


I landi Keldna eru taekifaeri til ad efla byggd i austurhluta Reykjavikur og styrkja
sjalfbaera borgarproun a héfudborgarsvaedinu 6llu. Moguleg uppbyggingarsvaedi a
Keldum og Keldnaholti eru einstaklega vel stadsett landfraedilega og ma segja ad
bau séu medal sidustu byggingarsvaeedanna innan samfelldrar byggdar a
héfudborgarsvaedinu, sem hafa midlzega legu.

Fyrirhugud lega Borgarlinu um svzedid er lykil forsenda pess ad hzegt verdi ad
byggja upp ny borgarhverfi a sveedinu a vistvaenan og hagkvaeeman hatt, sem gefur
einnig moguleika a ad lagmarka kolefnisspor uppbyggingarinnar.

Skipulagning nyrra borgarhverfa i landi Keldna felur einnig i sér taekifaeri til ad
flétta a sjalfbaeran hatt nyja byggo vid eldri groin hverfi og hina einstoku natturu
sem er 4 sveedinu og vid Grafarvoginn. Ennfremur gefst taekifaeri til ad styrkja pad
samfélag sem er fyrir i borgarhlutanum, m.a. med auknu frambodi verslunar og
bjonustu, veitingastada, afpreyingar og vel hannadra almenningsryma, auk nyrra
atvinnutaekifaera.

Uppbygging nyrra ibudarhverfi i landi Keldna er einnig lykil forsenda pess a0 efla
husnzedismarkadinn i Reykjavik og a h6fudborgarsveedinu a komandi arum og
lidur i pvi studla ad stodugra og auknu frambodi ibuda, ekki sist peirra sem eru a
vioradanlegu veradi.

Medfylgjandi verklysing adalskipulagsbreytingar er fyrsta skrefid i kynningar- og
samradsferli um breytt skipulag i landi Keldna, en aformad er ad pvi ferli ljaki i
byrjun ars 2026.
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Keldur og nagrenni

Inngangur

Med pessari verklysingu eru bodadar breytingar a8 Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 (AR040) sem varda landnotkun og préun byggdar i
landi Keldna og nagrennis. Vid métun breytingartillagna fyrir Keldur og
Keldnaholt verdur einnig horft til préunar byggdar a nezerliggjandi
svaedum og einkum peim sem eru innan ahrifasvaedis Borgarlinu i
austurhluta borgarinnar (sja mynd 1).

Breytingar sem snerta préoun byggdar i landi Keldna, verda settar fram
og utfeerdar i samraemi vid heimild skipulagslaga um rammahluta, sem
felur i sér itarlegri og nakvaeemari stefnumaorkun en almennt er sett fram
i adalskipulagi. Markmidid med peirri ndlgun er ad setja fram
akvednari krofur og skipulagsakvaedi en venjan er 4 adalskipulagsstigi;
s.s. um gaedi og yfirbragd byggdar, haedir husa, skilgreiningu
almenningsryma, bila- og hjdlastadareglur, vistveena honnun og
félagslega sjalfbaerni og hagkveema afangaskiptingu uppbyggingar, sem
taka parf tillit til vid métun deiliskipulags.

Jafnhlida verklysingu pessari er 16g6 fram datlun um hvernig standa
skuli ad umhverfismati breytinganna, sbr. 16g nr. 111/2021 m.s.br. (sja
5. kafla).

Mynd 1. Vidfangsefni adalskipulagsbreytingar. Afmorkun svaeda sem tillogur munu
na til, Keldur og Keldnaholt, ahrifasvaedi Borgarlinu og adliggjandi hverfi i
austurborginni. A myndinni eru synd helstu uppbyggingarsvaedi i Reykjavik, i
samhengi vid hageda almenningssamgongur, sbr. AR2040 og Husnadisazetlun 2024-
2033.

Rammahluti adalskipulags

,»Sa hluti adalskipulags par sem
utfeerd eru akvedin afmorkud svaedi
sveitarfélagsins med pad ad
markmidi ad akvarda nanar
landnotkun, svo sem um meginpaetti
bjonustukerfa og ad afmarka
byggingarsvaedi eda afanga
deiliskipulagsaaetlana.”

2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010



Keldur og nagrenni
Inngangur

1.1. Samstarf Reykjavikurborgar og Betri samgangna um préun
Keldna og nagrennis

Undanfarin misseri hefur skipulagning og préun Keldnalands verid i
undirbuningi i samstarfi Reykjavikurborgar og Betri samgangna, i
samraemi vid sameiginlega viljayfirlysingu adila fra 28 april 2022, par
sem adilar sammaeltust um samstarf um préun og uppbyggingu
Keldnalands og Keldnaholts og flytingu uppbyggingu Borgarlinuleidar
innd svaedid (sja Vidauki 8.3), og uppfaerdan samgodngusattmala
hofudborgarsvaedisins fra agust 2024.

[ samraemi vid viljayfirlysinguna fra 2022 efndu adilar, i upphafi ars
2023, til alpjédlegrar samkeppni um préun Keldnalands og nagrennis.
Nidurstodur samkeppninnar voru kynntar pann 26. september 2023 og
bar arkitektastofan FOJAB sigur Ur bytum.

[ fyrirliggjandi samkomulagi adila kemur fram ad hafin skuli
undirbuningur ad samningum um uppbyggingu Keldnalands og
Keldnaholts pegar nidurstédur skipulagssamkeppni liggja fyrir og ad
formlegur uppbyggingarsamningur liggi fyrir 46ur en umraedd
adalskipulagsbreyting er afgreidd i l6gformlega auglysingu og adur en
fyrstu deiliskipulagsazetlanir a svaedinu verda teknar til afgreidslu i
radum borgarinnar.

1.2. Samkeppni um skipulag Keldnalands 2023 og val radgjafa

Efnt var til hugmyndasamkeppni um skipulag a svaedinu a arinu 2023 og
lagu nidurstddur hennar fyrir & haustdéogum og var tillaga FOJAB
arktekta, dsamt Ramboll, hlutskdrpust. Medal megin markmida
samkeppninnar var ad leita ad radgjafahdpi sem vaeri haefur til ad vinna
ad frekari skipulagningu a svaedinu, i samstarfi vid Reykjavikurborg og
Betri samgdngur. | framhaldinu voru hafnar vidraedur vid FOJAB og

Mynd 2. Vinningstillaga FOJAB ad skipulagi byggdar i Keldnalandi. Radgjafar voru
Ramboll. Yfirlitsmynd (sja nanar Vidauka 8.4)

samstarfsadila um skilgreiningu mogulegra skipulags- og
honnunarverkefni, sem vaeru lidur i undirbuiningi l6gformlegrar
skipulagsgerdar og uppbyggingar a8 svaedinu.

Skilgreining helstu verkefna liggur nu fyrir og hefur verid gerdur
samningur um pau verkefni vid FOJAB og samstarfsadila peirra, sem
Reykjavikurborg og Betri samgdngur standa sameiginlega ad.

,Nidurstadan, med akvoroun um
vinningstillogu og ad tvaer adrar hljoti
vidurkenningu, er mikilvagur afangi i
préunarferli Keldnalands. Tillogurnar
36 sem kepptu i fyrra prepi og peer
fimm sem voru unnar lengra a seinna
brepi, fela i sér itarlega rannsokn a
viofangsefnum og taekifaerum
svaedisins i ljési metnadarfullra
markmida. Pad ma pvi stiga naestu
préunarskref 6hikad med
verdlaunada og vidurkenndar tillogur
ao leidarljosi.”

Ur aliti ddmnefndar, haustid 2023.



Keldur og nagrenni
Inngangur

1.3. Fyrirkomulag vinnu, aherslur og leidarljés

Gengid er utfrd pvi ad mota og prda byggd 4 svaedinu a grunni
vinningstillégunnar og tryggja ad hid nyja hverfi falli vel ad peirri
natturu og byggd sem er til stadar og i nagrenninu.

Reykjavikurborg og Betri samgdngur eru sammala um ad ymis atridi i
fyrirliggjandi tillogu parfnist nanari ryni og Utfaerslu og ad mikilvaegt sé
ad tryggja gott samrad vid frekari moétun skipulags a svaedinu.
Uppbygging og préun svaedisins er had allnokkrum breytingum 4
Adalskipulagi Reykjavikur 2040, svo og gerd deiliskipulagsaaetlana fyrir
hvern skilgreindan uppbyggingarafanga, par sem hafa parf samrad vid
hagsmunadila og mata tillogur i samraemi vid malsmedferd
skipulagslaga.

Reykjavikurborg leggur aherslu & adé uppbygging nyrrar byggdar i landi
Keldna og nagrennis leidi til sjalfbaerrar borgarprdunar, styrki byggd a
adliggjandi sveedum og hafi jafnframt jadkvaed ahrif 8 rekstur
borgarinnar. Mikilveegt er ad vid motun skipulags a sveedinu verdi
meginmarkmid adalskipulags, Husnaedisdeetlunar Reykjavikur 2024-
2033 og samningsmarkmid borgarrads i husnaedismalum |6gd til
grundvallar.

Ljést er ad forsenda uppbyggingar er ad Borgarlina tengist svaedinu
adur en veruleg uppbygging er hafin, sbr. dkvaedi viljayfirlysingarinnar
fra 2022, sbr. einnig uppfaerdur samgongusattmali og ma segja ad
Keldur verdi fyrsta ,Borgarlinuhverfid“ i ségu borgarinnar.

Nu liggja fyrir drog ad daetlun um undirbuining og skipulagsgerd i
Keldnalandi sem byggja 4 vinningstillégunni og vidreedum vid FOJAB um
frekari vinnu. Lykilverkefni samkveemt peim samningi eru eftirfarandi:

bréunarazetlun (development plan) um skipulagningu og uppbyggingu
Keldnalands og nagrennis. i slikri daetlun yrdi m.a. maelt fyrir um:
ramma ad heildarskipulagi, afangaskiptingu uppbyggingarreita,

béttleika byggdar, haedir hisa, landporf og stadsetningu helstu
samfélagsstofnana, samsetningu ibudagerda og busetuforma, blondun
ibuda- og atvinnuhusnaedis, heildar gatna- og stigakerfi og skipulag
almenningsryma. [ slikri daetlun yrdi einnig ad finna almennar
hénnunarleidbeiningar fyrir hverfid og alla uppbyggingarreiti (design
manual) og afangaskiptingu uppbyggingar, baedi grunninnvida og
hdsnaedis.

Samgonguskipulag og frekari honnun gatna- og stigakerfis, p.m.t.
nanari Utfaersla a bilasteedamalum (bilastaedahus) og itarlegri
honnunarforsendur fyrir einstaka uppbyggingarreiti og
deiliskipulagsafanga. Einnig forhonnun, greiningarvinna og annar
undirbuningur Borgarlinu milli Krossamyrartorgs og Korputorgs.

Vidkomandi verkefni hafa verid i undirbuningi undanfarid misseri og
verda unnin og kynnt samhlida adalskipulagsbreytingunni sem lyst er i
bessu skjali.

1.4. Efni verklysingar

[ skjalinu er gerd grein fyrir markmidum og leidarljési vid métun
breytingartillagna (2. kafli), helstu forsendur breytinga skilgreindar,
asamt gildandi adalskipulagsakvaedum (3. kafli), fjallad um megin
vidfangsefni vaentanlegra breytinga og pau einstoku akvaedi sem eru til
endurskodunar (4. kafli), hvernig verdur stadid ad pvi ad meta ahrif
vaentanlegra breytinga og peirrar uppbyggingar sem fylgir i kjolfarid
(kafli 5) og tilhégun kynningar- og samradsferlis sem er framundan (6.
og 7. kafli). | Vidauka ma finna m.a. lykil forsendur, s.s. um nattarufar
og stadhaetti i landi Keldna (sja 8.5), vinningstillégu FOJAB ar
skipulagssamkeppninni 2023 (sja 8.4) og viljayfirlysingu
Reykjavikurborgar og Betri samgangna fra 2022 (sja 8.3).

»Tillagan er byggo a reglubundinni
notkun byggdarreita medfram
sannfaerandi og raunhzefri leid fyrir
Borgarlinu, med vel stadsettum
stodvum og hverfiskjornum. Med
bessu nytist landid vel og dreifing
béttleikans er sveigjanleg en leidir
eru jafnframt greidar gegnum
byggdina. Synt er nokkud einsleitt
form byggdar, sem po er audvelt ad
vinna med og gera fjélbreyttara, an
bess ad grunnhugmyndinni sé breytt.
A petta geeti reynt til ad tryggja naegt
sélarljos og adlogun ad landslaginu... |
tillégunni er sett fram itarlegt og
igrundad net leida fyrir alla
ferdamata, sem rimar vel vid blondun
byggdar og stadsetningu pjonustu.
Aatlun um félagslega bléndun er
sannfaerandi, med stigskiptri nalgun.”

Ur umségn démnefndar
um vinningstillégu, haustid 2023.



Tilgangur skipulagsgerdar
og pbau markmio og
leidarljos sem verda logo
til grundvallar vid métun
breytingartillagna



Keldur og nagrenni

Markmio skipulagsgerdar
og leidarljos

Eftirfarandi markmid eru 16gd til grundvallar vid métun
skipulags i landi Keldna:*

* AdilandiKeldna risi vistvaen, fjolbreytt og félagslega
sjalfbaer hverfi sem myndi sterk tengsl vid pau hverfi sem
fyrir eru i Grafarvogi og adra borgarhluta

+ Ahersla verdi 4 samtvinnun fjdlbreyttra hisagerda,
verslunar, pjénustu og starfa, vandadra almenningsryma par
sem virkir ferdamatar njéta sin og hagaeda
almenningssamgongur

* Uppbygging ibudarbyggdarinnar haldist i hendur vid
framkvaemdir vid lagningu Borgarlinu um land Keldna

* Ad uppbygging i landi Keldna verdi til ad efla
hasnaedismarkad, studla ad stodugra frambodi ibuda, auki
breidd i husagerdum og busetukostum fyrir alla félagshépa

* Ad deiliskipulagning og uppbygging ibudarhverfa verdi
afangaskipt a raunhaefan hatt sem studli ad hagkvaemri og
skilvirkri uppbyggingu, sem leidi til aukins frambods
hasnaedis a vidradanlegu verdi, sbr. markmid borgarinnar i
hdsnadismalum

* Vid mdtun skipulags a sveedinu verdi 16gd rik dhersla a tengsl
vid adliggjandi byggd og nattlru og samnytingu peirra
samfélagslegu innvida og Utivistarsvaeda sem eru til stadar

* AQ rikt tillit verdi tekid til peirrar nattdru og opnu svaeda sem
hafa verndar- og utivistargildi

Ad i landi Keldna og Keldnaholt myndist 6flugir
atvinnukjarnar. Leitad verdi allra leida til ad lada 4 svaedid
oflugar stofnanir og fyrirtaeki og ad su starfsemi sem nu er til
stadar haldi velli og hafi svigrum til frekari préunar — og
styrki pannig uppbyggingu og kjarnastarfsemi i veentanlegum
midkjornum i hverfinu

Ad i landi Keldna risi borgarhverfi med sterk sérkenni og
mikid addrattarafl, sem styrki sjalfbeera borgarpréun a
hofudborgarsvaedinu, i Reykjavik og sérstaklega i
austurhluta borgarinnar

Uppbygging i landi Keldna stydji vid markmid rikis og borgar i
loftslagsmalum um kolefnishlutlaust samfélag

Préun og uppbygging svaedisins verdi hagkvaem og hafi
jakveed ahrif & rekstur borgarinnar

Meginmarkmid Adalskipulags Reykjavikur 2040,
husnaedissattmala og Husneedisdaetlunar Reykjavikur 2024-
2033 og samningsmarkmid borgarrdds i husnaedismalum
verdi l6gd til grundvallar vid métun tillagna

Vinningstillaga FOJAB verdi leidarljés vid motun valkosta um
bréun byggdar & svaedinu.** Ymis atridi { fyrirliggjandi tillégu
parfnast nanari ryni og Utfaerslu og ad mikilvaegt er ad
tryggja gott samrad vio frekari métun skipulags a svaedinu

* Kynningar- og samradsferli adalskipulagsbreytingar leidir veentanlega til nyrra markmida og
skerpingu peirra sem eru nu pegar skilgreind. Gert er rad fyrir pvi ad halda opinn ibuafund i framhaldi
auglysingar verklysingar, par sem raeddar verda frekari aherslur vid métun adalskipulagsbreytingar.

** FOJAB og samstarfsadilar eru radgjafar Reykjavikurborgar og Betri samgangna um valda peetti er
|uta ad undirbuningi skipulagningar og honnunar borgarhverfa i landi Keldna og Keldnaholts og studst
er vid, vid madtun adalskipulagsbreytingar.
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,»A0 studla ad kroftugum og
sjalfbaerum vexti borgar sem stydur
vio markmid um kolefnishlutleysi,
vernd natturusvaeda, liffraedilega
fiolbreytni og samkeppnishaeft,
lifvaenlegt, réttlatt og fjclbreytt
borgarsamfélag.”

AR2040, bls. 24



Lykil préunarsvaedi i
AR2040 og a
hofudborgarsvaedinu



Keldur og nagrenni

Megin forsendur
og gildandi aaetlanir

3.1. Stefna stjérnvalda i skipulags-, umhverfis- og htisna®dismalum

Skipulagning nyrra borgarhverfa i landi Keldna og nagrennis, i samstarfi
Reykjavikurborgar og Betri samgangna, gefur einstakt taekifaeri til ad
fylgja eftir i verki fyrirliggjandi stefnumaorkun rikisins, SSH og
Reykjavikurborgar i skipulags, umhverfis- og hisnadismalum.
Undanfarin ar og misseri hafa stjérnvold sett sér metnadarfull
markmid, hvort sem litid er til aukinna gaeda i hinu byggda umhverfi
péttbylisins, laekkun kolefnisspors, vistvanni samgongur, hdsnaedi fyrir
alla félagshdpa eda almennt um sjalfbaera préun samfélags og byggdar.
[ pessu samhengi ma nefna m.a. eftirfarandi stefnuskjol:

Landsskipulagsstefna 2024-2028, sampykkt a 154. |6ggjafarping 2023-2024
Adgerdadeetiun i loftslagsmdlum (sja co2.is)

Uppfeersla samgdngusdattmdla héfudborgarsvaedisins, agust 2024.

Héfudborgarsvaedid 2040, Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015 m.s.br.,
sameiginleg stefna sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu, sampykkt upphaflega
2015.

Mannlif, byggd og baejarrymi. LeiGbeiningar um sjalfbeert skipulag og vistvaenar
samgéngur i péttbyli. Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu (SSH) &
Skipulagsstofnun, 2023

Studningur stjornvalda vid lifskjarasamninga, sampykktur i tengslum vid kjarasamninga
2019

Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibida 2023-2032 og
sameiginleg syn og stefnu i husnaedismadlum, sampykktur jali 2022 af HMS, Sambandi
islenskra sveitarfélaga og Innvidaraduneytinu.

Samkomulag um aukid frambod ibudarhusnaedis | Reykjavik d timabilinu 2023-2032 og
farmégnun uppbyggingar hagkvaemra ibuda og félagslegs husnaedis, sampykkt jantar
2023 af HMS, Innvidaraduneytinu og Reykjavikurborg.

Mikilveegt er ad horft verdi til ofangreindra stefnuskjala, auk
Adalskipulags Reykjavikur 2040, Husnaedisdaetlunar Reykjavikur 2024-

2033 og loftslagstefnu borgarinnar, vid métun adalskipulagsbreytinga i
landi Keldna og vid honnun deiliskipulags & svaedinu.

Skyringarmyndir ur leidbeiningarritinu , Mannlif, byggd og baejarrymi sem unnid var
i samvinnu SSH og Skipulagsstofnunar rikisins arid 2023, sem lysir mikilveegi pess ad
hverfa fra aherslum bilmidads skipulags i péttbyli.
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I skipulagi péttbylisstada verdi
almennt haft ad leidarljosi ad minnka
ferdaporf med pvi ad pétta byggo,
blanda atvinnustarfsemi, verslun og
bjonustu og tengja vid ibudarbyggo i
bagu sjalfbaerni daglegs lifs og
aukinna lifsgeeda...

Skipulag byggdar og landnotkunar
midi ad pvi ad draga ur
loftslagsahrifum samgangna, med
aherslu a virkan ferdamata og
almenningssamgongur. ...“

Gatnaskipulag og gatnah6nnun midi
a0 pvi ad skapa baejarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi
og gangandi vegfarendur. Vid
skipulagsgerd verdi byggt a
leidbeiningunum Mannlif, byggd og
baejarrymi.

Vid skipulag byggdar og baejarhonnun
i péttbyli verdi studlad ad gaedum i
hinu byggda umhverfi og sett fram
stefna og akvaedi um byggdamynstur
og maelikvarda, og samspil byggdar,
bajarryma og samgangna.

Tryggt verdi fjolbreytt, hagkvaemt og
sveigjanlegt hiisnaedi sem mazetir
porfum dlikra aldurs- og félagshépa
og studlar ad félagslegri fjdlbreytni. |
bvi samhengi verdi hugad sérstaklega
a0 frambodi a husnadi fyrir tekju- og
eignalagri i samraemi vid viomid
rammasamnings rikis og sveitarfélaga
um husnadisazetlanir.”

Landskipulagsstefna 2024-2028,
sampykkt & Alpingi 2024
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3.2. Keldur og proun byggdar i Reykjavik og 4 h6fudborgarsvaedinu

{ landi Keldna eru taekifeeri til ad efla byggd i austurhluta Reykjavikur og styrkja
sjalfbaera borgarpréun 4 héfudborgarsvaedinu 6llu. Moguleg uppbyggingar-
sveedi 4@ Keldum og Keldnaholti eru vel stadsett landfraedilega og ma segja ad
pau séu medal sidustu dbyggdu byggingarsvaedanna innan samfelldrar
byggdar a hofudborgarsvaedinu, sem hafa midlaega legu.

Fyrirhugud lega Borgarlinu um svaedid er lykil forsenda pess ad haegt verdi ad
byggja upp ny borgarhverfi 4 svaedinu a vistveenan og hagkvaeman hatt, sem
gefur einnig moguleika 4 ad lagmarka kolefnisspor uppbyggingarinnar.

Skipulagning nyrra borgarhverfa i landi Keldna felur einnig i sér taekifeeri til ad
flétta 4 sjalfbaeran hatt nyja byggd vid eldri gréin hverfi og hina einstéku
nattudru sem er a svaedinu og vid Grafarvoginn. Ennfremur gefst teekifzeri til ad
styrkja pad samfélag sem er fyrir i borgarhlutanum, m.a. med auknu frambodi
verslunar og pjonustu, veitingastada, afpreyingar og vel hannadra
almenningsryma, auk nyrra atvinnutaekifaera.

Uppbygging nyrra ibudarhverfi i landi Keldna & naestu arum er einnig lykil
forsenda pess ad efla hisnaedismarkadinn i Reykjavik og a
hofudborgarsvaedinu og studla ad stodugu og auknu frambodi ibuda, ekki sist
peirra sem eru a vidradanlegu verdi.

Samkvaemt fyrirliggjandi aetlunum sveitarfélaganna (sja préunardeetiun
Hoéfudborgarsvaedisins), pa er svigram til ad byggja vel 4 sjotta tug pusund
ibuda 4 byggingarsvaedum sem eru innan skilgreindra vaxtarmarka
svaedisskipulagsins. Azetlud uppbygging i landi Keldna, sbr. vinningstillaga, gaeti
numid um 10% af heildaruppbyggingunni og undirstrikar pad mikilvaegi pess
ad nyta land Keldna til ad styrkja husnaedismarkad & komandi arum.

Mynd 3. Keldnaland i svaedisskipulagslegu samhengi. Stefna um préun byggdar a
héfudborgarsveaedinu, innan skilgreindra vaxtarmarka og med aherslu préun byggdar
i grennd vid hagaeda almenningssamgongur
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»Sterkt hverfi er eitt lykilatridid til ad
vel takist til ad sampaetta
byggdarmynstur og vaxandi notkun
almenningssamgangna. bad er gert
me0d pvi ad styrkja naeerumhverfio
pbannig ad ibuar geti sinnt sinum
daglegu ath6fnum i nalaegd vio
heimili sitt. i kjarna hverfisins er pétt
byggd med fjlbreyttri starfsemi og
midstod almenningssamgangna. bar
er borgargata hverfisins, med
umbhverfi sem ytir undir idandi
mannlif. Um kjarnann liggur
Borgarlinan og/eda straetéleid med
hau pjonustustigi. Leggja parf aherslu
a gbéngu- og hjélavaent umhverfi fra
kjarna og ut i hverfid ...“
Héfudborgarsvaedid 2040, ,bls.76
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3.3. Mikilvaegi Keldna fyrir hisnaedismarkad

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu
ibudarhdsnaedis i borginni. Unnid hefur verid a grundvelli hdisnaedisaaetlana og
markmida adalskipulags Reykjavikur (AR2040). | dsetlunum hefur verid lagt
upp med pad ad auka heildarframbod ibida, auka fjolbreytni i ibidagerdum
og busetuformum og hlutdeild husnaedisfélaga, sem ekki eru rekin i
hagnadarskyni. Gerd hisnaedisdsetlana og aukin hlutdeild 6flugra
fasteignafélaga @ markadnum, ekki sist peirra sem ekki eru rekin i
hagnadarskyni, getur leitt til pess ad pad dragi ur sveiflum & byggingarmarkadi
og frambod ibudarhusnadis verdi jafnara. Leidarljés i pessari vinnu hefur verid
ad sla ekki af peim kréfum sem settar eru fram i adalskipulagi, vardandi gaedi i
hinu byggda umhverfi og umhverfisahrif uppbyggingar. Vanda parf til verka
begar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og mikilveegt ad ibudarhisnaedi fyrir alla
félagshopa risi i sjalfbeerum hverfum, umhverfislega sem og félagslega.

i byrjun ars 2023 var gerdur htsnaedissattmali milli Reykjavikurborgar,
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og innvidaraduneytis um aukid frambod
ibuda til naestu 10 ara og aukid vaegi hisnadis sem nytur studnings og er
hagkvaemt og vistvaent. Samkvamt honum er gert rad fyrir mun kroftugri
uppbyggingu ibida en adur var radgert og er markmidid ad arlega verdi
byggdar 1.600 ibudir, ad medaltali, til arsins 2033. | sattmalanum segir
jafnframt ad hlutfall hagkveemra, vistvaenna og félagslegra ibuda skuli nema
35% af heildaruppbyggingunni a timabilinu. bad pydir ad Reykjavikurborg
stefnir ad pvi ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu allt ad 5.600 hagkveemra
ibuda og husnaedis a félagslegum grunni &8 umraeddu timabili og skuldbindur
rikid sig til ad leggja til fjarmuni i hdisnaedisstudning i samraemi vid pad
markmid. Jafnframt segir par ad 4 londum i eigu rikis og Reykjavikurborgar
nemi petta hlutfall minnst 40% af uppbyggingu og verdi [66um a vidkomandi
sveedum Uthlutad a hoflegu verdi.

Uppbygging ibudarhusnaedis i landi Keldna er mikilvaegur lidur i pvi ad
markmidum i husnaedismalum verdi nadd, sbr. Husnaedisdaetlun 2024-3033,
husnaedissattmalinn frd 2023 (sbr. einnig lifskjarasamningarnir fra 2019), auk
pess ad framfylgja markmidum samgongusattmalans (uppfaersla, agust 2024).

Azetlud uppbygging ibida 2024-2033

Midad vid upphaf uppbyggingar. A grundvelli markmida um 16 pisund
fullgerdar ibudir parf ad gefa ut byggingarleyfi fyrir yfir 19 pusund ibudir a
timabilinu
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i Hiusnaedisdaetlun Reykjavikur 2024-2033 (desember 2024) er gert rad fyrir ad um
2.400 ibudir komi til athlutunar i landi Keldna a timabili aatlunar. Til samanburdar
er gert rad fyrir ad um 4.300 ibudir komi til Gthlutunar i Artinsh6fda.
Husnzedisaxtlunin verdur uppfaerd fyrir lok pessa ars en gert er er rad fyrir arlegri
endurskodun hennar.
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,Frambod ibudarhusnaedis verdi
nagjanlegt og i godum takti vid parfir a
hverjum tima, pannig ad auknum
stodugleika og jafnvaegi verdi ndd a
hisnaedismarkadi. Leitast verdur vid ad
tryggja fjolbreytt frambod husagerda
og busetukosta og hisnzaedisoryggi fyrir
alla félagshopa.”

Husneedisdaetlun Reykjavikur 2024-2033, bls. 14
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3.4. Almennir stadhaettir

{ forsendugreiningu ALTA-radgjafa fyrir svaedid segir m.a. um almenna
stadhaetti & svaedinu (bls. 37):

,Land Keldna einkennist af miklum landhalla. Efst er 80 m hatt
Keldnaholtid en landid laekkar hratt nidur eftir pad til sudvesturs i att ad
Keldum. Landhalli er um 6-12%. Sudvestur af Keldum er Nénholt, sem
er forn jokulrudningur. Holtin og hlidarnar, sem horfa i att ad
siddegissdlinni, skapa adladandi umgjord fyrir byggd.

Vinsaell gongustigur liggur i kringum Grafarvoginn en hann nzer alla leid
medfram sjonum i att ad Gufunesi og undir Gullinbrd inn i
Bryggjuhverfi. Ut fra honum liggur gréinn stigur upp brekkuna i att ad
ibréttasveedi Fjolnis. Trjalundir eru a fyrrum sumarbustadarlédinni
Brekku og i Kalfamada en litil taekifaeri eru til Utivistar & afgirtum og
framraestum tunum i kringum Keldur. Stigar liggja medfram fallegu
umhverfi Korpu og Grafarlaekjar. | brekkunni naest Hisahverfi er
skidalyfta, sem er vinsael medal yngri kynslédarinnar pegar ad snjéar.”

Sja nanar Vidauka 8.5.

Mynd 4. Helstu stadhzettir, nattura, grédursvaedi. 6rnefni og saga (ALTA radgjafar, 2021, sja nanar Vidauki 8.5).
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3.5. Gildandi adalskipulagsakvaedi i landi Keldna og Keldnaholti
3.5.1. ibudarhverfi og g=di byggdar

Markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 er ad skapa sjalfbeer,
heilbrigd og fjolbreytt borgarhverfi par sem allir félagshdpar hafa
taekifaeri til basetu. Préadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi
undir grunnpjénustu, 6flugri verslun og pjonustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi. Dagleg verslun og pjénusta
séu i sem mestri naleegd vid iblana og folk geti notad virka ferdamata
til ad saekja pjénustu innan hverfisins. Atvinnutakifaerum innan hverfa
verdi fjolgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibudarhverfi verdi
styrktir. [bGar hafi gott adgengi ad greenum svaedum og fjdlbreyttum
almenningsrymum og skipulag hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru,
mannlif og vistvaenar ferdavenjur.

= Skoélahverfid verdi afram grunnforsenda i skipulagi ibudarhverfa
borgarinnar.

® |nnan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festir i sessi til ad tryggja
verslun og pjonustu innan hverfanna.

= Félagsleg blondun og fjdlbreytni verdi avallt leidarljds vid
skipulagningu nyrra hverfa og hisnaedisframbod verdi med peim
haetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis pegar staekka eda minnka
parf vid sig husnaedi.

= Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi gaedi husnaedisins
og naerumbhverfis pess i fyrirrimi. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa
til steerda ibuda fyrir mismunandi fjolskyldugerdir og sambylisform,
birtuskilyrda, dagsbirtu, hljodgaeda og loftgeeda i ibudum, sem og
inngdrdum og neerumhverfi hisnaedisins, haedar bygginga og
fjarlaegda milli peirra, dyptar hdsbygginga og hlutfalls Gtisvaeda til
leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. [ péttri og
samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi horft til pess ad gera hoéflega
forgarda par sem pvi verdur vid komid.

Visthaefar og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt leidarljos vid
maotun nyrrar ibudarbyggdar, hvort sem hudn ris innan hefdbundinna
ibudarhverfa eda 4 blondudum sveedum. Tryggt verdi ad byggdin og
umhverfid milli hdsanna beri med sér graent og manneskjulegt
yfirbragd. Gaett verdi sérstaklega ad blagraanum yfirbordslausnum,
ad gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall I6dar sé
grodur- og dvalarsvaedi og pess gaett ad vid uppbyggingu verdi ekki
gengid a groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar.

Melt er med pvi ad meira en helmingur leiksvaedis barna og annarra
dvalarsvaeda utandyra, innan |[68a sem og a sameiginlegum
svaedum, geti notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai
(milli kl. 09 og 17). Mogulegt er p6 ad vikja fra pessu viomidi ef synt
er fram & nalaegd vid vondud og sdélrik utisvaedi i naesta nagrenni.
Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga og
almenningsryma svo og ibuda og inngarda; ad byggingin og
inngangar hennar séu i nanum tengslum vid virk almenningsrymi,
s.s. med pvi ad lata byggingu maeta gangstétt i gdturyminu,
einkarymi og almenningsrymi séu almennt i nanum tengslum, s.s.
med opnum inngérdum i randbyggd og almennum umferdarleidum
um sameiginleg atirymi a fjolbylishdsalédum, og ad jafnan géd
sjonraen tengsl séu milli ibuda og leiksvaeda.

[ péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi hugad sérstaklega
ad grédursvaedum i gatnaryminu, til demis med hoflegum
forgérdum par sem pvi verdur vid komid.

Vid honnun ibadarhdsnaedis verdi tryggd fjolbreytni i yfirbragadi,
aferd, haeedum husa og uppbroti bygginga og gadi og sjalfbaerar
honnunarlausnir verdi dvallt hofd ad leidarljdsi.
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»Reynsla sidustu ara i mérgum
borgum a Vesturléndum synir ad
audvelt er ad na fram 6llum peim
umhverfisgeedum sem vid sekjumst
eftir i péttri og blandadri
borgarbyggd. bad gerist hins vegar
ekki af sjalfu sér og pvi er mikilvaegt
a0 setja fram akvedin markmid og
viomid i adalskipulag um
lagmarksgaedi vid honnun nyrrar
ibudarbyggdar og umhverfisins milli
hdsanna.”

AR2040, bls. 48
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3.5.2. bréunarasinn Orfirisey-Keldur og Borgarlina

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2030 (2014) var sett fram dkvedin syn um
préoun péttrar og blandadrar byggdar medfram vistveenum
samgonguasi, sem teygdi sig fra midborginni, austur eftir
Sudurlandsbraut og ad landi Keldna og Keldnaholti. Drog ad peirri syn
hafdi adur verid sett fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2024 (2003). bessi
syn, dsamt 66rum prounaras til sudurs fra midborginni yfir 4 Kérsnes,
var akvedin undanfari stefnunnar um Borgarlinuna i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og birtist nd i framkveemdadaetiun um fyrsta
afanga hagada almenningssamgodngukerfis a8 hofudborgarsvaedinu
(Hamraborg-Artun) og flytingu 4 framkveemdum vid Borgarlinu fra
Artani i Keldnaholt.

Mynd 5. Orfirisey-Keldur — préunaras

17

»Hugmyndin er ad préunarasinn verdi
smam saman heildstad breidgata
sem liggur eftir endilongu Nesinu,
nokkurs konar linuleg midborg. bétt
blondud byggd hverfist um asinn i
bagilegri gongufjarleegd fra
bidstodvum almenningssamgangna.
Sambzerilegur préounaras a sidan ad
liggja til sudurs fra midborginni, um
Vatnsmyri, og yfir a Karsnes i
Kdpavogi. Fyrsta lota framkvaemda
vid Borgarlinu, fra Artanshofda ad
Hamraborg, tekur mid af umraeddum
préunarasum.“

AR2040, bls. 28
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3.5.3. Landnotkun. Midsvaedin M4c og M4d og markmid um
atvinnuproéun

Midborg og nokkur midsveedi eru skilgreind sem meginkjarni (sbr.
hugtakid landskjarni samkveemt svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins). bar er starfsemi sem pjénar landinu i heild
sinni, stjérnsysla rikisins, rdduneyti, stjérnsyslu-og menningarstofnanir,
mennta-og heilbrigdisstofnanir og hofudstddvar verslunar og vidskipta.
Auk pess ad pjona 6llu landinu er meginkjarna setlad ad pjéna
neerliggjandi sveedum, borgarhlutum og hverfum. Svaedi innan
meginkjarna eru nefnd M1 og M2. bau mynda asamt sveedum M3 og
M4 préunarasinn Orfirisey-Keldur.

Eftirfarandi skilgreining gildir um landnotkun i Keldum og Keldnaholti:

MA4. Keldur-Keldnaholt (c, d). Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum
verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru
leyfd. Ad 6llu jofnu er ekki gert rad fyrir ibudarhidsnaedi, gistiheimilum
eda hételum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi
M4a, vestan Breidhofda, eru ibudir heimilar, einkum & efri haedum. A
svaedi M4c (Keldur) er po gert rad fyrir ibudarbyggd og tilheyrandi
hverfiskjarna og samfélagspjonustu. Gera skal grein fyrir nyjum
matvoruverslunum i deiliskipulagi.

[ almennri syn um atvinnupréun i Reykjavik er gert rad fyrir pvi ad &
midvaedum medfram Vesturlandsvegi, risi blondud atvinnustarfsemi;
verslun, pjonusta, skrifstofur, heildsolur og léttur i6nadur (sja Skapandi
borg, AR2040, bls. 29)

Mynd 6. Land Keldna og Keldnaholts er skilgreint sem midsvaedi (M4c, M4d) i
AR2040. Sydsti hluti lands Keldna, Nénholt, tilheyrir pé midsvaedinu M4b.
Midsvaedin M1-M4 mynda bréunarasinn Orfirisey-Keldur.

Hluti toflu 6.1 (bls. 99) er synir dzetlada aukningu atvinnuhtsnzadis 8 midsveedum i
Reykijavik til arsins 2040. i tilviki Keldna og Keldnaholt er ekki gert rad fyrir ad

svaedin verdi fullbyggd vardandi atvinnuhusnadi arid 2040. 18

»Flest ny storf verdi stadsett innan
vaxtarmarka péttbylis og einkum a
midlaegum svaedum sem pjonad er af
Borgarlinu og streetisvagnapjonustu
med harri ferdatidni. Yfir 90% starfa i
Reykjavik verdi innan vaxtarmarka
arid 2040 og 80% nyrra starfa til
arsins 2040 verdi vid Borgarlinu.”
AR2040, bls. 29
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3.5.4. G=Jdi byggdar, péttleiki og hzedir husa

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ad byggd i Keldum
verdi almennt 5 haedir eda laegri, en naest Vesturlandsvegi er heimilt ad
byggja heerra eda 5-8 haedir. | Keldnaholti, sem er radgert fyrir
atvinnustarfsemi i gildandi stefnu, er heimilt byggja 5-8 haeda
byggingar. Samkvaemt almennum péttleikavidmidum adalskipulagsins
(sja tafla 3.2., bls. 86), pa eru midsvaedin a Keldum og i Keldnaholti i
nytingarflokki I-1ll, vegna nalaegdar vid hageeda almenningssamgongur
(flokkur I11) og vegna pess ad sveedin eru hluti af prounarasnum
(midsvaedi M1-M4) sem gera rad fyrir péttri blandadri byggd (flokkur I-
).

Endanleg akvordun um haedir husa og byggingarmagn er po avallt had
mati sem fer fram vid gerd deiliskipulags, sbr. markmid um gaedi
byggdar sja kafla 3.5.1. hér & undan og almennt kafla 3.6 i gildandi
adalskipulagi (bls. 86-90). bar segir m.a: , Stefna og viomid
adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagn gefa
einvordungu til kynna mogulega hamarksnytingu svaeda. Endanleg
akvordun um magn bygginga, fjdlda ibuida, haedir hisa og péttleika a
einstokum svaedum er avallt tekin vid gerd deiliskipulags, med tilliti til
meginmarkmida adalskipulags um sjalfbaera préun og gaedi byggdar, ad
undangengnu kynningar- og samradsferli og mati 8 umhverfisahrifum
og med sérstoku tilliti til peirra vidmida og dkveeda sem sett er fram“ i
vidkomandi koflum 3.6.1-3.6.4.

Mynd 7. Stefna um haedir husa i gildandi adalskipulagi.

Hluti t6flu 3.2 (bls. 86). Almenn viomid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og
blandadrar byggdar eftir stadsetningu i borginni, annars vegar vegna nalagdar vid
almenningssamgongur og hins vegar vegna nalaegdar vid fjolbreyttan atvinnukjarna.
Sambykkt deiliskipulags @ svaedum sem njota haerra nytingarhlutfalls vegna
nalaegdar vid stédvar Borgarlinu er had pvi ad fyrir liggi timasett daetlun um
framkvaemdir vid Borgarlinu a vidkomandi leid.
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»Pao er sennilega audvelt ad
sammalast um pau umhverfisgedi
sem vid viljum na fram og tryggja ad
allir geti notid innan ibudarbyggdar.
bad eru gémul sannindi og ny ad
hreint loft, g6d dagsbirta og naegt
sélarljds, g0 loftreesting, utsyni til
natturunnar og nalaegd vid fallegan
og groskumikinn grédur gerir okkur
gott likamlega og andlega og eflir
lyéheilsuna. Pad sama gerir umhverfi
sem er jafnan fridszelt, kyrrlatt og
oruggt. i hinni ségulegu ordraedu var
lengi vel litid svo a ad erfitt vaeri ad
skapa slik gae0i i péttri og blandadri
byggd. En lydheilsan er vitanlega
einnig had pvi ad umhverfid sé
lifandi, vioburdarikt og idi helst af
mannlifi og fjolbreytt verslun,
bjénusta, starfsemi og
almenningsrymi séu innan hverfisins
eda i allra naesta nagrenni.”

AR2040, bls. 48
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3.5.5. Uppbyggingarreitur fyrir ibidarbyggd og blandada byggd i
landi Keldna

Keldur eru skilgreindar sem reitur nr. 89, par sem heimilt er ad prda
ibudarbyggd og blandada byggd 4 skipulagstimabilinu til 2040. |
Keldnaholt eru hinsvegar ekki skilgreindur sérstakur reitur vegna
prounar ibadarbyggdar eda blandadrar byggdar, heldur fyrst og fremst
gert rad fyrir atvinnustarfsemi a sveedinu, sja kafla 3.5.3.

Mynd 8. Skilgreindir reitir fyrir ibudarbyggd og blandad byggd i AR2040. i
adalskipulaginu er sett fram pad markmid ad 80% nyrra ibuda og 80% nyrra starfa
risi i grennd vid Borgarlinu og bidstédvar hennar. bréun ibudarbyggdar i landi
Keldna er mikilvaegur lidur i pvi ad pvi markmidi verdi nad. i AR2040 segir ennfremur
ad 80% nyrra ibuda risi i grennd vid 6flugan atvinnukjarna. bvi er mikilvaegt ad i landi
Keldna og Keldnaholts risi 6flugir atvinnukjarnar i grennd vid bidstédvar Borgarlinu
og samgonguhusin (mobility hub, bilastaedahus).

3.5.6. Borgarlina og almenningssamgongur

Borgarlina og stefna um hagaeda almenningssamgongur er stadfest i
AR2040, sbr. svaedisskipulag hofudborgarsvaedis. Nanari utfaersla
Borgarlinu og videigandi honnunarvidmid fra Hamraborg ad
Artunshofda liggja nu fyrir { sampykktri tillogu ad rammahluta
adalskipulagi, sem fer i kynningu & naestunni.  undirbuningi og i
tengslum vid skipulag Keldna er nanari honnun fyrir naesta afanga
Borgarlinu, fra Artinshéfda ad Keldnaholti. Sja nanar kafla 4.3.

Mynd 9. Meginleidir almenningssamgangna og Borgarlinu, asamt helstu
préunarsvaeedum. A myndinni eru syndar nyjar tengingar yfir Fossvog og
Ellidaarvog. Almenningsvagnar a pessum leidum verda i forgangi i umferdinni og a
leidum borgarlinu aka vagnar einkum i sérrymi.
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,,AQ uppbygging sjalfbaerra
borgarhverfa og vistvaenna
samgonguinnvida haldist i hendur.
Akvardanir i husnaedismalum og
samgongumalum verdi avallt
rekilega samfléttadar. Naleegd vid
almenningssamgoéngur, vistvaena
samgonguinnvidi og fjolbreytta
atvinnukjarna verdi 16gd til
grundvallar vio mat a péttleika og
yfirbragdi ibudarbyggdar a nyjum
byggingarsvadum.“

AR2040, bls. 25

A0 skapa sjalfbzer og heilbrigd
borgarhverfi par sem allir félagshépar
hafa taekifeeri til busetu. bréadar
verdi sterkar hverfisheildir sem
standi undir grunnpjénustu, oflugri
verslun og pjonustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fjolbreyttu
mannlifi. Atvinnutaekifeerum innan
hverfa veradi fjolgad og atvinnukjarnar
i grennd vid einsleit ibudarhverfi
verdi styrktir.”

AR2040, bls. 24
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3.5.7. Reglur um bila- og hjélastxedi

[ adalskipulaginu eru ekki sett fram bindandi dkvaedi eda nakvaemar
reglur um fjolda bila- eda hjdlastzaedi, gjaldskyldu eda adra gjaldtoku
vegna staeda fyrir farartaeki. Reglur um slikt verdi a hverjum tima
sampykktar i borgarstjorn og umhverfis- og skipulagsradi, svo og
adferdir vid hvernig meta skuli porfina.

i hverfis- og/eda deiliskipulagi og almennt vegna nyrrar uppbyggingar
skal meta porfina og dkvarda fjolda bila- og hjdlastaeda i samraemi vid
sampykkta stefnumorkun borgarstjérnar og reglur henni tengdar. Beita

skal samgdngumati pegar um meiri hattar uppbyggingu er ad raeda, sbr.

akvaedi par um i umreeddum reglum. Sja Reglur um fjélda bila- og
hjélastzeda i Reykjavik. Bila- og hjdlasteedastefna, 2019 m.s.br.
Ljost er ad uppbygging i landi Keldna mun kalla & sérstakt

samgongumat og mogulega verda sett sértaek bila- og
hjolastaedadkvaedi sem munu gilda um skipulag i landi Keldna.

Mynd 10. Svadisskipting vegna bila- og hjolastaedareglna i Reykjavik.

Ad ofan eru almenn vidmid sem gilda um uppbyggingu ibudarhiusn=dis
i Reykjavik, sbr. sveedisskipting 4 mynd 10. Sja nanar um reglur fyrir

atvinnuht’lsnaeéi, https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-03/reglur-um-fjolda-bila-og-
hjolastaeda_2024.pdf
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,»Skilyrdi og krofur um fjélda bilasteeda
taki avallt mid af stodu viokomandi sveedis
i borginni, stadsetningu, gerd hisnzedis og
hlutverki svaedis og hversu vel pvi er
bjonad af vistvaanum samgongumatum..”
AR2040, bls. 116
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3.4.8. Opin svaedi, verndarsvadi og stigakerfi

[ forsendugreiningu ALTA-radgjafar segir eftirfarandi um sveedi med
verndargildi i Keldnalandi (bls. 39): ,Leirurnar i Grafarvogi voru settar &
Natturuminjaskra 1981 par sem paer eru einn mikilvaegasti
viokomustadur farfugla, einkum vadfugla, 8 héfudborgarsvaedinu.
Leirurnar eru nu i fridlysingarferli par sem ad horft er til pess ad vernda
til framtidar natturulegt astand Grafarvogs og liffraedilega fjolbreytni
hans, p.m.t. mikilvaegar fjoruvistgerdir, busvaedi fugla og dspillta leiru.
Ulfarsa/Korpa fra upptokum i Hafravatni til dsa dsamt um 200 m
breidum bakka beggja vegna arinnar er einnig a natturuminjaskra. Han
bykir fogur og géd laxveidida med grona valllendisbakka.”

Grafarvogur og nagrenni og Korpa eru skilgreind sem
hverfisverndarsveedi i AR2040 (bls. 112):

,HV7 Grafarvogur: Leirur sem ekki hefur v erid raskad, audugt fuglalif,
fiolbreytt landslag. Hér er ein af faum leirum sem ekki hefur verid
raskad a hofudborgarsvaedinu og hefur hin mikla pydingu fyrir fuglalif
a Innnesjum. Vadfuglar, mafar og endur nyta voginn allt rid. A fartima
4 vorin halda pusundir fugla par til. Stérgrytt urd nordan i Artinsholti
(Innriurd) setur mikinn svip @ umhverfid og er pakin mosum og
hrudurfléttum. Mélendisraaman umhverfis voginn hysir fjolda
plontutegunda. Grafarlaekur er straumhardur og vatnid teert og 4 engan
sinn lika i borgarlandinu. Merkar isaldarminjar er ad finna i Grafargili.

e s

og fuglalif. Ain flaedir reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur pad
matandi ahrif a lifriki svaedisins. Votlendi er vida vid ana en einnig
finnst graslendi, tun, mélendi, melar og flog. béttar fuglabyggdir eru vid
Ulfarsa/Korpu og er 51 fuglategund skrad vid ana, par af 25 reglulegir
varpfuglar. Mikid er um mink a svaedinu og neerist hann a fugli og fiski.”

Mynd 11. Hverfisverndarsveedi i Grafarvogi (HV7) og vid Korpu (HV12) og opin svaedi i landi Keldna samkvaemt adalskipulagi, sett i samhengi
vid skilgreind landnotkunarsvaedi (hvit) og afmorkun uppbyggingarsvaedis samkvaemt fyrirliggjandi vinningstillogu.
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3.6. Nidurst6dur samkeppni og vinningstillaga FOJAB

Gert er rad fyrir ad vinningstillaga FOJAB (sja Vidauki 8.4) verdi

leidarljos vid métun valkosta um préun byggdar & svaedinu. Ymis atridi i

fyrirliggjandi tillogu parfnast po nanari ryni og utfeerslu og ad mikilveegt

er ad tryggja gott samrad vid frekari métun skipulags 4 svaedinu. |

megin atridum er tillaga FOJAB po i samraemi vid lykil markmid og

skipulagsakveedi gildandi adalskipulags, m.a. vardandi yfirbragd og

béttleika byggdar, hvernig byggdin fléttast medfram vaentanlegum

borgarlinuas, blondun byggdar og hvernig tillit er tekid til adliggjandi

nattdrusveeda og sdgunnar. | raun eru settar fram tveer tillégur hvad

vardar umfang byggdar, eins og 6skad var eftir i samkeppninni. Annars

vegar er 16g0d fram tillaga sem gerir rad hverfum par sem byggju 11-12

busund ibuar og til stadar veeru um 7-8 pusund storf. [ peirri tillogu yrdi

byggdin almennt um 3-5 haedir. Valkosturinn vid pessa tillogu gerir

hinsvegar rad fyrir 4-6 haeda byggd, en sambaerilegu fotspori byggdar,

bar sem ibuafjoldinn geeti farid yfir 15 pusund og storfin yrdi yfir 8 Mynd 12. Vinningstillaga FOJAB, yfirlitsmynd sem lysir helstu drattum i skipulagi
basund. Sja nanar um vinningstillogu { Vidauka 8.4. (sd ndnar Vigauka 8.4)

,»Synd er stadarmétun sem haefir
stadsetningunni og skirskotar til
stadhatta, med fjolbreyttum
radstofunum til ad setja adladandi
svip. Heildin 2etti ad geta lagt grunn
a0 sérstedu hverfi par sem gott er ad
bua. Medal annars er stungid upp 4
vistlaug (eco-pool) sem er ef til vill
ekki alveg raunhaef vegna
sjavarfallanna en hun gati verid
taknraen fyrir adrar gaskafullar

. et o hugdettur “
Mynd 13. Fotspor péttbylissveeda samkvaemt vinningstillogu og landnotkun

samkvaemt gildandi adalskipulagi. Fyrirliggjandi tillaga gefur fyrirheit um ad
mogulegt verdi ad auka vid opin green svedi, verndarsvaedi og almenningsrymi i
landi Keldna, fra pvi sem adur var aformad.

Ur umsogn démnefndar
um vinningstillégu, haustid 2023.
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3.7. Ahrifasvaedi Borgarlinu og 6nnur landnotkunarsvaedi

A midsvaedum M4a og b i H6fdum, sem liggja medfram vaentanlegri
Borgarlinu frad Krossamyrartorgi i Arttinsh6fda ad landi Keldna gilda
eftirfarandi landnotkunardkvaedi: ,Fyrst og fremst gert rad fyrir
rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og
verkstaedi eru leyfd. Ad 6llu jofnu er ekki gert rad fyrir ibidarhisnaedi,
gistiheimilum eda hételum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i
deiliskipulagi. A svaedi M4a, vestan Breidhofda, eru ibudir heimilar,
einkum 3 efri haedum...” AR2040, bls. 96)

A midsvaedum nordan Keldnaholts, sem eru i grennd vid 4formada
Borgarlinuleid ad Haholti i Mosfellsbee, gilda eftirfarandi dkvaeda:
,M89. bjonustukjarnar vid stofnbrautir. Einkum gert rad fyrir rymisfrekri
verslun, heildsélu, pjonustu og [éttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir
eru ekki heimilar. ibudir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef
akvediod er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar matvoruverslun ar
skal meta ahrif hennar & matvoruverslun i nzerliggjandi ibudarhverfum

og gera grein fyrir i deiliskipulagi. A svaedi M9d vid Korputorg er heimilt

ad reka gagnaver.

M10. Fossaleynir-Eqgilshéll A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir
starfsemi sem tengist iprottaidkun, svo og radstefnum, syningum og
ténleikum. Einnig ma gera rad fyrir eftirtalinni atvinnustarfsemi:
kvikmyndahusi, gistiadstodu, skrifstofum og pjénustu, heilsuraekt,
sjukrapjalfun, veitingastodum (po ekki skemmtist6dum, dansstodum
eda naeturklibbum), veitingastofum og kaffihisum sem beinlinis eru i
tengslum vid starfsemi sem tengist ipréttaidkun a svaedinu, verslunum
bo ekki matvoruverslun eda bensinsolu. ,,

Vestan borgarlinu vid Korputorg eru skilgreind ipréttasvaedi (ib2),
vegna golfvallar GR vid Korpa og mogulegrar framtidarsteekkunar hans.

Mynd 14. Landnotkunarsvaedi sem verda mogulega einnig til endurskodunar i adalskipulagsvinnunni. Hér er einkum verid ad horfa a
svaedi sem eru innan ahrifasvaedis Borgarlinu og i grennd vid fyrirhugadar bidstodvar. Sja skyringar landnotkun i Vidauka 8.2.
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4.1. Afmorkun skipulagssvaedis i landi Keldna og naerliggjandi
ahrifasvaedi

Moétun breytingartillagna na til eftirfarandi svaeda og ahrifasveeda:
a) Keldnaland og nagrenni (sja. mynd 15)

b) Ahrifasvaedi Borgarlinu (Krossamyrartorg-Keldnaholt), sem liggur
um Stérhofda og midsvaedid Hofdar M4b (sja mynd 14)

c) Ahrifasvaedi Borgarlinu (Keldnaholt-Korputorg-Haholt), sem liggur
medal annars i jadri midsvaedis M9 vid Korputorg (sja mynd 14)

d) Ahrifasvaedi i austurhluta Reykjavikur, m.a. ndverandi hverfi
Grafarvogs og byggingarsveedi medfram Vesturlandsvegi.

4.2. Valkostir um préun byggdar a hofudborgarsvaedinu, Reykjavik og
i landi Keldna og nagrennis

Préun byggdar i landi Keldna verdur sett i samhengi vid sviosmyndir um
préun nyrra ibddarhverfa 8 hofudborgarsvaedinu og i Reykjavik og pa
einkum i austurhluta borgarinnar. Mdétadir verda 2-3 valkostir eda
afbrigdi um préun og uUtfaerslu byggdar i landi Keldna, a grunni
vinningstillégu, i umhverfismati adalskipulagsbreytingar (sja 5. kafla). |
umhverfismatinu eru 16gd ahersla 4 samanburd umhverfisahrifa
valkosta, en jafnframt verdur litid til pess hvernig kostirnir samraemast
megin markmidum AR2040. Mdétun mismunandi valkosta um skipulag
nyrra hverfa i landi Keldna munu taka mid m.a. af eftirfarandi:

* Umfangi og fjolda ibuda og fj6lda skolahverfa

* Umfangi og byggingarmagni atvinnuhlsnadis

* Umfangi og staerd opinna svada og natturu

» Dbéttleika og yfirbragdi byggdar, m.a. um hadir husa.

* Mismunandi utfaerslu samgongukerfa, m.a. utfaerslu bilasteedahusa

og tengsla vid adliggjandi samgongukerfi Mynd 15. Afmérkun skipulagssvadis i landi Keldna og nagrennis. Heildarstaerd er um 150 ha, par af um 117 i landi Betri samgangna. A myndinni
 Borgarlina verdi meginforsenda i 8/lum valkostum er einnig synd afmdrkun uppbyggingarhverfa skv. vinningstillégu, sem taka yfir um 65 ha. Vid métun skipulags 4 svaedinu er mikilvaegt ad horfa
til peirrar samlegdar sem felst i betri nytingu peirra samfélagslegu innvida sem nu eru til stadar i adliggjandi hverfum og peirra geeda sem felast i
adliggjandi opnum svaedum og natturusvaedum og ibuar Keldnalands munu njéta.
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4.3. Borgarlina, Krossamyrartorg-Keldnaholt. Nanari utfaersla.

Borgarlina, hagaeda almenningssamgongur og efling virkra ferdamata
er forsenda pess ad préa sjalfbeer borgarhverfi i landi Keldna.
Samkvaemt viljayfirlysingunni frd 2022 er gert rad fyrir ad hverfin i
Keldnalandi verdi tengd med Borgarlinu vid midborgina og
vesturborgina, pegar 100 ibudir hafa risidé a sveedinu. Samhlida
skipulagsgerd i Keldnalandi parf pvi ad hanna og uUtfaera nanar pann
afanga Borgarlinu sem liggur milli Krossamyrartorgs og Keldnaholts,
sbr. flytingu pess afanga framkveemdarinnar skv. uppfaerdum
samgongusattmala fra 21. 4gust sl., sbr. einnig viljayfirlysingin fra 2022
Gert er rad fyrir ad framkvamdir vid pennan afanga Borgarlinu fari
fram & arunum 2028-2032. | tengslum vid pa vinnu parf einnig ad huga
ad legu Borgarlinu i att ad Korputorgi og skoda i samhengi vid skipulag
Hallsvegar og tengingu hans vid Vesturlandsveg, sbr. gildandi
adalskipulag.

[ veentanlegri adalskipulagstillégu verdur gerd nanari grein fyrir
utfeerslu og honnunarvidmidum fyrir pennan afangs, sbr. fyrirliggjandi
tillaga ad adalskipulagi Borgarlinu, rammabhluti, fyrsta lota (Hamraborg-
Artin) sem verdur auglyst 4 naestunni.

Mynd 16. Borgarlina, lota 6: Arttinsh6fdi — Haholt. Sjotta lota mun liggja fra
Krossamyrartorgi um Keldnaland og Blikastadaland ad Haholti i Mosfellsbae.
Heildarlengdin er um 9,2 km. Sj6ttu lotu ma skipta i tvo hluta, annars vegar fra
Krossamyrartorgi (H6fdabakka) ad Keldnaholti (Vikurvegi) og hins vegar fra Keldnaholti
ad Haholti i Mosfellsbae. L6gd verdur dhersla a ad klara tenginguna fra Krossamyrartorgi
ad Keldnaholti i fyrri afanga. Heimild: Uppfeaersia samgéngusdttmdla
héfudborgarsvaedisins, 2024, bls. 38-39.

Mynd 17. Samanburdur valkosta um legu Borgarlinu, fra Krossamyrartorgi ad Keldnaholti,
og frekari utfaersla og honnun leidarinnar er forsenda pess ad haegt sé ad setja skyra
ramma um uppbyggingu ibudarhverfa i landi Keldna . Heimild: FOJAB, 2024
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,Borgarlinan verdur hryggjarstykki
hagae0da almenningssamgangna a
hofudborgarsvaedinu. Med
einkennandi stodvum, vognum og
upplysingakortum myndast pekkt
vorumerki sem verdur orjufanlegur
hluti af sérkennum
héfudborgarsvadisins. Borgarlinan
verdur drifkrafturinn i préun
hoéfudborgarsvaedisins i att ad
sjalfbzeru kolefnishlutlausu
borgarsamfélagi par sem ungir sem
aldnir fa raunhaeft val um vistvaena
ferdamata med adgengilegum
almenningssamgongum, hjola- og
gongustigum. Borgarlinan verdur
bungamidjan og umhverfis hana
munu byggjast ny og sjalfbaer hverfi.”

Borgarlinan 1. lota forsendur
og frumdrég, januar 2020.
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4.4. Yfirlit efnispatta i AR2040 sem koma til endurskodunar

Hér til hlidar er gefid yfirlit yfir helstu efnispaetti og skipulagsakveedi
AR2040 sem breytingartillogur munu varda og horfa parf til vid mat a
valkostum og maétun tillagna. Vid métun tillégunnar geetu fleiri
efnispeettir AR2040 komid til skodunar.

Efnispattur
Landnotkun

Stefna um
ibudar-
uppbyggingu

Haedir husa

Stefna um
atvinnusvaedi

Stigakerfi og
utivistarsvaedi

Borgarlina og
almennings-
samgongur

Nanari skilmalar
um préun
uppbyggingar,
sbr. dkvaedi
rammahluta

Helstu akvaedi til endurskodunar

Afmorkun midsvaeda (M4c og d) i landi Keldna og
Keldnaholts og endurskodun landnotkunar heimilda.
Ennfremur afmérkun opinna sveeda sem er i grenndinni
(OP29 og OP13). Einnig verdur horft til midsvaeda (M4b,
M9, M10) sem eru innan ahrifasvaedis Borgarlinu.Einnig
lGta breytingar ad skilgreiningu samfélagsstofnana.
afmodrkun skélahverfa og hverfiskjarna.

Endurskilgreina afmorkun uppbyggingarreita, ad
Keldum (nr. 89) og skoda skilgreiningu nys
uppbyggingareits i Keldnaholti fyrir ibudir og blandada

byggd.

Stefna adalskipulagsins um hzedir husa ad Keldum og i
Keldnaholti, verdur endurmetin a grundvelli
hénnunarvidmida sem verda métud samhlida métun
rammahlutadakvaeda um préun svaedisins, sbr. hér ad
nedan.

Akvaedi um starfsemi og atvinnupréun 4 midsvaedum
M4c og d i landi Keldna tekin til endurskodunar, asamt
midsvaedum innan ahrifasvaedis Borgarlinu.

Lega stigakerfa og afmdrkun opinna sveeda verdur
endurmetin m.t.t. fyrirhugadra uppbyggingarsveeda i
landi Keldna.

Nanari utfeersla Borgarlinu um land Keldna og
Keldnaholts, 4samt tengingu hennar fra
Krossamyrartorgi { Artinshofda. Sett vidmid um frekari
hénnun Borgarlinu.

Settar verda dkvednari kréfur og skipulagsdkvaedi um
skipulag Keldnalands — en venjan er ad gera i
adalskipulagi - , s.s. um geaedi og yfirbragd byggdar,
haedir husa, skilgreiningu almenningsryma, bila- og
hjélastzdi, vistveena honnun og félagslega sjalfbaerni
og hagkvaema afangaskiptingu uppbyggingar, sem taka
parf tillit til vid motun deiliskipulags .

Breytingar varda:
péttbylisuppdrattur 1:20.000;
Kafli 3, bls. 68-90, kafli 4-5, bls.
91-94, Kafli 6, bls. 94-100,
dsamt viokomandi
pemakortum.

Kafli 3, bls. 68-90, myndir 3-6
og tafla 3.1, bls. 78-80.

Kafli 3, bls. 86-87, mynd 6 og
tafla 3.1, bls. 78-80.

Kafli 2, bls. 29, kafli 6.1, bls. 94-
96, tafla 6,1, bls. 99-100.

péttbylisuppdrattur 1:20.000
og kafli 10, bls. 105-108.

péttbylisuppdrattur 1:20.000,
kafli 3, mynd 3 og kafli 17,
mynd 14a, bls. 114.

Rammabhluti adalskipulags,
med nanari akveedum og
forsendum deiliskipulags og
hénnunar einstakra
uppbyggingarafanga , verdur
sett fram sem sérstakt skjal,
sem einskonar vidauki vid
greinargerd AR2040




Nalgun i umhverfismati,
samanburdur og mat
valkosta um préun
byggdar og stadbundin
ahrif



Keldur og nagrenni

Lysing umhverfismats

Matslysing breytingar er unnin i samraemi vid 16g um umhverfismat
framkvaemda og datlana nr. 111/2021 og reglugerd um umhverfismat
framkvaemda og datlana nr. 1381/2021. Umhverfismatid verdur unnid
i samstarfi sérfreedinga Umhverfis- og skipulagssvids og annarra svida
Reykjavikurborgar, radgjafateymis Keldnaverkefnis og utanadkomandi
sérfraedinga eftir pvi sem tilefni er til, undir handleidslu radgjafa sem
falid verdur ad styra vinnunni.

5.1 Nalgun og aherslur i umhverfismati

Umhverfismatid byggir 4 pvi ad skoda ahrif fyrirhugadrar
byggdaprdunar og uppbyggingar, sbr. breytt stefna i adalskipulagi, a
valda paetti (sja yfirlit i toflu { kafla 5.3.) [ matinu verdur 16gd dherslu &
baedi stadbundin ahrif 4 naerliggjandi byggd og samfélag, opin svaedi,
natturu og minjar, og ahrif i hinu stéra samhengi um sjalfbaera
byggdapréun, breyttar ferdavenjur og kolefnishlutleysi, sbr. markmid
AR2040. Einnig verda valkostir og adalskipulagstillagan metin
sérstaklega m.t.t. préunar i austurhluta borgarinnar. Ennfremur verdur
horft til hagraenna ahrifa uppbyggingar a rekstur borgarinnar til lengri
tima litid. b6 megin forsendur uppbyggingar séu nu pegar til stadar i
AR2040 er einnig mikilveegt meta til samanburdar ahrif pess ad ekki
yrdi farid i uppbyggingu 8 umraeddum svaedum og hvada afleidingar
pad hefdi i hinu stéra samhengi.

Lagt verdur mat & umfang og veegi ahrifanna og tilgreindar
motveaegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaed
umhverfisahrif ef porf ber til, asamt pvi ad leggja fram tillogu ad
voktunardaetlun ef ahrifin eru talin mjég neikvaed eda dvissa er um
ahrif. Umhverfismat valkosta og adalskipulagsbreytingar verdur unnié
samhlida métun skipulags a sveedinu. bannig er studlad ad pvi ad
sampeetta ferla og midla upplysingum milli adila. Umhverfismatid mun
m.a. byggja 4 géognum sem verda til i honnunarvinnu radgjafateymis

(sja inngang) og 6drum fyrirliggjandi gognum (sja nanar toflu i kafla 5.4)

5.2 Valkostir og afbrigdi vid tillogu

Vinningstillaga rddgjafateymis FOJAB verdur leidarljés vid motun
valkosta um préun byggdar 4 sveedinu. Ymis atridi { vinningstillégu
barfnast nanari ryni og Utfaerslu og verda pau tekin til skodunar vid
matun valkosta i veentanlegu vinnu- og samradsferli. | pessu samhengi
er po rétt ad undirstrika ad i gildandi AR2040 eru sett akvedin vidmid,
s.s. um péttleika byggdar, haedir husa ofl. sem vinningstillaga tekur mid
af. bvi er ekki ad vaenta pess ad peir valkostir sem verda teknir til
formlegrar skodunar i umhverfismatinu og vinnuferlinu verdi i
grundvallaratridum olikir peirri tillogu sem byggir 8 markmidum
gildandi adalskipulags og vinningstillogu.

Bornir verda saman nokkrir valkostir eda afbrigdi um préun byggdar.
umhverfismatinu verdur 16gd ahersla @ samanburd umhverfisahrifa
valkosta, en jafnframt verdur litid til pess hvernig kostirnir samraemast
megin markmidum AR2040. Svokalladur nullkostur — fallid fra
fyrirhugadri uppbyggingu eda henni frestad - verdur hafdur til
samanburdur og pa m.a. hugad ad ahrifum pessi i hinu stéra samhengi
byggdapréunar i Reykjavik og @ hofudborgarsveedinu.

Moétun mismunandi valkosta og afbrigda mun taka mid m.a. af
eftirfarandi:

= Umfangi og fjolda ibuda og fj6lda skolahverfa
= Umfangi og byggingarmagni atvinnuhulsnadis og styrkingu starfsemi
sem er fyrir
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»Paod getur verid hollt ad tala ekki um
borg og nattiru sem skarpar
andstaedur, heldur fremur sem
samfléttada heild eda vistkerfi. Likt
og borgin piggur pjonustu
nattdrunnar 4 borgin ad stydja vid og
styrkja kerfi nattirunnar med
margvislegum haetti. Tryggja parf ad
natturan fai ad vaxa og dafna innan
og i nagrenni borgarinnar, ekki
einvordungu med pvi ad standa vord
um Asnortin bisvaedi, grédur og
nattarulegt landslag, heldur einnig
med pvi ad skapa ny skilyrdi fyrir
natturuna ad festa sér raetur innan
pbéttrar borgarbyggdar.

AR2040, bls. 58



Keldur og nagrenni

Lysing umhverfismats

= Skilgreiningu midkjarna (baejarkjarni sbr. svaedisskipulag) med
fjolbreyttri starfsemi og pjénustu vid hverfid og vickomandi
borgarhluta

» Umfangi og staerd opinna sveeda og natturu og nalaegd vid
verndarsvaedi

= péttleika og yfirbragdi byggdar, m.a. um hadir husa.

= Mismunandi utfeerslu samgoéngukerfa, m.a. Utfaerslu bilastaedahusa,
fjolda bila- og hjolasteeda og tengsla vid adliggjandi samgodngukerfi

= Borgarlina verdi meginforsenda i 6llum valkostum

5.3 Ahrifapeettir og umhverfis- og samfélagspaettir

Skilgreindir hafa verid helstu ahrifapaettir adalskipulagsbreytingar og
beir umhverfis- og samfélagpaettir sem liklega verda fyrir ahrifum. |
kafla (5.4) er gerd grein fyrir peim matsspurningum sem verda til
grundvallar vid mat a dhrifum. Studst er ad mestu vid flokkun
umbhverfispatta sem koma fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, til ad
audvelda samraemingu vidfangsefna.

5.4 Matsspurningar, viomid og gégn

Vidmid i umhverfismatsvinnu tengjast mérgum markmidum sem koma
fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, Husnaedisdeetlun Reykjavikur
2024-2033, Loftslagsstefnu, Svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins og
fleiri opinberum stefnuskjolum Reykjavikurborgar, SSH og rikisins, s.s.
Landskipulagsstefna 2024-2028. ba er avallt litid til videigandi krafna og
viomida sem koma fram i I16gum og reglugerdum fyrir viGkomandi
umhverfispaetti. Einnig er horft til markmida sett fram af Sameinudu
bjédunum, s.s. Heimsmarkmidanna og viomida UN Habitat. Sja yfirlit
naestu sidum fyrir hvern umhverfispatt. Fleiri umhverfispaettir og
matsspurningar verda mogulega skilgreindar i ferlinu.

Ahrifapaettir Umhverfis- og samfélagspaettir

Fjolgun ibaa

Fjolgun starfa og atvinnupréun

Aukning verslunar og pjonustu

Aukning umferdar

Aukid frambod skipulagdra almenningsryma
Raktun, stigagerd og hénnun utivistarsvaeda
Borgarlina og umferdargotur

Stakkun péttbylis og gegndraepi jardvegs

Byggdaproun og landnotkun
Atvinnupréun og skipulag atvinnusvaeda
Husnaedismal

Samfélag og félagsleg sjalfbaerni

Grunn- og leikskdlar og adrir samfélagslegir
innvidir

Utivistar- og leiksvaedi

Byggdamynstur, gedi byggdar, arkitektur og
stadarimynd

Heilsa og 6ryggi
Samgongur og ferdavenjur

Vistkerfi, liffreedileg fjdlbreytni, 6snortin
natturusvaedi, landslag, grédur og jardmyndanir og
verndarsvaedi

Vatnafar, strandsjavarvatnshlot, grunnvatn.
Nattdruva
Loftslagmal og kolefnispor landnotkunar

Rekstur borgarsj6ds og hagkvaem borgarpréun




Keldur og nagrenni

Lysing umhverfismats
Byggdaproun og landnotkun

Umbhverfispattur
Byggdapréunog 1
landnotkun
2.
3.
4.
5.
6.

Matsspurningar

Leida breytingar til
sjalfbzerrar og
hagkveemrar
borgarpréunar og
landnytingar?

Leida breytingar til betri
nytingar nuverandi
innvida?

Hafa breytingar ahrif
lagningu nyrra innvida
eda krafna um aukna
pjénustu af halfu
borgaryfirvalda?

Hefur uppbygging ahrif
a proun landnotkunar a
6drum svaedum?

Leida breytingar til pess
ad ésnortnum svaedum f{
jadri byggdar er hlift?

Eru breytingar i
samrami vid megin
markmid AR2040
vardandi forgangsrédun
ibudarbyggdar og
atvinnupréun?

Viomid og gogn
Sbr. megin markmid AR2040 um
sjalfbaera préun byggdar og sértaek
markmid adalskipulags um
sjalfbzera landnytingu og markmid
loftslagstefnu um kolefnishlutleysi.
Sja ennfremur markmid og aherslur
Landskipulagsstefnu 2024-2038 og
Svaedisskipulags hofudborgar-
svaedisins 2040.

Medal annars parf ad horfa til
eftirfarandi markmida AR2040:

Ad studla ad kroftugum og sjalfbaerum vexti
borgar sem stydur vid markmid um
kolefnishlutleysi,vernd natturusveeda,
liffraedilega fjolbreytni og samkeppnishaeft,
lifvaenlegt, réttlatt og fidlbreytt
borgarsamfélag.

fbudarbyggd og blondud byggd risi innan
vaxtarmarka til arsins 2040.

bétting og endurnyjun byggdar eigi sér
einkum stad a vannyttum idnadar- og
athafnasvaedum.
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I 1j6si peirra dskorana sem vid stondum
frammi fyrir i loftslagsmalum ma spyrja sig
hvort ekki sé mikilvaegt ad efla
borgarvadingu landsins og setja aukinn
kraft i uppbyggingu péttbylis sem getur
stutt vid vistvaenni ferdavenjur og
lifsmata. Pad er ljost ad tryggja parf meiri
kraft i uppbyggingu péttari byggdar a
héfudborgarsvaedinu, eins og gildandi
svaedisskipulag bodar. Ad sama skapi parf
a0 setja i forgang uppbyggingu a svaedum,
innan héfudborgarsvaedisins, par sem
raunhafast er ad na markmidum
sveedisskipulags og loftslagsstefnu, badi
borgar og rikis..“

AR2040, bls. 34

,»Uppbygging @ midlaegum sveedum innan
nuverandi byggdar verdi i forgangi a
sveedum sem audvelt er ad pjona med
goéoum almenningssamgéngum og par
sem takifaeri eru til ad efla gongu og
hjélreidar sem ferdamata..”

AR2040, bls. 138
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Lysing umhverfismats

Atvinnuproun og skipulag atvinnusva0da

Leida breytingar til pess
ad atvinnukjarnar eru
efldir i austurborginni?

Eru dherslur {
skilgreiningu
landnotkunar i
samraemi vid megin
markmid AR2040 um
atvinnupréun og
Nysképunar- og
atvinnustefnu 2022-
2030?

Fjolgar
atvinnutaekifaerum i
austurborginni og
skapast meira jafnveegi |
dreifingu ibua og starfa?

Umbhverfispattur Matsspurningar
Atvinnupréunog 1.
skipulag
atvinnusvaeda
2.
3.
4.

Leida breytingar til pess
ad atvinnlif i Reykjavik
styrkist?

Vidmid og gégn

Sbr. megin markmid AR2040,
Nysképunar- og atvinnustefnu
2022-2030 og svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins 2040.

Medal annars parf ad horfa til
eftirfarandi markmida AR2040:

Ad skapa vaxtarskilyrdi fyrir fjclbreytt
atvinnulif og skapa rymi fyrir
atvinnustarfsemi a svidi sjavarutvegs,
iGnadar, flutninga, verslunar og pjonustu,
hataekni, rannsokna og pekkingar.

AQ leitast vid ad jafna sem mest dreifingu
starfa og uppbyggingu atvinnukjarna um
borgina og tryggja jafnara umferdarflaedi a
stofnbrautum a alagstimum.

Flest ny storf verdi stadsett innan
vaxtarmarka péttbylis og einkum a midlaegum
svaedum sem pjonad er af Borgarlinu og
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»Reykjavik parf afram ad styrkja hlutverk
sitt sem hofudborg landsins og forystuafl i
vaxandi alpjodlegri samkeppni um
fyrirteeki, vinnuafl og ferdamenn. bad er
brynt ad vidhalda breiddinni og
fiélbreytninni i atvinnulifinu og skapa
samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar
atvinnugreinar, ekki sist a svidi hataekni og
nyskopunar, grannar orkunytingar,
menningar og afpreyingaridnadar.

AR2040, bls. 54
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Lysing umhverfismats

Husnaedismal

Umhverfispattur
Husnaedismal

Matsspurningar

1.

Leidir uppbygging til
fjolbreyttara frambods
hdsagerda og
busetukosta, sem maetir
porfum allra
félagshopa?

Studla breytingar ad
auknu frambodi af
hagkveemu hisnaedi a
vidradanlegu verdi?

Leida breytingar til pess
ad frambod vistvaens
husnzedis aukist?

Er lagmarkshlutfalli
hagkvaems og félagslegs
hdsnaedis nad?

Studla breytingar ad pvi
ad maeta stadbundinni
porf & ibudarhisnzedi
innan borgarhlutans?

Viomid og gégn

Sbr. megin markmid AR2040,
Husneaedisdeetlunar Reykjavikur
2024-2033, Landsskipulagsstefna,
rammasamningur rikis og
sveitarfélaga og husnaedissattmali
Reykjavikurborgar,
Innvidaraduneytis og HMS, sbr.
einnig samningsmarkmid
Borgarrads.
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»Tryggt verdi fjolbreytt frambod
husagerda og busetukosta fyrir alla
félagshopa. Rum verdi fyrir pa alla og
hvers konar busetutirraedi innan
ibidarhverfa og blandadra svaeda.
Félagsleg blondun og fjolbreytni verdi
avallt leidarljos i nyrri uppbyggingu. L6gd
verdi sérstok dhersla a uppbyggingu
hagkvaems hisnadis og leiguhtisnzedis 4
reitum i grennd vid Borgarlinustodvar...”
AR2040, bls. 24
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Lysing umhverfismats
Samfélag og félagsleg sjalfbaerni

Umbhverfispattur
Samfélag og
félagsleg
sjalfbaerni

Matsspurningar

1.

Styrkja breytingar
samfélagslega seiglu
innan borgarhlutans?

Leida breytingar til
uppbyggingar sem felur
i sér félagslega blondun
og fjolbreytt mannlif?

Fela tillogur i sér dkvaedi
sem mida ad pvi ad
draga ur félagslegri
einangrun og
einmanaleika?

Mun uppbygging leida
til pess ad félagsstarf i
naerliggjandi hverfum
eflist?

Viomid og gégn

Sbr. megin markmid AR2040 um
sjalfbzer borgarhverfi og
skolahverfi og samfélagslega
seiglu.
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»Hin mikilveegu markmid um bléndun
byggdar mega hins vegar ekki vera ordin
tom. Lydheilsa ibuanna er sannarlega had
bvi ad umhverfid og mannlifsfléran sé
fiélbreytt, hverfio sé litrikt og idi af
mannlifi og ad margvisleg verslun og
bjénusta, veitingastadir, afpreying og
starfsemi séu i géngufaeri vid heimilid. bad
getur til demis unnid gegn félagslegri
einangrun og einmanaleika. bad er pvi
mikilvaegt ad setja fram med eins skyrum
haetti og mogulegt er hvad ma og hvad ma
ekki innan ibudarbyggdar og vinna pannig
bug a tortryggni og auka par med
umburdarlyndi fyrir nybreytni innan
hverfanna...”

AR2040, bls. 44
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Lysing umhverfismats

Samfélagslegir innvidir og utivistarsvaedi

Umhverfispattur
Grunn- og
leikskdlar og
adrir
samfélagslegir
innvidir

Matsspurningar

1.

Hefur uppbygging sem
breytingar leida til ahrif
4 nuverandi
samfélagsstofnanir, s.s.
grunnskola?

Leida breytingar til pess
ad byggja parf nyjar
samfélagsstofnanir?

Viomid og gégn

Sbr. megin markmid AR2040 um
sjalfbzer borgarhverfi og
skélahverfi.

Gogn fra Skdla- og fristundasvidi
Reykjavikurborgar

Utivistar- og
leiksvaedi

Hefur &formud
uppbygging samkvaemt
tillogu ahrif & ndverandi
utivistarsvaedi og
skipulogd leiksvaedi?

Eykst eda minnkar
adgengi ad
utivistarsvaedum,
leiksveedum og graenum
svedum?

Sbr. megin markmid AR2040 og
akvaedi adalskipulags um gaedi i
hénnun ibudarbyggdar (kafli 3.6,
bls. 84-90) og stefna

heildarskipulag opinna svaeda (bls.

137)
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»Skolahverfid verdi afram grunnforsenda i
skipulagi ibudarhverfa borgarinnar...“
AR2040, bls. 68

»Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid
milli hisanna beri med sér grant og
manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi
sérstaklega ad blagraenum
yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords,
a0 lagmarkshlutfall 168ar sé grédur- og
dvalarsvadi og ad vid uppbyggingu verdi
ekki gengio a groskumikil grédursvaedi
sem eru til stadar. Vid motun byggdar
verdi einnig hugad sérstaklega ad
skjélmyndun.

AR2040, bls. 87
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Lysing umhverfismats
Byggdamynstur, gaedi byggdar og

stadarimynd

Umbhverfispattur Matsspurningar

Byggdamynstur, 1
gaedi byggdar,
arkitektur og
stadarimynd

Leidir tillaga til pess ad
byggt verdi a vandadri
og metnadarfullri
honnun ibudarhverfa og
midkjarna, husbygginga
og ryma milli bygginga?

Hvernig er geett ad
sOlrikum graenum
sveedum innan l6da og
ad dagsbirtu i ibudum?

Hvernig verdur stadid
ad pvi ad marka
hverfunum sérstodu,
vardandi yfirbragd og
hénnun?

Er tekid tillit til peirrar
byggdar, einstoku
bygginga og starfsemi
sem nu er til stadar?

Hefur uppbygging ahrif
a ge0i byggdar i
naerliggjandi hverfum?

Vidomio og gogn

Sbr. megin markmid AR2040 og
akvaedi adalskipulags um gaedi i
honnun ibudarbyggdar og stefna
um haedir hdsa, sja einkum kafla
3.6 (bls. 84-90) og stefnu um
borgarvernd (bls. 140-141).

Salvor Jonsdaéttir (2022): Keldur og

Keldnaholt. Husakénnun, skyrsla nr.

222, Borgarsogusafn.

Samtok sveitarfélaga a
hofudborgarsveedinu (SSH) &
Skipulagsstofnun (2023): Mannlif,
byggd og baejarrymi. Leidbeiningar
um sjdlfbeert skipulag og vistvaenar
samgéngur i péttbyli
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,,Mikil geedi felast i natturulegu umhverfi
og legu Keldnalands sem ad draga =tti
fram med vondudu skipulagi. Einnig er
mikilveegt ad undirstrika sogu stadarins og
helstu einkenni til ad leggja grunn ad
einstakri byggd med sinn sérstaka
stadaranda.”

ALTA, Forsendugreining, bls. 37

»Menningarsoguleg gildi verdi hofo i heidri
vio skipulagningu, h6nnun og uppbyggingu
borgarinnar a 6llum stigum — vid
skipulagningu hverfa, h6nnun bygginga,
gatnaumbhverfis, torga, garda og
almenningsryma, gétugagna og annarra
mannvirkja a vegum borgarinnar...”
AR2040, bls. 141
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Lysing umhverfismats
Heilsa og oryggi

Umhverfispattur Matsspurningar Vidmid og gégn
Heilsa og 6ryggi L. Hefur uppbygging sem  Reglugerdir um havada og
breytingar leida til ahrif  loftgaedi.
a hljédvist og loftgaedi i
naerliggjandi hverfum,

s.s. vegna breytts eda
aukins umferdarfleedis? ~ Megin markmid AR2040, s.s.

,LyBheilsa borgarbua verdi h6f6 ad
leidarljosi vid skipulagningu og
hénnun borgarumhverfisins.”

Hreint loft til framtidar — Azetlun
um loftgaedi d Islandi 2018-2029

2. Er verid ad byggja a
sveedum par sem
audvelt er ad maeta
krofum um hljédvist i
ibudum, leiksveedum og
samfélagsstofnunum?

3. Er gert rad fyrir
almenningsrymum
innan byggdarinnar sem
uppfylla kréfur um
kyrrlat sveedi?

4. Verda breytingar a
oryggi vegfaranda?

»Fylgjast @ med proun heilsu og lidanar og
ahrifapatta heilbrigdis, leggja mat a helstu
askoranir, maela arangur og gera tillogur o
adgerdum og vidbrogdum eins og parf. Til
a0 geta komid til méts vid askoranir hvers
tima purfum vid ad innleida vinnulag sem
tryggir voktun helstu ahrifapatta heilsu og
vellidanar og tryggja ad brugdist verdi vio
med videigandi hzetti, byggt 4 bestu
bekkingu...”

AR2040, bls. 50
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Lysing umhverfismats

Samgongur og ferdavenjur

Umhverfispattur
Samgongur og
ferdavenjur

Matsspurningar

1.

Hefur uppbygging a
svaedinu ahrif a
ferdatima og
ferdavegalengdir i
Reykjavik og
hofudborgarsvaedinu ?

Stydja breytingar vid
sett markmid AR2040
og svaedisskipulags um
breyttar ferdavenjur?

Leidir aformud
uppbygging til pess ad
bilumferd eykst 4
naerliggjandi
umferdargdétum?

Styrkir uppbygging
nlverandi hjéla- og
gongustigakerfi?

Stydur breyting vid
eflingu almennings-
samgangna og
uppbyggingu
Borgarlinu?

Hafa breytingar ahrif a
moguleika ibua ad nyta
virka ferdamata til ad
saekja naerpjonustu?

Viomid og gégn

Studst verdur vid samgongulikan
hofudborgarsvaedisins vid
greiningar 4 ahrifum uppbyggingar
og horft til megin markmida
AR2040, svaedisskipulags og
samgongusattmala.

Medal annars parf ad horfa til
eftirfarandi markmida
AR2040:HIutdeild einkabila i heildarfjslda
ferda verdi komin undir 50% arid
2040.Bilaumferd og heildarekin vegalengd
farartaekja sem kndin eru jardefnaeldsneyti
dragist verulega saman.
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,,Pad er mjog brynt ad setja haleitari
markmid um breyttar ferdavenjur og
aukna hlutdeild vistveenna ferdamata i
samgoéngum innan borgarinnar. Badi
vegna framfylgdar loftslagsstefnunnar til
arsins 2040 og almennt vegna markmida
adalskipulags um lifveenlegri og meira
adladandi borg. Ad breyta ferdavenjum
innan borgarinnar, studla ad orkuskiptum i
samgoéngum og draga ur kolefnisspori
samgangna kunna ad vera steerstu
askoranirnar sem borgaryfirvold standa
frammi fyrir i skipulagsmalum i dag. bad
er hins vegar i raun éedlilegt ad gera ekki
rad fyrir verulegum breytingum a
ferdavenjum og almennt breyttu
umferdarmynstri i borginni i framtidinni..”
AR2040, bls. 40



Keldur og nagrenni

Lysing umhverfismats

Nattura, landslag og verndarsvaedi

Umbhverfispattur
Vistkerfi,
liffraedileg
fiolbreytni,
Gésnortin
natturusvadi,
landslag, grodur
og jaromyndanir
og verndarsvaedi

Matsspurningar

1.

Hvers konar svadi fara
undir byggd og
mannvirki? Hvers konar
vistgerdir eru a
skipulagssvaedi?

Verda svaedi sem njéta
verndar, s.s. skv.
natturuverndarlogum,
fyrir roskun?

Verdur groskumiklum
grodursvaedum og
fjolbreyttum vistkerfum
raskad?

Verda ahrif a
liffreedilegan
fiolbreytileika?

Hefur aformud
uppbygging ahrif a
busetulandslag eda
natturulegt landslag og
jardmyndanir?

Viomid og gégn

Afmorkud verndarsvaedi og minjar

Kortlagning greenna svaeda og
utivistarsveeda

Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi
(kortasja Natturufraedistofnunar)

Natturuverndarlég nr. 60/2013

Stefna Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.
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»Pad eru oft tekifaeri ad laga nyja byggd
ad peirri natturu sem er fyrir og i leidinni
a0 skapa skilyrdi fyrir nyjan grédur og ny
busvaedi. bau grédursvaedi sem mogulega
tapast parf ad baeta upp med graenu
yfirbragdi innan hinnar nyju byggdar,
rimgdédum og fjélbreyttum gardsvaedum,
blagreenum ofanvatnslausnum, graanum
huspokum, graenum bilastaeedum, grodri i
goturymunum og almennt lausnum sem
tryggja gegndraepi yfirbordsins..”

AR2040, bls. 59
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Lysing umhverfismats

Vatnafar og menningarminjar

Umbhverfispattur Matsspurningar Vidomid og gogn

Vatnafar, L
vatnshlot,
strandsjavarvatns
hlot, grunnvatn

Leida breytingar til
préunar byggdar,
atvinnustarfsemi og
nytingu lands sem geeti
raskad geedum
vatnakerfa og
vatnshlota?

Hefur uppbygging ahrif
a grunnvatnsstrauma a
svaedinu?

Sbr. 16g nr. 36/2011 um stjérn
vatnamala og gerd vatnadazetlunar
og reglugerd nr. 535/2011 um
flokkun vatnshlota. Vatnadeetlun
[slands 2022-2027. Vatnavefsja og
flokkun vatnshlota (Straumsvik-
Kjalarnes, Blikastadakro-
Leirarvogur, Innri Sund-
Ellidaarvogur-Grafarvogur). Log
um stjorn vatnamala nr. 23/2011.
Sja ennfremur markmid og
aherslur Landskipulagsstefnu
2024-2038.

Menningarminjar 1.
og borgarvernd

Leida breytingar til
landnotkunar og
préunar byggdar sem
hefur ahrif & pekktar
menningarminjar og
adrar skradar minjar?
Leida breytingar til
nidurrifs hdsbygginga
sem hafa verndargildi?

Sbr. borgarverndarstefna AR2040,
skréadar minjar og 16g um
menningarminjar.

Minjasja Minjastofnunar islands,

fyrirliggjandi skraningar. Skyrslur

Borgarsogusafns um fornleifar og
husakannanir.
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,Lifsgaedi nulifandi og naestu kynsléda
borgarbuia verda tryggd med pvi ad meta
audinn sem felst i pjonustu natturunnar
og hreinu umhverfi. Pjénusta natturunnar
verdur styrkt og neikveed umhverfisahrif
lagmorkud.”

AR2040, bls. 138

»HOnnun og skipulagning byggdar feli i sér
skilning a samhengi fortidar og nutidar,
bar sem vardveisla a byggingar- og
skipulagsarfi fortidarinnar* og efling
byggingarlistar og borgarhonnunar i
samtimanum haldist i hendur.”

AR2040, bls. 141



Keldur og nagrenni

Lysing umhverfismats

Natturuva og loftslagsmal

Umbhverfispattur

Matsspurningar

Vidmid og gogn

Natturuva 1. Hafa breytingar i for Studst verdur vid gogn fra
med sér uppbyggingu a Vedurstofunni og fleiri opinberum
sveedum par sem stofnunum, m.a. Ur vinnu vid nytt
nattdruva er, s.s.vegna hzttumat/ahaettumat a
ofanfl6da, ofvidris, hofudborgarsvaedinu og nagrenni.
sjavaragangs eda
sprungukerfa?
Lofts|agma’| og 1. Munu breytingar hafa i Sbr. loftlagsstefna borgar, SSH og
kolefnispor Lﬁf maea sér blré;n | rikisins, markmid AR2040 og
yggoar sem leidir ti greiningar a kolefnisbindingu opins
landnotkunar aukinnar eda minnkunar  |ands (sja skyrslu Environice,
a losunar CO,? desember 2019, skyrsla SSH og
2. Hver er aztlud VSO-radgjafar, 2024). Sja
binding/losun i dag a ennfremur markmid og aherslur
landi Keldna og Landskipulagsstefnu 2024-2038.
Keldnaholts?
3. Hvert er aztlad
kolefnisspor
uppbyggingar, husnadis
og innvida?
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,»,Pad er sannarlega timabzert ad meta
sérstaklega kolefnisspor uppbyggingar,
badi hisnaedis og allra innvida, pegar
verid er ad meta husnadisparfir i
samfélaginu til langrar framtidar.
Kolefnisspor okkar rikjandi byggingarefnis
er pungt og pad getur pvi verid afdrifarikt
a0 ofmeta steerdarparfir hliisnadis og
annarra mannvirkja i detlanagerd. bad er
bvi vert ad velta upp kolefnisspori
mismunandi valkosta pegar verio er ad
endurmeta stefnu um ibudarbyggd.“
AR2040, bls. 38
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Lysing umhverfismats

Ahrif a rekstur borgarsj6ds

Umbhverfispattur Matsspurningar Viomid og gégn

Ahrif 1. Likleg ahrif Hagraent mat unnid i samvinnu vid

byggdapréunar 3 uppbyggilngar a ‘ KPMG (fiscal impact assessment),

rekstur borgarSJ'o(*J,, til skemmri par sem metnir eru mismunandi
.. og lengri tima? valkostir um uppbyggingu,

borgars;oas 2. Hefur uppbygging &hrif landnotkun og vaxtarhrada.

4 onnur byggingarsvaedi
innan borgarinnar?

3. Mun uppbygging styrkja
samkeppnishafni
Reykjavikur og
hofudborgarsvaedisins
og studla ad
pjédhagslega
hagkvaemri
borgarproun? »Sem eina borg landsins eru stada og

styrkur Reykjavikur og islands raekilega
samofin. Reykjavik er utvordur landsins i
alpjédasamfélaginu, medal annars i
samkeppninni um ungt vel menntad félk,
alpjdédleg fyrirtaeki og vidburdi. Pad er
sérlega mikilveegt ad styrkja
samkeppnisstodu Reykjavikur enn frekar
og gera borgina sem lifveenlegasta og mest
adladandi fyrir nyja ibua og fyrirtaeki.
Reykjavik parf afram ad vera hreyfiafl
hagvaxtar og nyskopunar hér a landi og
vettvangur fyrir framsakid atvinnulif,
rannsoknir og haskolastarfsemi..”

AR2040, bls. 34
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Lysing umhverfismats

Heimsmarkmid: | umhverfismatsskyrslu skipulagsbreytingar verdur
fjallad um hvort og hvernig tillagan stydur vid heimsmarkmidin.
Tilgangur peirrar vinnu er jafnframt ad skoda hvort baeta megi tilloguna
til ad maeta peim betur. | upphafi verkefnisins er midad vid ad horfa
a.m.k. til eftirfarandi markmida, sja hér til hlidar.

5.5 Vaegismat

i matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af
eftirfarandi atridum eiga vid: Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir
heilbrigdi félks og umhverfid, nai til stors svaedis og/eda fjolda félks,
gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, I6gum og reglum, alpjodlegum
samningum eda 68rum azetlunum sem i gildi eru.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé
ad draga ur ahrifum med moétvaegisadgerdum eda ad porf sé a
voktunardatlun fyrir vibkomandi umhverfispatt.

Ovissa: | peim tilvikum par sem évissa er um edli og umfang
umbhverfisahrifa er gerd grein fyrir dvissu og hvort ad han sé had
utfaerslu a stefnu adalskipulagsins a sidari stigum s.s. vid gerd
deiliskipulags eda mat 4 umhverfisadhrifum framkvaemda.

Lysing

- Likleg veruleg jakveed ahrif

Likleg jakveed ahrif

Engin eda overuleg ahrif

Neikvaed ahrif .

- Likleg veruleg neikvaed ahrif

Ovissa eda 6pekkt dhrif
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Lysing umhverfismats

5.6 Tengsl vid adra axetlanagerd

{ tengslum vid umhverfismatid verdur greint fra tengslum og samraemi
vid adrar daetlanir. Azetlanir sem helst verdur litid til eru:

= Landskipulagsstefna 2024-2038

=  Samgdngusdttmali héfudborgarsvaedisins 2040, uppfaerdur dgust
2024 og samgdéngudeaetiun rikisins

=  Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibuda
2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu i husnaedismdlum, juli
2022

= Samkomulag Innvidardaduneytis, HMS og Reykjavikurborgar um
aukid frambod ibudarhusnaedis i Reykjavik a timabilinu 2023-2032
og fiagrmégnun uppbyggingar hagkveemra ibuda og félagslegs
husnaedis, januar 2023

= [oftslagsstefna rikisins,Reykjavikurborgar og SSH, dsamt tilheyrandi
adgerdadeetiunum

= Alpjédlegir samningar um verndun lifrikis (Bernarsamningur og
samningur um liffreedilega fj6lbreytni)

= Sveedisskipulag héfudborgarsveedisins 2040 og énnur stefnuskjél og
lei@beiningar SSH

=  Adalskipulagsdeetlanir adliggjandi sveitarfélaga.

® Husnaedisdeetlun Reykjavikur 2024-2033

= Stefna Reykjavikurborg um Greena netid og liffraedilegan
fi6lbreytileika

= Nysképunar- og atvinnustefnu 2022-2030 dsamt adgerdadeetiun
Reykjavikurborgar

=  Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjdlfbaert skipulag
og vistveenar samgdngur i péttbyli, SSH og Skipulagsstofnun

= Onnur stefnuskjél Reykjavikurborgar og opinberra adila

5.7 Umhverfisskyrsla

Uppbygging og innihald umhverfisskyrslu verdur i samraemi vid 14. gr.
laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og daetlana.
Umhverfismatsskyrsla verdur hluti greinargerdar med adalskipulaginu.
Huan gerir grein fyrir mégulegum umhverfisahrifum adalskipulagsins.
Matsvinnunni er etlad ad styrkja umfjollun um forsendur og
rékstudning fyrir stefnukostum og Utfeerslu i skipulagi. Par sem pad a
vid mun i skyrslunni verda gerd grein fyrir ahrifum stakra framkvaemda
sem falla undir I16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og
daetlana.
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Keldur og nagrenni

Kynningar- og afgreidsluferli

6. Samrad og kynningar

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu skrefum vid métun tillégunnar,
en afangaskipting vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkvaemt
skipulagslogum:

Verklysing. Aformud tillogugerd kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr.
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010), asamt lysingu fyrirhugads
umhverfismats, sbr. Ill kafli laga nr. 111/2021. Skjalid verdur auglyst i
fjidlmidlum, sent til skilgreindra hag- og umsagnaradila og gert
adgengilegt 8 vef borginnar og a skipulagsgatt.is. Gefinn verdur
akvedinn frestur til ad koma med dbendingar og athugasemdir. Bodad
verdur til opinna kynningarfunda og sérstakra funda fyrir hagsmuna- og
umsagnaradila sem pess 6ska. September-oktober 2024.

Droég ad breytingartillégum og frumdrog umhverfismats. Kynnt a
opnum fundi og send formlega til allra umsagnar- og hagadila.
Mars-april 2025.

Verklysing Drog ad tillogu Tillaga sampykkt
i auglysingu
September 2024 Mars 2025 Oktéber 2025

Sampykkt tillaga asamt umhverfismati send til athugunar hja
Skipulagsstofnun. September-oktéber 2025.

Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur, dsamt
umhverfismati, kynntar i 6 vikur og éskad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Midad er vid
ad samhlida pvi verdi umhverfisskyrsla framkveemdar kynnt. Desember
2025-januar 2026.

Afgreidsla tillogu og stadfesting ad lokinni auglysingu. Febraar 2026.

Verklysing, drog ad tillégum og l6gformlega auglyst tillaga, verda
kynntar a skipulagsgatt.is, svo og a vef Reykjavikurborgar

Stadfesting
breytingar

Auglysing tillogu

Desember 2025 Februar 2026

Samradsferli i fyrsta afanga:

September:

Verklysing sett i formlega kynningu a
skipulagsgatt.is og send skilgreindum
umsagnar- og hagadilum

Opnun & syningar a vinningstillogu i
Borgarbdkasafni Sponginni

Gonguferd um Keldur, undir leidsogn

Kynningarfundur hénnuda
vinningstillégu

Oktober:
Verklysing kynnt i ibdaradi Grafarvogs

Opinn ibdafundur i Foldaskdla um
aformada uppbyggingu i Keldum og
adalskipulagsbreytingu. Vinningstillaga
til synis 4 stadnum

Athugasemdafresti vegna verklysingar

adalskipulagsbreytingar lykur 31.
oktdber



Yfirlit adila sem haft
verdur samrad vio og
leitad umsagnar um
tillogur 3 6llum stigum
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Umsagnar- og hagadilar

Umsagnaradilar Hagadilar og félagasamtok

ibGarad (Grafarvogs, Ulfarsardals, Arbaejar) ibtasamtok (Grafarvogs, Ulfarsarsdals, Arbaejar)
Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins ibaar og fasteignaeigendur a ahrifasvaedi
Képavogsbaer Fj6lnir, iprottafélag

Gardabeer Landbunadarhaskéli islands
Hafnarfjardarkaupstadur Keldur, rannséknarstofnun
Seltjarnarneskaupstadur Keldnaholt, fyrirtaki og stofnanir

Mosfellsbaer SVFR, Veidifélag Ulfarsar

Kjosarhreppur Golfklubbur Reykjavikur

Adliggjandi sveitarfélog Landvernd

Skipulagsstofnun

Umbhverfisstofnun Og fleiri samkvaemt abendingum sem koma fram i
Orkustofnun ferlinu.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun

Vegagerdin
Nattarufraedistofnun islands
Hafrannséknarstofnun
Borgarsogusafn Reykjavikur
Veitur
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8.1. Ritaskra

Alta & Betri Samgongur (2021): Keldnaland.
Forsendugreining fyrir gerd rammaskipulags
Alpingi (2024): Landsskipulagsstefna 2024—2038, sampykkt ¢ 154.

I6ggjafarping 2023—-2024. bingskjal 621 — 535. mdl. Stjornartillaga.

Tillaga til pingsdlyktunar um landsskipulagsstefnu fyrir arin dsamt
fimm dra adgerdadeetlun fyrir arin 2024-2028

Arni Hjartarson og Dadi borbjdrnsson (2019): Vatnafarskort af
Reykjavik vestan Ellidada, bldgranar ofanvatnslausnir, [SOR.

Borgarsogusafn, Salvor Jonsdottir (2022): Keldur og Keldnaholt
Husakénnun, skyrsla nr. 222.

Borgarsogusafn (2024): Kortlagning d fornleifum a
Keldnalandi.

BREEAM. (2012): BREEAM Communities Technical
Manual.

Efla (2020): Mat d kolefnisspori @ skipulagsstigi. Fyrsta skref i dtt ad
kolefnishlutleysi.

Efla (2020): Landslag & [slandi. Flokkun og kortlagning landslagsgerda d

landvisu

Efla, (2021): Hljédvistarkort sem synir

umferdarhdvada fra Vesturlandsvegi LAeq dB i 2m

haed.

Environice (2019): Kolefnisspor landnotkunar — Minnisblad

Fridpjofur Arnason og Fjdla Rut Svavarsdattir.
(2021): Véktun & stofnum laxfiska i Ulfarsd 2020.
Haf- og vatnarannsdknir.

Hagstofa islands (2024): Mannfjoldi eftir kyni, aldri
og sveitarfélogum

Jéhann Pélsson (2004): Fléra Grafarvogs, uppruni
og utbreidsla tegunda, Reykjavikurborg.

Jéhann Pdélsson. (2008): Kdlfamai, préun
busetulandslags vid breytta landnytingu,
Reykjavikurborg.

Innvidaraduneyti, HMS og Reykjavikurborg (2023): Samkomulag um
aukid frambod ibudarhusnaedis i Reykjavik @ timabilinu 2023-2032 og
drmégnun uppbyggingar hagkvaemra ibuda og félagslegs husnaedis

Loftslagsrad (2024): Landnyting og loftslag — losunarbdkhald,
loftslagsmarkmid og stada adgerda

Reykjavikurborg (2014): Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Reykjavikurborg (2016/2021): Loftslagsstefna Reykjavikur, dsamt
adgerdadeaetiun

Reykjavikurborg (2017): Graena netid

Reykjavikurborg (2022): Adalskipulag Reykjavikur 2040.
Reykjavikurborg (2021): Artinshéfdi og

Ellidadrvogur. september 2021

Reykjavikurborg (2021): Hjdlreidadaetiun

Reykjavikur 2021-2025.

Reykjavikurborg (2023): Husnaedisdaetlun Reykjavikur 2024-2033
Reykjavikurborg. Skéla- og fristundasvid (2024):. Tolur um
fiolda nemenda og staerd skdlabygginga arid 2020.
Reykjavikurborg. (6dagsett): Fuglaskodun

i Reykjavik, upplysingar og kort yfir

fuglaskodunarstadi i Reykjavik.

Reykjavikurborg. (2019): Ndtturuborgin, stefna
Reykjavikur um liffraedilega fjélbreytni.

Rikisstjérn islands (2018): Forgangsmarkmid rikisstjornarinnar —
Heimsmarkmid Sameinudu pjodanna.



8.1. Ritaskra

Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu (2015):
Héfudborgarsvaedid 2040, Svaedisskipulag

héfudborgarsveedisins 2015

Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu (SSH) & Skipulagsstofnun
(2023): Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjdlfbaert
skipulag og vistvaenar samgdéngur i péttbyli

Stjérnarrad [slands (2024). Uppfaersla samgéngusdttmdla
héfudborgarsvaedisins. Greinargerd vidraeduhops rikis og sveitarfélaga,
asamt fylgiskjolum.

Stjérnarrad islands (2019). Studningur stjérnvalda vid
lifskjarasamninga.

Tilraunast6d Haskdla islands i meinafraedi ad

Keldum: Kynning a starfsemi tilraunastédvarinnar

fyrir Betri samgdngum og Alta, 21. september

2021.

Umbhverfis- og audlindaradherra, (2020): Adgerdadeetiun i
loftslagsmdlum. Adgerdir islenskra stjornvalda til ad studla ad
samdreetti i losun grédurhusalofttegunda til 2030,

Umhverfisstofnun. (2021): Grafarvogur innan

Gullinbruar, upplysingar um fridlysingar i vinnslu,
sott 5. oktdber a https://ust.is

Umhverfisstofnun & Stjérn Vatnamala (2022): Vatnadaetlun islands
2022-2027, Stadfest af umhverfis-, orku- og loftslagsradherra, april
2022.

Vedurstofa [slands (2021): Vedurmaelingar 4 Korpu,

gogn fra 2001-2020.

Vegagerdin (2024). Umferd og slysatidni, https://umferd.vegagerdin.is/
Verkefnastofa Borgarlinu (2021): Borgarlinan 1. lota

forsendur og frumdrég, jandar 2021.

pj6dskra islands. (2024). Upplysingar um fasteignir

a hofudborgarsvaedinu.
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8.3. Viljayfirlysing 2022 Reykjavikurborgar
og Betri samgangna, 28. april, 2022



8.3. Viljayfirlysing 2022 Reykjavikurborgar
og Betri samgangna, 28. april, 2022 (frh)



8.3. Viljayfirlysing 2022 Reykjavikurborgar
og Betri samgangna, 28. april, 2022 (frh)



8.4. Vinningstillaga FOJAB

nens namn / datum
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ID: 1268200
Strategic Urban Development Plan - Stage 2

CRAFTING KELDUR

Where Art, Science & Recreation Unite



4.1 LAND VALUE & QUALITY

A Creative & Vibrant

District close to Nature

STRATEGY

e A dense, urban, climate
neutral structure with
premium qualities.

e Distinct clusters of
buildings that enhance
the existing landscape as
well as the cultural and
natural heritage.

e Sustainable daily life
through Borgarlina’s

public transportation and
the proximity to services
and recreation.

e Early investments in
public spaces to enhance
the value of land.

e Economically feasible
project with alternative
financing models.

THE RIVER DISTRICT

4

AV
=

THE HILLTOP

NEIGHBOURHOOD

Dense clusters along Borgarlina
- the connecting spine

Dense and Attractive

The proposal presents a dense
structure with premium urban
qualities for residents and
visitors concentrated around
Borgarlina in total 11 600 new
inhabitants in scenario 1, up
to 15 500 new inhabitants in
scenario 2.

Borgarlina is the central
backbone, with services
and commercial functions
close to the bus stops, well-

THE SCIENCE AND ART
RECREATION LOOP

Close attractive green-blue
structure

connected to adjacent areas. A
sustainable healthy daily life
is made easy with closeness

to nature, cultivation areas,
neighbourhood parks and
squares.

The architecture draws
inspiration from the landscape
as well as existing buildings
and functions such as the
university, to create an unique
and attractive character.

The development maintains

CLOSE!

DENSE & URBAN

> A

Sustainable everyday life
with zero CO: footprint

a dense human-scale of 3-5
storeys.

A Shared Vision

Economic feasibility is crucial
to attract businesses. Offering
incentives such as lower land
prices for early investments
in the project can enable
developers to establish early
placemaking attractions for
higher land value.

A successful sustainable
urban development project

ID: 1268200



4.1 LAND VALUE & QUALITY

5 floors
6 floors 5+1floors
4+1 floors
BUS STATION SQUARE
5 floors 5+1floors

The Mobility
hubs (parking)

a are raised as
well in the
alternative
scenario.

BUS STREET

The alternative scenario is mainly achieved through one
extra floor along the Borglina street.

requires a goal-driven process
with a shared vision that
ensures collaboration amongst
all involved parties. A clear
vision and strategy provides
the framework for decision-
making and aligns the efforts
of various stakeholders
towards the same end goal.
Co-creation is crucial, with
commercial developers,
researchers, innovators, the
municipality, and experts
working together to create

efficient land use.

Alternative Scenario
Strategic investments in
public space is even more
crucial to achieve a successful
higher development.

The principle for the
alternative scenario is to:
- Mainly keep the same

footprint as the main proposal

- Elevate the buildings around
the bus street

The River
District

The Hilltop
Neighbourhood
The Canal Neighbourhood
C
Quarters ommon

One Neighbourhood Common

per 3-6 blocks for sustainable
everyday life and urban qualities.
They include solutions for mobility,
energy, sharing, greenery and social
interactions.

Neighbourhood Commons.

- Create more efficient
dwellings.

- Keep the small scale where
it is vital for attractive public
space and the district’s
identity.

The relative small scale towards the waterfront is kept in

the alternative scenario.

REYKJAVIK

KALFAMO!
ECO-POOL

GRAFARLZKUR

GRAFARVOGUR

LANDSCAPE
LABORATORY

KORPA

The proposal enhances the perceived proximity to

Reykjavik which is crucial for high land value.
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4.1 LAND VALUE & QUALITY

ALTERNATIVE SCENARIO

(Building heights for the main proposal is illustrated on page 6)

Building heights

. 6 floors
. 5floors

4-6 floors (souterrain)

. 4 floors

3 floors
. 1-3 floors (higher floor height)

The Hilltop

1-2 floors

. Existing buildings, height vary

MX  Mobility hubs

School

The Canal
Quarters

Neighbourhood

School

The River
District

Sports
facilities

-

Bus stop

School

THE PROPOSAL

Total area

approx. 117 hectares

Total building area*

approx. 212 000 sgqm

Total gross floor area*

approx. 808 000 sgm

*includes all functions, even garage
floors in the Mobility hubs, but not
existing buildings.

Height of buildings (average)
3-5 floors (urban blocks)

Number of residents

11 600 inhabitants

Number of workplaces

7 700 workplaces

Bus trips per day

approx. 13 000 - 15 000 trips

RESIDENTALS

Gross floor area residential
approx .580 000 sqgm
Inhabitants per dwelling

2 persons

Average apartment size
approx. 100 sqm GFA

COMMERCIAL

Gross floor area commercial
approx. 145 000 sqm

GFA per workplace

approx. 18,75 sqm per person

ALTERNATIVE SCENARIO

Total area

approx. 117 hectares

Total building area*

approx. 213 000 sgm

Total gross floor area*

approx 870 660 sqm

*includes all functions, even garage
floors in the Mobility hubs, but not
existing buildings.

Height of buildings (average)
4-6 floors (urban blocks)

Number of residents

15 500 inhabitants

Number of workplaces

8 300 workplaces

Bus trips per day

approx. 15 000 - 17 000 trips

RESIDENTALS

Gross floor area residential
approx. 620 600 sqm
Inhabitants per dwelling

2 persons

Average apartment size
approx. 80 sqm GFA

COMMERCIAL

Gross floor area commercial
approx. 155 150 sqm

GFA per workplace

approx. 18,75 sqgm per person

A third school is located in The River District following the same principles

as the other: close to the bus station, to nature, sports facilities and

existing adjacent areas.

ID: 1268200



4.2 DENSITY DISTRIBUTION AND FORM

Dense in a Sustainable

& Inviting Way

School
Sports Facilities

Exposition
*postt Offices

Commercial
ground floor:
Restaurant

Health care

Offices Art
Market Hall
Culture
Leveled Square

Residential, Outdoor
Commercial gym
ground floor:
Hair Saloon

Bus stop
max 2%

The Borgarlina station at The Hilltop Square.

STRATEGY

e Dense, green and
human scale. 3-5 storeys,
11 600 new residents and
7700 workplaces.

e Based on the
topography and wind
conditions.

e Higher development
along Borgarlina
Lower development
in challenging topo-

graphical areas and areas
that meet nature.

e Wide range of typo-
logies and apartment
sizes.

e Shared mobility
solutions for private cars.

e Strategy for slope and
stations, see chapter 4.5

The Canal Quarters

Open blocks with elements
of townhouses spanning 3-4
storeys. Sheltered location
in the green valley, taking
advantage of optimal sun
exposure. Dense, diverse,
and staggered blocks provide
protection from rain and
wind. Canals, water features,
and a waterfront promenade
enhance the ambiance.

The River

The Hilltop District

Neighbourhood

The Canal
Quarters

The Hill Neighbourhood
Robust block structure
spanning 3-5 storeys with
sheltered green courtyards.
Dramatic location on the

slope offering stunning views.

Ascending buildings and
breathtaking vistas.

The River district

Mainly closed block structure
that opens up towards the
view spanning 4-5 storeys,
with certain parts of the block
allowing for 6 storeys. Gaps
within the block offer scenic
views. Situated attractively
by the river, boasting striking
views of the mountains and
landscape.
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Building heights

. 6 floors
. 5 floors

4-6 floors (souterrain)

. 4 floors

3 floors

. 1-3 floors (higher floor height)
1-2 floors

. Existing buildings, height vary

MX  Mobility hubs

The Canal
Quarters

4.2 DENSITY DISTRIBUTION AND FORM

Mobility hubs (approx parking spaces)

M1 425 P
M2 555 P
M3 460 P
M4 545P
M5 465P
Mé 415 P

The Hilltop
Neighbourhood

o f

“The buildings relate to
the Islandic scale!”

1-8, see page 7 for examples of building types

The River
District

”It’s dense enough to
create a vibrant and
dynamic city.”

/

DENSITY

Height of buildings (average)
3-5 floors (urban blocks)

Number of residents
11 600 inhabitants
Number of workplaces
7 700 workplaces

RESIDENTALS

Gross floor area residential
approx. 580 000 sgm
Number of dwellings
5800

Inhabitants per dwelling

2 persons

Average apartment size
approx. 100 sqm GFA

COMMERCIAL
Gross floor area commercial
approx. 145 000 sqm

PARKING STRATEGY
The new development is a liveable
city with sustainable mobility like

public transport and bikes in focus.

Private cars are primarily parked
in the mobility hubs that are easily
accessed from the main roads.
The high degree of walkability and
proximity to services and schools
reduce the reliance on personal
vehicles. As an effect this will
significantly reduce the amount
of parking spaces per residential
unit to maximum 0,5 per unit.
Shared mobility solutions such as
car-sharing, bikes and cargo bikes

are located in every block for close

convenience making the the first-
choice option.

PARKING

Total number of parking spaces
approx 3000-3500 P (depending of
the range of jointly utilize.)

SUBDIVISIONS

Parking needs

The parking ratio (parking space
per 100 sgm GPA residential/
commercial) is relative to the
distance to the closest bus stop
Bus stop within 100m (22%):
0,3 P-ratio - approx. 480 P

Bus stop within 200m (35%):
0,4 P-ratio approx. 1010 P

Bus stop more than 300m (43%):
0,5 P-ratio approx. 1550 P

Parking along the streets
(temporarily used by visitors etc)
approx. 300 P

Common neighbourhood solutions
(only shared cars, residents)
approx. 5 -40 P per unit

Mobility hubs (shared and private
cars, temporary visitors, residents
and workers)

approx. 2 870 P (subdivided as
shown in the map)

Parking spaces per school
approx. 20 P

ID: 1268200



4.3 MIXED USES

Dynamic City Life

&——— University

Recreation

Preschool

—

School &
sports facilities

T~

The bus station square with a wide range of mixed use.

STRATEGY

e Flexible block
structure.

e Focus services and
commerce around
Borgarlina.

e Incorporate existing
site uses, enhance its
unique character.

e Create a walkable city
& active edge zones.

Flexible Block Structure

The structure is robust in

size and measurements,

and it caters to various

uses: residential, services,
commerce, etc. This flexibility
is crucial for maintaining
adaptability over time.

Commercial along
Borgarlina

Commercial ground floors are
concentrated along the main
street and squares to provide

Urban blocks,
4-6 floors

o Bus station square

Urban front, varied blocks

4 floors

e Walking speed street

Point blocks in steep topo,
4-6 floors

e Steep location

e Steep location, close to

Urban blocks,
4 floors

9 Bus street

Canal townhouses,
3-4 floors

9 Walking speed
canal alley

Stapled townhouses,
2-4 floors

adjacent small house area.

Urban townhouses,
3-4 floors

6 Walking speed alley

Open blocks (U-shaped)
4-6 floors

e Close to the river

Examples of building types. 1-2. Commercial OR Residental with commercial, 3-8.
Residental with commercial ground floor in strategic locations ground floor.

a wide range of services,
including shops, restaurants,
municipal services, and
schools. This concentration
helps in creating a more
sustainable and liveable city.
Larger commercial buildings
are situated in areas with good
transportation access.

Residential with High Value
The city’s housing units

are strategically positioned
near water bodies and green

spaces to offer residents a
connection to nature. Existing
features on the site, such

as the universities and the
sheep pens, will be retained.
The Director’s house will

be integrated into the new
structures, and rows of trees
will serve as structuring
elements.

Walkable City & Active
Edge Zones
The urban design strategy

aims to create a compact and
walkable city that provides

a range of amenities and
services within walking
distance. Sustainable modes
of transportation encourage
social interaction and offer

a high quality of life for all
residents.
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4.3 MIXED USES

Program

Commercial OR Residental
with commercial ground floor
(shops, social services, smaller
offices, workshops etc).

Cultural/Recreational
Residental with commercial

ground floor in strategic locations

(shops, preschools, smaller The River District

Commercial: Emphasis
on university, research
and tech.

offices, workshops etc).

Mobility hubs: mobility and
sharing solutions, including car
parking, mixed with commercial

and residental program.

Commercial (offices, research,

higher education etc)

The Canal Quarters

Commercial: Emphasis on
sustainable entreprises and
smaller start-ups. Tourism,
recration and tree-planting in
small scale.

The Hilltop
Neighbourhood

Commercial: Emphasis on
commercial office blocks (facing
Vesterlandvegur). Expanded
tree-planting and landscaping
innovations.

Principal concept for the proportions of residential and commercial housing.

”A great place for a
start-up studio”

”A common place
for sharing and
workshops!”

”Come and visit our
local artist”

The neigbourhood commons creates opportunites for a

mixed community at the local level.

Narrow commercial Wide commercial

Narrow urban residential Wide green residential

Well-designed edge zones blends commercial and
residential programming, allowing mutual benefit.

ID: 1268200



4.4 SOCIAL MIXING

Social Integration
in all Scales

”| live nearby and
I’m going to play
with my school

friend nearby”

"Let’s take a
swim in the
eco-pool!”

”I’'m a professor at the
university and | usually
go to the Spring bath

house in the mornings.”
School and
sport centres
»| got my first Recreation
apartment here!” Common areas in

each block

”It’s super easy to
take a ski tour after

work” .
"The recreation

"I love to "Let’s do some loop is perfect
eat the local shopping on the way for a stroll!” Urban square
vegetabels” home!”

”We are enjoying

the Art Science @
Recreation Loop!” /
Social housing is Neigbourhood

We met at the tree mixed in each block common

"I bike to my job
in Keldur”

STRATEGY

e Incorporate all scales
through a mix of a wide
range of activities, public
spaces, building types
and tenure forms to
enable social mixing.

e Targets points
facilitated by the public
realm are strategical
located to enhance social
integration.

research lab and
fell in love”

”It’s nice to sit in the sun
just beside the creek”

e Flexible housing and
block structure to ensure
the possibility to reside
in the area and make

the proposal robust to
demographic change.

e The integrated
composition of
residential and
commercial housing

ensures a living city 24/7.

A flexible block
structure

The District Level

The proposal is well-
connected to adjacent
neighbourhoods. The wide
range of activities and
commerce offered will be
of benefit to the already
existing areas. Schools and
sports facilities are crucial
as a foundation for social
integration and wisely located.

The Neighbourhood
The neighbourhood offers a

Variated dwellings: from
stacked townhouses to
flexible apartements

One big apartement...

—l

wide range of social spaces
within a short distance

to enhance the feeling of
ownership.

The Home

The proposal offers diverse
and flexible housing
contributing to social mixing
and the opportunity to
continue residing within the
neighbourhood.

Social housing, as well as

...or a extra space to rent out!

All scales incorporated

housing for seniors and
students, are suggested to
be evenly blended into other
residential blocks for social
integration.

”After we separated
it was great to be
able to rent out a
room and get the

chance to keep the

apartement”

ID: 1268200



4.5 BORGARLINA AND BUS ROUTES

Public Transport as
the City Life Generator

Continuity between

new and existing
infrastructure

Follow topography
and height curves
when steep

Overview: location of stations.

STRATEGY

e Close, fast and
convenient: Prioritizing
public transportation/
interchange hubs.

e The station at the
centre of each district.

e Accessible bus stops:

maximum 500 m or a
10-minute walk.

10

500m
10min walk

A centred station
in each district

Close, Fast and Convenient
The route of the main street
for the Borgarlina bus is the
spine of the new structure.

It considers nature and
topography by avoiding

the steepest locations and
enhancing water features
such as canals and dikes. It is
also based on and relates to
existing buildings and green-
blue infrastructure. Together,
these elements create a
characteristic fast lane for

W
N

- » 2 *
gl
| &t R, S P 5
i H ‘ o I
[ i ] n?“a s, W 2 n
urban pedestrian bike green-| blue bus lane bus lane green-blue bike pedestrian urban
front sidewalk (one way) flex zone (one way) (one way) flex zone (one way) sidewalk front
b
varies 3m 3m 3,5m 3,5m 3m 3m 3m varies

25m

Street cross-section of Borgarlina street.

the bus. The main concept is
based on the idea of a car-free
route through the city that
prioritizes ease of cycling,
walking and bus travel.

Borgarlina Stations

Close, easy and safe to reach,
are the key components for

a successful location. An
easy flow between home and
station by bike or walk helps
people to find it comfortable
to take the bus.

Accessible for Everyone

The stations are located at
intervals of 400-700 meters,
which makes them easily
accessible for pedestrians and
cyclists. With a maximum of
500 m or a 10-minute walk
to the closest bus stop. The
bus stops are integrated with
adjacent areas, making it
easy for residents in nearby
districts to use public
transportation.
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4.5 BORGARLINA AND BUS ROUTES

100 The Canal The Hilltop
80 Grafarleek Station Station
60 17% ' rafarlaekur P
L0 5.6% 0% o 4% _ = meaas oo Sgm WS SEEESEESEEEE o
20 T O o [ s o SmmE o, 9%
0
l New
ms topo 5 6 Existing 7 8 9 10 1" 12 13 14 15 16 17 18
topo continue
The River below
Station
Vikurveg Vikurveg The River 100
Station 80
. E 60
The Hilltop — 40
Station 5.9% 56% 3.0% 5.8% 14% 19% 3.4% 59% 10
E1 o 0
\ E1 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 msl
The Canal
o |
Station 0 100
\ E2

The Centre of Attention

The stations are situated at

the heart of each district:

The Canal Quarter, The Hill
Neighbourhood, and The River

the region’s attributes. The
depicted section represents a
standard profile and adjusts
with gentler angles at bus
stops or docking locations as

Predomlnant solutlon:. Aplapt Mltlgat.mg topography, . Mltlgat.lng topography, . District. Each site incorporates needed.
infrastructure to the existing exception 1 (E1): Cut and fill exception 2 (E2): When diffe- .
X . existing structures and

terrain and allow the buil- where necessary, but never rence exceeds one floor 4-5m, .

. . . . . landmarks that define their
dings to unify the structure. more than maximum one floor  road adapts with bridge. i hile al
(Cross-section of Borgarlina 4-5m. respecqve areas, W : l_ €also
bus route.) enhancing accessibility to all
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4.5 BORGARLINA AND BUS ROUTES

Market Hall
Science centre
Leveled café/ 6;
N sitting area, ma;,
. ()
Commen . warn egreed %
Y footbath p ] 9 Y
%
% ) Outdoor
3 Vegetation and &toP café & market
flexible play/ Bus
OUt’dOO" exposition
café & market

Multifunction
pond

The Canal Square - water as the signature. The Hilltop Square - topography as signature. The River Square - science as signature.

STRATEGY STATION LOCATION
e Easily accessible for

adjacent residential
areas.

e Adapted to convenient
topography.

e Close to existing
and new landmarks/
destinations.

Cross-section of the Borgarlina station (A-A).
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4.6 PARKING

Future-proof
Mobility Solutions

Parking facilities.

D

Converted to offices and/or housing

when the car is not needed anymore.

Attractive and convertible Mobility hubs.

STRATEGY

e A liveable city where
public transport and
sustainable mobility is
prioritized.

e All services within the
district is easily reached
by bike. Bike parking is
generous.

e Three ways for car
parking are suggested:

13

1) Parking along the
streets (temporally used
by visitors etc).

2) Common neigh-
bourhood solutions (only
shared cars, residents).

3) Mobility hubs (shared
and private cars,
temporary visitors,
residents and workers).

Mobility
Mobility hubs: mobility and
sharing solutions, including car
parking, mixed with commercial

and residental program.

—— Main connection to Mobility hubs
Car traffic loop
Car crossning point (bus priority)

¢ Main public bike parking

Sustainable Mobility

Taking the bus, cycling,

or walking should be the

first choice of transport. To
promote sustainable mobility,
bus stations and bike paths
are centrally located.

Car Parking Solutions

At the extend that cars are
used sharing solution is

to be encouraged, enabled
through Mobility hubs and
Neighbourhood Commons.

The mobility hubs are located
in direct connection to

the main entrances to the
district to avoid unnecessary
traffic through the district.
They are also located close
the station squares to

encourage travellers in nearby
neighbourhoods to choose the

bus.

Mobility Hubs
Mobility hubs focus on the
sharing economy, mobility on

Parking

Housing

Attractive and well-
integrated Mobility hubs.

Number of parking spaces
approx. 3000-3500 P*
*Depending of the range of jointly
utilize

Percentage of parking spaces in
mobity hubs: approx. 80-90%

Number of bike parking spaces
approx. 12 000 - 15 000 P

approx. 3 bikes per apartement

See page 6 for more parking data
such as parking ratio.

demand, charging facilities
and various types of vehicles.

”It’s always easy to find
bike parking close to
the bus stop!”
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4.7 STREETS, PATHS AND CONNECTIONS

Well-connected,
Walkable & Inviting

Reykjavik centre

Krossmyrartorg

Large scale connections.

STRATEGY

e The proposal prioritizes

cycling and walking within

the area.

e Connected road network

with the surroundings of
Reykjavik.

e Strategy for topography

and cycling + walking
routes to the stations

14

e Average 2-6% slope on
pedestrian and cycling
paths to the bus station.

e Efficient and attractive
public transport trough
easy access.

e Strategy for slope and
stations, see chapter 4.5.

About 13 000 - 15 000 trips
per day with public transport

—— Main Connection (18-20m )

Well-connected

In the new district, cycling
and public transportation
take precedence. The
transportation network
seamlessly connects with
surrounding neighbourhoods
and Reykjavik. The main road
structure is adapted to the
topography, and the average
gradient of pedestrian and
cycling paths is 2-6%. Within
the area, there are roads with
steeper gradients, but there is

always at least one accessible
route to the bus stop, school,
and residences.

Attractive Public Transport
This design ensures that

bus stations are accessible
to all travellers to and from
the area, making bus travel
an attractive option. Given
the proximity to public
transportation and good
bike paths, it is reasonable to
assume that one third of the

wm| %

e

Pedestrain Street (10-13m)

trips will be made by walking/
cycling, one third by bus,

and one third by car. In total
this means about 13 000 - 15
000 trips per day with public
transport.

ID: 1268200



4.7 STREETS, PATHS AND CONNECTIONS

MOTORIZED STREETS NON- MOTORIZED STREETS
(Bus/Car, Bike, Pedestrian) (Bike, Pedestrian)

———— Borgarlina street Fast Lane Bike

@ Busstation ——— Main Pedestrian

) Good accessibility
Major Road

(Vesturlandvegur) ~ _____ Pedestrian

Limited accessibility
mem=Main Connection

Good accessibility
avg. 3 % slope

——— Main Connection
————— Pedestrian street

O --- Pedestrian street
Blind alley

Example of how elements interact: bus station,
commerce, school and mobility hubs.

-

o a

v
3

og %o
o
)

Organization of transportation.

15

"Keldur offers
great and
challenging running
opportunities!”

Main target points

1. Bus central square
2. School

3. Sports facility

4. Mobility hub
(parking, see page 13)
5. Display lab

6. Car crossning point
@ Neigbourhood

Exampel of
programming

a. Delivery and parking
b. Main bike parking

c. Health centre

d. Preschool

e. Shops, cafés and
restaurants

f. Large grocery store

common
”...as well as accesible
trails, mainstreets and
squares with reasonable
I)"' slopes and places to rest.”

ID: 1268200



4.8 PUBLIC SPACES AND OPEN AREAS

Diverse & Engaging
Urban Spaces

16

Station Squares - large scale

STRATEGY

e Highlight local heritage
via storytelling and
preserved structures and
nature.

e Create public space
hierarchy by including
large, medium and small
areas.

e Engage local artists
in designing and
storytelling for public
spaces.

e Arrange public
competitions for area
installations, landmarks
and public spaces.

I Neighbourhood Commons - medium scale

Station Squares

The urban structure is
enriched with a range of
public spaces that varies in
scales and program. The
station squares are vivid and
bigger in scale and holds a big
flow of people. This is a great
place for events and exhibition
that interacts with its visitors.
They are welcoming and have
a strong identity that differs

from each others through
design and storytelling, see
examples at page 12.

Neighbourhood Commons
At a medium scale, we

have the Neighbourhood
Commons, primarily oriented
towards Keldur residents.
They offer green spaces and
serve as a hub for community
interaction, featuring shared

B Smaller Urban Nodes - small scale

functions like food gardens,
indoor bike workshops, etc.

Smaller Urban Nodes

These nodes opens up for
flexible playful inclusive
activities. Here, art can
flourish and the shop owners
can put up the tables outside.
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4.8 PUBLIC SPACES AND OPEN AREAS

Station Squares

Neighbourhood Commons
Smaller Urban Nodes

Recreational & Art Pavilions -
open design participation

Culture Hubs

| 0% 1N =

The Art, Science &
Recreation Loop

Overview of public space network.

Art, Science and Recreation
The Art, Science, and
Recreation Loop serves as
the entryway to nature and
art. Art pavilions and science
centres act as natural nodes
along this loop. To foster a
sense of ownership, involving
the local community in public
art and storytelling through
workshops and competitions
is important, encompassing
pavilions and other public

17

spaces like squares. Open calls
can be extended to artists and
others for contributions to
nodes like The Eco-Pool or
The Science Centre.

Culture Hubs

To enhance the site’s
storytelling, the existing key
elements like The Culture
Street are emphasized by
introducing public activities
and opening them to public.

* Recreational Pavilion such as the Eco-Pool

Example of Culture Hubs,
The Keldur Culture Street
and The Brewery

— Example of installation
within the Art, Science
& Recreation Loop

— Example of Art Pavilions
within the Art, Science
& Recreation Loop
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4.9 SENSE OF PLACE AND PLACE BRANDING

Crafting Keldur

A great place for watching
the sunset by the water!

STRATEGY

e The Power of 10+
is applied as a strong
placemaking strategy.

e From nature with love,
keep & strengthen blue
green corridors.

e Create collaborations

with existing stakeholders
at site.

18

A walk in the extended
Landscape Laboratory!

e Keldur - a carbon-
neutral development. A
role-model for Iceland.

e Visualize the
attractivity and closeness
to science, recreation
and art.

The Eco-pool is used all
year in any weather!

Climate neutral, sunny and
fun!

Rooted in the landscape and
the traces of human activity
such as cultivation, sheep
grazing, etc. the nature
values are integrated into
the new proposal, along with
the landscape’s topography,
the path of water, and the
direction of the wind. In
the new district, everything
is within walking distance:

A friendly visit among
Keldur’s animal friends!

transportation, commercial
functions, schools, services,
energy production like solar
panels, battery storage,
local food production,

and a greenhouse in each
neighborhood unit along with
Art, Science and Recreation
within the area. The new
housing displays a playful
diversity at a human scale in
3-5 storyes, adapted to the
topography and nature.

Enjoy a beer at the The
Brewery!

The Power of 10+

The strategy of placemaking
is to create a range of reasons
for people to visit a place.
Applying the Power of 10+ in
suggests that there are more
than 10 different activites

in various scales to create
urban life. It shows that big
things can be accomplished by
starting at the smallest scale.
This is also reflected at site,
see page 19.
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4.9 SENSE OF PLACE AND PLACE BRANDING

(i)

Forest Tower &:
Art Installation:
Observe Kalfamoi:
above the tree tops:

The Eco-pool::

The Keldur Eco-pool, :
an attraction point:
forall:

s 4

The Landscape

The Brewery in The:
Cultural Quarters:

A new neighbourhood:
celebrating its:
historical roots:

The Eco-Bridge:

Biotope Pedestrian path:
for both pedestrians and:
animals:

Qe
>||||

EArt Vlewpomt

‘at the Hill:

: Framing the certain,
:the framing depends
ion the observer

\\I\\\HM WWW\IH\I\ )
i

:Forest Pavilion
Invite
‘collaborators
:for participatory
:design

Water Pavilion :
Combines science and :
art, encurages display of :
water and its qualities :

Map of Attractions

Laboratory (first part) :
Espectacular :
combinations of :
nature :

Where the Power of 10+

is appplied.
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Display Lab-:

Urban Forestry :

An iconic entrance to the:
landscape laboratory :

: The River Spring-
:Bath House

:Swim with a view
:towards the mountains

Science Visitor Centre
The iconic center displays
Keldurs big 3:

Art, Science and
Recreation

Display Lab-

Urban Forestry

An iconic visitor center of the
landscape laboratory

and the face of the community

Branding text:

Crafting Keldur: Where Art,
Science and Recreation
unite in an urban and carbon
neutral part of Iceland

Step into a new era of

living in Reykjavik, where
sustainability takes

the spotlight, crafting
neighbourhoods that put
people first. The new Keldur,
a thriving district where

the worlds of Art, science,
recreation and sustainability
intertwine.

Immerse yourself in nature-
inspired architecture and
landscapes that blend with
the environment. Enjoy a
car-free oasis where cycling
and walking lead the way to
a sustainable mobility and
health. Embrace a lifestyle
that’s good for you and the
planet.

The new Keldur showcases
a sustainable urban
Development on a Human
Scale and celebrates
inclusivity, and a brighter,
greener tomorrow.

Welcome to Keldur — Where
the future is now!
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4.10 LOCATION OF SCHOOLS AND OTHER SOCIAL SERVICES

Synergies &

Joint Utilizations

"l live in the area close
to Keldur and could
walk by myself to
school as there are no
car traffic to pass.”

20

STRATEGY

e One school for each
phase: aligned with the
phase development
and capable of growing
gradually.

e Each school is centrally
located near the bus
stop, easily accessible for
everyone.

e Proximity to public

transportation and cycling.

Within 100 meters from
the bus stop.

"We use the school’s
facilities in the weekends
for our knitting club!”

e Landmarks within the
district.

e Connecting the city.
Designed to integrate
with the surrounding
neighbourhoods.

e Intended to house a
multitude of functions
and to be utilized around
the clock.

Close to nature

Recreation

Close to nature

Recreation

Close to school and
adjacent areas

Sport center - integrated in the

topography with an urban front

Close to sport facilities
and adjacent areas

School - Landmark and an urban front facing the

bus steet and a protected and framed schoolyard

Principles for School and Sport facilities location.

Close to Nature &
Transportation

To enhance the liveability
and sustainability of the
community, walkability is
prioritized by placing schools
and sports facilities within
100 meters from the bus
stops and squares. Health and
cultural services are located
close to public transport as
well as nature and developed
areas. Preschools are located
in adjacent areas close

to the bus stops, nature,

playgrounds, and pocket
parks. The location of
schools and service ensure
accessibility and improve

the quality of life by making

it possible for everyone to
healthy mobility such as
public transport, bike or walk.
Furthermore, the location
creates good conditions for
joint utilization and synergies
for the adjacent areas and
Reykjavik. The schools are
located in way that the lots are
able to expand if needed.

Close to the bus stops

Max 100 meters from

bus stops

Bus street

Generator for Integration
Schools and other social
services have the potential

to create integration with
adjacent areas. For example,
residents could live in already
developed areas and go to
school in Keldur, where the
placement ensures a safe way
to school for children.
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4.10 LOCATION OF SCHOOLS AND OTHER SOCIAL SERVICES

Social services

. School
. Sports facility

Cultural/Recreational

Health care etc

* Preschool
O
o

%
N
Bus stop Q&V‘
O
&
oN
N\
QecF
Q
o
\
B
&
&
Q
o
<
o
&
R
N
RECREATION

The schools and sport facilities are well connected to adjacent areas.

The School as a
connecting landmark

The schools integrates existing areas to the new district.

Gathering

Workshops Music

Attractive school facilities enables shared and diversed use
for associations, other education and temporary events
during weekends and evenings.
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4.1 NATURAL AND URBAN CONTEXT

Site Specific Urban
Adaption to the Landscape

EXISTING URBAN \ ‘ /
DEVELOPMENT
Preserved and
strengthened

recreation: ski and

trails

Easy accessed school! \
Connecting new and
existing development

N/

Preserved and
strengthened green

and blue NEW URBAN

DEVELOPMENT

Community gardens:

local food production

Strategic interface within the green
corridor between new and existing

development.

STRATEGY

Work Site specific and
derive from the existing
landscape when adding
new development.

e Preserve and emphasize

existing valuable biotopes.

e Strengthen the green
and enrich biodiversity by
initiation of a Landscape
Laboratory.

e Involve the community

22

and universities in green
development efforts.

e Keep grazing animals,
like sheep and horses,

to maintain grasslands,
open and enclosed areas.

e Use water as resource
and preserve existing low
points within streets and
public space for water
ways and infiltration.

Preserve, Strengthen and
Emphasize

The green corridor and
recreational space that

lies between the existing
neighbourhood and Keldur’s
future urban development is
connected and strengthened
with recreational nodes,
pathways, community gardens
and greenery. To strengthen
all the green is vital due to the
anticipated increase of users.
This strategy unifies residents
from both neighbourhoods.

a Strengthen
O @-aruw
(2] © Connect
e Preserve

@ Highlight

Landscape
Laboratory

Strategy for existing keyspots, see also chapter 4.9.

Important features such as
Kalfamoi is highlighted by
storytelling and art, meadows
are preserved with sheep
grazing and food production,
and large tree zones are
preserved outside and inside
the urban structure.

Derive from the Existing
Landscape

Keldur’s existing vegetation
creates a rare paradise
within Reykjavik, important
to be preserved but also

strengthened by adding
recreational and natural
implementations such as

the Landscape laboratory
(see map). A forest where
different tree combinations
can be tested and illustrated
how urban areas can achieve
aesthetic, recreational, and
ecological benefits even under
climate stress, aiding carbon
emission reduction.

ID: 1268200



4.1 NATURAL AND URBAN CONTEXT

”| planted that tree
in the Landscape
Laboratory today!”

\

o

L

Landscape Laboratory
Year 5

”Dad, did you know that The
Landscape Laboratory of Keldur
has a great biodiversity and more
than 50 types of trees & shrubs
that sequesters almost 100 tonnes
of CO, per year?”

w

| remember planting

this 50 years ago!

Landscape Laboratory
Year 50

Open storm waters
& greenery for an enriched
streetscape

Strategy for blue infrastructure

23

Existing water ways are
preserved and green spaces/
streets are optimised for
good infiltration

—— Blue pathways

BE Bluegreen areas with retention

capacity

Blue infrastructure paths and green areas for water

retention.

Water as a Resource

The blue-green structures
have shaped the three distinct
neighbourhoods. For instance,
existing canals and low points
on the Canal Quarter’s site
have influenced the new

road layout. Similarly, in the
Hilltop Neighbourhood, the
significance of green streets
in managing water flow offers
another notable feature.

THE RIVER DISTRICT

THE HILLTOP

NEIGHBOURHOOD
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4.12 PHASING

An Attractive

Destination from Day 1

24

"The Eco-pool is the reason why
we wanted to move here!”

STRATEGY

e A phasing strategy that
supports the Borgarlina
development: each phase
is developed starting
close to the bus station
and square.

e A landmark or
anchor investment that
establishes the area’s
image in each phase.

e Flexible block structure
that allows adaptation to
different demographics

and commercial demand

e A strategic role for the
first phase, with future
qualities and amenities
to make the new urban
quarter attractive from
the very beginning.

joanna

A Leading Role-model

in Sustainable Urban
Development!

Accessible to Everyone from
Day One: We’re Opening

the Doors for All Reykjavik
Residents! Step off the bus
and embark on a jog along

the loop, uncovering the
possibilities of this space from
day one. The Art, Science and
Recreation Loop becomes the
gateway to nature and art. The
inaugural phase of Borgarlina

is underway (with potential
for expansion in all phases).
The first bus stop and square
are taking shape — a meeting
point for us all! A vibrant
food market, tree planting,
and local artists are invited to
engage in on-site art projects.

From the start, we’re
cultivating spaces for all:
raised beds in courtyards

or front yards, shared
neighbourhood plots for urban

The Culture Street and the Brewery as part of the first phase.

farming and larger outer areas
dedicated to more extensive
food production.

Landmark Investments in
Phase One

The Art, Science and
Recreation Loop, the square,
school, and sports facilities
take centre stage. The Eco-
pool stands as the primary
recreational destination, with
public engagement at its core.
As our journey unfolds, a
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4.12 PHASING

A
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The Canal School
The Eco-pool
<
The Canal Square »\OQ
s

Art Pavilions

Phase 1 - The Canal Quarters

Landscape Laboratory is
initiated, and communities
unite to plant trees across
the entire expanse. Local
cultivation spaces sprout,
offering sustenance for
existing and new residents
alike. Join us in embracing
a future where accessibility,
sustainability and unity are at
the heart of it all.
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Phase 2 - The Hilltop

Flexible Development

The flexible block structure
allows a project development
over time considering
commercial and demographic
situation. The area’s
attractiveness is already in
place in phase 1, regardless of
further development.
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The Eco bridge
The Hilltop Square
Art Pavilions
The Hilltop School
Ky
oY
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Display <
Labs ovq
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Neighbourhood

Science Visitor Center
River Spring
Bath house

The River Square
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3
<
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w
T
~

Display Labs

Phase 3 - The River District

Attractions in the first phase: playgrounds, allotments and The Art, Science and
Recreation Loop.
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4.13 OVERALL INTEGRATION

Structural Plan

D

Scale 1:10 000 (A4)
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The River
District
The Hilltop
Neighbourhood
(8
The Canal
Quarters
) (5]
(3]
(11)
© @
@ o 4
(8

10
(2
(1
(6
(8
(2]
Legend

o The Art, Science and Recreation Loop
9 The Landscape Laboratory and Display Labs

e Schools

e The Canal Square

6 The Hilltop Square

6 The River Square

e Eco Bridge for people and animals

e Art Pavilions (see the orange forms along the Loop)
9 The Science Laboratory

@ The Iconic Eco-Pool and Bath house

m The Culture Street D: 1268200



4.13 OVERALL INTEGRATION

Welcome to Keldur!

A New Part of Reykjavik

The Borgarlina bus street

is the backbone of the
proposal and the proximity
to the city centre as well

as other target points

are crucial to the overall
integration. The concept

of a robust block structure

is flexible and resilience to
uncertain evolution, such as
demographic change and the
relationship between work
and home. The proposal offers
an efficient land use where
green urban qualities are very
well integrated.

On a district level integration
is enabled through local

food production and testbed
opportunities. Adjacent areas
benefits from the districts
vibrant city life as well as
attractive schools, social
services and sport facilities.

The three Borgarlina stations
in Keldur starts the new era of
Reykjavik development where
the capital region in total is
better connected with public
transport as the first choice!

27

GRAFARLZAKUR

KALFAMOI

LANDSCAPE
LABORATORY

ECO-POOL

THE HILLTOP
STATION

REYKJAVIK

GRAFARVOGUR

KORPA

THE RIVER
STATION

Conceptual sketch showing
the overall integration of
the area, to the city centre
as well as adjacent areas.
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4.14 VISUALIZATIONS

The Canal Quarters

The proposal includes a dense, human-scale urban structure
with proximity to fantastic recreation, art and science. Signature
Buildings like the Eco-Pool, The Art Pavilions and Schools
stand out as landmarks and link Keldur with existing areas.

28 ID: 1268200



4.14 VISUALIZATIONS

Come Ice-skating at the River District Square!

The bus station are the main target points of the proposal where
the public transport is prioritized. The squares are framed with
dynamic ground floors such as commerce and social services.
The public space itself is programmed with different activities
through all seasons. There are great places to just sit and enjoy
the sun as well as play. This particular place is activated with
the Science Laboratory Centre - a public visitor centre that is
part of the University.

29
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Local Artists Hanging out at The Brewey and the Cultural Street
The characteristic existing buildings are transformed into a great
meeting spot for artists, residents and visitors. This small-scale
urban node becomes an attractive place with greenery and water
features for temporary installations, festivals and beer testing.

The topography offer fantastic urban qualities with a public
library situated in the steepest part of the hill. For better
accessibility between the Canal Quarters and The Hilltop
Neighbourhood an interior elevator is proposed as an addition to
exterior ramps.

30
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4.14 VISUALIZATIONS

An Overview of the Keldur Site and its Three Unique Characteristics
Within Keldur, the topography is striking and has shaped the layout,
resulting in three distinct neighbourhoods, each with its own unique
character. The architecture derives insight from the special nature,
landscape and existing structures, including the university, to create a
distinctive and appealing ambiance.
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4.15 THREE OVERVIEW PAGES (SUMMARY)

KRAFTING KELDUR
Where Art, Science & Recreation Unite

32

CONCEPT

e Keldur - a carbon-
neutral development. A
role-model development
for Iceland.

e From nature with love,
keep & strengthen blue
green corridors,

e A dense, urban, climate
neutral structure with
premium qualities. In total
11 600 new inhabitants in

scenario 1.

e Distinct clusters of
buildings that enhance
the existing landscape as
well as the cultural and
natural heritage.

e Sustainable Daily Life
through Borgarlina-s
public transportation and
the proximity to services
and recreation.

THE HILLTOP

NEIGHBOURHOOD

HOW

e The proposal prioritizes
cycling and walking within
the area reducing private
caruse.

e Connected road
network with the
surroundings and of
Reykjavik.

e A phasing strategy that
supports the Borgarlina
development: each phase

THE SCIENCE AND ART
RECREATION LOOP

Dense clusters along Borgarlina Close attractive green-blue
- the connecting spine

structure

is developed starting
close to the bus station.

e A landmark or
anchor investment that
establishes the area’s
image in each phase.

e Flexible block structure
that allows adaptation to
different demographics

and commercial demand

DENSE & URBAN

Sustainable everyday life
with zero CO: footprint

e A strategic role for the
first phase, with future
qualities and amenities
to make the new urban
quarter attractive from
the very beginning.

e The Power of 10+

is applied as a strong
placemaking strategy to
diversify activities.
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4.15 THREE OVERVIEW PAGES (SUMMARY)

The Structural Plan of the
proposed development of
Keldur.

D

Scale 1:10 000 (A4)
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The River
District
The Hilltop
Neighbourhood
(8
The Canal
Quarters
o (5]
(3]
(11)
© o
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Legend

o The Art, Science and Recreation Loop

9 The Landscape Laboratory and Display Labs
e Schools
e The Canal Square

6 The Hilltop Square

6 The River Square

e Eco Bridge for people and animals

e Art Pavilions (see the orange forms along the Loop)
9 The Science Laboratory

@ The Iconic Eco-Pool and Bath house

m The Culture Street D: 1268200



4.15 THREE OVERVIEW PAGES (SUMMARY)

A dense urban structure
with premium urban
qualities, 3-5 storeys high,
where the Borgarlina
street is the backbone of
the proposal.

"Let’s go to The Eco-pool "Yes! And then we could
. The River after work!” check out the new art at
Th? Hilltop District The Brewery! ”
Neighbourhood
The Canal Neighbourhood ,
Common
Quarters

One Neigbourhood Common per each 3-6 blocks.
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Formali

Forsendugreiningin er fyrsta
skrefid i vinnu vid skipulag a
Keldnalandi og mun koma ad
g0du gagni i aframhaldandi
skipulagsvinnu. Skjalid a ad
nytast breioum hopi hagadila
og peim sem koma til med ad
vinna aframhaldandi skipulag
og hdnnun a svaedinu.

petta skjal inniheldur forsendugreiningu

fyrir skipulag a Keldnalandi, sem skiptist i

prju svaedi: Keldur, Keldnaholt og raektarland
RALA vid sveitarfélagamork vid Mosfellsbae.
Forsendugreiningin fjallar um politiska stefnu
og skipulag sem fyrir liggur vardandi Borgarlinu
og uppbyggingu a Keldnalandi auk nattarufars-
og samfélagslegra upplysinga sem til eru um
Keldnaland og nagrenni pess. Byggt a pessari
greiningu hafa verid settar af stad frekari
rannséknir a nattdrufarslegum pattum a
svaedinu, sem naudsynlegar eru fyrir skipulag
og uppbyggingu a svaedinu, s.s. fornleifa- og
hdsakdnnun, nattdrufarsrannsoknir og rannsoknir
a jardvegsdypt, vatnafari, lekt o.fl.

Keldnaland - Forsendugreining fyrir gerd rammaskipulags

A grundvelli pessara greininga er stefnt ad pvi

ad vinna rammaskipulag fyrir svaedid i kringum
Keldur og Keldnaholt, sem sidan verdur skipt upp
i nokkur deiliskipulagssvaedi. Forsendugreiningin
mun nytast 6llum peim sem koma ad akvéréunum
og skipulagi & svaedinu, s.s. Betri samgdngum,
borgarstarfsménnum, skipulagsradgjofum,
starfsfolki rikisstofnana, ibium og 68rum
hagadilum a sveedinu. Markmidid er ad skjalid
nytist sem grunnur fyrir markvissa og farsaela
akvardanatoku vid skipulag og uppbyggingu
adladandi byggdar a Keldnalandi.






Inngangur

A Keldnalandi er taekifeeri til
ad efla byggd i austurhluta
borgarinnar. Svaedio er
baedi mikilvaegur hlekkur

til ad tengja Grafarvoginn
og adliggjandi hverfi betur
saman en um leid lykilpusl

i framtidarpréun alls
héfudborgarsvaedisins.

Fyrirhugud lega Borgarlinu fra Reykjavik upp i
Mosfellsbae er helsta forsenda uppbyggingar a pvi
svaedi sem hér um raedir. | samgéngusattmala milli
rikisins og sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu
skuldbindur rikia sig til ad leggja rikislandid ad
Keldum inn i félagid og mun abati af préun pess
renna til uppbyggingar samgonguinnvida a
hofudborgarsvaedinu, p.a.m. Borgarlinu. Oft hefur
verid raett um uppbyggingu a Keldnalandi en ekki talid
aeskilegt ad auka bilaumferd um Miklubraut og pvi er
Borgarlinan og vistvaent skipulag byggdar umhverfis
hana naudsynleg forsenda pess ad haegt sé ad nyta
Keldnalandid vel.

Mikil teekifaeri felast i uppbyggingu a svo stéru sveedi
medfram Borgarlinu med eldri byggd a bada bdga. Auk
pess eru mikil nattdruleg gaedi falin i Keldnalandi og
merkilegar natturuperlur og stérkostleg Utivistarsvaedi

i naesta nagrenni. begar samgongusattmalinn var
undirritadur arid 2019 var [6g8 ahersla & ad flyta hluta
af framkvaemdum 2. afanga Borgarlinunnar sem fer
um Keldnaland til Mosfellsbaejar pannig ad haegt veeri

ad hefja vinnu vid skipulag uppbyggingar a Keldnalandi.
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Keldnaland - Forsendugreining fyrir gerd rammaskipulags

Samgongusattmdli rikisins og
sveitarfélaga d héfudborgarsveedinu
felur i sér sameiginlega
framtidarsyn og heildarhugsun fyrir
skipulagssveedio. Markmidid er ad
auka oryggi, baeta samgoéngur fyrir
alla ferdamata og minnka tafir,
storefla almenningssamgéngur og
draga ur mengun af véldum svifryks
og losun grédurhusalofttegunda

til ad standa vid loftslagsmarkmid
stjiornvalda og sveitarfélaga.

Ur samgbéngusdttmdlanum




Land rikisins a Keldnalandi

RALA
B-3

Keldnaholt

A-1
B-2

Keldur

A-2
B-1

A-3



Keldnaland - Forsendugreining fyrir gerd rammaskipulags

Land rikisins

Betri samgongur ohf. hafa pad hlutverk

ad hafa yfirumsjén med framkveemdum

vegna uppbyggingar samgdnguinnvida a
héfudborgarsvaedinu og fjarmdgnun peirra, par a
medal innvida almenningsamgangna. Fjarmognun
pessarar uppbyggingar verdur m.a. i gegnum
s6lu & landi rikisins ad Keldum. Auk landsins

ad Keldum (svaedi A-2, A-3, B-1 og B-2 4 mynd

1), a rikid Keldnaholt (svaedi A-1) og reektarland
Rannséknastofnunar landbunadarins (RALA, B-3).
Hér verdur verdur visad til allra pessara svaeda i
heild sem Keldnalands.

Land rikisins a pessum sveedum er samanlagt
136,8 ha ad staerd. Verdmeeti byggingarlands fer
eftir almennum landkostum og stadsetningu en
vid pad baetist skipulagshagnadur sem er m.a.
hadur byggingarmagni, geedum peirrar byggdar Horft yfir Grafarvog i dtt til vesturs frd géngustig d Keldum
sem skipulag gerir rad fyrir og hvernig til tekst

i fyrstu aféngum uppbyggingar. Vidfangsefni
Betri samgangna er ad hamarka pennan
skipulagshagnad med pvi ad studla ad métun
adladandi og eftirsottrar byggdar ad Keldum par
sem tekid er tillit til umhverfis- og samfélagspatta
s.s. nattdrufars, landslags, almenningsryma,
lySheilsu, lydfraedi og husnaedismarkadar.

Reykjavikurborg leggur sérstaka aherslu a

ad tryggd verdi félagsleg blondun a svaedinu
og visar i yfirlysingu rikisstjornarinnar vegna
Lifskjarasamninganna par sem sérstaklega er
minnst & markmid um félagslega bléndun a
Keldnalandi.

Utlinur Keldnalands og Keldnaholts lagdar ofan d loftmynd af Vesturbee, Midbce, Hlidum og Laugardal.
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Leioarljos

Leidarljds fyrir uppbyggingu a Keldnalandinu eru byggd a samtali
vid samradshop, sem skipadur er fulltraum Betri samgangna og
adilum fra Reykjavikurborg. Leidarljésin eru akvedin meginstef
sem birtast i svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins og
adalskipulagi Reykjavikur. Forsendugreiningin er kaflaskipt eftir
leidarljosum til pess ad tryggja ad bakgrunnsupplysingar sem
safnad er saman séu hnitmidadar og skili sér inn i aframhaldandi
vinnu.



1. Pétt og lifandi byggd medfram Borgarlinu 2. Vistvaent og heilsueflandi hverfi
- Stefna, skipulag og stéru linurnar - Nlverandi og nyir innvidir

RS Gae v ALALS

3. Byggt & einstakri natturu og ségu 4. Fjolbreytt og adladandi byggd
- Métun stadaranda - Gdi byggdar, tegund husnadis og starfsemi
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1 bett og lifandi byggo vid Borgarlinu

Stefna, skipulag og storu linurnar

Borgarlina er naudsynleg
forsenda uppbyggingar

a Keldnalandi. Hun felur

ekki einungis i sér hagaeda-
almenningssamgongur i
sérrymi heldur er hun fyrst og
fremst préunaras med pétta
og fjolbreytta byggd, sem kallar
a nyja nalgun i skipulagi hér a
landi.

1.1 Ahrif Borgarlinu a skipulag

Borgarlinan er hryggjarstykkid i svaedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins og adalskipulagi
Reykjavikur. [ svaedisskipulagi er 16gd &hersla &
hagkvaeman voxt héfudborgarsvaedisins og ad

nyrri byggd verdi fyrst og fremst beint 8 midkjarna
0g samgodngumidud préunarsvaedi. Pad er pétt og
fidlbreytt hverfi par sem ad vegalengdir eru stuttar
og ytt er undir notkun fjélbreyttra ferdamata.
Stefna eetti ad pvi ad borgarbyggdin métist af
vidmidum 20 mindtna hverfisins par sem byggd
og umhverfi er métad Ut fra mannlegum porfum
og maelikvarda sem fellur ad landslagi og stydur
samskipti og Utiveru.

Tillaga ad endurskodun a Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, sem mun na til arsins 2040 var
sampykkt i borgarstjorn 19. oktéber 2021.
Markmidid med endurskoduninni er fyrst og
fremst ad samtvinna enn frekar uppbyggingu
péttrar byggdar og vistveenna samgongukerfa, s.s.
Borgarlinu, stofnleida Straeto bs, hjélastigakerfis og
gonguleida en gert er i nUgildandi adalskipulagi.

Innan 20 minutna hverfisins verdur gott frambod df fjélbreyttum
hdsakosti og 6ll helsta pjénusta. Midad verdur vid ad ibdar

eigi ekki lengra ad seekja i kiarna en sem nemur tuttugu

minutna géngu. Neerpjénusta dreifist vidar svo ibuar eigi kost d
naudsynlegustu pjonustu eins og leikskdla, grunnskéla, iprétta-

og témstundastarfsemi og matvéruverslun innan 5-10 mindtna
gongufjarleegdar (Mynd dr Sveedisskipulagi hbfudborgarsveedisins).



Borgarlinuleid E
Midborg - Mosfellbaer

Groflega acetlud leid
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1.2 Hvad er Borgarlina?

Borgarlinan er samstarfsverkefni rikisins og
sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu og

er svar vid breyttum aherslum i skipulags- og
loftslagsmalum. Gert er rad fyrir ad ibdar a
héfudborgarsvaedinu verdi hatt i 300.000 arid
2040. bad er ljost ad ef ferdavenjur verda
6breyttar muni umferdartafir aukast verulega

a peim tima, jafnvel pott fjarfest verdi i
umtalsverdum umferdarmannvirkjum fyrir bila.
pvi er naudsynlegt ad bjéda upp a fjdlbreyttari
samgonguvalkosti eins og Borgarlinu og baettar
gongu- og hjdlaleidir.

Borgarlinan og Straeté munu saman mynda
heildstaett net almenningssamgangna a
héfudborgarsvaedinu. Stofnleidir Straetd eru
grunnurinn ad Borgarlinuleidum framtidarinnar.
Leid sem liggur i gegnum Keldnaland er skilgreind
sem stofnleid. Mikil ahersla er & ad stofnleidir

séu med haa tidni, aki sem beinasta leid og pjoni
svaedum par sem péttleiki byggdar er mikill pannig
ad farpegagrunnur leidanna verdi sem staerstur.

Gert er rad fyrir ad nytt leidanet verdi innleitt arid
2024 og 2025 verda stofnleidir A og B skilgreindar
sem Borgarlinuleidir. Stofnleid B liggur fra midborg
i Egilsholl um Gullinbru.

Nytt leidanet almenningssamgangna. Heimild: Frumdrég ad fyrstu lotu Borgarlinunnar.



1.3 bétt byggd medfram

Borgarlinu

Mikilveegt er ad pétting byggdar eigi sér stad
medfram Borgarlinu til ad tryggja ad sem

flestir bui og starfi med adgengi ad hagaeda
almenningssamgongum. Einfaldasta leidin til ad
baeta samgongur og draga uUr kostnadi vegna
pbeirra, er ad stytta vegalengdir. Stutt i vinnuna,
stutt Ut i bug, stutt i skdlann og stutt i opin
graen svaedi og pangad sem soétt er pjonusta og
afpreying. Mikilvaegi pess ad stytta vegalengdir
og audvelda félki ad komast milli stada
endurspeglast i hisnaedisverdi en mismunur a
pvi eftir svaedum skyrist ad steerstum hluta af
samgongukostnadinum. En pad eru margar adrar
astaedur fyrir pvi ad pétta byggd.

pétt byggd eins og vid pekkjum flest Ur eldri
borgum Evrépu pykir almennt meira adladandi

og liflegri en dreifdari byggd. Pegar skodadar eru
tolur yfir mismunandi péttleika byggdar, pa sést
strax ad pétt byggd parf alls ekki ad vera hareist.
Hahysi taka mikid svaedi i kringum sig og geta ekki
stadid mjog pétt pannig ad 3-4 haeda randbyggd
par sem hus standa pétt saman upp vid gotu getur
verid jafnpétt eda jafnvel péttari, talid i ibudum a
hektara eda byggingarmagni a tiltekinni 166 eda
svaedi. béttari byggd getur auk pess falid i sér ad
byggdar eru minni ibudir og félk bui smaerra en
pad er audveldara par sem ad er gott adgengi ad
verslun, pjénustu, kaffihsum, almenningsgdréum
o0.s.frv.

Yfir 1,5

Samsvarar um 150 Innan vid 150 m fra

el ibidum & ha svaedis eda B1 st6d
meira
1,2 -1,5
S 150- fra B1 sto
A2 Samsvarar um 120 - 150 >0-300 m, re “stoé
" . . 0-150 m fra B2 st6d
ibidum & ha svaedis
0,6-1,2 300-600 m fra B1 st6d
B Samsvarar um 60 - 120  150-600 m fra B2 st6d
ibidum & ha svaedis 0-400 m fra B3/S1 st6d
400-600 m fra B3/S1
sl Stéd
C Samsvarar um 40 - 60 . 3
"o . . Innan vid 400 m fra
ibudum & ha svaedis N
S2 st6d

Vidmid um péttleika ibudabyggdar og blandadrar byggdar eftir
ndleegd vid Borgarlinu dr tillégu ad adalskipulagi Reykjavikur.
Borgarlina (B1): Kjarnast6d (steerri tengistédvar; tengja saman alla
ferdamdta og eru kerfslega mikilveegar og midstédvar pjénustu)
Borgarlina (B2): Adrar lykilstédvar (minni tengistédvar; tveer eda
fleiri leidir almenningssamgangna meetast)

Borgarlina (B3): Almennar bidstédvar

Streetd (S1): Stofnleidir Straeté med meira en 10 min tidni ¢
annatimum

Streeté (S2): Almenn leid

Med péttingu byggdar...

..styttum vid vegalengdir innan borgarinnar
...Stydjum vid vistveenar ferdavenjur
...drégum vid ur losun CO2

...nytum vid betur fjdrfestingar i innvidum

...styrkjum vid skélasamfélag, verslun og
pjoénustu

...sképum vid fjélbreyttari hverfi med lifandi
almenningsrymum.

Ur kynningarriti um uppfeersiu Adalskipulags Reykjavikur
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Myndirnar prjdr syna mismunandi byggdarform en sama

nytingarhlutfall. Nedst er nokkud Idg og fiélbreytileg bléndud

byggd, sem myndar skjélgott sameiginlegt utivistarsvoedi.



1.4 Honnunarforsendur
Borgarlinu

Borgarlinan mun hafa mikil ahrif 8 hénnun
goturymisins, sem er hugsad fyrir mismunandi
ferdamata og lifandi mannlif.

Honnun umhverfis Borgarlinustédvar:

+ Bil milli Borgarlinustddva aetti ad vera minnst
400-500 m og mest um 800 m.

*  Mikilveegt er ad folk pekki sina st6d og ad
paer séu stadsettar & audpekkjanlegum
stédum.

« Umbhverfi stddvanna eetti 2tid ad hanna med
parfir gangandi vegfarenda i fyrirrdmi.

+ Vid allar stddvar ma gera rad fyrir steedum
fyrir hjol og ad vid steerri stodvar verdi einnig
svaedi fyrir hverskonar deilifarartaeki sem
audvelda félki ferdina sidasta spolinn.

+ Stddvar séu ad lagmarki 26 m a lengd og 40
m fra gatnamétum til ad lagmarka tafir.

Honnun géturymis med Borgarlinu:

+ Breidd borgarlinureina sé um 3,5 m,
borgarlinubraut med umferd i badar attir sé
um 7 m en prengist i 6,5 m vid stédvar.

+ Algengast er ad gert sé rad fyrir einni akrein
fyrir bilaumferd i hvora att, badum megin
vid borgarlinubraut. Breidd akreina verdi
almennt 3,50 - 3,75 m og 3,25 - 3,50 m vid
stédvar.

+ Bilastaedi settu ad vera samsida akreinum
og ekki fleiri en prju i rod. Askilegt er ad
bilasteedin séu nytt sem blagraenar lausnir og
breidd peirra verdi ekki meiri en 2,5 m.
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Grunnmyndir sem syna borgarlinusté8var, annarsvegar deemi
um tengistod (efri) og hinsvegar deemi um almenna st648 (nedri)
(Myndir dr skyrslunni Frumdrég ad 1. lotu Borgarlinunnar).
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Snid borgarlinunnar getur verid mjég mismunandi eftir samhengi
og adsteedum og hér eru deemi um dlikar utgdfur (Myndir ur
skyrslunni Frumdrég ad 1. lotu Borgarlinunnar).

Hjolastigar verdi i flestum tilfellum beggja
vegna goétunnar og liggi naest akreinum eda
borgarlinureinum. Hjélastigar aettu ad vera
ad lagmarki 2,2 m breidir en leitast aetti vid
ad hafa hjodlastiga 3,0 m breida.

Breidd gangstétta skal vera a.m.k. 2,0 m.
Gangstéttar sem liggja ad husvegg skuli ad
Ollu jafna vera 3,0 m eda breidari, en geta
breikkad upp i allt ad 5 m par sem sdlar nytur
vid og umferd gangandi er mikil.




1.5 Keldnaland i vidara
samhengi

Keldnalandid er stadsett innan vaxtarmarka
adalskipulags Reykjavikur og sveedisskipulags
hoéfudborgarsvaedisins. Svaedid er a prounaras
Borgarlinu, sem mun teygja sig i gegnum
Keldnaland fra Orfirisey i gegnum ny péttbyggd
hverfi & Artinshéfda og vid Ellidadrvog upp i
Mosfellsbee. Kelnaland er afmarkad til sudausturs
af Vesturlandsvegi, sem er helsta umferdaraedin
inn i Reykjavik frd nordur- og vesturlandi. Mot
Vesturlandsvegar og Sudurlandsvegar eru vid
sudvesturhorn Keldna. Svadid er pvi nokkurs
konar hlid inn i Reykjavik fra 68rum landshlutum.

Nordan vid Keldnaland er hid rétgréna
ibudarhverfi i Grafarvogi, sem einkennist af
dreifdri og almennt lagreistri byggd. Sunnan
Vesturlandsvegar er svo ibudarbyggdin i
Grafarholti med athafnasvaedi naest veginum.
Segja ma ad i kringum Keldnaland megi finna
fulltrda byggingarségu sidustu aratuga:

+ Grafarvogur byggdur & arunum 1985-1995
« Grafarholt byggt & arunum 2000-2010
« Ulfarsardalur byggdur &r d&runum 2010-2020

Ljést er ad aherslur i skipulagi hafa breyst mikid a
pessum arum og hefur smam saman verid farid

ad leggja mun meiri aherslu a péttari, blandadri og
vistvaenni byggd. Helstu atvinnusvaedi i kringum
skipulagssvaedid eru Halsar i Arbae og svo Hoéfdar,
sem nu stendur til ad breyta ad miklu leyti
blandada ibudarbyggd. Einnig er atvinnustarfsemi {
Leynum nordan vid Keldnaholt og & Korputorgi.

Grafarvogur

Arbaer

Vesturlandsvegur

Ulfarsardalur

Grafarholt

Sudurlandsvegur



1.6 Préunarsvaedi i Reykjavik

Helstu uppbyggingarsvaedi i Reykjavik, sem
pegar eru i undirbuningi, a skipulags- eda
framkvaemdastigi eru a préunaras Borgarlinu,
sem liggur fra Orfirisey ad Keldum: Austurhéfn,
Hlemmur, Heklureitur, Mular, Skeifa, Vogabyggs,
Artinshofai og Keldnaland. Keldnaland sker sig
ur ad pvi leyti ad par er litil byggd fyrir en hin
svadin eru atvinnusvadi sem verda pétt med
ibudarbyggad.

Ekki er sett fram bindandi akvaedi um nakveeman
fidlda ibuda & einstokum reitum og sveedum

i adalskipulaginu. Fjoldi ibuda, péttleiki og
yfirbragd byggdar a einstokum byggingarsveedum
er akvardad af sampykktu deiliskipulagi, ad
undangengu kynningar- og samradsferli og
sérstoku mati par sem tekid er mid af tilteknum
akvaedum og gaedakrofum. Lykilpeettir

vid akvordun um fjolda ibuda, péttleika byggdar

a einstdkum svaedum og forgangsrdédun peirra, eru
m.a. leidir Borgarlinu og almenningssamgangna,
stadsetning nuverandi og fyrirhugadra grunnskoéla,
Utivistarsvaeda og helstu pjonustukjarna.

Vid préun byggdar a steerri svaedum, s.s.
Keldnalandi og Vatnsmyri og par sem
mogulega er gert rad fyrir nyjum skolahverfum,
verdur sett nanari stefna um fjolda og gerd
ibuda i sér breytingu a adalskipulagi. Métun
stefnu a slikum sveedum getur farid fram ad
undangenginni hugmyndasamkeppni og/eda
gerd rammaskipulags, sbr. nalgun vid skipulag i
Artunshofda-Ellidaarvogi og Skerjafirai.
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Méguleg fiblgun ibuda eftir borgarhlutum til drsins 2040. A kortinu eru til hlidsjénar syndir ndverandi og fyrirhugadir grunnskélar. Midad
er vid mjég kréftugan voxt (1000-1100 ibudir/dari) og géda nytingu sveeda. Endanlegur fjéldi & hverju sveedi er hddur sérstéku mati um
hvad er dscettanlegur péttleiki og fjoldi ibtida. Aform um uppbyggingu i landi Keldna er hdd timasetningu um uppbyggingu Borgarlinu um
sveedid. Heimild: Tillaga ad adalskipulagi Reykjavikur til 2040.
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1.7 Atvinnusvaedi i Reykjavik

Starfsheettir hafa breyst téluvert & sidustu arum
vegna tekniframfara og heimsfaraldurs og krofur
sem gerdar eru til atvinnuhulsnaedis somuleidis.
Toluvert hefur verid skipulagt af ibudarhisnaedi 4
eldri atvinnusvaedum i Reykjavik, ekki sist medfram
fyrirhugadri Borgarlinu, p.e. Mulum, Skeifu,
Vogabyggd og Artiinshofda. bvi er mikilvaegt

ad ny atvinnusvaedi risi par sem haegt er ad

byggja nutimalegt hisnaedi snidid ad sérpdrfum
starfseminnar.

Talid er ad pau atvinnusveaedi sem skilgreind

eru { adalskipulaginu geti rimad yfir 3 milljonir
fermetra husnadis og geti pannig maett porf
fyrir atvinnuuppbyggingu vel fram yfir 2050.
Uppbygging atvinnuhlsnadis i austanverdri
borginni er i takt vid stefnu adalskipulagsins. | dag
eru um 4.800 m? af atvinnuhusnaedi & Keldum og
11.400 m? 4 Keldnaholti. | adalskipulaginu er gert
rad fyrir um 50.000 m? aukningu byggingarmagns
atvinnuhulsnadis a Keldum og 100.000 m2 a
Keldnaholti.

Heildar nybyggingarpérf atvinnuhusncedis gaeti
verid i kringum 50-70 pusund fermetrar @ dri.
Mat sem petta er hdd stérum skekkjumorkum
vegna ovissu um umfang nidurrifs eldra
hdsneedis, umbreytingu atvinnuhtsncedis undir

onnur not og ofyrirsédrar préunar d rymisporf,
t.d. i skrifstofuhudsncedi og smdséluverslun vegna
breyttra atvinnu- og neysluhdtta.

Ur tillogu ad adalskipulagi Reykjavikur til 2040
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Kort dr tillégu ad adalskipulagi Reykjavikur til 2040, sem synir mégulegan fjélda
nyrra starfa eftir sveedum i borginni.

Mynd dr tillogu ad adalskipulagi Reykjavikur til 2040,sem lysir pvi hvernig ibdum
mun fjélga hlutfallslega meira i vesturborginni og par of leidandi feekkar fermetrum
atvinnuhusncedis d hvern ibua. bessu er éfugt farid i austurborginni par sem
atvinnuhusncedi eykst hlutfallslega meira.



1.8 Landnokun i adalskipulagi

Keldur og Keldnaholt eru skilgreind sem midsvaedi
(M4c og M4d) i adalskipulagi Reykjavikur:

M4. Héfdar/ Keldur (M4a,4b,4c, 4d). Fyrst og fremst
gert rdd fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og
skrifstofum. Léttur idnadur og verksteedi eru leyfd.

Ad 0llu jéfnu er ekki gert rdd fyrir ibudarhisncedi,
gistiheimilum eda hételum, nema pad sé sérstaklega
tilgreint i deiliskipulagi. A sveedi M4c (Keldur), er b6
gert rdd fyrir ibidarbyggd og tilheyrandi hverfiskjarna
og samfélagspjonustu. Gera skal grein fyrir nyjum
matvéruverslunum i deiliskipulogi.

Fjéldi ibuda er ekki tiltekinn i adalskipulagi, heldur
skal hann metinn vid gerd deiliskipulags.

Raektarland RALA er skilgreint sem midsvaedi (M9d)
naest Vesturlandsvegi:

M9. bjonustukjarnar vid stofnbrautir. Einkum

gert rdd fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjénustu
og léttum idnadi. Nyjar matvéruverslanir eru

ekki heimilar. [budir, hétel og gistiheimili eru ekki
heimil. Ef dkvedid er ad breyta adalskipulagi vegna
nyrrar matvoruverslunar, skal meta éhrif hennar
matvéruverslun i neerliggiandi ibudarhverfum og gera
grein fyrir i deiliskipulagi. A sveedi M9d vid Korputorg,
er heimilt ad reka gagnaver.

Naest Korpu, er landid skilgreint sem iprottasvaedi,
ip2. Golfvéllur & Korpulfsstédum.

Borgarlina og stofnstigar eru synd i gegnum
svaedid a péttbylisuppdraetti.

Vikurvegur er skilgreindur sem adalgata:

Medfram adalgétum er heimil fjélbreyttari
landnotkun, p6 grunn skilgreining 168a sé
ibudarbyggd samkveemt péttbylisuppdreetti. Hér
er einkum um ad reeda starfsemi sem fellur undir

Landnotkunarkort ur tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur til 2040

23

Keldnaland - Forsendugreining fyrir gerd rammaskipulags

flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad skemmtistddum
undanskildum) og samfélagspjénusta (S). Verslun

og pjénusta d jar8heedum getur verid heimil, svo og
maogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i
flokki 11111,



1.10 Skipulag a adliggjandi
svaedum

[ jadri svaedisins eru i gildi eftirfarandi
deiliskipulagsaaetlanir, sem taka parf tillit
til og mogulega breyta pegar kemur ad
deiliskipulagsgerd a Keldnalandi:

+ Skipulag nordan Grafarvogs, 1.-4. afangi,
endurskodadur uppdrattur sampykktur i
borgarradi 3. desember 1984, asamt sidari
breytingum.

«  Kotmyri, skipulag a Utivistarsvaedi - Afmorkun
a 169 fyrir skata, sampykkt i borgarradi 20.
mars 1990.

« Grafarvogur Il - Hisahverfi, sampykkt i
borgarradi 10. september 1991, dsamt sidari
breytingum.

+ Fossaleynismyri, sampykkt i borgarradi 7.
febrdar 1995, asamt sidari breytingum.

A uppdraetti sést hvar gert er rad fyrir ad
Hallsvegur sé framlengdur yfir Korpu.

+ Stekkjarbrekkur - Hallsvegur sudur, sampykkt
i borgarradi 30. agust 2007, asamt sidari
breytingu.

1.9 Gildandi dGIlISkIpUlag + Grafarlaekur - Stekkjarméar - Djupidalur,
sampykkt i borgarradi 27. mars 2001, asamt

[ gildi er deiliskipulag fyrir Tilraunastddina ad o ;
sidari breytingum.

Keldum, sampykkt i borgarradi 14. desember
1990. Samkvaemt deiliskipulaginu er gert rad fyrir
um 12 nybyggingum a svadinu, sem tengdar eru
med tengigdngum og bilaplénum & milli. Einnig er
gert rad fyrir ad styrkja og efla grédur a svaedinu.
Gert er rad fyrir ad haegt sé ad byggja nybyggingar
i afongum, sem geti hver stadid sem sjalfstaed
eining en adeins hefur verid byggt eitt hus eftir ad
deiliskipulagid var sampykkt.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir Keldnaholt.
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2 Vistveent og heilsueflandi hverfi
Nuverandi og nyir innvidir

Vid métun nys hverfis a

jadri nuverandi byggdar er
mikilveegt ad taka tillit til
naerliggjandi byggdar og ibua
en jafnframt skapa nyjar
tengingar og nyta pa innvidi
sem fyrir eru eins og haegt er.

2.1 Vistvaenir innvidir

Nutimalegir innvidir i hinu nyja hverfi, s.s
Borgarlina, gdngu- og hjolaleidir, blagraenar
ofanvatnslausnir, nyir skélar, verslun og pjénusta
geta einnig audgad umhverfi gréinna hverfa i
nagrenninu.

[ adalskipulagi Reykjavikur eru sett fram
metnadarfull markmid um breyttar ferdavenjur
i borginni og aukna hlutdeild vistvaenna

ferdamata. Leidarljésid er ad vistveenasti og
fyrirferdaminnsti ferdamatinn skuli avallt vera i
forgangi vid skipulag og hénnun byggdar. Ahersla
a betri tengingar fyrir vistvaena fer8amata dsamt
aformum um Borgarlinu kalla & nyja nalgun vid
hénnun géturymisins. Fjoldi bilasteeda taki mid
af stadsetningu svaedisins i borginni, starfsemi,
gerd husnaedis og frambodi & vistveenum
samgonguleidum.
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Einkabilar ghaty

Gangandi

Hjdlandi

Almennings-

samgongur
Leigubilar

Deilibflar

Forgangsrédun ferdamdta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
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Borgarlinunni fylgja innvidir fyrir
almenningssamgéngur og virka ferdamdta,
svo sem gangandi og hjélandi. Med tilkomu
pessara innvida opnast fleiri valkostir til
ad ferdast og dregur ur porf a ad ferdast
med bil. bad leidir til pess ad heegt verdur
ad feekka akreinum og bilasteedum og
hanna minni gatnamét sem heegja d og
draga ur bilaumferd. Teekifeerin til baettra
umhverfisgeeda sem fylgja Borgarlinunni

snuast ekki sist um baettar géngu- og
hjélaleidir og ad taka fra rymi fyrir minni
dvalarsveedi par sem vié  og um aukinn
grodur i goturymi. bvi fylgir betra og éruggara
umhverfi par sem gatan feer d ny hlutverk sem
virkt borgarrymi fyrir ibua og gesti.

Ur Borgarlina -1. lota Forsendur og frumdrég




Tengja gamalt og nytt

Eqgilsholl

Fjolnir
Hverafold Grafarvogslaug
verslunarmidstéd Hasasksli
Grafarvogskirkja Foldaskoll

300 m

3
00’77 Maoguleg

borgarlinust6é Mogulegar

borgarlinustddvar
Hverfisstarfsemi

Skélar

Leikskolar
Borgarlina
Adalumferdaraedar
Gonguleidir
Hjolaleidir
Adliggjandi hverfi

Ahrifasvaesi borgarlinu



2.2 Tengingar

Vid skipulag nys hverfis i jadri gréinnar byggdar
er mikilveegt ad huga ad tengingum vid nuverandi
hverfi. betta & ekki sist vid par sem ad ibuar i
eldri hverfum geta fengid adgang ad Borgarlinu
og verslun og pjonustu i nyrri og péttari byggd.
pad parf ad tryggja ad nyjar vegtengingar valdi
sem minnstri truflun i ndverandi hverfi og leggja
aherslu a tengingar fyrir vistvaena ferdamata, sem
munu vera i forgangi i nyju hverfi vid Borgarlinu.

Vegtengingar

Vesturlandsvegur og Sudurlandsvegur maetast {
sudvesturhorni Keldnalands og tengja par saman
hringveginn. betta eru tvaer af premur steerstu
umferdaradum inn i borgina, Vesturlandsvegur
med yfir 50.000 bila &rsdagsumferd (ADU,
medalumferd & dag yfir arid) og Sudurlandsvegur
teeplega 20.000 bila ADU par sem peir maetast skv.
umferdartalnakorti Vegagerdarinnar.

Vegtengingar inn i Grafarvog eru um Gullinbru
vestan vid Keldnaland og um Vikurveg milli Keldna
og Keldnaholts. Gullinbru og Vikurvegur tengjast
um Hallsveg en Foldahverfi og Husahverfi sudur af
honum einkennast af botnldngum og vegtengingar
pvi takmarkadar. Pad eru hins vegar gbdar
gongutengingar og mikilvaegt ad paer tengist inn {
nytt hverfi & Keldnalandi.

Straetétengingar

| dag fara prjar straetéleidir (6, 24 og 18) inn |
Grafarvog, sem stoppa i namunda vid Keldur eda
Keldnaholt og lei® 15 fer eftir Vesturlandsvegi. Ari®
2024 mun nytt leidanet vera innleitt en pa mun
stofnleid sem liggur frd midborg i Egilsholl um
Gullinbru vera skilgreind sem borgarlinuleid. Gert
er rad fyrir ad stofnleid E, sem liggur fra Midborg
upp i Mosfellsbae um Keldnaland verdi skilgreind
sem borgarlinuleid arid 2034.
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E: Midborg - Mosfellsbasr

Nytt leidarnet Stroeté sem er i vinnslu. Grdir flékar syna 400 metra
fra stoppustédum. Skjdskot af gagnvirku korti Streeté.



Fyrirhugadir hjélastigar samkvaemt Hjdlreidadcetlun Reykjavikur
2021-2025

Hjélatengingar

Samkvaemt Hjélreidadeetlun Reykjavikur 2021-2025
er gert rad fyrir hjdlastig medfram Grafarvoginum
nordanverdum, i gegnum Keldur i undirgdng undir
Vesturlandsveg og padan upp i Grafarholt. Auk
bess er gert rad fyrir hjolaleid samsida Borgarlinu
sunnan Grafarvogs fra Artinshéféa i gegnum
Keldur og upp & Keldnaholt, sem verdur byggd upp
um leid og Borgarlina i gegnum pessi svaedi.

Gert er rad fyrir ad folk a rafhlaupahjélum og
60rum orflaedifararmatum geti nytt hjolaleidir.

GOnguteningar

Helstu tengingar vid ndverandi hverfi umhverfis
Keldnaland verda gongutengingar. Gbdar
gongutengingar eru lykilatridi til pess ad audvelda
folki ad komast leidar sinnar fotgangandi og
sérstaklega mikilvaegt i péttum hverfum medfram
Borgarlinu. Folk sem notar almenningssamgongur
fer fétgangandi, a hjolum eda hlaupahjélum i
upphafi og lok ferdar.
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GOngutengingar aettu ad vera adladandi,
greidfeerar og audvelda folki ad komast sem
beinasta leid ad afangastad. Auk pess hafa
nuaverandi stigar i fallegri natturu medfram
Grafarvogi, upp i Husahverfi og medfram
Grafarlaek og Korpu mikid ativistargildi. Hins vegar
skortir mjog upp a tengingar fra byggd vestan vid
Vikurveg vid stig medfram Korpu.
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2.3 Bila- og hjélastaedakrofur

[ Bila- og hjélastaedastefnu Reykjvikur kemur
fram ad eftirspurn eftir bilasteedum raedst af
maorgum pattum hins byggda umhverfis, s.s.
fiolbreytileika og péttleika byggdar og adgengi
ad almenningssamgdngum. bessir peettir hafa
mikid um pad ad segja hversu audvelt er ad bua
og starfa &n pess ad ferdast & einkabil. i Bila- og
hjélsteedastefnunni er borginni skipt upp i tvd
svaedi med mismunandi kréfur til bilastaeda.

Keldnaland er allt innan svaedis | i reglunum

enda hluti af samgongu- og préunaras par

sem vidmid um fjolda bilastaeda er 0,25-0,75 &
hverja ibud eftir fjdlda herbergja. Ad lagmarki

skal tryggja tvd hjdlastaedi fyrir hverja ibud. Vid
skrifstofubyggingar a svaedi | er vidomid um eitt
bilastaedi a4 hverja 200 m2 og 0,5-3 hjolastedi a
hverja 100 m2. Beita skal samgéngumati pegar um
meirihattar uppbyggingu er ad raeda.

A rammaskipulagsstigi parf ad vinna

samgongumat fyrir Keldur og Keldnaholt

i sameiningu en leggja einnig mat & hvert

undirsvaedi fyrir sig par sem pau geta verid

mismunandi ad einhverju leyti. Vid mat a bila- og

hjélastaedafjolda parf ad taka mid af adgengi ad

Borgarlinu og 68rum vistvaenum ferdamatum. Afmérkun sveeda i Bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikur
Skoda parf vel samnytingu staeda fyrir ibudir og

atvinnuhusnaedi og sérstaklega parf ad meta kosti

og galla af uppbyggingu midleegra bilastaedahusa

eins og fyrirhugad er ad byggja & Artinshofda og 30152020

i N)’/jg Skerjafirdi i stad bilakjallara undir hverri Fioldi ibtia 400 m
byggingu. Mynd dr kynningarriti um tillégu ad adalskipulagi Reykjavikur til fra stoppistod

2040, sem synir ad d drunum 2015-2020 fjolgadi ibium sem bua | 0
innan vid 400 m fra stoppistéd Streeté um 11,7%. + 1 1 » 7 AJ
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2.4 Adliggjandi byggo

Byggd i Grafarvogi er almennt frekar lagreist

og dreifd i anda 9. og 10. aratugar sidustu aldar
pegar hun reis. Pad a sérstaklega vid um hverfin i
sunnanverdum Grafarvogi neest Keldum. [ Folda-
og Husahverfi eru einbylishds langmest aberandi
og ibudapéttleiki pvi mjog lar. Myndirnar hér til
hlidar syna ibudapéttleika i hluta af Foldahverfi
annars vegar og Husahverfi hins vegar, sem
naestir eru Keldum. Til samanburdar er svo svaedi i
Rimahverfi med 3ja haeda fjolbylishiusum par sem
péttleiki er téluvert meiri.

Annad sem einkennir byggdina er éreglulegt
gatnakerfi og botnlangar. Byggdin efst a
Keldnaholti sem tilheyrir Hasahverfi hringar sig
utan um topp haedarinnar og myndar nokkurs
konar volundarhus, sem ad adalgatan dregur

nafn sitt af. HUsin eru flest byggd af [6darhéfum
og arkitekturinn pvi misjafn en almennt
postmaéderniskur i anda 9. og 10. dratugarins,
hasin litrik med maenispékum. Gardar eru almennt
vel gronir og graenn jadar rammar inn hverfin.

Vesturhs - Sudurhds Logafold Berjarimi
Svaedisnyting 0,28 Sveedisnyting 0,26 Svaedisnyting 0,67
14 ibudir/hektara 11 ibudir/hektara 63 ibudir/hektara

Kort sem sem syna mismunandi sveedisnytingu og ibudapéttleika i premur hverfahlutum i Grafarvogi.
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2.5 Verslun og pjonusta

[ Grafarvoginum er gott adgengi ad nattdrunni og
stigur medfram voginum sjalfum ad sunnanverdu,
Korpu ad austanverdu og fallegri strandlinu med
fjallasyn ad nordanverdu. G6Jd adstada er til
ipréttaidkunar og tdbmstunda hja Fjolni, i Egilshaoll
og a golfvellinum vid Korpulfsstadi.

[ dreiféri ibudarbyggd eins og i Grafarvoginum
er hins vegar ekki gédur grundvéllur fyrir
naerpjonustu og ibdar nefna gjarnan ad skortur
sé & verslun og pjonustu i gdngufaeri. Helsti
pjénustukjarni Grafarvogs er i Spdnginni,

sem er i yfir 2 km fjarlaegd i beinni loftlinu fra
Keldum og pvi alls ekki i heefilegri gongufjarlaegd.
Litill naerpjonustukjarni er efst i Hverafold vid
Fjallkonuveg i innan vid kilbmetra fjarleegd

fra Keldum i beinni loftlinu. Par var adur
stormarkadur, bakari, apotek, banki, bokabus,
sjoppa o.fl. en mikid af pessum verslunum hefur
lokad.

Ekki er 6liklegt ad margir iblar i sunnanverdum
Grafarvogi komi vid i stbrmarkadi annars stadar
i borginni & leid i og Ur vinnu frekar en ad fara

i Spongina. Pad myndi pvi koma sér vel fyrir
nuverandi byggd ad fa pétta og liflega byggd

ad Keldum med verslun og pjonustu med gédu
adgengi fyrir virka fer6amata.
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Horft yfir Grafarvog, Foldahverfi fremst, Grafarvogskirkja fyrir midju og verslunarmidstédin Hverafold par fyrir aftan (raud pok).
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Adgengi er lykilhugtak i skipulagi borga. Ad
hafa gott adgengi ad peirri grunnpjonustu
sem borgin veitir, ad margvislegri

verslun, pjénustustarfsemi, sundlaugum,
ipréttasveedum, afpreyingu og fjolbreyttum
almenningsrymum og opinni ndtturu. Ad geta

gengid ad pjonustunni visri i naesta ndgrenni
vid heimilid og mogulegt sé ad fara flestra
erinda sinna fétgangandi eda @ annan virkan
hadtt.

Tillaga ad adalskipulagi Reykjavikur til 2040




2.6 Stofnanir

Skélar, iprottamidstddvar og sundlaugar eru oft
hjarta hverfisins, par fer folk um a hverjum degi,
badi bérn og fullordnir, starfsfélk og foreldrar,
sem fylgja bérnum sinum. bPessar stofnanir stydja
undir félagsleg samskipti innan hverfisins, baedi
med formlegum vidburdum en einnig med pvi

ad veita foreldrum og idkendum taekifaeri til ad
kynnast og spjalla saman a férnum vegi. Auk pess
skapar umferd gangandi folks grundvall fyrir
verslun og pjonustu i nalaegd vid skoéla.

Mikilveegt er ad i skdlahverfi sé til fjdlbreytt Grval af
husnadi fyrir élika pj6édfélagshopa, sem audveldar
einnig ibaum aé flytja sig innan hverfisins

eftir asevistigum og pvi sem fjolskylduadstaedur
breytast. Tolur yfir fjolda nemenda i skélum i
Grafarvogi syna ad bornum hefur faekkad mikid i
borgarhlutanum a sidustu aratugum, sem hefur
leitt til pess ad purft hefur ad sameina skdla, sem
getur valdid raski fyrir ibda. Eini skolinn par sem
nemendafjoldi hefur haldist nokkud stédugur er
Rimaskéli en Rimahverfi er einmitt pad hverfi i
Grafarvogi sem hefur fjdlbreyttasta frambodid af
ibudarhdsnaedi.

[ Foldahverfi og Husahverfi, sem eru stadsett naest
Keldum eru tveir skolar Foldaskoli og Husaskali,
prir leikskélar (Sunnufold hefur nu verid skipt

upp i tvo leikskola), iprottamidstdd og sundlaug
Fj6lnis i Dalhdsum. Egilshall, steersta iproétta- og
afpreyingarmidstdd landsins er skammt nordur

af Keldnaholti og Borgarholtsskoli er med nam

a framhaldsstigi vid Spongina. Heilsugaesla
Grafarvogs er einnig i Sponginni.

Skolar

Bekkir
Nemendafjoldi
Steerd
Leikskoélar

Nemendafjoldi

Stzerd
ipréttamidstod
I6kendur
ipréttir

Framhaldsskoli

Nemendafjéldi

Nam

Ad 6llum likindum verdur til nytt skélahverfi
a Keldnalandi en pad er mikilvaegt ad pekkja
stoduna i naerliggjandi skélum, leikskélum og

Foldaskoli

1.-10. bekkur (8.-10. bekkur safnskaoli fyrir
Husa- og Hamrahverfi)

Um 500 en geeti rimad um 100 i vidbét

6.845 m2

Sunnufold

123

Fj6lnir i Dalhisum og Egilshéll

4.0001 11 deildum

Huasaskoli

1.-7. bekkur

Um 160 en gaeti rimad allavega helmingi fleiri

4.661 m2

Brekkuborg

65

Fimleikar, frjalsar iprottir, handbolti, karate, knattspyrna, kdrfubolti, skak, sund, tennis, hokki,
listskautar, skokkh6pur og almenningsdeild.

Borgarholtsskoli

Um 1.400

Skélinn bydur upp a fjiélbreytt ndm, baedi béklegt nam, idn- og starfsndm og listnam.
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ipréttamidstdodvum. Tolur fra Reykjavikurborg gefa
til kynna ad téluvert rymi sé fyrir nyja nemendur {
Husa- og Foldaskola.



2.7 Veitur og adrir innviodir

Vid skipulag og uppbyggingu nys hverfis er
mikilvaegt ad skoda nuverandi veitukerfi, baedi

til pess ad kanna moguleika & ad nyta ndverandi
innvidi eins og haegt er en einnig til pess ad

koma i veg fyrir skemmdir & kostnadarsémum
veitumannvirkjum. Mikilveegt er ad skipulag og
framkveemdir fari fram i nanu samstarfi vid Veitur
ohf.

Medfram Vesturlandsvegi er haspennulina sem
sveigir medfram Korpu ad vestanverdu en sérstaka
adgat parf ad hafa vid framkvaemdir naerri slikum
[6gnum. Borhola fyrir heitt vatn, sem er i notkun,
er vid botn Grafarvogs en slikar borholur purfa ad
vera adgengilegar og ekki seskilegt ad byggja of
naerri peim.

A myndinni hér til hlidar er buid ad kortleggja
helstu peetti sem hafa parf i huga vid skipulag
blagraeenna ofanvatnslausna eins og gert er rad
fyrir & Keldnalandi. A kortinu sést ad austan Ellidaa
er tviskipt fraveitukerfi, annars vegar fyrir regnvatn
og hins vegar fyrir skélp.
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Kort ur skyrslu um Innleidingu bldgreenna ofanvatnslausna i Reykjavik, sem var unnin af Alta fyrir Reykjavikurborg og Veitur.
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1 ofanvatns-
A\ lausnir

Fjérar stodir bldgreenna ofanvatnslausna

Vatnafarskort af Reykjavikurborg sem synir mikilveegar grunnupplysingar fyrir
utfeerslu bldgreenna ofanvatnslausna. Kort unnid af Isor.
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2.8 Blagraenar
ofanvatnslausnir

Regn sem fellur til jardar og vatn sem myndast
begar snjor bradnar er kallad ofanvatn. Uti
nattdrunni seytlar pad yfirleitt nidur i jardveginn
smatt og smatt, en i borgum og baejum, par sem
yfirbord er 6gegndraept, er vatnid flutt burt i
veitukerfi. Blagraenar ofanvatnslausnir eru mun
sjalfbaerari leid fyrir medferd ofanvatns, med peim
er ofanvatni ad miklu leyti veitt & yfirbordi i stad
bess ad leida pad i lagnir nedanjardar. Avinningur
blagraeenna ofanvatnslausna er margpaettur, s.s.:

* Hreinna ofanvatn

* Graenna umhverfi

+ Aukinn liffredilegur fjolbreytileiki

+ Leegri stofn- og rekstrarkostnadur
fraveitukerfa

*  Minni fl6dahaetta

+ Aukin kolefnisbinding.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad innleida
blagreenar ofanvatnslausnir & nybyggingarsvaedum
og i grénum hverfum borgarinnar. Blagranar
ofanvatnslausnir eru sérstaklega mikilvaegar a
granum svaedum eins og Keldnalandi sem er

i ndmunda vid verndada og vidkvaema vidtaka
vatns eins og Korpu, Grafarlaek og Grafarvogsleiru.
Mikilveegt er ad hafa upplysingar um lekt bergs og
vatnafar a svaedum par sem innleida a blagraenar
ofanvatnslausnir.
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3 Byggt a einstakri natturu og sogu

Motun stadaranda

Mikil gaedi felast i nattarulegu
umhverfi og legu Keldnalands
sem ad draga aetti fram med
vondudu skipulagi. Einnig er
mikilvaegt ad undirstrika sogu
stadarins og helstu einkenni
til ad leggja grunn ad einstakri
byggd med sinn sérstaka
stadaranda.

3.1 Landslag holta og haeda

Land Keldna einkennist af miklum landhalla. Efst
er 80 m hatt Keldnaholtid en landid laekkar hratt
nidur eftir pad til sudvesturs i att ad Keldum.
Landhalli er um 6-12%. Sudvestur af Keldum er
Noénholt, sem er forn jokulrudningur. Holtin og
hlidarnar, sem horfa i att ad siddegissélinni, skapa
adladandi umgjoré fyrir byggd.

Vinsaell gdngustigur liggur i kringum Grafarvoginn
en hann naer alla leid medfram sjénum i att ad
Gufunesi og undir Gullinbru inn i Bryggjuhverfi.
Ut fra honum liggur gréinn stigur upp brekkuna i
att ad ipréttasvaedi Fjolnis. Trjdlundir eru & fyrrum
sumarbustadarl6dinni Brekku og i Kalfamoa

en litil taekifaeri eru til Utivistar a afgirtum og
framraestum tunum i kringum Keldur. Stigar liggja
medfram fallegu umhverfi Korpu og Grafarlaekjar.
[ brekkunni naest Husahverfi er skidalyfta, sem er

vinsael medal yngri kynslé8arinnar pegar ad snjoar.
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Fjolnir
Skidabrekka
Keldur
Brekka
Kalfamoi
Nénholt

Kort sem synir landhalla, stiga, groeen sveedi og framreest tun vié
Keldur og @ sveedinu ¢ mérkum Grafavogs og Keldnalandsins.



Verndun nattaru og ségu

Keldnasund
Stori skyggnir
Keldnakot
Kotamyri
Keldnamyri
Keldur
Leirur .
Bakki Grafarleekur
Kalfamadi
Nénholt Grof
Klofningslcekur
Holtsrani

Keldnaholt

Fossaleynir

Korpa

Korpulfsstadir

Engjar

Verndarsveaedi

Greenir jadrar og
grodursvaedi

Fornleifar

Minjar yngri en 1921
Husaklasar

Gamlar leidir

Jardamork 1703



3.2 Verndarsvaedi

Svaedi & natturuminjaskra

Leirurnar i Grafarvogi voru settar a
Nattaruminjaskra 1981 par sem paer eru einn
mikilveegasti viokomustadur farfugla, einkum
vaofugla, a hofudborgarsvaedinu. Leirurnar eru

nu i fridlysingarferli par sem ad horft er til pess ad
vernda til framtidar nattdrulegt astand Grafarvogs
og liffreedilega fjdlbreytni hans, p.m.t. mikilveegar
fidruvistgerdir, busvaedi fugla og 6spillta leiru.

Ulfarsa/Korpa fra upptokum i Hafravatni til 6sa
asamt um 200 m breidum bakka beggja vegna
arinnar er einnig a natturuminjaskra. HUn pykir
fogur og g6d laxveidia med grona valllendisbakka.

Hverfisvernd

Grafarvogur og Korpa njota hverfisverndar i
adalskipulagi Reykjavikur:

HV7 Grafarvogur: Leirur sem ekki hefur verid
raskad, audugt fuglalif, fiélbreytt landslag. Hér er
ein af fdum leirum sem ekki hefur verid raskad da

héfudborgarsvaedinu og hefur hin mikla pydingu fyrir

fuglalif @ Innnesjum. Vadfuglar, mdfar og endur nyta
voginn allt Grid. A fartima 6 vorin halda pdsundir
fugla par til. Stérgrytt urd nordan i Artinsholti
(Innriurd) setur mikinn svip & umhverfid og er pakin
mosum og hrudurfléttum. Mélendisreeman umhverfs
voginn hysir fjélda plontutegunda. Grafarleekur er
straumhardur og vatnid teert og ¢ engan sinn lika i
borgarlandinu. Merkar isaldarminjar er ad finna |
Grafargili.

HV12 Korpa vestan Vesturlandsvegar: Lifriki
drinnar, umhverfi, votlendi og fuglalif. Ain fleedir
reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur pad
mdtandi dhrif d lifriki sveedisins. Votlendi er vida vid
dna en einnig finnst graslendi, tin, mélendi, melar
og flég. béttar fuglabyggdir eru vid Ulfarsé/Korpa og
er 51 fuglategund skrdd vid dna, par af 25 reglulegir
varpfuglar. Mikid er um mink & sveedinu og ncerist
hann a fugli og fiski.
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3.3 Liffraedilegur fjolbreytileiki

Stefna Reykjavikurborgar um liffraedilega
fidlbreytni leggur aherslu & ad vidhalda
margbreytileika lifrikisins og vistkerfum i borginni.
pessi fjolbreytni er undirstada nattdruaudlinda,
sem eru lifsnaudsynlegar fyrir aftkomu manna en
hefur einnig ahrif a lifsgaedi og hamingju.

Leirurnar i Grafarvogi eru medal mikilveegustu
fuglablsvaeda i Reykjavik med mikid fuglalif

allan arsins hring, einkum vadfuglar, mafar

og endur. A vorin og haustin koma hundrud
vadfugla par vig, a ferd sinni fra varpstédvum a
heimskautasvadum, t.d. raudbrystingar, sanderlur
og l6upreelar. islenskir farfuglar koma pangad
einnig t.d. jadrakanar og stelkar a vorin og heidléur
& haustin. A veturna eru grahegrar reglulegir gestir
i Grafarvogi.

Korpa pykir frabaer laxveidia. Fra arinu 1999 hefur
arleg voktun farid fram a astandi laxfiskaseida i
Ulfarsa/Korpu og upplysingar ar stangveidi hafa
verid skradar fra 1974. | &nni veiddust 195 laxar og
37 urridar arid 2020. Um fiskteljara sem stadsettur
er um 4 km fra sjavarés gengu fleiri laxar arid
2020 en hafa gert sidan 2007. Ulfars4 er tiltdluleg
[itid vatnsfall sem getur ordid mjog vatnslitid i
purrkati®. Gera ma rad fyrir ad vistkerfi hennar sé
af peim sékum vidkvaemt fyrir réskun. [ Grafarlaek
er einnig fiskur en minni upplysingar liggja fyrir um
hann.

Mikilvaegt er ad upplysingar um fugla- og fskalif
séu fyrir hendi pegar ad farid er ad skipuleggja
a svaedinu og ad tekid sé tillit til og stutt vid
liffreedilega fjdlbreytni a svaedinu.

bad eru oft teekifceri ad adlaga nyja byggd ad
peirri ndttdru sem er fyrir og i leidinni ad skapa
skilyrdi fyrir nyjan grédur og ny busveedi. Pau
grodursveedi sem mogulega tapast parf ad
beeta upp med graenu yfirbragdi innan hinnar
nyju byggdar, rimgédum og fjélbreyttum
gardsvedum, blagreenum ofanvatnslausnum,
graenum huspékum, greenum bilasteedum,
grodri i goturymunum og almennt lausnum sem
tryggja gegndreepi yfirbordsins. bad er brynt

ad auka seiglu borgarumhverfisins til ad geta
mceett breyttum veduradsteedum i framtidinni og
styrkja almennt ndtturuna i borginni og auka
liffreedilega fj6lbreytni busveeda, innan sem utan
péttbylisins.

Ur kynningarriti um tillégu ad Adalskipulagi Reykjavikur til 2040
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Vistkerfid sinnir mikilveegu hlutverki i heilbrigi og vellidan
borgarbda. Ur kynningarriti um endurskodun & adalskipulagi.



3.4 Grodur

A fyrri hluta 20. aldar voru myrar raestar fram og
raeektad mikid af tinum nordan vid Grafarlaek.
Hefdbundinn buskapur var stundadur & peim fram
yfir midja 6ldina en um pad leyti mun beitaralag
hafa ndd hamarki. A sidari hluta aldarinnar lagdist
buskapur af a pessum jordum en sidan hefur
hrossum verid beitt par af og til.

Grédurfar a utivistarsvaedunum vid Grafarvog

er fjolbreytt en pad breyttist mjog a seinni hluta
20. aldar pegar ad beit lagdist af og sidar pegar
farid var ad byggja a svaedinu og raekta. Bakkar
Grafarlaekjar eru umvafdir havéxnum blomgrodri.
A168um peirra sumarbulstada sem &48ur voru &

svaedinu standa eftir tré og annar gardagrodur
sem algengur var um midbik sidustu aldar. Einnig
var toluvert grédursett af trjapléntum a svaedinu
fyrir nedan sjukrahusid Vog, austan vid Logafold,
a Skyggnissvaedinu og nordan vid og fyrir botni
Grafarvogs.

A fyrrum sumarbustadarlédinni Brekku, sem st6d
nordvestast i Nonholti fyrir botni Grafarvogs,

var plantad évenju fjélbreyttum grédri a 6.-8.
aratugnu. | dag er 163in i eigu Reykjavikurborgar og
er nokkurs konar nattirugardur med gongustigum
og bekkjum. Parna vaxa nokkrar innlendar
tegundir sem ekki eru algengar i landshlutanum
og hjartapuntur, sem finnst hvergi annars stadar a
landinu.
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Jéhann Palsson, fyrrverandi gardyrkjustjori
Reykjavikurborgar raektadi trjagrodur i kringum
sumarbustadi a svaedinu fra midri 20. 6ld og til
er nakveem athugun hans & grédri a svaedinu,
sem nefnist Kalfaméi. Taka parf tillit til ndverandi
grodurs a svaedinu vid skipulag, leitast vid ad
halda i merkilegan grédur eftir megni og nyta
sem graen svaedi og graena geira i blagraanum
ofanvatnslausnum.



3.5 Sérstaed saga

Keldnaland er sérstakt fyrir paer sakir ad par er
landbunadarland inni i midri byggd. Fram undir
midja sidustu 6ld voru sumarbustadir & Keldum og
talsverd saudfjarbeit. Vesturlandsvegur hefur legid
gegnum svaedid lengi en vegurinn verdur beinni og
breidari med timanum og umferdarslaufur baetast
vid. Borgarlandslagid tekur smatt og smatt yfir allt
i kring pegar lidur a seinni hluta 20. aldarinnar.
Fyrst baetast vid byggingarnar i Keldnaholti. Svo
byrjar Grafarvogurinn ad byggjast upp med
Foldahverfinu & 9. &ratugnum og hefur tekid a sig
mynd um midjan 10. aratuginn. Ad lokum beaetist
svo vid Grafarholtid sunnan Vesturlandsvegar auk
byggdarinnar i Ulfararsdals.
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Menningarminjar

f 16gum um menningarminjar nr. 80/2012

er akvaedi um ad skraning fornleifa, husa og
mannvirkja skuli fara fram adur en gengid er fra
adalskipulagi eda deiliskipulagi. Fridun felur i sér
sjalfkrafa verndun fornminja, husa og mannvirkja
a grundvelli aldurs peirra og er fridhelgad svaedi
kringum peer ad lagmarki 15 metrar.

Skradar fornminjar

Fornleifar hafa a8ur verid skradar a svaedinu

og eru pekktar um 32 fornleifar innan pess,

auk yngri minja og herminja. Vid endurskodun

a fornleifaskra ma buast vid ad minjum fjolgi.
Umraedd svaedi eru innan lands sem tilheyrdi
jordunum Keldum, Grof og Lambhaga, eins og
jardirnar voru skilgreindar um 1700. A svaedinu eru
tveir baejarhdlar, baejarhélar Keldna og Grafar. A
peim ma buast vid mjég fornum minjum, jafnvel
fra tima landnams.

Husaskraning

A svaedinu eru his sem falla undir 16g um
menningarminjar nr. 80/2012 sem og hus sem
hafa visst byggingarségulegt- og listraent gildi. A
skipulagssvaedinu standa um 36 hus sem parf ad
skra, par af eitt fridlyst hus, Rannséknarhus I,
Keldnavegi 5, byggt 1960 (fridunarar 1999). Ytra
byrdi hussins er fridad, asamt féstum innréttingum
a bokasafni. Tvo hus i Keldnalandi eru fridud i
flokknum hus byggd 1925 eda fyrr.
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3.6 Tilraunastodin ad Keldum

Tilraunastdd Haskéla islands i meinafraedi tok til
starfa ad Keldum haustid 1948. Tilraunastddin

er sjalfstaed haskdlastofnun med tengsl vid
leeknadeild Hi og sinnir rannséknum, pjénustu,
radgjof og eftirliti & svidi dyrasjukdéma. A Keldum
starfa um 50 manns og par eru eftirfarandi
tilraunadyr: 30-60 hross og 15-25 aer, asamt
smeerri tilraunadyrum, s.s. masum, rottum,
kaninum og marsvinum. Landid & Keldum eru um
85 ha. par af eru 11-15 ha raektud tun, sem eru
nytt fyrir saudfjar- og hrossabeit.

Husakostur & Keldum telur alls um 5.000 m2 og er
ad hluta til mjog sérhaefdur:

* 3 rannséknarhus par sem mest af
starfseminni fer fram

+ Oryggisrannsoknarhus (biosafety level 3+)

+ krufningshids med adstédu fyrir litil
tilraunadyr

* huds undir busmala

* hesthus fyrir um 50 hross

« fjarhus fyrir 100 fjar

+ skurdadstada til pjalfunar og kennslu laekna a
LSH i skurd- og bradaleekningum

+ fiskeldishus fyrir tilraunir med fisk i kerjum

+ Keldnabaerinn byggdur 1916, steinhladinn
sem og hlada.

Reett hefur verid ad flytja starfsemi
tilraunastddvarinnar i Vatnsmyrina en stjorn og
starfsfélk Keldna hefur lyst yfir vilja til pess ad vera
afram & sama stad.

Husakostur & Keldum. Heimild: Kort frd starfsfélki Tilraunastédvar Hdskéla Islands i meinafraedi ad Keldum
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3.7 Starfsemi a Keldnaholti

A Keldnaholti er ein gata, Arleynir, sem lei&ir ad
premur byggingum eda husapyrpingum. Tvaer
beirra sem liggja naer Korpu, Arleynir 2-8, tilheyra
nystofnudu Taeknisetri en par var adur til hdsa
Nysképunarmidstdd [slands. Taeknisetur er rekid
sem 6hagnadardrifid félag sem a ekki i samkeppni
vid einkafyrirtaeki og stofnanir og verdur alfarid

i eigu rikisins, par sem rikid leggur fram hluta af
taekjabunadi og eignum Nyskdpunarmidstddvar
sem stofnframlag. Taeknisetri er stlad ad vera

bru milli haskélasamfélags og atvinnulifs a svidi
taeknigreina og lidur i uppbyggingu pekkingarporps
i Vatnsmyrinni.

A8 Arleyni 22, naer Vikurvegi eru svo til hisa
Landbtnadarhaskdéli islands og par var 48ur
einnig Veidimalastofnun. bar er adaladsetur
rannsoknasvids Lbhi auk pess sem kennsla i
skipulagsfraedi til meistaragradu fer par fram.
Landgraedsluskoli Haskola Sameinudu bPjédanna er
einnig par med adstddu.

Nordan vid svaedid er atvinnusvaedi vid Fossaleyni
og Egilsholl par nordan vid med golfvollinn a
Korpulfsstddum til austurs. Hinum megin vid
Korpu er Korputorg og handan Vesturlandsvegar
er byggingavoruverslunin Bauhaus.

Fallegt Utsyni er i att ad Esjunni og fleiri fjéllum
til nordurs og austurs. Umhverfi Korpu er
grodursaelt og fallegt med stig sin hvoru megin
vid ana. Laxastigi er stadsettur fyrir framan
Arleyni 4. Téluvert af trjam eru & milli bygginga
a svaedinu, sem maetti nyta fyrir graen svaedi i
framtidarskipulagi.
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4 Fjolbreytt og adladandi byggo

Gaedi byggdar, tegund husnaedis og starfsemi

Gaedi umhverfisins a
Keldnalandi purfa ad skila

sér inn i gaedi byggdarinnar.
Byggdin parf ad laga sig

ad hlidinni, snua andlitinu

aod solu, skapa skjél fyrir

vindi, veita gott adgengi ad
verndudéum graenum sveedum,
bjoda upp a adladandi
almenningsrymi, naerpjénustu,
vel hannad husnadi og
vandadan arkitektur.

4.1 Landnotkun og starfsemi

Landnotkun og starfsemi hefur mikil ahrif &

pad hvers konar byggd ris a Keldnalandi. Sveedi
henta misvel fyrir tiltekna notkun og markmidid
hlytur ad vera ad nyta landid sem best fyrir pa
starfsemi sem hentar. [ adalskipulagi Reykjavikur
er gert rad fyrir atvinnustarfsemi & Keldnaholti
en ibudarbyggd a Keldum. begar haft er i huga
vidkvaemt umhverfi Keldna og pau nattdrugaedi
sem felast i svaedinu sem hallar mét sudvestri, auk
mikillar nalaegdar vid rétgréna ibudarbyggd, pa
virdist rokrétt ad par eigi fyrst og fremst ad koma
ibudarbyggd med naerpjonustu. Auk pess meetti
skoda hvort haegt veeri ad koma atvinnuhulsnaedi
fyrir naest Vesturlandsveginum par sem ad
hljodvist getur verid erfid fyrir ibudarbyggd.

Keldnaholti® hallar hins vegar litillega til austurs,
er i nalaegd vid atvinnusvaedi og adskilid fra
ibudarbyggd af Vikurvegi, sem er skilgreindur sem
adalgata og veitir gott adgengi ad svaedinu. bar af
leidandi hentar Keldnaholtid mun betur fyrir pa
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Med bléndun byggdar verdur studlad ad
aukinni pjénustu og fleiri atvinnutaekifeerum.
Bléndun byggdar snyr ekki einungis ad
breytilegri starfsemi, heldur einnig ad pvi ad
hdsnaedi sé fjolbreytilegt og yti undir félagslega
bléndun og fjélbreytni innan hverfa. Vel dtfeerd,
skj6lgdd og sélrik almenningsrymi hvetja ibta

til utiveru og gera peim feert ad sinna helstu
erindum gangandi eda hjélandi. Med aukinni
neerpjénustu, betri almenningsrymum og fleiri
ibdum sem sinna sinum daglegu erindum innan
hverfis verdur idandi mannlif og umhverfid
liflegra.

Héfudborgarsvaedid 2040

atvinnustarfsemi sem nefnd er i adalskipulaginu
(rymisfrekar verslanir, heildsélur og skrifstofur).
Naest Korpu er adladandi nattura sem myndi henta
ibudarbyggd og fallegt Utsyni i att ad Esjunni.



Landhalli og vedurskilyroi



4.2 Fjolbreytt byggo

Pegar talad er um blandada byggd pa er yfirleitt
verid ad visa til landnotkunar, p.e. bléndu af
ibudarhlsnadi og atvinnuhlsnadi, pa sérstaklega
fyrir neerpjonustu. betta er lykilatridi til pess ad
folk geti sinnt helstu erindum sinum foétgangandi.
En til pess ad vekja ahuga félks a pvi ad fara ut

a tveimur jafnskjétum er auk pess mikilvaegt ad
byggdin sjalf sé fjdlbreytt med mismunandi gétur,
almenningsrymi og husagerdir.

i eldri borgum Evrépu, par sem a8 flestir fara
ferda sinna fotgangandi, hjélandi eda med
almenningssamgoéngum er mikil fjdlbreytni
umbhverfinu, alltaf eitthvad 6druvisi, sem kemur
a Ovart, vid naesta gotuhorn. Fjélbreytt hverfi
med mismunandi hdsagerdir og ibludastaerdir
lada ad olika pjédfélagshodpa, folk a mismunandi
aeviskeidum og med dlikan bakgrunn, sem aftur
auka vid mannlifsfléruna.

4.3 Gaedi byggoar

| adalskipulagi Reykjavikur er 16gd héfudahersla
a g di byggdar, baedi innandyra og utan. Pad

er ekki sidur mikilvaegt ad huga ad geedum
byggdar i péttum hverfum, par sem ad tryggja
parf ad ibudir séu vel hannadar og njoti birtu og
ibuar hafi adgang ad adladandi opnum rymum,
sem njéta sélar og skjols. Ahersla & blagraenar
ofanvatnslausnir gerir pad ad verkum ad byggdin
verdur almennt grodurseaelli og fallegri. Byggd
sem einkennist af vandadri hénnun hvetur folk til
utiveru og hefur jakvaed ahrif a lydheilsu.

Auk pess ad yta undir lydheilsu og lifsgledi
almennt, pa eru gaedin i byggdinni lykilatridi til
pess ad auka eftirspurn eftir hUsnaedi og par med

verdmaeeti eigna. Lausnin felst { vdndudu skipulagi,
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borgarhdnnun og arkitektur, sem ad parf alls

ekki ad kosta meira en hénnun sem snyst fyrst

og fremst um pad ad koma fyrir sem flestum
fermetrum a tilteknu svaedi. Vanda parf hdnnun
innanhuss jafnt sem utan. G6d innanhusshénnun
skilar betri nytni & rymum, birtu inn i byggingar og
godu flaedi.

| adalskipulaginu ert gert rad fyrir allt ad 5

haeda haum hdsum a Keldum og 5-8 haedum

a Keldnaholti (mogulegt fravik fra vidmidum i
deiliskipulagi er +2 haesir). A islandi par sem ad
er vindasamt og soél lagt a lofti er almennt ekki
talid hentugt ad byggja mjog hatt. Pad myndi lika
stangast a vid markmid um birtu innandyra og
solrik og skjolgod dtirymi.

Adgengi ad graanum

Graen skref og
sjalfbaer proun

Umhverfisgae gi %d D‘
Orugg hverfi og a

almenningsrymi

borg
Heildsteypt og figlbreytt % p’

hverfissamfélag

Adgengi ad
atvinnutakifzrum

D,

svadum, afpreyingu og
ésnortinni nattdru

Adgengi ad ferskum og
hollum matvaelum

Adgengi ad
heilbrigdispjonustu

Adgengi ad almennings-
samgongum og virkum
ferdamatum

Adgengi ad hasnadi a

vidradanlegu verdi

Syn til lengri tima - Heilsuborgin. Mynd dr kynningarriti um endurskodun & adalskipulagi Reykjavikur.
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Leidarljés vid honnun ibudarbyggdar:

Meelt er med pvi ad meiri en helmingur leiksveedis
barna og énnur dvalarsveedi utandyra, innan 16da
sem og d sameiginlegum svaedum, geti notid solar
ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli k.
09 til 17). Mégulegt er b6 ad vikja fra pessu vidmidi
ef synt er fram & ndlaegd vid vondud og solrik
utisveedi i neesta ndagrenni.

Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli
hdsanna beri med sér greent og manneskjulegt
yfirbragd. Geett verdi sérstaklega ad bldgreenum
yfirbordslausnum, ad gegndreepi yfirbords, ad
lagmarkshlutfall I6dar sé grédur- og dvalarsveedi
og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid
d gréskumikil grédursveedi sem eru til stadar. Vid
mdtun byggdar verdi einnig hugad sérstaklega ad
skjélmyndun.

Leitast verdi vid ad tryggja ndid samspil bygginga
og almenningsryma svo og ibuda og inngarda;
ad byggingin og inngangar hennar séu i ndnum
tengslum vid virk almenningsrymi, s.s. med pvi
ad lata byggingu meeta gangstétt i géturyminu,
einkarymi og almenningsrymi séu almennt i
ndnum tengslum, s.s. med opnum inngéréum i
randbyggd og almennum umferdarleidum um
sameiginleg dtirymi d fjolbylishisalédum og ad
jafnan séu géd sjénreen tengsl séu milli ibtda og
leiksveeda.

[ péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd,

verdi hugad sérstaklega ad grédursveedum i
gatnaryminu, til demis med héflegum forgérédum
par sem pvi verdur vid komid.

Vid hénnun ibudarhusncedis verdi tryggd
fi6lbreytni i yfirbragdi, dferd, heedum hdsa

og uppbroti bygginga, geedi og sjalfbcerar
hénnunarlausnir verdi dvallt h6fd ad leidarljosi.

Ur endurskodun d adalskipulagi Reykjavikur

4.4 S6l og skjol

Lykilatridi er ad byggd snui vel vid sélu og veiti
skjél fyrir helstu vindattum. Sérstaklega parf
ad huga ad pvi ad utirymi njoti soélar og skjéls
a godvirdisdégum a sumrin pegar haegt er ad
sitja Uti og séla sig. A Keldum hallar landid i
sudvestur og fyrirhugud byggd mun pvi nj6ta
eftirmiddagssélarinnar pegar ad folk er ad
koma heim fra vinnu. Keldnaholtié hallar hins
vegar litillega til austurs og snyr pvi betur vid
morgunsolinni. Einnig er mikilvaegt ad ibudir njoti
godra birtuskilyrda innandyra.

Naesta vedurstd vid Keldnaland er Korpa. Par eru
mest radandi sudaustlaegar attir en a sumardégum
eru nordlaegar attir meira aberandi. Keldur njota

skjéls nidri vid Grafarvoginn af holtunum i kring en
Keldnaholti® er berskjaldadra fyrir vindi.

4.5 Byggd i halla

Holt, hlidar, deeldir og dalir gera landslagid
adladandi og ahugavert auk pess ad skapa skjol.
Pad er hins vegar dkvedin askorun ad koma byggd
vel fyrir a hallandi landi. Mikilvaegt er ad vinna
med landhallann, lata byggdina lagast eftir hlidinni
i stad pess ad stalla 168ir og mynda pannig haa
burdarveggi milli I68amarka. Par sem hus eru

a hallandi landi skal leitast vid ad stalla golffleti
pannig ad byggingar adlagist landslagi a vidunandi
hatt i stad pess ad grafa fra husi til ad nyta
kjallararymi eda byggja upp flatar 163ir.

Mikilveegt er ad leitast vid ad byggingar lagist ad landingu og fordast hda burdarveggi milli I68amarka.
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4.6 HIj66vist pjénustu- og midsvaedum. Huga parf ad hljodvist
vid hénnun byggdarinnar, sérstaklega ef byggja

a atvinnuhdsnaedi naerri Vesturlandsveginum en
slik byggd myndi veentanlega skyla byggdinni par
fyrir aftan ad einhverju leyti fyrir umferdarhavada.
Vinna parf nakvaemari hljédvistarkort pegar ad
Samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008 er  fyrir liggur ramma- eda deiliskipulag og greina
midad vid ad havadi fari ekki yfir 55 dB vid husvegg ~Mogulegar hljodvistaradgerdir a vinnslutima
ibudarhtsnaedis 4 ibudarsveedum og ekki yfir 60 ramma- eda deiliskipulagsazetlana.

dB vid husvegg 4 ibudarhusnaedi & verslunar-,

Hljodvistarkort af Vesturlandsvegi synir ad havadi
a stérum hluta Keldnalands naest Vesturlands vegi
er a bilinu 55-65 dB LAeq (jafngildishlj6dstig yfir 24
tima).

Hijodstig
Aeq dB
i2m haed

50< <=55
55< <= 60
60</<=65
65 <[l <= 70
70 < <= 75

Umbhverfisvottad hverfi

Stefnt er ad pvi ad byggd d Keldnalandi

verdi vottud af BREEAM Communities, sem

er alpjédlegur stadall notadur til ad beeta,
mceela og meta efnahagslega, félagslega og
umbhverfislega sjdlfbcerni uppbyggingar med
bvi ad innleida vistveena hénnun d ramma- eda
deiliskipulagsstigi.

Verk:

Verkkaupi
Vegagerin / Reykjavikurborg
Keldnaland T ———

Heedarlinur Reykjavikurborg, Maelikvardi 1:6000
030 e 20
—Gata a3)
~— Hi6bvamir Umferd ari6 2016
Byggingar Utgefi:
Leq 4B MA

Skyringar

Dags.
Okt 2021

Teknng
KL-101
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4.7 Mismunandi husageradir

Hér ad framan var fjallad um mikilvaegi pess ad
hverfi hafi mismunandi hisagerair, hvort sem um
er ad raeda ibudarhisnaedi eda atvinnuhlsnaedi, til
pess ad tryggja akvedna fjdlbreytni og ahugavert
yfirbragd. Atvinnuhulsnadi er mjég mismunandi
eftir pvi hvers konar starfsemi fer fram i pvi.

A Keldnaholti er fyrst og fremst gert rad fyrir
rymisfrekum verslunum og skrifstofum, sem kallar
& mismunandi husnadi og parfir. A Keldum er
hins vegar gert rad fyrir ibudarhlsnadi dsamt
naerpjénustu, sem yrdi liklega ad mestu leyti a
jar6haedum bygginga.

[ gdnguvaenu hverfi med Borgarlinustd er
einnig mikilvaegt ad huga ad pvi ad byggdin

sé a mannlegum skala, p.e. er ekki of ha og
byggingarreitir ekki of fyrirferdarmiklir. Tryggja
parf ad hverfid verdi ekki einsleitt og 6spennandi
fyrir ibla og gangandi vegfarendur, heldur sé
byggdin brotin upp med mismunandi haadum,
forgéréum, svélum og inngdngum sem snua ad
gotu.

begar skodadar eru tegundir ibudarhldsnaedis
i Grafarvogi i samanburdi vid Reykjavik og

Storaukid frambod ibuda er tryggasta leidin til
ad skapa dscettanlegra husncedisverd, a hinum
almenna markadi, beedi d midleegum sveedum
og i utjadri byggda. Edlilegt er pvi ad setja

heerri markmid um fjélgun ibdda a dri og ad
ndverandi langtimavidmid um 800 ibudir d dri
fari i ad minnsta kosti 1000 ibudir.

Ur endurskodun & adalskipulagi Reykjavikur

héfudborgarsvaedid sést ad par er téluvert meira
um einbylishds og minna um fjélbylishds. Einnig
eru ibudir i Grafarvogi almennt staerri ad medaltali
en i Reykjavik og a héfudborgarsvaedinu. betta parf
ad hafa i huga vid skipulagsgerdina en mikilveegt er
ad bjoda upp a fjdlbreyttar ibadarsteerdir og gerdir
innan hverfa.

Tegund ibudarhusncedis. Heimild: bjédskrd fslands.

4.8 Olikir pjéoofélagshopar
Mikilvaegt er ad tryggja fjolbreyttar husa- og
ibudagerdir innan hverfis til pess ad lada ad
mismunandi pjéafélagshopa. Fjdlbreyttar ibudir og
ibudarform gera folki einnig kleift ad flytja sig um
set innan hverfisins eftir mismunandi aeviskeidum.

begar skodadar eru tolur um aldursdreifingu

i Grafarvogi i samanburdi vid Reykjavik og
hofudborgarsvaedid, sést ad aberandi fleiri

eru i aldurshépnum 55-64 ara i Grafarvogi en i
Reykjavik og & hofudborgarsvaedinu og dberandi
feerri & aldrinum 25-44 ara. betta endurspeglar
upplysingar um stddu i skélunum par sem bérnum
hefur faekkad verulega a sidustu arum og gefur til
kynna ad skortur sé a endurnyjun i hverfunum.
Pessi aldursdreifing kemur auk pess ekki a évart
pegar haft er i huga ad ibudir i Grafarvogi eru
toluvert steerri ad medaltali en ibudir i Reykjavik
og & héfudborgarsvaedinu. Ut fra pessu meetti
alykta ad auka pyrfti frambod & hdsnaedi fyrir folk
a aldrinum 25-44 ara, sem margir hverjir eru i sinni
fyrstu ibua.

Samanburdur 6 aldursdreifingu. Heimild: Hagstofa [slands.
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5 Taekifeeri og askoranir
Helstu punktar ur forsendugreiningu og samradi

5.1 Taekifaeri

Borgarlina: Lega borgarlinu i gegnum landid og
2-3 borgarlinustodvar skapa teekifzeri til ad byggja
pétta og adladandi byggd.

Landhalli: Veitir skjol og skapar adladandi umgjord
um byggdina.

Verndarsvaedi: Einstok nattdra og saga gerir
svaedid eftirsdknarvert og skapar akvedinn
stadaranda.

GOngu-og hjélatengingar: G6dar og graenar
gonguteningar eru i nagrenninu sem audvelt er ad
tengja hverfid vid.

Bilaumferd: Vikurvegur er mikilvaeg tenging og
skilgreind sem adalgata. Ekki parf ad gera rad fyrir
tengingum vid nuverandi hverfi og moguleiki ad
halda bilaumferd i lagmarki.

Blagraenar ofanvatnslausnir: Stydja vid
liffreedilega fjolbreytni og skapa adladandi og
vistvaent borgarumhverfi.

5.2 Askoranir

Borgarlina: Landhallinn gerir pad ad verkum ad
pad er askorun ad koma Borgarlinunni beina leid i
gegnum svaedid.

Landhalli: Askorun ad koma byggd fyrir & hallandi
landi pannig ad vel sé.

Verndarsvaedi: Passa parf upp a ad raska ekki
verndarsvadum og mikilveegum fornminjum

GoOngu- og hjoélatengingar: Huga parf ad nyjum
hjélatengingum i samraemi vid hjolreidadaetiun og
gonguvaenu umhverfi vid borgarlinustddvar.

Bilaumferd: Nalaegd vid Vesturlandsveg veldur
hlj6dmengun sem setur uppbyggingu naest
veginum akvednar skordur og torveldar tengingar
vid hverfi hinum meginn vid veginn.

Nuverandi starfsemi: Ovissa hvort og ba
hvernig haegt er ad halda afram starfsemi
tilraunastédvarinnar ad Keldum i breyttu umhverfi.
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Méagulega er 6ruggasta leidin til ad tryggja
fjélbreytni og gréosku i borgarsamfélaginu,

ad skipuleggja i eins mérgum dfongum og
kostur er d og horfa d skipulagid ad einhverju
leyti sem butasaum fremur en heildsteeda og
endanlega lausn. Ad vera pragmatisk fremur
en utopisk og horfa @ borgarpréunina sem
dkvedna tilraunastarfsemi par sem vid profum
okkur dfram, smdtt og smdtt.

Vié purfum lika ad vera vel medvitud um, ad
pad er ekki heegt ad stytta sér leid i dttina ad
nyju sjdlfbceru og samheldnu hverfissamfélagi,
med vel igrundadri skipulagsdcetlun einni
saman. bvi pad eru peir sem fylla hudsin af

lifi og stérfum og nota almenningsrymin sem
skapa endanlega samfélagid, en ekki hin
hannada umgjérd og pjonustukerfi sem bodid
er uppd.

Ur endurskodun d adalskipulagi Reykjavikur




Borgarlinubyggo

A Keldnalandi er litil byggd og faar gétur fyrir. bvi parf
Borgarlinan ekki ad fylgja fastmétudu gatnakerfi, heldur er haegt
ad hanna Borgarlinuleidina eins og best hentar. Borgarlinan
getur verid mikid til i sérrymi sem ad kallar a minni goétukassa,
meira oryggi og gonguvaenna umhverfi. Auk pess verdur minni
truflun af bilaumferd og fleedi linunnar betra i gegnum hverfid.
Hér til hlidar ma sja mismunandi strategiur fyrir Borgarlinuleid i
gegnum Keldnaland.



>

:

Landslagsleid

Borgarlina og gongu- og
hjélaleid liggja samsida i
gegnum fallegt langslag
sem tengir byggd og
nattdru. Lagmarksinngrip
til ad hafa sem minnst
ahrif 8 umhverfié.
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Borgarleio

Borgarlina og gongu- og
hjélaleid liggja samsida i
gegnum pétta borgarbyggd
sem er hénnud til pess ad
hafa jakvaed ahrif a leidina.
Framhlidar bygginga snui
ad leidinni.

Skiptist6o

Ekki bara stoppist6d
heldur stadur sem er
sérstaklega hannadur med
pad i huga ad folk sé ad
skipta um fararmata milli
almennignssamgangna,
gongu, hjola og
hlaupahjéla. Hverfiskjarnar
par sem bilaumferd er
takmérkud.

Samgonguleid

Borgarlina og gongu- og
hjélaleid liggja samsida
bilag6tu. Leitast vid ad
fordast petta fyrirkomulag
innan ibddarhverfa par
sem goéturymio verdur
mjog vitt og erfitt fyrir
gangandi vegfarendur ad
pvera pad.

Krossgotur

Stadur par sem
bilaumferd parf ad pvera
Borgarlinuleid. Leitast

vid ad takmarka slikar
krossgotur i nyju hverfi
vegna pess ad paer lengja
ferdatima Borgarlinunnar.



NUVERANDI HVERFI

Tryggja ad Borgarlinan
bjoni ndverandi ibdum,
baeti adgengi og bjodi upp
a teekifeeri til ad draga ur
bilanotkun.



LANDSLAGSGADI

Nyta Borgarlinu til ad veita
adgang ad landslagsgadum i
umhverfinu.

Tengja vid ndverandi
samfélagspjonustu: Skéla,
sundlaug, ipréttasvaedi Fjolnis
og leiksvaedi.



PROUNARSVADI

Lesa i landslagi®: skilgreina
graent sveedi medfram miklum
landhalla par sem erfitt er ad
byggja. Pannig verda til prju
adskilin préunarsveedi.



MOGULEG LEGA
BORGARLINU

Vega og meta besta
mogulega adgengi ad
Borgarlinustodvum annars
vegar og hrada og geedi
Borgarlinuleidar hins vegar.

pPrjar stédvar, ein a hverju
préunarsvaedi, u.p.b. 800 m i
beinni loftlinu milli stédva.



GRANAR TENGINGAR

Moguleiki a nyrri “graenni brd”
fyrir gangandi og hjélandi yfir
Vesturlandsveg i Grafarholt.

Borgarlina nytt til ad veita
adgengi ad vannyttum
landslagsgeedum og auka
umferd gangandi vegfarenda
sem ytir undir frekari proun.



VERSLUNARSVADI

Verslunarsvaedi medfram
Vesturlandsvegi veitir
ibudarhverfum skjél fyrir
umferdarhavada og helstu
vindattum.

Verslunarhldsnadi er
synilegt fra Vesturlandsvegi
og adgengilegt fra
Borgarlinustda.



iBUDARHVERFI

Méta prju olik ibudarhverfi: 1
Keldur vié voginn, 2 Haedin og
3 Keldnaholt vi®d arbakkann.



VERSLUN OG bJONUSTA

Borgarlinustédvar draga ad
gangandi vegfarendur, sem
gera naerpjonustu lifvaenlegri.
Hver Borgarlinustdd eetti ad
hafa sinn karakter.



SVEIGJANLEIKI

ibudarsveedi proud & sveedi
1 Keldum og 2 Haedinni og

svaedi 3 Keldnaholti haldid

opnu fyrir atvinnustarfsemi
eins lengi og haegt er.



BORGARLINUSKIPULAG

Skiptir Keldnalandi i prju élik
bréunarsvaedi, sem hvert og
eitt:

TENGIST naverandi hverfi
RAMMAR INN landslagsgaedi
SKAPAR grundvoll fyrir
verslun og pjénustu

MOTAR adladandi
ibudarhverfi

LAPAR AP gangadi
vegfarendur til ad stydja vid
naerpjénustu
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