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[ landi Halla og nagrennis eru taekifaeri til ad efla byggd i austurhluta Reykjavikur og
styrkja sjalfbaera borgarproun a hofudborgarsvadinu 6llu. Moguleg
uppbyggingarsvaedi eru vel stadsett landfraedilega og ma segja ad pau séu medal
sidustu byggingarsveedanna innan samfelldrar byggdar a h6fudborgarsvaedinu, sem
hafa midlzaega legu.

Skipulagning nys skolahverfis i landi Halla felur i sér teekifzeri til ad efla borgarhlutann
Grafarholt-Ulfarsardal sem samfélagslega heild, par sem pegar er buid ad fjarfesta a
metnadarfullan hatt i samfélagsstofnunum, menningarstofnunum og
ipréttamannvirkjum. Jafnframt skapast teekifaeri til ad efla verslun og pjonustu a
svaedinu. Markmidid er ad ny hverfi i Hollum styrki pa byggd sem er fyrir.

Uppbygging nyrra ibudarhverfa i Ulfarsardal er ennfremur lykil forsenda pess ad efla
husnadismarkadinn i Reykjavik og a h6fudborgarsveedinu a8 komandi arum og lidur i
bvi studla ad auknu og stodugra frambodi ibuda, sbr. markmiod Husnaedisazetlunar
2025-2034.

Uppbygging oflugra almenningssamganga er mikilvaeg forsenda pess ad haegt verdi ad
byggja upp ny borgarhverfi a sveedinu a vistvaenan og hagkvaeman hatt. bad er
ennfremur lykil forsenda i préun frekari byggdar i Ulfarsardal. Styrking stofn- og
tengibrauta ad svadinu, sbr. gildandi stefna AR2040, er ennfremur forsenda pess ad
fiolga ibudum verulega i Ulfarsardal, fyrst i Hollum og sidar mogulega i innanverdum
dalnum.

Medfylgjandi verklysing adalskipulagsbreytingar er fyrsta skrefid i kynningar- og
samradsferli um breytt skipulag i landi Halla og nagrennis, en aformad er ad pvi ferli
ljaki a fyrri hluta ars 2026.
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1.1. Nytt ibudarhverfi og efling husnaedismarkadar

Skipulagning nyrra ibudarhverfa i H6llum og nagrenni er lidur i pvi ad
tryggja oruggara, jafnara og fjolbreyttara frambod ibudarhisnaedis i
Reykjavik a naestu arum. Vid undirbining sidustu hisnaedisazetlunar
voru byggingarsvaedi i fyrirliggjandi dsetlun dhaettugreind, m.a. m.t.t. til
hvenaer pau geti ordid byggingarhaef. bzettir eins og mengun jardvegs,
gerd landfyllinga, timasetning einstakra innvidafjarfestinga eda
samningagerd vegna eignarhalds, geta tafid fyrir pvi ad einstok svaedi
verdi byggingarhaef og Gthlutunarhaef. A grundvelli peirrar greiningar
var talin asteaeda til ad breikka hisnaedisgrunninn i dsetluninni og baeta
vié nyjum svaedum og par vegur pyngst sveedid i Hollum.

Nytt hverfi { Ulfarsardal getur ordid einskonar valkostur vid
uppbyggingu i landi Keldna og Artinshéfda, en & peim svaedum er 16gd
ahersla 4 pétta og blandada byggd sem hverfist um borgarlinudsinn og
steersti hluti ibuda er i stzerri fjolbylishdsum. Vid skipulagningu nys
hverfis i HOllum verdur eftir sem adur ad geeta pess ad nyta land vel og
skapa grundvoll ad sjalfbaeru og lifvaenlegu hverfi sem verdur vel tengt
hageeda almenningssamgoéngum med haerri tidni. Megin forsenda
aukinnar byggdar i Ulfarsardal og almennt i austurborginni er ad
stérefla almenningssamgongur, sem létta 8 umferdarpunga einkabila.
Uppbygging i Hollum og aform um hradari uppbygging innvida i
Ulfarsardal er { takti vid samstarfsyfirlysingu borgarstjérnarmeirihlutans
og viljayfirlysingu borgarstjora og fulltrda verkalydshreyfingarinnar fra
mars sidastlionum.
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Mynd 1. Helstu uppbyggingarsvaedi i Reykjavik, samkveemt Husnaedisdaetlun Reykjavikur 2025-2034. Staerstu byggingarsvaedin verda i
Arttinshofdanum, Keldum og Hollum, en auk pess er gert rad fyrir uppbyggingu ibidarhtsnaedis & yfir 100 68rum svaedum.
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1.2. Megin viofangsefni

Med pessari verklysingu eru bodadar breytingar a Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 (AR040) sem varda landnotkun og préun byggdar i
landi Halla og nagrennis. Vid mdétun breytingartillagna fyrir umraett
svadi verdur einnig horft til mogulegrar framtidarpréunar byggdar i
innanverdum Ulfarsardal, sem nu er utan vaxtarmarka svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins. Formlegar breytingar ni munu pé einvérdungu
snUa ad sveedum innan vaxtarmarka (sja mynd 1) og pa sérstaklega ad
svaedinu M22, sem er nu skilgreint sem blandad atvinnusvaedi med
takmoérkudum heimildum fyrir ibadarbyggd. Markmidid er ad mota
tillogur ad nyju skélahverfi a pvi svaedi, sbr. eldri hugmyndir par um, og
skoda afmorkun og préun pess hverfis i samhengi vid neerliggjandi
svadi, s.s. fyrirhugadan kirkjugard til nordurs, préun a
Leirtjarnarsvaedinu (M28), landnotkun & Lambhagasveedinu og
adliggjandi greenum opnum svaedum.

Breytingar sem snerta préoun og skipulag byggdar i landi Halla og
nagrennis, verda settar fram og Utfaerdar i samraemi vid heimild
skipulagslaga um rammahluta, sem felur i sér itarlegri og nakvaemari
stefnumorkun en almennt er sett fram i adalskipulagi. Markmidid med
peirri nadlgun er ad setja fram akvednari krofur og skipulagsakveedi en
venjan er a adalskipulagsstigi; s.s. um gaedi og yfirbragd byggdar, haedir
husa, skilgreiningu almenningsryma, bila- og hjélastaedareglur,
vistvaena honnun og félagslega sjalfbaerni og hagkvaema
afangaskiptingu uppbyggingar, sem taka parf tillit til vid mdtun
deiliskipulags.

Gert er rad fyrir ad unnin verdi frumdroég ad rammaskipulagi a fyrri
stigum vinnunnar (sja kafla 4) , sem verdi grundvéllur
adalskipulagsbreytinga og afmdrkun vaentanlegra
deiliskipulagsafanga.*

*Drog ad rammaskipulagi munu einnig verda grundvéllur ad mogulegu samstarfi borgaryfirvalda vid
innvidafélag um préun hluta svaedisins, en undanfari pess yrdu veentanlega samkeppnisvidraedur sbr.

37. gr. laga nr. 120/2016, sem geetu farid fram samhlida pvi sem endanlegar breytingartillégur eru
motadar.

Mynd 2. Afmorkun pess lands sem er til skodunar i adalskipulagsbreytingunni.
Megin dhersla er 4 svaedid sem er nefnt Hallar og er skilgreint i dag sem blandad
atvinnusvaedi (M22). Einnig er gert rad fyrir ad draga upp svidsmyndir af moégulegri
uppbyggingu i innanverdum Ulfarsardal, m.a. til ad meta porf fyrir samgénguinnvidi
til lengri framtidar.

Rammahluti adalskipulags

,,Sa hluti adalskipulags par sem
utfeerd eru akvedin afmoérkud svaedi
sveitarfélagsins med pad ad
markmidi ad dkvarda nanar
landnotkun, svo sem um meginpaetti
pjonustukerfa og ad afmarka
byggingarsvaedi eda afanga
deiliskipulagsazetlana.”

2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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1.3. Uppbygging greinargerdar

i skjalinu er gerd grein fyrir markmidum og leidarljésum vid métun
breytingartillagna i 2. kafla. Helstu forsendur og gildandi datlanir eru til
umfjollunari 3. kafla. Fjallad er um vidfangsefni &formadra breytinga og
samanburd valkosta i 4. kafla. [ 5. kafla er gerd grein fyrir pvi hvernig
stadid verdur ad mati 4 umhverfisahrifum breytinga, sbr. l6g nr.
111/2021 m.s.br.. Fjallad er um nanar um vinnuferlid og kynningar- og
samradsferli adalskipulagsbreytingar og i 6. kafla, sem og umsagnar- og
hagadila. | Vidauka er ad finna itargdgn og skyringar.
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Mynd 3. Hallar og Hamrahlid
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Rammahluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Megin markmio Tilgangur skipulagsgerdar
og pau markmio og

leidarljos sem verda l6go
til grundvallar vio métun
breytingartillagna
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Markmio skipulagsgerdar
og leidarljos

Eftirfarandi markmid eru 16gd til grundvallar vid métun
skipulags i landi Halla og nagrennis:*

Ad i landi Halla og nagrennis risi vistvaen, fjolbreytt og
félagslega sjalfbaer hverfi sem myndi sterk tengsl vid pau
hverfi sem fyrir eru i borgarhlutanum

Ahersla verdi 4 samtvinnun fjélbreyttra hisagerda,
verslunar, pjénustu og vandadra almenningsryma par sem
virkir ferdamatar njota sin og hagaeda almenningssamgongur

Uppbygging ibudarbyggdarinnar haldist i hendur vid
framkvamdir vid adra innvidi, skélastofnanir, veitukerfi,
endurbaett gatnakerfi og 6flugri almenningssamgongur

AdJ uppbygging i landi Halla og nagrennis verdi til ad efla
hdsnaedismarkad, studla ad stodugra frambodi ibuda, auki
breidd i husagerdum og busetukostum fyrir alla félagshépa

Ad deiliskipulagning og uppbygging ibudarhverfa verdi
afangaskipt a raunhaefan hatt sem studli ad hagkvaemri og
skilvirkri uppbyggingu, sem leidi til aukins frambods
hasnadis a vidradanlegu verdi, sbr. markmid borgarinnar i
hdsnaedismalum

Vid motun skipulags & svaedinu verdi [6gd rik ahersla 4 tengsl
vid adliggjandi byggd og natturu og samnytingu peirra
samfélagslegu innvida og Utivistarsveeda sem eru til stadar

AQ rikt tillit verdi tekid til peirrar nattliru og opnu svaeda sem
hafa verndar- og utivistargildi

Ad 4 svaedinu myndist 6flugir pjénustu- og atvinnukjarnar.
Leitad verdi allra leida til ad lada & svaedid o6flugar stofnanir
og fyrirtaeki — og uppbygging stydji vid pa kjarna sem eru i
bréun innan borgarhlutans.

Ad i landi Halla og nagrennis risi borgarhverfi med sterk
sérkenni og miki6é addrattarafl, sem styrki sjalfbaera
borgarpréoun 4 héfudborgarsvaedinu, i Reykjavik og
sérstaklega i austurhluta borgarinnar

Préun og uppbygging svaedisins verdi hagkvaem og hafi
jakveed ahrif & rekstur borgarinnar

Megin markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040,
hasnaedissattmala og Husneedisdaetlunar Reykjavikur 2025-
2034 og samningsmarkmid borgarrads i hisnaedismalum
verdi l6gd til grundvallar vid métun tillagna

Leitad verdi nyrra leida til tryggja ad uppbyggingu innvida
verdi hradad, svo samfélagslegir innvidir byggist upp i takti
vid fjdlgun ibua a svaedinu.

* Kynningar- og samradsferli adalskipulagsbreytingar leidir vaentanlega til nyrra markmida og
skerpingu peirra sem eru nu pegar skilgreind. Gert er rad fyrir pvi ad halda opinn ibiafund i framhaldi
auglysingar verklysingar, par sem raeddar verda frekari dherslur vid métun adalskipulagsbreytingar.

vl

q
Efnahagslegur
voxtur
(Economy)

Félagsleg velferd Vistfraedilegt
og jofnudur jafnvaegi

(Equity) (Ecology)

»A0 studla ad kréftugum og
sjalfbaerum vexti borgar sem stydur
vio markmid um kolefnishlutleysi,
vernd natturusvaeda, liffredilega
fjolbreytni og samkeppnishaeft,
lifvaenlegt, réttlatt og fjdlbreytt
borgarsamfélag.”

AR2040, bls. 24
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Rammahluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Megin forsendur Lykil uppbyggingarsvaedi i

. . Reykjavik og a
Oofg glldandl stefna hofudborgarsvaedinu
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3.1. Stefna stjornvalda i skipulags-,

umhverfis- og husnadismalum

Skipulagning nyrra ibudarhverf i Héllum og Ulfarsardal parf ad taka mid
af fyrirliggjandi stefnumaorkun rikisins, SSH og Reykjavikurborgar i
skipulags, umhverfis- og husnadismalum. Undanfarin r og misseri
hafa stjornvold sett sér metnadarfull markmid, hvort sem litid er til
markmida um aukin gaedi i hinu byggda umhverfi péttbylisins, laekkun
kolefnisspors, vistvaenni samgongur, hisnaedi fyrir alla félagshdpa eda
um sjélfbaera préun samfélags og byggdar. | pessu samhengi ma nefna
m.a. eftirfarandi stefnuskjol:

Landsskipulagsstefna 2024-2028, sampykkt a 154. |6ggjafarping 2023-2024.
Adgerdadeetlun i loftslagsmdlum (sja co2.is).

Uppfeersla samgdngusdttmdla héfudborgarsvaedisins, agust 2024.

Héfudborgarsvaedid 2040, Svaedisskipulag hdfudborgarsvaedisins 2015 m.s.br.,
sameiginleg stefna sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu, sampykkt upphaflega
2015.

Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjdlfbaert skipulag og vistvaenar
samgoéngur i péttbyli. Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsveedinu (SSH) &
Skipulagsstofnun, 2023.

Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibuda 2023-2032 og
sameiginleg syn og stefnu i husnaedismdlum, sampykktur juli 2022 af HMS, Sambandi
islenskra sveitarfélaga og Innvidaraduneytinu.

Samkomulag um aukid frambod ibudarhusnzedis i Reykjavik d timabilinu 2023-2032 og
farmégnun uppbyggingar hagkvaemra ibuda og félagslegs husnaedis, sampykkt jandar
2023 af HMS, Innvidaraduneytinu og Reykjavikurborg.

Borgarhonnunarstefna Reykjavikur, drog, oktéber 2025 (sja kafla 3.7)

Mikilvaegt er ad horft verdi til ofangreindra stefnuskjala, auk
Adalskipulags Reykjavikur 2040, Husnaedisdaetlunar Reykjavikur 2025-
2034 og loftslagstefnu borgarinnar, vid moétun adalskipulagsbreytinga i
landi Halla og nagrennis og vid honnun deiliskipulags 4 svaedinu.

Bilmidad skipulag med

aherslu a dreifda byggd,
adskilda landnotkun og
umferd einkabilsins

Sjalfbzert borgarskipulag
med aherslu & pétta og
blandada byggd, gsedi
hins byggda umhverfis og
fidlbreytta ferdamata
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Bilmidad skipulag Sjalfbeert skipulag

Vinnustadir Stofnanir  Ibudarbyggd
og pjénusta

Skyringarmyndir ur leidbeiningarritinu , Mannlif, byggd og baejarrymi sem unnid var

i samvinnu SSH og Skipulagsstofnunar arid 2023, sem lysir mikilvaegi pess ad hverfa
fra dherslum bilmidads skipulags i péttbyli hér a landi.

11

,Gatnaskipulag og gatnah6nnun midi
a0 pvi ad skapa baejarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi
og gangandi vegfarendur. Vid
skipulagsgerd verdi byggt a
leidbeiningunum Mannlif, byggd og
baejarrymi.

Vid skipulag byggdar og beejarhnnun
i péttbyli verdi studlad ad gaedum i
hinu byggda umhverfi og sett fram
stefna og akvaedi um byggdamynstur
og meelikvarda, og samspil byggdar,
baejarryma og samgangna.

Tryggt verdi fjolbreytt, hagkvaemt og
sveigjanlegt hisnzaedi sem meetir
p6rfum dlikra aldurs- og félagshdopa
og studlar ad félagslegri fjolbreytni. |
pbvi samhengi verdi hugad sérstaklega
a0 frambodi a husnadi fyrir tekju- og
eignalagri i samrami vid viomid
rammasamnings rikis og sveitarfélaga
um husnadisazetlanir.”

Landskipulagsstefna 2024-2028,
sampykkt a Alpingi 2024
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3.2. Hallar og proun byggodar i

Reykjavik og a hofudborgarsvaedinu

{ Hollum og Ulfarsardal eru teekifeeri til ad efla byggd i austurhluta Reykjavikur
og styrkja sjalfbzera borgarpréoun 4 hofudborgarsvaedinu 6llu. Moguleg
uppbyggingarsvaedi eru vel stadsett landfraedilega og ma segja ad pau séu
medal sidustu 6byggdu byggingarsveedanna innan samfelldrar byggdar a
hofudborgarsvaedinu, sem hafa midlaega legu.

Vid skipulagningu nys hverfis i Hollum verdur ad geeta pess ad nyta land vel og
skapa grundvoll ad sjalfbaeru og lifvaenlegu hverfi sem verdur vel tengt
hagaeda almenningssamgéngum med haerri tidni. Forsenda aukinnar byggdar i
Ulfarsardal og almennt i austurborginni er ad stérefla almenningssamgongur,
sem |étta 8 umferdarpunga einkabila.

Skipulagning nyrra borgarhverfa i landi Halla felur i sér taekifzeri til ad efla
borgarhlutann Grafarholt-Ulfarsardal, sem samfélagslega heild, par sem pegar
er buid ad fjarfesta a metnadarfullan hatt i samfélagsstofnunum,
menningarstofnunum og ipbréttamannvirkjum. Jafnframt skapast teekifeeri til
ad efla verslun og pjonustu & sveedinu. Markmidid er ad nytt skdlahverfi i
Hollum styrki pba byggd sem er fyrir.

Uppbygging nyrra ibudarhverfi i Ulfarsardal er ennfremur lykil forsenda pess
ad efla hasnaedismarkadinn i Reykjavik og & hofudborgarsveedinu 4 komandi
arum og lidur i pvi studla ad auknu og stodugra frambodi ibuda, sbr. markmid
Husnaedisaaetlunar 2025-2034.

Samkvaemt fyrirliggjandi daetlunum sveitarfélaganna (sja Prounardeetiun
Héfudborgarsvaedisins), pa er svigrum til ad byggja vel a sjotta tug pusund
ibuda 4 byggingarsvaedum sem eru innan skilgreindra vaxtarmarka
svaedisskipulagsins. Asetlud uppbygging i landi Halla og sveedum i Ulfarsarsdal
innan vaxtarmarka svaedisskipulags, geeti numid um 7% af
heildaruppbyggingunni og undirstrikar pad mikilvaegi pess ad nyta umrzaedd
byggingarsvaedi til ad styrkja hisnaedismarkad @ komandi arum.

Fjéldi, stigskipting og gréf stadsetning
midkjarna & hfudborgarsvading
er bindandi stefna sbr.
mélsmedferd i 4. kafla.
stadsetning midkjarna er ttfeerd
adalskipulagséetlunum sveitarfélaga,

ngbngu- og préunardss
tefna 6flu 3 um
fl Iy

0 m belti ser

sbr. téflu 3um
mélsme . kafla. Al péttbyli &
ad préast innan p

lega armarka

Vaxtarmork el

skilgreind nénar
eru { kortagrunni sveedisskipulagsins.

LANDSKJARNI

SVADISKJARNI

BAJARKIARNI

SAMGONGU- OG PROUNARAS

VAXTARMORK

VEGIR

BORGARBYGGH (2012)

Mynd 4. Hallar og nagrenni i svaedisskipulagslegu samhengi. Stefna um préun
byggdar a héfudborgarsvadinu, innan skilgreindra vaxtarmarka og med aherslu a
préun byggdar i grennd vid hageda almenningssamgongur.

til érsins 2040 en

ge
i adalskipulagi. Nékvaam mark beltisins
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»Sterkt hverfi er eitt lykilatridid til ad
vel takist til ad sampzetta
byggdarmynstur og vaxandi notkun
almenningssamgangna. bad er gert
med pvi ad styrkja naeerumhverfio
bannig ad ibuar geti sinnt sinum
daglegu ath6fnum i nalaegd vio
heimili sitt. i kjarna hverfisins er pétt
byggd med fjolbreyttri starfsemi og
midst6d almenningssamgangna. bar
er borgargata hverfisins, med
umbhverfi sem ytir undir idandi
mannlif. Um kjarnann liggur
Borgarlinan og/eda straetdleid med
hau pjonustustigi. Leggja parf aherslu
a gongu- og hjélavaent umhverfi fra
kjarna og ut i hverfid ...
Hoéfudborgarsveedid 2040, ,bls. 76
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3.3. Stada og horfur a
husnaedismarkadi

Stada a husnadis- og byggingarmarkadi undanfarin ar og fyrirséd proun til
naestu dra er megin asteeda pess ad nu er leitad leida til hrada uppbyggingu
ibudarhusnadis og stérauka frambod ibuda. Vidfangefnid er ekki eingdngu ad
maeta prongri og erfidri stodu einstakra hdpa, sem reynt hefur verid ad mzeta
med sértaekum adgerdum og dhagnadardrifinni hdsnaedisuppbyggingu, heldur
almennt til ad skapa stédugri og heilbrigdari hisnadismarkad. Visbendingar
eru um ad almennt sé misskipting a husnaedismarkadi ad aukast og ad
proskuldurinn innd hisnaedismarkad fyrir ungt folk og tekjulaegri sé ad haekka.
Stodug haekkun husnaedisverds langt umfram verdlag er alpjédlegt vandamal,
ekki sist hér a landi, og verdur vidvarandi ef hefdbundin markadslégmal rdda
ein for. Medan svo er pa mun fjarfesting i ibidarhisnaedi i avoxtunarskyni fyrir
vidkomandi, en ekki til busetu eda langtimautleigu, halda afram ad aukast.
Einnig parf ad hafa i huga ad husnadismarkadurinn er sannarlega marglaga og
ekki hefdbundinn samkeppnismarkadur og einn lykilpatta hans,
byggingarlandid er takmarkad og getur i raun lotid I16gmalum fakeppni. Fjolgun
adila 4@ hunaedismarkadi, sem bua yfir polinmddu fjarmagni og luta
markmidum um langtima avoxtun fremur en um hamarksard til skemmri tima,
geetu baett stoduna og tryggt stédugra og jafnara frambod ibuda.

Hér ad nedan eru nefnd nokkur atridi um nuverandi st6du og préun sidustu
ara og gogn sem parf ad afla til ad meta stoduna a husnaedismarkadi:

¢ Haekkun husnaedisverds langt umfram almennt verdlag, en raunverd
ibudarhusnzedis hefur haekkad um 76% sidan 2015.

e Hlutfall ibuda i eigu einstaklinga sem eiga einvordungu eina ibad fer
lekkandi. Vid efnahagshrunid jokst hlutfall steerri 16gadila sem attu fleiri en
10 ibudir og hefur pad litid breyst sidan.

* Um helmingur einstaklinga i laegsta tekjuhdpnum eru a leigumarkadi, en
almennt hefur hlutfall peirra sem eru a leigumarkadi (sem er sem fyrr
Ostodugur og 66ruggur) haekkad ur 13% 4arid 2005 i 26% arid 2018.

Huasnaediskostnadur leigjenda er mun haerri hér 4 landi en ad medaltali i
rikjum OCED

Visbendingar eru um ad peir sem bua vid lélegt astand husnaedis eda
brongbyli fari fjdlgandi

Fjoldi peirra sem byr i dleyfishdsnadi hefur farid fjclgandi
Hlutfall ungs félks i foreldrahtisum hefur farid haekkandi

Fjoldi ibuda sem standa audar og/eda eru nyttar til skammtimaleigu hefur
aukist.

Stada einstakra félagshopa, sbr. bidlistar hja 6hagnadardrifnum
hasnadisfélégum, hefur ekki batnad.

Stada a byggingarmarkadi samkvaemt framvindumati HMS um vaent
frambod fullgerdra ibuda bendir til pess ad ibuda porf vegna ibuafjdlgunar
verdi ekki maett 4 naestu drum né uppsafnadri porf

Bzett stada & husnadismarkadi er ein megin forsenda ad draga megi ur
verdbdlgu og leekkun vaxta, sem er aftur forsenda pess ad baeta stodu 4
byggingarmarkadi.

Mikilvaegt er ad tryggja markvissa gagnaoflun og greiningar a
hdsnaedismarkadi og leggja reglulega hlutlaegt mat, eins og kostur er, a
ibudaporfina til lengri @ skemmri tima. Lydfreedilegar greiningar a
naverandi ibuastofni, s.s. um staerdir arganga fyrstu kaupenda eda fjélgun i
elstu aldurshépum gefa nokkud 6ruggar visbendingar um aukna og breytta
porf & hisnaedismarkadi.

bréun a hlutfalli ibda 4 ibud eda fjoldi ibuda a hverja 1000 ibla eda fjoldi
ibuda & 1000 ibda & aldrinum 20-85 ar er lykilstaerd til ad meta 4stand a
hdsnaedismarkadi. Einnig gefur hlutfall ungs félks i foreldrahtisum sterkar
visbendingar um st6duna, en nyjasta tolfraedin um pad hlutfall er fra 2021,
skv. Hagstofunni.
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,,A0 eiga adgang ad hisnzedi, eiga sér
heimili og 6ruggan samastad er réttur
hvers einstaklings. Fyrsta grein 11.
markmids Heimsmarkmida Sameinudu
pjédanna undirstrikar pessi
grunnmannréttindi en par segir m.a.:
,Eigi sidar en arid 2030 geti allir ordid
sér uti um fullnzegjandi og 6ruggt
husnadi a vidradanlegu verai...“

Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2040
midar ad pessu og ad tryggt verdi
husneedi fyrir alla félagshdpa i
borginni. betta hefur verid leidarstefid
i hisnaedisstefnu borgarinnar sidan
2011 og pvi hefur verid fylgt markvisst
eftir med husnzedis- og
uppbyggingaraatlunum....”

Husnaedisaeetlun Reykjavikur
2025—-2034, bls. 16
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3.4. Mikilvaegi Halla og Ulfarsardals fyrir

husnaedismarkad

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu
ibudarhusnadis i borginni. Unnid hefur verid a grundvelli hisnaedisdzetlana og
markmida AR2040. | dzetlunum hefur verid lagt upp med pad ad auka
heildarframbod ibuda, auka fjolbreytni i ibudagerdum og busetuformum og
hlutdeild husnzdisfélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. Gerd
husnaedisaaetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga @ markadnum,
ekki sist peirra sem ekki eru rekin i hagnadarskyni, getur leitt til pess ad pad
dragi ur sveiflum a byggingarmarkadi og frambod ibudarhusnadis verdi
jafnara. Leidarljés i pessari vinnu hefur verid ad sla ekki af peim kréofum sem
settar eru fram i adalskipulagi, vardandi geedi i hinu byggda umhverfi og
umhverfisahrif uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri
ibudarbyggd og mikilvaegt ad ibudarhusnzedi fyrir alla félagshdpa risi i
sjalfbaerum hverfum, umhverfislega sem og félagslega.

{ byrjun &rs 2023 var gerdur hisnaedissattmali milli Reykjavikurborgar,
Hasnadis- og mannvirkjastofnunar og innvidaraduneytis um aukid frambod
ibuda til naestu 10 ara og aukid vaegi hisnaedis sem nytur studnings og er
hagkvaemt og vistvaent. Samkvamt honum er gert rad fyrir mun kroftugri
uppbyggingu ib(da en adur var radgert og er markmidid ad arlega verdi
byggdar allt ad 1.600 ibudir, ad medaltali, til naestu 10 ara eda medan verid er
ad maeta uppsafnadri porf. bar var einnig sett fram pad markmid ad 35% nyrra
ibida veeru hagkvaemar og vistvaenar. | Husnaedisdzetlun Reykjavikur 2025-
2034, er tekid mid af pessum markmidum og skerpt enn frekar 4 markmidum
um hagkvaemt hisnadi og undurstrikad ad 35% nyrrar uppbyggingar verdi ad
jafnadi a vegum 6hagnadardrifinna félaga.

Uppbygging ibudarhusnaedis i landi Halla og nagrennis er mikilveegur lidur i pvi

ad markmidum i hisnaedismalum verdi nad, sbr. ofangreind stefnuskjol og
almenn markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 i husnaedismalum.

Aaetlud uppbygging ibuda i Reykjavik
2025-2034

Midad vid ar ,uthlutunar”
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3.000

2.000

1.000

O .
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M Vestan Ellidadrvogs M Austan Ellidadrvogs

i Hisnzedisdeetlun Reykjavikur 2025-2034 (mai 2025) er gert rad fyrir ad allt ad 3.000
ibudir geti komid til uthlutunar i landi Halla og nagrennis a naestu 10 arum. Til
samanburdar er gert rad fyrir ad um 4.400 ibudir komi til uppbyggingar i
Artiinshofda og 3.200 i landi Keldna og nagrennis. Hisnaedisaaetlunin er uppfeerd
arlega og a=tlanir koma pannig reglulega til endurskodunar.
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»Frambod ibudarhusnaedis verdi
nagjanlegt og i godum takti vid parfir a
hverjum tima, pannig ad auknum
stodugleika og jafnvaegi verdi nad a
husnzedismarkadi. Leitast verdur vid ad
tryggja fjolbreytt frambod husagerda
og busetukosta og husnaediséryggi fyrir
alla félagshépa.”

Husnaedisaeetlun Reykjavikur 2025-2034, bls. 17
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3.5. Félagsleg blondun

Félagsleg blondun i 6llum skélahverfum og borgarhlutum er leidarstef i
husnaedisstefnu AR2040. og Husnaedisdaetlun Reykjavikur 2025-2034
Félagsleg blondun og fjolbreytni skal avallt vera leidarljés i nyrri
uppbyggingu og sérstaklega par sem verid er ad prda ny skélahverfi og
borgarhluta. Vid fjolgun ibuda i gronum hverfum sem og a nyjum
svaedum i utjadri parf jafnframt ad gaeta ad pvi hvernig frambodi
félagslegs og almennt éhagnadardrifins husnaedis er hattad 4 hverjum
tima i vidkomandi hverfi eda borgarhluta. | AR2040 segir nanar um
petta: , Innan hvers skélahverfis, hverfahluta og eftir atvikum gotureita
verdi fjolbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibuda i fjolbyli og
sérbyli, til ad tryggja félagslega fjclbreytni. Vid mat 48 uppbyggingu
ibudarhisnaedis a einstokum reitum verdi dvallt tekid mid af félagslegri
sto6du vidkomandi hverfis og almennum markmidum hdsnaedisstefnu
fyrir borgina i heild.”
Vid mat a fjélgun ibuda i grénum hverfum parf, auk pess ad horfa
almennt til hlutfalls 6hagnadardrifins hisnaedis og ibida sem byggdar
eru a félagslegu grunni, ad lita til eftirfarandi atrida:

-medalstaerd ibuda i viokomandi hverfi eda borgarhluta

-breidd i gerd husnaedis, m.a. hlutfall smeerri ibuida (s.s risibida, ibuda

a jar6haedum/kjallara) og ibudarherbergja

-almennrar félagslegrar stodu hverfis, s.s. medaltekjur og

eiginfjarstodu, menntunarstigs og hlutfalls innflytjenda.

Vid métun skipulags 4 nyjum byggingarsveedum parf ad geeta ad
almennum markmidum adalskipulags um uppbyggingu sjalfbaerra
hverfa, husnadisaaetlunar og akvaedum hisnadissattmalans frd 2023,
jafnhlida pvi sem horft er til niverandi stodu i vidkomandi
borgarhlutum sbr. ad framan.

Hlutfall ibida (%) sem byggdar eru a félagslegum grunni
eftir borgarhlutum i Reykjavik 2025
Reyjavik [N 1500
Kjalarnes [l 1,05
Grafarholt-Utfarsardalur | R 25,70
Grafarvogur [N 15.3°
Breidholt [ NNGNGGE .01
A [ 5./
Haaleiti [ NNG - >
Laugardalur | EEEEEEE 1 7.3c
Hisar NG (c.16
visborg N 0 o1
Vesturbzer | 14,09

0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00 30,00

Hlutfall almennra ibiida Félagsbustada (%)
eftir borgarhlutum i Reykjavik 2025
Kjatarnes | IEEEEN 1.05
Grafarholt-Uttarsar [ A - -
Grafarvogur [ :.7:
ereivhol: I, .40
Aroer I, 5 .5o
Haateiti | NG .73
Laugardatur | 5.2
Hlidar _ 1,99
Misborg |G .-
Vesturbzer | IIIEEEIE 1.27

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00
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,»A0 skapa sjalfbzaer og heilbrigd
borgarhverfi par sem allir félagshopar
hafa teekifeeri til busetu. Tryggt verdi
fiolbreytt frambod hidsagerda og
busetukosta fyrir alla félagshopa.
Rum verdi fyrir pa alla og hvers konar
busetulirraedi innan ibidarhverfa og
blandadra svaeda. Félagsleg bléndun
og fjélbreytni verdi avallt leidarljos i
nyrri uppbyggingu. L6gd verdi sérstok
dhersla @ uppbyggingu hagkveems
husnadis og leiguhtisnadis a reitum i
grennd vid Borgarlinustédvar.

AR2040, bls. 24
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3.6. ibudarhverfi og geedi byggdar

samkvamt AR2040

Markmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 er ad skapa sjalfbeer,
heilbrigd og fjdlbreytt borgarhverfi par sem allir félagshdpar hafa
taekifaeri til basetu. Préadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi
undir grunnpjénustu, 6flugri verslun og pjonustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi. Dagleg verslun og pjénusta
séu i sem mestri ndlaegd vid ibuana og folk geti notad virka ferdamata
til ad saekja pjédnustu innan hverfisins. Atvinnutakifaerum innan hverfa
verdi fjolgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibudarhverfi verdi
styrktir. ibuar hafi gott adgengi ad greenum sveedum og fjdlbreyttum
almenningsrymum og skipulag hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru,
mannlif og vistvaenar ferdavenjur.

Skolahverfid verdi afram grunnforsenda i skipulagi ibadarhverfa
borgarinnar.

Innan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festir i sessi til ad tryggja
verslun og pjénustu innan hverfanna.

Félagsleg bléndun og fjolbreytni verdi avallt leidarljés vid
skipulagningu nyrra hverfa og husnadisframbod verdi med peim
hzetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis pegar staekka eda minnka
parf vid sig husnaedi.

Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi gaedi husnaedisins
og naerumhverfis pess i fyrirrdmi. [ pvi samhengi parf m.a. ad horfa
til steerda ibuda fyrir mismunandi fjolskyldugerdir og sambylisform,
birtuskilyrda, dagsbirtu, hlj6dgaeda og loftgeeda i ibudum, sem og
inngdrdum og naerumhverfi hisnaedisins, haedar bygginga og
fjarlaegda milli peirra, dyptar hidsbygginga og hlutfalls Utisvaeda til
leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. | péttri og
samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi horft til pess ad gera héflega
forgarda par sem pvi verdur vid komid.

Visthaefar og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt leidarljés vid
motun nyrrar ibudarbyggdar, hvort sem hin ris innan hefédbundinna
ibudarhverfa eda 4 blondudum svaedum. Tryggt verdi ad byggdin og
umhverfid milli hdsanna beri med sér graent og manneskjulegt
yfirbragd. Geaett verdi sérstaklega ad blagranum yfirbordslausnum,
ad gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall I16dar sé
grodur- og dvalarsvaedi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki
gengid a groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar.

Meelt er med pvi ad meira en helmingur leiksveedis barna og annarra
dvalarsveeda utandyra, innan |68a sem og a sameiginlegum
svaedum, geti notid sdlar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai
(milli kl. 09 og 17). Mogulegt er p6 ad vikja fra pessu vidmidi ef synt
er fram & nalaegd vid vondud og sdélrik Utisvaedi i naesta nagrenni.
Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga og
almenningsryma svo og ibuda og inngarda; ad byggingin og
inngangar hennar séu i ndnum tengslum vid virk almenningsrymi,
s.s. med pvi ad lata byggingu maeta gangstétt i géturyminu,
einkarymi og almenningsrymi séu almennt i ndnum tengslum, s.s.
med opnum inngdrdum i randbyggd og almennum umferdarleidum
um sameiginleg Utirymi a fjolbylishisalédum, og ad jafnan géd
sjonraen tengsl séu milli ibuda og leiksvaeda.

[ péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi hugad sérstaklega
ad grédursvaedum i gatnaryminu, til demis med hoflegum
forg6rdum par sem pvi verdur vid komid.

Vid honnun ibudarhusnaedis verdi tryggd fjolbreytni i yfirbragadi,
aferd, haedum husa og uppbroti bygginga og gadi og sjalfbaerar
honnunarlausnir verdi dvallt hofd ad leidarljdsi.
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,»A0 skapa sjalfbzer og heilbrigd
borgarhverfi par sem allir félagshopar
hafa taekifeeri til busetu. Préadar
verdi sterkar hverfisheildir sem
standi undir grunnpjénustu, oflugri
verslun og pjonustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fjolbreyttu
mannlifi. Atvinnutaekifeerum innan
hverfa verdi fjolgad og atvinnukjarnar
i grennd vid einsleit ibudarhverfi
verdi styrktir.“

AR2040, bls. 24
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3.7. Gxdi byggdar og rymin milli husanna. Honnun borgarhverfa

G?é hO,nl"lun Og arkltektur ver6ur aya”.',: ala vera 3'6 |e'|6ar|J.05| Vla motun LA‘NDSLAG ................... BYGGBA.FORMIB ......... BYGGINGAI‘Q ................. R.\"MINMILLIHUSANNA
nyrrar ibudarbyggdar, hvort sem hun ris 8 smaerri reitum innan : o 2 8 B 4 5

. . T P . , : Byggt med landslaginu : ! Byggingarmassarisamhengi : : Hushlidar og horn ! I Dvalarsvaediléda
nuverandi byggdar eda 4 nyjum sveedum i Gtjadri byggdar. Med pvi er : Yee g o rveshng B e Do

haegt ad tryggja ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér ) P
graent og manneskjulegt yfirbragd og i hverfinu skapist gott og (Jﬁ) :
fiolbreytt samfélag par sem lydheilsusjénarmid eru sett 4 oddinn. Hér L e

barf medal annars ad huga ad birtuskilyrdum, dagsbirtu, hljédgaedum
og loftgeedum i ibudum, sem og i inngéréum og naerumhverfi
hidsnaedisins. Pad parf ad gera i samhengi vid haedir bygginga og

I

C%y é%%ﬁ

. . . | X ; . X Alltumlykjandi grédur Fjolbreytt form, rymi og
fjarlaegdir milli peirra, dypt husbygginga og hlutfall Utisvaeda til leiks og i} upplifun
dvalar par sem sdlar nytur brédurpart dags. Hvernig ibudarhudsin maeta 5 -
almennings- og gdéturyminu skiptir einnig miklu mali, m.a. stadsetning »{ﬁ» ~
innganga husa og almennt hvernig 16dir maeta almenningsryminu. Y 7 Q; )
Einnig parf parf ad gaeta ad blagraenum yfirbordslausnum, ad & 5 \/J

gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall sé grédur- og
dvalarsvaedi, baedi innan utan |60ar.

Fyrir liggja drog ad borgarhonnunarstefna sem eru nu til kynningar i
samradsgattinni, par sem skyrt er Ut og leidbeint um hvernig beri ad
tryggja gaedin i byggdinni og naerumhverfi félks. Markmid stefnunnar
og leidbeiningar skulu lagdar til grundvallar vid métun skipulags i landi
Halla og ndgrennis, hvort sem litid er til rammaskipulags, métun
deiliskipulags eda gerd itarlegri hdnnunarvidmida fyrir einstaka
uppbyggingarafanga.

Borgarhdnnunarstefna
Reykjavikur

,Borgarhdonnunarstefnan sem hér er kynnt setur fram mikilveega og heildstada syn a proun borgarinnar til framtidar par sem samfélag, sérstada,
skipulag, skilvirkni, stadargaedi og h6nnun mynda leidarljds. Stefnan setur parfir folks i forgrunn og kallar eftir pvi ad vid métum borg par sem 6l geta
fundid sér stad — 6had aldri, uppruna, st6du eda adstedum. Hun leggur dherslu a 6rugg, adgengileg og adladandi almenningsrymi sem halda vel utan
um folk, par sem pad getur endurnaerst, maest, att samskipti, ferdast a virkan hatt og notid hafsins, natturunnar og fjallasynar i borgarlandslaginu.”

Borgarhénnunarstefna Reykjavikur, bls. 8, 22-23.
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3.8. Byggingareitir og stefna um péttleika byggdar og haedir husa

i Ulfarsardal eru i gildandi adalskipulagi skilgreindir 4 uppbyggingarreitir
(sja mynd), p.e. naverandi hverfi (nr. 102), Leirtjorn (nr. 101),
Reynisvatnsas (nr. 100) og austurreitir (Arskégar-Ljétaland, nr. 103),
auk péttingarreita i Grafarholti.

Reitirnir falla undir svaedi par sem gert er rad fyrir hofstilltari péttleika,
vegna fjarlaegdar fra Borgarlinu og stérum atvinnukjornum og eru i
nytingarflokki V, sbr. viokomandi tafla i AR2040 (tafla 3.2). Yfirbragd og
péttleiki byggdar i peim flokki skal almennt taka mid af naerliggjandi
byggd. Nuverandi reitir midast allir vid ad almennt risi ekki haerri his en
5 haedir (sja p6 vidmid um fravik).

[ samraemi vid ofangreint og pa syn ad nytt hverfi i Ulfarsardal verdi
eins konar valkostur vid péttari hverfi i landi Keldna og Artunshofda, er
edlilegt ad péttleiki hins nyja hverfis taki einkum mid af ndverandi
byggd 4 adliggjandi svaedum og midist almennt vidé hds sem eru 5
hadir eda leegri. Medalpéttleiki i ndverandi hverfum er um 32,5 ibudir
a ha.

Vid mat & moégulegu byggingarmagni og péttleika byggdar parf einnig
ad taka mid af burdargetu samgongukerfa, ndverandi og fyrirhugadra
og hversu mikil byggd geeti moégulega risid i innanverdum dalnum. Horft
til stadsetningar Halla i hinu stéra samhengi og sem sa hluti Ulfarsardals
sem audveldast er ad tengja megin samgoénguasum, baedi bilumferdar,
almenningssamgangna og hjélandi, auk meiri naleegdar vid
atvinnukjarna, mzaetti setla ad péttleiki byggdar par eetti almennt ad
vera meiri en innar i dalnum.

P6 ad i veentanlegri breytingu sé aformad ad setja nokkud itarleg
akvaedi um haedir husa og péttleika, pa er einnig rétt ad minna a ad
endanleg akvordun um byggingarmagn er avallt had frekara mati sem
fer fram vid gerd deiliskipulags.

Mynd 5. Reitir fyrir ibudarbyggd og blandada byggd i austurborginni samkvaemt
i AR2040 (hluti myndar 3, bls. 76-77 i AR2040). | adalskipulaginu er sett fram
pad markmid ad 80% nyrra ibtiida og 80% nyrra starfa risi i grennd vid
Borgarlinu og bidstédvar hennar. Hallar og nagrenni eru ad mestu utan
ahrifasvaedis Borgarlinu, eins og pad er skilgreint. Samkvaemt adalskipulaginu
var radgert ad byggja um 24 pusund ibudir til arsins 2040 og midad vid ad pad
gaetu mest risid um 4.800 ibudir utan ahrifasvaedis Borgarlinu.

Mynd 6. Stefna um haedir husa a uppbyggingarreitum i austurborginni
samkvaemt gildandi adalskipulagi. Um prja flokka er ad reeda, p.e. undir
5 haedir (ljosgulur), 5-8 hadir (appelsinugulur) og 9 haedir og yfir (rautt).

Nuverandi reitir i Ulfarsardal eru i nedsta flokknum. 18

»Paod er sennilega audvelt ad
sammalast um pau umhverfisgedi
sem vid viljum na fram og tryggja ad
allir geti notid innan ibudarbyggdar.
bad eru gémul sannindi og ny ad
hreint loft, g60 dagsbirta og naegt
solarljés, god loftraesting, utsyni til
nattdrunnar og nalaegd vio fallegan
og gréskumikinn grédur gerir okkur
gott likamlega og andlega og eflir
lydheilsuna. Pad sama gerir umhverfi
sem er jafnan fridszelt, kyrrlatt og
oruggt. | hinni sdgulegu ordraedu var
lengi vel litid svo a ad erfitt vaeri ad
skapa slik gdi i péttri og blandadri
byggd. En lydheilsan er vitanlega
einnig had pvi ad umhverfid sé
lifandi, vidburdarikt og idi helst af
mannlifi og fjolbreytt verslun,
bjonusta, starfsemi og
almenningsrymi séu innan hverfisins
eda i allra nzesta nagrenni.”

AR2040, bls. 48
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3.9 Samgongukerfi, umferdarskopun og ferdavenjur

[ gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir framtidartengingu vid hverfin 4
misleegum gatnamaétum vid Vesturlandsveg, sem tengdi sveedid a
skilvirkan hatt vid stofnbrautarkerfi h6fudborgarsvaedisins og jafnframt
vid Grafarvogshverfin ( sja mynd 8). bessi stefna hefur haldist dbreytt i
adalskipulaginu, pratt fyrir ad aform um uppbyggingu ibudarhverfa inn
eftir dalnum hafi verid slegid a frest med AR2010-2030. Hinsvegar var
afram rddgert ad byggja a landi Halla og pd blandad atvinnusvaedi
(M22) sem ma aetla ad geeti skapad alika mikla umferd og skdlahverfi
med 1500 til 2000 ibudum (sja kafla 3.13 um 4dur aformad
skélahverfi). betta parf ad skoda betur i vaentanlegum
umferdargreiningum, sem einnig taki mid af mogulegri aukinni byggd
innar i Ulfarsardal, sem getur haft ahrif 4 utfeerslu tengibrautar sem
leegi a6 umraeddum misleegum gatnamaotum og hvernig pérfum
almenningssamgangna verdur maett.

[ adalskipulaginu eru ekki sett fram bindandi dkvaedi eda nakvaemar
reglur um fjolda bila- eda hjdlastzedi, gjaldskyldu eda adra gjaldtoku
vegna staeda fyrir farartaeki. [ hverfis- og/eda deiliskipulagi og almennt
vegna nyrrar uppbyggingar skal meta porfina og dkvarda fjélda bila- og
hjélastaeda i samrami vid sampykkta stefnumaorkun borgarstjérnar og
reglur henni tengdar. Beita skal samgdngumati pegar um meiri hattar
uppbyggingu er ad raeda, sbr. dkvaedi par um i umraeddum reglum. Sja
Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik. Bila- og
hjdlastaedastefna, 2019 m.s.br. Ljést er ad uppbygging i landi Halla mun
kalla & sérstakt samgongumat og mogulega verda sett sértek bila- og
hjolastaedadkvaedi sem munu gilda um skipulag i landi Halla og
nagrennis.

Mynd 7. Kerfi hageda almenningssamgangna i Reykjavik
samkvaemt AR2040. Lykil bidst6dvar eru syndar vid fyrsta
afangi Borgarlinu (Hamraborg-Arttinsh6fdi) og ad
Keldum. ibGdarhverfi i Ulfarsardal eru ekki beintengd
Borgarlinunni, sbr. fyrirliggjandi samgéngusattmali, en
radgert er ad sveedid verdi pjonad med
streetisvagnaleioum med harri ferdationi (sbr. mynd 3 og
5 i AR2040). )

Svadi2

s SamgongU- og prounarés

2
Mynd 9. Svaedisskipting vegna bila- og hjdlasteedaregina i
Reykjavik.

Mynd 8. Stofn- og tengibrautir samkveemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Samkvamt gildandi
adalskipulagi er gert rad fyrir ad ny tengibraut tengi
framtidarbyggd i Ulfarsardal vid Vesturlandsveg
nordan Bauhaus og framlengist ad Vikurvegi sunnan

Korputorgs.
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1
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0
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3 herbergi

0
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1

4+ herbergi

0
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1

Hjukrunar- og
dvalarheimili®

Mida via 0,1 gestasteedi pr. rum.
Fislda sarsmannastzeda skal meta hveru sinni.

Ad ofan eru almenn vidmid sem gilda um
uppbyggingu ibudarhusnadis i Reykjavik, sbr.

svaedisskipting @ mynd 10.

»A0 uppbygging sjalfbaerra
borgarhverfa og vistvaenna
samgonguinnvida haldist i
hendur. Akvardanir i
hisnadismalum og
samgongumalum verdi
avallt reekilega
samfléttadar. Nalaegd vio
almenningssamgongur,
vistvaena samgonguinnvidi
og fjolbreytta
atvinnukjarna verdi 16g0 til
grundvallar vid mat 4
pbéttleika og yfirbragdi
ibidarbyggdar a nyjum
byggingarsvadum.“
AR2040, bls. 25

»Skilyrdi og krofur um
fjolda bilasteeda taki avallt
mid af st6du viokomandi
svaedis i borginni,
stadsetningu, gerd
hisnadis og hlutverki
svaedis og hversu vel pvi er
pjonad af vistvaenum
samgongumatum..”
AR2040, bls. 116
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3.10. Midsvaedin M22, M28 ogM9c og markmid um atvinnupréun

Eftirfarandi skilgreiningar gilda um landnotkun i H6llum og nagrenni:

M22. Hallar. Blondud byggd, par sem ibudarbyggd dsamt tilheyrandi
bjénustu er rikjandi naest ndverandi ibudarsvaedi i Ulfarsardal en
prifaleg atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsvaeda (M) a nordurhluta
svadisins. Starfsemi sem ad jafnadi @ heima a athafna- (AT) eda
idnadarsvaedum (1) er ekki heimil. béttleiki byggdar taki ad mestu mid
af nzerliggjandi byggd. Nanari stefna um landnotkun og nytingarhlutfall
verdur morkud i sérbreytingu a adalskipulagi (rammahluti) og
deiliskipulagi, med hlidsjén af nidurstédum hverfisskipulagsvinnu fyrir
borgarhlutann Ulfarsardal- Grafarholt og i samhengi vid frekari
skipulagningu 4 svaedi M28.

M28. Leirtjorn. Blondud byggd, par sem ibudarbyggd asamt tilheyrandi
bjénustu er rikjandi naest niverandi ibudarsvaedi i Ulfarsardal. brifaleg
atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsveeda (M).

M9c. Bauhaus. bjonustukjarnar vid stofnbrautir. Einkum gert rad fyrir
rymisfrekri verslun, heildsélu, pjénustu og lIéttum idnadi. Nyjar
matvéruverslanir eru ekki heimilar. ibudir, hétel og gistiheimili eru ekki
heimil. Ef akvedid er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar
matvoruverslunar skal meta ahrif hennar @ matvéruverslun i
naerliggjandi ibudarhverfum og gera grein fyrir i deiliskipulagi.

OP24. Raektunarstodin Lambhagi. | adalskipulaginu er gerd sérstaklega
grein fyrir grédrarstodvum sem eru reknar i atvinnuskyni og pjona allri
borginni. Landnotkun a pessum svaedum er skilgreind sem landbunadur
i bland vid utivist (OP). Slikar raektunarstddvar eru a fjérum svaedum
innan Reykjavikur og er landnotkun peirra tilgreind med takninu
(OP24), og svaedid 4 uppdreetti er litad sem opid graent svaedi. Samspil
viokomandi raektunarstodva vid neerliggjandi utivistarsveedi verdur
akvardad i deiliskipulagi.

-
aret®
-t

Mynd 10. Midsvaedi i austurborginni. Midsvaedi i Hollum og nagrenni innan hrings.

Sja einnig hluta ur toflu 6.1.

Svaedi
Lambhagavegur-Vesturlandsvegur (M9c)
Hallar (M22)**

Leirtjorn (M28)

Steerd (ha)

Nuverandi byggingarmagn

46.000

Aztlup aukning byggingarmagns*

15.000

*Lauslega datlud aukning atvinnuhdsnaedis. A svaedum par sem ekki er gefin upp aukning byggingarmagns skal péttleiki

taka mid af almennum vidmidum i kafla 3.6.1 eda pa

tilgreindum sérakvaeedum

** Ndnari stefna um landnotkun og nytingarhlutfall verdur mérkud i sérbreytingu adalskipulags (rammahluti) og

x

deiliskipulagi, med hligsjon af nidur

hverficckinul
hver

vid frekari skipulagningu & svaedi M28 Leirtjérn.

innu fyrir borgarhlutann Ulfarsérdal-Grafarholt og i samhengi

20

Vérugeymslur
I8nadur

Vérugeymslur
16nadur

i almennri syn um atvinnupréun i
Reykjavik er gert rad fyrir pvi ad a
midvadum medfram Vesturlandsvegi,
risi blondud atvinnustarfsemi; verslun,
bjonusta, skrifstofur, heildsélur og léttur
iOnadur.

AR2040, bls. 29

»Flest ny storf verdi stadsett innan
vaxtarmarka péttbylis og einkum a
midleegum svaedum sem pjonad er af
Borgarlinu og streetisvagnapjonustu med
harri ferdationi. Yfir 90% starfa i
Reykjavik verdi innan vaxtarmarka ario
2040 og 80% nyrra starfa til arsins 2040
verdi vio Borgarlinu.”

AR2040, bls. 29
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3.11 Nuverandi ibudarbyggd i Ulfarsardal

i ndverandi skélahverfi fullbyggdu er gert rad fyrir um 1400 ibGdum. NG
eru skradar 1.360 ibudir i hverfinu, i eldri hlutanum auk
Leirtjarnarsvadis, afanga |. Medalstaerd ibida er um 116 m?, og hlutfall
sérbylis er um 24 %. Skradir ibdar (oktdber 2025) eru 3.427 par af
teeplega 27% 16 ara og yngri. Medalfjoldi ibda a ibud er nd um 2,52
sem er allnokkru haerra en medaltalid fyrir borgina i heild.
Medalpéttleiki byggdar i hverfinu er um 24 ibadar a ha en 32 ibudir a
ha ef sveedid vid Leirtjorn (1) er reiknad med. Skradur fjoldi ibua 4
grunnskélaaldri er yfir 500 en i Dalskdla eru nd um 487 nemendur eda
0,36 nemendur ad medaltali 4 ibud. pad er vel yfir medaltali
borgarinnar i heild sem er um 0,28.

{ vinnslu er deiliskipulag naesta afanga vid Leirtjorn Il par sem gert er
rad fyrir 300-400 ibudum, med aherslu a ibudir fyrir eldri borgara.

Mynd 11. ibudarhverfid i Ulfarsardal, sem tok ad risa & fyrsta aratug aldarinnar. Vegna efnahagshrunsins arid 2008 drést hinsvegar a langinn ad
fullklara uppbyggingu hverfissins.

21
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3.12 Nyr kirkjugardur i jadri M22

Haustid 2014 éskudu Kirkjugardar Reykjavikurpréfastsdeemi (KGRP)
eftir pvi ad tekid verdi til skodunar ad nyr kirkjugardur verdi i Ulfarsfelli
i stad Geldinganess, sbr. stadsetning { AR2024. [ erindinu var nefnt ad
forsendur pess ad byggja upp kirkjugard a svaedinu hafi breyst a ny,
vegna moguleika pess ad nyta pann jardveg sem til fellur a
byggingarsvaedum vida i borginni og einkum vid Hlidarenda. Talid var
ad par fengust um 500.000 m3 af g6dum jardvegi og leetur naerri ad pad
dygdi til uppfyllingar fyrir kirkjugard a sveedinu, eins og hann var
aformadur 4 sinum tima. KGRP lagdi aherslu @ ad undirbuningi og
skipulagsvinnu yrdi hradad en atla matti ad Gufuneskirkjugardur yrdi
fullsettur fyrir kistugrafir fljotlega eftir 2020. i erindi KGRP var minnt &
4 ad undirbuningur hefdi verid hafin ad gerd kirkjugards i Ulfarsfelli arid
2007, pegar haldin var samkeppni um skipulags svaedisins.

Adalskipulagi Reykjavikur 2030 var breytt i samraemi vid ofangreint og
gildir nu eftirfarandi skilgreining um kirkjugardinn i Ulfarsfelli {f AR2040
(K4):

,Gert er rad fyrir um 22 ha kirkjugardi i Hamrahlidarlondum undir
Ulfarsfelli. Til austurs teygir gardurinn sig inni graena trefilinn og er pad
gert til ad undirstrika samspil kirkjugardsins vid adliggjandi
Utivistarsvaedi. Til ad gera kirkjugardinn grafartaekan og til méta land
samkvaemt deiliskipulagi gardsins, verdur heimil timabundin losun
Omengads jardvegs 4 svaedinu.... Gert er rad fyrir ad
jardvegsframkvaemdir vegna undirbunings kirkjugardsins verdi ad
mestu lokid arid 2020 og gardurinn verdi tilbdinn til notkunar arié
2023. Heimilt er ad leggja bradabirgfaveg ad
losunarstadnum/kirkjugardinum og er gerd grein fyrir legu hans i
deiliskipulagstillogu.”

Hisgar Ulfarstels

Mynd 12. Deiliskipulag kirkjugards undir Ulfarsfelli byggir & vinningstilldgu Landmétunar tr samkeppni um kirkjugard i Hamrahlidarléndum fra
2007. Aformad var ad kirkjugardur i Hamrahlidarlondum yrdi métadur med uppfyllingarefni fra uppbyggingarsvaedunum, sem pa voru radgerd
i Ulfarsardal. Eftir efnahagshrun haustid 2008 breyttust byggingaaform vid Ulfarsfellid og ekki var gert rad fyrir sama byggingarmagni og adur,
auk pess sem haegagangur var i uppbyggingu & svaedinu. Um tima pétti pvi ljést ad naesti kistukirkjugardur yrdi ekki & uppfyllingu vid Ulfarsfell

heldur par sem hentugur jardvegur veeri til stadar. Var i pvi sambandi bent & Geldinganesid og pvi beint til styrihdps sem féor med endurskodun
adalskipulagsins a peim tima.
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3.13. Fyrri skipulagshugmyndir a svaedi M22. Fyrirliggjandi gogn um
stadhaetti, mengun jardvegs, natturufar og minjar

Svaedid i Hollum og nagrenni var til skodunar fyrir um 20 drum sem nytt
skélahverfi og horft 4 pad sem afanga Il i uppbyggingu Ulfarsardals.
Unnid var og fullklarad deiliskipulag fyrir fyrri afanga umraedds
skolahverfis. Vegna peirra deiliskipulagsgerdar og almennt aforma um
uppbyggingu i Ulfarsardal var radist i margar athuganir og rannséknir &
grunnastandi svaedisins, vedurfari, minjaskraningu og fleira. Einnig hafa
verid gerdar Uttektir vegna deiliskipulags opinna svaeda i grenndinni,
einkum i tengslum vid deiliskipulag Ulfarsar.

{ vinnunni framundan parf ad meta hvad af pessum gégnum parf ad
uppfeera, hvad nyjar Uttektir parf ad vinna og hvada nyju krofum parf
ad maeta, sbr. einnig vaentanlegar umsagnir opinberra adila vid
verkslysingu. Hér ad nedan er listi yfir nokkrar skyrslur sem horfa parf
til og geta nyst i skipulagsvinnunni framundan:

Borgarsogusafn Reykjavikur: Fornleifaskraning jardarinnar Lambhaga i Reykjavik,
Minjasafn Reykjavikur — Arbaejarsafn, Skyrsla nr 112, Reykjavik 2004.

Honnun & Gatnamalastjori Reykjavikur: Hamrahlidarlénd. Jardgrunnskénnun og
athugun d stadsetningu sprungna, jandar 2001

Mannvit & Framkvaemdasvid Reykjavikurborgar: Ulfarsfell. Jardgrunnsathugun vid
Leirtjérn, desember 2010.

Batteriid: Gjola, rannsdknarverkefni um samspil byggdar og vedurfars, 2007.

VSO-radgjof, Vegagerdin & Reykjavikurborg: Hallsvegur og Ulfarsfellsvegur — Mislaeg
gatnamat vid Vesturlandsveg, Frummatsskyrsla. Mat @ umhverfisahrifum, 2008

Nattarufraedistofnun: Grédurfar i Ulfarsdrdal, Gudmundur Gudjénsson. Unnid fyrir
Reykjavikurborg, 2004

Verkis: Endurheimt votlendis i nordanverdum Ulfarsdrdal i Reykjavik, 2016

Mynd 13. Eldri tillaga ad deiliskipulagi fyrri afanga skolahverfisins, sbr. greinargerd fra mai
2008. i skipulaginu var gert rad fyrir um 550 ibudum, almennt lagum péttleika byggdar og
allmiklu frambodi sérbylis.
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3.14. Innanverdur Ulfarsardalur og frekari préun byggdar

Skdmmu eftir ad innanverdur Ulfarsardalur vard hluti Reykjavikur, med
breytingum & stjérnsyslumérkum vid Mosfellsbae, var efnt til
hugmyndasamkeppni um préun byggdar 4 svaedinu arid 2001.
Samkeppnin nadi til alls svaedisins fra Hollum og Hamrahlidarléndum,
vid Vesturlandsveg, og austur ad nyjum sveitarfélagsmorkum i grennd
vid Hafravatn eda til alls yfir 300 ha landsvaedis. Samkvaemt
vinningstillégu VA-arkitekta og Bjorns Olafs, sbr. einnig
rammaskipulagid sem var unnid i framhaldinu, var ger rad fyrir allt ad 6
skoélahverfum og alls um 6 pusund ibudum. Hryggjarstykkid i
skipulaginu var breidgata og almenningssamgonguds sem tengdi 6l
skdélahverfin innbyrdis og vid baejarkjarna umhverfis Leirstjorn. Gert var
rad fyrir péttustu byggdinni naest 4snum og almennt meiri péttleika en
pa tidkadist i uthverfum Reykjavikur og borgarmidudu gatnakerfi.
Tillagan var unnin frekar i rammaskipulaginu sem skapadi sidan ramma
ad landnotkun svaedisins eins og pad birtist i AR2001-2024 og
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Med pvi var einnig skapadur
rammi ad pvi skdlahverfi sem nu er risid a svaedinu.

Arid 2008 var sampykkt deiliskipulag Utivistarsvaedisins i Ulfarsardal.
Med pvi voru dregin dkvedin mork milli mégulegra byggingarsvaeda,
ofar i dalnum, og sveeda sem njéta verndar og pjéna Utivist (sja mynd
13). Med nyju adalskipulagi sem stadfest var i byrjun ars 2014 (AR2010-
2030), var akvedid ad sla a frest mogulegri uppbyggingu i innanverdum
dalnum, enda ekki porf a pvi landrymin innan timabils vidkomandi
adalskipulags. Nokkrum arum sidar var akvedid ad endurheimta
votlendi eins og kostur vaeri i nedanverdum dalnum og naer su adgerd
til um 87 ha lands. Sja nanar i kafla 4.4.

.

N

Mynd 15. Verdlaunatillaga Bjorns Olafs og VA-arktekta ad rammaskipulagi i Ulfarsardal fra 2001
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Rammahluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Motun Vidfangsefni
o endurskodunar, nanari
tillagna

markmid ,motun valkosta,
og Yfirlit stefnuakvaeda
sem verda endurmetin



Hallar og nagrenni
4.1. Afmorkun skipulagssvaedis og neerliggjandi ahrifasvaedi

Moétun breytingartillagna neer til pess sveedis sem afmarkad er mynd 15
hér til hlidar og er innan ndverndandi vaxtarmarka svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins. Einkum er horft til nedangreindra svaeda:

a) Hallar (M22), 58,5 ha. Svaedi sem nu er skilgreint sem blandad
atvinnusvaedi en pé med heimildum um takmarkada ibudarbyggd.

b) Leirtjorn 1l (M28), 6,0 ha. Nordurhluti svaedis M28, sem ekki hefur
enn verid tekid til deiliskipulagningar.

Einnig verdur horft til mogulegra breytinga a eftirfarandi svaedum:

a) Lambhagi(OP24),18,5 ha. Gardyrkja og blondud atvinnustarfsemi a
svaedi sem er skilgreint sem raektunarsvaedi. Engar akvardanir hafa
verid teknar hvort og med hvada haetti setti ad breyta landnotkun
a svaedinu en fyrir liggur fyrirspurn I68arhafa. Forsenda mégulegra
breytinga a skipulagi, vardandi préun blandadrar byggdar, eru
uppbyggingarsamningar, sbr. samningsmarkmid borgarrads.

b) Onnur méguleg svaedi (OP30 ofl), 24,0 ha. Opin svaedi, t.a.m. i jadri
kirkjugards og ndverandi byggdar sem ekki eru skilgreind sem
sérstok ativistarsvaedi, eru ekki innan hverfisverndar Ulfarsar eda
innan Graena trefilsins.

c) (budarbyggdar i landi Arskéga, Ljdtalands og lands borgarinnar
(iB58, austan ndverandi hverfis, 18,0 ha. Forsenda moégulegra
breytinga a skipulagi, vardandi proun blandadrar byggdar, eru
uppbyggingarsamningar, sbr. samningsmarkmid borgarrads.

Ennfremur gaeti komid til skodunar ad gera minnihattar breytingar a

landnotkun og stigakerfi &8 68rum sveedum innan borgarhlutans, sbr.
einnig aform um samrdd vid gerd tillagna. Mynd 16. Afmérkun skipulagssvaedis og gildandi landnotkun samkvamt péttbylisuppdraetti AR2040. Sja skyringar landnotkunarflokka i Vidauka i 7.2
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4.2. Hverskonar byggd? Moétun valkosta

Nytt hverfi i Ulfarsardal getur ordid einskonar valkostur vid
uppbyggingu i landi Keldna og Artliinshéfda, en & peim svaedum er 16gd
ahersla 4 pétta og blandada byggd sem hverfist um borgarlinudsinn og
steersti hluti ibuda er i steerri fjolbylishisum. Vid skipulagningu nys
hverfis i Hollum verdur eftir sem adur ad geeta pess ad nyta land vel og
skapa grundvoll ad sjalfbzeru og lifvaenlegu hverfi sem verdur vel tengt
hagaeda almenningssamgdngum med haerri tidni. Forsenda aukinnar
byggdar i Ulfarsardal og almennt i austurborginni er ad stérefla
almenningssamgongur, sem létta 4 umferdarpunga einkabila.

Settir verda fram mismunandi valkostir um préun byggdar i Héllum og
nagrenni, sbr. afmérkun @ mynd 16, m.a. 4 grundvelli framkominna
tillagna i hugmyndaleit (sja kafla 4.3). Einkum verdur horft a sveedid
innan vaxtarmarka en dregnar verda upp svidsmyndir ad préun
byggdar til lengri tima (sja nanar kafla 4.4).

Modtun mismunandi valkosta mun taka mid m.a. af eftirfarandi:

o Umfang byggingarsvaeda (fétspor péttbylis) i samanburdi vid opin
graen svaedi

o Mismunandi utfaerslur samgongukerfa, lega tengibrautar ad
Vesturlandsvegi, valkostir um hagaeda almenningssamgongur og
bilastaedakrofur

Umfang, fjoldi og gerd ibuda og fjoldi skdlahverfa innan vaxtarmarka
péttleiki og yfirbragd byggdar, m.a. um haedir husa og husagerdir

Umfang og byggingarmagn atvinnuhusnaedis

O O O O

Skipulag graenna svaeda og tengingar milli opinna svaeda vid Ulfarsa
og Graena trefilsins i Ulfarsfelli

o Mbéguleg ibudarbyggd i innanverdum Ulfarsardal
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4.3. Métun rammaskipulags og hugmyndaleit

Gert er rad fyrir ad a fyrstu stigum vinnunnar verdi farié i hugmyndaleit
um rammaskipulag a hluta svaedisins, p.e. 4 sveedi M22 og naesta
nagrennis (sja mynd 17). Unnin verdi frumdrég ad rammaskipulagi sem
setur akvednar forsendur um adalgatnakerfi og skiptingu svaedis i
skolahverfi, ibudarbyggd og atvinnuhverfi. Megin vidfangsefni hennar
verda m.a. eftirfarandi:

¢ 80 ha sveedi til athugunar innan nuverandi vaxtarmarka
svaedisskipulags

* Lega og utfeersla tengibrautar um svadid og tenging vid
framtidargatnamot a Vesturlandsvegi og Hallsvegi til vesturs, sbr.
gildandi adalskipulag. Lega og utfeersla tengibrautar m.t.t.
afmorkunar skélahverfis og skiptingu svaedis i ibudarbyggd og
atvinnusvaedi.

e Steerd og afmorkun skélahverfis (eda hverfa). Mikilvaegt er ad
mynda skdlahverfi sem ekki er klofid af umferdarpungri gotu. Skoda
parf skipulag skélahverfa i samhengi vid breytta landnotkun a
adliggjandi sveedum (Lambhagi og Arskégar/Ljétaland) og mégulega
framtidar uppbyggingu i innanverdum Ulfarsardal.

* Megin skiptingu svaedis i ibudarbyggd og atvinnusvaedi

* Moguleg lega helstu gatna, leida almenningssamgangna og stiga og
auk umraaddrar tengibrautar

*  Megin viomid um péttleika, haedir husa, husagerdir, fjolda ibuda og
byggingarmagn

* Syn 4 husagerdir og félagslega blondun

Mynd 17. Gert er rad fyrir ad hugmyndaleit um rammaskipulag nai til um 80 ha svaedis, sbr. afmorkun hér ad ofan.
Vid moétun pess parf einnig ad horfa til adliggjandi svaeda, sbr. afmorkun svaedis mogulegra adalskipulagsbreytinga

* Syn 4 gadi byggdar og borgarhonnun

* Greenir asar og samspil byggdar og opinna greenna svaeda (afmérkun
byggingarsvaeda og opinna svaeda)

* Frummat 4 byggingarhaefi svaedis
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4.4. Svidsmyndir um préun byggdar til lengri framtidar i Ulfarsardal

Vid métun breytingartillagna verdur ennfremur horft til mégulegrar
bréunar og uppbyggingar i innanverdum Ulfarséardal. Eins og vikid er ad
i kafla 3.14 voru uppi aform um préun byggdar inn eftir 6llum dalnum
fyrir um 20 drum og voru pau sett fram i AR2001-2024 og
svaedisskipulagi h6fudborgarsvadisins 2001-2024. Vid gerd AR2030 og
nanari forgangsrédun sveeda Utfra markmidum um sjalfbaera préun og
hagkvaema nytingu lands innan ndverandi péttbylismarka, var fallid fra
eda frestad uppbyggingu a sveedum i austurhlutanum og dkvedid ad
leggja ahersla @ uppbyggingu naest Vesturlandsvegi.

Landsvaedin handan vaxtarmarka i Ulfarsardal, sem eru alls um 171 ha,
er hér skipt upp i fjogur svaedi. Vid mat & uppbyggingarmoguleikum a
bessu svaedum parf ad horfa m.a. til deiliskipulags Ulfarsar og
skilgreinds hverfisverndarsvadis, votlendis og endurheimt pess,
natturufarsuttekta og minjaskraningar, sprunga og dypis nidur 4 fast,
marka Graena trefilsins i Ulfarsfelli og svo eignarhalds & landi.

Megin forsenda i mati uppbyggingarmdoguleika eru samgongutengingar
og pa ekki sist fyrir hdgaeda almenningssamgongur. Unnar verda
umferdargreiningar midad vid mismunandi svidsmyndir um fjélda ibuda
og byggingarmagn. Sja einnig um valkosti og svidsmyndir til lengri
framtidar i kafla 5 og Vidauka 7.3 og 7.4.

Mynd 18. Moguleg bréunarsvaedi i innanverdum Ulfarsardal handan vaxtarmarka. Alls eru svaedin milli verndar- og utivistarsvaedis medfram
Ulfarsar og marka Graena trefilsins i Ulfarsfelli um 171 ha ad staerd, par af um 143 ha i eigu borgarinnar. Verkefni sem hafid var fyrir nokkrum
arum um endurheimt votlendis i sunnanverdum dalnum naer til um 87 ha, par af er um 30 ha innan pegar skilgreindra verndarsvaeda.
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4.5. Yfirlit efnispatta i AR2040
sem koma til endurskodunar

Hér til hlidar er gefid yfirlit yfir helstu efnispaetti og skipulagsdkvaedi
AR2040 sem breytingartilldgur munu varda (sbr. einnig kaflar 3.6-3.9)
og horfa parf til vid mat 4 valkostum og métun tillagna. Vid métun
tillogunnar geetu fleiri efnispaettir AR2040 komid til skodunar, svo og
minnihattar breytingar, s.s. a landnotkun og stigakerfi 8 6drum sveedum
innan borgarhlutans.

Efnispattur

Landnotkun

Stefna um
ibudar-
uppbyggingu

Haedir husa

Stefna um
atvinnusvadi

Stigakerfi og
utivistarsvaedi

Adal gatnakerfi
og almennings-
samgongur

Nanari skilmalar
um préun
uppbyggingar,
sbr. dkvaedi
rammahluta

Helstu akvaedi til endurskodunar

Afmorkun midsvaeda (M22 og M22) i landi Halla og
nagrennis og endurskodun landnotkunarheimilda.
Ennfremur moguleg afmoérkun opinna sveeda sem er {
grenndinni (OP22, OP10, OP14 og OP28). Einnig luta
breytingar ad skilgreiningu samfélagsstofnana,
afmorkun skoélahverfa og hverfiskjarna.

Endurskilgreina afmorkun nyrra uppbyggingarreita a
svaedi M22 og nagrenni og afangaskiptingu peirra, fyrir
ibudir og blandada byggd.

Stefna adalskipulagsins um hzedir hisa verdur
endurmetin a grundvelli rammaskipulags og
hénnunarvidmida sem verda métud samhlida.

Akvaedi um starfsemi og atvinnupréun & skilgreindum
midsvaedum & sveedin, M28, M9 og mogulega
skilgreiningar nyrra midsvaeda.

Lega stigakerfa og afmdrkun opinna svaeda verdur
endurmetin m.t.t. fyrirhugadra uppbyggingarsvaeda,
m.a. graenir asar sem liggja um byggingarsvaedin og
krofur um bla-graenar ofanvatnslausnir

Nanari Utfeersla tengibrautar vid Vesturlandsveg og
annarra megin umferdargatna innan svaedis, svo og
meginleidir hdgaeda almenningssamgangna.

Settar verda dkvednari krofur og skipulagsakveedi um
skipulag Halla og nagrennis — en venjan er ad gera i
adalskipulagi -, s.s. um gadi og yfirbragd byggdar,
haedir husa, skilgreiningu almenningsryma, bila- og
hjélastaedi, vistvaena honnun og félagslega sjalfbaerni
og hagkvaema afangaskiptingu uppbyggingar, sem taka
parf tillit til vid motun deiliskipulags .

Breytingar varda:
béttbylisuppdrattur 1:20.000;
Kafli 3, bls. 68-90, kafli 4-5, bls.
91-94, Kafli 6, bls. 94-100,
dsamt viokomandi
pemakortum.

Kafli 3, bls. 68-90, myndir 3-6
og tafla 3.1, bls. 78-80.

Kafli 3, bls. 86-87, mynd 6 og
tafla 3.1, bls. 78-80.

Kafli 2, bls. 29, kafli 6.1, bls. 94-
96, tafla 6,1, bls. 99-100.

péttbylisuppdrattur 1:20.000
og kafli 10, bls. 105-108.

péttbylisuppdrattur 1:20.000,
kafli 3, mynd 3 og kafli 17,
mynd 143, bls. 114.

Rammabhluti adalskipulags,
med nanari akveedum og
forsendum deiliskipulags og
hénnunar einstakra
uppbyggingarafanga, verdur
mogulega sett fram sem
sérstakt skjal, sem einskonar
vidauki vid greinargerd AR2040
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Rammahluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

Mat a Nalgun i umhverfismati,
N o samanburdur og mat
umhverfisahrifum . 0co i broun
byggdar og stadbundin
ahrif
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5.1 Nalgun, aherslur og valkostir

Matslysing breytingar er unnin i samraemi vid 16g um umhverfismat
framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 og reglugerd nr. 1381/2021.
Umhverfismatid verdur unnid i samstarfi sérfraedinga Umhverfis- og Adgengi ab

. . . L, Valkostir og svidsmyndir
skipulagssvids og annarra svida Reykjavikurborgar, ] ) ) o . ) Umhverfisgeei S
radgjafateymisvegna rammaskipulags og utanadkomandi sérfraedinga Bornir veréa’samarT npkknr valkostir eda afbr!gé{ um préun byggdar i @D
eftir pvi sem tilefni er til, undir handleidslu radgjafa sem falid verdur ad Hollum og nagrenni (.mnan va,xtarmarka) g €Innig c!regnar upp __ - ABgengiab
almennar svidsmyndir um préun byggdar til lengri tima (utan mggnhx;;fm_ b;{g:;";;;;gg heilbrigais-
vaxtarmarka). | umhverfismatinu verdur 16gd dhersla 4 samanburd pionust

styra vinnunni.
umhverfisahrifa valkosta, en jafnframt verdur litid til pess hvernig
kostirnir samraemast megin markmidum AR2040. Svokalladur

Adgengi ad granum

m.a. byggja 4 gognum sem verda til i honnunarvinnu radgjafateymis og roon ket
svaoum, afpreyingu

60rum fyrirliggjandi gognum. og sjalfbaer og 6snortinni nattiru
préun

Nalgun og dherslur i umhverfismati
Umhverfismatid byggir 4 pvi ad skoda ahrif fyrirhugadrar

virkum ferda-

byggdaprdunar og uppbyggingar, sbr. breytt stefna i adalskipulagi, a
valda paetti (sja yfirlit i toflu i kafla 5.2.) [ matinu verdur 16gd aherslu &
baedi stadbundin ahrif 4 naerliggjandi byggd og samfélag, opin svaedi,
natturu og minjar, og ahrif i hinu stéra samhengi um sjalfbaera
byggdaprdun, breyttar ferdavenjur og kolefnishlutleysi, sbr. markmid
AR2040. Einnig verda valkostir og adalskipulagstillagan metin
sérstaklega m.t.t. prounar i austurhluta borgarinnar. Ennfremur verdur
horft til hagraenna ahrifa uppbyggingar a rekstur borgarinnar til lengri
tima litid. b6 dkvednar lykil forsendur uppbyggingar séu nu pegar til
stadar i AR2040 er einnig mikilvaegt meta til samanburdar, ahrif pess ad
fara ekki i uppbyggingu 8 umraeddum svaedum og hvada afleidingar pad
hefdi i hinu stéra samhengi.

Lagt verdur mat 4 umfang og vaegi ahrifanna og tilgreindar
motveegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikveed
umhverfisahrif ef porf ber til, asamt pvi ad leggja fram tillogu ad
voktunardaetlun ef ahrifin eru talin mjég neikvaed eda dvissa er um
ahrif. Umhverfismat valkosta og adalskipulagsbreytingar verdur unnié
samhlida métun skipulags a sveedinu. bannig er studlad ad pvi ad
sampeetta ferla og midla upplysingum milli adila. Umhverfismatid mun

nullkostur — fallid fra fyrirhugadri uppbyggingu eda henni frestad -
verdur hafdur til samanburdur og pad m.a. hugad ad ahrifum pessi i hinu
stéra samhengi byggdapréunar i Reykjavik og @ hofudborgarsvadinu.

Moétun mismunandi valkosta og afbrigda mun taka mid m.a. af
eftirfarandi:

= Umfangi byggingarsvaeda i samanburdi vid opin graen sveedi

= Mismundandi utfeerslur samgongukerfa, lega tengibrautar ad
Vesturlandsvegi, valkostir um'hégaeda almenningssamgongur og
bilasteedakrofur

= Umfang og fjoldi ibada og fjoldi skélahverfa

= péttleiki og yfirbragd byggdar, m.a. um haedir husa

= Umfang og byggingarmagni atvinnuhusnadis
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Heilsteypt og Cﬁ? Aégengi ad
fiélbreytt hverfis- almen__nlngs-
samfélag samgongum og

Adgengi ad Adgengi ad T
atvinnutakifarum hasn®di a

vidradanlegu
verdi

,Paod getur verid hollt ad tala ekki um
borg og natttiru sem skarpar
andstadur, heldur fremur sem
samfléttada heild eda vistkerfi. Likt
og borgin piggur pjonustu
natturunnar a borgin ad stydja vio og
styrkja kerfi nattirunnar med
margvislegum hzetti. Tryggja parf ad
natturan fai ad vaxa og dafna innan
og i nagrenni borgarinnar, ekki
einvéoroungu med pvi ad standa voro
um osnortin busvaedi, grédur og
natturulegt landslag, heldur einnig
med pvi ad skapa ny skilyrdi fyrir
natturuna ad festa sér raetur innan
béttrar borgarbyggdar”.

AR2040, bls. 58
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5.2 Yfirlit ahrifapatta,
umhverfis- og samfélagspatta

Skilgreindir hafa verid helstu ahrifapaettir adalskipulagsbreytingar og
beir umhverfis- og samfélagbaettir sem liklega verda fyrir dhrifum. i
kafla (5.3) er gerd grein fyrir peim matsspurningum sem verda til
grundvallar vid mat & ahrifum. Studst er ad mestu vid flokkun
umhverfispatta sem koma fram i umhverfisskyrslu med Adalskipulagi
Reykjavikur 2040, til ad audvelda samramingu vidfangsefna.

Vidmid i umhverfismatsvinnu tengjast mérgum markmidum sem koma
fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, Husnaedisdeetlun Reykjavikur
2024-2033, Loftslagsstefnu, Svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins og
fleiri opinberum stefnuskjélum Reykjavikurborgar, SSH og rikisins, s.s.
Landskipulagsstefna 2024-2028. ba er avallt litid til videigandi krafna og
viomida sem koma fram i 16gum og reglugerdum fyrir vibkomandi
umhverfispaetti. Einnig er horft til markmida sett fram af Sameinudu
bjédunum, s.s. Heimsmarkmidanna og viomida UN Habitat. Sja yfirlit
naestu sidum fyrir hvern umhverfispatt. Fleiri umhverfispzettir og
matsspurningar verda mogulega skilgreindar i ferlinu.

Ahrifapaettir Umbhverfis- og samfélagspeettir

Fjolgun ibaa

Fjolgun starfa og atvinnupréun

Aukning verslunar og pjonustu

Aukning umferdar

Aukid frambod skipulagdra almenningsryma
Raktun, stigagerd og honnun utivistarsveda
Almenningssamgongur og umferdargotur

Stekkun péttbylis og gegndraepi jardvegs

Byggdaprdun og landnotkun
Atvinnupréun og skipulag atvinnusvaeda
Husnaedismal

Samfélag og félagsleg sjalfbaerni

Grunn- og leikskdlar og adrir samfélagslegir
innvidir

Utivistar- og leiksvaedi

Byggdamynstur, gedi byggdar, arkitektur og
stadarimynd

Heilsa og 6ryggi
Samgongur og ferdavenjur

Vistkerfi, liffredileg fjdlbreytni, snortin
nattarusvaedi, landslag, grodur og jardmyndanir og
verndarsvaedi

Vatnafar, strandsjavarvatnshlot, grunnvatn
Natturuva, sprungur, mengun jardvegs
Loftslagmal og kolefnispor landnotkunar

Rekstur borgarsj6ds og hagkvaem borgarproun
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5.3. Byggdaproun og landnotkun

Umhverfispattur

Byggdaproun og
landnotkun

Matsspurningar

1. Leida breytingar til
sjalfbaerrar og
hagkveemrar

borgarpréunar og
landnytingar?

2. Leida breytingar til betri
nytingar ndverandi
innvida?

3. Hafa breytingar ahrif a

lagningu nyrra innvida
eda krafna um aukna
pjénustu af halfu
borgaryfirvalda?

4. Hefur uppbygging ahrif
a préun landnotkunar a
60rum svaedum?

5. Leida breytingar til pess
ad 6snortnum svaedum |
jadri byggdar er hlift?

6. Eru breytingar i
samrami vid megin
markmid AR2040
vardandi forgangsrodun
ibudarbyggdar og
atvinnuproun?

Viomid og gogn

Sbr. megin markmid AR2040 um
sjalfbaera proun byggdar og sértaek
markmid adalskipulags um
sjalfbaera landnytingu og markmid
loftslagstefnu um kolefnishlutleysi.
Sja ennfremur markmid og aherslur
Landskipulagsstefnu 2024-2038 og
Svaedisskipulags hofudborgar-
svaedisins 2040.

Medal annars parf ad horfa til
eftirfarandi markmida AR2040:

Ad studla ad kroftugum og sjalfbaerum vexti
borgar sem stydur vid markmid um
kolefnishlutleysi,vernd nattdrusvaeda,
liffraedilega fjolbreytni og samkeppnishaeft,
lifvaenlegt, réttlatt og fjolbreytt
borgarsamfélag.

ibudarbyggd og blondud byggd risi innan
vaxtarmarka til drsins 2040.

bétting og endurnyjun byggdar eigi sér

einkum stad & vannyttum idnadar- og
athafnasvaedum.

34

I 1josi peirra askorana sem vid stondum
frammi fyrir i loftslagsmalum ma spyrja sig
hvort ekki sé mikilveegt a0 efla
borgarvaedingu landsins og setja aukinn
kraft i uppbyggingu péttbylis sem getur
stutt vid vistveenni ferdavenjur og
lifsmata. Pad er ljost ad tryggja parf meiri
kraft i uppbyggingu péttari byggdar a
hofudborgarsveedinu, eins og gildandi
svaedisskipulag bodar. A8 sama skapi parf
a0 setja i forgang uppbyggingu a svaedum,
innan hofudborgarsveedisins, par sem
raunhafast er ad nd markmidum
svaedisskipulags og loftslagsstefnu, baedi
borgar og rikis..”

AR2040, bls. 34

,Uppbygging a midlaegum svadum innan
nuverandi byggdar verdi i forgangi a
sveedum sem audvelt er ad pjona med
gédum almenningssamgongum og par
sem teekifeeri eru til ad efla gongu og
hjélreidar sem ferdamata..”

AR2040, bls. 138
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5.3. Atvinnuprdun og skipulag atvinnusvseda

Umhverfispattur Matsspurningar Viomid og gégn
Sbr. megin markmid AR2040,

Atvinnupréunog 1. Leida breytingar til pess

skipulag
atvinnusvada

ad atvinnukjarnar eru
efldir i austurborginni?

Eru aherslur i
skilgreiningu
landnotkunar i
samraemi vid megin
markmid AR2040 um
atvinnupréun og
Nysképunar- og

Nysképunar- og atvinnustefnu
2022-2030 og svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins 2040.

Medal annars parf ad horfa til
eftirfarandi markmida AR2040:

AQ skapa vaxtarskilyrdi fyrir fjolbreytt
atvinnulif og skapa rymi fyrir
atvinnustarfsemi a svidi sjavarutvegs,
idnadar, flutninga, verslunar og pjonustu,
hataekni, rannsékna og pekkingar.

atvinnustefnu 2022- Ad leitast vid ad jafna sem mest dreifingu
2030? starfa og uppbyggingu atvinnukjarna um

borgina og tryggja jafnara umferdarflaedi a
Fjolgar stofnbrautum & dlagstimum.

atvinnutaekifaerum i
austurborginni og
skapast meira jafnvaegi i
dreifingu ibla og starfa?
Leida breytingar til pess
ad atvinnulif i Reykjavik
styrkist?

Flest ny storf verdi stadsett innan
vaxtarmarka péttbylis og einkum a midlaegum
svaedum sem pjonad er af Borgarlinu og

35

»Reykjavik parf afram ad styrkja hlutverk
sitt sem hofudborg landsins og forystuafl i
vaxandi alpjodlegri samkeppni um
fyrirtaeki, vinnuafl og ferdamenn. bad er
brynt ad vidhalda breiddinni og
fjolbreytninni i atvinnulifinu og skapa
samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar
atvinnugreinar, ekki sist a svidi hataekni og
nyskoépunar, greennar orkunytingar,
menningar og afpreyingarionadar.

AR2040, bls. 54



Hallar og nagrenni, umhverfispaettir

5.3. Hisnadismal

Umhverfispattur Matsspurningar Viomid og gogn

Sbr. megin markmid AR2040,
Husneedisaaetlunar Reykjavikur
2025-2034, Landsskipulagsstefnu,
rammasamnings rikis og
sveitarfélaga og husnaedissattmala
Reykjavikurborgar,
Innvidaraduneytis og HMS, sbr.
einnig samningsmarkmid
Borgarrads.

Husnaedismal 1. Leidir uppbygging til
fjolbreyttara frambods
hdsagerda og
busetukosta, sem meetir
porfum allra
félagshopa?

2. Studla breytingar ad
auknu frambodi af
hagkvaemu husnzdi a
vidradanlegu verdi?

3. Leida breytingar til pess
ad frambod vistvaens
husnzedis aukist?

4, Studla breytingar ad pvi
ad maeta stadbundinni
porf & ibudarhisnaedi
innan borgarhlutans?

»Tryggt verdi fjolbreytt frambod
husagerda og busetukosta fyrir alla
félagshopa. Rum verdi fyrir pa alla og
hvers konar busetutrraedi innan
ibudarhverfa og blandadra svaeda.
Félagsleg bléndun og fjélbreytni verdi
avallt leidarljos i nyrri uppbyggingu. L6go
verdi sérstok dhersla a uppbyggingu
hagkvaems husnzedis og leiguhlisnadis a
reitum i grennd vid Borgarlinust6dvar...”
AR2040, bls. 24

36



Hallar og nagrenni, umhverfispaettir

5.3. Samfélag og félagsleg sjalfbaerni

Umbhverfispattur
Samfélag og

félagsleg
sjalfbarni

Matsspurningar

1.

Styrkja breytingar
samfélagslega seiglu
innan borgarhlutans?

Leida breytingar til
uppbyggingar sem felur
i sér félagslega blondun
og fjolbreytt mannlif?

Fela tillogur i sér akveedi
sem mida ad pvi ad
draga ur félagslegri
einangrun og
einmanaleika?

Mun uppbygging leida
til pess ad félagsstarf i
neaerliggjandi hverfum
eflist?

Viomid og gégn

Sbr. megin markmid AR2040 um
sjalfbaer borgarhverfi og
skolahverfi og samfélagslega
seiglu.

37

»Hin mikilveegu markmid um bléndun
byggdar mega hins vegar ekki vera ordin
tom. Lydheilsa ibianna er sannarlega had
bvi a0 umhverfid og mannlifsfléran sé
fiolbreytt, hverfid sé litrikt og idi af
mannlifi og ad margvisleg verslun og
bjonusta, veitingastadir, afpreying og
starfsemi séu i gongufeeri vid heimilid. bad
getur til daemis unnid gegn félagslegri
einangrun og einmanaleika. bad er pvi
mikilvaegt ad setja fram med eins skyrum
haetti og mégulegt er hvad ma og hvad ma
ekki innan ibudarbyggdar og vinna pannig
bug a tortryggni og auka par med
umburdarlyndi fyrir nybreytni innan
hverfanna...”

AR2040, bls. 44



Hallar og nagrenni, umhverfispaettir

5.3. Samfélagslegir innvidir og utivistarsvaedi

Umbhverfispattur Matsspurningar Viomid og gégn
1. Hefur uppbygging sem Sbr. megin markmid AR2040 um
Grunn- og brevtinear leida til. hrif  cix :
. i reytingar leioa til, ahri sjalfbaer borgarhverfi og
leikskdlar og 4 ntverandi skolahverfi.

i félagsstofnanir, s.s. feps , -
adrir i . S?::]:Siisl:?o nanir, s.s Gogn fra Skola- og fristundasvidi
samfélagslegir & ' Reykjavikurborgar
innvidir 2. Leida breytingar til pess

ad byggja parf nyjar
samfélagsstofnanir?

Sbr. megin markmid AR2040 og

akvaedi adalskipulags um gaedi i

honnun ibudarbyggdar (kafli 3.6,
bls. 84-90) og stefna um

Utivistar- og 1. Hefur aformud
leiksvaedi uppbygging samkvamt
tillogu ahrif a ndverandi

L . »Skolahverfid verdi afram grunnforsenda i
utivistarsvaedi 0og

skipulgd leiksvaedi? heildarskipulag opinna svada (bls. skipulagi ibudarhverfa borgarinnar...“
: 137) AR2040, bls. 68
2. Eykst eda minnkar
adgengi ad
Utivistarsvaedum,
'eiksgaea;im og graenum ,Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid
sveeoumst

milli hisanna beri med sér graent og
manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi
sérstaklega ad blagreenum
yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords,
a0 lagmarkshlutfall I60ar sé grédur- og
dvalarsvaedi og ad vid uppbyggingu verdi
ekki gengid a groskumikil grédursvaedi
sem eru til stadar. Vid métun byggdar
verdi einnig hugad sérstaklega ad
skjolmyndun.

AR2040, bls. 87
38
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5.3. Byggdamynstur, geedi byggdar
og stadarimynd

Umbhverfispattur

Byggdamynstur,
gadi byggdar,
arkitektur og
stadarimynd

Matsspurningar

1.

Leidir tillaga til pess ad
byggt verdi a vandadri
og metnadarfullri
honnun ibudarhverfa og
midkjarna, hidsbygginga
og ryma milli bygginga?

Hvernig er gaett ad
solrikum graenum
svaedum innan |60a og
ad dagsbirtu { ifbudum?

Hvernig verdur stadid
ad pvi ad marka
hverfunum sérstodu,
vardandi yfirbragd og
hénnun?

Hefur uppbygging ahrif
a gedi byggdar i
nzerliggjandi hverfum?

Viomid og gégn

Sbr. megin markmid AR2040 og
akvaedi adalskipulags um gaedi i
honnun ibudarbyggdar og stefna
um haedir hisa, sja einkum kafla
3.6 (bls. 84-90) og stefnu um
borgarvernd (bls. 140-141).

Samtok sveitarfélaga a
hofudborgarsvaedinu (SSH) &
Skipulagsstofnun (2023): Mannlif,
byggd og bzejarrymi. Leidbeiningar
um sjdlfbaert skipulag og vistvaenar
samgédngur i péttbyli

39

»,Menningarsoguleg gildi verdi h6fd i heidri
vid skipulagningu, h6nnun og uppbyggingu
borgarinnar a 6llum stigum — vid
skipulagningu hverfa, honnun bygginga,
gatnaumhverfis, torga, garda og
almenningsryma, gétugagna og annarra
mannvirkja &4 vegum borgarinnar...“
AR2040, bls. 141
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5.3. Heilsa og oryggi

Umhverfispattur Matsspurningar Vidmid og gégn
Reglugerdir um havada og

Heilsa og 6ryggi 1. Hefur uppbygging sem loftgzedi.

breytingar leida til, ahrif )
a hljédvist og loftgaedii  Hreint loft til framtidar — Azetlun
naerliggjandi hverfum, um loftgaedi @ Islandi 2018-2029
s.s. vegna breytts eda Megin markmid AR2040, s.s.
aukins umferdarflaedis? ,LyBheilsa borgarbua verdi h6fé ad
2. Er verid ad byggja a leidarljési vid skipulagningu og

svaedum par sem hénnun borgarumhverfisins.”

audvelt er ad meeta

krofum um hljédvist |

ibudum, leiksveedum og

samfélagsstofnunum?

3. Er gert rad fyrir
almenningsrymum
innan byggdarinnar sem
uppfylla kréfur um
kyrrlat sveedi?

4. Verda breytingar &
oryggi vegfaranda?

»Fylgjast a med prdéun heilsu og lidanar og
ahrifapatta heilbrigdis, leggja mat a helstu
askoranir, maela drangur og gera tillégur 0
adgerdum og viobrogdum eins og parf. Til
a0 geta komid til méts vid askoranir hvers
tima purfum vid ad innleida vinnulag sem
tryggir voktun helstu ahrifapatta heilsu og
vellidanar og tryggja ad brugdist verdi vio
me0 videigandi heetti, byggt 4 bestu
bekkingu...”

AR2040, bls. 50

40
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5.3. Samgongur og ferdavenjur

Umhverfispattur

Samgongur og
ferdavenjur

Matsspurningar

1.

Hefur uppbygging a
svaedinu ahrif 3
ferdatima og
ferdavegalengdir i
Reykjavik og
hofudborgarsvaedinu?

Stydja breytingar vid
sett markmid AR2040
og svaedisskipulags um
breyttar ferdavenjur?

Leidir aformud
uppbygging til pess ad
bilumferd eykst &
nzerliggjandi
umferdargdétum?

Styrkir uppbygging
nuverandi hjéla- og
gongustigakerfi?

Stydur breyting vid
eflingu almennings-
samgangna og
uppbyggingu
Borgarlinu?

Hafa breytingar ahrif a
moguleika ibla ad nyta
virka ferdamata til ad
saekja naerpjonustu?

Viomid og gégn
Studst verdur vid samgongulikan
hoéfudborgarsvaedisins vid
greiningar a ahrifum uppbyggingar
og horft til megin markmida
AR2040, svaedisskipulags og
samgongusattmala.

Medal annars parf ad horfa til
eftirfarandi markmida AR2040:

Hlutdeild einkabila i heildarfjolda ferda verdi
komin undir 50% &ri6 2040.Bilaumferd og
heildarekin vegalengd farartaekja sem knuin
eru jardefnaeldsneyti dragist verulega saman.

41

,Pad er mjog brynt ad setja haleitari
markmid um breyttar ferdavenjur og
aukna hlutdeild vistvaenna ferdamata i
samgongum innan borgarinnar. Ba2di
vegna framfylgdar loftslagsstefnunnar til
arsins 2040 og almennt vegna markmida
adalskipulags um lifveenlegri og meira
adladandi borg. Ad breyta ferdavenjum
innan borgarinnar, studla ad orkuskiptum i
samgongum og draga ur kolefnisspori
samgangna kunna ad vera staerstu
askoranirnar sem borgaryfirvold standa
frammi fyrir i skipulagsmalum i dag. Pad
er hins vegar i raun éedlilegt ad gera ekki
rad fyrir verulegum breytingum a
ferdavenjum og almennt breyttu
umferdarmynstri i borginni i framtidinni..”
AR2040, bls. 40



Hallar og nagrenni, umhverfispaettir

5.3. Nattura, landslag og verndarsvaedi

Umbhverfispattur Matsspurningar Vidmid og gogn

Afmorkud verndarsvaedi og minjar

Vistkerfi, Hvers konar svaedi fara
liffraedileg undir byggd og Kortlagning greenna svaeda og
fiolbreytni mannvirki? Hvers konar ~ Utivistarsvaeda
ésnortin ! vistgerdir eru a Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi
St 5i skipulagssvaedinu? (kortasja Nattarufraedistofnunar)
natturusveeoi
landsla réa’ur Verda sveedi sem njéta  Natturuverndarldg nr. 60/2013
) g 8 X verndar, s.s. skv. Stefna Revkiavikurb
08 jaramyndamr nattdruverndarlégum, etna feylavikurborgar um

og verndarsvaedi

fyrir roskun?

Verdur groskumiklum
grodursvedum og
fiolbreyttum vistkerfum
raskad?

Verda ahrif 4
liffreedilegan
ficlbreytileika?

Hefur aformud
uppbygging ahrif a
busetulandslag eda
natturulegt landslag og
jardmyndanir?

liffreedilega fjolbreytni.

42

,,Pad eru oft tekifaeri ad laga nyja byggd
ad peirri natturu sem er fyrir og i leidinni
a0 skapa skilyrdi fyrir nyjan grédur og ny
busvaedi. Pau grédursvaedi sem mogulega
tapast parf ad baeta upp med graenu
yfirbragdi innan hinnar nyju byggdar,
rumgdédum og fjolbreyttum gardsvaedum,
blagraanum ofanvatnslausnum, graenum
haspokum, graenum bilastaedum, grodri i
géturymunum og almennt lausnum sem
tryggja gegndreepi yfirbordsins..”

AR2040, bls. 59



Hallar og nagrenni, umhverfispaettir
5.3. Vatnafar og menningarminjar

Umbhverfispattur

Matsspurningar

Vidmid og gégn
Sbr. 16g nr. 36/2011 um stjérn

1. Leida breytingar til
Vatnafar, brounar g gggaar vatnamala og gerd vatnadaetlunar
vatnshlot, : Y ! og reglugerd nr. 535/2011 um
.y atvinnustarfsemi og
strandsjavarvatns " : flokkun vatnshlota. Vatnadaetlun
nytingu lands sem geeti ; B
hlot, grunnvatn raskad gaedum Islands 2022-2027. Vatnavefsja og
vatnakerfa og flokkun vatnshlota (Straumsvik-
vatnshlota? Kjalarnes, Blikastadakro-
5 e bvaging ahrif Leirarvogur, Innri Sund-
. efuru ing ahri
B} PPOYESIng , Ellidadrvogur-Grafarvogur). Log
a grunnvatnsstrauma a L, )
. um stjorn vatnamala nr. 23/2011.
svaedinu? .
Sja ennfremur markmid og
3. Hvernig verdur stadio aherslur Landskipulagsstefnu
ad ofanvatnslausnum? 2024-2038.
. .. 1 Leida brevtingar til Sbr. borgarverndarstefna AR2040,
. i i i
Menningarminjar Iandnotk:nargo skrddar minjar og |6g um
og borgarvernd 2 & menningarminjar.
préounar byggdar sem
hefur ahrif & pekktar Minjasja Minjastofnunar islands,
menningarminjar og fyrirliggjandi skraningar. Skyrslur
adrar skradar minjar? Borgarsogusafns um fornleifar og
2. Leida breytingar til husakannanir.

nidurrifs husbygginga
sem hafa verndargildi?

43

,Lifsgedi nulifandi og naestu kynsléda
borgarbuia verda tryggd med pvi ad meta
audinn sem felst i pjonustu nattdrunnar
og hreinu umhverfi. Pjonusta natturunnar
verdur styrkt og neikvaed umhverfisahrif
lagmorkud.“

AR2040, bls. 138

,HOnnun og skipulagning byggdar feli i sér
skilning & samhengi fortidar og nutidar,
par sem vardveisla a byggingar- og
skipulagsarfi fortidarinnar* og efling
byggingarlistar og borgarhénnunar i
samtimanum haldist i hendur.”

AR2040, bls. 141
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5.3. Natturuva, mengadur jardvegur
og loftslagsmal

Umbhverfispattur

Matsspurningar

Viomid og gégn
Studst verdur vid gogn fra

kolefnisspor
uppbyggingar, husnadis
og innvida?

21113 4 1. Hafa breytingar i for
Nattdruva og med sérﬁppiyggingu 4 Vedurstofunni og fleiri opinberum
mengaaur svzdum par sem stofnunum, m.a. Ur vinnu vid nytt
jaravegur nattdruva er, s.s. vegna haettumat/ahzettumat 4
ofanfléda. ofvidris eda héfudborgarsvaedinu og nagrenni.
sprungukerfa? Vardandi mengadan jardveg
2 Er til stadar mengun i verdur studst vid athuganir sem
jardvegi sem parf ad begar hafa farid fram a svaedi
huga ad og getur haft Leirtjarnar og i grennd vid eldra
Ahrif & dkvardanir um efingasvaedi slokkvilidsins og paer
landnotkun? aeetlanir sem liggja fyrir um frekari
3. Hvernig verdur stadid athuganir.
ad blagraenum
yfirbordslausnum og
hver er seigla svaedis
gagnvart 6fgaadsteedum
vegna urkomu?
Sbr. loftlagsstefna borgar, SSH og
= 1. M breyti hafai
Loftslagmal og f@l:;uear:gr I;f::n alal rikisins, markmid AR2040 og
kolefnlspor e greiningar a kolefnisbindingu opins
landnotkunar aukinnar eda minnkunar lands (sja skyrslu Environice,
4 losunar CO.? desember 2019, skyrsla SSH og
, |25 VSO-rédgjafar, 2024). Sja
2. Il;llvzr. er/Tat u ( dag 4 ennfremur markmid og aherslur
n mjd oslundl_ :gzlal Landskipulagsstefnu 2024-2038.
umraddu landi i H6llum
og nagrenni?
3. Hvert er a=tlad

44

,,Pad er sannarlega timabzert a0 meta
sérstaklega kolefnisspor uppbyggingar,
baedi hisnaedis og allra innvida, pegar
verio er ad meta huasnaedisparfir i
samfélaginu til langrar framtidar.
Kolefnisspor okkar rikjandi byggingarefnis
er pungt og pad getur pvi verid afdrifarikt
a0 ofmeta staerdarparfir hisnadis og
annarra mannvirkja i datlanagerd. bad er
bvi vert ad velta upp kolefnisspori
mismunandi valkosta pegar verid er ad
endurmeta stefnu um ibudarbyggd.“
AR2040, bls. 38
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5.3. Ahrif 4 rekstur borgarsj6ds

Umhverfispattur Matsspurningar Viomid og gégn
Hagraent mat unnid i samvinnu vid

Ahri 1. Likleg &hrif

Ahrif } } ul ebg d irr: ar & KPMG (fiscal impact assessment),

bygg&abrou nar a bzt')gayrgsjgéag til skemmri par sem metnir eru mismunandi

rekstur og lengri tl’;na? valkostir um uppbyggingu,
orgarsjioos andnotkun og vaxtarhrada.

b g j’a landnotk hrad

2. Hefur uppbygging ahrif
a onnur byggingarsvaedi
innan borgarinnar?

3. Mun uppbygging styrkja
samkeppnishaefni
Reykjavikur og
hofudborgarsvaedisins
og studla ad
pjédhagslega
hagkvaemri
borgarpréun?

»,5em eina borg landsins eru stada og
styrkur Reykjavikur og islands raekilega
samofin. Reykjavik er utvordur landsins i
alpjédasamfélaginu, medal annars i
samkeppninni um ungt vel menntad folk,
alpjodleg fyrirtxki og vidburdi. Pad er
sérlega mikilveegt ad styrkja
samkeppnisst6du Reykjavikur enn frekar
og gera borgina sem lifvaenlegasta og mest
adladandi fyrir nyja ibua og fyrirtaeki.
Reykjavik parf afram ad vera hreyfiafl
hagvaxtar og nyskopunar hér a landi og
vettvangur fyrir framsaekid atvinnulif,
rannsoknir og haskdlastarfsemi..”

AR2040, bls. 34
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Hallar og nagrenni

5.4 Vaegismat

Heimsmarkmid: | umhverfismatsskyrslu skipulagsbreytingar verdur
fjallad um hvort og hvernig tillagan stydur vid heimsmarkmidin.
Tilgangur peirrar vinnu er jafnframt ad skoda hvort baeta megi tilloguna
til ad maeta peim betur. | upphafi verkefnisins er midad vid ad horfa
a.m.k. til eftirfarandi markmida, sja hér til hlidar.

[ matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af
eftirfarandi atridum eiga vid: Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir
heilbrigdi félks og umhverfid, nai til stérs svaedis og/eda fjolda folks,
gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, I6gum og reglum, alpjédlegum
samningum eda 6drum dzetlunum sem i gildi eru.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé
ad draga ur ahrifum med moétvaegisadgerdum eda ad porf sé a
voktunarazetlun fyrir viokomandi umhverfispatt.

Ovissa: | peim tilvikum par sem évissa er um edli og umfang
umhverfisahrifa er gerd grein fyrir dvissu og hvort ad hun sé had
utfeerslu a stefnu adalskipulagsins a sidari stigum s.s. vid gerd
deiliskipulags eda mat & umhverfisahrifum framkvaemda.

GODATVINNA
06 HAGVOXTUR

o

1 3 ABGERBIRI
LOFTSLAGSMALUM

Takn

143 1

o

Lysing

LFA
LANDI

-
—~
‘ -
1
—
—

' Likleg veruleg jakvaed &hrif

Likleg jakvaed ahrif

Engin eda 6veruleg ahrif

Neikvaed ahrif .

Likleg veruleg neikvaed ahrif

Ovissa eda 6pekkt ahrif
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Hallar og nagrenni

5.5. Tengsl vio adra
axtlanagerd

Vid mat & umhverfismahrifum verdur greint fra tengslum og samrami

vid adrar daetlanir. Azetlanir sem helst verdur litid til eru:

= [landskipulagsstefna 2024-2038

= Samgdngusdttmdli héfudborgarsvaedisins 2040, uppfaerdur agust
2024 og samgonguaaetlun rikisins

= Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod ibuda
2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu i husnaedismdlum, juli
2022

= Samkomulag Innvi@ardduneytis, HMS og Reykjavikurborgar um
aukid frambod ibudarhusnaedis i Reykjavik d timabilinu 2023-2032
og figrmdégnun uppbyggingar hagkveemra ibuda og félagslegs
husneedis, jandar 2023

= [oftslagsstefna rikisins, Reykjavikurborgar og SSH, dsamt tilheyrandi
adgerdadaetiunum

= Alpjédlegir samningar um verndun lifrikis (Bernarsamningur og
samningur um liffredilega fjdlbreytni)

» Vatnadaetlun [slands 2022-2027.

= Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040 og 6nnur stefnuskjol og
leidbeiningar SSH

= Adalskipulagsaeetlanir adliggjandi sveitarfélaga.

»  Husnaedisdeetlun Reykjavikur 2025-2034

= Stefna Reykjavikurborgar um Graena netid og liffraedilegan
fiolbreytileika

= Nysképunar- og atvinnustefnu 2022-2030 dsamt adgerdadeetiun
Reykjavikurborgar

=  Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjdlfbaert skipulag
og vistvaenar samgéngur i péttbyli, SSH og Skipulagsstofnun

= Borgarhénnunarstefna Reykjavikur, 2025
= Onnur stefnuskjél Reykjavikurborgar og opinberra adila

Uppbygging og innihald umhverfisskyrslu verdur i samraemi vid 14. gr.
laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og dztlana.
Umhverfismatsskyrsla verdur hluti greinargerdar med adalskipulaginu.
Huan gerir grein fyrir mégulegum umhverfisahrifum adalskipulagsins.
Matsvinnunni er aetlad ad styrkja umfjollun um forsendur og
rokstudning fyrir stefnukostum og uUtfeerslu i skipulagi. Par sem pad a
vid mun i skyrslunni verda gerd grein fyrir ahrifum stakra framkvamda
sem falla undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og
daetlana.
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6. Vinnu-, kynningar- og
afgreidsluferli

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu skrefum vid motun tillégunnar, Afgreidsla tillogu og stadfesting ad lokinni auglysingu. Sumar 2026.
en afangaskipting vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkvaemt

skipulagslogum: Verklysing, drog ad tillégum og logformlega auglyst tillaga, verda

kynntar a skipulagsgatt.is, svo og a vef Reykjavikurborgar

Verklysing. Aformud tilldgugerd kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr.
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010), asamt lysingu fyrirhugads
umhverfismats, sbr. [6g nr. 111/2021. Skjalid verdur auglyst i
fjiolmidlum, sent til skilgreindra hag- og umsagnaradila og gert
adgengilegt & vef borginnar og a skipulagsgatt.is. Gefinn verdur
akvedinn frestur til ad koma med dbendingar og athugasemdir. Bodad
verdur til sérstakra funda fyrir hagsmuna- og umsagnaradila sem pess
6ska. November 2024.

Drog ad breytingartillégum og frumdrog umhverfismats. Kynnt a
opnum fundi og send formlega til allra umsagnar- og hagadila.
Januar-februar 2026.

Sampykkt tillaga asamt umhverfismati send til athugunar hja
Skipulagsstofnun. Mars-april 2025.

Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur, dsamt
umhverfismati, kynntar i 6 vikur og éskad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Vor 2026.

Verklysing Drog ad tillogu
i auglysingu

November 2025 Januar-februar 2026 April 2026

Tillaga sampykkt Auglysing tillogu

Vor 2026

Stadfesting
breytingar

Sumar 2026

Samrads- og kynningarferli:

Noévember 2025:

Verklysing sett i formlega kynningu a
skipulagsgatt.is og send skilgreindum
umsagnar- og hagadilum

Januar 2026:

Opinn fundur og hugmyndaping med
ibium

Februar:

Drog ad tillogum og frumdrog
rammaskipulags kynnt og |6gd fram til
athugasemda i skipulagsgatt

Vor 2026:

Auglysing formlegra tillagna a
skipulagsgatt
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Umsagnar- og hagadilar

Umsagnaradilar Hagadilar og félagasamtok

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins ibasamtok (Ulfarsarsdals og Grafarholts)
Képavogsbaer ibaar og fasteignaeigendur & ahrifasvaedi
Gardabeer Fram, iprottafélag

Hafnarfjardarkaupstadur SVFR, Veidifélag Ulfarsar

Seltjarnarneskaupstadur Landvernd

Mosfellsbaer Kirkjugardar Reykjavikur

Kjésarhreppur

Adliggjandi sveitarfélog Og fleiri samkvaemt abendingum sem koma fram i
Skipulagsstofnun ferlinu.

Umbhverfisstofnun
Orkustofnun
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun

Vegagerdin
Nattarufraedistofnun islands
Hafrannséknarstofnun
Borgarségusafn Reykjavikur
Veitur

Land og skégur

Straeto bs.
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7.1. Ritaskra

Alpingi (2024): Landsskipulagsstefna 2024-2038, sampykkt d 154.
I6ggjafarping 2023-2024. bingskjal 621 — 535. mdl. Stjornartillaga.
Tillaga til pingsdlyktunar um landsskipulagsstefnu fyrir drin dsamt
fimm dra adgerdadeetlun fyrir arin 2024-2028

Arni Hjartarson og Dadi borbjérnsson (2019): Vatnafarskort af
Reykjavik vestan Ellidada, bldgraenar ofanvatnslausnir, [SOR.

Batteriid & Reykjavikurborg (2008): Ulfarsdrdalur-Deiliskipulag. Svaedi
2, dfangi 1.

Borgarsogusafn Reykjavikur (2004): Fornleifaskrdning jardarinnar
Lambhaga i Reykjavik, Minjasafn Reykjavikur — Arbaejarsafn, Skyrsla nr
112

BREEAM. (2012): BREEAM Communities Technical
Manual.

Efla (2020): Mat d kolefnisspori @ skipulagsstigi. Fyrsta skref i att ad
kolefnishlutleysi.

Efla (2020): Landslag d Islandi. Flokkun og kortlagning landslagsgerda ¢
landvisu

Efla, (2021): Hljédvistarkort sem synir umferdarhdvada fra
Vesturlandsvegi LAeq dB i 2m heed.

Environice (2019): Kolefnisspor landnotkunar — Minnisblad

Fridpjofur Arnason og Fjdla Rut Svavarsdéttir (2021): Véktun d stofnum
laxfiska i Ulfarsd 2020, Haf- og vatnarannséknir.

Hagstofa islands (2025): Mannfjoldi eftir kyni, aldri
og sveitarfélogum

Honnun & Gatnamalastjori Reykjavikur (2001): Hamrahlidarlénd.
Jardgrunnskénnun og athugun & stadsetningu sprungna

Innvidaraduneyti, HMS og Reykjavikurborg (2023): Samkomulag um

aukid frambod ibudarhusnaedis i Reykjavik a timabilinu 2023-2032 og
drmégnun uppbyggingar hagkvaemra ibtuda og félagslegs husnadis

Kolbeinn Stefansson (2023): Félagslegt landslag i Reykjavik, unnid fyrir
Reykjavikurborg

Loftslagsrad (2024): Landnyting og loftslag — losunarbdkhald,
loftslagsmarkmid og stada adgerda

Mannvit & Framkvaemdasvid Reykjavikurborgar (2010): Ulfarsfell.
Jardgrunnsathugun vid Leirtjérn

Reykjavikurborg (2014): Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Reykjavikurborg (2016/2021): Loftslagsstefna Reykjavikur, dsamt
adgerdadaetiun

Reykjavikurborg (2017): Graena netid
Reykjavikurborg (2022): Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Reykjavikurborg (2021): Arttinshéfdi og Ellidadrvogur. september
2021.

Reykjavikurborg (2021): Hjodlreidadaetlun Reykjavikur 2021-2025.
Reykjavikurborg (2025): Husnaedisdaetlun Reykjavikur 2025-2034
Reykjavikurborg. Skéla- og fristundasvid (2025):. Tolur um

fiolda nemenda og staerd skdlabygginga arid 2025.

Reykjavikurborg. (6dagsett): Fuglaskodun i Reykjavik, upplysingar og
kort yfir fuglaskodunarstadi i Reykjavik.

Reykjavikurborg. (2019): Ndtturuborgin, stefna Reykjavikur um
liffreedilega fjélbreytni.

Rikisstjorn islands (2018): Forgangsmarkmid rikisstjérnarinnar —
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna.
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7.1. Ritaskra

Samtok sveitarfélaga @ hofudborgarsvaedinu (2015):
Héfudborgarsvaedid 2040, Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015

Samtok sveitarfélaga @ hofudborgarsvaedinu (SSH) & Skipulagsstofnun
(2023): Mannlif, byggd og baejarrymi. Leidbeiningar um sjdlfbeert
skipulag og vistvaenar samgéngur i péttbyli

Stika, Landmoétun og Efla (2024): Kynsldd eftir kynslod, verdlaunatillaga
um skipulag Leirtjarnar Il

Stjérnarrad [slands (2024). Uppfaersla samgéngusdttmdla
héfudborgarsveedisins. Greinargerd vidraeduhdps rikis og sveitarfélaga,
asamt fylgiskjolum.

Stjérnarrad islands (2019). Studningur stjérnvalda viéd
lifskjarasamninga.

Umhverfis- og audlindaradherra, (2020): Adgerdadeetiun i
loftslagsmdlum. Adgerdir islenskra stjérnvalda til ad studla ad
samdreetti i losun grédurhusalofttegunda til 2030,

Umhverfisstofnun & Stjérn Vatnamala (2022): Vatnadaetlun [slands
2022-2027, Stadfest af umhverfis-, orku- og loftslagsradherra, april
2022.

Vedurstofa [slands (2021): Vedurmaelingar 4 Korpu, gdgn fra 2001-

2020.

Vegagerdin (2024). Umferd og slysatidni, https://umferd.vegagerdin.is/
Verkefnastofa Borgarlinu (2021): Borgarlinan 1. lota forsendur og
frumdrég, jandar 2021.

VSO-radgjof, Vegagerdin & Reykjavikurborg (2008): Hallsvegur og
Ulfarsfellsvequr — Misleg gatnamét vid Vesturlandsveg,
Frummatsskyrsla. Mat 4 umhverfisdhrifum

Pjédskra islands. (2025). Upplysingar um fasteignir 4
hofudborgarsvaedinu.
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7.2. Skilgreining landnotkunar

SAMGONGUR

® Misleeg gatnamot*
O Akstursbrd/undirgéng
o Gongubrd/undirgdong’

LANDNOTKUN

B (budarbyggd (iB)

[ Samfélagspjdonusta (S)
[ ] Midsvaedi (M)

] migborg(vgy Stofnstigar?
[ ]Verslun og bjénusta (vp) Tengistigar®
[ Athafnasveedi (AT) ——- Reidvegir*

Il I6nadarsvaedi (1) == Stofnvegir
B Hafnir (H) — Tengivegir
[ Innri hofn —— Adrir vegir?
[ Flugvellir (Fy)(©¥ kafia 17.3) == Jardgong

[_] Veitur og helgunarsvaedi (VH) ---- Borgarlina”

I Efnistoku- og efnislosunarsvadi (E)
[ ] Vegir, gbtur og stigar (VE)

[ Opin sveedi (OP)

[ ] ipréttasvaedi (ib)

[ Kirkjugardar og grafreitir (K)

[ ] Obyggd svaedi (OB)

[ ] Landbunadarsveedi (L)

I Skograektar- og landgradslusveedi (SL)
[ ] V6tn, ar og sjor (V)

[ Sérstok not haf- og vatnssvaeda (SN)
[ ] Strandsvzedi (ST)

I Vatnsbdl (VB)

== Mork skipulagssvaedis
=== Vaxtarmork
— Graenn trefill

VERNDARSVADI

|” —» Vatnsvernd - brunnsvaedi (VB)
—— Vatnsvernd - grannsvaedi (VG)
—— Vatnsvernd - fjarsvaedi (VF)
(7 Fridlyst svaedi (FS)

|7~ Onnur nattaruvernd (ON)
T Hverfisvernd (HV)

I Minjavernd (MV)

1 Heimilt er ad gera rad fyrir undirgéngum a fleiri stodum en
synd eru & uppdraetti enda er tilgangurinn ad auka umferdar-
oryggi og/eda greida fyrir vistvaanum samgdngum.

2 Stadsetning takns fyrir stiga 4 uppdreetti {(punktalina), medfram
stofn- og tengibrautum og 68rum goétum er ekki rédandi um
hvoru megin gotu stigur liggur. Hjdlastigar fylgja almennt stofn-
og tengistigum, sbr. skipulagsuppdrattur, en heimilt sé ad leggja
sérreinar hjolastiga vidar, sbr. sampykkt Hjdlreidaaaetlun.

3 Adrar gbtur en stofn- og tengibrautir. Hér undir eru safngdtur,
husagdtur, vistgdtur og géngugdtur.

* Heimilt er a8 leggja reidstiga & fleiri leidum en audkenndar eru
sem reidvegir @ uppdreetti og pa samkvaemt akvordun i deiliskipulagi.

: Sja kafla 17.1 i greinargerd.

** Lega Borgarlinu (hagaedakerfi almenningsamgangnal), sbr.
stadfest breyting 4 Svaedisskipulagi h6fudborgarsveedis
2040, arid 2018 og frumdrog ad hénnun fyrstu lotu
framkvaamda, sja Borgarlina - 1. lota, frumdrog og
forsendur (febrdar 2021).
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7.3. Samgongugreining —forathugun (Efla, mars 2025)

Umferdarspa
-2040+ (11.600 ibudir)
Mismunakort (2040+ - 2024
=

Mogulegt flaedi umferdar til
lengri framtidar litid (2040+),
begar Keldur og Ulfarsardalur
eru ,fulloyggdir”

Gerdar verda frekari greiningar
midad vid mismunandi
forsendur vardandi
samgongukerfi og byggdaprdoun.
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7.4. Frummat a uppbyggingarmoguleikum i Ulfarsardal
Svidsmyndir midad vid mismunandi péttleika

Staerd - m.t.t. Greena trefils og
hverfisverndar

Skerding vegna endurheimt votlendis
Einkaland
Uthlutad land -I6daréttindi

Steerd byggingarlands (iausiega s=tiag)

Vegalengd fra Leekjartorgi - km

Vegalengd fra pungamidju
hofudborgarsvaedis (loftlina)

péttleiki(ibudir/ha)
25
35
50

Nuverandi byggd I. Hallar

43

43

32,56
1.400
1.400
1.400

1I. Hallar innan
vaxtarmarka

60 67
18
18,5
60 49
11,4 11,4
7,00 7,00
1.500 1.225
2.100 1.715
3.000 2.450

55

30

6

19

13,00

7,90

475
665
950

53

30

2

21

14,00

9,20

525
735
1.050

33

33

825
1.155
1.650

lIl. Ulfarsardalur IV. Ulfarsardalur V. Ulfarsardalur VI. Ulfarsardalur

32

22

10

250
350
500

Heildarfjoldi

Alls:
235
149
Fjolgun
ibuda
Innan Utan
Heild vaxtarmarka  vaxtarmarka
5.125 3.725 2.725 2.075
6.615 5.215 3.815 2.905
8.850 7.450 5.450 4.150

Frummat 3 uppbyggingarmoguleikum innan vaxtarmarka og i innanverdum dalnum, utan vaxtarmarka, sbr. skilgreining

landnotkunar i AR2001-2024 og eldri verdlaunatillaga i samkeppni um rammaskipulag

:
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7.5. Lykil byggingarsvaedi og ahrif a innvidi og fjarfestingar

Mat a grundvelli Husnaedisazetlunar Reykjavikur 2025-2034

3500

3000

2500

2000

1500

1000

500

819

Artunshofdi

Keldur:

W Fjoldi fullgerdra ibuda

338

Fjoldi nemenda

495

Hallar-Ulfarsardalur

Azetlun um mégulegan fjolda ibida og
nemenda (0,25 & ibud) i lykil
uppbyggingarhverfum ario 2034

Meta parf nanar ahrif fijélgunar ibuda a lykil
byggingarsvaedum 3 innvidaporf vio endurskodun langtima
fjarfestingarazetlunar. Ennfremur parf ad meta frekar medal
nemendafjolda a ibud og horfa pa til medalstaerdar ibuda.
0,25 nemendur a ibud er mégulegt langtimamedaltal horft til
breyttrar aldursamsetningar samfélagsins og ad medalstaerd
ibuda verdi i kringum 100 m2,

Aatlun um fjélgun grunnskélanemenda i premur lykilhverfum hisnaedisaaetlunar, midad vid tillogu ad framvindu sbr. tafla, bls. 68 i Hisnaedisdaetlun Reykjavikur
2025-2034. borf fyrir grunnskéla i Arttinsh6fda verdur bryn fyrir 2030, en veltur pé & byggingu skéla i Naustavogi og samnytingu hans med Vogabygg®d. i nyju hverfi i

Ho6llum verdur komin porf a skéla fljétlega eftir 2030 og i Keldum eftir 2033. Uppbygging i Keldum gaeti notid samnytingar i ndlaagum skélum i Foldum og Hasahverfi
fyrstu arin. i 6llum tilvikum er skynsamlegt ad horfa til sveigjanlegra lausna og afangaskiptrar uppbyggingar skélastofnana, s.s. med sameiginlegum leikskéla og 1-4.
bekkur grunnskola i fyrsta afanga uppbyggingar. Pa nalgun parf sidan ad skoda og endurmeta i samspili vid uppbyggingu i naleegum skélahverfum.

5
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Verklysing skipulagsgerdar

og umhverfismats. Logd fram sbr. 1. mgr. 30.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og log nr.
111/2021 um umhverfismat aatlana.

Ljésmyndir: Rébert Reynisson, Ragnar Th.

Sigurdsson ofl.

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar, oktéber 2025
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