Adalskipulag Reykjavikur 2040
Hallar og nagrenni

Hallar og nagrenni

Frekari préun ibudarbyggdar i Ulfarsardal

Aformud breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2040, rammahluti

Verklysing skipulagsgerdar
og umhverfismats (drog)

Ligh fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og lég nr. 111/2031 um
umhwverfismat aztlana

Verklysing Drog ad tillogu Tillaga sampykkt

i auglysingu

Névember 2025 Januar-febrdar 2026 April 2026

Auglysing tillogu

Vor 2026

Stadfesting
breytingar

Sumar 2026

Medfylgjandi verklysing adalskipulagsbreytingar
er fyrsta skrefid i kynningar- og samradsferli um
breytt skipulag i landi Halla og nagrennis, en
aformad er ad pvi ferli ljuki a fyrri hluta ars 2026.

Breytingar verda utfaerdar i samraemi vid heimild
skipulagslaga um rammabhluta, par sem sett verda
akvednar krofur og akvaedi um geedi og yfirbragd
byggdar, haedir hdsa, skilgreiningu almenningsryma,
bila- og hjdlastaedareglur, vistvaena hénnun og
félagslega sjalfbaerni og hagkvaema afangaskiptingu
uppbyggingar. Gert er rad fyrir ad unnin verdoi
frumdrog ad rammaskipulagi a fyrri stigum vinnunnar,
sem verdi grundvollur adalskipulagsbreytinga.*

Jafnhlida verklysingu pessari er 16gd fram azetlun um
hvernig standa skuli ad umhverfismati breytinganna,
sbr. 16g nr. 111/2021 m.s.br. (sja 5. kafla).

*Droég ad rammaskipulagi munu einnig verda grundvéllur ad mégulegu samstarfi
borgaryfirvalda vid innvidafélag um préun hluta svaedisins, en undanfari pess yrdu
vantanlega samkeppnisvidraedur sbr. 37. gr. laga nr. 120/2016, sem gaetu farid fram
samhlida pvi sem endanlegar breytingartillogur eru métadar.
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Hallar og nagrenni
Afmorkun skipulagssvaedis og neerliggjandi ahrifasvaedi

Hallar (M22), 58,5 ha. Svadi sem nu er
skilgreint sem blandad atvinnusvaedi en po
med heimildum um takmarkada
ibudarbyggo.

Leirtjorn lll (M28), 6,0 ha. Nordurhluti
svaedis M28, sem ekki hefur enn verid tekid
til deiliskipulagningar.

Einnig verdur horft til mogulegra breytinga &
eftirfarandi sveedum:

a) Lambhagi (OP24),18,5 ha*

b) ibudarbyggdar i landi Arskdga, Ljdtalands
og landi borgarinnar (iB58), austan
nuverandi hverfis, 18,0 ha.*

c) Onnur méguleg svaedi (OP30 ofl), 24,0 ha.

Ennfremur kemur til skodunar ad gera minnihattar
breytingar & landnotkun og stigakerfi 8 68rum svaedum
innan borgarhlutans, sbr. einnig aform um samrad vio
gerd tillagna.

* Forsenda mogulegra breytinga a skipulagi, vardandi préun blandadrar
byggdar, eru uppbyggingarsamningar, sbr. samningsmarkmid borgarrads.
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Hallar og nagrenni

Afhverju uppbygging nyrra ibidarhverfa i Ulfarsardal?

Svaedid sett 4 dagskra i Husnaedisazetlun Reykjavikur 2025-
2034 (mai 2025), sbr. samstarfsyfirlysing mars 2025

Nyr busetuvalkostur i borginni

Midlzeg lega svaedis a
hofudborgarsvaedinu

Kallad eftir ibudarbyggo, sbr.
athugasemdir vio AR2040 ario 2021
Akvednir samfélagslegir innvidir og
grunninnvidir til stadar

Fjolgun ibuda skapar styrkari stodir
fyrir uppbyggingu verslunar og
bjonustu i borgarhlutanum

Audvelt byggingarland

Nyjar leidir vido proun og
uppbyggingu sem studli ad stodugri
og heilbrigdari husnadismarkadi

->)
L33
->)



Hallar og nagrenni

Hverskonar byggd?

e Allt ad 4.000 ibudir & svaeedum innan
vaxtarmarka*

* Nytt hverfi sem getur ordid einskonar
valkostur vid uppbyggingu i landi
Keldna og Artinshofda

e Geeta parf pess po ad nyta land vel og
skapa grundvoll ad sjalfbzeru og
lifvaenlegu hverfi.

* Mikilvaegt ad skapa fjolbreytt
frambod husagerda fyrir alla tekju- og
félagshopa

* Hverfio parf ad vera vel tengt vio
hagaeda almenningssamgongur

* Ny umferdartenging svaedis vio
Vesturlandsveg, sbr. gildandi
adalskipulag, parf ad setja a dagskra,
samhlida pvi sem hugad er ad
mogulegum endurbotum a nudverandi
tengingum

*Tekid mid af medalpéttleika i niverandi hverfum. Megin
forsendur métadar i drogum ad rammaskipulagi, m.a.
mogulegur fjoldi ibuda og fjoldi skdlahverfa
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Hallar og nagrenni

péttleiki byggodar a lykil uppbyggingarsvaeedum
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Hallar og nagrenni

Gadi byggdar og honnun borgarhverfa
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Skolahverfid verdi afram grunnforsenda

Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi geedi
hisnaedisins og naerumhverfis pess i fyrirrami. [ pvi
samhengi parf m.a. ad horfa til steerda ibuda fyrir
mismunandi fjolskyldugerdir og sambylisform, birtuskilyrda,
dagsbirtu, hlj6dgeeda og loftgeda i ibudum, sem og
inngéroum og neerumhverfi husnadisins, haeedar bygginga og
fjarlaegda milli peirra, dyptar husbygginga og hlutfalls
utisvaeda til leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart
dags

Vio honnun ibudarhusnaedis verdi tryggo fjolbreytni i
yfirbragdi, aferd, haedum husa og uppbroti bygginga og ga0i
og sjalfbzerar honnunarlausnir verdi avallt h6fo ad
leidarljosi.

Innan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festir i sessi til
a0 tryggja verslun og pjonustu innan hverfanna.

Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga og
almenningsryma svo og ibuda og inngarda; m.a. ad
byggingin og inngangar hennar séu i nanum tengslum vio
virk almenningsrymi

:
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Hallar og nagrenni

Félagsleg blondun, fjolbreytt ibudarhverfi

* Félagsleg blondun og fjolbreytni skal avallt vera
leidarljos i nyrri uppbyggingu og sérstaklega par
sem verid er ad prda ny skdlahverfi og borgarhluta.

* Vid fjolgun ibuda i gronum hverfum sem og a
nyjum svaedum i utjadri parf jafnframt ad geeta ad
bvi hvernig frambodi félagslegs og almennt
6hagnadardrifins husnadis er hattad 4 hverjum
tima i viokomandi hverfi eda borgarhluta.

* Vid mat a fjolgun ibuida i gronum hverfum parf auk
bess ad lita til eftirfarandi atrida:

-medalsteerd ibuda i viokomandi hverfi eda
borgarhluta

-breidd i gerd husnaedis, m.a. hlutfall smeerri
ibuda (s.s risibuda, ibuda a jardhaedum/kjallara)
og ibudarherbergja

-almennrar félagslegrar stédu hverfis, s.s.
medaltekjur og eiginfjarstodu, menntunarstigs og
hlutfalls innflytjenda.

Hlutfall i

Reykjavik

Kjalarnes

Grafarholt-Ulfarsardalur

Grafarvogur

Breidholt

Arbeer

Haaleiti

Laugardalur

Hlidar

Midborg

Vesturbeer

Kjalarnes

Grafarholt-Ulfarsar

Grafarvogur

Breidholt

Arbeer

Haaleiti

Laugardalur

Hlidar

Midborg

Vesturbaer

0,

buda (%) sem byggdar eru a félagslegum grunni
eftir borgarhlutum i Reykjavik 2025
I 15,20
B 105
I 25,70
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Hlutfall almennra ibiida Félagsbustada (%)
eftir borgarhlutum i Reykjavik 2025
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I 55
I .71
I 7,40
I 5,59
I 1 7:
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,»A0 skapa sjalfbzaer og heilbrigd
borgarhverfi par sem allir félagshopar
hafa teekifeeri til busetu. Tryggt verdi
fiolbreytt frambod hidsagerda og
busetukosta fyrir alla félagshopa.
Rum verdi fyrir pa alla og hvers konar
busetulirraedi innan ibidarhverfa og
blandadra svaeda. Félagsleg bléndun
og fjélbreytni verdi avallt leidarljos i
nyrri uppbyggingu. L6gd verdi sérstok
dhersla @ uppbyggingu hagkveems
husnadis og leiguhtisnadis a reitum i
grennd vid Borgarlinustédvar.

AR2040, bls. 24



Hallar og nagrenni
Motun rammaskipulags og hugmyndaleit
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Drog ad rammaskipulagi munu einkum snua ad 80 ha sveedi i Hollum og nagrenni

Leirtjorn Il

Lega og utfaersla tengibrautar um svaedid og
tenging vid framtidargatnamot a
Vesturlandsvegi og Hallsvegi til vesturs, sbr.
gildandi adalskipulag. Lega og utfeersla
tengibrautar m.t.t. afmoérkunar skélahverfis og
skiptingu sveedis i ibudarbyggo og
atvinnusvaedi.

Staerd og afmorkun skdlahverfis (eda hverfa).
Mikilvaegt er ad mynda skélahverfi sem ekki er
klofid af umferdarpungri gbtu. Skoda parf
skipulag skélahverfa i samhengi vid breytta
landnotkun & adliggjandi svaedum (Lambhagi
og Arskégar/Ljétaland) og mégulega framtidar
uppbyggingu i innanverdum Ulfarsardal.
Megin skiptingu svaedis i ibudarbyggd og
atvinnusvaedi

Moguleg lega helstu gatna, leida
almenningssamgangna og stiga og auk
umraddrar tengibrautar

Megin vidmid um péttleika, haedir husa,
hasagerdir, fjolda ibuda og byggingarmagn
Syn & husagerdir og félagslega blondun
Syn 4 gzedi byggdar og borgarhénnun

Greenir asar og samspil byggdar og opinna
graenna sveeda (afmaorkun byggingarsvaeda og
opinna svaeda)

Frummat a byggingarhzefi sveedis

5
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Hallar og nagrenni

Adalskipulagsbreyting og mogulegt samstarf vid innvidafélag, samkeppnisvioraedur

,Hafinn verdi undirbuningur ad
mogulegu samstarfi vid innvidafélag
um prdéun og uppbyggingu nys
ibudarhverfis i Hollum. Val a
samstarfsadilum fari fram skv. 37. gr.
laga nr. 120/2016 um
samkeppnisvidraedur. Valinn
samstarfsadili taki patt i préun nys
ibudarhverfis samkvaemt settum
markmidum og skilyrdum
borgaryfirvalda, byggi tiltekna
grunninnvidi og samfélagslegar
stofnanir, gegn solu a tilteknu magni
byggingarréttar i opnu og gagnszau
ferli til byggingaradila @ almennum
markadi. Undirbaningur fari fram
samhlida gerd
adalskipulagsbreytingar og
frumdraga rammaskipulags”

Adalskipulagsbreyting

Stadfesting
breytingar

Frumdrog ad
rammaskipulagi

Tillaga sampykkt

. Drog ad tillogu

»

Verklysing

i auglysingu

Névember 2025 Januar 2026 Februar 2026 April 2026 Vor 2026 Sumar 2026

Hugmyndaleit um
rammaskipulag.
Val radgjafa

Vidraedur vid
Haefismat og forval valda
samkeppnisadila

Gerd samnings um
uppbyggingu vid valins
amstarfsadila

Undirbuningur
forvals

Tilbod og mat Val samstarfsadila og

frekari motun tillogu

préunarhugmynda

Samkeppnisvidoraedur, sbr. 37 gr. laga um
opinber innkaup, nr. 120/2016




Hallar og nagrenni

Motun valkosta og lykil spurningar i umhverfismati

| umhverfismatinu og vid métun valkosta parf ad leggja
aherslu a badi stadbundin ahrif a naerliggjandi byggo
og natturu og ahrif i hinu stdra samhengi um sjalfbaera
byggdaproun, sbr. markmid AR2040.

» Umfang byggingarsvaeda (fotspor péttbylis) i samanburdi vid opin graen svaedi

» Mismunandi utfeerslur samgongukerfa, lega tengibrautar ad Vesturlandsvegi, valkostir
um hageeda almenningssamgongur og bilasteedakrofur

» Umfang, fjoldi og gerd ibuda og fjoldi skdlahverfa innan vaxtarmarka
» béttleiki og yfirbragd byggdar, m.a. um haedir hisa og husagerdir
» Umfang og byggingarmagn atvinnuhuisnadis

> Skipulag greenna svaeda og tengingar milli opinna sveeda vid Ulfarsa og Graena trefilsins i
Ulfarsfelli

> Moguleg ibudarbyggd i innanverdum Ulfarsardal

Lykil spurningar:

° Mun uppbyggingin stydja vid megin markmid um sjalfbzera og hagkvaema
borgarpréun?

° Leidir uppbygging til fjdlbreyttara frambods husagerda og busetukosta, sem maetir
porfum allra félagshépa?

. Mun uppbygging auka umferdaralag i niverandi gatnakerfi?

° Fjolgar atvinnutaekifaerum i austurborginni og skapast meira jafnvaegi i dreifingu
iblda og starfa?

° Hefur uppbyggingin ahrif a ferdavenjur?

° Hver eru ahrif uppbyggingar 4 lydheilsu, almennt og i naerliggjandi hverfum
(hljédvist, loftgeedi, birtuskilyrdi)?

° Hefur uppbygging ahrif 4 6ryggi vegfaranda?

° Hefur uppbygging ahrif & nattarusveaedi, sveedi sem njota verndar og skipulogd
tivistarsvaedi?

° Mun uppbygging styrkja pad hverfissamfélag sem er i naesta nagrenni?

° Mun uppbyggingin hafa jakvaed ahrif a rekstur borgarinnar til lengri tima? A
° Byggingarhafi svaedis s.s. vegna sprungna, dypis nidur a fast og mogulegrar ‘ ' '

mengunar



Adalskipulag Reykjavikur 2040
Hallar og nagrenni

Hallar og nagrenni

Frekari préun ibudarbyggdar i Ulfarsardal

Aformud breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2040, rammahluti

Verklysing skipulagsgerdar //
og umhverfismats (drog)

Ligh fram sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og lég nr. 111/2031 um
umhwverfismat aztlana

Verklysing

Drig ad tillégu Tillaga sampykkt
i auglysingu

N6vember 2025 anuar-febriar 2026 April 2026

Auglysing tillogu

Vor 2026

Stadfesting
breytingar

Sumar 2026

Verklysing 16gd fram sbr. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og l6g nr. 111/2021
um umhverfismat aztlana. Sampykkt ad kynna
sbr. viokomandi lagagreinar.

Visad til borgarrdds
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