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Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann 20



1.Gildandi skipulag og forsendur fyrirhugadrar breytingar

Eitt af megin markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ad studla ad péttri og blandadri
byggd og draga ur vegalengdum milli heimila annars vegar og pjénustukjarna og vinnustada hinsvegar.
Steersti hluti atvinnusveeda borgarinnar eru skilgreind sem midsvadi, sem heimila almennt blandada
byggd. [ adalskipulaginu er pvi [6gd aherslu & ad hafa nokkud vidar heimildir um ibudarhtsnaedi innan
midsveedanna, sérstaklega peirra sem liggja midlaegt og innhalda prifalega starfsemi, enda sé pad
einkum 3 efri haedum bygginga. bessi ahersla adalskipulagsins endurspeglar einnig breytt landslag a
husnaedismarkadi, fjdlgun einstaklingsheimila og aukna asdékn og vilja félks til ad bua i blondudum
hverfum med fjolbreyttri pjénustu. Moérg pessara sveeda eru pegar péttbyggd en gert rdo fyrir ad pau
geti prdoast afram, med frekari nybyggingu, endurbyggingu og breyttri notkun hisnadis. Pad hefur
verid litid jakveedum augum ad breyta atvinnuhdsnadi i ibudir 4 slikum sveedum og studla pannig ad
,heegfara” fjolgun ibuda, enda séu paer einkum zetladar til heilsarsbusetu, i samraemi vid markmid og
heimildir adalskipulagsins um fjélgun ibuda 4 svaedunum.

[ grunninn eru ibudir heimilar 8 midsvaedum samkvaemt adalskipulaginu, sbr. skipulagsreglugerd, nema
annad sé sérstaklega tekid fram ad peer séu ekki heimilar eda hadar dkvednum skilyrdum. Fyrir
midsveedin sem liggja frd midborginni ad Skeifu (M1-M3), medfram helsta préunards borgarinnar, er
16g0 sérstok ahersla & fjolgun ibuda. Flest pessara svaeda eru gréin hverfi, oft med nokkud opnum
heimildum i deiliskipulagi og pvi getur verid heimilt ad umbreyta atvinnuhisnadi i ibudarhuisnaedi,
med grenndarkynntum byggingarleyfum. bad eykur sveigjanleika og audveldar framfylgd markmida
adalskipulagsins og greidir fyrir fjolgun ibuda a husnaedismarkadi, sem er sérstaklega mikilvaegt 3
timum pegar skortur er & ibudarhdsneaedi. bvi er almennt ekki gerd krafa um pad, fyrirfram i
adalskipulagi, ad avallt sé gerd grein fyrir ibudum i deiliskipulagi @ slikum midsveedum, sbr.
skilgreiningar fyrir sveedi M1la-c, M2a-b, M3a-b, M6a-b og fleiri midsveedi sem leggja aherslu 3
ibudaruppbyggingu.

bessi sveigjanleiki gildir pé ekki um pau midsveedi hér eru til umraedu, p.e. midsvaedin vid
Sudurlandsbraut og i Mulum. Skilgreiningu peirra ma tudlka sem svo ad avallt skuli gera grein fyrir
ibudaruppbyggingunni i deiliskipulagi eda breyttu deiliskipulagi. Vegna pessa og til ad gaeta samraemis
hefur verid skodad ad breyta almennri skilgreiningu fyrir M2c-M2g vardandi krofu um gerd
deiliskipulags hverju sinni (sja skilgreiningu M2c-M2g hér ad nedan). | ljési pess ad pegar er i gildi
deiliskipulag fyrir stéran hluta midsvaedisins M2c-M2g, auk pess sem svaedi M2g er enn 6byggt, er lagt
til ad umraedd moguleg undanpaga fra deiliskipulagi ndi eingdngu til sveedis M2e. Med pvi er komid til
mots vid athugasemd hverfisrdds Laugardals og abendingar Skipulagsstofnunar (sja Vidauka).

Med fyrirhugadri breytingu hafa skipulagsyfirvold par med sveigjanleika til ad akveda hvort fjolgun
ibuda & sveedi M2e, med breyttri notkun husnaedis, kalli a gerd deiliskipulags eda hvort beita megi
mogulega grenndarkynningu samanber 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga.

Megin tilgangur breytingartilldgunnar, auk ofangreinds, er ad greida fyrir uppbyggingu ibudarhisnadis
4 vidkomandi midsveedi til ad auka sveigjanleika & husnaedismarkadi. | tengslum vid gerd
Hasnaedisdzetlunar fyrir Reykjavik hafa verid byggdir upp gagnagrunnar, pannig ad fylgst er ndid med
umbreytingu atvinnuhuisneaedis i ibudarhusnaedis, hvort sem su breyting er gerd a grundvelli
deiliskipulags eda grenndarkynnts byggingarleyfis. Pannig er tryggt ad fjolgun ibudanna sé innan
uppgefinna heimilda i adalskipulagi fyrir vidkomandi midsvadi, sbr. mynd 13, bls. 32-33 (sja
adalskipulag.is, stadfest Utgafa adalskipulags). Fyrirhugud breyting vardar ekki stefnumérkun
svaedisskipulagsins.

Tillagan var auglyst med athugasemdum Skipulagsstofnunar, dagsettum 6. febrdar 2019. Horft er til
peirra athugasemda vid lokaafgreidslu tilldogunnar ad lokinni auglysingu hennar.



Mynd 1. Midsvadi i adalskipulagi Reykjavikur, sbr. einnig péttbylisuppdratt . Fyrirhugud breyting
vardar skilgreiningu a svaedi M2e sem er skyggt 4 myndinni. Hluti myndar 3, bls. 51.

2.Markmid med breytingu

e Tryggja ad sambaerileg akvaedi gildi 8 midsveedum borgarinnar sem heimila ibudarhidsnaedi

e Auka sveigjanleika pess ad umbreyta atvinnuhudsnaedi i ibudarhisnadi, par sem skipulagslegar
forsendur eru til stadar og adstaedur leyfa

e Auka blondun byggdar innan midsvaedanna

e Greida fyrir fjolgun ibuda a hisnaedismarkadi

3. Breytingartillaga

Breytingartillaga tekur til skilgreiningar midsvaedis M2c-M2g og beinist sérstaklega ad svaedi M2e, sbr.
umfjéllun hér ad framan (sja skilgreiningar i kaflanum Skapandi borg a bls. 51 og kaflanum Landnotkun,
bls. 208; adalskipulag.is).

Lagt er til ad gera eftirfarandi breytingu a skilgreiningu midsvaedis M2c-M2g (vidbot er feitletrud).

»Einkum gert rdd fyrir skrifstofum, rymisfrekri smadsoéluverslun, stofnunum, radgjafar- og
pjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastédum og hételum. Léttur idnadur er heimill a
svaedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa. ibudarhisnaedi er heimilt 4
efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gedi & 166um vidkomandi bygginga, samanber
nanari akvaedi par um i deiliskipulagi. A svaedi M2e verdur p6 mégulegt ad breyta atvinnuhtsnaedi i
ibudarhusnaedi med grenndarkynntu byggingarleyfi,sbr. 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga, dn pess ad gert
sé deiliskipulag. [ umsokn um byggingarleyfi af pvi tagi, parf umsaekjandi ad gera grein fyrir
fyrirkomulagi I68ar svo sem vegna adkomu, bilastada, sorplosunar og dvalarsvada. Gera parf grein
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fyrir pvi hvada starfsemi er til stadar d 168inni og i viGkomandi husnaedi og ad stadsetning nyrra
ibuda hamli ekki peirri starfsemi sem er fyrir. Vid hénnun ibuda skal leggja dherslu a fjélbreyttar
ibudargerdir og staerdir og metnadarfulla hénnun A svaedi M2f, Bldmavalsreit (péttingarreitur nr. 28,
sja Borgin vid Sundin), er heimilt ad byggja eingdngu ibudarhisnaedi. A svaedi M2g er gert rad fyrir
bléndu verslunar, pjonustu, skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2-4 haedir) sem fellur ad gétumynd
Sudurlandsbrautar og med opnum sjénasum til dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi ad
Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal mida vid ad ekki verdi gengid a green utivistar- og
ipréttasveedi i Laugardalnum.”

4. Umhverfisahrif og samrami vid markmid adalskipulags

Breytingin mun ekki hafa veruleg ahrif a landnotkun en audveldar haegfara fjélgun ibuda a vidkomandi
midsvaedum, par sem adstedur leyfa og er i gddu samraemi vid megin markmid adalskipulags og
markmid husnaedisdeetlunar. Fjolgun ibuda 4 vidkomandi sveedi er bundin vid hamarksheimildir i
adalskipulaginu. Breytingin vardar skilgreiningu sem naer til allstors svaedis, en ahrif hennar varda
liklega p6 adeins hluta pess. Um er ad raeda almenna skilmalabreytingu sem aetti ekki hafa mikil ahrif
a einstaka adila en audveldar hiseigendum ad breyta sinu husnzdi.

Ekki er astaeda til ad meta sérstaklega ahrif 4 umferdarskopun. Breytingin studlar ad aukinni blondun
byggdar og dregur ur ferdaporf. (budir skapa almennt minni umferd en atvinnuhlsnaedi sem leyfilegt
er @ midsvaedum. Ekki er sérstaklega astaeda til ad skoda ahrif 8 pjénustustofnanir, par sem breytingin
gerir ekki rad fyrir fjdlgun ibida umfram pad sem pegar er dkvedid i gildandi adalskipulagi.

5. Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarradi pann 12. oktéber 2017.
Verklysingin var auglyst i fjolmidlum og send til eftirfarandi umsagnaradila: Hverfisrad Laugardals;
Hverfisrad Haaleitis og Bustada, Svaedisskipulagsnefndar hofudborgarsveaedisins;
Nagrannasveitarfélaga; Skipulagsstofnunar

Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun (20. névember 2017), svaedisskipulagsnefnd (6. des. 2017) og
hverfisradi Laugardals (31. oktdber, 2017). Efnislegar athugasemdir koma fram i umségnum
Skipulagstofnunar og hverfisrads Laugardals (sja Vidauka). Komid hefur verid til méts vid dbendingar
ad hluta.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i oktédber 2018
og send a ny til fyrrnefndra umsagnaradila. Engar efnislegar athugasemdir hafa borist til vidbétar vid
tilléguna. Drogin voru auglyst i fjolmidli og haldid var opid hds um tilléguna pann 6. desember 2018.

Tillagan var sampykkt i auglysingu i Borgarrddi pann 10. janudar sl. og send til athugunar hja
Skipulagsstofnun. | athugasemdum Skipulagstofnunar, dagsettar 6. febriar 2019, voru itrekud fyrri
sjonarmid um ad setja skyrari akvaedi/krofur um pau gaedi sem ibudir purfa ad uppfylla i
byggingarleyfisumsokn. Athugasemdir Skipulagsstofnunar voru auglystar med tillégunni og finna ma
beer i vidauka. Ad lokinnu auglysingu var bzett vid i dkveedi vardandi sveedi M2e i samraemi vid
abendingar Skipulagsstofnunar.

6. Vidauki



