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1. Forsendur - gildandi skipulag

Nyverid gerdu Reykjavikurborg og rikid med sér samkomulag um endurskipulagningu nokkurra svaeda
sem hafa verid a forsja rikisins sidustu aratugi. Markmid samkomulagsins er ad studla ad betri nytingu
pessara svaedi og pa einkum i pagu husnadismarkadarins og studla ad uppbyggingu ibudarhdsnadis a
hluta pessara svee6a. Medal pessara 168a er sveedi Sjomannaskdlans (Taekniskdlans) og Vedurstofunnar
(sja P32 og P35 & mynd 1) sem eru skilgreind sem prounarsvaedi eda breytingarsveedi i gildandi
adalskipulagi. Med peirri skilgreiningu var bodad ad gera meetti rad fyrir frekari uppbyggingu a
sva@dunum. Nokkud fjolbreytt landnotkun er nu pegar & Sjomannaskoélareit, medal annars
nemendaibudir. A Vedurstofuhaed er megin starfsemin & vegum Vedurstofu islands, medal annars
vedurmaelingasvaedi og rimgott opid svaedi par i kring. Aformud breytingartillaga naer einvérdungu til
bessara sveeda og megin markmid hennar er ad skapa heimildir & hluta pessara svaeda fyrir almenna
ibudarbyggd.

i gildandi adalskipulagi segir eftirfarandi um svaedin (sja B-hluta, Skipulag borgarhluta, bls. 251):

,P32 Takniskélinn, Hateigskirkja. A svaedinu er gert rad fyrir bléndu stofnana, pjénustu og
ibudarhdsnaedis fyrir nemendur. Moéguleg aukning byggingarmagns er einkum 4 168 Taekniskdlans.”

,P35 Vedurstofuhaed. Skrifstofur og stofnanir. Asetlud aukning byggingarmagns um 5-10 pusund
fermetrar.”

Um landnotkunina Samfélagspjonustu (S), m.s.br. segir almennt:?

....A péttbylisuppdraetti og landnotkunarkortum fyrir einstaka borgarhluta er gerd grein fyrir sveedum
fyrir helstu stofnanir sem pjéna vidkomandi skélahverfi, borgarhluta eda staerra sveedi, s.s.
grunnskélar, framhaldsskélar-, trdarstofnanir og heilbrigdisstofnanir.....Samfélagspjonusta er einnig
almennt heimil 4 midsvaedum og verslunar- og pjonustusveedum og getur verid heimil 4 opnum
svaeedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Samfélagspjonusta er telst
grunnpjoénusta fyrir vidkomandi hverfi er einnig heimil i ibudarbyggd og samfélagspjonusta er almennt
heimil vid adalgotur og i skilgreindum kjornum innan ibudarbyggdar. Mogulegt er ad gera rad fyrir
ibudarhusnaedi @ svaedum fyrir samfélagspjonustu, einkum ef pad pjonar og/eda tengist vidkomandi
starfsemi. Gera parf grein fyrir heimildum um ibddarhusnadi i deiliskipulagi. Ef magn ibuda fer yfir
6.000 m2...Byggingarmagn, nytingarhlutfall og nanari dkvardanir um landnotkunarheimildir 4 svaedum
fyrir samfélagspjonustu er almennt dkvedid i hverfis- og/eda deiliskipulagi nema annad sé tilgreint.
Landnotkun & svaedi Taekniskélans er sidan skilgreind nanar med eftirfarandi haetti i kaflanum
Landnotkun, sbr. einnig merking a péttbylisuppdraetti. Svaedi Vedurstofunnar, sem er mun minna ad
umfangi, feer ekki sérstaka skilgreiningu med pessu hzetti.

,S4. Teekniskdli i islands. Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja
einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi

byggdar og nytingarhlutfalli 4 adliggjandi [66um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi.
Staerd sveedis 7,0 ha.”

A grundvelli samkomulags borgaryfirvalda og rikisins og samrads vid vidkomandi I6darhafa, hefur verid
unnid ad breyttu deiliskipulagi 4 baedi Sjdémannaskdlareit og Vedurstofuhaed. Vinnu vid skipulag a
Sjomannaskdlareit var unnin samhlida adalskipulagsbreytingu (sja mynd 2) en & Vedurstofuhaed hefur
verid unnin breyting & deiliskipulagi sem lytur ad flutningi vedurmaelinga & nytt svaedi i Litlu-Oskuhlid.
A Vedurstofuhaed hefur pé verid unninn akvedinn rymisathugun og medal annars mat lagt 4 mégulegan
fiolda ibuda.

1 Sja stadfesta breytingu fbudarbyggd og bléndud byggd 2010-2030 (agust 2017), adalskipulag.is
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Mynd 1. Breytingar na til Sjdomannaskolareits (P32) og Vedurstofuhaedar (P35). Ba&di svadin eru skilgreind sem
préunarsvaedi i adalskipulagi og par med bodud aukin uppbygging & sveedunum. Breytingar mida ad pvi ad a
svaedunum verdi heimiladar almennar ibudar og hluti svaeedanna verdi par med skilgreindur sem ibudarbyggd
eda med landnotkun sem heimilar blandada byggd.
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Mynd 2. Tillaga ad deiliskipulagi fyrir Sjémannaskdlareit. Utfaersla adalskipulagsbreytingar vardandi svadid
tekur mid af fyrirliggjandi deiliskipulagstillégu. Megin breytingin felst i pvi ad hluti I68ar Teekniskélans, sem
er skilgreind fyrir samfélagspjénustu, er breytt i annarsvegar ibudarbyggd og hinsvegar opid svaedi.

Settar eru fram tillogur ad breyttu adalskipulagi fyrir bdda reitina, eins og radgert var i verklysingu. bar
sem deiliskipulagsvinna var komin vel 4 veg @ Sjomannaskdlareit var deiliskipulag fyrir pann reit kynnt
samhlida adalskipulagsbreytingunni. Par sem ekki liggur fyrir tillaga ad uppbyggingu a Vedurstofuhaed
er uppgefinn mégulegur fj6ldi ibuda 4 svaedinu settur fram 4 nokkud rdmu bili. Hvort fjéldi ibuda &
Vedurstofuhaed verdi vid uppgefid ldagmark eda uppgefid hdmark mun velta @ medalstzerd ibudanna og
enn fremur akvérdunum um hvad er forsvaranlegt ad byggja mikid & svaedinu. Astaeda pess ad ekki er
timabaert ad setja fram tillogu ad deiliskipulagi @ Vedurstofuhaed nu, er fyrirhugadur flutningur
meelistédva Vedurstofunnar en gera parf samanburdarmaelingar & nyjum maelistad i nokkur ar a6ur en
endanleg akvordun um flutning er tekin.

Adalskipulagsbreytingin er ekki had ldgum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins vegar er gerd
almenn grein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslaganna, i 4. kafla. Gerd er itarlegri grein fyrir
umhverfisahrifum vid métun deiliskipulags fyrir umraedda reiti.

Framsetning auglystrar tillogu var endurbaett ad mestu leyti i samreemi vid athugasemdir
Skipulagsstofnunar, dagsettar 19. dgust 2019, en paer voru auglystar med tilldgunni (sja Vidauka 7.3).
Rétt er ad arétta ad formlegar breytingar varda skipulagsgégn sem sett eru fram i bindandi hluta
adalskipulagsins (A-hluti, sja adalskipulag.is), sja nanar kafla 3.3.



2. Markmid breytinga
Megin markmid med breytingartillogunni eru eftirfarandi:

e Tryggja aukid frambod ibudarhusnaedis i samraemi vid megin markmid husnaedisstefnu
adalskipulagsins

e Studla ad auknu frambodi ibudarhusnaedis a vidradanlegu verdi i samrami vid stefnu
adalskipulagsins og Husnaedisdaetlun Reykjavikurborgar

e Studla ad baettri nytingu svada innan borgarinnar sbr. markmid adalskipulagsins um
uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar, sjalfbaera borgarpréun og baettan borgarbrag.

3. Breytingartillégur?

Breytingartillogur na annars vegar til skilgreiningar landnotkunar @ sveedunum tveimur (sbr.
péttbylisuppdrattur og kaflinn Landnotkun) og hinsvegar stefnu um fjolda ibuda a helstu
byggingarsveedum adalskipulagsins, sbr. stefna um ibudarbyggd a mynd 13, i kaflanum Borgin vid
Sundin.

3.1. Breytt landnotkun

Sjéomannaskolareitur:
L6d Sjémannaskdlans sem skilgreind er sem samfélagspjonusta (S4), breytir um landnotkun og verdur

hluti hennar ibudarbyggd (iB) og opid svaedi (OP). Svaedi fyrir ibudarbyggd nema um 1.3 ha en opnu
svadin eru um 1,5 ha. Svaedi samfélagspjonustu (S4) ryrnar par med um 2,8 ha. Opnu svadin eru
skilgreind ad hluta sem hverfisverndarsveedi, sbr. afmoérkun peirra i deiliskipulagi en par er einnig gerd
grein fyrir stigakerfi 4 svaedinu. Hverfisverndarsveedin fa eftirfarandi skilgreiningar: H24. Saltfiskmainn.
Vegna menningarsogulegs gildis og sem vitnisburdur um mikilvaegi saltfiskverkunar i Reykjavik, er
stakkstaedid og naerumhverfi skilgreint sem hverfisverndarsvaedi, sbr. nanari dkveedi og afmorkun i
deiliskipulagi. H25. Vatnshéllinn. Vegna menningarsogulegs gildis og sem vitnisburur um sogu
vatnsveitu i Reykjavik eru vatnsgeymarnir og narumhverfi skilgreint sem hverfisverndarsvaedi, sbr.
nanari akvaedi og afmorkun i deiliskipulagi.

Skilgreining landnotkunarsvaedisins $4. Taekniskdli fslands i kaflanum Landnotkun (bls. 206) breytist til samraemis vid petta
vardandi tilgreinda steerd sveedis: ,,...Steerd svaedis 4,0 ha“3. Hverfisverndarsveedin eru merkt innd péttbylisuppdratt i
breytingartillogu, en mynd 8, bls. 103, i kaflanum Nattura, landslag og Utivist (sja adalskipulag.is) og tafla 2, bls. 102, uppfeerast
einnig i samraemi vid ofangreint.

2 lysingu breytinga er visad til undirritadrar Utgafu adalskipulagsins, sja adalskipulag.is

3 [ gildandi adalskipulagi er talad um 7,0 ha staerd & sveedi S4, en leidrétt staerd svaedis fyrir breytingu er 6,8 ha, sem verdur pa 4,0 ha ad
lokinni breytingu, sbr. bodud ryrnun svaedis fyrir samfélagspjénustu. Sja skilgreiningu fyrir $4 Taekniskdli islands, bls. 206 i kaflanum
Landnotkun (adalskipulag.is).



Fyrir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000):




Vedurstofuhaed:
L6d Vedurstofu og nagrennis, sem skilgreind er sem samfélagspjénusta (S), er breytt i midsvaedi (M25).4

Po ekki liggi fyrir Gtfeersla i drogum ad deiliskipulagi, pa er ljést ad stefnt er ad blondun byggdar 4
svadinu, p.e. ibuda, samfélagspjonustu og atvinnustarfsemi. bvi er lagt til ad svaedid verdi skilgreint
sem midsveedi, til ad skapa hefilegt svigrum vid gerd deiliskipulags. Lagt er til ad hid nyja midsvaedi
verdi skilgreint med eftirfarandi haetti:

M25 Vedurstofuhaed: Midsvaedi med aherslu & blandada byggd. ibudir, samfélagspjonusta (p.m.t.
starfsemi Vedurstofu [slands), skrifstofur, verslun og pjénustu. Ekki er gert rad fyrir gististédum &
svaedinu. A peim hluta svaedisins par sem ibudarbyggd er radandi, samkvamt akvérdun i deiliskipulagi,
er heimilt ad hafa ibudir a jardhadum.

Skilgreining hins nyja midsvaedis M25, baetist vid upptalningu midsvaeda i kaflanum Landnotkun, bls. 209 og i kaflanum
Skapandi borg, Midborg og midsvaedi, bls. 53. Pbar sem uppbygging atvinnuhlsnadis verdur takmorkud telst hid nyja
midsvaedi ekki til helstu midsveeda adalskipulagsins og pvi er ekki gerd grein fyrir pvi i toflu 3, bls. 52, i kaflanum Midborg og
midsveaedi.

Mynd 3. Hluti myndar 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, er lysir stefnu um ibudarbyggd. Vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar ibida a Sjomannaskolareit og Vedurstofuhaed verda viokomandi svaedi skilgreind sem
byggingarreitir a umraeddri mynd. Stadsetning reita er synd med hringtakni.

3.2 Heimildir um fjolda nyrra ibtda
Stefna um ibudarbyggd er sett fram a4 mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin (sja bls. 32-33). |
viokomandi t6flu verdur beett vid eftirfarandi nyjum reitum, asamt vidkomandi skilmalum:

Reitur 62. Sjémannaskdlareitur. Fjoldi ib(ida 120; Staerd 4,0 ha; pPéttleiki 30 ib/ha; Haedir husa 3-5;
Byggingartimabil: 2020-2024

4 Moguleg opin svaedi innan reitsins verda afmorkud i veentanlegu deiliskipulagi.
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Reitur 63. Vedurstofuhzed. Fj6ldi ibuda 150-250; Stzerd 4,5 ha; béttleiki 35-60 ib/ha; Hadir husa 3-5;
Byggingartimabil: 2020-2024

Aréttad er ad steerdir og afmorkun reita sbr. stefnu sem sett fram hér ad ofan, fellur ekki ad ollu leyti ad afmorkun
landnotkunarreiti 4 péttbylisuppdraetti eda ad préunarsvaedum eins og pau voru skilgreind i B-hluta adalskipulagsins & sinum
tima. Afmorkun reita 62 og 63 og uppgefnar steerdir midast einkum vid pann hluta viskomandi sveeda par sem &form eru um
ibudarbyggd eda nemendaibudir. Pad er medal annars gert til ad fa raunhaefara vidmid um péttleika byggdarinnar. Jafnframt
er rétt ad undirstrika ad framsetning og afmadrkun reita, sbr. mynd 3 hér ad ofan er skematisk.

S
bréunarsveedi - heedir hisa %
) s |\ = | S
5-8 : .
>0 A2 gl V&\J\W
X

Mynd 4. Hluti myndar 10 i kaflanum Borg fyrir folk (bls. 174), er lysir stefnu um hadir husa, sbr.
stefnuakvaedi fyrir einstok svaedi. Jafnframt uppfaerslu pessarar myndar er tafla 1 (bls. 174) i sama kafla
uppfaerd til samraemis. A lista toéflunnar baetast Sjdémannaskélareitur nr. 62 (3-5 hadir) og Vedurstofuhaed nr.
63 (3-5 haedir).

3.3 Breytingar a 68rum skipulagsgognum i A-hluta Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

Ad framan er lyst i 6llum megin atridum peim efnislegu breytingum sem eru bodadar a stefnu
adalskipulagsins. Vidkomandi breytingartillogur hafa ahrif a framsetningu stefnu adalskipulagsins |
fleiri koflum en nefndir eru hér ad ofan. Vegna pess eru gerdar uppfaerslur & nokkrum fleiri kéflum
adalskipulagsins, par sem samhljéda stefnudkvaedi eru sett fram. Vegna dkveeda um haedir hisa &
reitum 62 og 63, er stefna sem sett er fram i kaflanum Borg fyrir félk. Haedir husa (bls. 174) uppfaerd



til samraemis, sbr. mynd 4 hér ad ofan. Vegna hinna nyju opnu svaeda a Sjomannaskdlareit, sem nu eru
synd 4 péttbylisuppdraetti adalskipulags og sem hverfisverndarsvaedi, uppfaerist mynd a bls. 97
kaflanum Graena borgin, Ndttura, landslag og utivist, par sem afmoérkun vidkomandi svaeda er baett
vid. Skilgreiningar opinna sveeda i texta vibkomandi kafla na fyrst og fremst til staerri Utivistarsvaeda og
pvi er ekki asteeda til ad uppfaera pann hluta kaflans, enda fa umraedd opin svaedi sérstaka skilgreiningu
hverfisverndar, auk pess sem gerd er grein fyrir peim i deiliskipulagi og @ landnotkunaruppdreetti
adalskipulagsins. Aréttad er ad breytingar & skipulagsgégnum na fyrst og fremst til bindandi hluta
adalskipulagsins (sbr. Inngangur, bls. 8-9, adalskipulag.is) og gogn i B-hluta eru pvi ekki formlega
uppfeerd. Rétt er pd ad undirstrika ad Sjémannaskélareitur (reitur 62, sbr. mynd 3 hér ad framan) og
fyrirhugud ibudarbyggd liggur vestan Vatnsholts og tilheyrir pvi ekki svaedi [B15, sbr. skilgreiningu pess
i B-hluta adalskipulagsins, i kaflanum Hlidar, Holt, Nordurmyri, bls. 252.
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4. Umhverfisahrif og samraemi vid markmid adalskipulags
Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum breytingarinnar skv. 12. gr. skipulagslaganna.
Vid gerd deiliskipulags fyrir sveedin er/verdur fjallad nanar um umhverfisahrif uppbyggingar.

Umraeddar breytingar varda ekki megin markmid adalskipulagsins, heldur stadbundna landnotkun og
byggingarheimildir & sveedum sem voru skilgreind sem préunarsvadi i adalskipulaginu (B-hlut). Bzedi
svadin voru i heild sinni skilgreind sem svaedi fyrir samfélagspjonustu og samkvaemt pvi hefdi verid
haegt ad proa byggd 4 reitunum i heild sinni i samraemi vid parfir vibkomandi stofnana.

[ verklysingu var stefnt ad pvi ad meta umhverfisahrif uppbyggingar utfra nedangreindum atridum.

Ahrif breyttrar landnotkunar 4 naverandi starfsemi/samfélagspjénustu.
Ahrif breyttrar landnotkunar 4 Gtivist,nattiru og opin svaedi.

Ahrif fidlgunar ibida a grunnskdéla og leikskéla.

Ahrif aukins byggingarmagns & umferd.

vk wN e

Lagt frekara mat 4@ hvernig uppbygging samraemist megin markmidum adalskipulags og
husneaedisdatlun borgarinnar.

Hér ad nedan er samantekt & helstu umhverfisahrifum fyrir ofangreinda peetti. | téfluna hefur verid
baett vid matsspurningum sem varda menningarminjar og ahrif @ almenningssamgodngur, p.e.
Borgarlinu. Stutt umfjollun fylgir um hvern patt en itarlegri umfjollun er ad finna, eftir atvikum, i
deiliskipulagstillogu.

Sjomannaskdlareitur Vedurstofuhaed
Ahrif & ndverandi stofnanir og starfsemi? 0 0
Ahrif 4 opin svaedi, Utivist og nattaru? - -
Ahrif 4 menningarminjar? 0 0
Ahrif 4 grunn- og leikskéla? - -
Ahrif uppbyggingar 4 umferd? = 0

Styrkir uppbygging farpegagrunn Borgarlinu, sbr.
aformud lega i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedis?
Samraemi vid megin markmid adalskipulags og
husnaedisstefnu?

++ verulega jakvaed ahrif

+ jakvaed ahrif

0 éveruleg ahrif

- neikvaed ahrif

- - verulega neikvaed

Ahrif breyttrar landnotkunar & naverandi starfsemi/samfélagspjonustu

Umraeddar 168ir eru mjog rumgddar og pvi var mikid svigrum til ad prda og stakka viokomandi
stofnanir og skylda starfsemi innan svaedanna. A Vedurstofuhaed er gert rad fyrir ad Vedurstofan og
skyldar stofnanir verdi dfram til hidsa og svigrdm verdi til ad staekka husnaedi, pratt fyrir allmikla fjélgun
ibuda. Umfang uppbyggingar a reitnum er pé had pvi ad vedurmaelingasvaedio verdi flutt um set, 4 opid
svaedi i Litlu-Oskjuhlid. A Sjdmannaskdlareit gerir tillaga ad deiliskipulag rad fyrir skrifstofuvidbyggingu
og husnaedi fyrir Biskupsstofu. Ovissa rikir um hisnaedismal Taekniskdla og framtidarstadsetningu. bad
liggur po fyrir ad nokkurt svigrium er til ad auka vid hdsnaedi skélans, ef vilji er til, pratt fyrir verulega
uppbyggingu ibudarhidsnaedis a reitnum.
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Nytingarhlutfall 3 nokkrum reitum i nagrenni vid Sjémannaskdélareit
Heimild: LUKR-mai 2019
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Mynd 5. Méguleg nyting a Sjdomannaskolareit i samanburdi vid nytingarhlutfall (byggingarmagn a flatarmal
lands) a adliggjandi svaedum ibudarbyggdar.

Ahrif breyttrar landnotkunar a utivist, opin svaedi og nattiru

A baedi Sjomannaskdlareit og Vedurstofuhaed eru rimgdd svaedi umhverfis niverandi byggingar sem i
dag eru opin og grdéin ad mestu. A3 mestu leyti er um manngert umhverfi ad raeda, p.e. raektad land
fremur en litt snortin nattdrusvaedi. A Vedurstofuhaed er skilgreint stért helgunarsvaedi umhverfis taeki
til vedurmeaelinga. Beedi svaedin eru skilgreind i adalskipulagi sem byggingarsvaedi vegna
steekkunarparfa vidkomandi opinberra stofnana. Svo hefur raunar verid um daratugaskeid. bvi hafa
verid heimildir, samkvaemt adalskipulagi, ad skilgreina byggingarlédir eda bilastaedi & hinum grénu
vollum umhverfis ndverandi byggingar, p.m.t. 8 hinum svokallada Saltfiskmda. Ekki liggur fyrir hversu
mikil ahrif uppbygging & Vedurstofuhaed hefur 4 opin graen svaedi, par sem ekki eru fyrirliggjandi drog
ad deiliskipulagi fyrir reitinn. Ljést ma pé vera ad opin graen svaedi skerdast verulega. Samkvaemt tillégu
ad deiliskipulagi fyrir Sjomannaskdlareit ma zetla ad um 0,7 ha opinna svaeda verdi teknir undir
byggingareiti, en rimgéd gardsvaedi verda umhverfis nybyggingarnar. i adalskipulagsbreytingunni er
lagt til ad Saltfiskmdinn og graent sveedi umhverfis vatnstankana verdi skilgreind til frambudar sem opin
svaedi og fai verndarskilgreiningu i deiliskipulagi vegna menningarsogulegs gildis. bau svaedi eru til
samans um 0,7 ha. [ tillégu ad deiliskipulagi er einnig gert rad fyrir ad bilastaedi naest skélabyggingu
Taekniskdlans verdi ad gardsvaedi, auk pess sem deiliskipulagid bodar almennt graent yfirbragd byggdar
og blagraenar ofanvatnslausnir.

Ahrif 4 menningarminjar

Vid gerd deiliskipulags & Sjomannaskdlareit hefur verid haft samrdd vid Borgarsdgusafn og
Minjastofnun vegna minja & sveaedinu. S6mu vinnubrégd eru vidhofd vid motun skipulags 4
Vedurstofuhaed. baer helstu menningarminjar sem finna ma a Sjémannaskadlareit munu njdta verndar
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og verda afmorkud opin graen svaedi umhverfis paer. Sja annars ndnari umfjollun i tillogu ad
deiliskipulagi Sjdmannaskélareits.

Ahrif fijdlgunar ibuda & grunnskéla og leikskéla

Breytingartillagan gerir rad fyrir allnokkurri fjolgun ibuda a badum reitunum. Ekki liggur fyrir
samsetning ibuda 4 Vedurstofuhad, en 4 Sjémannaskadlareit verdur stzerri hluta ibuda pess edlis ad
ahrif a fjolgun nemenda i skdlastofnunum verda dveruleg, i pad minnsta fyrir grunnskélann. Hinsvegar
er verid ad pétta byggd a fjolmoérgum 68rum reitum i viokomandi skélahverfum, p.e. Hlidaskdla og
Hateigsskdla. Mat a dhrifum uppbyggingar 4 fjolgun nemenda hefur verid til athugunar hja skdla- og
fristundasvidi og liggja fyrir drog ad pvi mati (sja Vidauki 7.2). bad liggur fyrir ad ahrif uppbyggingar
geta verid neikveed a vidkomandi skélastofnanir ef ekki er gripid til métvaegisadgerda.

Ahrif aukins byggingarmagns & umferd

Umferdarflaedi, bilastaeedamal og hljodvist eru til ndnari athugunar i deiliskipulagi. Vid mat & ahrifum
uppbyggingar a8 umferd 4 adalskipulagsstiginu, er fyrst og fremst horft til mogulegrar heildar
umferdarskdpunar 8 sveedunum, fyrir og eftir breytingar. Studst er vid reiknilikan umferdar vid
utreikninga. Undirstrikad er ad umferd fyrir breytingu er reiknud Utfrd ndverandi husnadi auk peirrar
vidbotar uppbyggingar sem gildandi adalskipulag heimilar.®

Umferdarskdpun vegna uppbyggingar a reit P32 (sjomannaskélareitur)

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibdar+0,14*m? verslun/skrifstofur+0,04*m%annad husnaedi

| ibuar verslun/skrifstofur (fm){annad hdsnaedi (fm)
Gildandi skipulag* 244 0 14.900
Fjoldi ferda 903 0 1.192 2.095
Breytt skipulag 348 750 15.650
Fjoldi ferda 1.288 210 1.252 2.750
* Naverandi byggingarmagn og aatlud aukning i gildandi AR2010-2030

Umferdarskdpun vegna uppbyggingar a reit P35 (vesurstofuhaed)

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*|'buar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2anna6 husnaedi

| ibuar verslun/skrifstofur (fm){annad hisnadi (fm)
Gildandi skipulag* 0 5.000 11.300
Fjoldi ferda 0 1.400 904 2.304
Breytt skipulag 400 0 11.300
Fjoldi ferda 1.480 0 904 2.384
* Nuverandi byggingarmagn og datlud aukning i gildandi AR2010-2030

Par sem aukning byggdar & sveedunum er fyrst og fremst ibudarhusnaedi, verdur umferdarskdpun
einkum fra svaedunum ad morgni en ad svaedunum siddegis. Aukning umferdar verdur einkum &
Hateigsvegi vid Sjdmannaskdlareit og & Bustadavegi vid Vedurstofuheaed. Heildaraukning
umferdarskopunar a Vedurstofuhaed gzeti ordid dveruleg, par sem med aukinni ibudarbyggd er minna
svigrum til ad byggja skrifstofuhisnaedi, sem skapar ad jafnadi meiri umferd en ibudir. Aukning

5 pegar drog ad tillogu voru kynnt pa var skekkja i Utreikningi fyrir Sjérmannaskdlareit sem na hefur verid leidrétt. Aukning umferdar fra
gildandi skipulagi er pvi minni i leidréttum Utreikningi.
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umferdar & Vedurstofuhaed og gatnaskipulag & sveedinu verdur skodud ndnar i veentanlegri
deiliskipulagsvinnu. Reitirnir eru badir vel stadsettur vardandi ndlaegd vid verslun og pjénustu og
skolastofnanir sem eykur likur @ ad adrir ferdamatar en einkabillinn verdi valdir til fer6a innan hverfis.
Uppbyggingin @ bdadum svaedum liggur einnig vel vid almenningssamgdéngum og veentanlegri
Borgarlinu. Rétt er ad undirstrika ad ofangreindir reikningar midast vid dbreyttar ferdavenjur og pvi
verdur ad lita 4 pa sem hamarksspa.

Styrkir uppbygging farpegagrunn Borgarlinu, sbr. aformud lega i svaedisskipulagi
héfudborgarsvaedis?

Baedi svaedin eru i gdori gonguvegalengd fra fyrirhugadri Borgarlinu, eins og hun er sett fram i
svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins. Pad undirstrikar mikilveegi pess ad umraedd svaedi verdi nytt til
uppbyggingar péttrar byggdar. Vegna stadsetningu reitanna er edlilegt ad setja uppbyggingu a peim i
sérstakan forgang, sérstaklega ef viokomandi reitur liggur vid fyrsta afanga Borgarlinu.

Samrami vid megin markmid adalskipulags og hisnaedisazetlunar borgarinnar. Fyrirhugud
uppbygging a Sjdémannaskédlareit og Vedurstofuhaed er talin samraemast vel megin markmidum
adalskipulags um péttari og blandadri byggd og oflugri og sjalfbaerara borgarhluta. Reitirnir liggja vel
vid nlverandi almenningssamgdngudsum og eru i nalaegd vid naerpjonustu, svo og stéra atvinnukjarna.
Ny uppbygging mun vissulega skerda opin graen svaedi og ad ébreyttu draga Ur gegnumdraepi jardvegs.
pvi parf ad huga vel ad krofum um blagraenar yfirbordslausnir og almennt graent yfirbragd nyrra
byggdasvaeda og bilastaeda vid utfeerslu i deiliskipulagi. Midad vid aform um ibudargerdir pa
samraemist uppbyggingin vel megin markmidum husnadisstefnunnar en mikilvaegt er ad fylgja fast
eftir markmidum um 25% lagmark ibuda 4 vidradanlegu verdi. Breytingar 4 landnotkun eru taldar verda
pbad dverulegar ad ekki er asteeda til ad meta sérstaklega ahrif & stefnu um atvinnuhlsnadi eda
jafnvaegi i dreifingu starfa og ibta. Onnur umhverfisahrif s.s. fleedi umferdar i gatnakerfinu i
nagrenninu, bilastaedaporf og naerdhrif bygginga, verda til umfjéllunar i deiliskipulagi.

5. Samraemi vid sveedisskipulag h6fudborgarsvaedisins

Auknar heimildir um fjolda ibuda eru éverulegar i samhengi svaedisskipulagsins. Baett nyting lands a
pessum sveedum stydja vel vid megin markmid svaedisskipulags um péttari og blandadri byggd. Baedi
svaedin eru ageetlega pjonud af almenningssamgdngum og ma telja pau til samgéngumidadra svaeda,
enda taki deiliskipulagsgerdin mid af markmidum sveedisskipulagsins vardandi slik svaedi. Uppbyggingin
stydur einnig vel vid uppbyggingu Borgarlinu. Gerd verdur grein fyrir fjdlgun ibida 4 reitunum i naestu
endurskodun préunaraaetlunar svaedisskipulagsins. Svaedanna er ekki getid sérstaklega i fyrirliggjandi
aaetlun, en samkveemt gildandi adalskipulagi var pé gert rad fyrir 6tilgreindum fjélda nemendaibuda a
Sjémannaskdlareit. Uppbygging er innan skilgreindra vaxtarmarka svaedisskipulags og samraemist
almennt vel markmidum svaedisskipulags um péttingu byggdar.

6. Samrad og kynningar

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarrddi 3. mai 2018. Verklysingin var
auglyst i fjolmidlum og send til skilgreindra umsagnaradila. Fjolmargar athugasemdir barust sem
beindust badi ad Sjémannaskdlareit og Vedurstofuhaed, m.a. fra iblasamtékum og paverandi
hverfisradi Hlida. Flestar athugasemdirnar snéru ad mogulegri nytingu hins svokallada Saltfiskmoa, sem
er innan I68ar Sjémannaskdlans (Teekniskdlans) og hvatt til pess ad petta opna svaedi nyti verndar, sem
Utivistarsvaedi og fyrir tilvist menningarminja. Auk pess komu fram almenn métmeli ibua vid
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uppbyggingu & Vedurstofuhaed. | nokkrum athugasemdum var einnig lyst yfir ahyggjum vegna &hrifa
uppbyggingar 3 fjélgun nemenda i skélastofnunum i hverfinu. Athugasemdir og umsagnir hafa verid
lagdar til grundvallar vid métun deiliskipulags og i vidauka ma finna helstu efnislegu athugasemdir sem
barust. Umraeddar athugasemdir verda afram hafdar til hlidsjonar vid loka afgreidslu tillogu ad lokinni
auglysingu.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i april og mai
2019. Drogin voru send a ny til skilgreindra hagsmunaadila, sja lista hér ad nedan og gerd adgengileg 4
vef borgarinnar og auglyst i fjolmidli. Fjolséttur ibdafundur var haldinn 14. mai og komu fram mjog
skiptar skodanir um fyrirhugada adalskipulagsbreytingu. Andmeeli beindust einkum ad uppbyggingu a
Sjémannaskdlareit, en drog ad breyttu deiliskipulagi & pvi svadi voru kynnt & fundinum asamt
adalskipulagstillogunni. Allmargar vidbdtar athugasemdir og umsagnir barust & kynningartima
vinnslutilldgunnar og ma finna peaer i medfylgjandi vidauka og voru peer lagdar fram a3 ny vid
lokaafgreidslu tillogunnar.

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 4. jali 2019 ad auglysa tilldguna samkvaeemt 1. mgr. 36. gr, sbr.
31. gr. laga nr. 123/2010. Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida breytingu a deiliskipulagi
Sjémannaskaélareits. Tillagan var einnig auglyst med athugasemdum Skipulagsstofnunar, dagsettar 19.
agust 2019. Tillogurnar voru auglystar & timabilinu frd 30. agust 2019 til og med 11. oktéber 2019.
Fiolmargar athugasemdir barust sem var beint sameiginlega ad adalskipulagstillogu og
deiliskipulagstillogu Sjémannaskdlareit. Tvaer athugasemdanna eru sendar fyrir hond ibdasamtaka i
grennd vid Sjémannaskélareit, Vinir Saltfiskmdans og Vinir Vatnshdlsins. Tveimur innsendum
athugasemdum fylgja undirskriftarlistar. Flestar athugasemda vid skipulag Sjémannaskélareits eru
efnislega samhljéda og gagnrynin beinist ad somu efnispattum i skipulagstillégunum. Vegna pess eru
sett fram almenn umsdgn um pad sem vidkemur adalskipulaginu i byrjun, sem eftir atvikum er visad til
i svorum. Auk pess lagu fyrir eldri athugasemdir og umsagnir sem barust fyrr i vinnsluferli tilldgunnar,
m.a. métmaeli ibua vid Stigahlid vegna breyttrar landnotkunar & Vedurstofuhaed. i vidauka 7.1 ma finna
framkomnar athugasemdir, asamt fyrri umségnum og afgreidslu athugasemdanna.

Formlegar athugasemdir og umsagnir leida til eftirfarandi breytinga fra auglystri adalskipulagstillogu,
sbr. einnig breytingar @ auglystri deiliskipulagstillogu fyrir Sjdomannaskélareit: Graen svadi umhverfis
stakkstaedid og Vatnshdlinn eru skilgreind sem hverfisverndarsvaedi, H24 og H25, sja afmérkun a
béttbylisuppdraetti. Auk pess er skilgreint i adalskipulagi opid grant svaedi sunnan Sjémannaskdlans
til ad tryggja betur dskerta asynd ad byggingunni, sbr. akvaedi i breyttu deiliskipulagi og nidurfellingu
reits fyrir nemendaibudir. Einnig er felldur ut byggingarreitur fyrir ibadir nordan Sjomannaskolans,
austan stakkstaedis og er pad svadi skilgreint ni sem opid svaedi 4 péttbylisuppdraetti. Petta hefur i
for med sér ad almennt vidmid adalskipulagsins um fjolda ibuda a Sjdmannaskadlareit laekkar ur 150
ibadum i 120 ibudir. Einnig eru lagfaerd litillega moérk & milli landnotkunarsvaeda vid Sjémannaskadla
i samremi vid l6damérk og afmérkun svaeda i deiliskipulagstillogu og tolfraedi um staerdir
landnotkunarsveeda leidrétt samanber framangreindar breytingar.

Umsagnar- og samradsadilar voru m.a:

Sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
Nagrannasveitarfélog

Skéla- og frisundarad/svid

Skipulagsstofnun

Taekniskdlinn

pjédkirkjan

15



Vedurstofa [slands

Vinir Saltfiskmdans (saltfiskmoinn@gmail.com)
Umhverfis- og heilbrigdisrad

Minjastofnun

Borgarsogusafn

Veitur

ibiasamtdk

7. Vidoauki

7.1. Helstu athugasemdir og umsagnir vid verklysingu og vinnslutillégu
7.2. Minnisblad skola- og fristundasvids um ahrif a skélastofnanir

7.3. Athugasemdir Skipulagsstofnunar dagsettar 19. agust 2019
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Drég ad minnisbladi vegna uppbyggingarreita og nemendaspa i skdlahverfum Hateigsskola og
Hlidaskola.

Nemendaspa
Rauntala 2018-
2019 2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023 2023-2024 2024-2025
Hateigsskoli 451 483 467 459 444 447 464
Hlidaskoli 485 526 587 634 644 635 648

Hér ad ofan er nemendaspa fyrir Hateigsskdla og Hlidaskéla fyrir naestu fimm arin par sem gert er rad
fyrir uppbyggingarreitum. Forsendur eru eftirfarandi:

1) Vegna barna i hverfunum er midad vid skilin 0,87 i Hateigsskéla og 0,9 i Hlidaskdla i spanni.
M.8.0. pa bua litillega fleiri bérn & grunnskdélaaldri i hverfunum en skila sér i skélana. [ badum
tilvikum er eitthvad um born sem sakja einkaskdlana, sérstaklega a petta vid um 1. — 4.
bekkinga i skélahverfi Hateigsskdla sem mikid saekja [saksskdla. Stér hluti pessara barna skilar
sér hinsvegar { Hateigsskdla pegar upp i 5. bekkinn kemur. | b4dum hverfum er einnig studst
vio leekkunarstudla pvi par likt og vidar i borginni er nokkur , leki“ barna ur hverfinu pegar pau
koma a grunnskélaaldur, félk med born leitar fra midjunni liklega i steerri hisnaedi pegar bornin
eldast (eru t.d. i skélahverfi Hateigsskdla i studentaibudum en fara svo padan pegar born
eldast). Skil i skola og laekkunarstudlar eru endurskodadir @ hverju hausti pegar skraning i
skoélanna vegna nys skélaars liggur fyrir.

2) Nyjustu upplysingar ur bjodskra og Borgarvefsja syna hversu mérg born a grunnskaélaaldri (6-
15 4ra) bua 4 ibud i hverfunum. [ dag ba 0,20 grunnskdélabérn & ibud i skélahverfi Hateigsskdla
og 0,31 barn grunnskélabarn i skélahverfi Hlidaskdla. | badum tilvikum hefur hlutfallid aukist
litillega a seinustu 2-3 arum. Hlutfollin eru notud til daetla fjélda barna sem kemur til med ad
bua i nyju hdsnaedi i badum hverfum. Eins og pu pekkir pa eru pad hinsvegar eingdngu ibudir i
A-flokki sem fa pennan studul, ibadir i B-flokki helmingi laegri studul og ibudir i C- flokki
fijordung af hverfisstudlinum. betta virdist hafa gefid pokkalega raun til ad daetla barnafjélda i
nybyggingum ad undanférnu, sérstaklega vestan Ellidadna. Verd og faerri barneignir eru hér
helstu astaedur pess ad nota ekki hverfisstudlana fyrir allan ibudir 4 uppbyggingarsvaedum.

3) Vegna nyrra ibuda hafa hinsvegar skilin i skdlana ekki verid notud til ad laekka fjéldatélur enn
frekar, heldur hefur laekkunin i 2) verid Iatin duga til ad vanmeta ekki fjolda grunnskdlabarna.

4) | spanni eru tekin inn peir uppbyggingarreitir sem skv. gréfu mati eru annadhvort &
framkvaemdastigi (2019-2021) eda i sampykktu deiliskipulagi (2022-2024). [ skélahverfi
Hateigsskodla er petta KHi — 168 og Sjémannaskdlareitur sem badir eru i sampykktu
deiliskipulagi/tilbuin tillaga og telja samtals 352 ibudir. Langflestar pessara ibuda eru hinsvegar
annarsvegar litlar stidentaibuir eda fyrir eldri borgara. bess vegna er hér eingéngu gert rad
fyrir ad & bilinu 10-12 grunnskdlabdrnum vegna pessara tveggija reita. [ skélahverfi Hlidaskéla
eru petta Hlidarendi og Oskjuhlid — Nauthdlsvegur sem eru & framkvaemdastigi og telja samtals
1235 ibadir. bar er i spanni gert rad fyrir 115-120 grunnskdélanemendum i nyjum ibddum. Spdin
naer pvi ekki uppbyggingarreita sem nu eru i skipulagsferli (moguleg uppbygging 2025-2027)
en pad eru Heklureitur (400 ibudir og 30-40 grunnskdélanemendur) i Hateigsskdlahverfi né
Vedurstofuhaedar (200 ibudir, 20-25 grunnskdlanemendur) i Hlidaskdlahverfi.

Pess ma geta ad pegar midad er vid 11 fm 4 nemanda (sem pé er ekki opinber tala og sumum finnst
of lag) pa rumar skélabygging Hateigsskdla teeplega 400 nemendur og er pvi i dag i rimlega 50 barna
yfirkeyrslu. Nemendaspdin gerir ekki rad fyrir mikilli fjolgun & naestu 5 arum ofan a petta en pé
einhverri en vegna prengsla i skélabyggingunni verda tvaer faeranlegar kennslustofur teknar par i



notkun skdéladrid 2019-2020. Um allnokkurt skeid hefur verid bedid eftir vidbyggingu vid skélann
pbannig ad hun rumi um 500 nemendur i pad heila.

Skolabygging Hlidaskdla rimar um 450 nemendur og er pvi i dag i cirka 30 barna yfirkeyrslu.
Nemendaspain gerir rad fyrri mikilli fjolgun nemenda 4 naestu arum, fyrst og fremst vegna
Hlidarendahverfis, og ljost ad skdlabyggingin getur 8 engan hatt tekid vid peim fjélda nemenda. Hér
byrfti pvi annadhvort ad koma til nyrrar vidbyggingar eda ad nemendur Ur nybyggingum saekja nam
annad, t.d. i Austurbaejarskdla eda nyjan skdla i Skerjabyggd.

F.h. skdla- og fristundasvids
Asgeir Bjdrgvinsson

Verkefnastjori a skrifstofu svidsstjora.



Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrai
Borgartuni 12 - 14
105 Reykjavik
Reykjavik, 19. dgust 2019
Tilvisun: 201805012 / 3.2

Efni: Tillaga ad breytingu a adalskipulagi vegna Sjdémannaskélareits P32 og
Vedurstofuhaedar p35

Umbhverfis og skipulagssvid Reykjavikurborgar hefur, med erindi dags. 15. juli 2019, sent
Skipulagsstofnun til athugunar tillogu ad breytingu & adalskipulagi samkveemt 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Tillagan var sampykkt til auglysingar i borgarradi 4. juli 2019.

Skipulagstillagan er sett fram i greinargerdinni ,Sjomannaskdlareitur (P32), Vedurstofuhaed (P35),
breytt landnotkun, fidlgun ibuda“, dagsett juni 2019, Breyting nr. 28. | meginatridum felur
skipulagstillagan i sér breytingu & landnotkun & Sjémannaskdlareit, par sem hluti
samfélagspjonustu (S4) er breytt i ibGdarbyggd fyrir 150 ibudir og opid svaedi (OP). A
Vedurstofuhaed verdur samfélagspjonustu breytt i midsveedi (M25) med dherslu a@ blondun
byggdar og allt ad 250 ibudir.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir innsend gogn og bendir a eftirfarandi atridi:

i skipulagstilldgunni parf ad setja framda einum stad yfirlit yfir paer breytingar sem gerdar eru &
gildandi skipulagsgdgnum.

Setja parf fram breytingu @ mynd 10 og t6flu 1 & bls. 174 i A hluta um haedir hisa &
pbréunarsvaedum.

Vegna midsvaedis M25 & Vedurstofuhaed parf til samraemis setja fram breytingu a kafla ,, Midborg
og midsvaedi” a bls. 50 — 53 i A hluta, p.m.t. uppfeera mynd 3 og t6flu 3. Sama a einnig vid um
kaflann ,,Opin svaedi” i A hlutanum vegna tveggja nyrra opinna svaeda 4 Sjomannaskdlareit.

Jafnframt parf ad setja fram breytingar & umfjéllun um pa landnotkunarreiti sem tillagan hefur
ahrif 4 i kaflanum Landnotkun—skilgreiningar i A-hluta adalskipulagsins.

hann sagdur minnka um 2,1 ha. A bls. 8 er SJomannaskoIarelturlnn/ Reltur 62 sagdur 4,5 ha.——

Skyrar parf ad vera hver staerd svokallads Sjomannaskolareits (P32) er og til hvada ‘svaedis hann

tekur, fyrir og eftir breytinguna. Afmoérkun @ mynd 3 |t|IIogunn| parfad endurspegla pa afmorkun o

Bent er 4 ad (B15 Skipholt er & bls. 252 i B-hluta a6a|sk|pulagsms sagdur fuIIbyggéur og pvi barf ad
lagfaera pa umfjollun til samraemis vid breytlngartllloguna

Skipulagsstofnun gerir ekki athugasemd vid ad sklpulagstlllagan ver6| auglyst _skv. 31 gr
skipulagslaga, pegar tekid hefur verid tillit til ofangreindra gthugasemda og dbendinga.

Bedist er velvirdingar a peim t6fum sem hefur ordid 4 afgréjéa erin‘di'é.y

Borgartini 7b

Simi 595 4100 www.skipulag.is
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Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 23. jantdar 2020

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Sjomannaskolareitur (P32), Vedurstofuhzaed (P35). Breytt
landnotkun og fjélgun ibuda. Umsogn um athugasemdir og afgreidsla.

Sampykkt ad visa adalskipulagsbreytingu og umségn um athugasemdir til afgreidslu i borgarrddi, sbr.
1. 0og 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 4. juli 2019 ad auglysa tillogu ad breytingu 4 Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030, samkvaemt 1. mgr. 36. gr, sbr. 31. gr. laga nr. 123/2010.
Adalskipulagstillagan var auglyst samhlida breytingu 8 deiliskipulagi Sjdémannaskolareits. Tillagan var
einnig auglyst med athugasemdum Skipulagsstofnunar, dagsettar 19. dgust 2019. Tillégurnar voru
auglystar & timabilinu frd 30. dgust 2019 til og med 11. oktdber 2019.

Adalskipulagstillagan neer til tveggja sveeda i Borgarhluta 3, Hlidar, Holt, Nordurmyri. Annars vegar var
lagt til ad breyta landnotkun ad hluta a svokolludum Sjémannaskdlareit, ar samfélagspjénustu i opid
svaedi og ibudarbyggd fyrir um 150 ibudir. Hinsvegar var lagt til ad Vedurstofuhaed, sem nu er
skilgreind sem samfélagspjénusta verdi breytt i midsvaedi med dherslu & blondun byggdar og 150-250
ibudir.

Fjdlmargar athugasemdir barust sem var beint sameiginlega ad adalskipulagstillogu og
deiliskipulagstillogu Sjomannaskolareit. Tveer athugasemdanna eru sendar fyrir hond iblasamtaka i
grennd vid Sjémannaskaélareit, Vinir Saltfiskmdans og Vinir Vatnshdlsins. Tveimur innsendum
athugasemdum fylgja undirskriftarlistar. Flestar athugasemda vid skipulag Sjomannaskdlareits eru
efnislega samhljoda og gagnrynin beinist ad somu efnispattum i skipulagstillégunum. Vegna pess er
sett fram almenn umsdgn um pad sem vidkemur adalskipulaginu i byrjun, sem eftir atvikum er visad
til i svorum. Auk pess lagu fyrir eldri athugasemdir og umsagnir sem barust fyrr i vinnsluferli
tillégunnar, m.a. métmeeli ibua vid Stigahlid vegna breyttrar landnotkunar a Vedurstofuhaed.

Eftirtaldir gerdu athugasemdir vid skipulagstillégurnar:

1) ibtafélagid Vinir Saltfiskmdans dags. 6. oktdber 2019; 2) Gudruin Steinarsdéttir dags. 8. oktdber
2019; 3) Jéhann David Snorrason dags. 8. oktéber 2019; 4) Maria Déra Bjornsdottir dags. 8. oktdber
2019; 5) Karl Thoroddsen dags. 9. oktdber 2019; 6) Perla Dis Kristinsdottir dags. 9. oktéber 2019; 7)
Réttur f.h. Ingu Birgittu Spur dags. 11. oktober 2019; 8) Réttur f.h. Néatuin 31, husfélag, dags. 11.
oktéber 2019; 9) Sunna Dogg Asgeirsddttir dags. 10. oktdber 2019; 10) Léa Margrét Hauksdottir
asamt undirskriftarlista dags. 11. oktéber 2019; 11) Marcos Zotes dags. 11. oktdber 2019; 12) Kristinn
Palsson dags. 11. oktéber 2019; 13) Gerdur Sveinsdadttir f.h. Husfélagsins Skipholti 44-50 dags. 11.
oktober 2019; 14) Vinir Vatnsholsins dags. 11. oktdber 2019 dsamt undirskriftarlista 261 adila. Einnig
eru lagdar fram umsagnir fra eftirfarandi opinberum adilum: Blaskégabyggd dags. 5. september 2019,
Képavogsbaer dags. 5. september 2019, Gardabaer dags. 23. september 2019, Olfus dags. 7. oktéber
2019, Vedurstofa islands dags. 10. oktéber 2019 og Vegagerdin dags. 14. oktdber 2019. Einnig liggur
fyrir athugasemd Minjastofnunar, dagsett 11. oktéber vegna deiliskipulags a Sjomannaskalareit.
beirri athugasemd er svarad a vettvangi deiliskipulagsins.
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Almenn umségn vegna framkominna athugasemda, einkum vardandi Sjémannaskdlareit:

i adalskipulagi eru sett fram megin markmid um préun borgarinnar og settar fram heimildir um
landnotkun og byggingarmagn a einstokum sveedum, sem taka parf mid af pegar unnid er
deiliskipulag. Bindandi stefna um byggingarmagn og fj6lda ibida i adalskipulagi midast almennt vid
steerri byggingarsvadi, par sem aformad er ad byggja fleiri en 50 ibudir. Auk byggingarsvaeda sem eru
sérstaklega skilgreind i adalskipulaginu, sbr. t.d. mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, voru einnig
tilgreind 6nnur préunarsvadi par sem vaenta matti allnokkurrar uppbyggingar 4 skipulagstimabilinu,
sbr. ndnari lysing i B-hluta adalskiplagsins. Sjdmannaskélareitur og Vedurstofuhaed voru skilgreind
sem slik préunarsvaedi vid sampykkt adalskipulagsins i lok ars 2013.

Megin hluti beggja svaedanna liggur innan I[6darmarka vidkomandi opinberra stofnana, p.e.
Vedurstofu [slands og Taekniskdlans, auk pess sem 168 Héteigskirkju er innan Sjémannaskdlareits. A
pbeim tima pegar adalskipulagid var sampykkt, lagu ekki fyrir skyr aform I68arhafa um
framtidarnnytingu og uppbyggingu d svaedunum. Samkveemt skipulagsreglugerd og hefdinni um
framsetningu landnotkunar i adalskipulagi Reykjavikur, voru [68ir baedi Sjomannaskdlans og
Vedurstofu Islands afram skilgreindar i heild sem svaedi fyrir samfélagspjéonustu. E3li malsins
samkvamt hefur borgin i gegnum tidina ekki hlutast sérstaklega um radstéfun lands innan l6danna
og um ndnara skipulag peirra, nema pa i ndnu samstarfi vid I6darhafann. Aform I68arhafa hafa verid
sett fram { eldra deiliskipulagi, sem lysa peim framtidaraformum sem lagu fyrir vid gerd pess. | eldra
deiliskipulagi hefur t.d. ekki verid radgert ad setja nidur byggingarlddir 4 hid graena sveedi, vestan
Sjémannaskadlans, par sem stakkstadid er, sem hefur fyrir vikid nyst sem almenningssvaedi fyrir
naerliggjandi ibudarbyggd. Borgaryfirvold hafa hinsvegar ekki haft tok a pvi, fram til pessa, ad festa
petta graena sveaedi i sessi i adalskipulagi, par sem pad er innan I68ar Sjomannaskdlans.

Likt og kemur fram i adalskipulagsbreytingunni, var fyrir nokkrum misserum gengid fra samkomulagi
milli rikisins og Reykjavikurborgar um nokkrar 168ir sem hafa verid 4 forsja rikisins. [ pvi felst ad rikid
skilar til baka hluta af pvi landi sem pvi var afhent af borginni 8@ sinum tima og vikomandi
rikisstofnun parf ekki til uppbyggingar vegna sinna parfa. L6d Sjdmannaskdlans og Vedurstofunnar
voru hluti af umraeddu samkomulagi. Markmid samstarfsyfirlysingarinnar var ad tryggja ad betri
nytingu pessara sveedi og pa einkum i pagu husnadismarkadarins og studla ad uppbyggingu
ibudarhusnaedis a félgslegum grundvelli, & hluta pessara svaeda. Med pessu samkomulagi skopudust
bvi nyjar forsendur til ad endurskoda stefnu um umraedd svaedi i adalskipulaginu.

Leidarljos vid breytingu a adalskipulaginu voru pau hisnaedismarkmid sem sett voru fram i
ofangreindu samkomulagi. Auk pess voru megin markmid adalskipulagsins um sjalfbzera
borgarproéun, péttari og blandadri borgarbyggd 16g0 til grundvallar; pad er ad nyta betur pa innvida
og fjarfestingar sem eru til stadar, draga ur vegalengdum innan borgarinnar, studla ad vistvaenni
ferdavenjum, draga ur orkunotkun og utblaestri grédurhisalofttegunda og sporna gegn pvi ad opid
land i atjadri sem er 6snortid af péttbylisproun, verdi numid og radstafad undir pétta byggd og
tilheyrandi innvidi. bad er ljést ad pad er enn brynna i dag, en var vid sampykkt adalskipulagsins fyrir
fimm arum sidan, ad fylgja fast eftir pessum megin markmidum. bpad hefur pvi verid leidarljos vid
allar breytingar a adalskipulaginu ad fylgja vel eftir pessum megin markmidum og studla ad sem
bestri nytingu lands og innvida og tryggja ad borgin vaxi sem minnst Gtfyrir ndverandi mork sin.

Vegna pessa og almennt til ad baeta stédu 4 husnaedismarkadi hafa verid gerdar fjolmargar breytingar
a adalskipulaginu undanfarin misseri, par sem skilgreindir eru nyir byggingareitir i flestum
borgarhlutum og nytingartélur haekkadar @ peim reitum sem voru pegar skilgreindir. Pad er hinsvegar
ekki sjalfgefid ad pétting byggdarinnar geti lagst jafnt 4 borgarhlutana. Sum svaedi henta betur fyrir
aukna ibudarbyggd og pa einkum svaedi sem liggja naerri atvinnukjornum og er pjénad eda mun verda
bjénad med 6flugum almenningssamgoéngum. [ pessu samhengi eru baedi Sjdmannaskdlareitur og
Vedurstofuhaed talin henta vel fyrir fjdlgun ib(da og pad sama a vid um fleiri reiti i borgarhluta 3,
Hlidum, Holtum og Nordurmyri. Samkveemt husnaedisdatlun borgarinnar, vardandi pau
byggingarsvaedi sem eru i skipulagsferli eda lengra komin, pa ma gera rad fyrir ad um 1500 ibudir
muni baetast ad medaltali vid hvern borgarhlut & naestu 10-15 arum, par af vel yfir tvo pusund ibudir i
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Haaleiti-Bustédum og Laugardal. | HIidum er vidbétin taeplega 1000 ibudir en pa eru undanskyldar
ibudir & Hlidarenda sem tilheyra borgarhlutanum Midborgin eda til framtidar Vatnsmyrinni.

bpad er einnig rétta ad minna & pad megin markmid i adalskipulaginu, ad pratt fyrir dherslu a péttingu
og endurskipulagningu innan nuverandi byggdar, pa verdi ekki gengid 8 svaedi sem hafa sérstakt
Utivistar- eda verndargildi og hafa verid skilgreind sem slik i skipulagi. Pad er pvi vandmedfarid ad
vega og meta uppbyggingaraform utfrd ofangreindum markmidum, a sveedi eins og
Sjémannaskélareit, par sem fyrir eru opin svaedi sem tilheyra formlega séd 160 rikisstofnunar en ibdar
i nzerliggjandi hverfum hafa notid sem utivistarsvaedis. bad verdur sennilega seint full satt um hvar
draga eigi endanleg mork utan um moguleg Gtivistarsvaedi a reithum en med
adalskipulagsbreytingunni er pé stadfest ad til frambudar verdi graent sveedi umhverfis stakkstaedin i
Saltfiskmdanum. Pad sama 4 vid um Vatnshodlinn og naesta nagrenni hans. Til ad undirstrika pad er
lagt til ad skilgreining hverfisverndar verdi latin gilda um baedi pesi sveedi i adalskipulaginu (sja
afgreidslu tillégu). Einnig eru skilgreind til vidbdtar graent svaedi fyrir framan Sjomannaskdlann og
annad minna nordan hans.

bpad komu snemma fram kroftug vidbrogd vid byggingaraformum a Sjdmannaskélareit og er dhaett
segja ad pau vidbrogd hafi haft allnokkur dhrif 8 moétun deiliskipulagsins & sveedinu. bad er mikilvaegt
ad hafa i huga ad ny uppbygging a opnu sveedi, parf ekki ad pyda ad skerding hins opna svaedis nema
nakvaemlega peim sem fermetrum sem fara undir byggingarlédir. Pad veltur a atfaerslunni i
deiliskipulagi, hvort gardar séu innan |6dar, séu opnir og tryggt sé almennt graent yfirbragd
nybygginganna. | pessu samhengi er rétt ad benda 4 ad fétspor nybygginga a sveedinu er innan vid 0,7
ha, samkvaemt lauslegu mati. | samanburdi vid fjdlmarga adra byggingarreiti sem hafa verid i préun a
undanférnum misserum er péttleika byggdar stillt i héf samkvaemt deiliskipulagstillégunni og
yfirbragd i dgeetis takti vid eldri byggd i
Nytingarhlutfall & nokkrum reitum  nagrenni vid Sjomannaskolareit nagrenninu, samanber medfylgjandi myndrit.
i —— pad ma lika vaenta pess ad ny byggd rammi
betur inn Utivistarsvadin og ad med endanlegu
skipulagi 4 svaedinu verdi komid meiri festu a

050 umhirdu hinna opnu sveeda. Steerd og umfang
— opinna svaeda og heildar gréodurpekja i hverju
hverfi skiptir mali og pad er ljost ad grédursveaedi
aibua erilaegra lagi i eldri hverfum borgarinnar.
pad er hinsvegar mikilveegt ad pegar hverfi

borgarinnar eru borin saman i pessu samhengi,
ad huga einnig ad dreifingu opnu svaedanna,
innra skipulagi peirra, umhverfisgeedum hvers
sveaedis og honnun og fragangi peirra.

Vid breytingar 4 adalskipulagi sem IGta ad péttingu ibudarbyggdar, parf dvallt ad skoda ahrif
uppbyggingar a skélastofnanir og eftir atvikum adrar pjénustustofnanir. Pad getur po verid erfitt ad
meta pau &hrif ef ekki liggur fyrir hverskonar ibUdir eigi ad risa & svaedinu. [ tilviki Sjomannaskdlareits
ba liggja paer upplysingar fyrir og samkvaemt peim ma zetla ad ahrif a fjdlgun nemenda i Hateigsskdla
verdi fremur éveruleg en eilitid meiri a leikskdla i hverfinu. Hateigsskoéli er hinsvegar fullsetinn i dag
og samkvaemt nemendaspa verdur hann pad afram naestu arin. bad veltur pé a hrada uppbyggingar a
00rum reitum. Eins og hefur komid fram i kynningarferlinu hefur verid gerd athugun 4 mogulegri
staekkun Hateigsskola og ljost ad borgaryfirvold purfa ad vera vidbuin pvi ad meeta frekari fjolgun
nemenda i hverfinu. Fyrir Vedurstofuhaed liggur ekki fyrir deiliskipulagstillaga og pvi parf frekara mat
a ahrifum fjélgunar ibada a grunnskdla ad bida par til ad slik tillaga fyrir. Pad er ljost ad fylgjast parf
vel med préun nemendafjolda i Hlidaskodla, ekki sist vegna uppbyggingar a Hlidarenda og ljést er ad
skoda parf grunn- og leikskdlamal par i staerra samhengi vegna frekari uppbyggingar i Vatnsmyri. bad
er avallt erfitt ad sja fyrir proun i nemendafjélda eftir hverfum. Hinsvegar er ljost, til lengri tima litid,
hvada storu lydfraedilegu breytingar eru i farvatninu, p.e. 6ldrun samfélagsins, smaerri

bls. 3



fiolskyldusteerdir og fjdlgun einstaklingsheimila & komandi aratugum. bzer breytingar munu almennt
leida til ad feerri nemenda ad medaltali & hverja ibud. Abyrg péttingarstefna snyst pvi ekki
einvordungu um ad nyta betur land og innvidi og draga Ur umhverfiskostnadi, heldur einnig ad pvi ad
stemma stigu vid framtidarfeekkun nemenda og tryggja ad i viokomandi hverfi séu reknar sjalfbaerar
skdlastofnanir. Pad er pvi mikilvaegt ad reyna ad skapa akvedid jafnvaegi i proun hverfanna, pannig ad
fjélgun ibudanna komi jafnt og pétt inn jafnhlida fyrirsédri “ibuapynningu”. Pad er hinsvegar ekkert
launungarmal ad erfitt getur verid ad styra hrada uppbyggingarinnar eda sja fyrir hversu hratt nyir
ibuar flytja inn og pvi getur avallt skapast erfitt dstand i rekstri skdlanna, sem pé er jafnan
timabundid.

Uppbyggingin a Sjémannaskélareit og veentanleg uppbygging a Vedurstofuhaed mun ad likindum
leida til aukningar a bilumferd a adliggjandi gétum. Vegna midaegrar legu svaedanna ma pd vaenta ad
vistvaenni ferdavenjur fai haerri hlutdeild en 8 mérgum 68rum sveedum. bad er lika rétt ad undirstrika
pbad ad samkvaemt dbreyttu adalskipulagi, hefdi matt bdast vid meiri uppbyggingu atvinnuhidsnadis i
stad ibudanna sem nu er radgerd. Tekid er undir ad huga parf betur ad umferdaroryggi 4 Hateigsvegi.
Vegna umferdarmala vid Sjomannaskdlareit er ad 6dru leyti visad til svara vid athugasemda vid
deiliskipulagstillogu.

Breytingin 4 adalskiplaginu, svo og breyting a deiliskipulagi Sjdmannaskélareits, fylgdi I6gbundnu ferli
vardandi kynningar og samrdd. Ad mati peirra sem eiga i hlut, verdur samrad og virk samvinna vid
métun skipulags sjaldnast fullnaegjandi. I tilviki baedi Sjdmannaskdlareits og Vedurstofuhaedar, var
forsenda skipulagsbreytinga viljayfirlysing vid |68arhafa, sem edli malsins samkveemt var gerd adur en
akvedid var ad rddast i formlegt skipulagsferli. baer viljayfirlysingar voru i gédu samraemi vid almenn
markmid adalskipulagsins og husnaedisstefnu borgarinnar, en paer eru hinsvegar ekki bindandi
forsendur vid gerd skipulagsbreytinga. Almannahagsmunir i hinu stéra samhengi adalskipulags og
borgarinnar fara edlilega ekki avallt saman vid hagsmuni peirra sem bua i grennd vi6 fyrirhugada
uppbyggingu. iblasamték 4 svaedinu hafa sannarlega veitt borgaryfirvéldum strangt adhald vid
matun tillagna og liklega hefdi Utkoman ordid 6nnur ef ibdarnir hefdu ekki beitt sinum métmeelarétti.

A grundvelli pess sem greinir ad framan er ekki haegt ad taka undir pa krofu, sem kemur fram i
morgum athugasemdum vid Sjomannaskdlareit, ad falla fra fyrirhugadri uppbyggingu a sveedinu.
Hinsvegar er fallist 4 ad draga ur umfangi uppbyggingar og steekka skilgreind opin svaedi. Gert er rad
fyrir ad vidmid adalskipulagsins um fjolda ibuda verdi 120 ibudir i stad 150 i auglystri tillogu (sja
afgreidslu tillogu). Ef fyrirhugud aform standa pa mun einkum risa a svaedinu ibudir sem eru byggdar
a félagslegum grundvelli og ma atla ad medalstzerd peirra verdi undir steerd medalibudarinnar i
hverfinu og borginni. Ahyggjur af skerdingu opinna svaeda eru skiljanlegar en bent 4 ad pratt fyrir
uppbygginguna verda a svaedinu afram rumgadd opin graen svaedi, auk pess sem sveedin umhverfis
stakkstaedid og Vatnshdélinn munu framvegis njota hverfisverndar. A3 6dru leyti visast til svara vid
breytingu 4 deiliskipulagi Sjdomannaskdlareits, einstakra svara hér ad nedan og umfjéllunar um
umhverfismat i adalskipulagstillogu.
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Athugasemdir-svor:
1) ibuafélagid Vinir Saltfiskmdans 6. oktéber 2019:

Vinir Saltfiskmoéans gera itarlegar og verulegar athugasemdir sem beinast baedi ad
adalskipulagsbreytingu og po6 einkum ad tillégu ad breyttu deiliskipulagi Sjomannaskdlareits. Skorad
er @ borgaryfirvéld ad falla frd fyrirhugadri upbyggingu d reitnum. [ dliti ibuafélagsins kemur fram ad
uppbyggingin muni ryra “umhverfislegt andrymi” byggingar Sjomannaskdlans, gengid sé d
grodurpekju d sveedinu og par med takmérkud grédursvaedi Hdateigshverfis og skuggavarp
nybygginga ryri verdgildi fasteigna i grenndinni og utivistargildi peirra opnu svaeda sem eftir standa.
Lyst er yfir adhyggjum af umferdaréryggi vegna aukinnar umferdar, einkum @ Hdteigsvegi og talid er
ad vandi Hdteigsskdla vegna péttingar byggdar sé enn dleystur. [ athugasemdunum er undirstrikad
ad uppbyggingin @ Sjomannaskdlareit skerdi ekki eingéngu graen utivistarsvaedi, heldur skerdi hun
sjonlinur til fridlystra byggingar og 6gni menningarminjum d svaedinu. Ennfremur er sett fram almenn
gagnryni d miklu dherslu a péttingu byggdar i hverfinu og telur ibuafélagid ad dlag vegna péttingar sé
dreift 6jafnt @ hverfi borgarinnar. [ umségn ibuafélagsins er einnig sett fram hérd gagnryni d skorti d
samrddi vid vinnslu skipulagstillagnanna. Framkomnar athugasemdir d auglysingatima eru i
meginatridum i samhljomi vid fyrri athugasemdir og umsagnir ibuafélagsins, sem einnig eru lagdar
fram vid afgreidslu adalskipulagsbreytingar.

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan. bPad er vert ad pakka ibuafélaginu fyrir itarlegar athugasemdir og
vandada framsetningu peirra. Vidbrogd ibua a sveedinu til verndar stakkstaedinu og Saltfiskmoéunum
hafa einnig verid holl leidbeining vid métun deiliskipulagsins og haft dhrif 4 métun skipulagsins.

2) Gudrun Steinarsdéttir dags. 8. oktober 2019:

Modtmeelir pvi ”ad forna eigi mikilvaeegu graenu utivistarsvaedi, byggja fyrir sjonlinur Sjomannaskdlans
sem er fridlyst bygging og tefla einstékum menningarminjum i haettu ¢ medan einkaadilar gaetu
hagnast um hundrud milljéna kréna d pvi ad byggja husnaedi sem skilgreint er sem hagkvaeemt
husnaedi en vandséd er ad muni i reynd rata i hendur fyrstu kaupenda og ungs folks.” Tekid er undir
athugasemdir Vina Saltfiskmdans.

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillogu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

3) J6hann David Snorrason, Uthlid 16, dags. 8. oktéber 2019:

Gagnrynd er dhersla d péttingu byggdar i Hateigsskdlahverfi og dhrif fiélgun ibua a skdlann. Talid er
ad Hdteigsskoli sé sprunginn og ekki haegt “ad staekka hann med gédu moti nema skerda skdlalod
barnanna.” Hvatt er til héflegri péttingar byggdar pannig ad hun skerdi gaedi grunnpjénustunnar.

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

4) Maria Déra Bjornsdottir, Skipholti 42, dags. 8. oktdber 2019:

”Eg vil koma & framfaeri athugasemdum vid auglystar adal- og deiliskipulagsbreytingar fyrir
Sjomannaskdlareit og skora um leid @ borgaryfirvéld ad falla frd fyrirhugudum byggingardformum d
Sjémannaskdlareit. Eg métmeeli pvi hardlega ad forna eigi mikilvaegu graenu utivistarsvaedi, byggja
fyrir sjonlinur Sjomannaskdlans sem er frilyst bygging og tefla einstékum menningarminjum i haettu
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d medan einkaadilar gaetu hagnast um hundrud milliéna kréna d pvi ad byggja husnaedi sem
skilgreindt er sem hagkveemt husnaedi en vandséd er ad muni i reynd rata i hendur fyrstu kaupenda
og ungs folks.” Tekid er undir athugasemdir Vina Saltfiskmdans.

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

5) Karl Thoroddsen, f.h. stjdrnar iblasamtaka 3. hverfis (Hlida, Holta og Nordurmyrar dags. 9.
oktéber 2019:

Stjorn ibuasamtakanna skora d borgaryfirvéld ad vinna adal- og deiliskipulag fyrir Sjomannaskdla-
og Vedurstofureit i betri satt og ndnara samrddi vid ibua. Med dkoruninni fylgir eftirfarandi
greinargerd: “Af framkomnum athugasemdum virdist litid sem ekkert samrdd hafa verid haft vid ibua
begar adal- og deiliskipulag var utfaert fyrir Sjomannaskdlareit og Vedurstofureit. ibiar hafa dhyggjur
af pvi ad ekki sé hugad naegilega vel ad uppbyggingu innvida samhlida péttingu i hverfunum. bannig
er vandséd hvernig Hdteigsskoli og Hlidaskdli eigi med gédu mdti ad anna auknum nemendafjélda i
hverfunum og einnig dsteeda til ad hafa verulegar dhyggjur af storaukinni umferd um hverfin med
tilheyrandi slysaheettu fyrir skélabérn. Fyrirliggjandi adal- og deiliskipulagsbreytingar fela i sér
skerdingu @ greenum svaedum Hdteigshverfis og Hlidahverfis sem eru nu pegar afar takmérkud. Eins
og fram kemur i skipulagslysingu fra 2014 fyrir hverfisskipulag hverfanna tveggja, sem zetlunin er ad
ljuka fyrir drid 2019, var pad mat borgarinnar ad grédurpekja Hlidahverfis veeri 51-60% og
grodurpekja Hdteigshverfis veeri 41-50%, en pyrfti ad vera 61-70% til ad teljast god. Stjorn
Ibuasamtaka 3. hverfis deilir dhyggjum ibua af pvi ad prengt sé ad ségulegum minjum med pvi ad
byggja of pétt og hdtt kringum Sjomannaskdlann, Vatnshdlinn, siGasta stakkstaedid sem vardveist
hefur i Reykjavik og Vedurstofuhaed.”

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

6) Perla Dis Kristinsdottir, Skipholti 46, dags. 9. oktéber 2019:

Bréfritari tekur undir athugasemdir Vina Saltfiskmdéans vardandi uppbyggingu d
Sjomannaskdlareitinum og dréttar eftirfarandi: ad virda 15m fridhelgad sveedi Stakkstaedis; ad koma
med lausnir fyrir aukid umferdardlag ddur en byggt er til pess ad koma i veg fyrir dlika vandamdl eins
og er komid upp @ Hdteigsvegi eftir uppbyggingu Buseta i bverholti/Einholti; ad leysa dlag d skdla
hverfisins ddur en uppbygging hefst; ad vidhalda greenu svaedi i hverfinu, nd pegar er mjég litid af pvi.
Gagnrynir einnig framsetningu tillégu i deiliskipulagi, m.a. um umhverfisdhrif. Bréfritari er ekki
motfallinn einhverri uppbyggingu d sveedinu en vill hofstilltari byggd og stadid verdi ad henni “med
dbyrgum heetti”

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

7) Réttur f.h. Birgittu Spur dags. 11. oktdber 2019:

Settar eru fram dhyggjur um ad verk Sigurjons Olafssonar, Saltfiskoflun, verdi fyrir tioni ¢
framkveemdatima fyrirhugadrar uppbyggingar, ekki sist i ljési naverandi dstands listaverksins. Med
athugasemdinni fylgir dstandsskyrsla Viktors Smdra Seemundssonar, forvardar, dagsett 24. mai 2019,
um listaverkid. Oskad er eftir viobrégdum borgaryfirvalda hvernig standa eigi vardveislu listaverksins
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og vidrud su hugmynd ad pad verdi faert til, mégulega i grennd vid stakkstaedid d Saltfiskméanum.
Jafnframt pessu eru sett fram almenn motmeeli vid uppbyggingu sem dgnar stakkstaedinu og tekid er
undir athugasemdir Vina Saltfiskmdans

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

8) Ndatun 31, husfélag, dagsettar 11. oktéber 2019. Umsogn ritud af Rétti f.h. ibua:

Settar eru fram athugasemdir i nokkrum lidum. Borgaryfirvéld eru gagnrynd fyrir skort @ festu i
skipulagsframkvaemd sem einkenndist af tidum og umtalsverdum breytingum sem veeri ekki i anda
skipulagslaganna um adalskipulag sveitarfélags til a.m.k. 12. Réttmeaetar veentingar almennings vaeru
beer ad slik stefna aetti ad standa betur af sér breytingar. Par sem adalskipulagid er grundvéllur
deiliskipulags og réttheerra, telur bréfritari bad ekki i anda skipulagslaganna um stigskipta
skipulagsgerda ad kynna d sama tima breytingar d adalskipulagi og deiliskipulagi. Pad eru heldur ekki
brynir hagsmunir ad hrada skipulagsbreytingum med peim haetti sem lagt er upp med, ekki sist i ljosi
aukins slaka @ husnaedismarkadi. Einnig eru gerdar athugasemdir vid ofullnaegjandi upplysingagjof i
skipulagsferlinu, pau gégn sem 16gd eru til grundvallar, einkum vid gerd deiliskipulagsbreytingar og
almennt skort ¢ samrddi vid vinnslu breytingartillagna. Gagnrynt er ad vilyrdi hafi verid gefin
einstékum byggingaradilum ddur en samrddsferli vid ibua var lokid. Lyst er yfir ahyggjum ad
uppbyggingin geti leitt til ryrnunar @ ver@maetum eigna d nzerliggjandi I66um og pd einkum vegna
neikveedra umhverfisahrifa vegna aukins skuggavarps, sprenginga d framkvaemdatima og vaxandi
umferdar. Ennfremur eru gerdar athugasemdir vid ad fyrirhugud uppbygging, samkvamt
deiliskipulagi, gangi d verndarsvaedi stakkstaedisins.

Svar

Skyr heimild er i skipulagslégum ad haegt sé ad breyta adalskipulagi. bratt fyrir ad kvedid sé 8 um ad
adalskipulag skuli ad lagmarki gilda i 12 ar pa er ekki haegt ad sja fyrir allar paer breytingar sem geta
ordid i pjédfélaginu 4 peim tima. bad er pvi ekki annad en raunhaeft ad gefa sveitarstjornum slikar
heimildir i skipulagslogum, til ad geta brugdist vié breyttum forsendum og 6fyrirsédri préun. bad er
bvi mikilvaegt ad langtimastefnumorkun eins og adalskipulag bui vid dkvedinn sveigjanleika. Pad ma
hinsvegar taka undir ad mikilvaegt sé ad sveitarstjornir syni einnig stefnufestu og radist ekki i stakar
breytingar sem kollvarpa megin markmidum adalskipulagsins eda stridi gegn lykil markmidum
skipulagsins. Umraedd adalskipulagstillaga vardar sannarlega ekki breytingu @ megin markmidum
adalskipulagins, heldur er tilgangur hennar ad stydja betur vid nokkur lykil markmid adalskipulagsins,
i hisnaedismalum, um péttingu byggdar, breyttar fer6avenjur og i loftslagsmalum. Einnig er gerd
athugasemdir vid pa tilhdgun Reykjavikurborgar ad auglysa tillogu ad breyttu adalskipulagi samhlida
tillégu ad breyttu deiliskipulagi og telur ad pad fari i andst6du vid meginreglu skipulagslaga. Heimild
er um pad i skipulagslégum, ad ef tillaga ad deiliskipulagi er ekki i samraemi vid adalskipulag skal
samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst 4dur eda samhlida. A6 loknum auglysingartima getur
sveitarstjorn sampykkt breytingu & adalskipulagi og deiliskipulagi samhlida, sbr. 2. mgr. 41. gr.
skipulagslaga. Malsmedferd, baedi breytingin 4 adalskipulaginu og deiliskipulaginu, uppfyllir pvi
skilyrdi skipulagslaga og skipulagsreglugerdar. | pessu samhengi er einnig rétt ad hafa i huga ad
breytingin a adalskipulaginu vardar stadbundna dkvérdun um landnotkun og byggingarmagn og
vardar ekki breytingu & adalskipulaginu i meginatridum. Uppbygging sem aformud er samkvaemt
deiliskipulagsbreytingu telst einnig i samraemi vid megin markmid og leidarljos adalskipulagsins. Pad
er rétt ad geta pess einnig, ad stefna adalskipulags er dvenju ndkveem pegar kemur ad akvaedum um
ibudarbyggd og fjolda ibudareininga 4 einstokum reitum og mun nakvamari en er ad jafnadi sett
fram i adalskipulagi sveitarfélaga. bad skyrir ad nokkru tidar breytingar a adalskipulaginu en
undirstrikar einnig mikilvaegi pess ad geta auglyst samhlida deili- og adalskipulagsbreytingar, pegar
verid er ad skilgreina og endurmeta byggingarmagn a einstokum reitum.
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Telji athugasemdaradili ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsdaetlunar valdid honum tjéni
ba er vakin athygli 4 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo 4 um ad valdi gildistaka
skipulagsdaetlana pvi ad verdmaeeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem
adur var heimilt eda ad hdn ryrnar svo ad hun nytist ekki til smu nota og 4dur og pa a sa sem synt
getur fram & ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt 4 bétum eda ad sveitarsjodur leysi
fasteignina til sin. Verdmaeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist 4
skipulagssveedinu. Krofu um baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstédu til krofunnar pegar
og ef hin berst.

Ahyggjur vegna hugsanlega timafrekra framkvaemda og 6naedis 4 framkvaemdatima eru skiljanlegar,
en i gildi er sampykkt borgarrads fra 1. september 1998 sem kvedur & um ad utanhuss- og
I6darfragangi skuli vera lokid eigi sidar en innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis ad vidlogdum
dagsektum sbr. greinar nr. 2.4.7 0g 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Vakin er athygli
athugasemdaadila 4 ad i gildi er reglugerd um havada nr. 724/2008 sem hefur pad ad markmidi ad
koma i veg fyrir eda draga ur skadlegum ahrifum af véldum havada. Reglugerdin gildir fullum fetum
fyrir verklegar framkvaemdir, en i vidauka med reglugerdinni, toflu IV, eru sérstaklega settar fram
takmarkanir @ morkum fyrir havada vegna framkvamda a ibadarsvaedum og i nagrenni peirra. Settar
eru fram timatakmarkanir og er pad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sem fer med eftirfylgni
reglugerdarinnar og gripur til adgerda, sé peirra porf. Ad 60ru leyti ber verktaki abyrgd &
framkveemdum og gilda par almennar reglur um skadabédtarrétt.

Ad 00ru leyti er visad til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vio afgreidslu
deiliskipulagstillogu og afgreidslu breytingar hér ad nedan.

9) Sunna Dégg Asgeirsdottir dags. 10. oktdber 2019:

Bréfritari motmeelir 6/lum byggingardform @ Sjomannaskdlareit og minnir sérstaklega d mikilvaegi
Vatnshdlsins sem utivistarsvaedis i hverfinu og almennt gildi utivistarsvaeda i péttbyli borgarinnar.

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

10) Léa Margrét Hauksdottir asamt undirskriftarlista grunnskélabarna, dags. 11. oktdber 2019:

”Eg vil alls ekki ad pid byggid hus hjd Vatnshélnum. Vatnshdllinn er uppdhalds héllinn minn af pvi ad
pad er svo gott utsyni og gaman ad leika sér ¢ honum. Eg og margir adrir fara oft i leiki & hélnum med
vinum og vinkonum sinum. Hdllinn er lika svo fallegur og skemmtilegur og pess vegna var ég mjég leid
pegar kveikt var i hdlnum. Gerid pad ekki byggja hus hjag hdlnum. bad er lika haegt imynda sér ad
hurdarnar @ hélnum séu verndar risar hverfisins. Vatnshoéllinn er aevintyraheimur fyrir mér. Hann er
lika besta sledabrekkan og ég veeri frekar til i ad fa almennilegar tréppur til ad komast upp @ hélinn,
rennibraut nidur og utsynisskifu til ad kenna okkur hvad 6ll fj6llin heita sem vid sjgum pegar vid
stondum uppi d hélnum. Gerid pad ekki skemma svaedid i kringum Vatnshdélinn. Hollinn er partur af
hjartanu minu. Vatnshdllinn er ségulegur stadur og yfir 100 dra gamall. Svaedid i kring er sjdlfgroid og
pvi md finna allskyns pléntur og lyng. Eg hef til daemis buid til ilmvatn, te og fallega blémvendi ur
pléntunum @ sveedinu. barna eru pléntur sem ég finn ekki ¢ mérgum 6drum stédum i borginni. Eg er i
Hdgteigsskola og er i 7.bekk. 7.bekkur er i utikofum og 5.bekk er skipt i 3 hluta en ekki 2 vegna pess
ad pad er ekki ndg pldss i skélanum fyrir alla krakkana. bad er verid ad byggja blokk rétt hjg og pad
reyna pottpétt fleiri krakkar ad komast i skdlann. bid verdid ad gera rdd fyrir staekkun skdlans. bad
hafa einnig ordid tvé umferdarslys med sj6é daga millibili og fiégur & einu dri bar sem var keyrt @ barn
sem var d leid ur eda i Hdteigsskola d hdgteigsvegi. bad parf pvi adeins ad skoda umferdina par i
kring og setja hradameela, 30skilti og gangbrautir.”
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Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

11) Marcos Zotez, dagsett 12. oktdber 2019:

Bréfritari tekur undir athugasemdir Vini Saltfiskmdans, dagsettar 6. oktéber og métmeelir
byggingardform & Sjomannaskdlareit. Mdtmeelt er sérstaklega byggd i grennd vid Saltfiskmoann. Talid
er ad med skilgreiningu greena svaedisins sé einungis sé verid ad vernda sjdlft stakkstaedid en ad hluti
sjdlfs Saltfiskmoans sé gert sé rdd fyrir byggingarlodum, p.e. til austurs frd stakkstaedinu.Hvatt er til
pess ad Saltfiskmdinn i heild verdi skilgreindur sem opid graent svaedi sem njoti verndar.

Svar

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

12) Kristinn Palsson, dagsett 11. oktober 2019:

Bréfritari vekur athygli a ad Sjomannaskdlareitur var ekki a daetlun yfir uppbyggingarsvaedi i AR2010-
2030, pegar pad var stadfest drid 2014. Hann telur ad yfirvéld verdi ad syna meiri stefnufestu og
virda pd bindandi stefnu sem sett er til drsins 2030, m.a. ad byggt verdi fyrst d peim svaedum sem eru
0 forgangi samkvaeemt stefnu adalskipulagsins. Bryn bérf a uppbyggingu d svaedinu er heldur ekki
lengur fyrir hendi vegna breyttra horfa ¢ husnaedismarkadi og einnig i ljosi pess ad mikil uppbygging
er ad fara af stad vida um borgina. bad sé heldur ekki sannfeerandi ad eetla sér ad byggja hagkvaemt
husnaedi @ midlaegum svaedum borgarinnar, par sem husnaedisverd er haest. Gagnrynt er hvernig var
stadid ad samrddi og ad auglyst hafi verid eftir dhugasémum byggjendum ddur en légformlegt
samrdds- og kynningarferli var hafid, sem leiddi til pess ad gefin voru I6davilyrdi adur en
skipulagsdaetlanir voru auglystar. Tekid er undir athugasemdir Vina Saltfiskmdans og Vatnshdlsins um
ad fyrirhugud uppbygging og fyrirkomulag byggdar 6gni menningarminjum og ségufraegri byggingu,
sem er eitt helsta kennileitid i borgarlandslaginu. Einnig eru gerdar athugasemdir hvernig gengid er d
graen svaedi og bent d pau taekifeeri sem felast i ad efla graent net borgarinnar i hverfinuu.

Svar

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillogu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

13) Gerdur Sveinsdéttir f.h. Husfélagsins Skipholti 44-50 dags. 11. oktdber 2019:

"Husfélagid Skipholti 44-50 (kt. 560216-0250) mdétmeelir byggingardformum @ Sjémannaskdlareitnum
sem nu er i adalskipulagsferli hjg Reykjavikurborg. Husfélagid tekur undir allar athugasemdir
ibuafélagsins Vina Saltfiskmdans ...frd 6. oktdber 2019...”

Svar:

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

14) Vinir Vatnshdlsins, asamt undirskriftarlista 261 ibua, dagsett 1. oktdber 2019:

Vinir Vatnshdlsins gera verulegar athugasemdir sem beinast baedi ad adalskipulagsbreytingu og po
einkum ad tillégu ad breyttu deiliskipulagi Sjomannaskdlareits. Athugasemdirnar eru i megin atridum
i samhljomi vid adur fram komnar athugasemdir. Motmeelt er sérstaklega skerdingu graenna svaeda i
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Hdateigshverfis, sem samkvaemt dliti hdpsins eru af skornum skammti i hverfinu. Gerdar eru
athugasemdir vid hversu prengt er ad ségulegum minjum d svaedinu, baedi med ndlaegd byggdar vid
Saltfiskmoann og Vatnshdlinn og nybyggingum sem skerda dsynd ad Sjomannaskdlanum.bd er lyst
yfir dhyggjum vegna aukinnar umferdar og umferdaréryggis vid Hdteigsveg. Gerdar eru
athugasemdir vid samrddsferlid sem er talid hafa verid ofullnaegjandi og hafa yfirbragd
syndarmennsku og skort d skilningi borgaryfirvalda d mikilvaegi Sjomannaskdlareits fyrir ibua
hverfisins.

Svar

Visad er til almennrar greinargerdar hér ad fram, svara vid afgreidslu deiliskipulagstillégu og
afgreidslu breytingar hér ad nedan.

15) Vedurstofa Islands dags. 10. oktéber 2019:

Lyst er yfir dhyggjum med aukna umferd fra Vedurstofuhaed vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og ad
nuverandi gatnamot vid Bustadaveg sem anni vart umferd og pvi purfi ad huga ad 68rum
gatnamotum innd sveedid. Einnig er bent d ndleegdar umferdargétu vid fyrirhugadan nyjan meelireit,
sem geti haft Ghrif ¢ maelingar. Aréttad er ad gera purfi samanburdarmeelingar é nyjum og eldri
meelistad ddur en endanleg dkvérdun er tekin og gefa purfi pvi haefilegan tima. Bent er ad
uppbyggingartimabil reitsins er 2020-2024 samkvaemt tillégunni en fyrir liggur ad meelireitur verdur
ekki tilbuinn fyrr en i fyrsta lagi sumarid 2020 og naudsynlegum samanburdarmeelingum ljuki ekki fyrr
en i fyrsta lagi 2022.

Svar:

Umferdarmal og tengingar vid svaedid verda til frekari skodunar vid gerd deiliskipulags 4 svaedinu.
Uppbyggingartimabil i adalskipulaginu fyrir einstdk byggingarsvaedi segja til um heimildir hvenaer
hefja ma undirbdning uppbyggingar, svo sem med gerd deiliskipulags, en ekki hvenaer si uppbygging
raungerist i nyjum ibadum.

16) Vegagerdin dags. 14. oktéber 2019:

Vegagerdin undirstrikar ad unnid verdi samgéngumat par sem synt verdur fram d@ hvernig nyrri
uppbyggingu verdur pjonad “med dseettanlegum samgéngum” og hvada dhrif uppbygging hefur d
samgéngur annarra vegfarenda.

Svar:

Visad er til svara vid afgreidslu deiliskipulagstillogu.

17) Fyrri athugasemdir ibda vid Stigahlid, sbr. bréf Malflutningsstofu Reykjavikur f.h. Gerdur
Sveinsdéttir f.h. ibda vid Stigahlid 91 og t-pdstur fra Petru Bragadodttur, Stigahlid 91, dsamt
undirskriftum 58 ibda vid Stigahlid:

Fyrirhugadri uppbyggingu ibudarbyggdar ¢ Vedurstofuhaed er métmeelt og bent d ad
Vedurstofuhaedin sé mikilvaegt utivistarsvaedi fyrir naerliggjandi hverfi. Oskad er eftir ndnari samrddi
vid ibua um préun byggdar d reitnum.

Svar:

Breyting sem neer til Vedurstofuhaedar er almenns edlis par sem ekki liggja fyrir tillogur ad
deiliskipulagi sem lysa nanar mogulegri uppbyggingu. Med breytingunni a adalskipulaginu er svadi
Vedurstofunnar breytt i midsveedi med eftirfarandi skilgreiningu: ,,Midsvaedi med dherslu a blandada
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byggd. ibudir, samfélagspjonusta (p.m.t. starfsemi Vedurstofu islands), skrifstofur, verslun og
bjénustu. Ekki er gert rad fyrir gististodum & svaedinu. A peim hluta svaedisins par sem ibudarbyggd er
radandi, samkvaemt akvordun i deiliskipulagi, er heimilt ad hafa ibudir a jardhadum.” bar sem ekki
liggur fyrir tillaga ad deiliskipulag & reitnum er heimild um fjélda ibuda a svaedinu gefin med nokkud
ramu bili eda 150-250 ibuadir. Métun deiliskipulags, pegar nanari Utfeersla framtidarbyggdar a
svaedinu liggur fyrir, gaeti einnig leitt til frekari breytinga a afmorkun landnotkunar i adalskipulagi.
Uppbygging a sveedinu er ennfremur had pvi ad forsvaranlegt sé ad flytja maelireit Vedurstofu.

Afgreidsla breytingar:

Formlegar athugasemdir og umsagnir leida til eftirfarandi breytinga fra auglystri adalskipulagstillogu,
sbr. einnig breytingar 4 auglystri deiliskipulagstillogu fyrir Sjdmannaskdlareit: Green svaedi umhverfis
stakkstadid og Vatnshdlinn eru skilgreind sem hverfisverndarsvadi, H24 og H25, sja afmorkun a
béttbylisuppdraetti. Auk pess er skilgreint i adalskipulagi opid greent svaedi sunnan
Sjomannaskdlans til ad tryggja betur 6skerta asynd ad byggingunni, sbr. akvaedi i breyttu
deiliskipulagi og nidurfellingu reits fyrir nemendaibudir. Einnig er felldur ut byggingarreitur fyrir
ibudir nordan Sjdémannaskadlans, austan stakkstzaedis og er pad svadi skilgreint nii sem opid svaedi a
pbéttbylisuppdreetti. betta hefur i fér med sér ad almennt vidmid adalskipulagsins um fjolda ibida a
Sjomannaskdlareit leekkar ar 150 ibidum i 120 ibudir. Einnig eru lagfaerd litillega moérk a milli
landnotkunarsvaeda vid Sjdmannaskdla i samraemi vid I66amoérk og afmorkun svaeda i
deiliskipulagstillogu og tolfraedi um staerdir landnotkunarsvaeda leidrétt samanber framangreindar
breytingar.

Haraldur Sigurdsson
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