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Stakar husbyggingar 8 opnum svaedum (OP15, OP28) adalskipulagsbreyting — tillaga

Markmid breytinga
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*  AJ skerpa og skyra réttarst6du nuverandi hus- og landeigenda @ opnum
svaedum utan péttbylismarka og meta hvada uppbygging eru forsvaranleg i
ljési megin markmida AR2040 um byggdaproun og verndun svaeda.

*  Ad uppbygging og enduruppbygging 8 umraeddum svaedum raski ekki
vatnsverndarsveedum eda 6drum verndarsveedum né 68rum minjum sem
hafa verndargildi.

*  Ad uppbygging og enduruppbygging a umraaddum sveedum ryri ekki
utivistarmoguleika til framtidar litid og préun svaeda sem almenn
utivistarsvaedi, s.s. sbr. markmid um Graena trefilinn og Greena stiginn i
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins.

A svaedi OP15 { Holmsheidi, sem eru utan péttbylismarka Reykjavikur og er hluti Graena
trefilsins, er megin landnotkun til framtidar utivist, fristundaidja og skégraekt. Sveedi OP28 i
Ulfarsardal er hinsvegar skilgreint sem almennt opid svaedi an sértaekrar skilgreiningar. ). A
sveedunum i dag eru allmargar eldri sumarhusalédir og adrir landskikar i einkaeigu med stokum
hdsum eda an husbygginga.



Stakar husbyggingar 4 opnum svaedum (OP15, OP28) adalskipulagsbreyting
Viobrogo vio athugasemdum — helstu atridi
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Alls barust 24 erindi frd 20 adilum og i pessu skjali verdur gerd grein fyrir athugasemdum sem
komu fram og vidbrogdum vid peim.

i athugasemdum flestra landeigenda komu fram 6skir um ad hamarksbyggingarmagn yrdi
haerra og ad uppskipting [6da zetti ad vera heimil og ad nyjar 16dir nytu somu heimilda og
naverandi l6dir.

Grundvallarforsenda pess ad opna d aukid byggingarmagn d vidkomandi landskikum, sem
upphaflega voru seldir eda uthlutad sem 16dir fyrir sumarhus asamt svaedi til reektunar, er
ad setja akvednar hémlur a uppskiptingu landskikanna sem byggingarlodir. A9 68rum kosti
geta breytingar leitt til umtalsverdrar uppbyggingar og proun fristundabyggdar a steerri
skikunum, en slikt kalladi kidarlega d ad svaedin yrdu skilgreind sem fristundabyggd d
béttbylisuppdreetti adalskipulagsins. Pad hefdi i for med sér umfangsmeiri breytingu
adalskipulaginu en hér var lagt upp med og vaeri breyting sem ekki er i samraemi vid stefnu
svaedis- og adalskipulags um Graena trefilinn og vaxtarmérk byggdar.

Sjénarmid flestra landeigenda var ad sambaerileg dkvaedi settu ad gilda 8 OP15 og OP28,
vardandi mogulega uppbyggingu tengda fer6apjonustu og Utivistaridju. Einnig komu pau
sjénarmid fram ad skraning légheimila yrdi heimil @ vidkomandi sveedum.

Vardandi sjonarmid um légheimilisskraningu pa fer um hana samkvaemt vidkomandi
léggjof og gerd viokomandi husnaedis og pannig ekki gert rad fyrir ad mégulegt verdi ad
flytja lI6gheimili a viokomandi svaedi. Gefnar byggingarheimildir taka einkum til
fristundaléda og frekari uppbygging d viokomandi I66um midast almennt vid sték
fristundahus en ekki ibudarhus.



Stakar husbyggingar 8 opnum svaedum (OP15, OP28) adalskipulagsbreyting — tillaga
Breytingartillogur vegna athugasemda:
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Stakar husbyggingar 8 opnum svaedum (OP15, OP28) adalskipulagsbreyting — verklysing, drog

Umverfismat — megin nidurstodur
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Breyttir skilmalar taka til um 60 landskika sem eru mismunandi ad staerd. Rumlega
helmingur peirra er yfir 0,5 ha, par af 13 yfir 2,0 ha. Steersti landskikinn er um 20 ha ad steerd
en langsteersti hluti hans er poé utan vidkomandi opins svaedi (OP28).

Um takmarkada uppbyggingu er ad reeda a afmorkudum skikum en samanl6go steerd peirra
nemur um 7% af heildarlandsvaedi OP28 og OP15.

Breyttir skilmalar samreemast almennt vel adliggjandi landnotkun, enda um éverulega
aukningu byggingarmagns ad raeda, og sambaerileg byggd pegar til stadar.

Breytingin hefur ekki heldur i for med sér eda eykur likur pess ad uppbygging verdi heimilud
sem getur valdid auknu 6naedi eda mengun i naerliggjandi byggd eda fyrir einstaka adila.

Breytingin zetti ekki heldur leida til ryrnunar menningarminja, verndarsveeda eda valda
neikvaedum umbhverfisahrifum (s.s. 6nadi og mengun), i nzerliggjandi byggd, né hafa ahrif a
vatnsvernd, enda farid ad peim krofum sem nefnd eru vid utgafu leyfa og gerd deiliskipulags.

Horft til lengri tima pa getur breytingin haft pad i for med sér ad floknara og
kostnadarsamara getur verid ad breyta landnotkun, t.a.m. med staekkun almennra
utivistarsveeda, sbr. stefnumorkun um Graena trefilinn. Umraeddir skikar sem breyting nzer til
eru po skikar sem ekki liggja i vegi fyrir Graena stignum, sbr. fyrirliggjandi hugmyndir um legu
hans. Hluti sveedanna i innanverdum Ulfarsardal geta komid til lita fyrir préun péttbylis,
begar horft er til mjog langs tima, po ljdst sé ad fjdlmargir aratugir séu i ad pau svaedi verdi
sett i forgang, horft til sjalfbaerrar borgarpréunar.
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