Adalskipulag Reykjavikur 2040
Ibudaruppbygging i gronum hverfum — megin markmid

Frekari uppbyggingarmoguleikar i Grafarvogi
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Drog aé tillogu

Lbgo fram sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagsiaga
nr. 123/2010

= AQ studla ad aukinni skilvirkni a hisnaedismarkadi, audvelda framfylgd
Husnaedisazetlunar Reykjavikur

=  Ad auka frambod smaerri uppbyggingarreita a landi borgarinnar, sem hentad
geta minni verktokum og hénnunarstofum og éhagnadardrifnum
husnaedisfélogum

=  Ad uppbygging stydji vid og styrki fyrirliggjandi byggd med pvi ad nyta betur
innvidi i gronum hverfum s.s. vegakerfi, veitur, grunnskdla, leikskdla og adra
bjonustu

= Ad ny uppbygging motist af pvi byggdarlandslagi sem er i grenndinni og verdi i
anda peirrar byggdar og umhverfis sem er til stadar.

=  AJ uppbygging auki fjolbreytileika husagerda og busetukosta innan hverfa

= AQ uppbyggingin leidi til nyrra taekifeera til ad efla almenningsrymi og verslun og
bjonustu & svaedinu.

Ahersla er 4 uppbyggingarmoguleika 4 smaerri vannyttum svaeedum innan
hverfanna sem eru i eigu borgarinnar, ekki sist par sem svigram er til fjolgunar
nemenda i niverandi grunnskdélabyggingum.
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Frekari uppbyggingarmoguleikar i Grafarvogi
Motun breytingartillogu — faekkun reita og minna umfang
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Verklysing: 18 sveedi Drog ad tillogu: 12 svaedi

Viobrogo vio athugasemdum og nidurstodum i umhverfismati



Frekari uppbyggingarmoéguleikar i Grafarvogi

Umhverfismat (drog) - samantekt

a. Byggdaproun, landnotkun og
nyting innvida

b. Samfélag, husnaedismal og
félagsleg sjalfbaerni

c. Samgongur og ferdavenjur

d. Nattarufar, vatnafar og minjar /
Opin svaedi og utivistarsvaedi

e. Loftslagsmal

d. Heilsa og oryggi

Breytingar studla ad betri nytingu lands og fjarfestinga borgarinnar. Uppbyggingin sem er almennt hoéfstillt, i samanburdi vid hefdbundin
péttingarverkefni vestar i borginni, a ekki ad kalla a nyjar fjarfestingar i innvidum og hefur pannig minna kolefnisspor en ny uppbygging sem annars
risi & 6brotnu landi utan ndverandi péttbylis. Samkvaemt markmidum verkefnisins a ad gaeta pess ad ny uppbygging falli vel ad rikjandi byggdamynstri
og samkvaemt fyrirliggjandi frumdrégum ad skipulagi einstakra reita aetti svo ad verda i 6llum tilvikum. Ahrif 4 neerumhverfid eru annars skodud
nanar vid motun deiliskipulags og i endanlegri adalskipulagstillogu. Fotspor péttbylisins og bygginga steekkar vissulega 4 kostnad opinna sveeda (sja
nanar d-lid ad nedan), en megin vidmidid er b6 ad ganga ekki a graen svaedi sem hafa verndar- eda Gtivistargildi.

Breytingar studla ad auknu frambodi hisnaedis, m.a. 4 vidradanlegu verdi og aukinni fjolbreytni i hiusagerdum og busetuformum. bad getur styrkt
félagslega fjolbreytni og seiglu i hverfinu. Fjolgun nemenda i grunnskélum, sem uppbyggingin leidir af sér, getur styrkt skolastarf i viokomandi
hverfum. Fjolgun ibua gaeti ennfremur styrkt bakland verslunar og pjonustu i hverfinu og pa kjarna sem er ad finna i vidkomandi hverfum.
Uppbyggingin sem leidir af breytingunni mun styrkja almennt husnadismarkad i Reykjavik, skapa teekifzeri fyrir minni adila 4 byggingarmarkadi og
6hagnadardrifin hisnaedisfélog.

Oll pau uppbyggingaraform sem nu eru i farvatninu, par af um 44% peirra sem kalla & breytingu adalskipulags, geetu leitt til pess ad umferd &
Gullinbrd aukist um 4,5 % og 4 Vikurvegi um 5% . Uppbyggingin getur einnig haft a ahrif 4 frambod bilastaeda i hverfinu, en pad veltur a skilmalum i
vaentanlegu deiliskipulagi. Aformadir uppbyggingarreitir eru flestir agaetlega tengdir vid straetisvagnaleidir og innvidir fyrir virka ferdamata, gangandi
og hjoélandi eru til stadar, og flestir reitanna njéta naleegdar vid hverfis- og naerpjénustukjarna og samfélagsstofnanir. Hinsvegar er adeins hluti peirra
innan ahrifasvaedis Borgarlinu og fjarleegdir i fjolbreyttan pjénustu- og atvinnukjarna er allmikil Ahrifin verdi almennt éveruleg en litillega neikvaed
vardandi aukningu bilumferdar.

Fotspor péttbylis og husbygginga staekkar almennt a kostnad opinna sveeda og annarra 6byggdra sveeda. Megin viomidid var po pad ad ganga ekki a
graen svaedi sem hafa verndar- eda utivistargildi eda groskumikil grédursvaedi, heldur fremur & vannytt svaedi i jadri annarra landnotkunarsvaeda og
svaedi sem eru helgunarsvaedi umferdargatna. Hver reitur, eins og peir voru skilgreindir i verklysingu, voru metnir utfra pessu, p.e. ahrif a natturu,
utivist og grédur, en einnig 4 menningarminjar. Fram kom vid frekari ryni og i umraeddu mati ad ekki vaeri forsvaranlegt ad skilgreina byggingarlddir 4
sumum svaedanna og hefdi slikt mégulega veruleg neikvaed ahrif a nattdru og Utivist (sem og Utsyni og asynd). Almennt var midad vid ad falla fra
aformum sem mogulega leiddu til verulegra neikvaedra ahrif. Vegna pess var reitum faekkad og umfang annarra minnkad. bratt fyrir pad og ad
einkum sé aformad ad byggja a sveedum sem hafa litid eda ekkert verndar- og utivistargildi, pa er nidurstadan matsins i pessum paetti ad ahrifin a
opin svaedi og natturu geti verid neikvaed i einhverjum tilvikum. Til ad koma til mots vid moguleg neikvaed ahrif er haegt ad hanna og utfeera ny graen
almenningsrymi samhlida uppbyggingu a hinum nyju byggingarreitum; par sem vistveenar honnunarlausnir i opnum rymum milli hdsa verdi tryggdar,
graent yfirbragd byggdar og afmérkud verdi ny grédursveedi sem motvaegi vid peim grédursveedum sem mogulega purfa ad vikja vegna husbygginga.

Ad hluta til eru ahrif a loftslag dviss og veltur pad a kréfum og honnunarvidmidum i deiliskipulagi. Eins og segir i lid ¢ mun uppbygging ekki studla ad
breytingum a ferdavenjum umfram pad sem geeti gerst 8 6drum uppbyggingarsvaedum og heldur lakar. Hinsvegar mun uppbygging innan gréin
hverfis eins og Grafarvogur, med 6llum sinum innvidum, leida til minna kolefnisspor en ny uppbygging utan nidverandi péttbylis, p.e. i nyju hverfi sem
kalladi a fjarfestingar i nyjum grunninnvidum.

Ahrif 4 umraedda umhverfispaetti eru 6viss ad hluta og velta ad stérum hluta & kréfum og hénnunarvidmidum i deiliskipulagi. Fyllri umfjollun verdur
vaentanlega um pennan patt i endanlegri tillogu, pegar mdétun deiliskipulags a einstaka reitum er lengra komin.
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Frekari uppbyggingarmoguleikar i Grafarvogi

Breytingartillogur — staekkun ibudarbyggdar i Grafarvogi
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Skyringar

Nyir uppbyggingarreitir -
miiguleg breyting a
landnotkun

Husaflakar
Landnotkun skv. AR2040
I ibusarbygga (iB)

[ ] Miasveeai (M)

I samfélagspionusta (S)
|:| Werslun og pjonusta (V)
[ ibréttasvasai (1b)

7] opia sveeai (OP)

[_] strandsvzesi (ST)

I [ Kirkiugardur {(K)

[ Atvinnusvaeai (AT)

- I&nadarsveedi (1)

[ Flugvsliur (Fv)

B Ho H)

[ Innri hafn (H)

|:| Landbiinadur (L)

- Efnistitku/losunarsvaedi (E)
[ sérstik not hafsvesda (SN)
I:] Witn, ar og sjor (V)

I vatnshal (vB)

[ vegir (vE)

[ veitur (vH)

[] Obyggs svaeai (OB)

L L 15 e

Sprandvegtit

L/

Tillogurnar taka til alls 12 svaeda og
reita og samkveemt drogunum
staekka svaedi sem zetlud eru undir
ibudarbyggd (p.e. iB48, iB49, iB51,
iB52, iB53, iB54) um 6,4 ha.*

Radgert er ad a pessum svaedum
geti risid um 158 ibudir og yroi
medalpéttleiki um 24,7 ibudir/ha.

Ibudum i Grafarvogi geeti fjolgad
um 2,4 % - eda um 5,5 % ef tekin
eru med Oll sveedin sem eru til
skodunar, lika pau sem pegar eru i
samraemi vid adalskipulag

* Svaedi sem adur voru skilgreind sem opin svaedi (OP, almenn
svaedi an sértaekrar skilgreiningar eda OP30 svaedi) minnka
sem nemur um 5,7 ha og svaedi samfélagspjonustu (S10.
Borgarholtsskdli, par sem adur voru radgerdir nemendagardar)
minnkar um 0,74 ha. | pessu samhengi er rétt ad undirstrika
ad i adalskipulagi eru svaedi afmérkud med almennum haetti
og oft sem staerri svaedi en nemur steerd radgerdra
byggingarléda. Moguleg minnkun opinna og graenna svaeda
verdur pvi ad 6llum likindum minni en sem nemur télunni sem
nefnd er hér ad ofan
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Adalskipulag Reykjavikur 2040
Ibudaruppbygging i gronum hverfum — megin markmid

Frekari uppbyggingarmoguleikar i Grafarvogi
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ADALSKIPULAG ibudaruppbygging i
REYKIJAVIKUR gronum hverfum
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Frakari uppbyggingarmbguleikar i Grafarvogi

Drog aé tillogu

Lbgo fram sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagsiaga
nr. 123/2010

Sampykkt ad kynna drog ad tillégu , sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Drogin verda kynnt i skipulagsgattinni, send umsagnar- og hagadilum og kynnt a
opnu husi eda a sambaerilegan hatt.
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Mars-april 2025
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| Grafavogur

Utskyringar
. Ni hiis . Has

[] His tekin Gt X Lodir teknar Gt

Ladir
Deer odir sem eru ritadar med blaum texta kalla a
adalskipulagsbraytingar. Adrad 188ir eru & ibddasvadum.

@ Hamravik & Breidavik.

- Fiiidi ibaaa: 19, Fjéldi hedz: 2. Hisagerd: Einbyi, Rashis
@ Mosavegur.

- Fidldi iblda: 42. Fjoldi heda: 3- 4. Hisagera: Fjolbyli
(03 Starengi.

- Fididi ibiaa: 18. Fjdldi heda: 2- 4. Hisagerd: Fjalbi
(84) Frodengi.

- Fidldi ibiaa: 40. Fjildi heeda: 4. Hisagerd: Filoyli

- Fjoldi ibiaa: 29. Fioldi neda: 2- 4. Hisagerd: Fjolbyii, Radhis
{(08) Stararimi.

- Fioldi ibuda: 4. Fidldi hesda: 1. Hisagerd: Einbyli
(@ séteyammi

- Fijoldi ibida: 52. Fidldi haeda: 2 Hisagerd: Parhis, Radhis
{G8) Vidarimi & Rimafist.

- Fidldi ibdida: 14. Fjildi heeda: 1 - 2 Hisagerd: Einbyli, Radhis

(@9 Gyitan

o
- Fjoldi ibia: 16. Flaldi hesdz: 2.3. Hisagerd: Fiobyi

588 (10) Langrimi

- Fifldi ibisde: 20. Fiildi hesda: 4-2. Hosagerd: Parhis, Fistol

Gagnvegur.

- Fiildi ibGaa: 48. Fidldi heda: 2.3, Hisagerd: Fialbyji
@ Veghiis.

- Fildi ibdaa: 14. Fidldi heda: 4. Hisagerd: Fjbioyii

Vélundarhis, Lod A.

- Fiildi ibGaa: B. Fialdi hesdia: 2. Hisagerd: Parhis
(14) Lokinhamar.

- Fiildi ibdaa: B. Fididi hesda: 2. Hisagerd: Fioloi

Hverafold.
- Fidldi ibuda: 24. Fildi heeda: 34. Hisagerd: Fiolbyli

Vesturfold.
- Fjoidi ibida: 2. Flaldi hasda: 1. Hisagerd: Einbyi



Frekari uppbyggingarmoguleikar i Grafarvogi og 60rum borgarhlutum

Viomio vid val svaeda og greiningu peirra
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Eignarhald sveedis, sé land i eigu borgar

Svaedi sem audvelt er ad tengja vid nuverandi
grunninnvidi og geti ordid uthlutunar- og
byggingarhaft innan 2ja ara

Reitur innan skélahverfis par sem svigrum er til
a0 fjolga nemendum, einkum horft til
grunnskdla

Vannytt svaedi sem ekki pjonar sérstoku
hlutverki sem utivistarsveedi eda verndarsvaedi

Nuverandi notkun a 160 og gerd lands, s.s.
leiktaeki, gobngustigar, grédur og almenn gxdi
stadbundins vistkerfis, liffraedileg fjolbreytni
og Osnortin nattura, s.s. jardmyndanir

Ahrif uppbyggingar a nzerliggjandi byggd verdi
sem minnst, s.s a utsyni fra ntuverandi htiisum

Jardvegsdypi og landhalli
Birtuskilyrdi og hljédvist

Teekifzeri til ad styrkja fyrirliggjandi
byggdaform og samfélag og studla ad
vistveenum lausnum

Nalaegd vid naerpjonustu, verslun,
atvinnukjarna, fjolbreytt utivistarsveedi og
stigakerfi.

Teekifzeri til ad proa husagerdir sem styrkja
félagslega sjalfbaerni hverfisins, s.s. fyrir
dkvedna félags- eda aldurshdpa
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Frekari uppbyggingarmoguleikar i Grafarvogi og 60rum borgarhlutum

Greining moguleika og lykil spurningar i umhverfismati
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Skyringar

Nyir uppbyggingarreitic -
innan gildandi
ibGdarbyggaar

Nyir uppbyggingarreitir -
miguley breyting &
landnotkun
Uppbygaingarreitir fyrir
nyja iblaarbygga skv.
ARZ040
Hasaflakar

Landnotkun skv. AR2040

I ibosarbygge (1B)

[ Migsvesai (M)

ﬁ Samfeélagshjonusta (5)

I:l verslun og pdnusta (VP)

[ tprottasveesi (1b)

I:l Opid svaedi (OF)

[ strandsveedi (ST)

E Kirkjugaraur {K)

I:l Atvinnusvandi (AT)

I 1enadarsvasi (1)

I:| Flugvéliur (FW)

I Histn (H)

I:| Innri hofn (H)

:| Landbdnadur (L)

- Efnistéku/losunarsvaadi (E)

[ sérsték not hafsvaeda (SN)

[ vatn, & ag sjér (v

R vatnshal (vE)

[ vegir pve

[ veitur (wH)

[ Obygga svaeai (0B)

¥ L -

Studla breytingar ad sjalfbaerri, vistveenni og hagkvaemri
byggdaproun og landnytingu?

Skapa breytingar ny og fjolbreyttari taekifeeri til prounar
byggdar?

Leida breytingar til betri nytingar niverandi innvida?

Hvernig samramast breytingar landnotkun a adliggjandi
I6dum?

Leida breytingar til aukins byggingarmagns med
tilheyrandi umhverfisahrifum?

Studla breytingar ad betri nytingu eda alagi a grunnskola
og leikskdla?

Leida breytingar til ibuafjélgunar og félagslegrar
bléndunar innan hverfa?

Leida breytingar til fijélbreyttara htiisnaedisframbods
innan hverfisins og husnadis a vidradanlegu verdi?

Styrkja breytingar samfélagslega seiglu innan hverfisins?
Leida breytingar til pess ad umferd eykst inni i hverfum?

Hafa breytingar ahrif a vistgerdir sem eru mikilvaegar
upp a liffreedilegan fjolbreytileika?

Hafa breytingar i for med sér roskun a mikilvaegum
utivistarsvaedum eda almenningsrymum innan byggdar
s.s. leiksvaedum?

:

Hafa breytingar ahrif a hljédvist, loftgadi, skuggavarp
eda utsyni fyrirliggjandi og komandi byggdar?
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Ibudaruppbygging i gronum hverfum

Frekari uppbyggingarmaoguleikar i Grafarvogi og 68rum borgarhlutum

Umsagnaradilar Hagadilar og félagasamtok

ibiarad viskomandi hverfa
Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvasdisins

Képavogsbaer

Gardabaer
Hafnarfjardarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur
Mosfellshar

Kjésarhreppur

Adliggjandi sveitarfélog
Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Nattarufraedistofnun [slands
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarstgusafn Reykjavikur
Vegagerdin

Veitur

Orkuveita Reykjavikur
Skdla- og fristundasvid

ibiasamtok vidkomandi hverfa
ibtar og l68arhafar & shrifasveedi
Golfklibbur Reykjavikur
Ungmannafélagid FjbInir
Landvernd,
Nattaruverndarsamtok islands
Gufuneskirkjugardur

Og fleiri adilar eftir pvi sem dbendingar koma
fram um.
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