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USK Skipulag

Frá: Mínar síður - Reykjavíkurborg <minarsidur-noreply@reykjavik.is>
Sent: miðvikudagur, 6. apríl 2022 17:02
Til: USK Skipulag
Efni: Ný umsókn - Fyrirspurn eða umsókn til skipulagsfulltrúa
Viðhengi:  Ã lfabakki 4 mÃ¦liblaÃ°.jpg; deiliskipulagsbreyting 04.04.22.pdf

Til að gæta persónuverndar þinnar kom Microsoft Office í veg fyrir að þessi mynd yrði sótt sjálfv irkt af Internetinu.

  

 
 

 

Fyrirspurn eða umsókn til 
skipulagsfulltrúa  

  Almennar upplýsingar   
 

Nafn umsækjanda: Höfðabyggð ehf 

Kennitala umsækjanda: 6909162150 

Heimilisfang umsækjanda: Skeifan 17 

Póstnúmer umsækjanda: 108 

Símanúmer umsækjanda:  

Netfang umsækjanda:  

Er um fjöleignarhús að ræða?: Nei 

Veldu annað hvort: Umsókn til skipulagsfulltrúa 

    
 

Umsækjandi er: Í umboði eiganda 
 

1  
 



2

  Greiðandi   
 

Nafn greiðanda: Höfðabyggð ehf 

Kennitala greiðanda: 6909162150 

Netfang greiðanda:  

  Svæði og deiliskipulag   
 

Heimilisfang / lóðaheiti: Álfabakki 2a, 2b, 2c og 2d 

Umsækjandi: Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag 

  Erindið   
 

Erindið fjallar um: Breytingu á deiliskipulagi 

Stutt lýsing á erindi: sótt um að sameina lóðirnar, stækka 
byggingarreit og færa til innkeyrslur 

Hefur verið haft samband við veitufyrirtæki?: Nei 

  Fylgigögn   
 

Uppdrættir: deiliskipulagsbreyting 04.04.22.pdf 

Mæliblað: Álfabakki 4 mæliblað.jpg 
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ÍR svæðið

Skýringarmynd hljóðveggur

kjallari
1. hæð
2. hæð
3. hæð
4. hæð
5. hæð

42

B1
4h
1kj

5.830 m2

5-7

miðlunartjörn

A2
hálft knatthús

möguleg flóðasvæði
miðlunartjarnar

æfingasvæði

14.562m2

2e
Álfabakki

Sp3

V1
1-5h
1kj 2a

42

250
65

32

V1
1-5h
1kj
40st.

2c

66,15

32

V1
1-5h
1kj
60st.

2b

59

32

V1
1-5h
1kj
60st.

2a

44,02

V1
1-5h
1kj
40st.

2d
28st

26st

26st

40st

B1
4h
1kj

5.830 m2

5-7

miðlunartjörn

A2
hálft knatthús

möguleg flóðasvæði
miðlunartjarnar

æfingasvæði

2.649 m2

4.014m2

4.009m2

3.890m2

2e
Álfabakki

Sp3

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur
meðferð í samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í
_______________________________
þann __________ 20___ og í
____________________þann _______ 20__

Tillagan var auglýst frá __________ 20__
með athugasemdafresti til _________ 20__ .
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt
í B-deild Stjórnartíðinda þann __________ 20__

SAMÞYKKT
JÓN M. HALLDÓRSSON BYGGINGAFR.                    
KJARTAN RAFNSSON FIÍ/IDSA                                  

HÖNNUN - SKIPULAG - RÁÐGJÖF
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1:1500
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TEIKNING

VERK
ÁLFABAKKI 2A,B,C OG D
REYKJAVÍK

DEILISKIPULAGSBREYTING

E-MAIL
TEL:

s

650319-0360K.J. ARK slf

NÚVERANDI DEILISKIPULAG   1:1500  BREYTING Á DEILISKIPULAGI     1:1500

Deiliskipulagsbreyting fyrir SUÐUR -MJÓDD - Álfabakki 2a, 2b, 2c og 2d

Úr aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030

SAMÞYKKT Í BORGARRÁÐ 29. JANÚAR 2021

GREINARGERÐ:

Í GILDI ER DEILISKIPULAG FYRIR SUÐUR MJÓDD, ÍR. SKÓGARSEL.
ÁLFABAKKA 2 OG ÁRSKÓGA SAMÞYKKT 12. NÓVEMBER 2015 MEÐ SÍÐARI
BREYTINGUM.

LÝSING Á BREYTINGUNNI:

LEIÐBEINANDI AÐKOMA ER AÐ LÓÐUM FRÁ ÁLFABAKKA. VIÐ INKEYRSLUR
LÓÐAR SKAL HUGAÐ AÐ UMFERÐARÖRYGGI OG FRÁGANGI LÓÐAR TIL AÐ
TRYGGJA SJÓNLÍNUR VEGFARENDA.

DEILISKIPULAGSBREYTINGIN FELUR Í SÉR AÐ LÓÐIRNAR ÁLFABAKKI 2 a,b,c,
OG d VERÐA SAMEINAÐAR Í EINA LÓÐ ÁLFABAKKA 2A. ÞÁ VERÐUR
BYGGINGARREITUR LENGDUR TIL NORÐURS ÚR 32M Í 42M.

MEÐ DEILISKIPULAGSBREYTINGUNNI ER GERT RÁÐ FYRIR AÐ STARFSEMIN
SÉ INNAN MARKA SEM VERSLUNAR OG ÞJÓNUSTULÓÐ, EN Á LÓÐINNI
VERÐUR VÖRUSKEMMA, VERSLANIR OG SKRIFSTOFUHÚSNÆÐI. UM
VERÐUR AÐ RÆÐA EINA SAMFELLDA BYGGINGAR HEILD.

FYRIRKOMULAG BÍLASTÆÐA OG FJÖLDI ÞEIRRA Á
DEILISKIPULAGSSVÆÐINU BYGGIR Á BÍLA- OG HJÓLASTÆÐASTEFNU
REYKJAVÍKRBORGAR. REGLUR UM FJÖLDA BÍLA- OG HJÓLASTÆÐA Í
REYKJAVÍK, MIÐAÐ VIÐ SKRIFSTOFU, IÐNAÐ EÐA VÖRUGEYMSLUR OG
VERSLANIR OG SAMGÖNGUMATI. VIÐMIÐ UM FJÖLDA HJÓLASTÆÐA ERU
SKILGREIND SEM LÁGMÖRK. REGLURNAR LEIÐBEINA UM HVERNIG
ÁKVARÐA SKULI FJÖLDA HJÓLASTÆÐA EN Í ÞEIM ERU JAFNFRAMT
LEIÐBEINANDI KRÖFUR UM TEGUND HJÓLASTÆÐA OG AÐGENGI. FJÖLDA
HJÓLASTÆÐA SKAL META ÚT FRÁ MISMUNANDI ÞÁTTUM, S.S. TEGUND
HÚSNÆÐIS, STAÐSETNINGU, NÁLÆGÐ VIÐ ALMENNINGSSAMGÖNGUR OG
GÆÐUM HJÓLASTÍGAKERFIS Í NÆSTA NÁGRENNI. HJÓLASTÍGUM ER SKIPT Í
TVO FLOKKA; LANGTÍMASTÆÐI OG SKAMMTÍMASTÆÐI.

Skýringar

Deiliskipulagsuppdráttur M 1:1.500

TÓK GILDI 15.MARS 2022 MEÐ AUGLÝSINGU Í B-DEILD STJÓRNARTÍÐINDA

SJÁ NÁNAR Í REGLUM. VEL SKAL HUGA AÐ STOÐVEGGJUM KOMA ÞAR FYRIR
GRÓÐURKERJUM VIÐ MÓTUN Á MÖRKUM LANDHALLA OG BÍLASTÆÐA OG
HANNA SKAL BÍLASTÆÐI/BÍLASTÆÐAKJALLARA  OG UMHVERFI ÞESS Í
SAMRÆMI VIÐ LÖGUN LÓÐARINNAR OG NOTKUN.

HÆÐARLEGA BYGGINGA MUN TAKA MIÐ AF BÆTTRI HLJÓÐVIST MEÐFRAM
REYKJANESBRAUTINNI.

AÐ ÖÐRU LEITI GILDA ELDRI SKILMÁLAR.

ÞAR SEM STOFNLAGNIR FRÁ VEITUM LIGGJA NÆRRI BYGGINGUM SKAL
GERA SÉRSTAKAR RÁÐSTAFANIR Á FRAMKVÆMDATÍMA TIL AÐ JARÐVEGUR
HALDIST UNDIR OG UMHVERFIS STOFNLAGNIR.

Skilmálatafla         Fermetrar       Skrifstofur             Iðnaður                  Vörugeymslur        Verslanir
                                                    Bílastæði viðmið   Bílastæði viðmið    Bílastæði viðmið    Bílastæði viðmið
                                                    1 á 200 m2            1 á 300 m2             1 á 1.500 m2         1 á 100 m2

Lóð                        14.562 m2
Bílastæðaplön        6.000 m2
Bílakjallari               3.000 m2

Álfabakki 2A           15.000 m2           75                         50                            10                          150
Samtals m. bílg.      18.000 m2           90                         60                            12                         180
Nýtingarhlutfall         1,24
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