Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad.

Reykjavik, 13. desember 2021

Mal: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Stefna um ibudarbyggd og blandada byggd, framlenging
skipulagstimabils og taeknileg uppfaersla Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Lokaafgreidsla og
stadfesting, sbr. bréf Skipulagsstofnunar dagsett 10. desember

Visad er til bréfs Skipulagsstofnunar vegna afgreidslu Adalskipulags Reykjavikur 2040, dagsett 10.
desember sl. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar fra 8. ndvember sl. og vidbrogd umbhverfis-
og skipulagssvids vid henni. Skipulagsstofnun setur fram nokkrar dbendingar og tillégur um
lagfaeringar a skipulagsgdégnum sem purfi ad gera adur en tillagan er fragengin til undirritunar og
stadfestingar. Hér ad nedan er ad finna vidbrégd umhverfis- og skipulagssvids vid einstokum
athugasemdum og afast i skjalinu eru listadar upp paer lagfaeringar sem lagt er til ad verdi gerdar adur
en adalskipulagid er undirritad og stadfest. Rétt er ad arétta ad pessar lagfaeringar fela ekki i sér
efnislegar breytingar 4 bindandi stefnumoérkun um landnotkun og byggdapréun, sbr sampykkt
adalskipulags i borgarstjorn 19. oktdéber sl., en skerpt er a nokkrum atridum til skyringar og tulkunar
og til ad lagfaera innbyrdis samraemi, sbr. umfjollun hér ad nedan. Lagt er til ad Adalskipulag
Reykjavikur 2040 asamt fylgiskjolum, sampykkt i borgarstjorn 19. oktdber sl., verdi uppfaert sbr.
nedangreindur listi yfir lagfaeringar adur en pad er undirritad og stadfest.

Tulkun vidmida um hdmarkspéttleika, sbr. tafla 3.2.

Skipulagsstofnun telur ad skerpa purfi betur 4 vidmidum og reiknireglum um hamarkspéttleika eftir
svaedum sbr. tafla 3.2, sérstaklega 4 svaedum sem eru utan ahrifasveeda lykilbidstodva
almenningssamgangna, sbr. framsetning 8 mynd 5. Einnig purfi ad skoda hvernig tulka eigi
péttleikavidmid fyrir tiltekin midsveedi (M1-M4 og M5-M8) i samhengi vid hin almennu
fjarlaegdarvidmid fra bidsto6d almenningssamgangna og eru tekin deemi um tvo slik sveedi i
umsoégninni, Keldnaland og Loftleidasvaedi.

Tekid er undir ad skyrt purfi ad vera hvernig beri ad tulka hin almennu péttleikavidmid
adalskipulagsins. Stefna um péttleika og byggingarmagn er nu sett fram med 66rum haetti en adur og
bar er byggt a peirri hugmyndafraedi sem sett er fram i sveedisskipulagi hofudborgarsvadisins og
breytingu pess fra 2018 vegna Borgarlinu. [ megin markmidum adalskipulagsins segir: ,Ndlaegd vid
almenningssamgéngur, vistvaena samgdénguvinnvidi og fjélbreytta atvinnukjarna verdi 16gd til
grundvallar vid mat & péttleika og yfirbragdi ibudarbyggdar ¢ nyjum byggingarsvaedum.” A
grundvelli pessa taka hin almennu péttleikavidmid, sbr. tafla 3.2. fyrir einstok svaedi mid af
annarsvegar fjarlaegd fra almenningssamgdngum og hinsvegar af pvi hvort uppbygging feli i sé
bléndun byggdar og nalaegd ibudar vid fjolbreytta pjénustu og atvinnuteekifaeri. Blondud og midlaeg
midsveaedi, p.e. M1-M4 og M5-M8, sem eru hluti landskjarna eda samgéngumidud sbr. akvaedi
svaedisskipulags, geta pannig verid med nytingu sbr. flokkar | og Il, jafnvel pé pau njoti ekki nalaegdar
vid skilgreindar lykilstédvar Borgarlinu sbr. mynd 5. Umraedd svaedi er hinsvegar 6ll i nalaegd vid
Borgarlinu, fyrsta fasa hennar eda framtidarleidir, sbr. einnig stefna um skilgreindan préunaras,
annars vegar austur-vestur (Midborg-Keldur) og hinsvegar nordur-sudur (Midborg-Vatnsmyri). bvi er
ekki dlitamal hvort umraedd svaedi sem tekin eru sem daemi, Loftleidasvaedi og Keldur, séu i
nytingarflokki Il eda lll. Vid skipulagningu og endurskipulagningu pessara svaedi er mogulegt ad horfa
til nytingar samkvaemt flokki | og Il, sem gefur vissulega mikid svigram til byggingarmagns. Hér parf
hinsvegar ad lita til pess ad sveedin eru einnig had akvaedum um haedir hlsa (sem med breytingunum
hafa verid prengd) og kr6fum um gaedi byggdar og umhverfisahrif, sbr. akvaedi i kafla 3.6. bvi er ekki
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rétt ad reikna Ut mogulega nytingu einstakra svaedi einvordungu utfra uppgefnum nytingarhlutféllum
i toflu 3.2. og hér er rétt ad minna 4 ad um hamarksvidmid er ad raeda. Vardandi Keldnalandid pa eru
sett fram sérakvaedi um skipulag pessa stdra landsvaedis og kvedid 4 um ad unnid verdi ndnari stefna
um svaedid i sérbreytingu & adalskipulagi, pegar par ad kemur sem rammabhluti adalskipulags.

i pessu samhengi 6llu er einnig rétt ad minna & nedangreindan almennan fyrirvara sem settur er vid
stefnu adalskipulagsins: ,, Akvaedi og vidmid adalskipulags um péttleika, haedir hisa og
byggingarmagn gefa einvérdungu til kynna mégulegar hdmarksheimildir um uppbyggingu. Endanleg
dkvérdun um byggingarmagn, s.s. um fjélda ibuda eda magn atvinnuhdsnaedis, haedir husa og
béttleika a einstékum svaedum, er dvallt tekin vid gerd deiliskipulags og/eda hverfisskipulags, med
tilliti til megin markmida adalskipulags um sjdlfbaera proun og gaedi byggdar, ad undangengnu
kynningar- og samrddsferli, mati ¢ umhverfisahrifum og med sérstéku tilliti til peirra vidmida og
dkvaeda sem sett er fram i kafla 3.6. Byggingarréttur I63arhafa eda landeiganda skapast pannig ekki
med stadfestingu adalskipulags heldur vid sampykkt deiliskipulags eda hverfisskipulags”

Vegna dbendinga Skipulagsstofnunar er 16g0 til eftirfarandi breyting 4 titli toflu 3.2.:

Almenn vidmid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eftir stadsetningu i
borginni, annarsvegar vegna ndlaegdar vid almenningssamgéngur og hinsvegar vegna ndlaegdar
vid fiélbreyttan atvinnukjarna....

Baett verdur vid eftirfarandi nedanmalsgrein til frekari aréttingar og tulkunar, vié dalk lengst til haegri
i toflunni: Blondud og midlaeg svaedi geta bannig verid i haerri nytingarflokki bé bau njéti ekki
ndlaegdar vid almenningssamgongur, sbr. skilgreind ahrifasvaedi peirra, enda njéta ibudir a sveedinu
nalagdar vid fjolbreytta pjonustu og atvinnutaekifaeri og innvidir fyrir adra vistvaena ferdamata eru
til stadar.

Einnig verdi baett vid til skyringar i nedanmalsgrein um svaedisnytingu i toflu 3.2. hvernig reikna skuli
nytingu @ svaeedum sem ekki njota nalaegdar vid skilgreindar lykilstodvar, heldur almennt vid leidir
almenningssamgangna sbr. mynd 5: ,,...Vid atreikning & moégulegum péttleika svaeda i grennd vid
Borgarlinu eda skilgreindar leidir almenningssamgangna, sbr. mynd 5 og viomid fyrir bidstodvar i
flokki S3 og S4, skal mida vid ad bidstodvar séu ad jafnadi med 500 m millibili, liggi ekki fyrir
dkvardanir um stadsetningu stodva.“

Stefnu um atvinnuhusnaedi @ midsveedum i téflu 6.1. .

Skipulagsstofnun telur ad skyra purfi hvort uppgefin 20% vikmork eigi vid um vidbdtarbyggingarmagn
eda heildarbyggingarmagn a vidkomandi sveedi. Stofnunin telur einnig ad skyra purfi hvort aukid
byggingarmagn sem gefid er upp i toflunni eigi einvordungu vid um atvinnuhusnaedi eda hvort heimilt
sé ad nyta hluta pess fyrir ibudir.

Umraedd tafla gefur upplysingar um asetlada aukningu atvinnuhidsnaedis einvérdungu og uppgefin
vikmork eiga eingdngu vid um dzetlad vidbdtar byggingarmagn pess a svaedinu. Upplysingar um
dzetlad magn atvinnuhudsnaedis a hverju svaedi eru mikilvaegar vegna umferdarspaa og einnig pegar
horft er til bléndunar byggdar a hverju svaedi. bad er pvi askilid ad tiltekid magn atvinnuhulsnaedis
verdi byggt 4 svaedinu og verdi ekki nytt fyrir ibddir til ad tryggja ad landnotkun & svaedinu sé
sannarlega bléndud og vidkomandi svaedi verdi afram oflugur atvinnukjarni. Heildar byggingarmagn
a blondudum midsvaedum, p.e. badi magn atvinnu- og ibudarhusnaedis, raedst af
péttleikaviomidunum sem sett eru fram i toflu 3.2, stefnuakvaedum um haedir hidsa og kréfum um
gaedi byggdar og umhverfisahrif sbr. kafli 3.6. Ef 20% vikmork atvinnuhusnaedis eru fullnytt, pa
minnkar magn ibudarhdsnaedis mogulega ad sama skapi, p.e. hin almennu péttleikavidmid setja pak &
heildar byggingarmagn a svaedinu. Skerpt verdur a pessum skilningi i yfirskrift t6flu 6.1 og vidkomandi
nedanmalsgrein, sbr. hér ad nedan (breytingar og vidbaetur undirstrikadar):
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Breyttur titill toflu 6.1:

Midsvaedi i AR204. Uppgefnar télur varda aukingu byggingarmagns atvinnuhusnaedis eingéngu.
Heimildir um byggingu ibuda @ umraeddum svaedum, sjd toflu 3.1 og vidmid um péttleika i kafla
3.6.1. Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhidsnaedis (m?). Vikmérk byggingarmagns eru +20% og
bau taka eingdngu til detladrar aukningar atvinnuhisnaedis.

Breytt nedanmdlsgrein:
* | auslega daetlud aukning atvinnuhusnaedis. A svaedum par sem ...

Sama arétting vardandi tulkun vikmarka er sett vid toflu 7.1., fyrir sérheefd atvinnusvaedi.

Byggingarmagn d Landspitalaldd og bilastaedahus.

{ umraeddri skilgreiningu fyrir svaedid S2 & Landspitalaléd, sem sett var fram & sinum tima i AR2030 og
var ekki til sérstakrar skodunar i yfirstandandi vinnu, er getid um aaetlada nettéaukningu
byggingarmagns 4 svaedinu og tekid fram ad bilastaedahus séu ekki innifalin i tolunni. | dsetlunum
adalskipulagsins um aukningu byggingarmagns atvinnuhulsnadis er ad jafnadi talad um
nettéaukningu gdlfflatarmals par sem fram fer starfsemi eda pjonusta, sem hefur i fér med fjolgun
starfa og skapar par af leidandi umferd. bessi framsetning er mikilveeg til ad geta nytt gagnagrunna
adalskipulags vid gerd umferdarspda, pvi bilastadin, hvort sem pau eru nedanjardar, i
bilasteedahlUsum eda ofanjardar, innan I60ar og utan, skapa ekki sem slik umferdina, heldur peir sem
saekja storfin eda pjénustuna a vidkomandi sveedi. Pad er hinsvegar edlilegt ad bilastadahus séu
almennt tekin med i reikninginn pegar péttleiki og yfirbragd byggdar er metid vid mdétun
deiliskipulags, utfra péttleikaviomidum og stefnu adalskipulags um heaedir hidsa. Umraedd tala & S2
um aukningu byggingarmagns var dregin sérstaklega fram vegna umfangs fyrirhugadrar uppbyggingar
a svaedinu og sérstodu pessi i samhengi vid onnur svaedi fyrir samfélagspjonustu, en um pau sveedi
gilda almennari akvaedi um péttleika og yfirbragd en 6énnur atvinnusvadi.

Stafraent adalskipulag og audkenni landnotkunar og adrar dbendingar:

Settar eru fram athugasemdir vardandi taeknilega framsetningu adalskipulagsins og skilgreiningar
bess sem stafrann kortagrunnur, sbr. kréfur um stafraent skipulag skv. 46 gr. skipulagslaga. Vid
motun adalskipulagsins hefur verid tekid mid af pessum kréfum eins og kostur er, en hér er rétt ad
nefna ad skyrar og utgefnar leidbeiningar um stafraent skipulag og um skil 4 gognum til
Skipulagsstofnunar, voru ekki gefnar ut fyrr en i lok névember sl. eda eftir ad adalskipulaginu var
skilad inn til stadfestingar. Taeknilegur og stafreenn grunnur adalskipulagsins verdur i samraemi vid
krofur Skipulagstofnunar um stafraent skipulag og skil gagna og verda gerdar videigandi lagfaeringar,
enda vardi paer ekki efnisleg og bindandi stefnuakvaedi adalskipulagsins.

Adalskipulagsgégn verda lagfaerd i samraemi vid abendingar og athugasemdir Skipulagsstofnunar,
vardandi framsetningu uppdratta og annarra gagna og kréfur um skil a stafraenu formi. Einnig
verda gerdar paer leidréttingar sem bent er a 4 bladsidu 4 i umsogn Skipulagstofnunar.
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Yfilrlit viobota og lagfeeringa 4 sampykktri adalskipulagstillégu og fylgiskjolum, sbr. sampykkt
tillogunnar i borgarstjorn 19. oktdber sl., sem gerdar verda adur en adalskipulagid verdur
undirritad og stadfest:

1) Talkun vidmida um hamarkspéttleika, sbr. tafla 3.2 i greinargerd (A-hluti), vegna
athugasemda Skipulagstofnunar:
a) Vegna dbendinga Skipulagsstofnunar er 16gd til eftirfarandi breyting a titli toflu 3.2.:

Almenn vidmid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eftir
stadsetningu i borginni, annarsvegar vegna ndlaegdar vid almenningssamgéngur og
hinsvegar vegna ndlaegdar vid fjélbreyttan atvinnukjarna....

b) Beett verdur vid eftirfarandi nedanmalsgrein til frekari aréttingar og tulkunar, vid dalk
lengst til haegri i toflunni: Blondud og midlaeg svaedi geta pbannig verid i haerri
nytingarflokki b6 pbau njéti ekki nalsegdar vid almenningssamgoéngur, sbr. skilgreind
ahrifasvaedi beirra, enda njéta ibudir 4 sveedinu nalaegdar vid fjélbreytta pjénustu og
atvinnutaekifeeri og innvidir fyrir adra vistvaena ferdamata eru til stadar.

c) Einnig verdi baett vid til skyringar i nedanmalsgrein um svaedisnytingu i t6flu 3.2. hvernig
reikna skuli nytingu & svaedum sem ekki njéta nalaegdar vid skilgreindar lykilstodvar,
heldur almennt vid leidir almenningssamgangna sbr. mynd 5: ,,...Vid utreikning a
mogulegum péttleika svaeda i grennd vid Borgarlinu eda skilgreindar leidir
almenningssamgangna, sbr. mynd 5 og viomid fyrir bidstodvar i flokki S3 og S4, skal
mida vid ad bidstodvar séu ad jafnadi med 500 m millibili, liggi ekki fyrir akvardanir um
stadsetningu stodva.”

2) Stefna um aukningu atvinnuhlsnaedis sbr. tafla 6.1.0g 7.1 i greinargerd (A-hluti), vegna
athugasemda Skipulagsstofnunar.

a) Breyttur titill toflu 6.1: Midsvaedi i AR204. Uppgefnar télur varda aukingu
byggingarmagns atvinnuhusnaedis eingéngu. Heimildir um byggingu ibuda a
umraeddum svaedum, sja téflu 3.1 og viomid um péttleika i kafla 3.6.1. Nettéaukning
byggingarmagns atvinnuhtsnaedis (m?). Vikmérk byggingarmagns eru +20% og pau
taka eingdngqu til daetladrar aukningar atvinnuhisnaedis.

b) Breytt nedanmdlsgrein i toflu 6.1: * Lauslega daetlud aukning atvinnuhusnaedis. A
svaedum par sem...

c) Sama arétting vardandi tulkun vikmarka er sett vid toflu 7.1., fyrir sérhaefd atvinnusvaedi.
3) Adar lagfeeringar vegna umsagnar Skipulagsstofnunar:

a) Hafnarsvaedi H4, afmorkun strandsvaedis og landfylling vid Klettagarda, sbr. eldri
adalskipulagsbreyting. Lagfeert sbr. athugasemd og vidkomandi pemakort samraamt
vid péttbylisuppdratt.

b) Borgarhlutakjarni nzer ekki til Sudur-Mjéddar, sbr. afmérkun @ mynd 2 og verdur pad
aréttad med skyrri tilvisun i vidkomandi kafla 6.8.

c) Raktunarsvaedi, ni merkt Lr1-LR4, verda audkennd a uppdrzetti sem OP24, en luta
afram somu grunnskilgreiningum, hvert og eitt, eins og paer eru nu settar fram i
greinargerd.

d) Vatnsvernd er synd 4 uppdrattum i samraemi vid stadfest svaedisskipulag
vatnsverndar.

e) Stofnkerfi raflina og jardstrengja, sem nu er synt 8 mynd 16a verdur sett fram 3
skipulagsuppdrattum.

f)  Allar tilvisanir i gildandi 16g eru yfirfarnar og lagfeerdar eftir pvi sem purfa pykir.
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

Fylgiskjol:

g) Skodad verdur ad setja daufgraar haedarlinur inna uppdraetti ef framsetning leyfir.

Stafreent skipulag. Skipulagsuppdraettir og 6nnur skipulagsgogn lagfaerd i samraemi vid
abendingar og athugasemdir Skipulagsstofnunar, vardandi framsetningu og skil gagna, vegna
krafna um stafraent skipulag.

Baett vid i titil myndar 3, sbr. einnig tafla 3.1. (undirstrikad): ”...Uppbygging ibudarhusnaedis
er heimil ¢ 66rum svaeedum en afmérkud eru @ myndinni, samkvaemt dkvérdunum i hverfis-
og/eda deiliskipulagi og/eda med byqggingarleyfi, enda é landnotkunarsvaedum par sem
ibudir eru almennt heimilar og einsték byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49
ibudum @ einum og sama reitnum...

Kaflar um menningarminjar, borgarvernd, Vidauki 8 og umhverfisskyrsla, uppfeerd i
samraemi vid umsodgn Minjastofnunar og vidbrogd umhverfis- og skipulagssvids vid henni,
dagsett 13. desember.

Titlar skipulagsgagna i bindandi hluta adalskipulagsins (A-hluti) samraemdir, p.e. fyrir
greinargerd, péttbylisuppdratt og sveitarfélagsuppdratt. Yfirtitill verdur Adalskipulag
Reykjavikur 2040 og undirtitill Uppfaerd adalskipulagsdaetiun byggir @ peirri syn og
stefnumérkun sem sampykkt var med AR2010—-2030 og tok gildi i februar 2014, sbr. titill
greinargerdar.

Inngangskafli uppfaerdur i samraemi vid lokaafgreidslu svo og Vidauki 11.

Lokafragangur skipulagsgagna vegna utprentunar peirra fyrir undirritun. Loka préfarkalestur
greinargerdar og uppdratta, utfrd mogulegum stafavillum, tilvisunum, innbyrdis samraemi og
framsetningu.

Haraldur Sigurdsson

Bréf Skipulagsstofnunar dagsett 10. desember 2021

Umsdgn Minjastofnunar, dagsett 8. ndvember 2021

Vidbrogd umhverfis- og skipulagssvids vid umsdgn Minjastofnunar, dagsett 13. desember

Bréf umhverfis- og skipulagssvids til Skipulagsstofnunar, dagsett 26. oktéber 2021
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:l\ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Haraldur Sigurdsson

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 10. desember 2021

Tilvisun: 202010042 / 3.1

Efni: Adalskipulag Reykjavikur 2040

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid hefur, med erindi dags. 28. oktdber 2021, sent
Skipulagsstofnun Adalskipulag Reykjavikur 2040 til stadfestingar samkvaemt 2. mgr. 32. gr.
skipulagslaga. Adalskipulagid var sampykkt i skipulags- og samgonguradi 6. oktéber 2021 dsamt
umsogn um framkomnar athugasemdir. Borgarstjorn sampykkti afgreidslu skipulags- og
samgongurads 19. oktéber 2021.

Adalskipulagid er sett fram i greinargerd merkt Adalskipulag Reykjavikur 2040, A: Megin markmid
um préun byggdar og bindandi dkvaedi um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd
byggdar, dags. 4. oktdber 2021, uppfaerd og yfirfarin 22. oktéber 2021, & péttbylisuppdreetti |
mkv. 1:20.000, og sveitarfélagsuppdraetti i mkv. 1:50.000, bdadir 4an dagsetningar.
Umbhverfisskyrsla adalskipulagsins er dagsett i jandar 2021, uppfaerd i mai og september 2021.

Adalskipulaginu tilheyra jafnframt eftirfarandi sérhefti sem teljast til B-hluta pess: B1: Lysing
helstu breytinga og forsendur, B2: Borgin vid sundin, B2: Mi@borgin, B2: Borg fyrir folk, B2: Graena
borgin, B2: Skapandi borg, og B2: Vistvaenni samgéngur.

Skipulagstillagan var auglyst fra 21. juni til 31. agust 2021. Med erindinu barust umsagnir og
athugasemdir stofnana og annarra adila um auglysta tillégu asamt afriti af svérum dags. 4. og 6.
oktdber 2021, par sem gerd er grein fyrir vidbrogdum borgarinnar vid umségnum og
athugasemdum. Skipulagsstofnun hefur einnig borist umségn Minjastofnunar dags. 8. névember
2021 dsamt drogum ad vidbrogdum Reykjavikurborgar vid henni, dags. 22. ndvember 2021. ba
hafa Skipulagsstofnun borist athugasemdir vegna skotaefingasvaedis 4 Alfsnesi fra ibdasamtékum
Kjalarness, dags. 15. névember 2021, légmannsstofunni Traust Legal fyrir hénd ibua og
landeiganda i nagrenni Kollafjardar, dags. 26. névember 2021, frd ibda i Kollafirdi, dags. 30.
névember 2021 og athugasemd fra ibua i Kollafirdi vegna athafnasvaedis a Esjumelum og
skotaefingasvaedis 4 Alfsnesi, dags. 6. desember 2021.

Adalskipulagid setur fram stefnu til arsins 2040 um péttingu og blondun byggdar i tengslum vid
Borgarlinu og gddar almenningssamgodngur. Stefnan byggir @ Sveaedisskipulagi hofudborgar-
svaedisins 2040 og felur i sér uppfeerslu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 med aherslu a
byggdina innan vaxtarmarka héfudborgarsvaedisins. Skerpt er 8 ymsum pattum m.a. hvad vardar
svaedisnytingu, haedir hisa, gedi og yfirbragd byggdar, med pad ad markmidi ad tryggja enn
frekar framfylgd stefnu adalskipulagsins vid nanari uUtfeerslu & sidari stigum skipulagsgerdar.
Stefnan er studd leidbeiningum i vidauka sem er aetlad ad stydja skipulagsrad, skipulagsradgjafa,
honnudi, ibda og adra hagsmunaadila pegar kemur ad pvi ad Utfaera einstaka reiti.
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Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlégd gogn og bendir & nokkur atridi sem ad mati
stofnunarinnar kalla & yfirferd og samlestur stefnu og eftir atvikum nanar skyringar adur
adalskipulagid er stadfest. Vid athugun stofnunarinnar & adalskipulagstilldgunni fyrir auglysingu
voru settar fram itarlegar abendingar um efni og form tillogunnar sem Reykjavikurborg hefur
brugdist vid. Vid lokayfirferd adalskipulagsins na hefur Skipulagsstofnun fyrst og fremst kannad
innra samraemi og skyrleika i stefnu og dkveedum adalskipulagsins i gegnum afmoérkud deemi, eins
og gerd er grein fyrir hér ad nedan.

Sveedisnyting og viomid um hamarkspéttleika

[ t6flu 3.2 kemur fram ad midsvaedi M1-4 og M5-8 falla undir nytingarflokka | og Il par sem pessi
svadi eru innan ahrifasvaedis almenningssamgangna midad vid uppgefnar viomidunarfjarleegdir
fra kjarnast6d Borgarlinu (S1) og é68rum lykilstédvum Borgarlinu (S2). Svaedisnyting 4 pessum
sveedum er pvi & bilinu 1,2-1,5. Ef fjarleegd fra bidstédvum er rddandi pattur vardandi
nytingarflokk og svaedisnytingu einstakra reita er ekki naegilega skyrt hvada vidmid gilda 3
sveedum sem falla utan eda lenda a jadri pessara viomidunarfjarleegda eins og tvo deemi hér ad
nedan skyra nanar:

Daemi 1. Loftleidir, reitur M5f, er i riflega 600 m fjarlaegd fra veentanlegum bidstédvum i flokki S1
og S2 vid BSI og Snorrabraut og pvi ztti hann ad falla undir nytingarflokk Ill. Reiturinn er 5 ha ad
staerd sem leidir af sér ad pad munar um 15.000 m? & hdmarks byggingarmagni eftir pvi hvort
horft er til nytingarflokks Il eda Ill.

Dami 2. Keldur, reitur M4c. Tillégur ad nyju leidaneti Straetd gera rad fyrir ad Borgarlina muni
liggja um reitinn og ad par verdi tveer stédvar. bvi ma atla ad nanast allt svaedid falli undir
nytingarflokk 1l par sem vidmidunarfjarleegd ad naestu almennu bidst6d Borgarlinu og leid
almenningssamgangna med harri ferdatidni (S3) er 0-400 m. Engin kjarnast6d (S1) er i namunda
vid Keldur og langt i naestu S2 st6d eda 1,5-2 km en pd er fjallad um framtidarkjarna i
adalskipulaginu (VP52 i toflu 5.1) 4n pess ad hann sé afmarkadur a uppdreetti. Reiturinn er taepir
66 ha og munar pvi um 200.000 m? & hamarks byggingarmagni eftir pvi hvort midad er vid
nytingarflokk Il eda IIl.

Med hlidsjon af ofangreindu telur Skipulagsstofnun ad skerpa purfi enn frekar a skyrleika
stefnunnar hvad vardar flokkun sveda m.t.t. nytingar i t6flu 3.2 par sem vidmid um
hamarkspéttleika eru lykilpattur i stefnu og dkveedum adalskipulagsins og mikilvaegt fyrir borgara
og adra hagsmunada ad ekki skapist évissa vid framfylgd adalskipulagsins.

Jafnframt telur stofnunin ad skyra purfi hvort 20% vikmoérk byggingarmagns, sem sett eru fram i
toflu 6.1, eiga vid um daetlad vidbdtarbyggingarmagn eda um heildarbyggingarmagn. 20% aukning
a heildarbyggingarmagni getur haft umtalsverd ahrif a péttleika byggdar a einstokum reitum. ba
parf jafnframt ad skyra hvort skilyrt er ad nyta uppgefid byggingarmagn i téflunni ad fullu fyrir
atvinnuhusnaedi eda hvort heimilt er ad nyta hluta pess fyrir ibGdir, sbr. toflu 3.1 (svaedi fyrir nyja
ibudarbyggd), og jafnframt hvort yfirfeera ma umraedd 20% vikmork fra heimiludu byggingar-
magni atvinnuhusnadis og nyta fyrir ibudir.

Svaedisnyting og bilasteedakjallarar eda bilastaedahus

{ adalskipulaginu, bls. 87, er tilgreint ad bilastaeedahus a reit S2 (Landsspitali — haskdlasjukrahus) sé
undanskilid fra heimiludu vidboétar byggingarmagni upp & 150 pusund fermetra. [ breytingu sem
gerd var a svaedisskipulagi hofudborgarsveedisins, arid 2018, er hugtakid svaedisnyting skilgreint
sem ,nytingarhlutfall sem segir til um hversu mikid@ byggingarmagn er @ svaedi i hlutfalli vid
byggjanlegt sveedi. betta eru bzedi fermetrar sem tilheyra ibudarbyggd og atvinnuhusnaedi.”
Skipulagsstofnun beinir pvi til Reykjavikurborgar ad fylgja eftir stefnu sveedisskipulagsins hvad
betta vardar par sem byggingarmagn i bilasteedahulsum telst vera hluti sveedisnytingar.



Idnadarsvaedi 4 Alfsnesi

A idnadarsvaedi 12 Alfsnes-Kollafjordur er gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi og er
efnistaka heimil i takt vid undirbdning pess ad gera svaedid byggingarhaeft. Skotveidifélag
Reykjavikur og nagrennis er med adstodu til skotaefinga a idnadarsvaedinu og i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 kemur fram ad starfsemi félagsins & Alfsnesi verdi had timatakmorkunum
sem sett eru fram i deiliskipulagi (bls. 225 i greinargerd gildandi adalskipulags). Deiliskipulag hefur
ekki verid unnid fyrir iGnadarsvaedid. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur gaf at starfsleyfi til tveggja ara
fyrir starfsemi skotveidifélagsins i Alfsnesi, dags. 4. mai 2021. ibdar og landeigendur i nagrenni
svaedisins kaerdu akvordun heilbrigdiseftirlitsins i lok jani til drskuréarnefndar umbhverfis- og
audlindamadla par sem pess var m.a. krafist ad starfsleyfid yrdi fellt dr gildi. Med urskurdi
nefndarinnar 24. september sl. var hid keerda starfsleyfi fellt ar gildi & peirri forsendu ad
starfsemin samraemdist ekki landnotkun svaedisins i adalskipulagi Reykjavikur. [ drskurdinum er
visad til skilgreiningar i f-lid gr. 6.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 um idnadarsvadi og bent &
ad skotaefingasveedi falli undir j-1id sému greinar.

[ kjolfarid hefur verid beett inn i skipulagsakveedi fyrir idnadarsvaedid ad heimilt verdi ad
endurnyja starfsleyfi skoteefingasvaedisins par til skemmri tima. bessi breyting var gerd ad lokinni
auglysingu adalskipulagstillégunnar.

i erindum ibua, landeigenda og iblasamtaka & Kjalarnesi til Skipulagsstofnunar er breytingu &
adalskipulaginu eftir auglysingu métmeelt og pvi haldid fram ad starfsemi skoteefingasvaedisins
fylgi 6naedi og mengun. Ad peirra mati er um ad raeda grundvallarbreytingu og auglysa purfi
adalskipulagstilloguna ad nyju sbr. 2. ml. 1. mgr. 32. gr. skipulagslaga. bvi er beint til
Skipulagsstofnunar ad synja stadfestingu Adalskipulags Reykjavikur 2040 eda fresta stadfestingu
pbess ad Ollu leyti eda hluta og senda tillogu um pad til radherra samkveemt 4. mgr. 32. gr.
skipulagslaga.

i gr. 4.7.1 i skipulagsreglugerd kemur fram ad med breytingu i grundvallaratridum sé ,gtt vid ad
breyting tillbgunnar felur i sér veruleg fravik fra peirri stefnu sem sett er fram i auglystri tillogu
eda ad breyting tillégunnar samraemist ekki peim forsendum sem auglysta tillagan byggir ¢.“ |
tilvitnudum kafla 20.4 er fjallad um endurnyjun starfsleyfa hja rekstraradilum sem eru med
starfsemi a landnotkunarreitum par sem adalskipulagid felur i sér stefnu um breytta landnotkun.
Um er ad raeda idnadarsvaedi sem er skilgreint til framtidar fyrir hafnsaekna idnadarstarfsemi.
Skotaefingar hafa verid stundadar & idnadarsveedinu um drabil og starfsemin hafdi gilt starfsleyfi
bar til 24. september sl. SU breyting sem gerd var a adalskipulagstillogunni eftir auglysingu felur i
sér ad eftirfarandi skipulagsakvaedum er bazett vid idnadarsveedi 12: Framtid skotzefingasveedis,
sem nu er d svaedinu, verdur vidfangsefni i endurskodun adalskipulags d Kjalarnesi og opnum
svaedum utan péttbylis, sbr. umfjéllun i Inngangi. bar til endurskodun hefur farid fram er heimilt
ad endurnyja leyfi skotaefingasveedisins til skemmri tima, sbr. ékvaedi i kafla 20.4 (bls. 99). bar sem
stefnan heimilar endurnyjun starfsleyfis skotaefingasvaedisins til skemmri tima, eda par til bodadri
endurskodun adalskipulags er lokid, telur Skipulagsstofnun ad su breyting sem gerd var 3
adalskipulaginu ad lokinni auglysingu, sem vidbrogd vid framangreindum urskurdi, geti ekki talist
vera grundvallarbreyting a adalskipulaginu.

Stafreent adalskipulag og audkenni landnotkunar

A péttbylisuppdraetti eru fjdlmargir minni landnotkunarreitir an audkennis, til ad mynda opin
svaedi/leiksveedi innan ibudarbyggdar. Skipulagsstofnun vekur athygli @ ad i leidbeiningum
stofnunarinnar um stafraent adalskipulag er tilgreint ad slika reiti megi skilgreina sem
MultiPolygon i stafreenu adalskipulagi sem felur i sér ad somu skipulagsakvaedi geta att vid fleiri
en einn landnotkunarreit sem allir eru audkenndir med sama audkenni. Pannig geta oll litlu
svadin haft sama audkennid, sem synt er & uppdraettinum par sem pvi verdur vid komid, og
fjallad er um i greinargerdinni med videigandi skipulagsakvaedum.



Audkenni a@ uppdrattum eiga ad vera a forminu skammstéfun landnotkunar og nimer samkvamt
kafla 4.3 i gagnalysingu fyrir stafraent adalskipulag® og pvi 4 ekki vid ad audkenna reitimed a, b, c,
o.s.frv.

Almennt zetti ad huga ad pvi ad audkenni landnotkunarreita @ uppdrattum séu ekki undir eda
ofan @ 6drum tdknum eda linum svo pau séu greinilegri.

Onnur atridi
= Lagfeera parf afmorkun strandsveedis innan vid hafnarsveedi H4, landfylling vid
Klettagarda, og syna landfyllinguna @ mynd 10 i greinargerad.

= Skyrt parf ad vera hvort borgarhlutakjarni M12 tekur baedi yfir Mjédd nordur og sudur
sbr. toflu 3.1 4 bls. 75 og texta a bls. 94.

= Blondud landnotkun OP24/LR4 vid Stekkjarbakka verdi skilgreind sem annad hvort opid
svaedi eda landbunadarsvaedi med videigandi haetti 4 uppdraetti.

= Landbunadarsveedi LR1 og LR2 i Fossvogi verdi synd med videigandi lit 3 uppdraetti.
= Syna parf fjarsvaedi vatnsverndar (VF) a péttbylisuppdraetti.
= Syna parf stofnkerfi raflina og jardstrengja a skipulagsuppdrattum.

= Visa parf i ny 16g um umhverfismat framkveemda og daaetlana i greinargerd og i
umbhverfismatsskyrslu, par sem pad a vid.

= Syna atti daufar haedarlinur 8 uppdrattum til skyringar.

Skipulagsstofnun mun stadfesta adalskipulagid pegar borist hafa lagfaerd gégn par sem brugdist
hefur verid vié ofangreindum abendingum. Auk undirritads adalskipulags i fjorriti parf ad skila inn
skipulagsgégnum & stafraenu formi sbr. 46. gr. skipulagslaga.

Bedist er velvirdingar 4 ad dregist hefur ad afgreida erindid.

Srndnan Lova Civeansolotr-

Gudrun Lara Sveinsdottir



https://skipulag.eplica.is/media/pdf-skjol/StafraentSkipulag_Gagnalysing.pdf
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Efni: Adalskipulag Reykjavikur - Endurskodun 4 stefnu um ibidabyggd
og blandada byggd og framlenging skipulagstimabils til arsins 2040 Kennitala: 440113-0280

Med tolvuposti dagsettum 16. juni 2021 6skadi Haraldur Sigurdsson

skipulagsfraedingur, fyrir’hiind Umbhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, eftir Henny Hafsteinsd6ttir

umsogn Minjastofnunar Islands um tillogu ad breytingu 4 Adalskipulagi Reykjavikur Minjavordur Reykjavikur og

2040. Med erindinu fylgdu skipulagsgdgn sem sétt voru 4 vef Requawkulborgar nagr. ) '

skipulag 1 kynningu (https://reykjavik.is/skipulag-i hisiayQruinjasttaun s
reykjavikur-2040-tillaga). Einnig var bodid til kynningarfundar pann 19. agtist 2021.

Tekid er fram { skipulagsgégnunum ad tillagan sé uppfaerd og endurbztt Gtgafa

Adalskipulags Reykjavikur 2030 sem stadfest var fyrir 7 arum.

Breytingarnar ni snia einkum ad stefnu um fbdarbyggd innan péttbylis borgarinnar
med béttingu byggdar 4 107 uppbyggingarreitum, bar af eru ¢ reitir innan
Hringbrautar bar sem hvilir 4 hverfisvernd. Aztlad er ad festa Borgarlinu { skipulagid
og eru uppbyggingarreitir i naleegd vid fyrsta fasa hennar (Artin — Hamraborg) i
forgangi. Nyr stokkur er skilgreindur fyrir Seebraut og skerpt 4 stefnu um stokk fyrir
Miklubraut.

Adur en Minjastofnun skiladi umségn um breytingarnar 6skadi Haraldur eftir fundi
med fulltrum stofnunarinnar og Borgarsogusafns Reykjavikur. Fundurinn var
haldinn pann 16. september 2021. Par kynnti Haraldur adalskipulagsvinnuna stuttlega
og 1 kjolfarid var farid yfir 4herslur Minjastofnunar fslands um skraningu fornleifa,
htisa og mannvirkja. { kjélfar fundarins pann 28. september 2021, fékk Minjastofnun
send drog ad uppfeerdum koflum; Hluti II1, kafli 15.2 ,Menningarminjar og Hluti IV
»Borgarvernd®. Tekid var fram ad enn ztti eftir ad baeta tecknilega framsetningu korta
0g Oskad var sérstaklega eftir vidbrogdum Minjastofnunar vardandi tilhogun
skraningar og markmid par um.

116. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir:

Skréaning fornleifa, hiisa og mannvirkja skal fara fram 4dur en gengid er fra
adalskipulagi eda deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til
framkveemda eda rannsékna er gefid Gt skal skraning etid fara fram 4
vettvangi. Minjastofnun fslands setur reglur um ldgmarkskréfur sem gera skal
til skréningar fyrir hvert skipulagsstig og er heimilt ad gera samkomulag vid
skipulagsyfirvold um framvindu skraningarstarfsins enda sé tryggt ad pvi
verdi lokid innan hefilegs tima.

I 3. gr. reglna um skraningu jardfastra menningarminja vegna skipulags og
framkvaemda nr. 620/2019 segir:
Skréning minja vegna adalskipulags.



Fornleifar, htis og mannvirki i péttbyli og 4 svaedum bar sem eru fyrirhugadar
framkveemdir sem valda jardraski & skipulagstimanum skulu skrddar 4
vettvangi 4dur en adalskipulag er sampykkt. Undir petta falla allar
byggingaframkvemdir, auk pess sem Onnur framkvemdasvaedi par sem
jardrask er fyrirsjdanlegt geta fallid hér undir. Skilgreining slikra sveeda skal
gerd 1 samrddi vid minjavord hvers landshluta. Petta 4 einnig vid um
framkveemdir { sj6 og votnum. Fornleifaskraningu skal vinna i samreemi vid
stadla Minjastofnunar Islands um fornleifaskraningu.

Gera skal grein fyrir hisum og mannvirkjum sem falla undir 16g um
menningarminjar { hdsaskra. Hasaskraningu skal vinna { samraemi vid stadla
Minjastofnunar fslands um hudsaskraningu. [...] I undantekningartilvikum
mun stofnunin sampykkja ad skraning fornleifa, hiisa og mannvirkja vegna
adalskipulags verdi unnin 4 gildistima skipulagsdeetlunar ef gert er
samkomulag med timasettri 4setlun, sem er undirritud af fulltrGum
sveitarfélags og Minjastofnunar, sbr. 2. mgr. 16. gr.laga um menningarminjar.

Stada fornleifaskraningar

Fyrirliggjandi fornleifaskraning i borgarlandinu er fr4 mismunandi timum og unnin
af Oliku tilefni. Medal annars liggja fyrir greinargddar byggdakannanir
(yfirlitskannanir yfir hverfi en ekki fullgild fornleifaskraning sbr. 16g um
menningarminjar) sem taka til stors hluta skipulagssveedisins. Pessar skrar gefa p6
nokkud gdda mynd af dreifingu fornleifa i 4 pessum svaedum og duga fyrir afgreidslu
bessa adalskipulags. Pegar kemur ad deiliskipulagi og/eda einstokum framkveemdum
svo sem eins og borgarlinu bé er naudsynlegt ad uppfzera ofangreindar skrar par sem
peer uppfylla ekki nagildandi stadla um fornleifaskraningu sbr. reglur um skraningu
jardfastra menningarminja vegna skipulags og framkveemda nr. 620/2019. Munar bar
mestu um ad naudsynlegt er ad mela upp minjarnar til ad syna umfang peirra 4
deiliskipulagsuppdreetti og bar med 4hrif framkveemdanna 4 beer.

P6 eru nokkur mikilveeg svaedi par sem slik heildarskraning liggur ekki fyrir. Ma til ad
mynda benda 4 sveedid innan Hringbrautar par sem einugis hefur verid unnin
fornleifaskraning 4 stokum framkvaemda- eda deiliskipulagsreitum en ekki 4 svaedinu
i heild. Par méa gera rad fyrir miklum fjélda minja, samanborid vid 6nnur svaedi, auk
bess sem par eru stodugar framkveemdir, smdar sem storar. Pvi er mikilveegt ad
fyrirliggjandi skraning 4 sveedinu, sem er erid gloppdtt, verdi uppfeerd { samraemi vid
ntgildandi stadla.

Stada husaskraningar

Htsaskraning hefur verid gerd fyrir teeplega helming beirra 107 uppbyggingarreita
sem adalskipulagsbreytingin neer til. Um helmingur beirra skyrslna uppfylla kréfur
Minjastofnunar Islands um skraningu, sbr. 16. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Af bessu leidir ad skraning parf ad fara fram 4 fjolda uppbyggingarreita, eftir
atvikum ny skraning eda uppfeersla 4 6fullnaegjandi eda areltri skraningu. Rétt er samt
ad nefna ad byggdakannanir (yfirlitskannanir yfir hverfi en ekki fullgild htsak6nnun
sbr. 16g um menningarminjar) hafa verid gerdar fyrir Laugardal, Héaleiti, Hlidar og
Arbe, { tengslum vid gerd hverfisskipulags 4 pbeim svaeedum og skyrsla fyrir Breidholt
er langt komin. Pessar kannanir veita yfirsyn yfir byggd og minjar i hverfunum en
teljast eins og 4dur sagdi ekki fullgildar hiisakannanir bar sem hvert his er par ekki
skrad heldur 16gd ahersla 4 yfirlit yfir byggdar heildir, ségu beirra og yfirbragd.

Forgangsrodun skraningar

Minjastofnun Islands hefur hvatt til markvissrar skrédningar fornleifa, htisa og
mannvirkja, sbr. 16 gr. laga um menningarminjar, { malum sem tengjast fyrirhuguéum
skipulagsbreytingum og framkveemdum i Reykjavikog ba sérstaklega i eldri byggdum



borgarinnar. Stofnunin aréttar pvi ad 1 fyrirliggjandi vinnu vid breytingar 4
adalskipulagi felst teekifeeri til bess ad skipuleggja heildraena skraningarvinnu 4 peim
sveedum sem mest liggur 4 ad ljika. Minjastofnun fagnar pvi ad tekid er sérstaklega
fram 1 skipulagsgognum ad ,Endanleg dkvérdun um magn bygginga, fjolda ibiida,
haedir hiisa og péttleika a einstokum svaedum er Guallt tekin vid gerd deiliskipulags.”
Petta er sérstaklega mikilveegt begar kemur ad uppbyggingu 4 pegar byggdum sveedum
og i gomlu hverfum Reykjavikurborgar, par sem fyrir eru morg hts sem falla undir 16g
um menningarminjar. Ef fornleifa- og htisaskraning liggur fyrir begar kemur ad gerd
deiliskipulags og/eda leyfi vegna framkveemda, mun hin { flestum tilfellum flyta fyrir
afgreidslu slikra méla pegar pau berast stofnuninni til umsagnar.

A ofangreindum fundi bann 16. september var ratt um forgangsrédun sveeda til
skraningar og nidurstada samtalsins var { samremi vid pad sem fram kemur { kafla
15.2 um menningarminjar punktur 2, par sem segir: ,Sett verdi i forgang ad
endurmeta st6du  skraningar  menningarminja og  husakannana a4
midborgarsvadinu og almennt svadinu innan Hringbrautar og fullklara skraningu
bpar. bvi verdi lokid Gdur en radist verdur i gerd hverfisskipulags innan
Hringbrautar. Einnig verdi sett { forgang ad klara skraningu G 60rum fyrirhugudum
préunar- og framkvaemdasvadum, par sem enn liggur ekki fyrir fullnadarskraning.
Minjastofnun leggur hér med til itarlegri forgangsrédun sem byggir 4 pvi samtali og
pvi sem fram kemur { tillogunni:
1. Uppbyggingarreitir sem stadsettir eru innan Hringbrautar.
I pessu elsta hverfi Reykjavikur er ad finna elstu fornleifar og margar af
lykilbyggingum og goétumyndum borgarinnar en mikid vantar uppa
hiisaskraningu. Vondud skraning 4 sveedinu innan Hringbrautar myndi
einfalda og flyta fyrir afgreidslu allra méla sem varda breytingar og
framkveemdir 4 hiisum eda byggd, auk bess sem hin geeti audveldad vinnu vid
nanari skilgreiningu hverfisverndar pegar kemur ad vinnu vid hverfis- eda
deiliskipulag. Minjastofnun telur reyndar mikilveegt ad sveedid innan
Hringbrautar verdi skrad { heild sinni.
2. Uppbyggingarreitir 1 nalaegd vid borgarlinu sem eru i forgangi sbr.
adalskipulagid.
Skraning menningarminja 4 pessum reitum studlar medal annars ad upplystri
dkvardanatoku vid ndkveema stadsetningu lykilstodva, moguleika &
uppbyggingu eda breytingum mannvirkja { grennd vid baer og ndkveemara
mati 4 kostnadi vid uppbyggingu og breytingar 4 hverjum stad. Sem daemi
getur stor fornleifauppgroftur { tengslum vid framkvaemdir tekid tima og verid
kostnadarsamur og mikilveegt er ad lita a slika rannsékn sem einn verkpatt
framkveemdum.
3. Adrir mikilveegir reitir med tilliti til hisaskraningar.
Ntumer reita er sbr. mynd 3 um uppbyggingareiti i skipulagsgognum;
6 (Agisida 102), 7 (HI vestan Sudurgstu), 8 (HI austan Sudurgstu), 20 (BSI
reitur), 55 (Borgarspitalareitur), 80 (Asinn, Hraunbzr), 87 (Gufunes I), 88
(Gufunes II) og 89 (Keldur).
4. Adrir reitir.

Kafli um Menningarminjar og Borgarvend

Minjastofnun Islands Iysir 4nzegju med metnadarfulla stefnu { verndun fornleifa og
byggingararfs 1 kaflanum ,Borgarvernd“ sem begar er inni i gildandi adalskipulagi.
Sérstaklega er hugad ad byggdinni innan Hringbrautar med akveedum um hverfisvernd
sem neer yfir allt sveedid. Stofnunin vill koma 4 framfzeri eftirfarandi 4bendingum um
ordalag i kaflanum:



II1. Landnotkun og 6nnur dkveedi um uppbyggingu og bréun byggdar (bindandi)
15.2 Menningarminjar

Akorti yfir fridlyst sveedi vantar eitt sveedi, Vikurgard, sem veentanlega etti ad
vera nr. MVo { skipulagsgégnum.

»Nanari kénnun fornleifa, kortlagning og skraning G vettvangi svo og
hiisakannanir skulu liggja fyrir...“. Minjastofnun kysi ad pessi setning veeri
ordud eftirfarandi: Skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja samkvaemt
stédlum Minjastofnunar Islands skal liggja fyrir Gdur en métud er tillaga ad
deiliskipulagi G vidkomandi préunar- og framkvaemdasvzedi.

»Vid vardveislumat verdi farid eftir flokkunarkerfi, sbr. Vidauki 8.“ —
Stofnunin telur 61jost vid hvada flokkunarkerfi er 4tt og finnur ekki skyringuna
i Vidauka 8. Etv. metti skyra frd flokkunarkerfinu 4 adgengilegri stad/hatt.
(Er 4att vid vardveislumat skv. leidbeiningum Minjastofnunar um gerd
htisakannana og litaflokkun til ad skilgreina verndun, raudan og gulan flokk?)

1V. Sérteek stefnumoérkun og rammahluti adalskipulags (bindandi)
Borgarvernd

»Verndun og efling menningar er einn af grunnpattunum vid ad tryggja
hagseeld borgarinnar til framtidar.“

Er hér 4tt vid0 menningu i vidara samhengi eda @tti betta ad vera
smenningarminjar/menningararfsins“?

Pau grunnatridi (gatnaskipan, byggingarreitir, lega opinna ryma, l6dasterd)
sem tekid er fram ad fyrst beri ad huga ad vid métun heildraennar stefnu {
Borgarvernd, finnst Minjastofnun ad meetti gera niiverandi hiisum og byggd
heerra undir h6£6i. b.e.a.s. hinn eiginlegi byggingararfur, uppistandandi his,
eetti ad vera eitt bessara grunnatrida. Jafnvel pétt nybyggingar risi samkvemt
sogulegri gatnaskipan, 1 samreemi vid 16dasteerd o.s.frv., p4 koma peer ekki i
stad hisanna sem hafa verid hluti af sogu Reykjavikur og bera byggingartaekni,
efnum og fragangi fyrri tima, vitni.

JAkvaedi hverfisverndar { adalskipulaginu eru almenns edlis og na til staerri
heilda og pvi er naudsynlegt ad stefna um borgarvernd sé nanar titfzerd og
skyrd { hverfis- eda deiliskipulagi. Pegar fyrir liggja dkvardanir um verndun
og itarlegri stefnudkveedi um borgarvernd i einstékum hverfum, sem métud
hafa verid vid gerd hverfis- og deiliskipulags, skal festa paer dkvardanir og
bau stefnudkvaedii sessi { adalskipulaginu og gera pau ad hluta af heildranni
borgarverndarstefnu adalskipulagsins.”

Pessi texti kemur na begar fyrir { kaflanum Borgarvernd i gildandi
adalskipulagi. Minjastofnun leikur forvitni 4 ad vita hvort pessi krafa hafi
skilad sér; annars vegar hvort nanari atfeersla hverfisverndar komi fram i
hverfis- eda deiliskipulagsgognum sem unnin hafa verid sidan adalskipulagid
var sampykkt og hins vegar hvort peer skilgreiningar og stefnudkveedi hafi pa
verid tekin inn og gerd grein fyrir peim { niverandi breytingum 4
adalskipulagi?

oI adalskipulaginu er pé gerd grein fyrir peim hiisum sem eru friolyst og
peim sem njéta wverndar samkvemt aldursdkvaedum laga um
menningarminjar...”

Minjastofnun telur 6skyrt ad notad sé ordid ,verndar” og leggur til eftirfarandi
ordalag:



T adalskipulaginu er pé gerd grein fyrir peim hilsum sem eru fridlyst og peim
sem eru aldursfridoud eda byggd 1925 eda fyrr, { samraemi vid l6g um
menningarminjar nr. 80/2012.

»Skipulag, honnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast a
skilningi G sogunni, sagnfreedilegri greiningu og virdingu fyrir
menningararfi...“

Minjastofnun leggur til ad beett verdi vid ,byggingarlistarlegri greiningu®, b.e.:
,Skipulag, hénnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast a
skilningi G ségunni, sagnfraedilegri- og byggingarlistarlegri greiningu og
virdingu fyrir menningararfi...“

Almenn markmid

,Gamlar byggingar skulu vardveittar & sinum stad. Ef hreyfa G vid eldri
byggingum skal fara fyrir pui sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera
grein fyrir puvi hvernig hin nyja byggd samraemist markmioum
borgarverndarstefnu.”

Mjog jakvaedur punktur. Minjastofnun telur b6 asteedu til ad beeta hér inn ad
einnig purfi ad feera rok fyrir pvi sem 4 ad hverfa. Gera méa rad fyrir ad hér sé
einnig att vid hinn steinsteypta byggingararf. { tilfellum par sem farid er fram
4 nidurrif skuli samskonar réksemdafersla pa fara fram. Vardandi
flutningshus p4 skiptir lika méli hvad verdi um hiisid sem feera skuli, t.d. eldra
timburhds. Pvi skuli tryggt vidhald og ny stadsetning sem pvi saemir.

Hverfisvernd innan Hringbrautar

»Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla
bajarnis sem gera hann einstakan og eftirsoknarverdan 1 alpjédlegu
samhengi — vardveita og styrkja soguleg og fagurfraedileg einkenni.”
Minjastofnun telur hverfisvernd eiga vel vid 4 bessu sveedi og stydur markmid
og vidleitni sveitarfélagsins til verndar menningarminja innan Hringbrautar.
Hér ma lika undirstrika mikilveaegi skraningar hisa og fornleifa 4 bessu sveedi
svo gbd yfirsym faist um pad sem vardveitt er sbr. punkt hér ad ofan. Einnig
telur stofnunin ad hér tti ad beeta vid ,byggingarlistarleg einkenni® 4 eftir
stagurfreedileg®.

Hér parf einnig ad hafa { huga ad skipulag sméarra reita eda
byggingarframkvaemdir sem hafa ahrif 4 eitt og eitt his { einu, geta med
timanum haft meirihdttar A&hrif 4 yfirbragd steerri byggdarheilda,
grunnmynstur byggdarinnar og sogulegt skipulag. bvi er mikilvegt ad reyna
ad fjalla um slikar breytingar i steerra samhengi hverju sinni.

Heftid Husvernd i Reykjavik sem var upphaflega fylgirit med adalskipulaginu
1996-2006. I nedanmalsgrein stendur: ,Almenn verndardkvaedi sem koma
fram i heftinu eru hinsvegar innifalin { almennri stefnu um borgarvernd {
adalskipulaginu og heildreenum hverfisverndaradkvaedum um svaedid innan
Hringbrautar.”

Stofnunin telur mikilveegt ad tryggt verdi ad akveedi sem fram koma { heftinu,
haldi veegi sinu { nyju adalskipulagi. Pessi dkvaedi eru fitarlegar skilgreind {
heftinu en 1 almennri stefnu um borgarvernd { adalskipulaginu sem er ordud
med mun opnari og almennari heetti. Jafnvel meetti uppfaera Hasverndarheftid
med einhverjum heetti, t.d. med tilliti til breyttra laga og taka upp ordalag og
rokstudning med verndun baedi svaeda, gétumynda og dkvedinna htisagerda.



e ,Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og
opinna ryma né lédaskipan...”
Hér 4 aftur vid athugasemd um ad gera meetti ntiverandi htisum og byggd
heerra undir h6£6i og feera rok fyrir 6llum fyrirhugudum breytingum sem hafa
ahrif 4 uppistandandi has. Einnig 4 hér vid athugasemd um ad skyra og
rokstydja hvad verdi um bad sem til standi ad hverfi og/eda verdi breytt.

e L,AJ vid honnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m. vardandi gétur,
gangstéttir, kantsteina, ljsingu, merkingar og onnur gétugogn, verdi
menningarsogulegum gildum haldid G lofti.“

Minjastofnun litur bennan punkt mjog jakvaedum augum en 4 erfitt med ad sja
samraemi 4 milli bessa markmids og fyrirhugadra breytinga sem kynntar hafa
verid beedi 4 Laugavegi og Skélavordustig.

o ,Vid gerd hverfisskipulags verda verndardkvzedi einstakra svaeda skilgreind

ndnar. Einstakar ségulegar gétumyndir verdi enn fremur skilgreindar
ndanar i hverfisskipulagi og deiliskipulagi.“
{ bessu samhengi minnir Minjastofnun 4 mikilvaegi skraningar fornleifa, hisa
og mannvirkja og ad hiin hefjist og liggi fyrir sem fyrst, til bess ad studla ad pvi
ad skilmalar um verndun og adrir pettir { hverfis- og deiliskipulagi byggi 4
upplystum grunni. Minjastofnun minnir 4 ad Hverfisskipulag er sérstok
ttfersla 4 deiliskipulagi. T hverfisskipulagi felst akvardanataka og logfestur
rammi sem er grundvollur fyrir byggingarleyfisumsékn en hverfisskipulag
tekur til mun sterra svaedis en hefdbundid deiliskipulag og 4hersla er 4
setningu rammaskilmala en ekki skilméla fyrir einstakar 16dir. Framsetning
og vinna vid gerd byggda- og hisakannana sem gerdar eru vegna
hverfisskipulags { Reykjavik hefur tekid mid af bvi og verid skipt 1 tvo hluta
eda 4fanga. I fyrsta 4fanga er b4 unnin byggdakoénnun fyrir hvern borgarhluta
eins og nt hefur verid gert 1 fjérum hverfum og 1 6drum 4fanga er gert rad fyrir
ad unnar verdi hiisakannanir, bvi eins og 4dur sagdi er byggdakannanirnar
ekki fullneegjandi fyrir deiliskipulagsgerd bott st skrdning veiti 4geeta yfirsyn
yfir fornminjar og byggd 4 hverju svaedi fyrir sig.

Tafla um st6du skraningar

f toflu yfir stodu skraningar veeri gott ad hafa dalk par sem tilgreind eru ntmer
uppbyggingarreita { samraemi vid mynd 3, (Uppbyggingarreitir sem skilgreindir eru
Sfyrir ibitdabyggd - III. hluti adalskipulags, kafli 3.5, bls.72). Einnig vantar dalk sem
synir dagsetningu/4rtal skraningar og hvort skraningin sé sampykkt/i samrami vid
krofur Minjastofnunar fslands.

Almennt um kort og skyringamyndir

{ beim gégnum sem Haraldur sendi Minjastofnun er sérstaklega tekid fram ad enn
burfi ad lagfaera taeknilega framsetningu korta en stofnunin nytir hér taekiferid til ad
koma é4bendingum 4 framfeeri i bvi samhengi: Lagfera barf éskyra afmorkun
uppbyggingarreita, t.d. 4 mynd 19B og C bar sem ekki er alveg 1j6st hvada fletir falla
undir uppbyggingarreiti og hvar verid sé ad merkja ,got“ i reitnum, par sem ekki er
bekja innan ttlinunnar. Jafnframt gefa bessar myndir 6druvisi mynd af
uppbyggingarreit austan Leekjargétu en mynd 3, (Uppbyggingarreitir sem
skilgreindir eru fyrir ibudabyggd - I11. hluti adalskipulags, kafli 3.5, bls.72)
Jafnframt er mynd 3-10b, kort sem synir skrddar menningarminjar innan Reykjavikur
i samhengi vid helstu proéunarsveedi, of smatt og illlaesilegt.



Ad lokum telur stofnunin ad huga meetti ad métun stefnu um nytingu minja i tengslum
vid uppbyggingu borgarinnar 4samt adgengi og upplysingagjof til almennings. N
begar er slik vinna i gangi 4 ymsum sveedum borgarinnar svo sem i Ellidaardal,
Oskjuhlid og Laugarnestanga en ymsir mikilvaegir sogu- og minjastadir eru litid
bekktir eda adgengilegir og mé4 bar sem deemi nefna herminjar vidar i Reykjavik,
Pingnes vid Ellidadrvatn, bejarstaedi gamla Breidholtsbeejarins og 6nnur gomul
beejarsteedi { borgarlandinu.

Minjastofnun Islands fer fram G ad krofur um skraningar fornleifa, hiisa og
mannvirkja, sem farid er fram a hér ad ofan, verdi uppfyllitar 4dur en tillaga ad
breytingu a adalskipulagi verdi sampykkt. Ad 60rum kosti meetti gera formlegt
samkomulag um timasetta Geetlun skraningar G skipulagstimanum sbr. 5. mgr. 3.
gr. reglna um skrdningu jardfastra menningarminja vegna skipulags og
Sframkveemda nr. 620/2019 en par segir: ,I undantekningartilvikum mun stofnunin
sampykkja ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja vegna adalskipulags verdi
unnin a gildistima skipulagsdeetlunar ef gert er samkomulag med timasettri daetlun,
sem er undirritud af fulltritum sveitarfélags og Minjastofnunar, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga um menningarminjar.”

Virdingarfyllst,
/ 0 —
Fe o A '
1 fsteinsdottir Pétur H. Armannsso
Minjavordur Reykjavikur og nagr. Svidsstjori umhverfis og skipulags

Afrit sent:

Skipulagsfulltriinn { Reykjavik (skipulag @reykjavik.is)

Skipulagsstofnun (skipulag @skipulag.is)

Haraldur Sigurdsson, skipulagsfreedingur (haraldur.sigurdsson@reykjavik.is)
Borgarségusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)

Vakin er athygli G pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar
Islands skv. 20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar a stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til z2dra
stjérnvalds.

Jafnframt er vakin athygli G pvf ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls 6skad eftir
skriflegum rokstudningi stjiérnvalds fyrir dkvordun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar
hiin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14 daga fré pvi ad adila var
tilkynnt dkvérdunin og skal stjérnvald svara henni innan 14 daga fra put hiin barst.






Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad
Reykjavik, 13. desember 2021

Mal: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Umségn Minjastofnunar [slands og vidbrégd umhverfis- og
skipulagssvids vid athugasemdum Minjastofnunar.

Hér ad nedan er gerd grein fyrir tillogum ad vidbrogdum vid umsogn Minjastofnunar, dagsett 8.
névember sl, um tillégu ad Adalskipulagi Reykjavikur til arsins 2040. Vegna yfirferdar
Skipulagsstofnunar a adalskipulaginu voru henni send drég ad mogulegum vidbrogdum umbhverfis- og
skipulagssvid pann 22. névember sl. sem unnin voru i samrddi Borgarségusafn. Minjastofnun hafdi
adur gert grein fyrir sinum sjonarmidum og athugasemdum & fundi med fulltrdum Borgarségusafns
og umhverfis- og skipulagssvids pann 16. september sl. A peim fundi var farid yfir mégulegar
endurbatur 4 kéflum um menningarminjar og Borgarvernd, eins og peir voru settir fram i auglystri
adalskipulagstilldgu. | framhaldi fundarins voru umraeddir kaflar uppfaerdir og sendir Minjastofnun til
yfirlestrar og umsagnar. Endurbaettir kaflar voru settir fram i adalskipulagstillégunni sem sampykkt
var i borgarstjorn pann 19. oktdber sl. Formleg umségn Minjastofnunar 1a pa ekki fyrir og var gerd
grein fyrir pvi vid afgreidslu athugasemda og kynningu @ malinu. Reiknad var med pvi ad umsognin
baerist 4dur en Skipulagsstofnun taeki adalskipulagid til lokaafgreidslu og stadfestingar. bad er rétt ad
taka fram ad drog ad adalskipulagtillogu og auglyst tillaga h6fdu adur verid send Minjastofnunar til
umsagnar, i oktéber 2020 og juni 2021.

Fullgild skraning, p.e. heildaryfirlit hnitsettra fornleifa, menningarminja, hisa og mannvirkja sem
heyra undir 16g um menningarminjar, hefur verid i vinnslu hja Borgarsdgusafni undanfarin ar. Settur
hefur verid aukinn kraftur i skrdninguna sidustu misseri, m.a. vegna vinnunnar vid adalskipulagid.
Endurbeett skraning og fullgild skraning 4 6llum framkvaemdasvaedum i langtimaaaetiun eins og
adalskipulagi, samkvaemt nyjum kréfum, er gridarlega umfangsmikid verkefnid og pad hefur legid
fyrir ad ekki veeri unnt ad fullklara pad verkefni innan timaramma adalskipulagsvinnunnar. Eins og
kemur fram i yfirliti yfir skrdningu minja i kafla 3.7. i umhverfisskyrslu pa er kbnnunum og skraningu
hinsvegar lokid a helstu lykil uppbyggingarsvaedum sem fyrirhugad er ad byggja upp a naestu
misserum og arum. bad er lika rétt minna a ad 4 Borgarsogusafni hefur pegar verid byggdur upp
heildstaedur gagnagrunnur pekktra menningarminja sem er adgengilegur i Borgarvefsja auk yfirlits
yfir pegar unnar hisakannanir. bessi gagnagrunnur hefur byggst upp a longu arabili eftir pvi sem
verkefnum vindur fram og kannanir gerdar vegna einstakra skipulagsverkefna. bessi gagnagrunnur,
sem verdur endurbaettur samkvaeemt kréfum og stédlum Minjastofnunar @ naestu misserum, mun
verda tengdur vid stafraenan adalskipulagsgrunn eftir stadfestingu adalskipulagsins.

i 1j6si umfangs pessa verkefnis og peirrar stadreyndar ad adalskipulag horfir langt fram i timann, par
sem morg svaedi koma ekki til uppbyggingar fyrr en seint a timabili daetlunarinnar, er ekki raunhaeft
annad en afangaskipta og forgangsrada minjaskraningunni. Leggja aherslu @ préunarsvadi og
uppbyggingareiti innan péttbylis, par sem skraning i dag er ekki fullnaegjandi og pa sérstaklega pau
svaedi sem geta komid til uppbyggingar a fyrri hluta timabils adalskipulagsins. Ennfremur parf ad
leggja aherslu a atak i skraningu og endurskraningu a ségulega mikilveegustu sveedunum, svo sem i
midborginni og almennt innan Hringbrautar, par sem fornleifaskraning er enn éklarud og endurmeta
parf eldri hisakannanir. Pad er mikilvaegt ad slik forgangsrodun minjaskraningar og markmid par um,
séu sett fram med bindandi haetti i adalskipulaginu. betta var reett 8 umraeddum fundi med
Minjastofnun og Borgarsdgusafni pann 16. september sl. og endurspeglast i peim texta sem var hluti
af sampykktri adalskipulagstillogu pann 19. oktéber. Umsogn Minjastofnunar fra 8. névember
endurémar einnig petta sjonarmid, en par er lagt til ad skerpt verdi enn frekar a forgangsrodun
skraningar og sett skyrari markmid um heildraena skraningu. Jafnframt er par lagt til ad gert verdi
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formlegt samkomulag milli Reykjavikurborgar og Minjastofnunar um fyrirkomulag og timasetningar
minjaskraningar, ef purfa pykir.

pad er rétt ad minna hér 3, ad su megin regla hefur verid viohofd i Reykjavik ad rddast i endanlega
skraningu og itarlega konnun fornleifa, menningarminja og byggdar vid gerd deiliskipulags, sbr. 16. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 27. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. [ 16. gr. laga um
menningarminjar segir ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skuli fara fram ”adur en gengid er
fra adalskipulagi eda deiliskipulagi®. [ ljési stigskiptrar skipulagsgerdar hér & landi, par sem endanleg
utfeersla byggdar og framkvaemdir eru jafnan hadar gerd deiliskipulags, hefur petta verid talin
raunhaef nalgun 4 minjaskraninguna.' Reglur paer sem Minjastofnun islands setti & midju ari 2019
ganga hinsvegar mun lengra en 16gin og gera rikari kréfur um skraningu & adalskipulagsstiginu, svo ad
nu eru nanast sambaerilegar reglur sem gilda um pessi tvo edliséliku skipulagsstig, adal- og
deiliskipulag. Vid setningu umraeddra reglna var leitad eftir samradi vid Samband islenskra
sveitarfélaga en ekki nadist satt um endanlegan fragang reglanna og pa sérstaklega vardandi krofur
skraningar a adalskipulagsstiginu. Pad ma hinsvegar vel taka undir pad sjénarmid Minjastofnunar,
sem birtist i reglunum, ad aeskilegt sé ad skra og hnitsetja helst allar menningarminjar a vettvangi a
adalskipulagsstiginu, hvad vidkemur helstu préunar- og framkveemdasvaedi. Pad er t.a.m. mikilvaegt
begar farid er i valkostagreiningar um byggdaprdéun og landnytingu, pegar metnir eru kostir og gallar
einstakra stadarvalskosta vid stakar breytingar 4 adalskipulagi — og pegar gera a grundvallar
breytingar a stefnu um byggdapréun vid heildarendurskodun adalskipulags. Med pvi er mogulegt ad
styra byggdaproun framhja mikilvaagum minjum og minjaheildum og studla ad verndun peirra.

[ samhengi peirra breytinga sem nu eru gerdar 4 adalskipulaginu og uppfaerslu pess til arsins 2040, pa
er rétt ad undirstrika ad tillogurnar fela i sér éverulegar breytingar 4 landnotkun, p.e. ekki er verid ad
leggija til ad taka adur opin og 6byggd svaedi undir péttbyli og framkvaeemdir nema i
undantekingartilvikum. Tillogurnar ganga fyrst og fremst Ut 4 ad endurskilgreina gildandi heimildir
innan nuverandi péttbylis, um uppbyggingu og breytta landnotkun & einstokum byggdasvaedum, svo
sem ad 4 nudverandi atvinnusvaedum megi préa blandadri byggd. Af peim um 25 reitum sem geta
talist nyir reitir fyrir ibudarbyggd og blandada byggd (af 107 reitum alls), eru 19 peirra innan
nuverandi byggdar eda 4 pegar radstofudum sveedum fyrir byggd en 6 peirra a sveedum par sem adur
var gert rad fyrir opnum svaedum. Af peim 6 eru 5 innan ipréttasveeda (KR-svaedi, Fram-svaedi og prir
reitir & golfvallarsvaedi GR vid Korpu) en adeins einn reitur sem er @ adur “6numdu” svadi, p.e. reitur
103, sumarbustadalénd austan naverandi hverfis { Ulfarsardal. Flestir uppbyggingarreitir, nyir og
eldri, eru pannig 4 pegar byggdum eda l16ngu radstdéfudum sveedum, innan ndverandi byggdar. bad
dregur ad sjalfsogdu ekki ar kr6fum um skraningu menningarminja og hdsakannanir & umreeddum
reitum og sveedum adur en hafin er gerd deiliskipulags — en skraning a adalskipulagstigi er hinsvegar
ekki eins adkallandi verkefni og pegar um nytt landndm er ad raeda fyrir uppbyggingu og pétta byggd.
Adalskipulag er azetlun sem felur i sér almenna stefnumorkun til lengri framtidar en nanari utfeersla
byggdar og endanleg dkvérdun um formun og magn byggdar er avallt tekin vid gerd deiliskipulags og
vid gerd pess er tekid mid af nidurstédum minjaskraningar. [ reynd eru einnig gerdar regulega
sérstakar breytingar a adalskipulaginu pegar radist er i skipulag storra uppbyggingarsvaeda og stérar
samgonguframkvaemdir, med tilheyrandi mati 4 umhverfisahrifum. | adalskipulaginu er nt bodad, ad
beitt verdi i auknu meeli akvaedi um gerd rammahluta adalskipulags fyrir lykil préunarsvaedi, sbr. 4.
mgr. 28. gr skipulagslaga nr. 123/2010. Me# peirri nalgun skapast teekifeeri til ad prepaskipta
minjaskraningu a adalskipulagsstiginu og binda pad i tilléguna ad fullgild skraning fornleifa og
menningarminja fari fram vid geré rammbhluta adalskipulags fyrir vidkomandi svaedi, sbr. pad yfirlit
sem sett er fram um stédu skraningar i kafla 3.7. i umhverfisskyrslu.

i endurbaettum koéflum um menningarminjar og borgarvernd sem lagdir voru fram med
adalskipulagstillogunni til sampykktar 19. oktdber og ni med frekari endurbétum er komid til mots

i samraemi vid umreett lagaakvaedi hefur pad verid nokkud valkvaett fyrir sveitarfélog hversu itarleg skraning og kortlagning er unnin a
adalskipulagstiginu, enda oft ekki raunhaeft ad na utan um hana vid gerd adalskipulags, innan pess fjarhags- og timaramma sem
adalskipulagsvinnu er jafnan gefin og Utfeersla byggdar avallt had gerd deiliskipulags og steerri framkvaemdir hadar fyrirvérum um frekara
mat a umhverfisahrifum.
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vid pau sjénarmid sem birtast i umsogn Minjastofnunar, eins og framast er unnt. Ennfremur er bodad
ad gert verdi frekara samkomulag milli Reykjavikurborgar og Minjastofnunar um tilhégun og
forgangsrodun minjaskraningar. Hér ad nedan er gerd grein fyrir breytingartillogum 3 texta
greinargerdar adalskipulags og vidbrogdum vid einstokum athugasemdum Minjastofnunar.

Tll6gur ad frekari endurbétum vegna umsagnar Minjastofnunar.

Kafli 15.2 um menningarminjar. Endurbaett dkveedi um framfylgd minjaskraningar.

Minjastofnun gerir éverulegar athugasemdir vid ordalag einstakra markmida i kafla 15.2 um
menningarminjar, um tilhdgun skraningar og markmid par um. Stofnunin leggur po til ad skerpt verdi
a forgangsrédun og tilhdgun minjaskrdningar, pannig ad i adalskipulaginu verdi sett fram ndnari
markmid um ”heildraena skraningarvinnu @ peim sveedum sem mest liggur 8 ad ljuka”. Vegna
athugasemda Minjastofnunar eru lagdar til nokkrar breytingar a kafla 15.2 um menningarminjar,
einkum vardandi markmid og akvaedi um forgang skraningar a helstu préounarsvaedum (sja bls. 106 i
greinargerd adalskipulags, A-hluti) . Einnig er lagt til ad gert verdi nanara samkomulag milli
Minjastofnunar og Reykjavikurborgar um tilhégun minjaskraningar og forgangsrédun naestu misseri
og ar. Hér ad nedan eru settar fram tillogur ad breyttum texta i umrseddum kafla (breytingar og
vidbaetur eru feitletradar):

...Skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja samkvaemt st6dlum Minjastofnunar islands, skal liggja
fyrir adur en métud er tillaga ad deiliskipulagi @ vidkomandi préunar- og framkvaemdasvaedi, sbr. 16.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 og 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010...

..Sett verdi i forgang ad endurmeta stédu skraningar menningarminja og husakannana d
midborgarsvaedinu og d svaedinu innan Hringbrautar sem lytur hverfisvernd skv. adalskipulagi og
ljuka skrdningu par. bvi verkefni verdi lokid ddur en rddist verdur i gerd hverfisskipulags. I pvi verkefni
er mikilvagt ad horfa heildraent a svadid. Einnig verdi sett | forgang ad kldra skrdningu @ 68rum
fyrirhugudum préunar- og framkveemdasveedum, par sem enn liggur ekki fyrir fullgild skraning, s.s. d
byggingarsvaedum i grennd vid fyrsta dfanga Borgarlinu og d framkvamdasvaedi hennar. Einnig
barf ad setja i forgang husakannanir a einstaka uppbyggingarreitum, ekki sist beim sem koma nyir
inni AR2040. Minjastofnun islands og Reykjavikurborg gera med sér frekari samkomulag um
tilhégun minja- og husaskrdningar, sbr. 16 gr. laga um menningarminjar og skal pad liggja fyrir
innan 6 mdnuda fra stadfestingu Adalskipulags Reykjavikur 2040. Sjé ad 60ru leyti t6flu i kafla 3.7. |
B3. Umhverfisskyrsiu, um nuverandi st6du skraningar og fyrirhugada skraningu vegna sérstakra
adalskipulagsbreytinga...

...Stefnt verdi ad pvi ad auka enn frekar adgengi ad mikilveegum ségu- og minjastédum i borginni
og studla ad aukinni upplysingagjof til almennings um menningarminjar...

Kafli um borgarvernd, sja IV. hluta greinargerdar. Vidbrogd og tillogur ad lagfaringum.

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til ad verdi gerdar a stefnu um Borgarvernd, sbr. abendingar
Minjastofnunar. bar sem stefna um Borgarvernd var ekki til sérstakrar skodunar i
adalskipulagsvinnunni, er a pessu stigi ekki haegt ad gera efnislegar breytingar en nokkrar lagfzeringar
gerdar. Taka ma pd undir ymis sjénarmid sem koma fram i athugasemdum og vert ad huga ad peim
begar stefnan verdur tekin til endurskodunar i heild (lagfeert ordalag er feitletrad):

Almennt um borgarverndarstefnuna.

bls. 136, haegri dalkur, fyrsta malsgrein; menningar verdur menningararfsins: ”Verndun og efling
menningararfsins er einn af grunnpdttunum vid ad tryggja hagseeld borgarinnar til framtidar.”

bls. 136, haegri dalkur: ”Hin ségulega gatnaskipan, I6gun byggingarreita, lega opinna ryma og sjondsa
og Iédarstaerd eru pau grunnatridi sem fyrst ber ad huga ad vid motun heildraennar stefnu um
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borgarvernd.” Minjastofnun minnir 4@ ad verndun hisa og mannvirkja innan byggingareitanna sé ekki
sidur mikilveeg en hid ségulega gatnamynstur.

Med ofangreindri setningu er einvordungu verid ad arétta pa nalgun sem parf ad beita a
adalskipulagsstiginu pegar hugad er ad verndun byggdar. bad er, ad horft sé heildreent 4 hid sdgulega
og einstaka byggdamynstur og hin fingerda gatna- og |68askipan verdi verndud eins og kostur er.
Med pessu er ekki verid ad sla af kr6fum um vernd einstakra bygginga eda mannvirkja.

bls. 136, haegri dalkur: ”Akvaedi hverfisverndar i adalskipulaginu eru almenns edlis og nd til staerri
heilda og pvi er naudsynlegt ad stefna um borgarvernd sé ndnar utfeerd og skyrd i hverfis- eda
deiliskipulagi. begar fyrir liggja dkvardanir um verndun og itarlegri stefnudkvaedi um borgarvernd i
einstékum hverfum, sem motud hafa verid vid gerd hverfis- og eda deiliskipulags, skal festa paer
dkvardanir og pau stefnudkveedi i sessi i adalskipulaginu og gera pau ad hluta af heildraenni
borgarverndarstefnu adalskipulagsins.”

Minjastofnun spyr um framfylgd pessa dkvaedis. Listi yfir sveedi sem ldta hverfisvernd samkvaemt
akvordun i deili- eda hverfisskipulagi og sampykkt hafa verid fra stadfestingu AR2030 arid 2014, er
nua birtur i Vidauka 8, svo og kort sem synir afmorkun sveedanna. Med pvi er gerd grein fyrir peim i
uppfaerdu adalskipulagi, AR2040.

bls. 136, haegri dalkur, naest sidasta malsgrein, eilitid breytt ordalag sbr. 4bending Minjastofnunar: ”/
adalskipulaginu er po gerd grein fyrir beim hiusum sem eru fridlyst og pbeim sem eru aldursfridud eda
bygg®d fyrir 1925 eda fyrr, i samraemi vié I6g um menningarminjar nr. 80/2012.”

bls. 136, heegri ddlkur, siGasta malsgrein, baett vid byggingarlistarlegri: “Skipulagning, hénnun og
uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast d skilningi d ségunni, sagnfraedilegri og
byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og pjédarinnar, en
endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun.”

Borgarverndarstefna, almenn markmid.

bls. 137, heegri dalkur

“Gamlar byggingar skulu vardveittar ¢ sinum stad. Ef hreyfa d vid eldri byggingum skal feera fyrir pvi
sterk rék i tillégu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samraemist
markmidum borgarverndarstefnu.”

Minjastofnun telur petta mikilvaegt dkvaedi en leggur til ad slik roksemdafaersla eigi einnig vid pegar
metid er hvort rifa eigi hus, s.s his sem ekki er mogulegt ad flytja. Einnig er bent 4 ad huga parf ad
stadsetningu flutningshusa svo sémi sé ad. Taka ma undir pessar dbendingar en er rétta skoda i
samhengi vid heildraenni endurskodun borgarverndarstefnunnar, sem ekki var vidfangsefni ny
afstadinnar adalskipulagsvinnu.

Hverfisvernd innan Hringbrautar.

bls. 138, haegri dalkur, baett vid byggingarlistarleg sbr. dbending Minjastofnunar: “Ad vardveita og
styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla baejarins sem gera hann einstakan og
eftirsoknarverdan stad i alpjodlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg, fagurfraedileg og
byggingarlistarleg einkenni.”

Minjastofnun minnir einnig a i pessu samhengi & ad setja skraningu innan Hringbrautar i forgang og
ad margar smaar breytingar 4 einstokum husum og l68um — sem ekki eru skodadar i samhengi — geta
smam saman haft veruleg ahrif 4 heildaryfirbragd byggdarinnar. i veentanlegri hverfisskipulagsvinnu &
midborgarsvaedinu verdur haegt ad skoda petta i steerra samhengi. b6 taka megi undir umraett
sjébnarmid, pa parf lika ad hafa i huga ad litlar breytingar smatt og smatt & mérgum I66um og reitum —
an heildraens skipulags - hefur einkennt préun a hluta sveedisins alla tid, s.s. i Pingholtum, og pad
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hefur gefid svaedinu sina sérstodu og sitt einstaka byggdamynstur, en vitanlega parf ad gaeta pess
avallt ad einstakar breytingar raski ekki verulega gotumyndum eda gefi fordeemi fyrir préun sem gaeti
raskad heildaryfirbragdi hverfis.

bls. 138, haegri dalkur: “Ekki skal raska hinu ségulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna
ryma né I6daskipan.”

Minjastofnun minnir 4 ad verndun hlsa og mannvirkja innan byggingareitanna sé ekki sidur mikilvaeg
en hid sogulega gatnamynstur, sbr. hér ad ofan og svar vid peirri athugasemd.

bls. 139, vinstri dalkur: “Ad vid hénnun og endurgerd almenningsryma, t.a.m. vardandi gétur,
gangstéttir, kantsteina, lysingu, merkingar og énnur gétugégn, verdi menningarségulegum gildum
haldid d lofti.”

Minjastofnun litur petta dkvaedi mjog jakvaedum augum en telur ad framfylgd pess sé mogulega
abdtavant og bendir a fyrirliggjandi hugmyndir um endurhénnun Laugavegar og Skélavordustigs.

bls. 139, haegri dalkur: ”Vid gerd deili- og/eda hverfisskipulags verda verndardkvaedi einstakra svaeda
skilgreind ndnar. Einstakar ségulegar gétumyndir verdi ennfremur skilgreindar ndnar i
hverfisskipulagi og deiliskipulagi.”

Minjastofnun aréttar mikilveegi pess ad menningarminjar séu fullskradar og kortlagdar adur en kemur
ad métun uppbyggingar i hverfis- og deiliskipulagi og minnir 8 ad sému kréfur um skraningu purfi ad
gera fyrir hverfisskipulag og deiliskipulag. Tilhégun minjaskraningar vid gerd hverfisskipulags tekur nu
almennt mid af pessu og er i samraemi vid kréfur Minjastofnunar, p.e. annarsvegar eru gerdar
almennar byggdakannanir og fornleifaskraning og hinsvegar hisakannanir sbr. hefdbundid
deiliskipulag.

bls. 139, haegri dalkur: ”Heftid Husvernd i Reykjavik fylgdi adalskipulaginu 2001-2024 og
adalskipulaginu 2010-2030. [ AR2001-2024 sagdi: ,Stefnumérkun i ... Husvernd i Reykjavik ... er
dfram leidbeinandi vid gerd deili- og hverfisskipulags.” Med pessu dkveedi er 16gd dhersla d ad stefna
heftisins, t.a.m. sérteek dkvaedi um verndun einstakra sveeda, gildi dfram og verdi l6gd til grundvallar
vid@ métun ndnari stefnu um verndun i deili- og/eda hverfisskipulagi svaedanna innan Hringbrautar.
Almenn verndardkvaedi sem koma fram i heftinu eru hinsvegar innifalin i almennri stefnu um
borgarvernd i adalskipulaginu og heildraenum hverfisverndardkvaedum um svaedid innan
Hringbrautar.”

Minjastofnun minnir 3 mikilveegi pessa heftis og pad haldi veegi sinu. Heftid er afram fylgiskjal med
adalskipulaginu, svo sem verid hefur undanfarna aratugi. Taekifzeri eru til ad uppfeera heftid i
tengslum vio frekari minjaskraningu innan Hringbrautar og sem lid i undirbuningi hverfisskipulags a
midborgarsvaedinu.

Einnig er mynd 13, er synir pegar fridlystar fornleifar, lagfaerd i samraemi vid dbendingar
Minjastofnunar (MV9, Vikurgardur baetist vid 8 myndina) . Ennfremur eru gerdar lagfeeringar 4 68rum
myndum og kortagrunnum sem eru til skyringar, sbr. athugasemdir Minjastofnunar. Tafla sem birtist i
kafla 3.7. i umhverfisskyrslu, um st6du minjarskraningar eftir svaeedum, er einnig uppfaerd sbr.
abendingar Minjastofnunar.

Haraldur Sigurdsson
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Reykjavikurborg

Umbhverfis og skipulagsvid

Skipulagsstofnun
Borgartuni 7b, 105 Reykjavik

Reykjavik, 26. oktober 2021

Mal: Adalskipulag Reykjavikur 2040. Stefna um ibudarbyggd og blandada byggd, framlenging
skipulagstimabils og taeknileg uppfeersla Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Sampykkt tillégu ad
lokinni auglysingu og 6sk um stadfestingu sbr. 32. gr. skipulagslaga. Nokkur minnisatridi vegna
lokaafgreidslu tillégu.

Visad er til umsagnar umhverfis- og skipulagssvids dagsett 4. oktober sl. (uppfeerd 6.oktober) og bréfs
umhverfis- og skipulagssvid og bréfs borgarstjornar dagsett 20. oktéber, sbr. afgreidsla borgarstjornar
Reykjavikur 19. oktéber sl. Vegna framlagdra gagna til lokaafgreidslu og stadfestingar er eftirfarandi
aréttad:

- Auglyst tillaga hefur verid uppfeerd og breytt i samraemi vid framlagdan lista yfir breytingar og
lagfaeringar sem sampykktur var i borgarstjorn, sbr. umsogn 4. oktober. Tillaga og fylgiskjol
hafa einnig verid lagfeerd i nokkrum taeknilegum atridum, vardandi stafsetningu,
framsetningu og tilvisanir. Inngangur greinargerdar hefur einnig verid yfirfarin sérstaklega og
par baett m.a. vid umfjollun um afgreidslu tillogunnar vegna umhverfismats.

- [umsoégn dagsettri 4. oktéber, eru listadar upp allar athugasemdir og umsagnir opinberra
adila, einnig peirra sem barust eftir tilsettan athugasemdafrest. baer athugasemdir /umsagnir
sem eru med skraningu eftir auglystan athugasemdafrest, leiddu ekki til efnislegra breytinga
a bindandi stefnu. Umsagnir opinberra adila hafa po leitt til breytinga a forsendum og
teeknilegri framsetningu gagna

- Ad lokinni auglysingu var fundad med nokkrum umsagnaradilum, m.a. Vegagerd, Straeto bs.
Borgarsdgusafni og Minjastofnun en ekki barst umsogn fra viskomandi adilum a
auglysingatimanum. Samrad vid Borgarsogusafn og Minjastofnun leiddi til ad pess ad all
nokkrar breytingar og endurbaetur voru gerdar a koflum um menningarminjar og
borgarvernd, m.a. markmid um skraningu og tilhogun hennar til framtidar og baett inn
gdgnum um stédu skraningar i umhverfisskyrslu og Vidauka 8. Bzett var einnig vid lista yfir
deiliskipulagssvaedi par sem sampykkt hefur verid vernd byggdar (hverfisvernd). Umraedd
svaedi eru p6 ekki afmorkud a vidkomandi mynd yfir hverfisverndarsvaedi i A-hluta
greinargerdar, en haldid til haga i umreeddum vidauka. Formleg umsdgn Minjastofnunar er i
vinnslu en von er @ henni @ naestu dégum.

- [texta greinargerdar eru enn feitletradur sd texti sem hefur verid baett vid eda breyst fra
AR2030. bad er gert til ad audvelda loka yfirferd Skipulagsstofnunar. Kynningarritid Reykjavik
2040 sem lysir 8llum breytingartillogum (B1) og forsendum peirra hefur ekki vid uppfeert.

- Loka profarkalestur, vegna stafsetningar (innslattavillna) og tilvisana milli kafla fer fram fyrir
undirritun skjala. Eins eru Utprentadir skipulagsuppdraettir lesnir yfir @ ny vegna teeknilegrar
framsetningar peirra, fyrir undirritun peirra.

- beim sem gerdu athugasemdir hefur verid sendur pdstur og upplyst um hvar ma nélgast
umsogn og svor vid athugasemdum. Nidurstada afgreidslu verdur auglyst i fjoImidlum
framhaldinu.

Ef einhver atridi eru 6ljés veeri gott ad reeda pad a fundi og eins pau atridi sem mogulegg parf ad

breyta eda lagfeera. '\
HaraldurS{Zésson

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS
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