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Landnotkun og helstu byggingarsveedi

[ pessu riti er sett fram 61l helstu bindandi stefnuakvaedi adalskipulagsins um landnotkun, byggingarmagn,
péttleika og yfirbragd byggdar. Um er ad raeda uppfeerda utgafu af kaflanum Landnotkun (bls. 204-225;
adalskipulag.is), par sem faerdar hafa verid inn allar adalskipulagsbreytingar sem hafa verid gerdar sidan
2014, auk pess sem 6ll bindandi dkvaedi sem varda byggingarmagn, péttleika, haedir husa og yfirbragd
byggdar eru nu sett fram i kaflanum. bad er gert til hagraedis svo ekki purfi ad leita ad skipulagsakvaedum um
einstok svaedi i morgum koflum adalskipulagsins. Bindandi dkvaedi um péttleika og byggingarmagn a sveedum
fyrir ibudarbyggd og blandada byggd, svo og forgangsrodun peirra (sbr. kaflinn Borgin vid Sundin, bls. 30-34),
eru pannig flutt i heild sinni i hinn nyja kafla. Pad sama & vid um bindandi dkvaedi um byggingarmagn 4 helstu
atvinnusvaedum borgarinnar (sbr. kaflinn Skapandi borg, mynd 3, bls. 51, tafla 3 bls. 52, mynd 6, bls. 57,
mynd 8 og tafla 5, bls. 59). | einstaka tilvikum eru sértaek markmid i véldum malaflokkum sett fram med
stefnunni um landnotkun og byggingarmagn. pad a til deemis vardandi hisnaedisstefnu adalskipulagsins, en
par er ad finna markmid sem parf ad horfa sérstaklega til vid mat 4 péttleika og gaedi ibudarbyggdar.

bzer breytingar sem lagdar eru til, sbr. Reykjavik 2040. Nyr vidauki vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
eru allar audkenndar med feitletrun. A grundvelli peirra forsenda og dzetlana sem sett eru fram i hinum nyja
vidauka, er timabil skipulagsins framlengt til arsins 2040. Afram er byggt 4 beirri syn og megin markmidum
sem sett er fram i AR2010-2030 og heldur adalskipulagsbdkin (A-hluti) gildi sinu, nema annad sé tekid fram
(sja Vidauka 3). Nanari lysing & stefnu AR2010-2030, Skipulag borgarhluta (B-hluti, leidbeinandi um préun og
uppbyggingu), er felld ut sem formlegur hluti adalskipulagsins, en verdur afram til hlidsjonar vid gerd
hverfisskipulags. Einstok atridi B-hlutans, s.s. upptalning naerpjénustukjarna, er nu sett fram i pessu riti.
Stefna um samgongur, umferdarmannvirki og veitumannvirki er fram i meginatridum sett fram i sér koflum
i greinargerd AR2010-2030 (sja adalskipulag.is) og/eda a skipulagsuppdrattum.

{ koflunum hér ad nedan er ad finna skilgreiningar landnotkunar sem settar eru fram & skipulagsuppdrattum,
sérakvaedi um landnotkun einstakra svaeda, sértaek akvaedi um starfsemi og timabundin stefnudkvaedi, auk
stefnu um byggingarmagn, péttleika, haedir hidsa og forgangsrodun byggingarsvaeda. Ritid er i heild sinni, likt
og skipulagsuppdreettirnir, bindandi hluti adalskipulagsins og sa hluti daetlunarinnar sem verdur uppfaerdur
reglulega vegna stakra breytinga sem gerdar verda.

1. Framsetning og tulkun
Framsetning 4 péttbylisuppdraetti er i meginatridum i samraemi vid skilgreiningu og akvaedi
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Gerd er grein fyrir almennum fravikum fra skilgreiningum
skipulagsreglugerdar i textanum hér ad nedan. | einstékum koflum adalskipulagsbdkar, s.s. um
landbunadarsvaedi i kaflanum Skapandi borg og opin sveedi i Ndttira, Landslag og Utivist er stefnu og
markmidum um landnotkun lyst nanar. Landnotkunarsvaedi i adalskipulagi eru almennt mérkud i nokkud
grofum drattum enda gert rad fyrir ad mogulegt sé ad afmarka landnotkun nanar i hverfis- og/eda
deiliskipulagi. Mork landnotkunarsvaeda dkvardast af gétum fremur en I68amérkum innan gétureita. |
samraemi vid pessa framsetningu eru ekki synd hus eda 16damdrk & grunni uppdréttarins. A svaedum i jadri
borgarinnar, utan ndverandi péttbylis par sem ekki er risin byggd sbr. stefna adalskipulagsins, er mork
landnotkunarsvaeda dregin enn gréfari drattum og ber ad hafa pad i huga vid tulkun 4 adalskipulaginu og
begar geett er ad samraemi vid skipulagsaaetlanir 8 efri og nedri skipulagsstigum.



2. Vaxtarmork og péttbyli
A mynd 1 er synd afmérkun péttbylis innan marka Reykjavikur, sbr. gr. 4.3.1. g-lidur i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Afmoérkunin tekur mid af stefnu um vaxtarmork byggdar*, sbr. stefna i Borginni vid Sundin, stefnu
um proun péttbylis i Grundarhverfi, skilgreiningu sérhaefdra atvinnusvaeda i Utjadri byggdar og afmorkun
Graena trefilsins.

* Vaxtarmork adalskipulagsins, sem mérk megin péttbylis Reykjavikur, hafa verid samraemd vaxtarmérkum svaedisskipulags til arsins 2040.




3. [budarbyggd (IB) og bléndud byggd

[ kaflanum eru sett fram bindandi akvaedi um landnotkun & svaedum sem skilgreind eru sem ibudarbyggd
(iB) a skipulagsuppdraetti (kafli 3.2), sérakvaedi sem gilda innan slikra svaeda (kafli 3.3), dkvaedi um hvar
megi gera rad fyrir nyrri ibidarbyggd og hvada svaedi eigi ad njota forgangs i hisnaedisazetiunum (kafli
3.5). Einnig eru gerd grein fyrir markmidum og akvaedum um péttleika og yfirbragd ibidarbyggdar og
blandadrar byggdar eftir stadsetningu i borginni og settar fram kréfur um gadi ibudarhisnadis og
narumhverfis pess (kafli 3.6.). Skilgreindar eru heimildir sem gilda um sértaek busetutirraedi og iverurymi
utan hefébundinnar ibudarbyggdar og blandadrar byggdar (kafli 3.4). Almenn markmid um frambod
husnadis, sbr. stefnan Husnaedi fyrir alla, um gerd og gadi ibudarhverfa, svo og um blondun byggdar eru
sett fram i upphafi kaflans (kafli 3.1).

Stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu og proun ibudarbyggdar er fylgt eftir med gerd husnaedisazetlana
til skemmri tima, gerd deiliskipulags og hverfisskipulags og fjolgun ibuda eftir borgarhlutum og
skdlahverfum verdur voktud med reglubundnum haetti (kafli 3.5)

3.1. Almenn markmid
3.1.1. Husneedi fyrir alla

e Leitast verdi vid a0 tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa.

e Innan hvers skélahverfis, hverfahluta og eftir atvikum gotureita verdi fjolbreytt frambod husagerda,
minni og steerri ibuda i fjolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjolbreytni. Vid mat 8 uppbyggingu
ibudarhusnaedis @ einstokum reitum verdi dvallt tekid mid af félagslegri st6du vidkomandi hverfis og
almennum markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild.

e Tryggt verdi ad hverskonar bisetutrradi, fyrir alla félagshdpa, rimist innan ibudarbyggdar,
midsvaeda par sem gert er rad fyrir ibudarhiisnaedi eda i annarri blandadri byggd.

e Stefnt verdi ad pvi ad um 25% nyrra ibuda verdi a vegum husnazedisfélaga sem ekki eru rekin i
agodaskyni. Leitast verdi eftir pvi a hverjum tima ad koma til méts vid parfir peirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Horft verdi sérstaklega @ hisnaedisparfir ungs
félks og peirra sem eru ad fota sig i fyrsta skipti 4 husnaedismarkadi.

e Lbgd verdi ahersla 4 ad fjolga almennt leigu- og buseturéttaribidum, hvort sem peer eru i eigu
husnadissamvinnufélaga, félagasamtaka og/eda einkaadila, ekki sist 8 midlaegum svaedum sem
audvelt er ad pjona med almenningssamgoéngum.

e Uppbygging hisnadis sem hentar legri tekjuhopum verdi einkum & sveedum sem audvelt er pjéna
med gédum almenningssamgdngum og/eda i grennd vid stéra atvinnukjarna og fjélbreytta
pjénustu. Hisnaedi sem hentar ungu félki og fyrstu kaupendum — og 68rum peim sem eru liklegir
til ad nyta sér pjonusta almenningssamgangna — verdi i forgangi a reitum i grennd vid
Borgarlinustédvar.

e AQJ avallt verdi horft til samhengis husnzaediskostnadur og kostnadar vegna samgangna, vid métun
husnadisstefnu og gerd husnaedisazetlana.

e Husnadisstefnu adalskipulagsins verdi fylgt eftir med hiusnaedisaseetlunum sem eru endurskodadar
reglubundid og taka mid af proun samfélagsins og hisnadismarkadarins & hverjum tima, svo sem
um fjolskyldusteaerdir, aldursbreytingar, stodu a byggingarmarkadi og efnahagspréoun — og
samningsmarkmidum Borgarads hverju sinni.

e Husnadisstefnan og framfylgd hennar i husnadisazaetlunum, skal avallt byggjast 4 megin
markmidum adalskipulags um sjalfbzera borgarpréun. Jafnhlida pvi ad tryggja fjolbreytt frambod
husnadis og studla ad hagkvamri og vistvanni uppbyggingu ibudarbyggdar, verdi gadi
husnadisins og naerumhverfis pess avallt h6fd ad leidarljdsi vid maétun skipulags.
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3.1.2. [budarhverfid og gaedi byggdar

AJ skapa sjalfbaer, heilbrigd og fjolbreytt borgarhverfi par sem allir félagshdpar hafa taekifeeri til busetu.
bréadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu, 6flugri verslun og pjonustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi. Dagleg verslun og pjonusta séu i sem mestri nalaegd vid ibdana og
folk geti notad virka ferdamata til ad saekja pjénustu innan hverfisins Atvinnutaekifaerum innan hverfa verdi
fjolgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibGdarhverfi verdi styrktir. ibGar hafi gott adgengi ad
granum svaedum og fjélbreyttum almenningsrymum og skipulag hverfa 6rvi almennt heyfingu, samveru,
mannlif og vistvaenar ferdavenjur.

Skdlahverfid verdi 4fram grunnforsenda i skipulagi ibudarhverfa borgarinnar

Innan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festar i sessi til ad tryggja verslun og pjonustu innan
hverfanna. Sja nanar kaflann Kaupmanninn a horninu.

Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibtudarhusnaedis verdi avallt metin med hlidsjon af ndverandi
stodu i vibkomandi skdlahverfi, svo sem frambodi pjénustupatta, félagslegri stédu og ndverandi
bléndun husagerda.

Vid dkvordun um umfang, gerd og timasetningu ibudarpéttingar verdi horft sérstaklega til stodu
grunn- og leikskéla i hverfunum.

Félagsleg bléndun og fjolbreytni verdi avallt leidarljés vid skipulagningu nyrra hverfa og
husnadisframbod verdi med peim hzetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis, pegar staekka eda
minnka parf vid sig htusnadi.

Skapadur verdi sveigjanleiki til ad fjolga ibiudum innan gréinnar byggdar, samkveemt dkvordunum i
hverfisskipulagi, med betri nytingu pess hisnaedis sem er fyrir, vidbyggingum, ofanabyggingum,
uppskiptingu eigna og breyttri notkun. Med pvi verdi studlad ad hagkvaemri og sjalfbaerri
borgarpréun, auknu félagslegu jafnveegi, fjolbreyttara husnadisframbodi, auknum moguleikum
fasteignaeigenda ad nyta sina eign og dregid ur nybyggingarporf, sbr. markmid loftslagsstefnu.*

Vid skipulagningu og honnun ibidarbyggdar verdi gadi hisnaedisins og neerumhverfis pess i
fyrirrdmi. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa til staerda ibada fyrir mismunandi fj6lskyldugerdir og
sambylisform, birtuskilyrda, hljédgaeda og loftgaeda i ibudum, sem og inngérdum og naerumhverfi
husnadisins, had bygginga og fjarlaagda milli peirra, dypt hisbygginga og hlutfall utisvaeda til
leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. i péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd,
verdi horft til pess ad gera hoflega forgarda par sem pvi verdur vid komid. Sjd ndanar kafli 3.6.

Visthaefar og sjalfbaerar hénnunarlausnir verdi avallt leidarljdsi vid motun nyrrar ibudarbyggdar,
hvort sem hn ris innan hefdbundinna ibaidarhverfa eda a blondudum sveedum. Tryggt verdi ad
byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi
sérstaklega ad blagraeenum yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad
lagmarkshlutfall I6dar sé grodur- og dvalarsvaedi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki
gengid a groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar.

*Sja nanar leidbeiningarit hverfisskipulags Fjélgun ibuda. Adferdir og geedakrdéfur vid ad fjolga ibudum i gronu hverfi.

** Sja nanar leidbeiningarit Reykjavikurborgar og Veitna (2019): Innleiding bldgraenna ofanvatnslausna i Reykjavik. Lykill ad
feerseelli inleidingu & Stefna, forsendur og verkferli.



3.1.3. Bléndun byggdar og markmid par ad lutandi

AOd gleeda ibudarhverfi meira lifi og fjolbreytni er eitt af megin markmidum adalskipulagsins. bad er lykil
markmid ad auka blondun byggdar med pvi ad flétta betur saman atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og
draga pannig almennt ur fjarlaegd milli vinnustada og heimila og par med umferdaralagi milli borgarhluta.
bad er hagt ad gera pad med pvi ad skipuleggja markvisst ibudarbyggd i naesta nagrenni vid 6fluga
atvinnukjarna, byggja nyja atvinnukjarna i grennd vid rétgréin ibudarhverfi, endurskipuleggja svaedi par
sem jofnum hondum er heimilud atvinnustarfsemi og ibudarhisnzadi og almennt med pvi ad skapa rymri
heimildir um starfsemi og pjonustu innan gréinna ibudarhverfa. Adalskipulagid gerir rad fyrir ad allar
bessar leidir séu farnar. | samraemi vid petta er yfirskrift stefnunnar ibGdarbyggd (iB), sbr. skilgreining
skipulagsreglugerdar og blondud byggd, par sem gert er rad fyrir ad verulegur hluti uppbyggingar nys
ibudarhtsnaedis fari fram @ sveedum med blandadri landnotkun, sbr. skilgreining midsvaeda.

A0 sama skapi er pad lykilmarkmid i adalskipulaginu ad tryggja ad i hverju hverfi séu busetukostir fyrir alla
félagshopa. bad er grundvallaratridi til ad skapa félagslega sjalfbaer hverfi, auka moéguleika pessa ad flytja
innan sama hverfis pegar hagir viokomandi breytast, tryggja breidd i mannlifsflérunni og fyrirbyggja ad
hverfin verdi félagslega einsleit. bessu er fylgt almennt eftir med pvi ad tryggja fjélbreytni i hisagerdum,
skapa mikla breidd i staerd ibuda og herbergjafjolda og sérstaklega med pvi ad leggja aherslu a ad
verulegur hluti uppbyggingar sé a vegum husnzedisfélaga sem ekki eru rekin i agédaskyni

bad getur verid askorun ad fylgja eftir markmidum um blandada byggo og félagslega blondun husnadis.
begar byggt er iblidarhisnadi innan blandadra atvinnuhverfa, parf ad huga sérstaklega ad
umhverfisgeedum vid hénnun husnaedis og I6dar og almennt nalaegd vid grunnpjénustu og 6ruggum
gonguleidum ad skéla. Ef heimildir um pjonustu og atvinnustarfsemi eru rymkadar innan gréinnar
ibudarbyggdar, parf ad huga ad umfangi starfseminnar, hvort hin geti valdid 6na2di vegna lyktar, havada,
umferdar eda sé til lyta i umhverfinu, kalli a umferd steerri atvinnubila og 4 hvada tima sélarhrings
starfsemin fer fram. bad er ljost ad pad er rik krafa um ad haegt sé ad njéta fridszaeldar innan
ibudarbyggdar, en pad er lika vaxandi éskir um ad hverfid idi af mannlifi og ad fjélbreytt verslun,
bjonusta, starfsemi og almenningsrymi séu i gongufaeri vid heimilid. Umburdarlyndi fyrir atvinnustarfsemi
og pjonustu (s.s. sérstokum busetutirreedum) innan gréinna hverfa, parf ad haldast i hendur vid aherslur a
blondud, fjolbreytt og lifandi hverfi.

Markmid um bléndun byggdar mega ekki vera ordin tom og pad er pvi mikilvaegt ad setja fram med eins
skyrum haetti og mogulegt er, hvad ma og hvad ma ekki innan ibudarbyggdar. Skilgreining adalgatna og
narpjonustukjarna innan ibudarbyggdar er lidur i pvi ad skerpa a stefnunni um ibudarhverfid sem
fjolbreyttara landnotkunarsvadi (sja kafla 3.3.). Med peim skilgreiningum er reynt ad auka fjélbreytni
almennt innan ibudarhverfanna, jafnhlida pvi ad beina starfsemi sem mégulega getur verid 6na2dissém ad
helstu umferdargétum innan hverfanna. Skilgreining landnotkunar almennt innan ibtidarbyggdar er einnig
mikilvaeg og eru sett fram mun itarlegri, sveigjanlegri og skyrari akvaedi um atvinnustarfsemi, heldur en
gert er i skipulagsreglugerd (sja kafla 3.2.).



3.2. (budarbyggd. Almenn skilgreining landnotkunar

Sveedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem ndnar
er kvedid @ um i stefnu skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd)

i ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibudarhtisnaedi* dsamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu,
almennri verslun og pjonustustarfsemi og minni Gtivistarsvaedum. Helstu pjonustukjarnar (s.s.
hverfiskjarnar med stzerri matvorubidum) og stofnanir (s.s. grunnskdlar) og staerri ttivistarsvaedi eru
afmorkud sérstaklega a uppdraetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mogulegt ad gera rad fyrir fjolbreyttri
atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nzedi,** og almennri opinberri
pbjonustu (p.m.t. bisetukjarnar). Fjélbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgatna eda naerpjonustukjarna (sja kafla 3.3).

Haegt er ad setja nanari akvaedi og heimildir um starfsemi innan ibadarbyggdar i hverfis- og/eda
deiliskipulagi.

*ibudir sbr. krofur byggingarreglugerdar, nAmsmannaibudir, aukaibGdir sbr. skilgreiningar hverfisskipulags, studioibudir,
pjonustuibudir, ibudarherbergi sem leigd eru timabundid og ibuar deila eldhiisi med 68rum, auk hverskyns busetuurraedi fyrir
hépa med sérstakar hiisnzedis- og pjonustuparfir og eru med 16gheimili i vidkomandi hiisnzdi. Busetuurraedi par sem krafist er
gaeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid heimil en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim
i deiliskipulagi (sja nanar kafla 3.4). Hjukrunarheimil eru einnig almennt heimil innan svaeda sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.
Hjukrunarheimil eru einnig almennt heimil innan svada sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjonustu- og atvinnustarfsemi falla s.s. minni matvoruverslanir (sbr. naerpjénustukjarnar), adrar
dagvoruverslanir, stakar sérvoruverslanir, ymis pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, laeknis- og heilbrigdispjonusta,
snyrtistofur, hudflarstofur ofl.), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki I, menningarhus, s6fn, likamsraektarst6dvar, minni
ipréttahus, galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérhaefdri starfsemi (1-3 starfsmanna, s.s. listamenn, handverksfaélk,
saumastofur, l6gfraedistofur, arkitektapjonusta, auglysingastofur, hugbunadargerd, bokhaldspjonusta osfrv.) og prifalegur
smaidnadur (s.s. rammagerd, skovidgerdir, gullsmidir, hisgagnasmidi, bélstrun, hjélaverkstadi, prentstofur ofl), enda sé
starfsemin i skradu atvinnuhtisnaedi. Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjonusta er nefnd i demaskyni og er ekki
taemandi upptalning a pvi sem getur verid heimilt innan ibudarbyggdar. Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir
d atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.

Ofangreind skilgreining & vid um 6l svaedi fyrir ibudarbyggd i adalskipulaginu; iB1-iB62, sbr. framsetning &
skipulagsuppdrattum.!

1 skipulagssja er svaedum fyrir ibidarbyggd skipt upp i flaka fyrir hvert og eitt landnotkunarsvaedi, sbr. einnig kréfur um stafraena framsetningu
adalskipulags.
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3.3.5érakvaedi um landnotkun innan ibudarbyggdar

3.3.1. Adalgotur

[Medfram adalgétum (sja mynd 2, bls. 8) er heimil fjdlbreyttari landnotkun, pé grunn skilgreining 16da sé
ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdraetti. Hér er einkum um ad reeda starfsemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta (VP, ad skemmtistédum undanskyldum) og samfélagspjénusta (S). Verslun og pjénusta a
jar6hadum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki 1I-IIl.
Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221). Breytt notkun, vegna
opnunar veitingastadar, i fjoleignarhusi getur verié had sampykki medeigenda, sbr. dkvaedi laga um
fjdleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjéonustuhisnaedi 4 jardhaed i gististad. Breytt
notkun ibudarhusnadis, vegna gististarfsemi i flokki Il og lll, getur verid had sampykki medeigenda i
viokomandi stigagangi i fjdleignarhusi. Umfang gististarfsemi vié adalgdtur skal midast vid Minni gistiheimili,
sbr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingéngu
um hus sem standa vid vidkomandi adalgotu, hér med talinn hornhds sem hafa mégulega I68anumer vid
hlidargotu* og nd einkum til jar6haeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad raeda. bar sem
adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsveeda, t.d. midsveeda, par sem gilda vidari heimildir um
starfsemi, eru heimildir vibkomandi landnotkunarsvadis radandi vid pa hlid gétunnar. Ef heimildir eru
brengri 4 adleegu landnotkunarsvaedi, pa gilda adalgétuheimildirnar, nema annad hafi verid akvedid i
deiliskipulagi [ hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um starfsemi vid adalgotur, m.a. mogulegar
takmarkanir & starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.]?

[* Heimildir geta gilt um &Il hus sem hafa I66animer vid gétuna, po ekki stakstaed bakhus nema gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi. Hornhts sem hafa [6danimer vid hlidargotu geta tekid
adalgétuheimildir ef pau standa fast upp vid gétulinu adalgétunnar og virk hlid hussins eda meginhlid hdss snyr ad gétunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt skrad atvinnuhisnzaedi sem stendur vid
vidkomandi adalgétu, p.m.t. hornhis og bakhus. Aréttad er ad viskomandi starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun leyfa/utgéfu leyfa, t.a.m. vardandi grenndarahrif a neerliggjandi
byggd metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum. Heimildardkvaedi um vidkomandi starfsemi samkvamt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi
verdi gefid at.]*

3.3.2. Neerpjénustukjarnar

Minni matvdruverslanir, bakari, fiskb(dir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar,
einkum 3 efri haedum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-Ill. Opnunartimi
allra veitingastada [er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu, bls.). Ekki er heimilt ad breyta eldra
verslunar- og pjénustuhlsnaedi 4 jar6haed i gististad.]* Stadsetning naerpjénustukjarna er tilgreind 8 mynd 2,
bls. 10-11

3.3.3. Veitingastadir med vinveitingaleyfi

[Veitingastadir i flokki Il eru mogulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i hisnaedi eldri
bjénustukjarna eda atvinnuhlsnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu avallt had frekara mati Skipulagsfulltria og
hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vid til kl. 23.00“]°

3.3.4. Sérakveedi i einstokum hverfum

[/B58. Vogabyggd. Almennar heimildir um ibtdarbyggd, samanber ad framan. Jafnframt er gert rad fyrir ad
atvinnustarfsemi, verslun, pjénusta, léttur og prifalegur idnadur geti verid heimill. Vié Dugguvog og nyja gotu
i framhaldi hans til nordurs, p.e. pann hluta gétunnar sem er innan ibidarbyggdar, gilda sému heimildir og &
adalgdtum, sbr. skilgreiningu adalgatna ....]°

2 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
3 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
4 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
5> Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
6 Adalskipulagsbreyting, névember 2016 (nr. 2).
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[0 Borgarhlutakjarni
_ Hverfiskjarni
Nzerpjonusta
I bidarbyggd
Adalgétur iblidabyggdar
=imim Vaxtarmérk péttbylis

Mynd 2. ,,Adalgétur innan ibudarbyggdar, dsamt skilgreindum naerpjonustukjérnum. Listi yfir adalgétur og

naerpjonustukjarna er birtur i téflu hér ad nedan.

Gata eda gotuhluti. Sjag mynd 2.

Ananaust

Langahlid-Litlahlid

Hringbraut, fra Sudurgétu ad Ananaustum

Haleitisbraut

Hofsvallagata

Listabraut

Neshagi Bustadavegur, fra Haaleitisbraut ad Sprengisandi
Brynjélfsgata Sogavegur
Agisgata Grensasvegur, sunnan Miklubrautar

Vesturgata, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad £gisgotu

Gullteigur

Tungata, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hofsvallag6tu

Laugalaekur-Kirkjusandur

Séleyjargata/Gamla-Hringbraut, ad Laufasvegi

Sundlaugarvegur-Branavegur-Austurbrin-Dyngjuvegur

Bergstadastreeti, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Njardargotu

Langholtsvegur, nordan Skeidarvogs

Njardargata, fra Frakkastig ad Hringbraut

Breidhofdi, nordan Stérhofda

Odinsgata, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Freyjugétu

Storho6fdi, vestan BreiGhofda (ny gata)

Bjargarstigur, fra Bergstadastraeti ad Freyjugotu

Rofabaer 7-39

Freyjugata, fra Odinsgotu ad Njardargotu

Baejarbraut, milli Rofabaejar og Hraunbaejar

Frakkastigur, fra morkum midborgar (M1a-M1c) ad Eiriksgotu

Hraunbaer 109-131

Bardnsstigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Laufasvegi

Stekkjarbakki, samhlida midsvaedi M12 i Mjéddinni

Eiriksgata

Vesturhodlar-Sudurhdlar-Austurberg-Nordurfell (umferdarleid)

Snorrabraut, frd mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hringbraut

Gullinbru-Strandvegur

Stérholt

Borgavegur

Raudararstigur, fra morkum midborgar (M1a-M1c) ad Fldkagotu

Vikurvegur
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Laugavegur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Kringlumyrarbraut Hallsvegur

Hverfisgata 117-125 Kristnibraut
Skipholt Gvendargeisli
Noéatun Skyggnisbraut

Neaerpjonustukjarnar, flokkadir eftir borgarhlutum. Sjag mynd 2

Vesturbaer: Langholtsvegur, vid Hdlsveg, Holtaveg, Alfheima, Drekavog og
Skeidarvog

GOtuhlid Seljavegar & méts vid Nylendugotu Skipasund vid Holtaveg

GoOtuhorn £gisgotu og Ranargotu Holtavegur vid Kleppsveg.

Gotuhorn Asvallagétu og Blémvallagstu Hdaleiti-Bustadir:

Hjardarhagi 45-49 Safamyri-Alftamyri

Eggertsgata vid studentagarda Starmyri

Dunhagi @ mots vid Falkagotu Grensasvegur (sudur) vid Miklubraut

Smyrilsvegur-Falkagata Sogavegur vid Miklubraut

Hringbraut-Birkimelur Sogavegur vid Tunguveg.

Hringbraut-Furumelur Breidholt:

Go6tuhorn Einarsness og Bauganess. 1dufell

Agisida 121-123 Vesturberg

Agisida 102 Seljabraut

Midborg: Tindasel

Austurstreeti 17 Arbaer:

Adalstraeti 6 Rofabaer 7-9

Hallveigarstigur-Ingdlfsstraeti Rofabeer 4

Kjorgardur Seldsbraut 98

Freyjugata-Odinsgata Nethylur / Stangarhylur

Bernhoftsbakari, Bergstadastreeti Grafarvogur:

Bjornsbakari, Skulagotu Mosavegur

Laugavegur v/Hlemm. Grafarholt-Ulfarsdrdalur:

Snorrabraut-Egilsgata Ulfarsfellshverfi

Hlidar: Gvendargeisli

Langahlid-Miklabraut Kristnibraut

Langahlid-Méavahlid Artinshéféi:

Gatnamot Raudararstigs og Hateigsvegar Naerpjénustukjarnar dkvaradir i deiliskipulagi

Laugardalur: Vatnsmyri:

Gullteigur, vid Laugateig, Kirkjuteig og Sundlaugarveg Naerpjénustukjarnar dkvaradir i deiliskipulagi

Laugalaekur vid Laugarnesveg

Dalbraut vid Kleppsveg

Laugardsvegur, vid Brunaveg

Nordurbran vid Austurbrian

Hverfiskjarnar sem eru allir tilgreindir sem verslunar- og pjonustusvaedi (VP, sja nanar kafla 5) eru
eftirfarandi: 1) JL-hus; 2) Nyi-Skerjafjodur; 3)Skipholt-Hateigsvegur; 4) Sudurver; 5) Ndatun; 6) Laugalakur; 7)
Alfheimar; 8) Gnodarvogur; 9) Midbaer vid Haaleitisbraut; 10) Grimsbaer; 11) Grensasvegur-Gerdi; 12)
Réttarholtsvegur-Sogavegur; 13) Arnarbakki; 14) Gerduberg-Hraunberg; 15) Louhdlar (adur
naerpjonustukjarni); 16) Fellagardar-Eddufell-Vélvufell; 17) Jafnasel; 18) Rangérsel; 19) Arvad (adur
naerpjonustukjarni); 20) Hverafold-Fjallkonuvegur; 21) Lokinhamrar-Sporhamrar; 22) Brekkuhus; 23)

12



Langirimi; 24) Korpulfsstadavegur; 25) Kirkjustétt-Kristnibraut, Grafarholt; 26) Skyggnisbraut, Ulfarsardal. 27)
Brautarholtsvegur, Grundarhverfi. Auk pess er nu gert rad fyrir framtidar hverfiskjarna i Keldnalandi.

Borgarhlutakjarnar sem eru jafnan skilgreindir sem midsvadi (M, sja nanar kafla 6) eru eftirfarandi: 1) M11.
Spongin; 2) M12. Mjédd-Sudur-Mjodd; 3) M13. Melabud+; 4) M14. Austurver; 5) M15. Glaesibaer; 6) M16.
Asinn (Hraunbaer); 7) M26. Krossamyrartorg; 8) M32. Vatnsmyri.
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3.4. Sérakvaedi um sérstok busetulrraedi og ibudarhusnaedi a atvinnusveedum

3.4.1. Husnaedi fyrir fatlad félk, heimilislausa og adra med sérstakar husnadis- eda pjénustuparfir

Sérstok busetutirraedi* geta verid heimil innan eftirfarandi landnotkunarsvaeda: ibadarbyggdar (iB),
Samfélagspjonustu (S), Verslunar- og pjonustusvada (Vb), Midsvaeda (M), Athafnasvaeda (AT),
Hafnarsvaeda (H), Idnadarsvaeda (1), Opinna svaeda (sbr. kaflinn Opin svaedi til sérstakra nota, bls. 211) og
Landbunadarsvaeda (L).

Innan ibudarbyggdar og opinna svaeda sem eru skilgreind sem sérstok utivistarsvaedi eda iprottasvaedi, er
stadsetning busetulrraeda almennt had gerd deiliskipulags. Pad gildir pé ekki i ibudarbyggd ef um er ad
reda busetukjarna fyrir fatlada i htisnaedi sem er til stadar, par sem ekki er porf & sérstakri 6ryggisgaesiu
og pjonusta kallar ekki a mikinn starfsmannafjolda (2 til 12 starfsmenn a vakt).**

Innan svaeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusvaeda (verslunar- og pjonustusvaeda, midsvaeda,
athafnasvaeda, iOnadarsvada og hafnarsvaeda), landbuinadarsvaeda og opinna sveeda sem ekki eru
skilgreind sérstaklega i adalskipulagi, er mégulegt ad setja nidur busetutirraedi an undangenginnar
breytingar deiliskipulags, enda byggingar einkum stadsettar innan pegar skilgreinds byggingarreits eda
I60ar samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagi og aform kynnt 66rum I6darhofum. borf a
deiliskipulagsbreytingu verdur metinn i hverju tilviki.

bar sem ekki liggur fyrir deiliskipulag verdur metid hvort astaeda er til ad grenndarkynna byggingarleyfid
sbr. 44. gr. skipulagslaga.
Eftirfarandi viomid skulu vera almennt leidbeinandi vid stadsetningu busetutirreeda af pessu tagi og
mikilvaegt ad meirihluti pessara skilyrda verdi uppfylit:

- verdi i gongufaeri vid verslun og pjonustu

- verdi i grennd vid almenningssamgongur

- ver0i i nalaegd vid fridsael og heilnaem utivistarsveedi

- verdi innan fjélbreyttrar og blandadrar byggdar, par sem fjélbreytt pjonusta er i bodi

- verdi innan eda i jadri ibudarbyggdar’

* Sértaek busetuurraedi eru hér skilgreind sem hasnaedislausnir fyrir félagshépa med sérstakar husnzaedis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda
skemmri dvalar. Slik tirraedi na til fjlbreyttra hopa og geta hisnaedislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbzetur a hiisnaedi sem
begar er til stadar.

** Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir @ atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.

3.4.2. ibudarhidsnadi a atvinnusvaedum

ibudarhtsnaedi (s.s. ibudarherbergi med sameiginlegu eldhusi og stofu) sem einkum er zetlad til
timabundinnar dvalar vinnuafls, er heimilt 4 midsvadum, verslunar- og pjonustusveedum,
athafnasvaedum, hafnarsvaedum og landbunadarsvaeedum og eftir atvikum og pa samkvaemt akvérdun i
deiliskipulagi 4 6drum landnotkunarsveedum.

7 Textinn er i samraemi vid adur sampykkta adalskipulagsbreytingu sem nu er i auglysingu, Sérsték busetutrraedi, jini 2020, sja adalskipulag.is
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3.5. Fjolgun ibuda, ny sveedi fyrir ibudarbyggd og forgangsrodun svaeda

3.5.1. Sveedi fyrir nyja ibudarbyggd og heimildir um fjolgun ibUda innan gréinnar byggdar

Midad vio kroftugan voxt til arsins 2040 parf ad byggja allt ad 24 pusund ibudir i Reykjavik, ad teknu tilliti
til minnkandi fjolskyldustaerda, breyttrar aldursamsetningar og lifsstilsbreytinga, sbr. Reykjavik 2040. Nyr
vidauki vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Markmidid er ad fjolgi ibildum um 1000 4 arum og ad
fjoldi ibuda a hverja 1000 ibua verdi um 450 arid 2040. Til ad skapa sveigjanleika vid framfylgd
husnadisstefnu og vegna dvissu um framgang préunar a einstokum svaedum, er i adalskipulaginu gert rad
fyrir byggingar- og préunarsveedum sem riima um 25% fleiri ibGdir en hin reiknada porf er. A mynd 3a og
3b er gerd grein fyrir svadum sem sérstaklega eru skilgreind fyrir nyja ibidarbyggd og geta mogulega
byggst upp fyrir 2040.

Ekki er sett fram bindandi akvaedi um nakvaman fjélda ibida a einstokum reitum og svaedum. Fjoldi
ibuda, péttleiki og yfirbragd byggdar a einstékum byggingarsveedum er akvardad i sampykktu
deiliskipulagi, ad undangengu kynningar- og samradsferli og sérstoku mati par sem tekid er mid af peim
dkvaedum og geedakrofum sem settar eru fram i kafla 3.6. Vid dkvérdun um fjolda og gerd ibuda er einnig
horft til megin markmida adalskipulagsins og sértaekari markmida um uppbyggingu ibudarhisnadis, sbr.
kafli 3.1. Lykil paettir vio dkvordun um fjolda ibuda, péttleika byggdar a einstokum svaedum og
forgangsrodun peirra, eru settir fram til hlidsjonar a myndum 3-5, s.s. leidir Borgarlinu og
almenningssamgangna, stadsetning nuverandi og fyrirhugadra grunnskéla, utivistarsvaeda og helstu
pjénustukjarna.

Uppbygging nys ibudarhusnzedis er heimil 8 6drum sveedum en afmoérkud er 3 mynd 3 og pa jafnan
samkvaemt akvordunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda @ landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru
almennt heimilar og einst6k byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibidum a einum og sama
reitnum.* Akvaedi hverfisskipulags um ,hagfara” fjélgun ibuda innan einstakra hverfa, s.s. med
ofanabyggingum, vidbyggingum, einstaka nybyggingum innan nudverandi 168a, aukaibudum vegna
uppskiptingu niverandi ibuidareigna eda breyttrar notkunar, samramist almennum heimildum um fjélgun
ibuda, enda fjolgun ibida innan einstakra reita eda 16da undir 49 ibudum. Azetlud heildarfjdlgun ibuda i
einstaka hverfum til lengri tima, samkvaemt hverfisskipulagi, er tekin med i reikninginn vid mat 4
husnadisporfum, gerd hisnaedisazetlana og vid voktun a préun ibidarbyggdar, sbr. kafli 3.5.3.

* Almennt er midad vid 100 m? brattéstaerd ibida, sem samsvarar 85 m? i birtu flatarmali. Uppbygging 49 ibida samsvarar pvi um 4.900 m? og er
heimilt ad byggja nemendagarda (og annad ibudarhusnadi sem ekki samanstendur af hefdbundnum ibudum) af peirri sterd a 66rum sveedum en
gerd er grein fyrir 4 mynd 3. i adalskipulagi er fyrst og fremst morkud stefna um svaedanytingu og péttleika byggdar & staerri reitum og
landnotkunarsvaedum (sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013) en nytingarhlutfall & smaerri reitum og einstékum I68um er alfarid dkvedid i hverfis-
og/ eda deiliskipulagi. béttleiki ibudarbyggdar og blandadrar byggdrar er almennt gefinn til kynna med staerdinni svaedisnytingarhlutfalli (byggdir
fermetrar/fermetrar byggjanlegs svaedis) eda fjdlda ibida a ha en aukinn péttleiki helstu atvinnusvaedi med fermetrum atvinnuhdsnzedis sem
aformad er ad byggja eda auka vid a a vidkomandi svaedi.
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Mynd 3a. Reykjavik-vestur. Byggingarreitir sem skilgreindir eru fyrir nyja ibudarbyggd. Uppbygging ibuidarhusnaedis er heimil a
68rum svaedum en afmérkudu er d myndinni, samkvaemt dkvéréunum i hverfis- og/eéa deiliskipulagi, enda a
landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru almennt heimilar og einsték byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibudum a
einum og sama reitnum. Hin landfraedilega afmérkun a uppdreetti er radandi og bindandi um stzerd svaedis.
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Nyir reitir eru feitletradir

Vesturbeer:

1. Vesturbugt

2. Hédinsreitur

3. Landhelgisgaeslureitur

4. Steinddrsreitur

5. KR-svaedi

6. Zgisida 102

7. Hi-svaedi — vestan Sudurgotu
105. JL-huas

Vatnsmyri:

8. Hi-svaedi — austan Sudurgotu
9. Visindagardar -dhaldahusléd
10. Vatnsmyri

11. Fluggardar

12 a.Skerjabyggd |

12 b. Skerjabyggd Il

13. Oskjuhlid-Nauthdlsvegur
14. Loftleidasvaedi

15. Hlidarendi

Midborgin:

16. Hafnartorg-Austurhofn
17. Midborg -Kvos-Midbakki
18. Midborg -Laugavegur

a. Brynjureitur

b. Bardnsreitur - Hverfisgata 85-93

c. Hverfisgata 94-96

d. Bardnsreitur-Hverfisgata 88-92

e. Bardnsreitur-Skulagata 26-Vitastigur 3
f. Frakkastigur-Skulagata

g. Vatnsstigsreitur

19. Egilsgata-Snorrabraut
20. BSi-reitur

Hlidar:

21. Laugavegur-Holt |

22. Laugavegur-Holt Il (Heklureitur)
23. Sjomannaskélareitur

24. KHi-168-nemendagardar - Austurhlid
25. Vedurstofuhzed

26. Laugavegur 180

27.Valholl

28. Skogarhlid (M7)

29. Miklabraut-stokkur-vestur

30. Miklabraut-stokkur-austur

Laugardalur:
31.Logreglustodvarreitur
32. Gudranartunsreitur
33. Hofdatorg

34. Borgartunsreitir
Borgartun 34-36
Borgartun 28

35. Soltun 2-4

36. Hatun+

37. Kirkjusandur

38. Kirkjusandur-SiS-reitur
39.Blémavalsreitur

40. SS-reitur

42. Sudurlandsbraut-Engjavegur
(Glaesibaer)

43. Sudurlandsbraut-Laugardalur
44. Alfheimar 49

45. Skeifan

46. Vogabyggd |

47.Vogabyggd Il

48. Vogabyggd Il

49. Vogabyggd IV

50. Saebraut-stokkur

51. Hélmasund-broéttaraheimili

Haaleiti-Bustadir:

52. Kringlan

53. Sléttuvegur

Skogarvegur 16

Sléttuvegur-eldri borgarar ofl
Sléttuvegur 25-27 -hjukrunarheimili
Sléttuvegur-Skogavegir 6-8

54. Haaleitisbraut 12

55. Borgarspitalareitur

56. Fossvogsvegur 8

57. Stéragerdi 40

58. Sogavegur 73-77

59. Fram-svadi-Miklabraut 101
60. Lagmuli (C40)

61. Armuli-Sudurlandsbraut

62. Sidumuli

63. Orkureitur-Sudurlandsbraut
64. Haaleitisbraut-Miklabraut
41. Furugerdi
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Mynd 3b. Reykjavik-austur. Byggingarreitir sem skilgreindir eru fyrir nyja ibudarbyggd. Uppbygging ibudarhusnaedis er heimil a
6drum svaedum en afmérkudu er @ myndinni, samkvaemt dkvérdunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda d
landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru almennt heimilar og einstok byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibudum a
einum og sama reitnum. Hin landfraedilega afmérkun é uppdraetti er radandi og bindandi um staerd svaedis.
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Nyir reitir eru feitletradir

Artunshofdi:

65. Artinshofdi- Krossamyrartorg - svaedi 1
66. Artinshofdi- Vogur - sveedi 2

67. Artinshofdi-landfylling- svaedi 3

68. Bryggjuhverfi Ill (Artinshofdi sveedi 4)
69. Artinshofdi-Hofdi- svaedi 5

70. Artiinshofdi -Bildshofdi (svaedi 6)

Arbeer:

71. Hylir

72. Rafstodvarvegur — Arttinsholt-vestur
73. Rafstodvarvegur — Artinsholt-vestur
74. Arbaer —Rofabeer - nokkrir reitir

75. Hraunbaer 103-105

76. Hraunbaer-Baejarhals-austur

77. Hraunbaer-Baejarhals-vestur

78. Brekknaas-Vindas

79. Ellidabraut-Nordlingaholt

80. Hraunbaer 102

Breidholt:

81. Mjédd-Nordur-Mjédd

82. Sudur-Mjodd - Skégarsel 10
83. Arnarbakki

84. Volvufell-Sudurfell

85. Sudurhélar

86. Rangarsel

106. Sudurfell

Grafarvogur:

87. Gufunes |

88. Gufunes I

89. Keldur

90. Foldahverfi-hverfiskjarni
91. Séleyjarrimi

92. Spongin-Mdavegur

93. Borgarholtsreitur

94. Fjallkonuvegur 1

95. Korpa I-Egilsholl

96. Korpa II-Korpulfsstadir
97. Korpa lll-Korpa

Grafarholt-Ulfarsardalur:

98. Grafarholt-Klausturstigur-Kapellustigur

99. Kristnibraut—Kirkjustétt (hverfiskjarni, 48ur naerpjonustukjarni)
100. Reynisvatnsas

101. Ulfarséardalur - Leirtjorn

102. Ulfarsérdalur- naverandi hverfi

103. Ulfarsardalur — austurreitir

Kjalarnes:
104. Kjalarnes - Grundarhverfi
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3.5.2. Markmid um forgangsroédun uppbyggingar

Ekki eru forsendur til ad setja fram nakvama afangaskiptingu fyrir hin fjolmorgu smaerri byggingarsvaedi
sem eru skilgreind. Bindandi forgangsrodun er fyrst og fremst mikilveeg vegna préunar staerstu
byggingarsvaedanna, sem kalla a flutning starfsemi sem er fyrir, uppkaup eigna, fjarfrekar framkvaemdir,
s.s. skdla- og ipréttamannvirki, samgongumannvirki og onnur stofnkerfi. Horft til stéru
byggingarsvaedanna er gert er rad fyrir ad préun nyrra borgarhverfa i Artunshofda og Ellidaarvogi verdi i
forgangi fyrir 2030, en eftir 2030 verdi Vatnsmyri lykil byggingarsvaedi borgarinnar (sja kafla 17.3, mynd
13). A naestu arum verdur nytt skélahverfi i Skerjafirdi lykil byggingarsvaedi og haldid verdur 4fram med
uppbyggingu ibadarhverfa i Ulfarsadal, Gufunesi, Bryggjuhverfi og Vogabyggd. i sérstokum forgangi er
uppbygging a fjolmoérgum byggingarreitum medfram fyrsta fasa uppbyggingar Borgarlinu (Hamraborg-
Artuan, sbr. einnig préunaras Orfirisey-Keldur). Aform um uppbyggingu i landi Keldna er had timasetningu
um uppbyggingu Borgarlinu um svaedid.

Vid métun husnaedisazetlana til skemmri tima, akvardanatoku um gerd rammaskipulags, gerd
deiliskipulags og annan undirbtining uppbyggingar, skal ad 60ru leyti leggja eftirfarandi til grundvallar vio
forgangsrodun einstakra sveeda. Uppbygging a sveedum sem njéta forgangs skal:

- pbjénad med hagaeda almenningssamgéngum (Borgarlinu, straetisvagnaleidum sem eru med haa
ferdationi) og 68rum vistveenum fararmatum

- veraigrennd vid eda innan fjolbreytts atvinnukjarna

- verainalaegd vid grunnskoli og ad naerpjonusta sé i bodi innan hafilegrar géngu- eda
hjélavegalengdar

- veraigongufaeri vid matvoruverslun og adra dagvoruversiun

- veraigrennd vid g60 og fjolbreytt utivistarsveedi og stigakerfi sem pjona peim

- stydja vid og styrkja pba byggd sem er fyrir og efla félagslega sjalfsbaerni

Nuverandi byggingarsvaedi og svaedi sem eru pegar med sampykkt deiliskipulag koma veentanlega til
uppbyggingar a timabilinu 2020-2030 og pbad sama a vid um sveedi par sem pegar liggur sampykkt
rammaskipulag fyrir.
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Mynd 4. Méguleg fiélgun ibida eftir borgarhlutum til drsins 2040. A kortinu eru til hlidsjénar syndir niverandi og fyrirhugadir
grunnskélar. Midad er vid mjég kréftugan véxt (1100 ibudir/dri) og géda nytingu svaeda. Endanlegur fjéldi a hverju svaedi er
hddur sérstoku mati um hvad er dsaettanlegur péttleiki og fjéldi ibuda.

3.5.3. Azetlud fjdlgun ibuda eftir borgarhlutum, vaxtarhradi og voktun & préun

A mynd 4 er synd moguleg fjélgun ibuda eftir borgarhlutum til arsins 2040, sbr. markmid um ibuafjélgun.
Ekki er um bindandi télur um fjolda ibida ad reeda en paer er gefnar upp til leiGbeiningar vid mat a
mogulegum ahrifum uppbyggingar a fjarfestingar til lengri tima, samgéngumannvirki, samfélagsstofnanir
og adra innividi. Markmidid er ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu minnst 1000 nyrra ibuda a ari ad
medaltali. bar af er gert rad fyrir ad byggja um 250 ibudir 4 vegum husnaxdisfélaga sem ekki eru rekin i
agodaskyni. Pad raedst vitanlega af stodu a hisnadismarkadi, atvinnustigi, efnahagshorfum hverju sinni
hvort ofangreind markmid gangi eftir a einstokum arum eda arabilum. Umfang og gerd uppbyggingar til
skemmri tima mun a hverjum tima taka mid af almennum horfum a husnzedismarkadi og efnahagslifi,
landsspa Hagstofunnar, megin markmidum svaedisskipulags hofudborgarsvaedis og adalskipulags
préunaraaetlunum svaedisskipulagsins til fjégurra dra. Markviss daetlun um jafnari fjélgun ibuda, studd af
opinberum adilum, er hinsvegar einnig til pess gerd ad draga ur sveiflum a byggingarmarkadi, skapa
stodugri husnaedismarkad og almennt til ad jafna hagsveiflur i samfélaginu.

Gengid er utfra uppbygging ibudarhusnadis verdi voktud med eftirfarandi heetti:

- Haldid verdi utan um uppbyggingu ibudarhuisnadis til skemmri tima i hisnaedisaaetlun sem
endurskodud eru med reglubundnum haetti og sampykkt i borgarstjérn. Aaetlunin skal taka mid af
almennri samfélagsproun, stodu hisnadismarkadarins a hverjum tima, greiningu a
htsnadisporfum, st68u a byggingarmarkadi og efnahagspréun, auk samningsmarkmida Borgarads
og husnaedisstefnu adalskipulags. Jafnframt skal horft til langtimapréunar um breyttar
fjélskyldustaerdir, aldursbreytingar og annarra grundvalla breytinga a borgarsamfélaginu.

- Maed gerd préunarazetlana fyrir h6fudborgarsvaedid, sbr. akveedi svaedisskipulags par sem gaett
verdur samraemis vid markmid svaedisskipulags
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- Med voktun og maelikvardavinnu, sbr. skyrslur um framfylgd adalskipulags. Nyir maelikvardar
verda m.a.: Fjoldi og arleg fjolgun ibuda (ibua) eftir borgarhlutum og skélahverfum; Fjoldi ibuda a
hverja 1000 ibua i Reykjavik, auk eldri mzelikvarda sem pegar hafa verid skilgreindir.
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3.6. Viomid um fjolda ibuda, péttleika, haedir hdsa, geedi husnadis og neerumhverfis pess

Stefna og viomid adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagn gefa einvordungu til kynna
mogulega hamarksnytingu svaeda. Endanleg akvérdun um magn bygginga, fjolda ibuda, haedir husa og
péttleika a einstokum svaedum er avallt tekin vid gerd deiliskipulags, mead tilliti til megin markmida
adalskipulags um sjalfbzera préun og gadi byggdar, ad undangengnu kynningar- og samradsferli, mati a
umhverfisahrifum og med sérstéku tilliti til peirra viomida og dkveeda sem sett er fram i nedangreindum
koflum 3.6.1-3.6.4.
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Mynd 5. béttleiki byggdar taki mid af nalaegd vid lykilleidir almenningsamgangna. Byggingarreitir og dhrifasvaedi Borgarlinu og
stofnleida Straeto.

3.6.1. Viomid um péttleika og yfirbragd ibudarbyggdar og blandadrar byggdar

Markmidid er ad ny ibudarbyggd veradi yfirleitt 2-5 haedir og péttleiki ekki minni en 40-60 ibudir 4 hektara,
begar um er ad raeda , hreina” ibtidarbyggd. Mogulegt er ad byggja péttar sbr. nedangreind viomid eftir
stadsetningu i borginni. Viomid pessi eru 16g0 til grundvallar pegar teknar eru akvardanir um hamarks
byggingarmagn og yfirbragd byggdar i deiliskipulagi fyrir einstaka reiti og svaedi:

A: Svadisnyting moégulega heaerri en 1,5 innan ahrifasvaedis kjarnastédva Borgarlinu (0-150 m). bad
samsvarar um 150 ibidum a ha eda meira.*

B. Svaedisnyting a bilinu 1,0-1,5 innan ahrifasvaedis kjarnastodva Borgarlinu (150-300 m) og ahrifasvaedis
annarra lykilst6dva Borgarlinu (0-150 m). Pad samsvarar 100-150 ibidum a ha.*

C. Svadisnyting a bilinu 0,6-1,2 innan ahrifasveaedis lykilst6dva Borgarlinu (150-300 m) og almennra
bidstodva Borgarlinu og straetisvagnaleida med harri tidni (0-300 m). Pad samsvarar 60-120 ibtidum a ha.*

D: Svaedisnyting a bilinu 0,4-0,6 a 68rum ibudarsveedum innan vid 400 m fra bidsto0
almenningssamgangna. bad samsvarar 40-60 ibudum 3a ha.*
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E. Onnur svaedi fyrir ibudarbyggd. Yfirbragd og péttleiki byggdar taki mid af nzerliggjandi byggd.

béttleiki sbr. A B og C getur einnig verid moégulegur innan skilgreindra midsvada, sem falla undir flokkinn
samgoéngumidud svaedi sbr. stefna svaedisskipulags og/eda bua vid blandada landnotkun ibuda og
atvinnustarfsemi. Ofangreind vidmid eru ekki afturvirk og leida pannig ekki til laakkunar, ad 6breyttu, a
begar sampykktu byggingarmagni i deiliskipulagi.

* Svaedisnyting er brutté nytingarhlutfall sem segir til um azetlad heildar byggingarmagn sem hlutfall af landstaerd pess hluta ahrifasvaedis sem er
byggjanlegt. Ef innan viokomandi ahrifasvaedis er t.d. sjor, ar, votn, verndud nattursveedi eda adrar takmarkanir, skilgreind utivistarsvedi sem fest
eru i sessi i adalskipulagi, kirkjugardar eda stofnbrautir, pa er landstaerd slikra svaeda undaskilin vid Gtreikning a hlutfalli. Land sem fer undir s.s.
innra gatnakerfi, stiga, minni samfélagsstofnanir og minni almenningsrymi er hinsvegar hluti hins byggjanlega lands vid ttreikning. Sem daemi pa

geeti svaedisnyting uppa 1,0, samsvarad um 1,43 i nytingarhlutfall I6dar, ef 30% byggjanlegs fer undir gétur og 6nnur almenningsrymi, en 70% lands
nytist undir byggingarldir. Vid métun viomida var til einfoldunar midad vid 100 m? bruttostaerd ibtida, sem samsvarar 85 m?2 i birtu flatarmali.
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Mynd 6a. Stefna um haedir husa. Mdguleg fravik frd viomidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregid og viéd gétuhorn,
vardandi fravik til haekkunar), verdi rékstudd sérstaklega. Leyfileg fravik i midGborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. afmérkun, eru
-1/+1 og pd adeins ef um inndregna haed er ad raeda. Vid mat é haed nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed sé um 4 m en
medalhaed annarra haeda um 3 m. Haedir husa d skilgreindum svaedum taki dvallt mid af megin markmidum stefnunnar vid motun
deiliskipulags. Leitast skal vid ad skapa fjolbreytni i haedum hisa innan hvers svaedis og adeins stakar byggingar njoti
hdamarksheimilda um haedir hisa d vidkomandi svaedi

3.6.2. Haedir husa

Bindandi dkvaedi um haedir husa a helstu préunarsveedum ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eru sett
fram 4@ mynd 7a. Stefnan taki mid af s6gu borgarinnar og hefdum, yfirbragdi niverandi byggdar og sjonasum
til lykilkennileita, natturulegra og manngerdra. Vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags og vid mat & einstokum
byggingarumsodknum skal dvallt leggja til grundvallar stefnu um haedir hdsa. Eftirfarandi markmid og
leidarljés eru sett fram:

e Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad.

¢ Vardveita skal ymis sérkenni Ur préunarsogu borgarinnar og skerpa a peim sérkennum sem mest gildi hafa.
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e Haedir husa skulu almennt dkvardast af hnattraenni legu borgarinnar, nattarulegri umgjord hennar,
sogulegu byggdarmynstri, gatnaskipan og rymismyndun, og yfirbragdi adliggjandi byggdar.

e A svaedi innan Hringbrautar (sja mynd 6b) er ekki heimilt ad reisa heerri byggingar en 5 haedir.

e A skilgreindum préunarsvaedum, einkum medfram samgénguasum, vid lykilstédvar Borgarlinu og
strandlengju i nordri eru haerri hus heimil (sja mynd 6a).

e Hahysi og 6nnur dberandi kennileiti (mannvirki sem risa upp Ur umhverfi sinu) skulu, par sem pau fa ad
risa, styrkja borgarmyndina i heild sinni og ba gé6tumynd sem fyrir er. Oll svaedi par sem til 4lita kemur ad
reisa hahysi eda ny kennileiti i borginni verdur ad skoda i samhengi vid umhverfi sitt og setja gaedakrofur um
utlit peirra og tilgang. Skyra parf i hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi tilgang hahysa og kennileita og hvad
bau leggja til fyrir nzer- og fjserumhverfid, dsamt pvi ad tryggja samspil nyrra og ndverandi kennileita. Hahysi
verda ekki heimilud nema ad akvednum krofum og skilyrdum uppfylltum.*

* Huas haerri en 8 haedir teljast hahysi. Vidmid fyrir mat @ umhverfisahrifum hahysa i hverfis- og/eda deiliskipulagi: Hahysi og kennileiti verdi avallt
metin Ut fra adliggjandi byggd og umhverfi, legu i nattdrulegu landslagi, ahrifum a dsynd, utsyni og sjonasum, skuggavarpi og adlogun ad viskomandi

gotumynd og borgarrymi. Settar verdi akvednar gaedakrofur um atlit peirra, skyr rok faerd fyrir tilgangi peirra og utskyrt med hvada heetti pau baeta
adliggjandi byggd og samfélag.

3.6.3.Yfirbragd byggdar og gaedi ibudarhusnaedis og nserumhverfis pess

Vid métun ibudarbyggdar i deiliskipulagi parf ad huga jofnum hondum ad peim gaedum sem eru
innandyra, innan ibidanna og utandyra i peim rymum sem myndast milli hisanna og tlud eru til ativeru,
samveru og leiks. Vid endanlegt mat @ umfangi uppbyggingar, akvordunum um haedir hisa og
byggingarform i deiliskipulagi, parf avallt ad taka mid af fjolmo6rgum atridum sem snerta umhverfisgadi;
svo sem dagsbirtu inni sem uti, skuggavarp, utsyni, loftreestingu, loftgzedi, hljédvist og solrik og skjolgod
gardsvadi og onnur utisveedi. Honnun ibudarhisnadis a einstokum reitum parf einnig avallt ad skoda i
samhengi vid heildarskipulag viokomandi hverfis, pau umhverfisgaedi og pjonustu sem i bodi eru i naesta
nagrenni og pa byggd sem er fyrir eda aformud a naerliggjandi sveedum.

Hreint loft, g0 dagsbirta og naegt sdlarljds, god loftraesting, utsyni til natturunnar og nalaegd vio fallegan
og gréskumikinn grédur gerir okkur gott likamlega og andlega og eflir lydheilsuna i samfélaginu. Pad sama
gerir umhverfi sem er jafnan fridszelt, rélegt og 6ruggt. i hinni sdgulegu ordraedu var lengi vel litid svo & ad
erfitt veeri ad skapa slik gedi i péttri og blandadri byggd. En lydheilsan er einnig had pvi ad umhverfid sé
fiolbreytt, litrikt og idi af mannlifi og ad verslun, grunnpjonusta, afpreying og starfsemi séu i géngufeeri vid
heimilid og 6rvi pannig hreyfingu og samveru i almenningsrymum hverfisins. Reynsla sidustu ara i mérgum
borgum a Vesturlondum, synir ad audvelt er ad na fram 6llum peim umhverfisgeedum sem vid seekjumst
eftir i péttri og blandadri borgarbyggd. bad gerist hinsvegar ekki af sjalfum sér og pvi er mikilvaegt ad setja
fram akvedin markmid og viomid i adalskipulag um lagmarksgaedi vid hénnun nyrrar ibadarbyggdar. bad
er aftur a moti ekki audvelt ad setja fram algild viomid eda krofur sem geta avallt att vid, pvi stadheettir og
adrar kringumstadur geta verid mismunandi eftir pvi hvar uppbygging a sér stad og hvert umfang hennar
er. Oftast eru p6 margar leidir og fjélbreyttar hnnunarlausnir moégulegar til ad na settum markmidum um
g*0i i ibudarbyggd.

Markmid um ad tryggja geedi innandyra sem utan i ibudarbyggd, s.s. um ramgod og sdlrik dvalar- og
leiksvadi, fara vel saman vio markmid um graenna yfirbragd nyrrar byggdar, gegndraepi jardvegs,
vistvaenar ofanvatnslausnir og almennt vid markmid um bzetta lydheilsu, meira adladandi ibudarbyggd og
barnveenna umhverfi. Hér ad nedan eru sett fram nokkur lykil vidmid og kr6fur sem huga parf ad vid
matun og honnun ibudarbyggdar:

e Mzlt er med pvi ad meiri en helmingur leiksvaedis barna og 6nnur dvalarsvaedi utandyra, innan
160a sem og a sameiginlegum svadum, geti notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai
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(milli kl. 09 til 17). Mogulegt er p6 ad vikja fra pessu viomidi ef synt er fram a nalaegd vid vondud
og sOlrik utisvaedi i naesta nagrenni.

o Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt
yfirbragd. Gaett verdi sérstaklega ad blagraenum yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords, ad
lagmarkshlutfall I6dar sé grédur- og dvalarsvaedi og pess gaett ad vid uppbyggingu verdi ekki
gengid a groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar. Vio moétun byggdar verdi einnig hugad
sérstaklega ad skjéimyndun.

e Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga og almenningsryma svo og ibuda og inngarda; ad
byggingin og inngangar hennar séu i nanum tengslum vid virk almenningsrymi, s.s. med pvi ad lata
byggingu mata gangstétt i goturyminu, einkarymi og almenningsrymi séu almennt i nAnum
tengslum, s.s. med opnum inng6érdum i randbyggd og almennum umferdarleidum um sameiginleg
utirymi 4 fjélbylishisal6dum og ad jafnan séu géd sjonraen tengsl séu milli ibida og leiksvaeda.

o | péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi hugad sérstaklega ad grédursvaedum i
gatnaryminu, til deemis med héflegum forgérdum par sem pvi verdur vid komid.

e Vid honnun ibudarhusnzedis verdi tryggd fjdlbreytni i yfirbragdi, aferd, hadum husa og uppbroti
bygginga, gadi og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt hofd ad leidarljosi.

A mynd 7 eru gefnar upplysingar um pad hvernig mismunandi péttleiki, hadir hisa og form bygginga geta
haft ahrif 4 umfang gardsvaeda, birtuskilyrdi og sélarstundir, auk fleiri atrida. i sérstoku fylgiskjali med
adalskipulagstillogunni ma finna frekara freedsluefni um samspil byggingarforma og gada i ibudarbyggd,
sja Markmid um gaedi i ibudarbyggd, Teiknistofan Stika, september 2020.
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Mynd 7. béttleiki byggdar, form bygginga, birtuskilyrdi, bjért og skjolgéd utisvaedi og gaedi ibudarhusnaedis.

Auk ofangreinds parf ad horfa til almennra markmida husnadisstefnu og um préun ibidarbyggdar, sbr.
kafli 3.1., markmida um graent yfirbragd ibudarbyggdar og blagraenar yfirbordslausnir* og ennfremur
viomid svaedisskipulags, sbr. kaflinn ,,Gott neerumhverfi eykur gadi borgarbyggdar”.

* Sja Blagraenar ofanvatnslausnir. Stefna, forsendur og verkferli (Reykjavikurborg & Veitur, oktober 2019)
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3.6.4. Ahrif uppbyggingar 4 innvidi; umferd, bila- og hjélastaedi, skdla og adra innvidi

Vid endanlega akvordun um byggingarmagn og fjolda ibuda i deiliskipulagi a einnig ad leggja til grundvallar
nidurst6dur ur samgongumati (sbr. bila- og hjélastaedastefna) og mati a dhrifum uppbyggingar a umferd a
nzerliggjandi g6tum. Enn fremur verda ahrif a skélastofnanir og grunnpjénustu metin hverju sinni a
grundvelli nemendaspaa til skemmri og lengri tima. Einnig parf ad horfa til gonguleida barna ad skdla og
fjarlaegdar byggingarsvadi fra skdlastofnun. Ekki parf ad beita ofangreindu mati vid uppbyggingu reita par
sem gert er rad fyrir faerri en 50 ibudum eda sambaerilegu byggingarmagni nemendagarda eda
hjikrunarheimila.

Fyrir staerri byggingarreiti (yfir 400 ibudir eda sambaerilegt byggingarmagn) skal beita nyju samgoéngulikani
Vegagerdarinnar og SSH vegna ahrifa a stofnbrautir og staerri tengibrautir. Enn fremur skal meta
sérstaklega ahrif @ onnur stofnkerfi, s.s. veitukerfi.
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4. Samfélagspjénusta (S)

Sveedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6hdd eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir,
heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda
annarra adila. (gr. 6.2.d. i skipulagsreglugerd).

A péttbylisuppdraetti og landnotkunarkortum fyrir einstaka borgarhluta er gerd grein fyrir sveedum fyrir
helstu stofnanir sem pjéna viokomandi skdlahverfi, borgarhluta eda steerra svaedi, s.s. grunnskélar,
framhaldsskdlar-, triarstofnanir og heilbrigdisstofnanir.

Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil 8 midsvaedum og verslunar- og pjénustusveedum og getur verid
heimil a opnum sveedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Samfélagspjonusta
er telst grunnpjénusta fyrir vidkomandi hverfi er einnig heimil i ibdidarbyggd og samfélagspjénusta er
almennt heimil vid adalgotur og i skilgreindum kjornum innan ibudarbyggdar. [Mogulegt er ad gera rad fyrir
ibudarhusnaedi, t.d. nemendagérdum, & svaedum fyrir samfélagspjénustu, einkum ef pad pjonar og/eda
tengist vidkomandi starfsemi. Gera parf grein fyrir heimildum um ibddarhdsnaedi i deiliskipulagi. Ef magn
ibuda fer yfir 4.900 m? er gerd grein fyrir viokomandi byggingarsvaedi 4 mynd 3]. 8 Hjukrunarheimili eru
almennt heimil & sveedum fyrir samfélagsstofnanir, svo og busetukjarnar sbr. kafli. 3.4.

Byggingarmagn, nytingarhlutfall og nanari dkvardanir um landnotkunarheimildir & sveedum fyrir
samfélagspjonustu er almennt akvedid i hverfis- og/eda deiliskipulagi nema annad sé tilgreint. A svaedi
Landspitala-Haskodlasjukrahuss (S2) er gert rad fyrir nettéaukningu byggingarmagns uppa 150 pusund
fermetra og pa eru undanskilin bilastaedahus.

A péttbylisuppdraetti adalskipulagsins eru eftirfarandi svaedi fyrir samfélagspjonusta merkt sérstaklega.
Einkum eru merkt sveedi samfélagspjonustu sem pjénar utfyrir viokomandi hverfi eda borgarhluta og hefur
bydingu & landsvisu. Mikilvaegar menntastofnanir er einnig ad finna innan midsvaeda/midborgar, s.s.
Haskdlinn i Reykjavik, Listahaskdli islands, Menntaskélinn i Reykjavik og Kvennaskdlinn.

S1. Haskoli islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi
|68um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 25 ha. [Heimilt er ad gera rad
fyrir ibddum fyrir nAmsmenn og 68rum ibudum sem pjéna starfsemi haskélans. betta & baedi vid um svaedi Hi
vid Sudurgotu og Stakkahlie.]®

S2. Landspitali-haskalasjukrahus

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki mid af gildandi
deiliskipulagi. A svaedinu er gert rad fyrir nettéaukningu byggingarmagns uppa 150 pusund fermetra og ba
eru undanskilin bilastaedahus. Steerd svaedis 15 ha.

S$3. Hallgrimskirkja/18nskolinn i Reykjavik

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli 3 adliggjandi
[68um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd svaedis 6,5 ha.

S4. Taekniskoli i islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi niverandi byggdar og nytingarhlutfalli 3 adliggjandi
I68um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. [Steerd svaedis 4,0 ha.]™°

S5. Menntaskélinn vid Hamrahlid

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi
[68um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd svaedis 7,8 ha.

8 Adalskipulagsbreyting, agust 2017 (nr. 12).
9 Adalskipulagsbreyting, agust 2017 (nr. 12).
10 Adalskipulagsbreyting, mars 2020 (nr. 28).
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S$6. Verslunarskoli islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi
[68um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd svaedis 1,4 ha.

S7. Armulaskoli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi
[68um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd svaedis 4,0 ha.

$8. Menntaskélinn vid Sund

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli a adliggjandi
[68um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd svaedis 3,0 ha.

S9. Fjolbrautaskdlinn i Breidholti

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi
[68um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 3,9 ha.

$10. Borgarholtsskoli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi
[68um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 3,7 ha.

S11. Fangelsi i Holmsheidi

Nanari stefna um landnotkun og byggingarmagn i deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. Staerd
sveedis 3,5 ha.

[S12. Laugardalshall feerist undir ip1 bjédarleikvangar i Laugardal]

$13. Borgarspitalareitur

Gert rad fyrir starfsemi & svidi heilbrigdismala, hjukrunarheimili, verslun og pjonustu, stofnunum og
ipréttamannvirkjum. Ennfremur er gert rad fyrir breyttri landnotkun a jadri svaedisins til sudurs og austurs og
bar verdi proud ibudarbyggd. béttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi niverandi byggdar og
nytingarhlutfalli 4 adliggjandi |66um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Sja einnig
Skipulag borgarhluta. Steerd svaedis 8,8 ha.

$14. Arnarholt

Samfélagspjonusta, dsamt ibudarhidsnaedi. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu a svaedinu fyrr en ad
lokinni hverfisskipulagsvinnu og/eda deiliskipulagi fyrir Grundarhverfi og nagrenni. Staerd svaedis 10 ha.

Onnur svaedi fyrir samfélagspjonustu, s.s. grunnskdlar og leikskdlar, fa eftirfarandi tilvisanir &
skipulagsuppdrattum, S15...S50.
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5. Verslun og pjonusta (Vp)

Sveedi par sem gert er rdd fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahtisum og skemmtist6dum.
(gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd).

A verslun- og bjénustusvaedum i Reykjavik er gert rad fyrir fjdlpaettri verslun- og pjénustu og veitingastédum.
Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru pé ekki heimilir og ekki gististadir i flokki IV og V. ibadir eru
heimilar, einkum a efri haedum bygginga a verslunar- og pjonustusvaedum.

| adalskipulaginu eru skilgreindir sérstaklega mismunandi gerdir kjarna sem pjéna ibidarhverfum og par
sem stadsetning matvoruverslana er i forgangi, sja nanar kafla 19. 5 og mynd 2:

Borgarhlutakjarnar. Fjolbreytt verslun og pjénusta, med Urvali sérvoruverslana og veitingastada (flokkar I,lI
og 1), sem pjéna heilum borgarhluta eda staerra svaedi. [ borgarhlutakjérnum geta einnig verid skrifstofur,
ibudir, einkum a efri haedum bygginga, og fjolbreytt starfsemi. Borgarhlutakjarnar eru skilgreindir sem
midsveaedi (M), sja kafla 6.8.

Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvoruverslunum og fjdlbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu
hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1ll. [Veitingastadir i
flokki 11l geta verid heimilir samkvaemt dkvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi.]'* ibudir eru heimilar,
einkum a efri hadum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta (VbP) og eru
eftirfarandi kjarnar skilgreindir: Vpb1. JL-hds; Vb2. Nyi Skerjafjordur; VP3. Skipholt-Hateigsvegur; Vb3.
Sudurver; Vb5. Néatun; Vb6. Laugalaekur; VP7. Alfheimar; Vb8. Gnodarvogur; Vb9. Midbaer vid
Haaleitisbraut; VP10. Grimsbaer; Vb11. Grensasvegur-Gerdi; Vb12. Réttarholtsvegur-Sogavegur; Vp13.
Arnarbakki; VP14. Gerduberg-Hraunberg; Vb15. Léuhdlar (adur naerpjénustukjarni); VP16. Fellagardar-
Eddufell-Volvufell; Vp17. Jafnasel; Vb18. Rangérsel; VP19. Arvad (4dur naerpjénustukjarni); VP20. Hverafold-
Fjallkonuvegur; Vp21. Lokinhamrar-Sporhamrar; Vb22. Brekkuhus; Vb23. Langirimi; Vb24.
Korpulfsstadavegur; VP25. Kirkjustétt-Kristnibraut, Grafarholt; Vb26. Skyggnisbraut, Ulfarsardal. Vp27.
Brautarholtsvegur, Grundarhverfi. Auk pess er nu gert rad fyrir framtidar hverfiskjarna i Keldnalandi
(vp28).

Naerpjonustukjarnar. Kaupmadurinn @ horninu. Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til
daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar, einkum a efri haedum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il
ma heimila og gististadi i flokki I-11l. Opnunartimi allra veitingastada [er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja
téflu 2, bls. 221). Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhtsnaedi 4 jardhaed i gististad.]*?
Neerpjonustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir sérstaklega 4 uppdraetti adalskipulags sem verslun og
bjonusta (Vb) og [eru einkum innan ibudarbyggdar (iB) samkvaemt adalskipulaginu. bar sem
naerpjonustukjarnar hafa verid stadsettir innan annarra landnotkunarsvaeda, s.s. midsvaeda, par sem gilda
vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir viskomandi landnotkunarsvaedis radandi i kjarnanum.]*?
Stadsetning naerpjénustukjarna er tilgreind 8 mynd 2 og medfylgjandi toflu.

Stérmarkadir (kjarnar vid stofnbrautir): Rymisfrekar verslanir, dagvoru- og sérvoruverslanir. Stérmarkadir
skulu einkum vera & midsvaedum. ibudir eru ekki heimilar & slikum sveedum. Stérmarkadir eru 4 sveedum sem
skilgreind eru sem midsvaedi (sja M9).

6. Midborg og midsvaedi (M)

Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, svo
sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem
talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis. (gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd).

A midsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi, stjérnsyslu og skrifstofum en
einnig ibudum, einkum a efri haedum bygginga. Midsvadi pjona ymist 6llu landinu, hofudborgarsvaedinu 6llu

11 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
12 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
13 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
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eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram fjolbreyttari starfsemi en rimast & verslunar-
og pjonustusvaedum (VP).

Veitingastadir i flokki I, Il og Il eru almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-V. Takmarkanir vardandi
veitingastadi og gististadi eru tilgreindar i skilgreiningum fyrir einstdk svaedi

i adalskipulaginu eru midsvaedi borgarinnar flokkud nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um hvert svaedi
gildir akvedin stefnumdrkun og grundvallast hin @ mismunandi hlutverki peirra og stadsetningu i borginni.
Midborgin er skilgreind i grunninn sem midsvaedi, sbr. skipulagsreglugerd, en vegna sérstodu hennar faer han
sérstaka merkingu a péttbylisuppdraetti adalskipulagsins og landnotkunarkorti borgarhlutans. Sja nanar um
stefnu fyrir midborgina og midsvaedi i kaflanum Skapandi borg og Midborg og Midsveedi.

Eftirfarandi midsvaedi fa sértaeka skilgreiningu (sja péttbylisuppdratt):

6.1. Midborgin og midborgaras (M1-M4)

Midborg og nokkur midsvaedi eru skilgreind sem meginkjarni (sbr. hugtakid landskjarni samkvaemt
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedinu). bar er starfsemi sem pjénar landinu i heild sinni, stjérnsyslu rikisins,
raduneyti, stjornsyslu- og menningarstofnanir, mennta- og heilbrigdisstofnanir og hofudstédvar verslunar og
vidskipta. Auk pess ad pjona 6llu landinu er meginkjarna zetlad ad pjona neaerliggjandi sveedum, borgarhlutum
og hverfum. Svadi innan meginkjarna eru nefnd M1 og M2. Pau mynda asamt sveedum M3 og M4

bréunarasinn Orfirisey-Keldur.
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Mynd 8. Landnotkunarsvaedi i midborginni. Sja einnig afmérkun midborgar a péttbylisuppdreetti.

200 fellur ar gildi.**

6.1.1. M1. Midborgin

i midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem & svidi stjornsyslu, vidskipta og

menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smasoéluverslunar, sérteekrar pjonustu, afpreyingar og

ferdapjonustu. Efla skal midborgina sem kjarna stjérnsyslu, menningar, ferdapjénustu, verslunar og pjonustu

auk fjolbreyttrar ibudarbyggdar. Midborgin verdi avallt fyrsti valkostur vid stadarval stjérnsyslu- og

menningarstofnana rikis og borgar. A jadarsveedum midborgar, til austurs og vesturs, verdi |6gd sérstok

- Sul

);nd 231 kafla\hum M}ci‘borgin, bls.

14 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
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ahersla & fjolbreytta starfsemi, s.s. a svidi nyskdpunar, honnunar, lista, matarmenningar og
menningartengdrar ferdapjonustu auk hotela og gistiheimila. Tryggd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kjarnastarfsemi
midborgarinnar og par med fjolgun starfa og ibda i midborginni.

Midborginni er skipt i eftirfarandi undirsvaedi:

M1a. Midborgarkjarni

i midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjérnsyslu, menningar og mennta, liflegustu verslunargétur
landsins, litrika floru veitingastada auk fjolbreyttrar sérfraedipjénustu. Sérstok ahersla er 8 smasoluversiun
auk veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjénustu lykilstofnana stjérnsyslu, menningar og mennta. A
jardhaedum eru verslunar-, veitinga- og menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi,
en 4 efri hadum skrifstofu- og ibudarhusnaedi [auk gistibjonustu sbr. pé sérakvaedi um hana hér ad nedan].?®
Til pess ad efla smasoluverslun stadbundid i midborgarkjarnanum, studla ad fjolbreyttri starfsemi og lifandi
almenningsrymum eru dkvaedi um utlit og starfsemi vid gotuhlidar i midborgarkjarna. Almennar

veitingaheimildar midsvaeda gilda i midborgarkjarna en & afmoérkudu svaedi eru rymri veitingaheimildir. Sja
nanar kaflann Sérst6k dkvaedi um starfsemi. Frekari markmid um préun midborgarkjarnans eru sett fram i
kaflanum Midborgin i Borg fyrir folk.

[A svaedi M1a ma ekki breyta ntverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibidum, verslunarhtsnaedi
gististarfsemi. Mogulegt er pé ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar,
ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, staerd eda magn nuverandi
husnadis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhisnaedis, sem er fyrir.*]®

M1b. Blondud midborgarbyggd . Skrifstofur og pjonusta

Markmidid er ad efla fjolbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir
stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu, p.m.t. gistipjénustu. {budir eru heimilar, einkum & efri
haedum husnadis. Vid jardhaedir med gétuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i
forgangi. Almennar veitingaheimildir midsvaeda gilda & sveedinum. Sja nanar kaflann Sérsték dkvaedi um
starfsemi. Frekari markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir folk

M1c. Bléndud midborgarbyggd. ibudarbyggd

A svaedinu er 16gd dhersla & ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda en um leid ad efla verslunar-
atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Hlutfall ibidarhidsnaedis skal vera ad lagmarki 40%
landnotkunar & svaedinu. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu, Heimildir um ibudarhdsnaedi sem
sérstaklega er eetlad til atleigu til ferdamanna, skal skilgreina i deiliskipulagi. Ef ibudir eru i sama huisnaedi og
atvinnustarfsemi skal ibudarhisnaedid avallt vera & efri haedum. A svaedinu gilda takmarkadar
veitingaheimildir midasvaeda, en 4 gbtureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad vid
brattégolfflot samkveemt fasteignaskra) takmarkast heimildir vid flokk | og Il Vid jardhaedir med
gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, sja nanar akvaedi um
gotuhlidar. Sja nanar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi. Frekari markmid um préun svaedisins eru sett
fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir félk.

[, A svaedi M1c ma ekki breyta ntverandi hisnaedi, s.s. ibudum, skrifstofuhtsnaedi og verslunarhtsnaedi i
gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar
uppbyggingar* ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki geedi, staerd eda magn
ibuda, skrifstofurymis eda verslunarhdsnaedi sem er fyrir.]Y

[*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra hisnadi og eftir atvikum endurbygging hisnaedis. Med endurbyggingu husnaedis er att vid
uppbyggingu par sem fram fer samhlida a somu 168 [og/eda innan sama gotureits sem sameiginlegt deiliskipulag neer yfir,] endurbygging eldra hisnaedis
og nybyggingar og takmarkadur hluti eldra hisnaedis er mégulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat & pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi

mogulega gaedi ndverandi husnaedis, verdur horft til markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s.
i kéflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“] Sja nanar leidbeiningu um talkun dkveedis i Vidauka 1. '8

15 Adalskipulagsbreyting, agust 2017 (nr. 10b).

16 Adalskipulagsbreyting, agust 2017 (nr. 10b).

17 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)

18 Adalskipulagsbreyting, agust 2017 (nr. 10b); Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).; Adalskipulagsbreyting, oktéber 2019 (nr. 34).
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6.1.2. M2. Hlemmur-Grensds (M2a-M2g).

Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki,
hétel og veitingastadir. [ Mdlum er auk pess gert rad fyrir [éttum idnadi eins og Utgafustarfsemi, prentidnadi
og verkstaedum. Annar idnadur er almennt vikjandi. bar sem adstaedur leyfa er ibudarhidsnaedi heimilt,
einkum 3 efri hadum bygginga, samanber nanari akvaedi par um hér ad nedan.

M2a og M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis
radgjafar- og pjénustufyrirtaeki, hdnnunarfyrirtaeki og handverk, hétel og veitingastadir. bar sem adstaedur
leyfa er ibudarhusnadi heimilt, einkum & efri haadum bygginga.

M2c,d,e,f,g. Mular-Sudurlandsbraut-Laugardalur. Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirtaekjum, fjdrmalastarfsemi, veitingastoédum og
hotelum. Léttur idnadur er heimill & svaeedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa.
ibudarhusnaedi er heimilt & efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi 4 [6dum vidkomandi
bygginga, samanber ndnari dkvaedi par um i deiliskipulagi. [A sveedi M2e verdur b6 mogulegt ad breyta
atvinnuhusnadi i ibudarhusnaedi med grenndarkynntu byggingarleyfi,sbr. 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga, an
bess ad gert sé deiliskipulag. [ umsékn um byggingarleyfi af pvi tagi, parf umsaekjandi ad gera grein fyrir
fyrirkomulagi |60ar svo sem vegna adkomu, bilastada, sorplosunar og dvalarsvaeda. Gera parf grein fyrir pvi
hvada starfsemi er til stadar 4 |60inni og i viokomandi husnzdi og ad stadsetning nyrra ibuda hamli ekki
peirri starfsemi sem er fyrir. Vid honnun ibada skal leggja dherslu 4 fjolbreyttar ibudargerdir og staerdir og
metnadarfulla hdnnun.]™ A svaedi M2f, Blémavalsreit (péttingarreitur nr. 28, sja Borgin vid Sundin), er
heimilt ad byggja eingdngu ibudarhusnaedi. A svaedi M2g er gert rad fyrir blondu verslunar, pjénustu,
skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2-4 haedir) sem fellur ad gétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum
sjénasum til dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal
mida vid ad ekki verdi gengid a graen Utivistar- og ipréttasvaedi i Laugardalnum.

6..1.3. M3. Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b).

Midsvaedi (M3a,b). Einkum gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Léttur
idnadur er heimill, en idnadarstarfsemi skal almennt vera vikjandi. A svaedi M3b er heimilt ad byggja
hjukrunaribudir og ibudir fyrir aldrada.

6.1.4. M4. Héfdar-Keldur (M4a,4b,4c, 4d).

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi
eru leyfd. Ad Ollu jofnu er ekki gert rad fyrir ibudarhusnaedi, gistiheimilum eda hdtelum, nema pad sé
sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi 4c (Keldur), naest Husahverfi er pé gert rad fyrir ibudarbyggd.
Gera skal grein fyrir nyjum matvoruverslunum i deiliskipulagi.

*Matvoruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu véruflokkum. Minni dagvoruverslanir s.s.
bakari, fiskbldir, kjotbudir og adrar ferskvéruverslanir eru hér undanskyldar.

19 Adalskipulagsbreyting, juni 2019 (nr. 22).
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Mynd 9. Midsveedi til arsins 2040. Sérhaefing svaeda. Mérk undirsvaeda i midborginni, sjad mynd 8.

6.2. M5. Vatnsmyrin

A midsvaeedum M5 er einkum gert rad fyrir rannsdknastarfsemi, hataekni- og pekkingarfyrirtaekjum og
haskdlum. Stofnanir og pjénusta tengd pessari starfsemi er heimil, s.s. hétel, veitingastarsemi og sérhaefd
bjonusta. ibudir eru einnig heimilar 4 pessum svaedum, einkum & efri haedum. Oheimilt er ad reka
matvoruverslanir & svaedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

Mb5a. Visindagardar. Einkum stofnanir, haskdlastarfsemi, hataekni, skrifstofuhldsnaedi og ndmsmannaibudir.
Randbyggd sem tekur mid af framtidarskipulagi Vatnsmyrar, vardandi gerd gatnakerfis og yfirbragd.

M5b. BSi-reitur. Einkum verslun, pjénusta og skrifstofur, auk samgéngumidstédvar. Mikilvaegt er ad &
svaedinu byggist upp fjolbreytt starfsemi og pjonusta sem stydur vid og prdast samhlida uppbyggingu
midstodvar fyrir almenningssamgongur. Vid gerd deiliskipulags a svaedinu verdi haft samrad vid Landspitala
og Haskdla [slands.

M5c. Haskélinn i Reykjavik. A svaedinu er einkum gert rad fyrir haskélastarfsemi, rannséknastofnunum og
hataekni- og pekkingarfyrirtaekjum, auk ibudarhdsnaedis fyrir nemendur.

M5d. Hlidarendi. Svaedi fyrir ibudir og skrifstofur, auk verslunar og pjénustu, i naesta nagrenni vid
iprottasvaedi Vals. Ahersla er 4 3-5 haeda randbyggd og borgargétur. Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og
yfirbragd svaedisins tekur mid af heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar, sja kafla um Vatnsmyri.

Mb5e. Midsvadi vid LSH-reit. Randbyggd vid Hringbraut. Einkum skrifstofur, verslun og pjénusta. Vid préun
byggdar & svaedinu verdi tekid tillit til nalaegdar vid Landspitala og Haskdla [slands. béttleiki & svaedinu taki
mid af péttleika 4 166 LSH og verdi akvardadur i deiliskipulagi.

6.3. M6. Borgartun (M6a), Kirkjusandur (M6b)

Einkum gert rad fyrir skrifstofum a svidi fjarmala, radgjafar og stjornsyslu. Stofnanir og pjénusta tengd
bessari starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhaefd pjénusta er heimil. ibudir er heimilar 4 pessum
sveedum, einkum & efri haedum bygginga. Oheimilt er ad reka matvdruverslanir & svaedunum nema pad sé
sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.
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6.4. M7. Skogarhlid.
Blanda skrifstofa, pjénustu og stofnana. Léttur idnadur heimill. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir &
svaedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

6.5. M8. Kringlan.
Gert rad fyrir verslun og pjénustu, veitingahlisum, ymis konar afpreyingu, skrifstofum og ibudum.

6.6. M9. bjénustukjarnar vid stofnbrautir.

Einkum gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjénustu og léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir eru
ekki heimilar. budir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef 4kvedid er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar
matvoruverslunar, skal meta ahrif hennar @ matvéruverslun i naerliggjandi ibddarhverfum og gera grein fyrir i
deiliskipulagi (sja kaflann Kaupmadurinn 4 horninu). A svaedi M9 vid Korputorg, er heimilt ad reka gagnaver.

6.7. M10. Fossaleynir.

A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi sem tengist ipréttaidkun svo og radstefnum, syningum
og ténleikum. Einnig ma gera rdd fyrir eftirtalinni atvinnustarfsemi: kvikmyndahusi, gistiadst6du, skrifstofum
og pjonustu,heilsurakt, sjukrapjalfun, veitingastodum (pd ekki skemmtistodum, dansstodum eda
naeturklibbum),veitingastofum og kaffihisum sem beinlinis eru i tengslum vid starfsemi sem tengist
ibrottaidkun a sveedinu, verslunum pé ekki matvoruverslun eda bensinsolu.

6.8. M11-M16, M26, M32. Borgarhlutakjarnar.

Fjolbreytt pjonusta og starfsemi sem pjénar heilum borgarhluta. Verslun og pjénusta, skrifstofur, stofnanir,
afpreying og ibudir, einkum a efri haedum bygginga. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir
i flokki Il geta verid heimilir, b6 med takmoérkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 & virkum. [i Sudur-
Mjédd er heimilt ad vera med bilasélu samkvaemt].?°

akvordun i deiliskipulagi dogum.

M11. Spéngin.

M12. Mjédd-Sudur-Mjodd

M13. Melabud+

M14. Austurver.

M15. Glaesibzer

M16. Asinn (Hraunbaer)

M26. Krossamyrartorg, sja sér skilgreiningu
M31. Vatnsmyri, sja sér skilgreiningu

Sja ndnar um borgarhlutakjarna i kafla 19.5.
6.9. M17. Hadegismodar.

Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og léttur idnadur.

6.10. M18. Kollunarklettur.
Einkum skrifstofur,ymis pjénusta og léttur idnadur auk ibuda.

6.11. M19 Knarrarvogur.
Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibtiidum, einkum a efri haadum.
Léttur idnadur er einnig mogulegur Hétel og gististarfsemi er heimil. Matvéruverslun er heimil.

6.12. M20. Gerduberg.
Kjarni med fjolbreyttri verslun, pjonustu, stofnunum, félagsstarfsemi og ibudum.

6.13. M21. Listabraut-RUV.
[Midsvaedi med aherslu & blandada byggd. (budir (iB), samfélagspjonusta (S) (sbr. gr. 6.2.d. i
skipulagsreglugerd), auk verslunar og pjonustu og skrifstofa. Ekki er gert rad fyrir gististédum & svaedinu. A

20 ABalskipulagsbreyting, febrdar 2018 (nr. 17).
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beim hluta svaedisins par sem ibudarbyggd er radandi, samkvaemt akvordun i deiliskipulagi, er heimilt ad hafa
ibudir & jardhadum, en annars skuli ibudir einkum vera 3 efri haedum.]#

6.14. M22. Hallar.

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum, lIéttum idnadi og verkstaedum.
Matvzelaidnadur og annar prifalegur idnadur getur verid heimill, svo og skrifstofur samkvamt akveedum
pbar um i deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir ibudarhusnzedi a svaedinu og gistiheimili eda hétel eru ekki
heimil nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. Matvoruverslun er ekki heimil. Snyrtileg starfsemi
skal einkenna jadar svadisins til austurs og nordurs.

6.15. M23. Nauthdlsvegur.
[ibudir, samfélagspjonusta og verslun- og pjonusta.]22

6.16. M24 Gufunes.

[A svaedinu er einkum gert rad fyrir starfsemi 4 svidi afpreyingar- og kvikmyndaidnadar og pjonustu tengdri
slikri starfsemi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir ibudarbyggd. Verslun og pjénusta er heimil, p.m.t.
matvoruverslanir og naerpjénusta sem pjénar byggdinni. Veitinga- og gististadir (flokkar I-11l) og (I-IV) eru
heimilir 4 svaedinu. A afmérkudu svaedi naest hafnarsvaedinu er heimilt ad gera rad fyrir haerri byggingu (9
haedir eda haerri) samkvamt dkvordun i deiliskipulagi. Niverandi idnadarstarfsemi sem teygir sig innd
svaedid ad hluta verdur heimil afram i samrami vid gildistima leigusamnings viokomandi fyrirtzekis.
Mégulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan timaramma samningsins.]?

6.6.17. M25 Vedurstofuhaed.

[Midsvaedi med dherslu & blandada byggd. budir, samfélagspjéonusta (p.m.t. starfsemi Vedurstofu Islands),
skrifstofur, verslun og pjonustu. Ekki er gert rad fyrir gististodum & svaedinu. A peim hluta svaedisins par sem
ibudarbyggd er rddandi, samkvaemt akvordun i deiliskipulagi, er heimilt ad hafa ibudir 4 jardhaedum.]*

6.18. M26. Krossamyrartorg-borgarhlutakjarni.
Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibidum. Léttur idnadur getur verid
heimill, svo og hétel og gististarfsemi. Matvéruverslun er heimil.

6.19. M27. Malarhofdi (C40 160)
Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibidum. Léttur idnadur getur verid
heimill, svo og hétel og gististarfsemi. Matvéruverslun er heimil.

6.20. M28. Leirtjorn.
Blondud byggd, par sem ibudarbyggd asamt tilheyrandi pjénustu er rikjandi naest ndverandi ibudarsvaedi i
Ulfarsardal. brifaleg atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsvaeda (M).?

6.21. M29. Egilsgata-Snorrabraut.
Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsvaeda i skipulagsreglugerd. ibGdir heimilar, einkum & efri
hadum. Matvéruverslun er heimil.

6.22. M30. Midsvaedi medfram adalumferdaraedum og strandstig i Vatnsmyri

Vidari landnotkunarheimildir medfram megin umferdargétum i Vatnsmyri og medfram strandstig. Verslun og
bjénusta, skrifstofur og 6nnur prifaleg atvinnustarfsemi, samfélags- og menningarstofnanir. Gera ma rad fyrir
ibudum, einkum & efri haadum. Veitingastadir i flokki Il eru ekki heimilir. Gististadir almennt ekki heimilir,
nema medfram strandstig samkvamt skilgreiningu i deiliskipulagi.

21 Adalskipulagsbreyting, juli 2016 (nr. 9). Midsvaedi M21. Listabraut endurskilgreint vegna uppbyggingar & RUV-reit.
22 ABalskipulagsbreyting, mars 2017 (nr.8).

23 Adalskipulagsbreyting, oktéber 2018 (nr. 20).

24 Adalskipulagsbreyting, mars 2020 (nr. 28).

25 Samanber fyrri skilgreining, 48ur merkt M22
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Tafla 6.1. Helstu midsvaedi i AR2010-2040.

Einkum syndar landstaerdir nyrra svaeda par sem uppbygging er ekki langt komin.

Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhuisnaedis (m?). Vikmérk byggingarmagns fyrir einstok svaedi -/+20%.

Steerd  Aukning Aaetlud aukning til Uppfeert skv.
ha byggingarmagns 2040* tillogu
Midborg (M1a-M1ic) 140.000 140.000 -60.000
Holt-Laugavegur (M2a, M2b) 10.000 10.000
Mular-Sudurlandsbraut (M2c, d, e, f) 30.000 30.000 -30.000
Sudurlandsbraut-Laugardalur (M2g) 4 30.000 10.000
Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b) 15.000 10.000 -20.000
Krossamyrartorg (M26) 8 60.000 +60.000
Hofdar (M4a) 39 20.000 -60.000
Ho6fdar (M4b) 25 70.000 35.000
Keldur (M4c) 70 50.000 10.000
Keldnaholt (M4d) 36 100.000 20.000
Visindagardar (M5a) 21 60.000 25.000
BSi-reitur (M5b) 15.000 10.000 -15.000
Snorrabraut-Hringbraut (M32) 20.000 +20.000
Haskalinn i Reykjavik (M5c) 18 115.000 25.000
Hlidarendi (M5d) 8 60.000 25.000
Borgartun (M6a) + 78.000 50.000
Kirkjusandur (M6b) 50.000 25.000
Skégarhlia (M7) 8 12.000 12.000
Kringlan (M8) 20.000 20.000 -80.000
Koéllunarklettur 10 85.000 45.000
Vatnagardar-Sudarvogur (M9) 10.000 10.000
Knarrarvogur (M19) 6 60.000 30.000 +20.000
Grafarholt (M9) 5.000 5.000
Hallar (M22) 74 200.000 75.000 +200.000
Korputorg (M9) 31 25.000 5.000
Fossaleynir-Egilsholl (M10) 22 7.500 7.500
Spongin (M11) 5.000 5.000
Hadegismdar (M17)
Mjédd-Sudur-Mjédd (M12) 16 60.000 45.000
Gufunes (M24) 20 30.000 20.000 +10.000

*Lauslega aatlud aukning til arsins 2040. Til vidmidunar vegna umferdarspaa.

6.23. M31. Vatnsmyri-borgarhlutakjarni

6.24. M32. Snorrabraut-Hringbraut

Gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum, ibudum og skiptistod fyrir
almenningssamgoéngur. Matvoruverslun er heimil samkvamt akvérdun i deiliskipulag.
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6.24. M33. Baendaholl, Hagatorg

6.24. M34. Skaftahlid

7. Athafnasveedi (AT)

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er @ mengun svo sem léttur iGnadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og umbods- og
heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra @ I6dum eda starfsemi sem hefur i for med
sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveelaidnadur. (gr. 6.2.e. i skipulagsreglugerd).

ibudir, hotel og gististadir eru ekki heimil & athafnasvaedum i Reykjavik. Smasdluverslun er almennt ekki
heimil 4 athafnasvaedum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i sérakvaedum fyrir viokomandi athafnasvaedi og
ba einkum rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi til rekstrar nyrra matvéruverslana & athafnasvaedum.
Skrifstofur sem tengjast grunn starfsemi athafnasvaeda, sbr. skipulagsreglugerd, eru heimilar.

7.1. AT1, AT2. Halsar, Hofdar; AT3. Gylfaflot, Smalond, Nordlingaholt
Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.

7.2. AT4. Athafnasveedi i Hélmsheidi vid Sudurlandsveg

Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur dverulega mengunarhattu i for med sér. Logo verdi
ahersla 4 prifalega og umhverfisvaena starfsemi, s.s. Iéttan idnadi, gagnaver, matvaelaidnad, vorugeymslur og
umbodsverslanir og 6nnur umhverfisveen idnadarstarfsemi.

Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur ekki mengunarhaettu i fér med sér. Logd verdi dhersla a
brifalega og umhverfisvaena starfsemi, s.s. gagnaver, vorugeymslur og heildverslanir og almennt starfsemi
sem ekki er vinnuaflsfrek.

7.3. AT5a-b. Esjumelar—athafnasvaedi vid Vesturlandsveg

[Fyrst og fremst idnadur og 6nnur starfsemi sem ekki hefur teljandi mengunarhaettu i fér med sér, s.s.
verkstaedi, gagnaver og vérugeymslur. [A nordurhluta svaedisins (AT5b) ma einnig gera rad fyrir starfsemi
sem fellur undir i6nadarsvaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa starfsemi sérstaklega i
deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismati breytingarinnar sem horfir sérstaklega til viokomandi starfsemi.
Moguleg stadsetning slikrar idnadarstarfsemi @ Esjumelum skal takmarkast vid svaedi sem eru nordan
vatnaskila. Ennfremur skal gaeta pess ad stadsetja ekki idnadarlédir naest hverfisverndudu votlendissvaedi. |
umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar: 1) AG um sé ad raeda starfsemi, ad
gerd og umfangi, sem hafi dverulega ahrif a verndarsvaedi, Utivistarsvaedi og ibudarbyggd i nagrenni
svaedisins;; 2) Settir verdi akvednir skilmalar i deiliskipulagi um fragang og asynd |6dar, til ad draga ur
sjénraenum ahrifum; 3) Settir verdi sér skilmalar, par sem vid 4, um medhoéndlun ofanvatns, med pad ad
markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig hvort pad geti verid aeskilegt ad ofanvatn af idnadarlédum
verdi leitt i hefébundna fraveitu. Tryggja parf dvallt ad fraveita fra idnadarlé6dum sé fullnaegjandi fyrir pa
starfsemi sem fyrirhugud er; 4) Tryggt verdi ad starfsemi sem veldur mégulega lyktarmengun eda verulegum
sjonraeenum ahrifum verdi innandyra og/eda tryggt verdi med honnun og videigandi Utbunadi ad starfsemi
valdi ekki lyktarmengun; 5) bess verdi gaett ad skilmalar um mengunarvarnir verdi i samraemi vid 16g nr.
77/1998 m.s.br. um hollustuhaetti og mengunarvarnir og reglugerd nr. 724/2008 um havada. 6) Avallt skal
leita umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga a deiliskipulagi sveedisins og
Heilbrigdiseftirlitid sinni reglubundinni véktun & svaedinu.]?®

Sja nanar i kaflanum Athafna- og idnadarsvaedi og i landnotkunarstefnu fyrir einstaka borgarhluta.

26 ABalskipulagsbreyting, mars 2019 (nr. 26)
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Tafla7.1. Sérheaefd atvinnusvaedi i AR2010-2040.

Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhuisnzedis (m2). Vikmork byggingarmagns fyrir einstok svaedi -/+20%. Eingongu
syndar staerdir fyrir ny svadi.

Steerd  Aukning Aaetlud aukning til Uppfeert skv.
ha byggingarmagns 2040* tillogu
Halsar-Hofdar (AT1-2) 180.000 75.000
Gylfaflot (AT3) 10.000 10.000
HéImsheidi (AT4) 102 300.000 75.000
Esjumelar (AT5, AT5a, AT5b) 110 150.000 75.000
Orfirisey (H1-H2) 65.000 40.000 +15.000
Sundahéfn (H4) 150.000 60.000
Gufunes (14) 7
Alfsnesvik (16) 7,5 2.000 2.000
Alfnes-Kollafjérdur (12, H6) 27 50.000 25.000

Sorpa, Alfsnesi (15)

*Lauslega datlud aukning til arsins 2040. Til vidmidunar vegna umferdarspaa.

39



8. l0nadarsvaedi (I)

Sveaedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i fé6r med sér, svo sem verksmidjur, virkjanir,
b. m.t. vatnsfallsvirkjanir, jardhitavirkjanir, sigvarfallavirkjanir og vindmyllur, tengivirki, veitustédvar, skdlpdeaelu- og hreinsistédvar,
endurvinnslustédvar, brennslustédvar, férgunarstédvar, sorpurdunarsveedi, flokkunarmidstédvar og birgdastddvar fyrir mengandi
efni. (gr. 6.2.f. i skipulagsreglugerd).

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skélpdeaelu- og hreinsistédvar og dnnur minnihattar veitumannvirki geti
einnig verid 4 66rum landnotkunarsveedum, s.s. 8 opnum svadum (OP) og strandsvaedum (ST) enda sé
bannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum
umhverfisahrifum (skélpdaelu- og hreinsistodvar geta fallid undir 16g nr. 106/2000; sja skilgreiningar um Opin
svaedi). Endurvinnslustédvar eru einnig heimilar a athafnasveedum (AT), hafnarsvaedum (H) og mogulega a
midsvaedum (M) samkvaemt akvordun i deiliskipulagi. Hér er att vid midsvaedi sem liggja vid stofnbrautir og
eru fjarri ibudarbyggd.

8.1. I1a. Geithals, 11b. Korpa
Tengivirki Landsnets. Ekki gert rad fyrir annarri starfsemi a svaedinu.

8.2. 12. Alfsnes-Kollafjordur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss. Gert er
rad fyrir litilli hofn vid Kollafjord (sja H6), en annars er idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun & svaedinu. Sja
nanar Skipulag borgarhluta. Kjalarnes.

8.3. 13. Saltvik
A svaedinu er gert rad fyrir slaturhusi og starfsemi er tengist pauleldi { landbunadi.

8.4.14. Gufunes
Einkum gert rad fyrir starfsemi a svidi endurvinnslu og medhondlunar urgangs. [...]

8.5. 15. Alfsnes-Sorpa

Nuverandi sorpférgunarsvaedi er & Alfsnesi. Timamork urdunar a sveedinu midast vid [fyrirliggjandi]
eigendasamkomulag sveitarfélagannal...] Unnid verdi i samraemi vid markmid laga um medhondlun drgangs
og markvisst dregid Ur urdun urgangs. Til ad nad peim markmidum er gert rad fyrir byggingu gas- og
jardgerdarstodvar i grennd vid ndverandi urdunarstad, sbr. [fyrirliggjandi eigendasamkomulag] og vidauka
bess.?’

8.6. 16. Efnisvinnslusvaedi vid Alfsnesvik

[A svaedinu er gert rad fyrir h6fn sem getur tekid & méti skipum, prémmum og 68rum efnisflutningaskipum.
Honnun og fragangur a svaedinu skal mida ad pvi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu. Nyta skal landslag
[60ar landmegin til ad skerma starfsemina af eins og kostur er, til ad draga ur dhrifum a asynd, mogulegri
rykmengun eda fokhaettu, ljdsmengun og havada. Utfaersla vinnslusvaedisins og tenginga ad pvi skal taka tillit
til fyrirhugadrar legu 2. 4fanga Sundabrautar. bekktar fornminjar eru vid svaedid. Vid allar framkvaemdir skal
fordast ad raska minjum i sudurjadri svaedisins, sem tilheyra minjasvaedi Sundakots, en par eru einstakar
minjar um budasveedi verslunarstadarins vid Perneyjarsund. Sama 4 vid um minjasvaedi Gloru og sveedi med
fiskibyrgjum nordan vid skipulagssvaedid. Vegtengingu ad svaedinu skal einnig hagad pannig ad minjum sé
hlift. Vid atfaerslu deiliskipulags skal taka tillit til mogulegrar haekkunar sjavarstédu vegna loftslagsbreytinga.
Vid landmotun skal eins og haegt er geeta ad efnisjafnveegi, pannig ad efni i fyllingar verdi sem mest aflad
med skeringum & landi og ur dypkunarframkveemdum vegna hafnarinnar.]®

Sja nanar i kaflanum Athafna- og idnadarsvaedi og i landnotkunarstefnu fyrir einstaka borgarhluta.

2 Adalskipulagsbreyting, mars 2019 (nr. 26).
28 Adalskipulagsbreyting, april 2020 (nr. 24).
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9. Hafnarsveedi (H)

Sveedi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert er rad fyrir mannvirkjum og taekjum til mottéku skipa og bdta, losunar og lestunar
beirra, geymslu véru, mottéku og afgreidslu pessarar véru til adframhaldandi sjo- eda landflutninga, til mottéku og brottfarar farpega
og smabdtahafnir. (gr. 6.2.0. i skipulagsreglugerd).

A hafnarsvaedum er einkum gert rad fyrir starfsemi sem fellur undir skilgreiningar fyrir hafnarsvaedi, sbr.
skipulagsreglugerd, auk pess sem starfsemi athafna- og idnadarsvaeda getur verid heimil.

ibudir, hétel og gististadir og smasoluverslun eru almennt ekki heimil 4 hafnarsveedum nema pad sé
sérstaklega tilgreint i sérakvaedum fyrir vibkomandi hafnarsveaedi.

Innri hafnir eru syndar med sérstokum lit & péttbylisuppdraetti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. | innri
hofnum er mogulegt ad gera minni hattar breytingar a hafnarbakka og bryggjum og minni hattar landfyllingar
an pess ad breyta purfi adalskipulagi. Gera skal grein fyrir pessum breytingum i deiliskipulagi.

9.1. Hia. Orfirisey-oliuhofn

A svaedinu skal eingdngu vera birgda-, rekstrar- og pbjénustustarfsemi oliustédvar. Starfsemin er vikjandi og
hun verdi 16gd af fyrir lok gildistima adalskipulags. % Oliubirgdastsd i Orfirisey er er med starfsleyfi sem gildir
til arsins 2024. Lédarleigusamningur gildir til arsins 2036.

9.2. H1b. Orfirisey-fiskihéfn, hafnarsveedi

Fyrst og fremst skal gera rdd fyrir hafnsaekinni starfsemi, Utgerd, fiskvinnslu, pjonustu vid sjavaruitveg,
landhelgisgaeslu, hafrannséknum og tengdri starfsemi.

Mynd 11. Undirsvaedi i Orfirisey

29 Borgarrad sampykkti eftirfarandi pann 9. mai 2019, i tengslum vid sampykkt samningsmarkmida um faekkun bensinstédva: ,Samhlida verdi teknar
upp vidraedur um ad umfang oliubirgdastédvarinnar i Orfirisey minnki med timanum og markmidid verdi ad umfang hennar verdi helmingi minna en
nu er, eigi sidar en arid 2025.“Adur var gert rad fyrir ad vid ,heildarendurskodun svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins verdi hugad ad framtidar
stadsetningu oliuhafnar.”
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9.3. H2. Orfirisey- blandad athafnasvaedi

Gert rad fyrir hafnsaekinni starfsemi og starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda, sbr.
skipulagsreglugerd. Fjolbreyttari landnotkun er pé heimil vid Fiskisl6d og Grandagard, samkvaemt akvordun
par um i deiliskipulagi, s.s. verslun, pjonusta og finlegri atvinnustarfsemi. Gististadir i flokki Il og Il geta verid
heimilir, sbr. akvordun i deiliskipulagi. Ekki er heimilt ad opna nyjar matvoruverslanir @ ofangreindum
sveedum. Ekki er gert rad fyrir staekkun/fjélgun matvoruverslana (stormarkada) og skal slik starfsemi vera
vikjandi & svadinu.

9.4. H3. Hafnarsvaedi midborgarsveedis

Hafnarbakkinn i jadri midborgar. Fjolbreytt hefébundin hafnarstarfsemi med dherslu a pjénustu vid

skemmtiferdaskip, fiskiskip og bata, menningarstarfsemi og ferdapjénustu. Verslun og pjonusta og hotel og
veitingastadir eru heimil & pessu svaedi.

9.5. H4. Sundahofn (Klettasvaedi, Vogabakki og Kleppsvik)

Fjolbreytt flutningah6fn med farmstodvar, gamavelli, vérugeymslur og vorudreifingu. Einnig adstada fyrir
skemmtiferdaskip. Starfsemi sem fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda, sbr. skipulagsreglugerd er almennt
heimil. Einnig ma gera rdd fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina
barf pa starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu smadsdluverslunar a
svaedinu. [Gert er rad fyrir starfsadst6du Faxafl6ahafna & nyrri landfyllingu vid Klettagarda. Staekkun
landfyllingar vid Klettagarda er enn fremur setlad ad maeta framtidar landporf skélphreinsistodvar. Vegna
aformadrar landfyllingar vid Klettagarda parf ad huga ad eftirfarandi vid mdétun deiliskipulags, sbr. bokun i
borgarradi: ,, Asynd og Gtsyni fra Laugarnesi til Videyjar verdi eins litid raskad og haegt er. Sidasta
upprunalega strandlina i Reykjavik sem visar i nordur vestan Ellidada er 4 Laugarnesi og taka parf tillit til pess
vid utfeerslu og honnun a landfyllingu sem komi i beinu framhaldi. Fuglalif & sveedinu verdi vaktad baedi a
medan framkvaemdir standa yfir og eftir. Unnid verdi sérstaklega med Utivist a svaedinu og gbngutengingar.
Sjévarnargardar verdi motadir med tilliti til asyndar og & eins natturulegan hatt og kostur er. Unnid verdi
sérstaklega med grédur og blagraenar ofanvatnslausnir. Mikilvaegt er ad landfyllingin og 6ll uppbygging a
henni taki mid af verndar- og minjasvaedi Laugarnestanga og ad Utivistargildi svaedisins aukist.” Ennfremur
verdi vid motun landfyllingar i deiliskipulagi tekid tillit til haekkandi sjavarstédu.]*°

9.6. H5. Gufunes
Einkum gert rad fyrir starfsemi a svidi endurvinnslu og medhéndlunar drgangs. [..] Sja einnig I4.

9.7. H6. Alfsnes-Kollafjraur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss. Gert er
rad fyrir litilli hofn vid Kollafjord, en annars er idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun & svaedinu (sja
idnadarsvaedi 12). Sja nanar Skipulag borgarhluta. Kjalarnes.

Sja nanar i kaflanum Hafnarsvaedi og i landnotkunarstefnu fyrir einstaka borgarhluta.

10. Opin svaedi til sérstakra nota

Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF). Svaedi fyrir afpreyingu fyrir og méttdku ferdafdlks, p.m.t. pjonustumidstédvar ¢ hdlendi og
verndarsvaedum, tjald- og hjolhysasvaedi og skemmtigardar. (gr. 6.2.i. i skipulagsreglugerd).

Ekki eru skilgreind slik svaedi i adalskipulaginu.

ipréttasvaedi (Ib). Svaedi fyrir landfreka ipréttaadstédu adra en pd sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli og hesthtisabyggd,
akstursiprottasvaedi, skotaefingasvaedi, golfvelli og staerri ibrottamidstédvar. (gr. 6.2.). i skipulagsreglugerd).

A ibréttasveedum er gert rad fyrir allri peirri starfsemi sem tengist ipréttum og ipréttaidkun par sem m.a. er
gert rad fyrir adstodu og skipulagdri starfsemi iprottafélaganna i borginni. ipréttasvaedi pjona einum eda
fleiri borgarhlutum. Sundlaugar flokkast almennt undir ipréttastafsemi en eru einnig heimilar 4 opnum
svaedum (OP). A ipréttasveedum ma gera rad fyrir 6llum mannvirkjum sem tengjast starfsemi vidkomandi
svaedis s.s. flodlysingu, gervigrasvollum, stikubyggingum og ipréttahdllum, sundlaugum, sundhéllum og
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likamsraektarstodvum, samkomusolum, félagsadstodu o.s.frv. Gera ma rad fyrir veitingaadstodu og
ipbréttavoruverslun a ipréttasveedum.

ipréttasvaedi innan péttbylis sem pjéna einu hverfi eda borgarhluta eru merkt med ib 4 uppdraetti en eru
einnig skilgreind sem opin svaedi (OP), sem almennt Utivistarsvaedi innan péttbylis.

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérhaefd ipréttasvaedi, sja ndnari skilgreiningar og kortlagningu i
kaflanum Nadttdra, landslag og utivist:

ip1. pjédarleikvangar og ipréttamannvirki i Laugardal, dsamt Laugardalslaug og Skautahéll. Einnig
stofnanir og skrifstofur i tengslum vid iprottastarfsemi og utivist a svaedinu.

ib2. Golfvéllur ¢ Korpulfsstodum

ip3. Golfvéllur i Grafarholti

ib4. Vididalur. Athafnasvaedi hestamanna

Ib5. Almannadalur: Athafnasvaedi hestamanna.

Ib6. Kjalarnes: Athafnasvaedi hestamanna

[b7. Golfvéllur Brautarholti

ip8. Golfvéllur ad Véllum

Kirkjugardar (K).Sveedi fyrir kirkjugarda og grafreiti. (gr. 6.2.k. i skipulagsreglugerd).

Eftirfarandi kirkjugardar eru i Reykjavik samkvaemt adalskipulaginu, auk kirkjugarda og grafreita vid kirkjur a
Kjalarnesi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum Ndttura, landslag og utivist:
K1. Hélavallagardur.
K2. Fossvogskirkjugardur.
K3. Gufuneskirkjugardur.
[K4. Ulfarsfelli. Gert er rad fyrir um 22 ha kirkjugardi i Hamrahlidarléondum undir Ulfarsfelli. Til austurs
teygir gardurinn sig inni graena trefilinn og er pad gert til ad undirstrika samspil kirkjugardsins vid
adliggjandi utivistarsvaedi. Til ad gera kirkjugardinn grafartaekan og til méta land samkvaemt deiliskipulagi
gardsins, verdur heimil timabundin losun émengads jardvegs & svadinu (sja efnislosunarsveedi E10, tafla 6
i kaflanum Skapandi borg). Gert er rad fyrir ad jardvegsframkvamdir vegna undirbunings kirkjugardsins
verdi ad mestu lokid arid 2020 og gardurinn verdi tilbdinn til notkunar arid 2023. Heimilt er ad leggja
bradabirgdaveg ad losunarstadnum/kirkjugardinum og er gerd grein fyrir legu hans i
deiliskipulagstillégu.]®*

Opin svaedi (OP). Svaedi fyrir utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adstédu sem almennri utivist tilheyrir, svo sem stigum og
dningarstédum, auk pjonustu sem veitt er d forsendum utivistar. (gr. 6.2.1. i skipulagsreglugerd).

Opin svaedi innan péttbylisins falla i eftirfarandi flokka, Borgargarda, Hverfisgarda og Leiksvaedi/dvalarsvaedi,
sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum Ndttura, landslag og utivist:

Borgargardar: Innan borgargarda er gert rad fyrir Utivistaridkun og fjolbreyttri mannvirkjagerd af ymsum
toga sem tengist nytingu og pjonustu sveedanna til Utiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar
fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir veitingaadst6du og veitumannvirkjum.

Eftirfarandi opin svaedi eru skilgreind sem borgargardar:

OP1. Laugardalur.

OP2. Oskjuhlid.

OP3. Fossvogsdalur.

OP4. Ellidadrdalur.

OP5. Klambratun.

OP6. Vatnsmyri.

OP7. Tj6rnin og Hljomskdlagardur.
OP8. Gufunes.
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OP9. Laugarnestangi.
OP10. Ulfarsdrdalur austan Vesturlandsvegar.
OP11 Ulfarsdrdalur vestan Vesturlandsvegar.
OP12. Gufuneshofdi.

Hverfisgardar: Innan hverfisgarda er gert rad fyrir ymsum dvalarsveedum og annarri Utivistar og leikadst6du
sem pjonar naer umhverfinu og sem flestum aldurshépum. Gera ma rad fyrir fjolbreyttri mannvirkjagerd af
ymsum toga sem tengist nytingu og pjénustu svaedanna til Utiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar
fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir veitingaadstédu og veitumannvirkjum.

Ekki er sett fram sérstok stefna um hverfisgarda i adalskipulaginu, en peim er gerd nanari skil i
hverfisskipulagi.

Leiksvaedi/Dvalarsvaedi: Leik- og dvalarsvaedi eru innan hvers borgarhluta og pjéna fyrst og fremst iblum
viokomandi hverfa og naer umhverfis. Gert er rad fyrir ad pau séu af mismunandi steerd og gerd og ad pau
dreifist jafnt um hverfi borgarinnar.

Ekki er sett fram sérstok stefna um leiksvaedi/dvalarsvaedi i adalskipulaginu, en peim er gerd nanari skil i
hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi.

Opin svaedi utan péttbylis falla i eftirfarandi flokka, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum
Ndttura, landslag og utivist:

Graeni trefillinn: Myndar umgjord um borgina og skilgreinir mork atmerkur og péttbylis. Greaeni trefillinn er
samfellt skdgraektar- og Utivistarsvaedi par sem |6gd er dhersla 3 fjolbreytt natturufar og lifriki og sambland
skégraektar- og dsnortinna natturusvaeda. Skograekt innan Graena trefilsins er dkvordud a grunni
natturufarsattekta og heildarskipulags fyrir vidkomandi svaedi. Ekki er gert rad fyrir byggd innan Graena
trefilsins en b6 ma gera rad fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og Utivistarnotkun dsamt
gatnatengingum. Ekki er gert rdd fyrir fjolgun sumarhdusa innan Graena trefilsins en vidhalda mé og endurnyja
nuverandi sumarhus a sveedinu. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hds eda endurbyggja ny af sambezerilegri
staerd og eldri hus. Heimilt er ad reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri Utivistar- og
fristundaidju innan graena trefilsins. bad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi umfram
bad sem naudsyn ber til og ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu. i jadri Graena
trefilsins er heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafdlk, s.s. veitinga- og gistipjonustu, enda verdi stadid ad
honnun og fragangi mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikvaedum
umhverfisahrifum. Uppbygging slikrar pjonustu skal einkum vera 4 svaedum sem ekki kalla & nylagningu vega
eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins. Enn fremur er heimilt ad losa timabundid
omengadan jardveg innan graena trefilsins. Leitast skal vid losa jardveg 4 svaedum par sem uppgraedslu er
borf og ad losun valdi ekki spjollum a svaedum med verndargildi. Landmétun og fragangur slikra stada skal
taka mid af markmidum um nytingu svaedisins sem Utivistar- og skograektarsvaedi. Einnig er heimilt ad reisa
raektunarframkvamdum.

Eftirfarandi svaedi eru innan Graena trefilsins:

OP13. Raudhdlar.
OP14.Ulfarsfell.
OP15. Austurheidar.
OP16. Heidmérk.

Onnur opin svaedi utan péttbylis:
OP17. Raudavatn.

OP18. Reynisvatn.

OP19. Bugda.

OP20. Ellidavatn.

OP21.Videy.

OP22. Akurey.
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OP23. Engey.

Nanari lysingu fyrir einstok sveedi er ad finna i kaflanum Ndttura, landslag og utivist.

Opin svadi med sérstaka skilgreiningu:

OP24. Stekkjarbakki. Um er ad raeda raskad svaedi i jadri Utivistarsvaedisins i Ellidaardal. Sveedi fyrir starfsemi
sem hentar i nalaegd utivistarsvaedisins, tengist Utivist, iprottastarfsemi eda samfélagspjonustu. Umfang
mogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 haedir. Moguleg byggd hafi sem minnst sjénraen ahrif
fra Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir “graenni starfsemi”, reektun og grédrarst6d.

OP25. Arnarbakki. Moguleiki a sértaeku ibudarhisnaedi, s.s. sambyli, eda pjénustu i pagu hverfis, sem fellur
ad utivistarsvaedinu.

OP26. Geldinganes. Almennt Utvistarsvaedi med takmarkadri mannvirkjagerd sem pjénar Utivist & sveedinu.
Kannadur verdi moguleiki 4 gerd kirkjugards a svaedinu og radist i skograekt til ad auka skjol & svaedinu.

OP27. Arbajarsafn. Safnasvaedi Minjasafns Reykjavikur i samspil vid Gtivist.

Raktunarsvaedi:

Gardlond og reektunarsveedi sem falla undir borgarbuskap eru skilgreind sem opin sveedi (OP). Um pessi
svaedi gilda einnig almennir skilmalar sem settir eru fram i kafla um skilgreiningu opinna svaeda innan
béttbylis. Gar6londum og raektunarsvaedum eru gerd eftir atvikum nanari skil i umfjoéllun um einstaka
borgarhluta og i deiliskipulagi fyrir viokomandi svadi. Innan gardlanda er heimilt ad nyta sveedin i anda
borgarbuskapar fyrir gardyrkju og ylreekt.

[ adalskipulaginu er gerd sérstaklega grein fyrir grédrarstddvum sem eru reknar { atvinnuskyni og pjéna allri
borginni. Landnotkun & pessum sveedum er skilgreind sem landbinadur i bland vid utivist (OP). Slikar
raeektunarstodvar eru 4 svaeedum innan Reykjavikur og er landnotkun peirra tilgreind med takninu (Lr), en
svaedid & uppdraetti er eftir sem adur litad sem opid graent sveedi (OP). Samspil vidkomandi raeektunarstédva
vid naerliggjandi utivistarsvaedi verdur akvardad i deiliskipulagi. Um eftirfarandi svaedi er ad raeda (sja nanar
kaflann Ndttura, landslag og utivist):

Lr1. Rektunarstdd Reykjavikurborgar.
Lr2. Grédrarst6din Mork.

Lr3. Reektunarstédin Lambhagi.

Lr4. Stekkjarbakki.

A opnum svaedum sem ekki hafa sértaeka skilgreiningu sem Utivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok
ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: Ekki er gert rad fyrir fjolgun husa a slikum sveedum en
vidhalda ma og endurnyja ndverandi hus a svaedinu. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hus eda endurbyggja
ny af sambeerilegri staerd og eldri hus.

Sérstok not haf- og vatnssveeda (SN). Sveedi innan netlaga @ hafi og vatni par sem sérstaklega parf ad gera rdd fyrir tilteknum notum,
t.d. veidum, fiskeldi eda siglingaleidum. (gr. 6.2.t. i skipulagsreglugerd).

SN1. Fossvogur er skilgreindur sem hafsvaedi par sem umferd vélknuinna bata er takmorkud.

Vétn, dr og sjor (V). Vatnsfletir niverandi og fyrirhugadra vatna, fallvatna og sjavar, par med talid legu peirra vegna stifla, breytingu
a drfarvegum og landfyllinga.

Ekki gert rad fyrir ad byggt sé naer dm og votnum innan péttbylissvaedis borgarinnar en dkvardast af
helgunarsvaedi peirra. Helgunarsvaedi da og vatna akvardast af afmorkun hverfisverndar fyrir vibkomandi a
eda vatn. Ekki er heimilt ad hindra leid fétgangandi medfram am og vétnum. Endanleg fjarlaegd byggdar fra
votnum og am er skilgreind & grunni natturufarsattekta og 4 grunni deiliskipulags fyrir vibkomandi svaedi og
afmorkun hverfisverndarsvaedis. Gera ma rad fyrir mannvirkjum innan helgunarsvaedis aa og vatna sem
tengjast notkun svaedanna til Gtivistar s.s. stiga, dvalar- og aningarstada. Ar og vétn eru hluti af
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heildarskipulagi opinna svaeda i borgarlandinu, en hefur sérstaka skilgreiningu sem ar, votn og sjor (V) a
landnotkunaruppdreetti.

Strandsvaedi (ST). Svaedi innan netlaga og medfram sjo, dm eda vétnum par sem adgengi almennings er tryggt og mannvirkjagerd er
haldid i lagmarki. (gr. 6.2.w. i skipulagsreglugerd).

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérstok strandsveaedi:

ST1. Grafarvogur. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins parf ad taka mid af fjolbreytileiki svaedisins sem
nattlru- og Utivistarsvaedi og samraema parf notkun svaedisins til Gtivistar annars vegar og verndun lifrikis
hins vegar.

ST2. Blikastadakré / Geldinganes. Megin stefna fyrir skipulag sveedisins skal mida ad pvi ad halda
strandlengjunni dspilltri. Gera parf fjoruna adgengilega og setja upp fraedsluskilti og aningarstadi par sem vid
a. [Par sem svaedid meetir hafnarsveedinu i Gufunesi er gert rad fyrir fjolbreyttari mannvirkjagerd og starfsemi
sem stydur vid Utivist a sveedinu, samkvaeemt akvérdunum par um i

deiliskipulagi.]®

ST3. Fossvogur / Fossvogsbakkar. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins midar fyrst og fremst ad verndun
svaedisins asamt pvi ad skapa betra adgengi.

ST4. Nauthdlsvik. Megin stefna fyrir skipulag sveedisins er ad halda stydja vid og styrkja ndverandi nytingu
svaedisins sem sjdbads-, Utivistar og siglingaadstodu

ST5. Skildinganes. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins gerir rad fyrir ad hluti byggdarinnar dsamt
smabatahofn verdi 4 fyllingum. Gert er rad fyrir mogulegri brd sem tengist yfir i Kbpavog sem eingdngu
verdur atlud almenningssamgongum sem og gangandi og hjélandi vegfarendum.

ST6. Agissida. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins til Utivistar einskordast vid nanasta umhverfi stigsins og
vardveislu menningarminja sem tengjast Utraedi 4 svaedinu.

ST7. Nordurstrénd.

ST8. Ananaust.

Nanari lysingu fyrir einstok sveedi er annars ad finna i kaflanum Ndttura, landslag og utivist.

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skélpdaelu- og hreinsistddvar og onnur veitumannvirki geti verid 4 4 opnum
svadum (OP) og strandsvaedum (ST) enda sé pannig stadié ad honnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad
umhverfinu og valdi ekki neikveedum umhverfisahrifum (sja skilgreiningar um opin svaedi). Minnihattar
veitumannvirki (sja Veitur og helgunarsvaedi (VH)) eru einnig heimil 4 opnum svaedum (OP), s.s.
fjarskiptamostur og linulagnir i jordu.

11.Obyggd svaedi (OB)
Svaedi par sem ekki er gert rdd fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem hdlendi, heidar og afréttir, ad mestu dn mannvirkja annarra
en peirra sem pjona utivist, afréttarnotum, éryggismdlum og fjarskiptum. (gr. 6.2.s. i skipulagsreglugerd).

A 6byggdum svaedum er almennt ekki gert rad fyrir mannvirkjagerd en svaedin eru einkum zetlud til
almennrar utivistar. Obyggd sveedi md gera adgengileg med gdnguslédum. Minnihattar veitumannvirki (sja
Veitur og helgunarsvaedi (VH)) eru heimil & dbyggdum sveedum, s.s. fjarskiptamostur og linulagnir i jordu,
enda sé pannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum
umhverfisahrifum.

12.Landbunadarsveaedi og reektun (L/SL)

Sveedi fyrir landbinad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu é bufénad, matveela- og fodurframleidslu. (gr. 6.2.1q. {
skipulagsreglugerd). Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu, svo sem nytjaskdgraekt, fiéInytjaskograekt, landbotaskograekt, skjolbelti,
landgraedsluskdgreekt, skipulagda landgraedsiu og adra uppgraedslu. (gr. 6.2.r. i skipulagsreglugerd).

Raektad og framraest land innan logbyla er almennt skilgreint sem landbunadarsvaedi, pott landinu hafi verid
skipt upp og ekki sé lengur stundadur par hefdbundinn landbdnadur.

Markmid adalskipulagsins er ad efla fjolbreytta reektun og matveaelaframleidslu 4 landbunadarsvaedum, sbr.
markmid jar6alaga og ad landnyting verdi i samraemi vid markmid um sjalfbaera préun i skipulagslogum.
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Jafnframt er pad markmid adalskipulagsins ad skapa fjolbreytta busetukosti & landbuinadarsvaedunum an
bess b6 ad pad leidi til péttbylispbréunar. Onnur atvinnustarfsemi sem tengist buskap og hefd er fyrir ad
stunda 4 I6gbylum til sveita er einnig moguleg, s.s. hefdbundin ferdapjénusta baenda.

A landbunadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibtdarbyggingum sem tengjast burekstri 4
viokomandi landi en einnig ma gera rad fyrir smabylum og stékum ibudarhdsum i tengslum vid
témstundabuskap.

Gardyrkja og reektunarstodvar i atvinnuskyni, innan péttbylis fa sérstaka skilgreiningu og eru merktar sem Lr
(sja Opin svaedi til sérstakra nota).

Sja nénar i kafla um Landbunadarsvaedi i Skapandi borg.

13. Fristundabyggd (F)
Sveedi fyrir fristundahus, tvo eda fleiri og naerpjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og varanlega stadsett hjolhysi. Fést buseta
er 6heimil i fristundabyggdum. (gr. 6.2.h. i skipulagsreglugerd).
Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu fristundabyggdar i Reykjavik. Fristundabyggd sem fyrir er i dag er
ekki sérstaklega afmorkud 4 skipulagsuppdrattum.

14. Efnistaka og efnislosun (E)
Sveedi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa jardefni. Efnistékusvaedi eru sveedi d landi, i sjé, dm eda vétnum par sem fram fer
eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem malarndm, sandndm, grjotnam, gjallndm eda vikurnam. Efnislosunarsvaedi eru
sveedi d landi, i sj6 eda vétnum par sem fram fer eda fyrirhugud er losun jardefna, sem eru hrein og 6mengud, svo sem jardefni sem til
falla vegna byggingarframkvaemda. (gr. 6.2.g. i skipulagsreglugerd).
Meirihattar efnistokustadi, sem heyra undir [16g um umhverfisdhrif framkveemda, skal tilgreina sérstaklega i
adalskipulagi. Almennt skal deiliskipuleggja alla meirihattar efnistokustadi, p.e. efnistoku sem fellur undir 1.
og 2. vidauka laga um mat 4 umhverfisdhrifum. Minnihattar timabundin efnistaka getur verid heimil 3
svaedum sem til stendur ad raska vegna byggdaprdunar samkvaemt stefnu adalskipulagsins, an pess ad til
breytingar a adalskipulaginu komi til, en gera skal grein fyrir slikri efnistoku i deiliskipulagi. Efnistaka til eigin
nota er ennfremur heimil & landbunadarsvaedum. Fordast skal eftir megni ad spilla 6roskudum hlidum, dsum,
aberandi landslagsmyndum og 6drum nattaruminjum.

Efnistaka er ekki heimil innan Graena trefilsins, opnum sveedum (OP), strandsveedum (ST), dbyggdum
svaedum OB) og i votnum, dm og sjé (V). b6 er heimilt ad taka afram efni i ndmum vid Varmhola (E3), sem
eru innan Graena trefilsins, en tryggt verdi i deiliskipulag svaedisins, ad eftir fragang ad efnistoku lokinni verdi
landmétun og raektun i samraemi vid markmid um préun Graena trefilsins. Ennfremur er gert rad fyrir
takmarkadri efnislosun dmengadra jardefna innan Graena trefilsins i Holmsheidi (sja kafla um efnislosun).

Oll efnistaka og efnislosun, hvort sem hun er tilgreind sérstaklega i adalskipulaginu eda ekki, er had
framkvaemdaleyfi og starfsleyfi, sja nanar kaflann Efnistaka og efnislosun.

15.Verndarsvee0i

15.1. Nattdruminjar

Fridlyst svaedi (FS). Svaedi d landi og i sjo sem eru fridlyst eda njéta verndar samkvaemt I6gum, p.e. ndtturuveetti (sérstedar
ndtturumyndanir), fridlond, pjodgardar og folkvangar. (gr. 6.3.d. i skipulagsreglugerd).

Onnur ndtturuvernd (ON). Svaedi svo sem jardmyndanir og vistkerfi sem njéta sérstakrar verndar samkvaemt I6gum um ndttiruvernd.
Jafnframt svaedi sem skilgreind eru i verndarflokki i verndar- og orkunytingardeetiun. (gr. 6.3.e. i skipulagsreglugerd).

Fridlyst sveedi:

FS1. Eldborg i Blafjollum. Fyrst fridlyst 1971 og natturuvaetti 1974. Stzerd 50 ha.
FS2. Haubakkar vid Ellidaarvog. Fridlystir nattaruvaetti 1983. Stzerd 2 ha.

FS3. Laugaras. Fridlystur sem natturuveetti 1982. Staerd 1 ha.

FS4 Fossvogsbakkar. Fridlystir sem nattdruvaetti 1999.
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Fellur ut vegna breyttra [6gségumarka
FS6. Raudhdlar. Fridlystir sem félkvangur 1974. Staerd 45 ha.
FS7. Akurey. Fridland. Fridlyst 2019. Stzerd 6,6 ha.

Svaedi a nattdruminjaskra:

ON1. Oskjuhlid.

ON2. Tjérnin og Vatnsmyrin.
ONS3. Vesturhorn Laugarnes

ONA4. Ellidaérdalur

ONS5. Myllulzekjartjérn i Heidmork
ONG6. Grafarvogur

ON7. Gufuneshofdi

ONS8. Videy

ONQ9. Eyjar & Kollafirdi

ON10. Ulfarsa og Blikastadakré
ON11. Tréllafoss

ON12. Andridisey

ON13. Osmelur og Hvalfjardareyri

Sja nanar kaflann Ndttura, Landslag og Utivist i kaflanum Graena borgin.

15.2. Menningarminjar

Minjavernd (MV). Svaedi par sem eru fridlystar fornleifar og fridadar fornminjar, his og mannvirki sem njota sjdlfkrafa verndar @
grundvelli aldurs peirra samkvaemt I6gum um menningarminjar (gr. 6.3.f. i skipulagsreglugerd).

Skraning fornleifa og menningarminja svo og byggdakannanir er fastur lidur vid undirbuning skipulasgerdar
og skal slik skraning liggja fyrir 48ur en radist er i deili- og/eda hverfisskipulags og utgafu framkvaemdaleyfa.
Borgarségusofn heldur utan um rannsdknir, skraningu og midlun gagna vegna menningarminja. Fornleifar
sem eru sérstaklega fridlystar samkveemt eldri lagadkvaedum eru eftirfarandi:

MV1 Laugarnes: Baejarstaedi, baejarhdll og kirkjugardur.
MV?2 Breidholt: Baejarstaedi, kirkjutéft og kirkjugardur.
MV3 bingnes: Mannvirkjaleifar 4 fornum pingstad.
MV4 Esjuberg: Forn kirkjugrunnur.

MV5 Hof: Hoftoft.

MV6 Hrafnhdlar: Sdmsstadir, sudvestan Stardalsfjalls.
MV?7 Grof. Grafarsel, seljarustir.

MV8 Skildinganes. Flugvélarflak & botni Skerjafjardar

Sja nanar kaflann Ndttura, Landslag og Utivist i kaflanum Graena borgin.

15.3. Hverfisverndarsveaedi

Hverfisvernd (HV). Svaedi par sem sveitarstjorn hefur sett dkvaedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra
menningarségulegra minja, ndtturuminjar, landslag eda grodur vegna ségulegs, ndtturulegs eda menningarlegs gildis, dn pess ad um
fridun sé ad reeda samkvaemt 68rum légum. (gr. 6.3.i. i skipulagsreglugerd).

HV1 Tjornin og Vatnsmyri: Mikid fuglalif, varpland i midri borg. Liklegt er ad botnledjan geymi upplysingar
um landnam, grédurfarssdgu og jardsogu.
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HV2 Sudurstrond, Fossvogsbakkar: Fjolbreyttar leirur og strandgrédur. Leirur med mjog fidlbreyttu dyralifi.
Setlog med skeljum og pérungum fra sidasta hlyskeidi isaldar. Fjolbreyttar fjorur og strandgrédur. Mikid
fuglalif. Toluvert fraedslugildi vegna audugs smadyralifs.

HV3 Oskjuhlid: Fjdlbreyttur grodur, votlendi og isaldarminjar. Fallegt skdglendi. Minjar um haestu sjavarstédu
fra isaldarlokum, 43 m yfir ndverandi sjavarmadli. Jokulsorfnar klappir og hvalbak. Votlendisgrédur i
Leynimyri. Mikid fuglalif.

HV4 Laugarnes: Sjaldgaefar plontutegundir innan borgar, ésnortin fjara. Fjaran og fjorukamburinn eru sidustu
leifar hinnar nattdrulegu strandlengju @ nordurstrond Seltjarnarness hins forna. Grédur einkennist af
burrlendi, einkum graslendi, baedi reektudu og éraektudu. [ nesinu er ad finna ymsar plontutegundir sem nu
eru sjaldgaefar vid nordurstrond Seltjarnarness. Fuglalif er mikid vid nesid og padan er vidsynt ut a Sundin.

HV5 Videy, Engey og Akurey: Fjolbreytt grédurfar, myrar, fjorur og graslendi. Varpstédvar allmargra
fuglategunda. Lagar velgrénar og litt snortnar eyjar i ndgrenni vid péttbyli. Varpstédvar allmargra
fuglategunda, m.a. er stért lundavarp i Akurey. Fjolbreytt grédurfar, myrar og graslendi. Fjolbreyttar og
Ospilltar fjorur.

HV6 Ellidadrdalur: Arnar og ndnasta umhverfi, Blasteinshélmi, hraun, votlendi og mélendi, og arbakki
Dimmu, votlendi og fjolbreytt fuglalif. Leitahraun, um 4500 4ra gamalt, pekur dalbotninn. Hraunié hefur
mikid fraedslu og visindagildi. Dalurinn er ad miklu leyti manngerdur en po6 eru afmorkud sveedi par sem villt
nattlra raedur rikjum, svo sem i Blasteinshdlma og med bokkum Dimmu. Grédurfarid einkennist af graslendi,
molendi og trjaraektarsvaedum. Votlendisblettir eru hér og par og hafa ad geyma sérstaeda floru. Fuglalif er
fjdlbreytt vid ardésinn og 4 éreektudu svaedunum ofan vid stifluna.

HV7 Grafarvogur: Leirur sem ekki hefur verid raskad, audugt fuglalif, fjdlbreytt landslag. Hér er ein af faum
leirum sem ekki hefur verid raskad & hofudborgarsvaedinu og hefur hin mikla pydingu fyrir fuglalif &
Innnesjum. Vadfuglar, mafar og endur nyta voginn allt 4rid. A fartima & vorin halda pusundir fugla par til.
Stérgrytt urd nordan i Artdnsholti (Innriurd) setur mikinn svip 4 umhverfid og er pakin mosum og
hradurfléttum. Mdlendisreeman umhverfis voginn hysir fjdlda plontutegunda. Grafarlaekur er straumhardur
og vatnid taert og 4 engan sinn lika i borgarlandinu. Merkar isaldarminjar er ad finna i Grafargili.

HV8 Gufuneshofdi: Storgrytt strond, storbrotid og heillegt holtalandslag a kollinum. Jokulminjar.

HV9 Nordurstrondin og strond Geldinganess: Fjolbreyttar, éspilltar og lifrikar fjorur. Geldinganes er eini
varpstadur stormmafs & hofudborgarsvaedinu.

HV10 Blikastadakré: Lifrikar fjorur, audugt fuglalif. Strandlengjan er fjolbreytt. Grunn vik med sand- og
malarfjorum en a milli ganga klettanef i sj6 fram. Klettarnir eru vaxnir moélendisgrodri og rikulegum
fléttugrdédri. Audugt fuglalif er i fjorunni vid grunnsaevid allt 4rid. Leirurnar eru mikilvaegar faedustodvar fugla.
Graslendi, og raektud tun eru rikjandi en einnig ma finna bletti med mdlendi og myrarsund. Grédur er
fiolbreyttur ofarlega & svaedinu en hrossabeit hefur ryrt landgaedi medfram nedanverdri anni. Ur pvi er
audvelt ad beeta. Talsvert fuglalif er vid dna, m.a. litilshattar adarvarp. Ulfarsa (Korpa) er kunn laxveidia.
HV12 Ulfarsardalur vestan Vesturlandsvegar: Lifriki drinnar, umhverfi, votlendi og fuglalif. Ulfarsa flaedir
reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur pad métandi ahrif 4 lifriki svaedisins. Votlendi er vida vid dna en
einnig finnst graslendi, tin, moélendi, melar og flog. béttar fuglabyggdir eru vid Ulfarsa og er 51 fuglategund

skrad vid ana, par af 25 reglulegir varpfuglar. Mikid er um mink & svaedinu og naerist hann a fugli og fiski.

HV13 Reynisvatn, Starmyri: Berggrunnur er nokkur hundrud pusund ara gémul hraun og setja gémul
misgengi og sprungur mikinn svip a svaedid. Fjolbreytt landslag er vida utan i holtunum, burrlendi med
lyngmadum, graslendi og mosapembu er rikjandi. Starmyri & milli Reynisvatns og Langavatns er heillegt og
groskumikid votlendi. Fuglalifid einkennist af méfuglum og verpa sumar tegundir, eins og spoi, évenjulega
pétt a svaedinu.

HV14 Raudavatn: Nanasta umhverfi, grodurfar og fuglalif.
HV15 Bugda og Raudhdlar: Groskumikid votlendi a flaedilandi, mikid fuglalif. Raudhdlar eru fridlystur
félkvangur. beir eru leifar gervigiga i hrauni sem rann um svaedid fyrir 4500 drum. A flaedilandinu medfram
Bugdu er groskumikid votlendi, grédur par er fjolbreyttur og fuglalif mikid um varptimann.
HV16 Sudura: Gréskumikid votlendi a fleedilandi, mikid fuglalif.
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HV17 Ellidavatn: Ndnasta umhverfi, grédurfar og fuglalif.
HV18 Hélmshraun: Mosagrénir og heillegir hraunflakar.
HV19 Stripshraun: Mosagrénir hraunflakar, adaladrennsli ferskvatns i Myllulaekjartjorn.

HV20 Einihlidar: Heillegt og 6snortid mdlendi sem er ad vaxa upp med natturlegri sdningu.

R

HV22 Andridisey: Fjolbreytt grodurfar, myrar, fjorur og graslendi. Varpstodvar allmargra fuglategunda

[H23.Esjumelar: Votlendi nordan Nordurgrarfarvegar, sem nytur verndar sbr. 61. gr. nattdruverndarlaga nr.
60/2013 m.s.br.]®

[H24. Saltfiskmdinn: Vegna menningarsogulegs gildis og sem vitnisburdur um mikilvaegi saltfiskverkunar i
Reykjavik, er stakkstzedid og neerumhverfi skilgreint sem hverfisverndarsvaedi, sbr. nanari dkveedi og afmérkun
i deiliskipulagi.]®*

[H25. Vatnshéllinn: Vegna menningarsogulegs gildis og sem vitnisburdur um ségu vatnsveitu i Reykjavik eru

vatnsgeymarnir og naerumhverfi skilgreint sem hverfisverndarsvaedi, sbr. nanari akvaedi og afmorkun i
deiliskipulagi.]®

15.4. Vatnsvernd
Vatnsbdl (VB) Svaedi fyrir vatnsdéflun, bad er brunnsvaedi vatnsverndar. (gr. 6.2.v. i skipulagsreglugerd).

Vatnsvernd vatnsbdla (VG, VF). Vatnsverndarsvaedi, p.e. svaedi sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur dkvardad
semvatnsverndarsvaedi umhverfis hvert vatnsbdl, annars vegar grannsvaedi (VG) og hins vegar fjarsveedi (VF) sbr. reglugerd um
neysluvatn (gr. 6.3.g. i skipulagsreglugerd).

Vatnsvernd d strandsvaedum vid dr, vétn og sjo (VS).Svaedi par sem langtimamarkmid um dstand vatns hefur verid skilgreint
samkveemt reglugerd um varnir gegn mengun vatns og svaedi sem njota heildstaedrar verndar samkveemt sérlégum (gr. 6.3.h. i
skipulagsreglugerd).

Sja um skipulag vatnsverndar & vef ssh.is, Svaedisskipulag vatnsverndar 4 hofudborgarsvaedinu.

Um nanar um skilgreiningar einstakra svaeda i koflum 15.1-15.4, i kaflanum Ndttura, landslag og utivist
(undir Graena borgin, adalskipulag.is), kaflanum Veitur (undir Skapandi borg, adalskipulag.is), um vatnsvernd
a ssh.is og kaflann Borgarvernd (undir Borg fyrir folk, adalskipulag.is(, var6andi almenna stefnu um hudsvernd
og hverfisvernd innan Hringbrautar i Reykjavik.

16. Adrar takmarkanir & landnotkun

16.1. Nattdruva (NV)

Svaedi par sem hzetta er talin stafa af nattiruhamférum, svo sem snjoflé68um, skriduféllum, sjavarflédum,
vatnsflodum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari (ofvidri).

(gr. 6.3.a. i skipulagsreglugerd).

Vid gerd deiliskipulags undir hlidum Esju skal leita &lits Vedurstofu islands um ofanflédahzettu. Vid gerd
hverfis- og deiliskipulags a skilgreindum lagsvaedum skal leita &lits Vedurstofu islands.

Vid skipulag og honnun préunarsvaeda vid sjavarsiduna, parf ad huga ad vornum vegna haekkandi sjavarstodu
(sja C1. Umhverfisskyrsla)

16.2. Varudarsveedi (VA).

Sveedi par sem heilsu eda 6ryggi kann ad vera égnad, svo sem vegna hdvada, mengunar, haettulegra efna og annarra takmarkana
sem setja parf i varudarskyni. Svaedi i bidflokki samkvaemt orkunytingardeetiun (gr. 6.3.b. i skipulagsreglugerd).

33 Adalskipulagsbreyting, mars 2019 (nr. 26).
34 Adalskipulagsbreyting, april 2020 (nr. 28).
35 ABalskipulagsbreyting, april 2020 (nr. 28).

50



Slik sveedi er ekki ad finna i Reykjavik.
16.3. Hindranafletir flugvalla (HF).

Sveedi i nagrenni flugvallarsvaedis og d dahrifasvaedi flugvallar sem had er takmérkunum @ haed mannvirkja og grédurs vegna flugtaks
og lendinga sem settar eru i skipulagsreglum flugvalla, sbr. I6g um loftferdir (gr. 6.3.c. i skipulagsreglugerd).

A Reykjavikurflugvelli i Vatnsmyri eru i gildi skipulagsreglur, sbr. 59. gr. loftferdarlaga nr. 60/1998 m.s.br.,
sampykktar af samgonguradherra i juli 2009. Endurskoda parf pessar reglur eftir pvi sem flugstarfsemi

breytist & Reykjavikurflugvelli, sbr. markmid i kaflanum Vatnsmyri, sja Borgin vid Sundin. Taka parf tillit til
bessara reglna medan rekin er flugstarfsemi i Vatnsmyri. Ahrif peirra eru einkum & naersvaedi Vatnsmyrar

Kiamnastod (400 m radha)
AScae pungamidur aimenmingssamgangns (300 m radis)
Upptrggingarrens /

1A

Opin svandi
Mikiabraut og Swbeat i stobhi
——— Borgarinan (400 m jadar) /
== SRofniesdis Stratd med hir ferdatidel (400 m adar) 4 s
maiss Varmemiek plubts SR (] 0s 1 g b LS (RN i oo™ S 0l

Mynd 12. Meginleidir almenningssamgangna og Borgarlinu, dsamt helstu préunarsvaedum. A myndinni eru syndar nyjar
tengingar yfir Fossvog og Ellidadrvog3®

17.Samgdngur
17.1. Vegir, gotur og stigar (VE).

Vegir, gétur, helstu géngu-, reid- og hjolastigar og tengd mannvirki p.m.t. mislaeg gatnamaét, undirgéng og géngubryr og
helgunarsvaedi peirra, svo sem stofn- og tengibrautir i péttbyli og stofn- og tengivegir utan péttbylis (gr. 6.2.m. i skipulagsreglugerd).
Gatnamannvirki og dnnur samgongukerfi eru synd a pemakortum i kaflanum Vistvaenar samgéngur og a
skipulagsuppdrattum adalskipulagsins, sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar. Adalskipulag markar almennt
ekki stefnu um adrar gotur en stofn- og tengibrautir og adra stiga en stofn- og tengistiga.

A skipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir stofn- og tengibrautum, misleegum gatnamétum, géngubrim og
undirgdngum, stofn- og tengistigum. Meginleidir straetisvagna og Borgarlinu, par sem
almenningssamgoéngur eiga ad njota sérstaks forgangs i umferdinni, eru syndar 8 mynd 12, dsamt lykil
bidstodvum. Med forgangi i umferdinni er att vid sérakreinar, par sem peim verdur vié komid, og forgang a
ljdsastyrdum gatnamdtum, sja nanar i kaflanum Vistvaenar samgéngur.

Hallsvegur verdur tveggja akreina gata fra Vesturlandsvegi ad Sundabraut.

36 Mynd 1 i kaflanum Vistvaenar samgoéngur (bls. 139, sja adalskipulag.is) fellur par med dr gildi.
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Gert er rad fyrir stokk undir hluta Miklubrautar og hluta Seebrautar. Markmid med gerd stokka undir
viokomandi stofnbrautir eru einkum pau ad draga ur umhverfisdhrifum umferdar og baeta borgarbrag i
adliggjandi hverfum. Stefna um stokkalausnir a viokomandi gotukoflum (sja péttbylisuppdratt) er sett
fram med fyrirvara um frumhoénnun gatnatenginga, nidurstédur hugmyndaleitar og mats a
umhverfisahrifum.

Nuverandi gotur og umferdareyjar fa almennt skilgreininguna Vegir, gotur og stigar (VE) a
skipulagsuppdrattum, par sem tdkn samgongumannvirkis a8 uppdraetti pekur ekki svaedid med 6llu. Afmorkun
slikra svaeda parf ad skodast i ljési pess meelikvarda sem adalskipulagid er sett fram i og verda pau afmoérkud
nanar i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Helgunarsvaedi stofnbrauta skal midast vid allt ad 30 m Gt fra midlinu
vegar og helgunarsvaedi tengibrauta allt ad 15 m fra midlinu vegar, sbr. 32. gr. vegalaga. Nakveema legu og
breidd helgunarsvaeda skal akveda i deiliskipulagi. Sérstakar honnunarforsendur skulu gilda um stofnbrautir i
béttri borgarbyggd, sja kaflann Gatan sem borgarrymi.

Stofn- og tengistigar eru syndir 4 skipulagsuppdrattum asamt pverunum i formi géngubruia eda undirganga.
Heimilt er ad gera rad fyrir undirgdngum a fleiri stodum en synt er 8 péttbylisuppdraetti og
sveitarfélagsuppdraetti, enda sé tilgangurinn ad auka umferdaroryggi og/eda greida fyrir vistvaenum
samgongum. Sja nanar kaflana um Vistvaeenar samgéngur og Ndttura, landslag og utivist.

Sja ndnar stefnu um samgongur i kaflanum Vistveenar samgéngur (adalskipulag.is).

17.2. Bila- og hjélastaedastefna

[ adalskipulaginu eru ekki sett fram bindandi dkvaedi eda nakvaemar reglur um fjolda bila- eda hjélastzedi,
gjaldaskyldu eda adra gjaldtoku vegna staeda fyrir farartaeki. Reglur um slikt verdi a hverjum tima
sampykktar i borgarstjorn og skipulags- og samgoénguradi, svo og adferdir vid hvernig meta skuli porfina.

*  Marka skal skyra stefnu um bila- og hjdlastadi i sérstakri stefnumoérkun sem sampykkt er af
borgarstjérn og skal hiin taka mid af megin markmidum adalskipulags hverju sinni. Skilyrdi og
krofur um fjolda bilastaeda taki avallt mid af st6du viokomandi svadis i borginni, stadsetningu,
gerd hisnzedis og hlutverki svaedis og hversu vel pad er pjonad af vistveenum samgéongumatum.

* | hverfis- og deiliskipulagi og almennt vegna nyrrar uppbyggingar skal meta pérfina og akvarda
fjolda bila- og hjélasteeda i samraemi vid sampykkta stefnumoérkun borgarstjornar og reglur henni
tengdri. Beita skal samgongumati pegar um meirihattar uppbyggingu er ad reeda, sbr. akvaedi par
um i umraaddum reglum.*

* Reykjavikurborg (2018): Bila- og hjolastedastefna. Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda. Reglurnar voru sampykktar i skipulags- og
samgonguradi 19. desember 2018 og i borgarradi 10. jandar 2019. Breytingar a reglum pessum skal leggja fyrir skipulags- og samgoéngurad til
sambykktar og til stadfestingar i borgarradi.
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Mynd 13. Timabundnar heimildir til starfsemi flugvallar i Vatnsmyri. Sja samkomulag borgarstjéra og samgéngu- og
sveitarstjornarradherra, dagsett 28. névember 2019 um rannséknir G Hvassahrauni og flutning flugstarfsemi pangad,
»Samkomulag um rannséknir @ méguleikum d byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni®. Sjg ennfremur dkvaedi eldra samkomulags
Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair Group og vidbétarsamkomulag rikis og borgar, dagsett 25. oktéber 2013 og framfylgd
peirra.

17.3. Flugvellir (FV).

Tiltekid svaedi a Iadi eda legi, ad medtdldum byggingum, flugbrautum og bunadi sem er aetlad til afnota vid komu, brottfér og hreyfingar
loftfara d jérdu nidri, (gr. 6.2.n. i skipulagsreglugerd).

i HéImsheidi er afmarkad flugvallarsvaedi vegna lendingarstadar fisflugvéla. Adalskipulagid gerir rad fyrir ad
flugvallarstarfsemi i Vatnsmyri verdi [6gd af a skipulagstimabilinu, sbr. markmid i kaflanum Vatnsmyri, sja
Borgin vid Sundin. Moégulegt verdi ad reka flugstarfsemi & flugvellinum i samraemi vié pau markmid, hluta
skipulagstimabilsins (sja mynd 2). Nuverandi starfsleyfi Reykjavikurflugvallar, Utgefid af Heilbrigdiseftirliti
Reykjavikur, rennur ut Ut 31. desember 2024. Starfsleyfi vallarins utgefid af Samgongustofu (ddur
Flugmalastjorn islands) rennur Gt..... Sja einnig kaflann Hindrunarfletir flugvallar.
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18.Veitur og helgunarsvaedi (VH)
Stofnkerfi veitna og eftir atvikum dreifikerfi eru synd & sérstokum pemakortum i kaflanum Veitur (sja
Skapandi borg, adalskipulag.is). Breytingar fra peim stofn- og dreifikerfum sem synd eru 4 umraeeddum
pbemakortum (myndir 9-11 og 13) kalla 4 adalskipulagbreytingu.

Stefna um minnihattar veitumannvirki er ekki sett fram i adalskipulagi, en getid er um hvar pau eru almennt
heimil i landnotkunarkéflum, eftir pvi sem vid a. Minnihattar veitumannvirki eru s.s. minni lagnir nedanjardar
sem ekki er gerd sérstaklega grein fyrir 8 pemakortum i kaflanum Veitur og dnnur minni veitumannvirki a
yfirbordi sem falla vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum umhverfisadhrifum eda dafturkraefu raski.

[ adalskipulaginu er ekki sett fram sérstok stefna um gagna- eda bodveitu. Gerd er grein fyrir henni eftir
atvikum i hverfis- eda deiliskipulagi. Minni mannvirki, svo sem fjarskiptamostur, moéttakarar og linulagnir i
jordu, eru heimil utan byggdar, svo sem & opnum svaedum (OP), dbyggdum svaedum (OB) og
landbunadarsvaedum, en eru had framkveemdaleyfi. Heimilt er ad veita framkveemdaleyfi fyrir peim 4
grundvelli adalskipulagsins pott vidkomandi mannvirki séu ekki tilgreind a uppdrattum pess. Gera skal grein
fyrir staerri fjarskiptamostrum i deiliskipulagi. Minnihattar fjarskiptasendar og méttakarar eru heimilir ofan a
haerri byggingum. Almennt skal gera grein fyrir sliku i deiliskipulagi.

[ adalskipulaginu er gert rad fyrir ad skdlpdaelu- og hreinsistdédvum og 68rum minnihattar veitumannvirkjum
megi finna stad a 68rum landnotkunarsveedum en idnadarsveedum, svo sem 4 opnum svaedum (OP) og
strandsvadum (ST), enda sé pannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu.

bpegar afmarkad er helgunarsvaedi hdspennulinu (sja mynd 12 i kaflanum Veitur) skal taka mid af stadlinum
IST EN50341 dsamt islenskum vidauka, sbr. reglugerd nr. 586/2004 um lagmarksfjarleegdir haspennulina fra
d8rum mannvirkjum. Tryggja verdur ad helgunarsvaedi haspennulinu sé virt. [ pvi samhengi parf einnig ad
hafa i huga ad skograkt er ekki leyfd innan helgunarsvaedis. Pa er naudsynlegt ad tryggja greidan adgang ad
linum vegna eftirlits, vidhalds og vidgerda. Um getur verid ad rada ymis vélknuin taeki, allt eftir edli verkefna
hverju sinni.

Sja nanar stefnu undir Skapandi borg, Veitur.

19.Sérstok akvaedi um starfsemi, takmarkanir og fravik fra almennri skilgreiningu
landnotkunar

19.1. Sérstok akvaedi um gotuhlidar i midborginni

Gotuhlidar eda framhlidar vid jardhaedir bygginga er tengifloturinn milli géturymis og starfsemi sem fram fer
innandyra. Gétuhlidar hafa pvi mikil og margs konar ahrif 4 4synd og andrim géturymis. | midborginni eru
akvaedi um gotuhlidar er varda starfsemi annars vegar og hins vegar er varda utlit og virkni.

Starfssemiskvotar

Starfssemiskvétar eru tvenns konar. [ fyrsta lagi kvétar med pad ad markmidi ad vernda og efla
smavdruverslun. Er med peim kvedid 4 um lagmarkshlutfall smavéruverslunar vid dkvedin goétusvaedi. [ 6dru
lagi kvotar sem akvednir eru til ad tryggja fjolbreytilega starfsemi. Er med peim kvedid & um hamarkshlutfall
somu starfsemi vid akvedin gotusvaedi eda torg.

HIutfoll starfsemi eru reiknud utfra skilgreindum gétuhlidum sem afmarkast eins og synt er 8 mynd 3.
Reiknireglur eru settar fram 4 mynd 4.

begar sétt er um breytingu & notkun hisnaedis a skilgreindu gétusveaedi sem leidir til pess ad vidkomandi
notkun fer litillega fram yfir skilgreind vidmid, er heimilt ad taka jakveett i erindid. Fravikid verdur po6 ad vera
innan vid 3% af notkun a viskomandi gétusvaedum par sem lagmark smasoluverslunar er 70% og innan vid
5% af notkun & gdtusvaedum par sem er gildir 50% vidmid. Hvert fravik verdur metid sérstaklega og tekid til
umfjollunar i umhverfis-og skipulagsradi.
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70% lagmark

Lagmarkshlutfall smavéruverslunar 70%. Heimildir til annarrar starfsemi en smavoruverslunar geta pvi ekki
verid umfram 30% og forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun hidsnaedis vid jar6haedir er had pvi ad hlutfall
smavoruverslunar fari ekki undir 70% vid skilgreinda goétuhlid.

50% lagmark

Lagmarkshlutfall smavéruverslunar 50%. Heimildir til annarrar starfsemi en smavoruverslunar geta pvi ekki
verid umfram 50% og forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun hidsnaedis vid jar6haedir er had pvi ad hlutfall
smavoruverslunar fari ekki undir 50% vid skilgreinda goétuhlid. Hdmarkshlutfall starfsemi, ad smavoéruversliun
undanskilinni, 50%.

50 % hamark

Hamarkshlutfall starfsemi ad smaséluverslun undanskilinni er 50%. Forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun
husnadis vid jar6haedir er had pvi ad hlutfall somu starfsemi vid gotuhlidina, ad smasoluverslun
undanskilinni, fari ekki yfir 50%. Vid skilgreind midborgartorg er hdmarkshlutfall starfsemi, ad
smasoluverslun og veitingastarfsemi undanskilinni, 50%.

Virkar gotuhlidar og -horn
GoOtur og torg sem luta starfssemiskvétum, sbr. mynd 3, eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid virkar
gotuhlidar er markmidid ad skapa heildargétumynd og lifandi gdturymi.

par sem kvedid er 4 um lagmarkshlutfall smavéruverslunar er sérstdk ahersla 16gd a verslunarglugga og ekki
heimilt ad faekka inngdngum vid gotuna. Vid skilgreindar gotuhlidar i midborgarkjarna (M1a) skal 6ll
starfsemi 4 jardhaedum vera opin og adgengileg almenningi allan daginn og ekki er heimilt ad hylja glugga. |
blandadri midborgarbyggd (M1b og M1c) skal pjénustustarfsemi almennt vera opin og adgengileg
almenningi allan daginn. Kveda skal nanar & um virkar gétuhlidar i deili- og hverfi sskipulagi.

Breyting 4 starfsemi

Vid breytingu a starfsemi gatna med gotuhlidastyringu skal studlad ad pvi ad auka hlutfall virkra goétuhlida &
jar6haed. Ekki er heimilt ad breyta ndverandi atvinnu- og pjénustuhtsnaedi & jardhaedum i ibudir. | peim
tilfellum sem starfsemi vid gotuhlidar er ekki opin almenningi og framhlidar pvi dvirkar skal
framtidaruppbygging og endurbatur mida ad pvi ad ad auka hlutfall virkra gétuhlida og auka péttleika
innganga, p.e inngdngum ma ekki faekka.

Nybyggingar

Nybyggingar sem reistar eru vid skilgreindar gotuhlidar hafa kvadir um virkar gétuhlidar og starfsemi opna
almenningi allan daginn. Kvedid er nanar 4 um virkar gétuhlidar og —horn i deiliskipulagi.

Breyting a utliti
Saekja parf um leyfi byggingarfulltrda til breytinga 4 framhlidum husa vid skilgreindar gétuhlidar. A pad vid

um glugga, framhlidar og yfirbordsefni. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga sem
ahrif hafa 4 yfirbragd heildarinnar. Breytingar eru sampykktar adeins i peim tilfellum par sem eftirfarandi er

uppfylit:

- Breytingarnar séu i takt vid sérkenni, efni stil, skala og hlutfoll bygginga i kring.

- Mikilveegir paettir byggingar séu ekki fjarleegdir eda huldir.
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50% hamark med sému starfsemi
Reykjarstreti 4 Austurbakka.
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Mynd 14. Gétur og torg sem luta dkveedum um gétuhlidar. Eftirfarandi sérbreytingar hafa verid gerdar: 11. Hverfisgata: Sudurhlid fra
og med nr. 4 til og med nr. 62. 30% lagmark smdséluverslunar (Graen lina 50% hamark); 14. Laugavegur: Nordurhlid fré Snorrabraut
ad Hlemmi, sudurhlid fré Snorrabraut ad Raudardrstig. 30% Idgmark smdséluverslunar (Graen lina 50% hdmark); 6. Laekjargata: Milli
Austurstreetis og Vonarstreetis.3”

37 Adalskipulagsbreyting, dgust 2016 (nr. 10a).
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19.2. Sérstok akveedi um spilasali*

Ekki er heimilt ad reka spilasal og vinveitingastarfsemi i sama rymi. Rekstur spilasala getur verid heimill &
midsvaedum og athafnasvaeedum. Oheimilt er ad reka spilasali & 68rum landnotkunarsveedum, nema annad sé
sérstaklega tilgreint fyrir vibkomandi landnotkunarsvaedi, sja toflu 19.1. Skipulagsakvaedi pessi eru ekki
afturvirk.

* Spilasalur merkir rymi par sem reknir eru fleiri en 4 spilakassar og rekstur spilakassa er adal starfsemin sem par fer fram.
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Tafla 19.1. Spilasalir. Sja sérsték dkvaedi um spilasali

Spilasalur | Spilasalur Il Sérstok akvaedi / skilyrdi
ibudarbyggd (iB) Nei Nei
naerpjénustukjarnar Nei Nei
adalgotur Nei Nei
Blondud byggd (BB) Nei Nei
Samfélagspjonusta (S) Nei Nei
Verslun og pjonusta (VP) Nei Nei
hverfiskjarnar Nei Nei
Midborg og Midsvaedi (M) Ja/nei Nei
Midborgin - kjarni (M1a) Nei Nei
Midborgin- bléndud midborgarbyggd - Ja/nei Nei Flokkur I heimill ef gerd er grein fyrir honum i
skrifstofur (M1b) deiliskipulagi
Midborgin- blondud midborgarbyggd- Nei Nei
ibudarbyggd (M1c)

Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Nei
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Nei
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Nei
Vatnsmyri (M5) Nei Nei
Borgarttin (M6) Nei Nei
Skogarhlid (M7) Nei Nei
Kringlan (M8) Ja Nei
bjonustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei
Fossaleynir (M10) Nei Nei
Hadegismoéar (M17) Nei Nei
Kollunarklettur (M18) Nei Nei
Dugguvogur (M19) Nei Nei
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Nei Nei
Athafnasvadi (AT) Ja Nei
Idnadarsvaedi Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja/nei Nei Gera skal grein fyrir spilasal i deiliskipulagi
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Nei
Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF) Nei Nei
ipréttasvaedi (ib) Nei Nei
Kirkjugardar (K) Nei Nei
Opin svadi (OP) Nei Nei
Strandsvaedi (ST) Nei Nei
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei
Landbunadarsvaedi (L) Nei Nei
Svaedi fyrir skégraekt og landgraedslu (SL) Nei Nei
Fristundabyggd (F) Nei Nei

Spilasalur I: Spilasalur an afengisveitinga

Spilasalur 11: Spilasalur par sem einnig eru heimiladar afengisveitingar
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19.3. Sérstok akveedi um veitingahus

{ adalskipulaginu eru sett fram markmid og akvaedi um veitingahus eftir landnotkunarsveedum. i toflu 19.2 er
gerd grein fyrir heimildum um veitingahus eftir landnotkunarsveedum.

Almennt er ekki gert rdd fyrir pvi ad vinveitingahus séu heimil innan ibudarbyggdar, nema ad uppfylltum
skilyrdum & véldum sveedum og pa fyrir veitingahus i flokki Il (sja heimildir um neerpjonustukjarna og
adalgétur). Ennfremur ma heimila veitingastadi i flokki Il & dvalarheimili aldradra, pd pad sé 4 svaedi sem
skilgreint er sem ibudarbyggd. Vinveitingahus er almennt heimil 8 midvaedum, en settar eru akvednar
takmarkanir @ opnunartima i skilgreiningu einstakra svaeda. Vinveitingahus i flokki Il geta einnig verid heimil a
verslunar- og pjonustusvaedum, stofnanasvaedum, athafnasveedum, opnum svaedum, ipréttasvaedum og
landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir peim i deiliskipulagi. [Veitingastadir i flokki Il eru einnig
mogulegir innan almennrar ibddarbyggdar, einkum i hisnaedi eldri pjonustukjarna eda atvinnuhusnaedi. Leyfi
fyrir slika stadi skulu avallt had frekara mati Skipulagsfulltria og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi
stadanna takmarkast vid til kl. 23.00]%®

i midborginni gilda eftirfarandi sérakvaedi og markmid, sja einnig kaflann Midborgarstefna.

Skilmalar vardandi stadsetningu og opnunartima veitingastada eru mikilvaegir i pvi ad studla ad élikum
tilbodum fyrir mismunandi hépa auk pess ad skapa lif i midborginni 4 élikum st66um og olikum timum
solarhringsins. Markmid med dakveedum um veitingastarfsemi i midborginni eru ad:

Studla ad fjolbreyttri fléru veitingastada i midborginni:

e Skilgreina ramma utan um veitingastarfsemi sem tekur mid af élikum pérfum mismunandi sveeda, ymis
konar starfsemi og dlikum notendahépum midborgarinnar.

Stadsetning

Skilgreind eru svaedi fyrir prjar mismunandi tegundir heimilda:
1. almennar midborgarheimildir,

2. rymri midborgarheimildir og

3. takmarkadar midborgarheimildir.

Tegund veitingastadar

Skemmtistadir eru adeins a sveedi med rymri midborgarheimildir, en flokkun og tegundir veitingastada skv.
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald 585/2007 liggja til grundvallar heimildaramma stefnu
er varda tegund veitingastarfsemi.

Opnunartimi

Naverandi landnotkun i midborginni leggur linur vardandi stigskiptingu opnunartima veitingastada. bannig
eru takmorkudustu heimildirnar naest ibudabyggd, en rymstu heimildir fjaerst ibudabyggd.

Rymri midborgarheimildir - lengst opid til 4.30 um helgar/fridaga
A svaedi med rymri midborgarheimildir ma heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-111.p6 aldrei lengur

en til 4.30. | rekstrarleyfi veitingastada & pessu svaedi ma heimila Gtiveitingar, pé aldrei lengur en til kl.
[23.30.]*

Almennar midborgarheimildir - lengst opid til 3.00 um helgar/fridaga

A svadi med almennar midborgarheimildir ma heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-Ill ad
skemmtistddum undanskyldum. [J*° [ rekstrarleyfi veitingastada ma heimila Gtiveitingar, p6 aldrei lengur en til
kl. 23.00.

Takmarkadar midborgarheimildir - almennt opid til 23.00 um helgar/fridag, en lengst til 01.00

A svaedi med takmarkadar midborgarheimildir ma heimila veitingastadi, kaffihis og krar i flokki I-II.
Veitingastadir i flokki 1ll eru heimilir pé med [dkvednum]* takmérkunum & opnunartima og afgreidslutima

38 ABalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
3% Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
40 Agalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
41 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
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afengis, [sja toflu 2, bls. 30.]*2 [ rekstrarleyfi veitingastada ma heimila Utiveitingar, b6 aldrei lengur en til kl.
22.00.

[Utgéafa taekifaerisleyfa skal taka mid af almennum vidmidum adalskipulagins. Pé er haegt ad vikja fra vidmidum
ad undangengnu mati Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur & grenndarahrifum. i pvi mati verdi m.a. horft til gerd
hasnaedis og stadsetningar, hljodvistar, nalaegdar vid ibudarbyggd, opnunartima veitingastada i grenndinni og
umfang veitingahaldsins.]*?

Nanar er haegt ad kveda a um stadsetningu, opnunartima og afgreidslutima afengis i malsmedferdarreglum
borgarrads um veitingastadi og gististadi.

Takmz g}'limilir o
1. o9 2+ 02 ﬁ\

Mynd 15. Flokkun svaeda i miGborginni eftir heimildum um vinveitingar.

Nedangreind akvaedi i toflu 19.2 [eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad [veita leyfi fyrir starfsemi]** sem var til stadar fyrir stadfestingu
adalskipulagsins 26. februar 2014, enda sé um Obreytta starfsemi ad reeda i sama husnzedi og ddur. betta a pé ekki vid a sveedum par
sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar ad viskomandi starfsemi skuli vera vikjandi.]*>

42 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
43 Adalskipulagsbreyting, desember 2019 (nr. 30)
4 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
45 Adalskipulagsbreyting, september 2014 (nr. 1)
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Tafla 19.2. VEitingaStaair. Frekari dkvaedi um vinveiti 3i eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, s.s. vardandi utiveitingar og dfengisveitingar 4 gististédum.

Veitingastadir Sérstok akvaedi / skilyrdi
Flokkur I*  Flokkur lI**  Flokkur I1I***
ibL'lGarbyggG (l'B) 14 Jé/nei Nei Opnunartimi til allt ad 23.00 um helgar/fridaga.
naerpjénustukjarnar Ja Ja Nei Opnunartimi til allt ad 01.00 um helgar/fridaga.
aGaIgﬁtur Ja Ja Nei Opnunartimi til allt ad 01.00 um helgar/fridaga.
Samfélagsbjénusta (S) Ja Ja Jé/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Verslun og bjénusta (vp) Ja Ja Jé/nei Flokkur 11l hddur heimildum i deiliskipulagi
hverfiskjarnar Ja Ja Ja/nei Flokkur Il h&dur heimildum { deiliskipulagi
Mléborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Flokkur 11l hddur skilyrdum eftir svaedum
Miaborgin - ry'lmri heimildir (Sjé mynd 1) Ja Ja Ja Flokkur 111 til allt ad 04.30 um helgar/fridaga
Midborgin - almennar heimildir (sja mynd 1) Ja Ja Ja
Midborgin - takmarkadar heimildir (sja mynd 1) Ja Ja Ja/nei Flokkur 111 til allt a6 01.00 um helgar/fridaga og kl.
23.00 virka daga
Hlemmur-Grensas (MZa-MZe) Ja Ja Ja Flokkur 111 til allt ad 04.30 um helgar/fridaga &
svaedum M2c,d,e
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja Ja
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja
Skégarhlid (M7) Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l hagur heimildum i deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Ja Ja Ja
Fossaleynir (M10) Ja Ja Ja
Hadegismoéar (M17) Ja Ja Ja
Kéllunarklettur (M18) Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja/nei Flokkur 111 til allt ad 01.00 um helgar/fridaga og kI.
23.00 virka daga
Athafnasvaedi (AT) Ja Ja Ja
1dnadarsvaedi Ja Ja Nei
Hafnarsvaedi (H) Ja Ja Nei
f)rfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja Ja Ja Flokkur 111 til allt ad 04.30 um helgar/fridaga
Orfirisey - fiskihofn (H1b) Ja Ja Ja
Afbreyingar- og ferdamannasvadi (AF) Ja’ Ja’ Jé/nei Flokkur 111 til allt ad 01.00 um helgar/fridaga og kl.
23.00 virka daga
I'bréttasvaedi (l'p) 14 I Jé/nel Flokkur Il hd8ur heimildum i deiliskipulagi
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei
Opin svaedi (OP) Ja Ja Jé/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Strandsvaedi (ST) Jé/nei Jé/nei Jé/nei Flokkar I- 11l hadir heimildum i deiliskipulagi
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei
Landbunadarsvaedi (L) Ja Ja Jé/nel Flokkur 1l hadur heimildum i deiliskipulagi
Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) Nei Nei Nei

* Veitingastadur an afengisveitinga. Opnunartimi 6takmarkadur nema annad sé tilgreint fyrir vilkomandi landnotkunarsveedi

** Umfangslitlir veitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda 6needi i nagrenninu, svo sem med haveerri tonlist og kalla ekki & mikid eftirlit og/eda l6ggaeslu. Opnunartimi skal
almennt takmarkast vid kl. 01 um helgar og & fridogum en kl. 23 virka daga, nema annad sé tekid fram. A landnotkunarsvaedum par sem veitingastadir i flokki Il eru heimilir, getur veitingastadur i
flokki Il lotid somu akveedum um opnunartima og flokkur 11l a viskomandi sveedi. Einnig getur komid til greina ad veitingastadur i flokki Il fai lengri opnunartima en flokkur Il og pa ad undangengnu
sérstoku mati Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur & grenndardhrifum. [ pvi mati verdi m.a. horft til gerdar htsnaedis og stadsetningar, hljédvistar, néleegdar vid iblidarbyggd, opnunartima veitingastada i
grenndinni og umfangs starfseminnar.

*** Umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er haveer ténlist og kalla & meira eftirlit og/eda l6ggaeslu . Opnunartimi og sala afengis midist almennt vid til kl. 01.00 & virkum dégum
og til kl. 03.00 adfararnétt laugardags og sunnudags og almennra fridag, nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsveadi

Leyfisveitingar a landnotkunarsvaedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i t6flunni skulu taka mid af sértaekri skilgreiningu svaedisins i vidkomandi kafla eda grunnskilgreiningu landnotkunar
samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af akveedum toflunnar.
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19.4. Sérstok akveedi um hotel- og gistirymi

Hoétel og gistiheimili eru ekki heimil & athafnasveedum, idnadarsvaedum og hafnarsvaeedum. A hafnarsvaedi H3,
midborgarhofn er pé heimilt ad reka hotel og gistiheimili og takmorkud gistipjonusta er moguleg a sveedi H2.
[H6tel- og gistiheimili eru mogulega heimil & athafnasvaedum en gera skal grein fyrir peim i deiliskipulagi.] %
Hoétel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra landnotkunarsvaeda innan péttbylis, en & sumum
takmarkast gistipjénusta vid flokka I, Il eda lll. Enn fremur er gert rad fyrir ad gistipjonusta sé almennt heimil
4 opnum svaedum, [strandsveedum, ipréttasveedum]®’ og landblnadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir
starfseminni i deiliskipulagi. [Hotel og gistiheimili eru almennt heimil i midborginni og midsvaedum, nema
annad sé sérstaklega tekid fram, sja nanar toflu 19.3 og sérskilgreiningar fyrir svaedi Mla og Mlc i
midborginni.]*®

Nedangreind akvaedi i toflu 19.3 eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til stadar fyrir gildistoku
lagabreytingar nr. 67/2016, sem tok gildi 1. jantar 2017,* enda sé um dbreytta starfsemi ad reeda i sama hlsnaedi og adur.** petta &
b6 ekki vid & svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.

* Breyting a l6gum nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jandar 2017 - um breytingar a logum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007 —
fol m.a. i sér ad dagafjoéldi fyrir heimagistingu (flokkur 1) var styttur og einungis leyfd gististarfsemi i 90 daga a ari i stad mogulegrar
heilsarsgistingar adur, auk fleiri breytinga

** Til ad koma til méts vid pa sem hafa haft gilt rekstarleyfi fyrir gististarfsemi i flokki | allt arid i ibidarbyggd (landnotkunin iB, sbr.
béttbylisuppdrattur adalskipulags) og eru sannanlega med l6gheimili a sama stad, er gert rad fyrir ad haegt sé ad endurnyja rekstrarleyfi
viokomandi og uppfaera i flokk Il. Skilyrdin eru pau ad vidkomandi adili hafi verid med gilt leyfi fyrir gististad i flokki | a timabilinu 26. februar 2014
til 1. jantiar 2017 og um Gbreytta starfsemi er ad raeda i sama husnadi og ad sama umfangi og adur. Ennfremur er skilyrdid ad starfsemin fari fram
a logheimili rekstraradila likt og um aframhaldandi heimagistingu sé ad raeda.”

46 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
47 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
48 Adalskipulagsbreyting, dgust 2017 (nr. 10b); Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).; Adalskipulagsbreyting, oktéber 2019 (nr. 34).
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Tafla 19.3. Gististadir. Frekari skvaedi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar a gististodum

Gististadur Sérstok dkvaedi / skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il Flokkur Flokkur IV
1
ibudarbyggd (iB) Ja Nei Nei Nei
naerpjonustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgotur Ja Ja/nei Ja/nei Nei Sja nanar skilgreiningu adalgatna
Samfélagsbjénusta (S) Ja Ja Ja Ja’/nei Gera parf grein fyrir gististodum i flokki IV {
deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (VP) Ja Ja Ja Nei
hverfiskjarnar Ja Ja Ja Nei
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja la la
Midborgin - kjarni (M1a) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir hotelum/gististsgum i
deiliskipulagi. Sja sérakveedi M1a, kafla 6.1.1.
Midborgin- blondud midborgarbyggd - skrifstofur Ja Ja Ja Ja
(M1b)
Midborgin- bléndud midborgarbyggd-ibudarbyggd Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki II-IV i
(Mlc) deiliskipulagi. Sja sérakvaedi M1c, kafla 6.1.1.
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki [I-IV {
deiliskipulagi.
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja Ja
Skégarhll’é (M 7) Nei Ja Ja Jé/nei Gera parf grein fyrir gististédum i flokki IV {
deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja Ja
bjonustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei
Fossaleynir (M10) Nei Ja/nei Ja/nei Nei Gera barf grein fyrir gistiheimilum i deiliskipulagi
Hadegisméar (M17) Nei Nei Nei Nei
Kollunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) IE Ja Ja Ja/nei Gisting i flokki IV had heimildum i deiliskipulagi
Athafnasvaeéi (AT) Nei Jé/nei Jé/nei Ja’/nei Gera barf grein fyrir gistingu i flokki II-1V {
deiliskipulagi.
I0nadarsvaedi Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja Ja Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Jé/nei Ja/nei Nei :?Ifaki?ar: grein fyrir gistiheimilum {
eiliskipulagi
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Nei Ja Ja Ja
I'bréttasvaai (ip) Nei J&/nei Ja/nei J&/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki I-IV i
deiliskipulagi.
Kirkjugaraar (K) Nei Nei Nei Nei
opin svaai (OP) Ja Jé/nei Jé/nei Ja’/nei Gera barf grein fyrir hotelum/gistiheimilum i
deiliskipulagi
Strandsvaedi (ST) Ja/nei Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki I-IV
deiliskipulagi.
obygga svaeli (OB) Nei Nei Nei Nei
Landblflnaaarsvaeai (L) Ja Ja Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir hételum/gistiheimilum i
deiliskipulagi
Svaedi fyrir skégraekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei Nei
Ja Nei Nei Nei

Fristundabyggd (F)

Flokkur I: Heimagisting. Gisting @ heimili gistisala ad hamarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur l1I: Gististadur med veitingum en po ekki
afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum

Leyfisveitingar 4 landnotkunarsveedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i toflunni skulu taka mid af sértaekri landnotkunarskilgreiningu svaedisins eda
grunnskilgreiningu landnotkunar samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af dakvaedum téflunnar
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19.5. Sérstok akveedi um matvdruverslanir

Eftirfarandi markmid og dkvaedi eru sett fram vardandi eflingu verslunar og pjonustu innan hverfa (sja einnig
toflu 19.4). Nanari stefna um verslun og pjonustu verdur moétud i hverfisskipulagi. Sja einnig kaflann
Kaupmadurinn @ horninu i Borg fyrir folk:

e Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan ibtdarhverfa og
blandadra svaeda, einkum i skilgreindum hverfiskjornum og naerpjénustukjérnum svo og i
borgarhlutakjornum. Minni dagvoruverslanir geta einnig verid heimilar vid adalgdtur innan
ibudarhverfa. Nyjar matvoruverslanir verdi felldar ad rikjandi byggdamynstri, efri haedir nyttar fyrir
ibudir eda atvinnustarfsemi og adgengi vistveenna ferdamata verdi i forgangi.

e [ hverfum borgarinnar verdi nGverandi verslunar- og pjonustulédir dagvéruverslana festar i sessi til
ad tryggja betur st6du verslunar og pjonustu innan hverfanna. Hverfiskjarnar og helstu
naerpjonustukjarnar verdi afmarkadar a landnotkunaruppdraetti og minni naerpjénustukjarnar
tilgreindar i texta og 4 pemakorti.

e Nuverandi matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir innan ibudarhverfa verdi festar i sessi og pvi
verdi fylgt eftir vid gerd hverfisskipulags. Sja lista og kortlagningu ndverandi verslana i Skipulagi
borgarhluta.

Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhisnaedi a jardhaed i skilgreindum kjornum i ibudarhusnaedi.
Skapadar verdi forsendur til ad endurbyggja og steekka verslunarhuisnaedi par sem rétgréin
dagvoruverslun er til stadar i dag.

e Heimildir um matvéruverslanir 4 atvinnusvaedum utan ibudarhverfa verdi takmarkadar: (a)
Matvoruverslanir eru ekki heimilar 4@ hafnarsvaedum, idnadarsveedum og athafnasvaedum (sja nanar
skilgreiningu landnotkunarviokomandi svaedum); (b) Matvoruverslanir eru almennt ekki heimilar
innan svaeda fyrir samfélagspjonustu (stofnanasvaedum). A slikum svaedum getur b6 verid heimilt ad
reka matvoruverslun og skal pa gera grein fyrir pvi i deiliskipulagi fyrir viokomandi svadi; (C)
Dagvéruverslanir eru almennt heimilar 4 svaeedum sem skilgreind eru sem midsvaedi. A midsvaedum
med einsleita starfsemi og par sem ekki er gert rad fyrir ibudarbyggd i naesta nagrenni, eru settar
akvednar takmarkanir @ opnun nyrra matvoruverslana (sja nanar skilgreiningar fyrir viskomandi
midsvaedi). Gera skal grein fyrir matvoruverslunum sem eru steerri en 400 fermetrar i deiliskipulagi
og skal meta ahrif peirra a dagvoruverslun innan naerliggjandi ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar
matvoruverslanir @ midsveedum ekki steerri en 700 fermetrar.**

e Bakland hverfisverslunar og pjonustu verdi styrkt med fjolgun ibUa og starfa. Fjdlbreytt
atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum hverfiskjornum og ibudir verdi
heimiladar 4 efri haadum bygginga i hverfiskjornum og naerpjénustukjornum.

e Hlutfall peirra ibda sem eru innan vid 400 m gongufjarlaegd (300 m loftlina/radius) fra
dagvoruverslun hakki verulega a skipulagstimabilinu fra pvi sem maelt var arid 2015***. Breytingar
a pessu hlutfalli verdi vaktad og nidurstédur hafdar til hlidsjénar vid mat a einstokum umséknum um
opnun nyrra matvoruverslana.

* Dagvoruverslanir eru verslanir sem selja almennar neysluvorur til daglegra parfa & heimilum. Hér eru matvéruverslanir skilgreindar sem
verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu véruflokkum. Minni dagvéruverslanir eru s.s. bakari, fiskbudir, kjotbudir og
adrar ferskvoruverslanir i voldum véruflokkum.

** Staerdir midast vid golfflot verslunarrymis.

*** 43% ibua innan vaxtarmarka bjo innan vid 400 m (loftlina) frd matvéruverslun, samkveemt maelingu Landupplysingadeildar 1.
desember 2015.

Nedangreind dkvaedi og i toflu 19.4 eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad [veita leyfi fyrir starfsemi] sem var til stadar fyrir stadfestingu

adalskipulagsins 26. februar 2014, enda sé um dbreytta starfsemi ad raeda i sama husnzedi og 4dur. betta a pd ekki vid & sveedum par
sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.
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Tafla 19.4 Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir. Heimildir eftir landnotkunarflokkum

Sja einnig stefnu um Kaupmanninn a horninu

Matvoruverslanir  Dagvoruverslanir** Sérstok akvaedi / skilyrdi
*
ibudarbyggd (iB) iF] Ja
narpjonustukjarnar Ja Ja
adalgétur Ja Ja
Samfélagspjonusta (S) Ja/Nei Ja Nyjar matvoruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (Vb) Ja/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
hverfiskjarnar Ja Ja
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Sja b6 sérakveedi fyrir einstok svaedi
Midborgin - kjarni (M1a) Ja Ja
Midborgin- skrifstofur (M1b) Ja Ja
Midborgin-ibudarbyggd (M1c) Ja Ja
M2. Hlemmur-Grensas (M2a-M2g). Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja/Nei Ja Nyjar matvoruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Vatnsmyri (M5) J4/Nei 13 Nyjar matvgruverslanir hédar mati i deiliskipulagi
Borgarttin (M6) J4/Nei IE] Nyjar matvéruverslanir hddar mati { deiliskipulagi
Skégarhlid (M7) J4/Nei Nei Nyjar matvgruverslanir hédar mati  deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Ja Ekki gert rag fyrir nyjum matvoruvesiunum
Fossaleynir (M10) Nei Nei
Hadegismoéar (M17) Nei Ja
Kollunarklettur (M18) Nei Ja
Dugguvogur (M19) Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja
Athafnasvaedi (AT) Nei Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvéruveslunum
Idnadarsvaedi Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvoruveslunum
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja
Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF) Nei Nei
ipréttasvaedi (ib) Nei Nei
Kirkjugardar (K) Nei Nei
Opin svadi (OP) Nei Nei
Strandsvadi (ST) Nei Nei
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei
Landbunadarsvaedi (L) Nei Nei
Svaedi fyrir skograekt og landgraedsiu Nei Nei
(sL)
Fristundabyggd (F) Nei Nei

* Matvoruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu voruflokkum.

** Minni dagvoruverslanir s.s. bakari, fiskbUdir, kjotb(dir og adrar ferskvéruverslanir

Leyfisveitingar 4 landnotkunarsveedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i toflunni skulu taka mid af sértaekri landnotkunarskilgreiningu svaedisins
eda grunnskilgreiningu landnotkunar samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af akveedum toflunnar
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19.6. Sérstok akvaedi um bensinstdodvar og orkustédvar

Steerri bensinstddvar (pjonustustodvar) eru skilgreindar sem verslunar- og pjénustusveedi. Sala a bensini og
00rum orkugjofum getur einnig verid heimil 8 midsveedum, athafnasvaedum, idnadarsveedum,
hafnarsvaedum og flugvallarsvaedi, enda sé gerd grein fyrir peim i deiliskipulagi. NUverandi bensinst6dvar
innan ibudarsvaeda verdi vikjandi starfsemi.

Skipulagsleg syn og megin markmid*°

e Bensinst6dvum verdi markvisst faekkad innan Reykjavikur a naestu arum, i takti vid syn
Adalskipulags Reykjavikur um péttari og blandadri borgarbyggd, gaedi byggdar, sjalfbaera
borgarpréun, breyttar ferdavenjur og orkuskipti i samgongum. Stefnt er ad 50% faekkun d=la med
jardefnaeldsneyti fyrir arid 2025, sbr. Loftslagsstefna borgarinnar og landrymisporf peirra minnki
a.m.k. 50%. Markviss faekkun bensinst6dva er einnig i samrami vid Loftslagsstefnu
rikisstjornarinnar og markmid um ad nyskraning bensin- og diselbila verdi 6heimil eftir 2030.

e Sett verdur i forgang ad feekka bensinstodvum:

o innan ibudarbyggdar eda i nalaegd vid pétta ibudarbyggd.

o innan midborgar og blandadrar byggdar, par sem pzer hafa veruleg ahrif a asynd og
yfirbragd byggodar.

o alédum par sem eru sérstok tekifeeri til ad proa nyja og péttari byggd, m.a. til ad styrkja
husnzaedismarkad, matvoruverslun og adra pjonustu innan viokomandi hverfis og stydja vid
uppbyggingu 6flugri almenningssamgangna (Borgarlinu)

o inalaegd vid utivistarsvaedi og viokvaema natturu.

e Sérhafdar fjolorkustédvar sem pjona einkabilnum til framtidar verdi fyrst og fremst stadsettar vid
stofnbrautir og eftir atvikum vid tengibrautir. Minni orkustédvar verdi einnig mégulega stadsettar
i tengslum vid adra pjonustu, p.e. & blondudum atvinnusvaedum og verslunar-og pjonustusveedum,
4 sérstokum 166um innan bilastada, svo og par sem veitt er sérhaefd pjonusta vid einkabilinn (s.s.
pbvottastédva).

e |samningavidraedum vid I6darhafa um lokun stodva verdi skipulagsleg syn borgaryfirvalda 16gd til
grundvallar, loftslagsstefna borgar og rikis, gildandi I68arleigusamningar, syn I6darhafa, svo og
leikreglur/hvatar sem métadar eru sérstaklega vegna samningsgerdarinnar (sja lid 1V).

19.7. Nektarstadir
Rekstur nektarstada er 6heimill i Reykjavik.

20. Timabundin akvaedi um landnotkun

20.1. Flugvodllur i Vatnsmyri

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad flugvallarstarfsemi i Vatnsmyri verdi vikjandi a skipulagstimabilinu. Sja Borgin
vid Sundin, Vatnsmyrin og samkomulag Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair Group, dagsett 25. oktdber
2013 og vidbotar samkomulag undirritad af borgarstjora og innanrikisradherra, med sému. Sja enn fremur
samkomulag borgarstjora og samgoéngu- og sveitarstjornarradherra, dagsett 28. névember 2019 um
rannsoknir a Hvassahrauni og flutning flugstarfsemi pangad; ,Samkomulag um rannséknir @ méguleikum a
byggingu nys flugvallar i Hvassahraun®. Sja nanar um timabundnar heimildir til starfsemi flugvallar i
Vatnsmyri i kafla 17. 3 og @ mynd 13.

4 Samanber Stefna um orkustédvar fyrir einkabila (april 2019) — ,,Skipulagsleg syn og megin markmid“ - sem l6gd var fram vid sampykkt
samningsmarkmida um faekkun bensinstédva a fundi borgarrads pann 9. mai 2019. bar var einnig sampykkt a ad herda timamarkmidum um fakkun
stodva, p.e. 50% faekkun fyrir 2025 i stad 2030.
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20.2. Landnotkun & Alfsnesi og austurhluta Ulfarsardals 2010-2040

Gert er rad fyrir opnu svaedi (OP) 4 landi borgarinnar i austurhluta Ulfarsardals, Geldinganesi og hluta
Alfsness fram til drsins 2040. Hluti lands i eigu borgarinnar 4 Alfsnesi er skilgreint sem landbunadarsvaedi. Ad
00ru leyti er ndverandi notkun a svaedunum |6gd til grundvallar vié akvérdun um landnotkun.

20.3. Landnotkun i Holmsheidi 2010-2040

Holmsheidin er skilgreind sem opid svaedi (OP). Markmid adalskipulagsins er ad byggja svaedid upp sem
almennt Utivistarsvaedi, m.a. med skégraekt samanber markmid um Graena trefilinn.

Fyrirvari vegna losunar 6mengads jardvegs

A afmérkudu sveedi i Holmsheidi er heimilud timabundin losun dmengads jardvegs, sja nanar kafla um
Efnistdku og efnislosun. Gert er rad fyrir ad jardvegsfyllingin verdi motud og reektud upp a skipulagstimabilinu
med parfir Gtivistar ad leidarljdsi.

Fyrirvari vegna adstodu fisflugs

A afmoérkudum sveedum i HéImsheidi er gert rad fyrir timabundinni adstédu fyrir fisflug, tani til lendingar og
annarri adstodu & melum sunnan Langavatns (FV, sja skipulagsuppdratt).

Mannvirkjagerd sem pjonar naverandi flugstarfsemi Fisflugfélags Reykjavikur er p6 afram heimil.

20.4.Endurnyjun starfsleyfa innan einstakra landnotkunarsvaeda

i adalskipulagi par sem sett er fram stefna til langrar framtidar um breytta landnotkun og
enduruppbyggingu a eldri atvinnusvaedum, er mikilvaegt ad setja fram dkvedin viomid og leikreglur um
endurnyjun starfsleyfa hja fyrirtaekjum sem eru i rekstri @ viokomandi sveedum. bad er einnig brynt ad
endurskipulagning eldri atvinnusvaeda verdi markviss og mégulega unnin i aféngum og pannig tryggt ad
ekki skapist 6timabaer prystingur 4 niverandi starfsemi ad finna sér nyjan stad. bad getur oft verid dvissa
um hvengzer radist verdur i gerd nys deiliskipulags a slikum breytingarsvadum adalskipulags og sémuleidis
geta ordid tafir 4 ad uppbygging hefjast p6 deiliskipulagsgerd sé lokid. i ljosi pessa er gert rad fyrir ad
almennt verdi mogulegt ad endurnyja starfsleyfi til einstakra fyrirtaekja til skemmra tima, enda gildistimi
starfsleyfis vel innan timamarka gildandi skipulagstimabils og uppbygging blandadrar byggdar ekki hafin
innan vidkomandi svaedis eda i nasta nagrenni vid viokomandi fyrirtaeki. Petta a ekki vid um starfsemi par
sem tilgreint er sérstaklega ad huin eigi ad vera vikjandi eda sérstok timamork sett um starfsemina i
adalskipulaginu.5!

50 Kafli verdi felldur ut.

51 { gildandi adalskipulagi var gerd grein fyrir gildistima starfsleyfa helstu idnadarfyrirtaekja; Hringras i Sundahofn (H4) er med starfsleyfi sem gildir til
arsins 2020; isaga vid Breidhofda er med starfsleyfi sem gildir til arsins 2023; Steypustédvar (B.M.Valla og Steypustddin) i Artinshofdanum eru med
starfsleyfi sem gilda til dranna 2022 og 2020; Malbikunarst6din er med framlengt starfsleyfi sem gildir til arsins 2022. Starfsemi 4 svidi endurvinnslu
og idnadar i Gufunesi (islenska gdmafélagid og PM endurvinnsla) eru med starfsleyfi sem gilda til dranna 2022 og 2021. Oliubirgdastod i Orfirisey er
med starfsleyfi sem gildir til arsins 2024. Lédarleigusamningur gildir til drsins 2036. Starfsemi skotaefingasvaedis a Alfsnesi verdi had
timatakmaorkunum sem sett eru fram i deiliskipulagi. Uppgefin drt6l midast almennt vid gildandi starfsleyfi og/eda l60arleigusamninga.
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21.Vidaukar

Vidauki 1. Reglur um utreikninga a goétusvaedum og afmorkun gotusvaedanna

REGLUR UM UTREIKNINGA A GOTUSVADUM

Hvad er reiknad?

Reiknud er lengd husa 4 hverju
gotusvaedi (inndregnar hushlidar
reiknast med).

Hvad med 16dir par
sem hus fylla ekki upp
ilod?

Reiknud er lengd peirrar hashlidar sem
snyr ad skilgreindu gotusvaedi. Ef
vidboétaruppbygging 4 sér stad breytist
hlutfall pess gotusvadis.

Hvad med hus sem eru
med hlid ad
skilgreindu gotusvaedi
en heyrir til annarar
gotu (postfang)?

St hlid hassins sem snyr ad skilgreindu
gotusvaedi skal skera ar hvada notkun er
heimil i husinu.

Hvad med hornhus
sem lenda 4 tveimur
gbtusvaedum?

Hvert gotusvadi er reiknad 6had 60ru.
Fari notkun yfir leyfilegt hamark & 60ru
svaedi og/eda badum verdur breyting &
notkun ekki heimil.

Hvad med hornskorin
hus?

Tekin er lengd samsida gotu
(ofanvarp hussins).

Hvad med
syningarglugga sem
tilheyra ekki notkun 4
Jjardhzed?

Tekid er mid af notkun fyrir innan
syningarglugga.

Hvad med autt
husnedi?

Reiknud er st notkun sem var sidast i
husnadinu par til sampykkt hefur verid
breyting & notkun.

Hvad med innganga &
efti hadir husa?

Inngangar eru reiknadir med notkun
vidkomandi huss eda deilt hlutfallslega
milli notkunar jardheaedar s¢ um fleiri en
eina notkun ad reda.

Hvernig er jardhzd
skilgreind?

JarOhazd er s h&d sem gengid er beint
inn & fra gotu og adalhlid og inngangur
eru ekki nidurgrafin (sbr. gr. 4.24 brg nr.
441 1998). Sé ekki jardha0 i husinu telst
kjallari med lofth®d harri en 1.30 m fra
gangstétt, meelt fra miori framhlio,
jardhad. Ella telst naesta hed fyrir ofan
vera jaréhzad.
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Vidauki 2. LeiGbeining vid tulkun 4 nedangreindu sérakvaedi a svaedi Mla (og Mlc) vardandi hlutfall
gististarfsemi i nyrri uppbyggingu/enduruppbyggingu innan midborgarinnar, sbr. kafli 6.1.

LA svaedi M1a ma ekki breyta ntverandi husnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibudum, verslunarhtsnaedi i gististarfsemi.
Mogulegt er po ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, staerd eda magn ndverandi husnaedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda
eda verslunarhusnaedis, sem er fyrir.*

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra hisnaedi og eftir atvikum endurbygging husnaedis. Med endurbyggingu husnadis er att vid uppbyggingu par sem
fram fer samhlida a sému 168 og/eda innan sama gotureits sem sameiginlegt deiliskipulag naer yfir endurbygging eldra hdsnaedis og nybyggingar og takmarkadur hluti eldra
hisnaedis er moégulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega gaedi ndverandi hdsnaedis, verdur horft til markmida
adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i k6flunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“

Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi a nyjum uppbyggingarreit skerdi mégulega gaedi, staerd eda magn nuverandi
husnaedis og byggdar, skal almennt horft til markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sbr.ofangreint akvaedi. i pvi
samhengi er visad sérstaklega til markmida sem sett eru fram i kéflanum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem
borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“.

Ljost er ad mat sem petta verdur avallt hugleegt ad hluta, par sem lykilspurningin er hvort vidkomandi byggingarverkefni
geti haft jakvaed heildarahrif & préun midborgarinnar midad vid sett markmid um hana. Akvednir paettir geta po verid
maelanlegir s.s. hvort fermetrum ibGdarhusnaedis til heilsarsbuisetu sé ad fjolga eda feekka (sbr. markmid um fjolgun
ibua i midborginni), fermetrum skrifstofuhtsnaedis (sbr. markmid um fjolgun starfa) og fermetrum verslunarhdsnadis
(sbr. markmid um lifandi framhlidar). Med peim pattum er haegt ad leggja mat a hvort uppbygging leidi til fjdlgunar ibda
og/eda starfa og studli ad aukinni fjolbreytni midborgarinnar. Til leidbeiningar vid framfylgd & pessu akvaedi hafa verid
skilgreindar nedangreindar matsspurningar, byggdar @ peim bindandi markmidum um sem koma fram i ofangreindum
koflum adalskipulags. Hversu hatt hlutfall gististarfsemi verdur leyft getur pannig radast af pvi hversu jakvaed eda
neikvaed ahrif uppbyggingin hefur almennt 4 sett markmid um préun midborgarinnar.

Matsspurningar Jékvaed  Neikved  Overuleg A ekkivid
Fjolgar fermetrum ibudarhisnadis? (langtima)

Fjolgar fermetrum skrifstofuhtisnadis?

Fjolgar fermetrum verslunarhusnadis?

Fjolgar lengdarmetrum lifandi jardhada?

Fjolgar rymum a lifandi jardhaedum?

Er eldri byggd vardveitt, sbr. markmid borgarverndarstefnu?

Er uppbrot byggdar i samrami vid eldri I68askipan?

Er skali uppbyggingar i takti vid nzerliggjandi byggd?

Samraemist tillaga akveedum um hadir husa?

Tryggir uppbygging gott samspil vid adliggjandi almenningsrymi?
Samraemist fjolgun ibida markmidum hiasnaedisstefnu?

Hversu mikid eykst heildarbyggingarmagn fra gildandi
deiliskipulagi?

Hvert er hlutfall gististarfsemi af heild?
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Bindandi markmid adalskipulags sem einkum er horft til vid métun leidbeininga:
Midborgin:

Ad tryggja fjolbreytta starfsemi, samfélag og mannlif i midborginni, sbr. skilgreining M1, bls. 207 i kaflanum
Landnotkun

Styrkja tengslin milli verslunar og annarrar starfsemi i midborginni
Skapa fj6lbreytt umhverfi med dlikum tegundum ryma fyrir dlikar athafnir

Styrkja lifandi jardhadir med verslun, pjonustu og starfsemi sem er opin almenningi allan daginn og hamarka
fjolda slikra ryma, sbr. stefnu um virkar framhlidar og akvaedi um starfsemi vid skilgreindar gétur midborgar, sja
bls. 218-220 i kaflanum um Landnotkun

Efla pjénustu fyrir ibda i hverfismidborginni

AQJ styra gistirymauppbyggingu m.t.t. ibda jafnt sem ferdamanna

Ad vernda og styrkja hverfismidborg samhlida ferdamannavexti

Takmarka 6naedi og umferd vegna lestunar og losunar ferdamanna.

Efla innvidi fyrir ferdapjénustu i midborginni an pess ad ganga a geedi annarra patta midborgarinnar

Meginmarkmid i nyju adalskipulagi er ad auka umhverfisgaedi i midborginni og skapa satt um verndun og
uppbyggingu a sveedinu. Jafnhlida er 16gd dhersla 4 ad styrkja midborgarsvaedid med fjélgun ibua og starfa, i
kjarna midborgarinnar sjalfrar og i baklandi hennar.

Borgarvernd:

Menningarsoguleg gildi verdi hofd i heidri vid skipulagningu, honnun og uppbyggingu borgarinnar a 6llum stigum
— vid skipulagningu hverfa, honnun bygginga, gatnaumhverfis, torga, garda og almenningsryma, gdtugagna og
annarra mannvirkja a vegum borgarinnar. Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning @ samhengi fortidar
og nutidar, par sem vardveisla a byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar og efling byggingarlistar og
borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.

Ekki skal raska hinu sdogulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né I6daskipan. Ef breyta a
grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal faera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera
grein fyrir pvi hvernig pad samramist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada hatti ny byggd baetir pa
byggd sem fyrir er.

A reitum par sem nu pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging, verdi |6gd dhersla 4 lausnir og Utfaerslur sem
felaisérjakveett samspil hisverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad soguleg vidd og fjélbreytni einstakra
gatna og gétumynda raskist ekki.

Skipulag og uppbygging taki mid af maelikvarda og hlutfalli hisa a adliggjandi reitum og virdi stefnu um haedir
husa.

Gatan sem borgarrymi:

Vid endurhdnnun gatna verdi horft til fjolpaetts hlutverks gotunnar sem mikilveegs og fjolbreytilegs
almenningsrymis i borgarlandslaginu. Vid endurhdnnun gatna verdi avallt horft til samhengis gétunnar og
adliggjandi byggdar. Tryggt verdi ad vid honnun og skipulagningu gatnaumhverfisins verdi byggt 4 pverfaglegri
ndlgun og virkri samvinnu fagstétta sem koma ad skipulags-, umferdar- og umhverfismalum.

Husneaedi fyrir alla:

Leitast verdi vid a0 tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa.
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Vidauki 3. Listi yfir kort, toflur, myndir, textaramma og kaflahluta sem felldir eru Ur gildi i A-hluta
AR2010-2030, sbr. undirritud utgafa adalskipulagsins (sja adalskipulag.is)

Listi fylgir naestu utgafu tillogu.
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Vidauki 4. Listi yfir breytingar @ landnotkun a skipulagsuppdrattum og adrar breytingar a bindandi
skipulagsakvaedum

I. béttbylisuppdrattur (1:20.000)

1.

10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

ArtGnshofdi — Ellidaarvogur. Breytt afmérkun svaeda fyrir ibudarbyggd og midsvaedi. (budarbyggd
steekkar um 4,4 ha til vesturs yfir svaedi sem adur var skilgreint sem strandsvaedi (ST9). Midsveaedi
staekkar um 4,5ha 4 kostnad ibudarbyggdar og skilgreind eru tvo ny midsvaedi M26. Krossamyrartorg
og M27. Malarhofdi. Graenir geirar milli hverfa er skilgreindir sem opin svaedi (OP) og skélalédir (S)
afmarkadar og minnka svadi fyrir ibidarbyggd og midsvaedi samsvarandi. Steerd landfyllingar er
Obreytt en l6gun hennar breytt i samraemi vid rammaskipulag Elllidadrvogs. Settur er fyrirvari vio
steerd og l6gun vegna frekara mats & umhverfisahrifum. Lega stiga og tengibrautar fyrir Borgarlinu
breytist einnig litillega

Miklabraut-stokkur. Stofnbraut faerd i jord og helgunarsvaedi og gatnarymi a yfirbordi skilgreint sem
ibudarbyggd (iB).

Seaebraut-stokkkur. Stofnbraut feerd i jord og helgunarsvaedi og gatnarymi 4 yfirbordi skilgreint sem
ibudarbyggd (iB) og opid svaedi (OP).

Gufunes. Midsvaedi M24 staekkar um 8,5 ha 4 kostnad idnadarsveaedi (14). Strandsvaedi (ST2) steekkad
til sudurs.

Hallar. Midsvaedi M22 og M9 i Hollum skilgreint sem eitt svaedi, M22.

Fram-svaedi: {budarbyggd staekkar um 2 ha & svaedi sem nu er skilgreint sem opid svaedi (OP)
Laugardalur-Laugardalsholl. Svaedi fyrir samfélagspjonustu (S12) endurskilgreint sem /b1
bjédarleikvangar i Laugardal, sem er einnig staekkad til sudvesturs, naest Sudurlandsbraut, um 3 ha,
par sem nu er skilgreint opid svaedi (OP).

Glaesibaer. Midsvaedi M15 staekkar til vesturs um 1 ha, yfir svadi sem adur var opid svaedi (OP) og
midsvaedi M2g.

Bensinst6dvalodir a eftirtoldum svadum endurskilgreindar: Storagerdi 40, verdur ibudarbyggd;
Fjallkonuvegur 1, verdur verslunar- og pjonustuldd; Haaleitisbraut 12, verdur verslunar- og
bjénustuléd; Skdgarsel, verdur ibudarbyggd; Alfheimar 49, verdur ibudarbyggd.

Korpa, golfvéllur, Egilshéll. Skilgreind ibudarbyggd 4 4dur opnu svaedi (OP) nordan Egilshallar
(eefingasvaedi golfvallar) og & tveimur reitum innan ndverandi golfvallar (ib2), vid Korpulfsstadi og
Korpu.

Grafarholt, golfvollur. Athafnasvaedi AT3, staekkad um 1 ha 4 kostnad golfvallar (ip3).

Hagatorg, midsvaedi. Afmorkun midsveedis leidrétt i samraemi vid gildandi 168amork.

Ulfarsardalur, austursvaedi. ibudarbyggd (iB) staekkud til austurs yfir svaedi sem er skilgreint sem
opid sveedi (OP), allt ad 15 ha. Svaedi fyrir ibudarbyggd neest naverandi hverfi minnka & moti um 5 ha.
Sudurfell, fyrirhugud ibudarbyggd i jadri Ellidaardals. Svaedi fyrir ibudarbyggd, um 3 ha fellt Ut og
verdur skilgreint sem opid svaedi (OP). ibudarbyggd vid Sudurfell, naest Breidholtsbrautar, staekkad
um allt ad 2 ha par sem nu er skilgreint opid sveedi (OP) medfram Sudurfelli / BreiGholtsbraut.
Reynisvatn, fyrirhugud ibudarbyggd. Svaedi fyrir ibudarbyggd, um 4,3 ha fellt Gt og verdur skilgreint
sem opid svaedi (OP).

KR-svaedi. Skilgreint svaedi fyrir ibudarbyggd og verslun og pjénustu, naest Kaplaskjdlsvegi og
Flydrugranda, sja eldri verklysingu a adalskipulag.is.

Veitur- skdlpdeelust6dvar. Endurskilgreining vegna framtidarparfa hreinsistodva.
Vatnaverndarsvadi uppfeerd sbr. stadfest svaedisskipulag vatnsverndar

Breytt sveitarfélagsmork, sbr. ddmur Haestaréttar.
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Il. Nyir reitir fyrir ibadarbyggd /blandada byggd, sbr. framsetning 48 mynd 3 (adur mynd 13 i kaflanum
Borgin vid Sundin). Alls 28 nyir reitir, par af nokkrir reitir sem eru til umfjéllunar i sérbreytingum:

Vesturbaer:
1. KR-svaedi (nr. 5)
2. Agisida 102 (nr. 6)

Vatnsmyri:
3. Loftleidasvaedi ( nr.14)

Midborgin:
4. Egilsgata-Snorrabraut (nr. 19)
5. BSi-reitur (nr. 20)

Hlidar:

6. Laugavegur 180 (nr. 26)

7. Valholl (nr. 27)

8. Miklabraut-stokkur-vestur (nr. 29)
9. Miklabraut-stokkur-austur (nr. 30)

Laugardalur:

10. Hatun+ (nr. 36)

11. Sudurlandsbraut-Engjavegur (Glaesibaer) (nr. 42)
12. Alfheimar 49 (nr. 44)

13. Saebraut-stokkur (nr. 50)

14. Holmasund-bréttaraheimili (nr. 51)

Haaleiti-Bustadir:

15. Haaleitisbraut 12 (nr. 54)

16. Stdragerdi 40 (nr. 57)

17. Fram-svaedi-Miklabraut 101 (nr. 59)
18. Haaleitisbraut-Miklabraut (nr. 64)
19. Furugerdi (nr. 41)

Artinshofdi:
Sja li .

Arbeer:

Breidholt:

20.Skodgarsel 10 (hluti Sudur-Mjdddar) (nr. 82
21. Arnarbakki (nr. 83)

22. Volvufell-Sudurfell (nr. 84)

23. Rangarsel (nr. 86)
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Grafarvogur:

24. Gufunes Il (nr. 88)

25. Fjallkonuvegur 1 (nr. 94)

26. Korpa I-Egilshéll (nr. 95)

27. Korpa llI-Korpulfsstadir (nr. 96)
28. Korpa lllI-Korpa (nr. 97)

Grafarholt-Ulfarsardalur:
103. Ulfarsardalur — austurreitir (nr. 103)

Kjalarnes:

I1. Adur skilgreind svaedi fyrir ibudarbyggd /blandada byggd sbr. framsetning 4 mynd 3 (4dur mynd 13 i
kaflanum Borgin vid Sundin), par sem gert er rad fyrir verulegri fjélgun ibtida midad vid fyrri stefnu:

1. Artanshofdi-Ellidaarvogur. Reitaskiptingu breytt og gert rad fyrir um 6.000 ibGdum & svaedinu i stad
2.800.

2. Kringlan. Gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad verulega og verdi allt 1.000 i stad 150 ibuda adur.
Aukning atvinnuhulsnadis minnkar ad sama skapi.

3. Mular-Sudurlandsbraut M2c-e). Gert rad fyrir ad ibudum geti fj6lgad verulega og verdi allt 1.000 i
stad 300 ibuda adur. Aukning atvinnuhusnadis minnkar ad sama skapi.

4. Skeifan (M3a). Gert rad fyrir ad ibudum geti fj6lgad verulega og verdi allt 750 i stad 500 ibuida adur.
Aukning atvinnuhuisnaedis minnkar ad sama skapi.

5. Knarrarvogur (M19). Gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad og verdi allt 600, einkum vegna pess ad
Seebraut er sett i stokk, med baettri hljédvist og vegna endurskipulagningar i Vogabyggd IV, sydst a
svaedinu.

6. Gufunes (M24). Med staekkun midsvaedisins er gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad um allt ad 500.

IV. Helstu breytingar @ atvinnusvadum; ny svaedi, skilgreiningar landnotkunar og byggingarmagns

1. Krossamyrartorg, M26. Nytt midsvaedi med blandadri byggd, ppbyggingu skrifstofa, verslunar- og
bjénustu, auk ibuda.

2. Hallar, M22. Svaedi endurskilgreint og sameinad sveedi M9 naest Vesturlandsvegi. Midsveedi med
blandadri atvinnustarfsemi, skrifstofur, verslun, pjonusta, léttur og prifalegur idnadur, m.a.
matvaelaidnadur.

3. Gufunes, M24. Svxdi steekkad. Skilgreining midsveaedis dbreytt.

4. Snorrabraut-Hringbraut, M31. Uppbyggingarsveedi sem skapast med Miklubraut i stokk og breyttri
hénnun gatnamadta Snorrabrautar, Hringbrautar og Bustadavegar, vegna Borgarlinu.

5. Breytingar a byggingarmagni. Staersta breytingin felst i aukningu daetlads byggingarmagns a sveedi
M22 Hallar og minnkun & byggingarmagni i Hélmsheidi, AT4. Einnig eru gefnar auknar
byggingarheimildir 8 M24 Gufunesi, med staekkun svaedis og breyttri skilgreiningu landnotkunar,
somuleidis 8 M26 Krossamyrartorgi og M19 Knarrarvogi par sem radgerdar eru lykilstodvar
Borgarlinu. Aaetlad byggingarmagn hefur einnig verid aukid & sveedi H1-H2 i Orfirisey, til samraemis
vid breyttar heimildir i deiliskipulagi. Reikna ma med minni aukningu atvinnuhtsnadis 8 midsvaedum
par sem ibudum er fjolgad a kostnad atvinnuhusnaedis, s.s. 4 Kringlureit, Skeifunni og Mudlum.

6. Toflur yfir helstu atvinnusvaedi uppfeerdar i samrami vid dordnar breytingar og peer tillogur sem
eru lagdar fram og préun uppbyggingar fra stadfestingu adalskipulagsins.
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V. Breytingar 4 almennum skipulagsakvadum og markmidum i einstokum malaflokkum:

1.

Ny og breytt viomid um péttleika byggdar a uppbyggingarsvaedum sem taka rikari tillit til nalaegdar
vid almenningsamgongur, Borgarlinu og vistvaena samgéngumata. | stad pess ad setja fram
bindandi tolur um fj6lda ibida eda byggingarmagn a einstokum sveedum i adalskipulagi, skal
uppbygging a8 hverju svaedi undirgangast akvedid mat sem tekur m.a. tillit til stadsetningar reitsins,
nalaegdar vid almenningssamgdngur, nalaegd vid atvinnu og pjonustu, rikari krafna um gaedi vid
hénnun byggdar og almennra vidmida adalskipulags um sveedisnytingu, sbr. einnig stefna um haedir
hdsa. Einnig eru settar fram ny vidmid og leikreglur hvernig préun uppbyggingar og fjdlgun ibuda er
voktud og hvada atridi eru radandi vid forgangsrodun byggingarsvaeda.

Husnadisstefna — almenn markmid. Stefnan uppfaerd og endurbaett i takti vid aherslur i
Husnadisdaetlun, ny megin markmid adalskipulagsins og breyttar forsendur 8 hlisnaedismarkadi.
ibudarhverfid og gaedi byggdar. Sett fram dkvednari markmid og kréfur um préun ibudarbyggdar,
eflingu hverfisheilda, graenna yfirbragd byggdar og gadi i honnun ibudarhlsnadis og
almenningsryma innan ibudarbyggdar..

Bléondun byggdar og skilgreining landnotkunar i ibudarbyggd. Settar skyrari leikreglur um starfsemi,
pbjonustu og busetudrraedi innan ibudarbyggdar.

Haedir husa. Akvaedi um haedir hisa breytast ekki ad 68ru leyti en pvi ad svaedi M2a og b, naest
Laugavegi ma gera rad fyrir 5-8 haeda husum, sbr. stefna um Sudurlandsbrautina. A midsvaedi M19
Knarrarvogi, sydst og & nyju midsvaedi vid Krossamyrartorg i Artiinshéfda 4 midsvaedi M26, ma gera
rad fyrir 5-8 haeda hdsum. Einnig er skerpt a tdlkun hadavidmida, m.a. ad fravik verdi einkum leyfo
vid gotuhorn og hahysi (> 9 haedir) verdi adeins leyfd i undantekningatilvikum & 6llum svaedum.
Almenn markmid og dkvaedi stefnunnar ad 60ru leyti dbreytt.

Kaupmadurinn a horninu. Sett fram akvednari steeréarvidmid um matvoruverslanir sem eru
stadsettar utan ibudarhverfa eda péttrar ibudarbyggdar og skerpt 8 heimildum um matvéruverslanir
i borgarhlutakjornum og hverfi- og naerpjonustukjornum.

Adur sampykktar stefnur um bila- og hjolastaedi og faekkun bensinstédva verda hluti af breyttu
adalskipulagi.

Timasetningar landnotkunar i Vatnsmyri eru endurskodadar i samraemi vid samkomulag um nyjan
innanlandsflugvéll i Hvassahrauni

Nyjum megin markmidum bzett vid stefnuna, sbr. medfylgjandi Vidauki , sem verda leidarljds vid
alla akvardanatoku til framtidar og endurspegla helstu askoranir sem borgin stendur fram fyrir a
naestu drum, s.s. i loftslagsmalum, uppbyggingu Borgarlinu, hisnaedismalum, atvinnumalum og ad
skapa lifvaenlegt borgarsamfélag.

VI. Breyttar forsendur, viomid um voxt og uppbyggingarhrada og lengd skipulagstimabils

1.

ibuaspdr uppfeerdar a grundvelli mannfjéldaspar Hagstofunnar (2019) ig sett fram ny vidmid
vaxtarhrada og markmid um fjolgun ibada.

A grundvelli endurmats & uppbyggingarmdguleikum & pegar byggdum sveedum og skilgreindum
landnotkunarsvaedum sbr. AR2010-2030, fyrir baedi ibudir og atvinnuhlsnadi, er lagt til ad
skipulagstimabil adalskipulagsins verdi lengt til arsins 2040.
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