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FramtiOarsyn,
megin markmio og
lysing breytinga

(jandar, 2021)

Breytingarnar erysSsettar fram med
formlegum haetti i ritinu Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2040. Landnotkun og
helstulbyggingarsvaedi (januar 2021)
og a péttbylisuppdreetti (1:20.000;
uppfaersla, jandar 2021). Sja ennfremur
umhverfisskyrslu VSO-radgjafar (jantar
2021).



Endurskodun a voldum pattum

Tillagan felur i sér heildaruppfzerslu a stefnu um ibudarbyggd,
skilgreiningu nyrra sveeda fyrir ibudir, stakar breytingar a
vOldum atvinnusveedum og samgonguinnvidum, auk pess sem
sett eru fram ny megin markmid i véldum malaflokkum.
Tillégurnar gera enn fremur rad fyrir pvi ad timabil
adalskipulagsins verdi framlengt til arsins 2040.

Breytingar mida allar ad pvi ad tryggja betur framfylgd megin
markmida gildandi adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun.
Tillégurnar grundvallast einnig @ aherslum sem koma fram i
ymsum 68rum sampykktum stefnuskjélum Reykjavikurborgar,
s.s. Husnaedisdaxetlun, Loftslagsstefnu, Stefnu um liffreedilega
fiolbreytni og taka mid af yfirstandandi stefnumérkun i 60rum
malaflokkum s.s. gerd Graena plansins.

Breytingarnar eru einnig i samrami vid megin markmid
svadisskipulags h6fudborgarsvaedisins og markmid um
uppbyggingu Borgarlinu, Loftslagsstefnu rikisins, aherslur
Landsskipulagsstefnu rikisins og markmid i 66rum
stefnuskjolum stjérnvalda a svidi umhverfismala. Tillégurnar
ganga einnig i takti vid heimsmarkmid Sb.
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Megin vidfangsefni endurskodunar snyr ad ibudarbyggd og blandadri
byggd innan skilgreindra vaxtarmarka borgarinnar, sbr. einnig
svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040. A naestu misserum verdur

.y
.,

rddist i endurskodun d fleiri pattum adalskipulagsins, s.s. vardandi

Kjalarnesid og opin svaedi utan vaxtarmarka. Adalskipulag borgarinnar
verdur aldrei endanlegt og mikilvaegt ad endurskoda pad eftir pvi sem

forsendur breytast og pérf er d vegna ytri adstaedna

Helstu breytingar:

Markmid og forsendur um ibtiapréun og fjélgun
starfa uppfaerdar og midadar vid 2040.
Skipulagstimabilid lengt til 2040

Stefna um ibudarbyggd endurskodud i heild
sinni, uppfaerd og sett fram a nyjan hatt og
samtvinnud hisnzedisstefnu. Skyrari markmid og
viomid um stadsetningu, péttleika og yfirbragd
ibudarbyggdar

Auknar krofur um gaedi ibudarbyggdar og
almenningsryma

Skipulag Arttinsh6fda sett fram i samrami vid
rammaskipulag og yfirstandandi
deiliskipulagsvinnu

Nyjar timasetningar vardandi landnotkun i
Vatnsmyri

Borgarlinan fest nidur*

Nyr stokkur skilgreindur fyrir Seebraut og skerpt
a stefnu um stokk fyrir Miklubraut

Stefna um byggingarmagn og skilgreining
landnotkunar a einstokum atvinnusvaedum
endurskodud og ny midsvaedi skilgreind

Ny megin markmid og skipulagsakvaedi sett fram
vardandi breyttar ferdavenjur, loftslagsmal,
husnadisstefnu, kaupmanninn a horninu og
hadir husa

Byggdaprdun til 2040 takmarkist vid nuverandi
vaxtarmork**

* Samanber stadfest breyting svaedisskipulags (mai 2018) og frumdrég
ad hénnun Borgarlinu. Sja sérstok breyting a4 adalskipulagi vegna
Borgarlinu (vinnslutillaga, jantar 2021)

** Vaxtarmork AR lagfaerd til samraemis vid vaxtarmork
svaedisskipulags.



Meiri borg, meiri nattura

Markmidid er ad skapa pétta og blandada byggd innan nuverandi vaxtarmarka til arsins 2040.
Mead tillogunum er synt fram a ad pau landsvaedi sem vid h6fum tekid fra undir ibudarbyggdo,
atvinnusvaedi og samgongumannvirki i adalskipulagi undanfarna aratugi, geta dugad okkur til
arsins 2040 og sennilega mun lengur. Pad pydir ad audveldara er ad framfylgja markmidum
Reykjavikurborgar um sjalfbzera préun, verndun ésnortinna svaedi i utjadri, liffreedilega
fjolbreytni, kolefnishlutleysi, vernd granna utivistarsvaeda, vistvenni ferdavenjur og
uppbyggingu Borgarlinu og fjolbreyttari og skemmtilegri borg.

Fjolgun ibua og starfa innan niverandi byggdar er mikilvaeg af svo mérgum astaedum. Med pvi
styttum vid almennt vegalengdir innan borgarinnar, stydjum vid vistvaenar ferdavenjur,
drogum ar losun CO, og komum i veg fyrir rask & dsnortinni natturu i Gtjadri byggdar. bétting
byggdar gefur okkur teekifeeri til nyta betur fjarfestingar, s.s. i sklum, opnum sveedum, gétum
og veitukerfum og haegt ad draga par med ur kolefnisspori uppbyggingar og skapa
hagkvaemari borgarpréun. Fjolgun ibua innan eldri byggdar leidir einnig til pess ad
skélasamfélagid styrkist, bakland verslunar og pjonustu eflist og almenningsrymin verda
meira lifandi. Ahersla & péttingu innan niverandi byggdar gefur okkur lika betri taekifeeri til ad
skapa fjolbreyttara og lifveenlegra samfélag, fyrir alla félagshopa.

Uppbygging vistvaennar ibudarbyggdar a eldri atvinnusvaedum leidir einnig til pess ad
umbhverfisgeedin i hverfinu aukast almennt og leidir pad oft til endurbéta a innvidum og
opnum svaedum i grenndinni. bad er lika dkvedid réttletismal ad gefa nyjum ibium taekifaeri
til ad njota peirra umhverfisgaeda, pjonustustofnana og innvida sem eru til stadar i okkar
fjolskylduvaenu og gronu hverfum.

Leidarljés vid métun tillagna er ad tvinna betur saman azetlanir um uppbyggingu hisnadis og
fjolgun ibua og starfa, vid aform um byggingu og styrkingu vistvaenna samgongukerfa;
Borgarlinu, stofnleida Streetd bs, hjolastigakerfi og gonguleidir. bad er i takti vid
Loftslagsstefnu borgarinnar til arsins 2040, leidarljoés svaedisskipulags til arsins 2040, megin
markmid gildandi adalskipulags, aform husnzedisaaetlunar og dherslur Graena plansins.
Atlunin er ad skapa forsendur fyrir kroftugri voxt borgarinnar jafnhlida pvi ad stydja vid
markmid um sjalfbaera borgarpréun, kolefnishlutleysi arid 2040, vernd natturusveda og
liffreedilega fjolbreytni og samkeppnishzft, lifveenlegt, réttlatt og fjélbreytt borgarsamfélag.

i adalskipulaginu eru skilgreind yfir 100 svaedi sem zetlud eru fyrir nyja ibGidarbyggd, bar af um
26 ny svaedi sem bodud eru med breytingartillogunum. A staerstu sveedunum er gert rad fyrir
ad risi nyir borgarhlutar, eins og i Artiinshfda og Vatnsmyri med mérgum nyjum
grunnskélum, a 68rum stérum svaedum risa ny skélahverfi, eins og i Skerjafirdi, Vogabyggd og
Keldnalandi, en a flestum hinna smaerri byggingarsvaeda verdur ny ibudarbyggd vidbot vid
pbau hverfi sem eru til stadar.

Svadin eru fjélbreytt baedi ad staerd og gerd, vid sjavarsiduna, i jadri opinnar nattiru, innan
péttrar og blandadrar byggdar, vid golfvéll, a efri haedum matvorubiuda, vid fyrirhugada
Borgarlinust6d, vid groskumikla borgargarda, i géngufaeri vid framhaldsskéla, i nasta
nagrenni vid géda veitingastadi, i grennd vid sundlaug eda lifandi borgartorg. Yfir 90%
svadanna eru vid fyrirhugada Borgarlinu eda 6flugar almenningsamgongur, yfir 90% i
gongufzaeri vid grunnskdla og langflest i grennd vid matvorubud og 6flugan hverfiskjarna. Yfir
90% byggingarsvadanna eru a pegar roskudu svaedi eda svaedi sem var adur radstafad undir
byggd samkvaemt gildandi adalskipulagi.
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Viofangsefni
endurskodunar, helstu
aherslur og vinnuferlid



Afhverju endurskodun?

pad er edlilegt ad staldra vid nokkrum arum eftir stadfestingu gildandi
adalskipulags og leggja mat a hvort steerri breytinga sé porf og hvort
endurmeta purfi megin markmid adalskipulagsins i veigamiklum atridum. bad
er ljost ad ymsar paer dskoranar sem borgin stéd frammi fyrir vid sampykkt
skipulagsins arid 2014, hafa vaxid. Naegir i pvi samhengi ad nefna
loftslagsmalin og uppbyggingu Borgarlinu. Enn fremur hafa ymsar forsendur
breyst, ny pekking hefur komid fram og sampykkt hafa verid ny stefnumid i
ymsum malaflokkum. Aherslur { yfirstandandi stefnumérkun { ymsum
malaflokkum eru einnig mikilvaegar forsendur, ekki sist pad sem fram kemur i
Graena planinu, par sem horft er heildstaett og a nyjan hatt a rekstur og
uppbyggingu borgarinnar utfra premur meginstodum sjalfbzerrar préunar.

Pad er brynt ad rddast i heildreena skodun a stefnunni um ibudarbyggd nu,
vegha métunar skipulags fyrir nyjan borgarhluta i Artinshoéfda og Ellidaarvogi.
{ peirri vinnu er rammaskipulagid fra 2017 lagt til grundvallar. Hinn nyi
borgarhluti i Ellidaarvogi verdur staersta skipulagsverkefni sem borgin hefur
radist i a sidustu 35 arum og pvi mikilveegt ad skoda skipulag hans i steerra
samhengi. Ad medtéldum nyjum ibadum sem teknar eru ad risa i Vogabyggd,
geetu risid a svaedinu hatt i 8 pusund ibudir sem nemur um 15% staekkun a
nuverandi husnaedisstofni borgarinnar.

Onnur lykil &steeda fyrir endurmati 4 stefnu um ibGdarbyggd og blandada
byggd, eru aformin um byggingu Borgarlinu.* Vegna skipulags Borgarlinu er
mikilvaegt ad pétta byggdina ennfrekar i pagu hennar, almennt vid bidstédvar
og sérstaklega vid skilgreindar kjarnastodvar. A naestu arum parf einkum ad
forgangsrada uppbyggingu a svaedi sem liggja ad fyrsta afanga linunnar. bad er
sérlega brynt ad farpegagrunnur pessa fyrsta afanga verdi styrktur med sem
skjétustum haetti. Vegna frumhonnunar fyrsta afanga Borgarlinu er gerd
sérstok breyting & adalskipulaginu vegna hennar.**

Vid endurmat 4 stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd, um péttleika
byggdar, husagerdir og stadsetningu uppbyggingar, eru markmid {
loftslagsmalum 16g6 til grundvallar, sem og markmid um liffraedilega
fidlbreytni, megin markmid gildandi adalskipulags og heimsmarkmid Sp. Vid
motun breytingartillagna hefur einnig verid tekid mid af syn til lengri tima og

www.adalskipulag.is

peim helstu askorunum og vidfangsefnum borgarpréunar sem blasa vid &
naestu aratugum.

Megin verkefnid er endurmat a stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd og
er leidarljosid, ad porf fyrir nytt ibudarhdsnaedi verdi maett innan skilgreindra
vaxtarmarka adalskipulagsins fram til arsins 2040 og jafnvel lengur. Jafnhlida
pvi hefur stefna um atvinnusvaedin, eftir atvikum, verid tekin til endurryni
enda avallt edlilegt ad skoda stadsetningu heimila og vinnustada i samhengi.
Ny stefna um ibudarbyggd og uppfaerd viomid um einstok atvinnusveedi eru
sett fram a grunni breyttra forsenda um vaxtarhrada og endurmats 4 peim
moguleikum sem eru til uppbyggingar a einstokum svaedum.

Leidarljés vid motun nyrrar stefnu er ad spyrda betur saman aform um
uppbyggingu og péttleika, pad er fjolgun ibua og starfa, vid byggingu og
styrkingu vistvaenna samgongukerfa, Borgarlinu, stofnleida Straetd bs,
hjélastigakerfi og gonguleidir. Pad er i takti vid Loftslagsstefnu borgarinnar til
arsins 2040 og megin markmid gildandi adalskipulags. Einnig er 16gd ahersla a
ad setja fram akvednari markmid og viomid um gaedi ibudarbyggdar og
almenningsryma borgarinnar. Auk pess fela tillégurnar i sér breytingar a
einstékum megin markmidum adalskipulagsins, s.s. vardandi breyttar
ferdavenjur og almenningssamgongur, loftslagsmal, hisnaedisstefnu og stefnu
um Kaupmanninn & horninu.

Ljost er ad pau sveedi sem pegar eru skilgreind i gildandi adalskipulagi geta
maett uppbyggingarporfinni til mun lengri tima en 2030 og raunar mun lengur
en til 2040. Ny uppbygging kallar pvi einvérdungu 4 éverulegar breytingar 4
afmorkun og skilgreiningu landnotkunar, eins og hun er synd a
péttbylisuppdraetti adalskipulagsins. Markmidid er ad ganga ekki a skilgreind
utivistarsvaedi og afram er gert radd fyrir ad megin hluti uppbyggingar verdi a
begar réskudum og/eda byggdum svaeedum. Einnig er gengid Utfrd pvi ad
gildandi megin markmid AR2010-2030 um sjalfbzera préun og lifveenlega borg
verdi afram leidarljos vid préun uppbyggingar og skipulags.
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Vidauki vid gildandi
adalskipulag

A grundvelli pessa er lagt til ad sampykktar verdi umfangsmiklar breytingar a
adalskipulaginu, einkum vardandi stefnu um ibudarbyggd og ad
skipulagstimabilid verdi framlengt um 10 ar eda til arsins 2040. bad felur i
sér ad bindandi stefna um landnotkun, akvaedi um byggingarmagn og
markmid um péttleika byggdar verda uppfaerd i heild sinni til arsins 2040.***

{ pessu riti sem nefnt er Reykjavik 2040. Nyr vidauki vid Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030, er gerd grein fyrir megin forsendum breytinga, sett
fram ny megin markmid og breytingartillogum lyst. Hin nyju megin markmid
eru bindandi og 16g0 til grundvallar vid dkvardanatoku i skipulagsmalum, vid
hverfis- og deiliskipulagsgerd og vid mat a frekari breytingum a o
adalskipulaginu. Einnig er sett fram almenn umfjéllun um helstu dskoranir og

vidfangsefni skipulagsyfirvalda til lengri tima litid og pau sett i samhengi vid

gildandi stefnu adalskipulags og sampykktir i 6drum stefnuskjélum. Lita ma &

pba umfjoéllun sem leidbeinandi framtidarsyn. Ritid er nefnt vidauki pvi ?:X:’av'k
adalskipulagsbék AR2010-2030 heldur gildi sinu i 6llum megin atridum.

ADALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

Formlegar breytingar a gildandi stefnu eru settar fram i ritinu Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2040. Landnotkun og helstu byggingarsvaedi (januar, 2021)
og umhverfisahrifum peirra er lyst i sérstakri umhverfisskyrslu, sja fylgiskjal
(VSO-radgjafar, jandar 2021). Allar breytingar og vidbaeetur eru feitletradar. |
umraeddu riti er safnad saman 6llum helstu bindandi stefnudkvaedum
adalskipulagsins um landnotkun, byggingarmagn, péttleika og yfirbragd
byggdar. Um er ad reeda uppfeerda utgafu a kaflanum Landnotkun (bls. 204-
225; adalskipulag.is), par sem feerdar hafa verid inn allar DR
adalskipulagsbreytingar sem hafa verid gerdar sidan 2014. bessi nyja
framsetning er gerd til hagraedis svo ekki purfi ad leita ad skipulagsakveedum
um einstok svaedi i morgum koflum adalskipulagsins.

s LANDNOTKUN OG HELSTU

* ,Samkomulag um skipulag og fjarmognun uppbyggingar & samgénguinnvidum, par med talid innvidum
almenningssamgangna, a hofuborgarsvaedinu til 15 ra, p.e. til og med arsins 2033“, dagsett og undirritad, 27.
september 2019, af islenska rikinu og sveitarfélogunum a héfudborgarsvaedinu.

** Sja sameiginlega verklysingu Reykjavikurborgar og Képavogsbaejar vegna breytinga & adalskipulagi vegna fyrsta
afanga Borgarlinu , dagsett februar 2020, adalskipulag.is

*** Tillagan neer til endurskodunar & véldum pattum sem eru veigamiklir hluti daetlunarinnar, pé én breytinga & megin
markmidum og grundarvallar forsendum stefnunnar. Hefébundin endurskodun adalskipulags, jafnan nefnd
heildarendurskodun, felur i sér ad allir malaflokkar pess eru til skodunar og daetlunin ,ndllstillt“ med nyju grunnari, sbr.
grein 4.8.1. i skipulagsreglugerd; ,,Endurskodun felur m.a. i sér ad stefna og akvaedi gildandi adalskipulags er skodud

heildstaett, svo sem vegna breyttra forsendna.” Hér er farin st leid ad lengja i timabili gildandi adalskipulags i ljési = T D T
endurmats a vaxtarhrada uppbyggingar og moguleikum til uppbyggingar innan pegar skilgreindra landnotkunarsvaeda L

www.adalskipulag.is

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
gefid ut vorid 2014, heldur gildi sinu {
Ollum megin atridum, en felldir eru ar
gildi einstaka atridi og kaflahlutar og B-
hluti pess verdur hér eftir eingdngu
hafdur til hlidsjonar (sja einnig stadfest
gogn a adalskipulag.is).

Framtidarsyn,
Woed Syt Reykjavik 2040. Nyr vidauki vid

[

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
par sem lyst er megin forsendum
breytinga og framlengingu
skipulagstimabils og sett fram ny
bindandi megin markmid, sem baetast
vid gildandi adalskipulag.

Tillégur ad breytingum eru settar fram med formlegum
haetti i ritinu Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040.
Landnotkun og helstu byggingarsvaedi (bindandi stefna).
Vakin er athygli a pvi ad allar tillégur ad breytingum og
vidbétum i umraeddu skjali eru feitletradar. Annar texti i
skjalinu, sem ekki er feitletradur, er hluti af gildandi
adalskipulagi og mun ekki taka breytingum samkvaemt
tillégunum.

Breytingar a landnotkun, sem lyst er i Reykjavik 2040, eru
settar fram a uppfaerdum skipulagsuppdrattum sem bera
nyja yfirskrift, Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040; sja

péttbylisuppdrattur 1:20.000 og sveitarfélagsuppdrattur 1:

50.000.

Umbhverfisdhrifum allra breytinga er lyst i sérstakri
umhverfisskyrslu VSO-radgjafar.

Markmid og tilgangur*

(¢]

AJ herda a framfylgd lykil markmida AR2010-2030
um sjalfbaera préoun

Skapa forsendur fyrir kroftugri voxt borgar sem
stydur vid sjalfbara préun og markmid um
lifveenlegt og fjolbreytt borgarsamfélag

Stydja enn betur vid markmid borgar og rikis um
kolefnishlutleysi arid 2040.

Setja haleitari markmid um breyttar ferdavenjur i
samrami vid framfylgd loftslagsstefnu til arsins
2040.

béttleiki byggdar og forgangsr6dun
byggingarsvaeda taki avallt mid af naleegd vid
almenningssamgongur og uppbyggingu
Borgarlinu.

Husnadi sem hentar ungu félki og fyrstu
kaupendum verdi i forgangi a reitum i grennd vid
Borgarlinustodvar.

Endurmeta ibuaspar og husnadisparfir til arsins
2040 og skapa betri pekkingargrunn til ad greina
huasnaedisparfir og leidbeiningu vid gerd
husnaedisazetlana til skemmri tima.

Studla ad uppbyggingu nys borgarhverfis i
Ellidaarvogi sem er lifveenlegt, hagkveemt og
umhverfisvaent.

Styrkja innvidi til ad greida fyrir orkuskiptum i
samgongum.

Vid métun breytingartillagna verdi markmid um
Grzena netid og liffreedilegan fjolbreytileika 16gd til
grundvallar.

Heimsmarkmid SP um sjalfbzera préun verdi
leidarljos vid endurskodun markmida og métun
breytingartillagna

Setja skyrari markmid um gzedi ibudarbyggdar og
almenningsryma.

Gera adalskipulagid ad betra stjorntaeki pannig ad
audveldar verdi ad tryggja framfylgd settra
markmida og styrkja samningsst6du
borgaryfirvalda um uppbyggingu a einstokum
reitum.

* Sja nanar um upphafleg markmid i verklysing (juni,
2019), adalskipulag.is



Adalskipulag i stodugri
endurskoodun

Borgaryfirvold purfa avallt ad vera vidbuin pvi ad gera naudsynlegar breytingar
a adalskipulaginu i ljosi breyttra forsenda og til ad fylgja fastar eftir settum
markmidum. Pad er ekki einvordunga ad ytri forsendur breytast og préun
verdur dnnur en rad var fyrir gert, heldur getur nanari athugun a hverfis- og
deiliskipulagsstiginu leitt betur i ljos moguleika til uppbyggingar a einstékum
sveedum og hvernig best er ad nyta byggingarlandid. Vid purfum vitaskuld
skyra, metnadarfulla og igrundada langtimasyn a borgarskipulagid og vera
stadfost i ad na henni fram, en a sama tima vera avallt vera opin fyrir
endurmati, nyjum og fjolbreyttum sjonarmidum og nyrri pekkingu.

pad er rétt ad minna 4 ad adalskipulag er margpaett heildardaetlun sem tekur
til fjolmargra malaflokka. Adalskipulagsazetlun felur ekki einvordungu i sér
almenna framtidarsyn, stefnumorkun og megin markmid um préun
borgarinnar. i adalskipulagi eru lika teknar bindandi dkvardanir um landnotkun
og innvidaskipulag & einstokum svaedum, reitum og 16dum. [ pvi eru settar
leikreglur um hvad ma byggja a hverju svaedi og hverskonar ibudir, pjénusta og
starfsemi eru leyfileg a viGkomandi svaedi. Adalskipulagid setur einnig vidmid
um hamarks byggingarmagn og haedir hisa 4 éllum helstu préunarsvaedum. |
pvi eru settir peir rammar sem taka parf tillit til vid gerd hverfis- og/eda
deiliskipulags og einnig i mérgum tilvikum vid utgafu framkveemda-, starfs-,
rekstrar- og byggingarleyfa. Adalskipulag er lika daetlun um uppbyggingu og
voxt, sem byggir 4 hagraenum forsendum um ibuafjélgun og fjélgun starfa. [
pvi samhengi eru sett fram markmid um fjolgun ibuda og uppbyggingu
atvinnusvaeda.

Hér a landi er adalskipulag lagalega bindandi skipulagsaeetlun og hefdin er ad
setja pad fram med nakveemum haetti. | [j6si pessa og peirrar stadreyndar ad
forsendur azetlunar eins og adalskipulags er sifelldum breytingum hadar,
medal annars vegna ytri adstaedna, er 6hjakveemilegt ad horfa & adalskipulag
sem aaetlun sem er i sifelldri endurskodun og endurmati. Pad ma pvi alls ekki
lita & adalskipulagid sem ,,endanlega“ heildarazetlun, sem helst ma ekki hreyfa
neitt vid, nema pad sé tekid upp fra grunni og heildarendurskodad. | dag
hofum vid miklu betri taeki til pess ad breyta adalskipulaginu eftir porfum og
vegna breyttra forsenda, pvi audveldar er - og an mikils tilkostnadar - ad meta

stakar breytingar utfra hinu stéra samhengi og ahrifum breytinga a
heildardaetlunina.

Sidan adalskipulagid var sampykkt i byrjun ars 2014 hafa verid gerdar & pridja
tug breytinga a pvi. Sumar breytinganna eru storar en adrar minni, en allar
eiga pad sammerkt ad ekki er hreyft vié grundavallar markmidum
adalskipulagins og peirri framtidarsyn sem skipulagid byggir 4. bad sama a vid
um peaer umfangsmiklu breytingar sem hér eru bodadar. bzer fela po i raun i sér
heildar endurmat a stefnunni um ibudarbyggd og blandada byggd innan
vaxtarmarka og lengingu skipulagstimabilsins um 10 ar.

i stéru og margbrotnu sveitarfélagi eins og Reykjavik er i raun skynsamlegt ad
endurskoda azetlun eins og adalskipulag i aféngum, en avallt innan akvedins
heildarramma og i samraemi vid stadfest megin markmid um sjalfbaera préun.
pad parf ekki ad fara mérgum ordum um ad forsendur skipulagningar eru
Olikar milli sveeda, sérstaklega pegar horft er annars vegar til péttbylis og
hinsvegar strjalbylis og lands i Utmork borgarinnar. Pad ma segja ad peer
breytingartillogur sem hér eru settar fram, einblini & préun byggdar innan
vaxtarmarka megin péttbylis borgarinnar. En pad er einnig ordid timabaert ad
horfa til nytingar lands utan vaxtarmarkanna og endurmeta stefnu um
landbunadarsvaedi, opin svaedi i jadri byggdar og almennt préun skipulags a
Kjalarnesi. Sja hér til hlidar breytingar sem dformadar eru d naestu misserum.

f A naestu misserum verdur radist i
~~~~~ el endurskodun d fleiri pattum
T A - adalskipulagsins, s.s. vardandi
B S Kjalarnesid og opin sveedi utan

' 2 vaxtarmarka.

Helstu breytingar a adalskipulaginu sem
eru i vinnslu eda verda unnar a naestu
misserum og arum.

1. Borgarlinan. 1. lota Borgarlinunnar |
Artinshéfdi — Fossvogur. Vinnslutillaga i
forkynningu, dsamt frumdrégum ad hénnun
Borgarlinu. [ tilldgunni er farid dypra i skipulag
Borgarlinu og utfeerslu hennar i gatnakerfinu. bar
sem stefnan er sett fram af meiri ndkveemni en
venjan er i adalskipulagi, er breytingartillagan
nefnd rammahluti adalskipulags, sbr. 2. gr. 17.
mgr. skipulagslaga nr. 123/2013,

2. Kjalarnesid, opin svaedi utan vaxtarmarka og
heildarskipulag utivistarsvada. Nyting
landbunadarsvaeda, efnistaka, skograekt,
utivistarsvaedi, landslag, natturuvernd,
liffraedilegur fjolbreytileiki og kolefnisspor
landnotkunar. Vid métun breytingartillagna
verdur stefna borgarinnar i loftslagsmalum hofd
til grundvallar, auk pess sem horft verdur til
aherslna sem koma fram i endurskodadri
Landsskipulagsstefnu rikisvaldsins, stefnu
borgarinnar um Graena netid og liffraedilegan
fjdlbreytileika, Graena planid, svo og sérstakrar
stefnumétunar um landbunadarsvaedi a
Kjalarnesi.

3. Midborgin. Fyrirhugad er fara i vinnu vid
endurmat a sérakvaeedum um midborgina (M1a-
M1c), a grundvelli greiningar a frambodi
atvinnuhusnaedis. Horft verdur sérstaklega til
stefnu um atvinnustarfsemi i midborginni, m.a. til
ad tryggja meiri sveigjanleika i ad breyta notkun
hdsnaedis.

bad er einnig rétt ad vekja athygli a pvi ad radist
verdur i sérbreytingu & adalskipulaginu pegar
nidurstada liggur fyrir um skipulag Sundabrautar,
sbr. vinnuhoépur Vegagerdar og Reykjavikurborgar.



Vinnuferli
Kynningar- og samradsferli

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 20. juni 2019 ad boda til umfangsmikilla breytinga & adalskipulaginu, med megin
aherslu & stefnu um ibudarbyggd og tengsl husnaedisuppbyggingar og fyrirhugadrar Borgarlinu. Einnig var bo6ad ad
endurmeta vaxtarforsendur og horfa til lengri tima en 2030. Verklysingin var i kynningar- og umsagnarferli fram a haustid
2019. Veturinn 2019 til 2020 var hafinn undirbuningur ad tillogugerd og frumdrog ad breytingartillogunum voru lagdar
fram nokkrum sinnum til umraedu i skipulags- og samgonguradi. Haustid 2020 lagu fyrir fyrstu drog ad breytingartillogum
asamt umhverfisskyrslu og 6drum fylgiskjolum. [ byrjun oktdber sl. var dkvedid ad kynna opinberlega fyrirliggjandi drog
umhverfis- og skipulagsvids, eftir kynningu og umraedur peirra i skipulags- og samgdnguradi pann 7. oktdber og i
borgarradi pann 15. oktdber sl. Tilgangur slikrar kynningar, sbr. 2.mgr. 30. gr. skipulagslaga, var ad kalla fram vidbrogd og
athugasemdir hagsmunaadila adur en formleg tillaga verdur utfaerd og sampykkt i auglysingu.

Drog ad tillogum voru kynnt med margvislegum heetti i byrjun vetrar, m.a. a tveimur opnum kynningarfundum
(streymisfundum), @ opnum fundi allra ibdarrada i borginni, auk auglysinga i fjolmidlum, med fréttatilkynningum og
sérstakri kynningu i baeklingi sem dreifdur var i 6ll hus a8 hofudborgarsvaedinu. Toluverd umraeda hefur verid um
breytingartillogurnar i fjolmidlum og samfélagsmidlum. Drogin voru sérstaklega send a skilgreinda hagadila par sem 6skad
var eftir formlegum umségnum. Goégnin hafa verid adgengileg & adalskipulag.is. Uppgefinn athugasemdafrestur var i
upphafi til 20. névember en var framlengdur til 27. ndévember 2020. Tekid var vid athugasemdum fram i desember, en
allmargir h6fdu dskad eftir enn lengri fresti.

Yfirlit framkominna athugasemda og vidbrogd vid peim ma finna Vidauka 8, i skjalinu Landnotkun og helstu
byggingarsvaedi.

Verklysing / Drog ad tillogu Tillaga sampykkt Auglysing tillégu
Frumdrog i auglysingu

Juni 2019 - Oktober - desember Januar Februar-Mars
September 2020 2020 2021 2021

Stadfesting
breytingar

Forkynning vinnslutillogu:

86 adilar skiludu inn athugasemdum og
umsognum. Eftir adilum skiptust pser med
eftirfarandi heaetti:

ibuasamtok, foreldrafélog ofl: 8
ibuarad, énnur rad: 12
ibuar-einstaklingar: 37

Hagsmunasamtok, fyrirtaeki ofl: 13
Eftirlitsstofnanir, rikisstofnanir:
Onnur félagasamtok:

Sveitarfélog:

Athugasemdir beindust einkum ad pessum
bremur atridum:

1. Endurskilgreiningu midsvaedis M22 i
Hollum i Ulfarsardal. Ahyggjur beindust
einkum ad pvi ad med breytingu veeri
verid ad opna a idnad og oprifalega
starfsemi og gagnrynt ad fyrri heimildir um
ibudarbyggd eru felldar ut.

2. Athugasemdir vid skilgreiningu nys
byggingarreits @ Framsvaedinu og pvi
motmeelt ad gengid yrdi a graen
ipbréottasveedi.

3. Ahyggjur af haedum huisa 4 mérgum
nyjum byggingarreitum og talid ad
adalskipulagid sé med of opnar heimildir
og tilhneiging sé ad byggja avallt skv.
itrasta hamarki.

i endanlegri tillogu er komid til méts vid
ofangreindar athugasemdir ad einhverju
eda ollu leyti.



Megin markmio og
leidarljos i gildandi
adalskipulagi standa fyrir
sinu



AR2010-2030 stadfest 2014

Stadfesting Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (AR2010-2030, sja
adalskipulag.is) pann 24. febrdar 2014, markadi akvedin timamat i préun
borgarinnar. Med AR2010-2030 var bodud réttek breyting a stefnu
borgarinnar i skipulags- og umhverfismalum. [ stefnunni er gert rad fyrir pvi ad
ad minnsta kosti 90% allra nyrra ibada a skipulagstimabilinu risi innan
nuverandi péttbylismarka. Til ad undirstrika pa yfirlysingu voru dregin skyr
vaxtarmork um péttbyli borgarinnar. i stad nyrra tthverfa er 16gd ahersla &
péttingu a fjolmoérgum smeerri reitum innan ndverandi byggdar, einkum med
endurnytingu eldri atvinnusvaeda. Ytt er undir aukna blondun byggdar med
ibudarbyggd i nagrenni vid nuverandi atvinnukjarna, samtvinnun ibuda og
vinnustada innan sama reits og félagslega blondun med fjélbreyttum
husnadislausnum. Markmidid er ad skapa heildstaedari og péttari
borgarbyggd og nyta par med betur land og fjarfestingar i gatna- og
veitukerfum og pjonustustofnunum. Med péttari og blandadri byggd er dregid
almennt ur vegalengdum, samgéngukostnadi og umhverfisdhrifum samgangna
og audveldar er ad studla ad breyttum ferdavenjum og efla lydheilsu.
AR2010-2030 er fyrsta heildarskipulag borgarinnar par sem ekki er gert rad
fyrir nyjum uthverfum i jadri byggdarinnar en verkefni naestu aratuga ,er ad
fullbyggja Borgina vid Sundin”, eins og pad er ordad i inngangi
adalskipulagsins.

bad ma segja ad med stadfestingu AR2010-2030 4arid 2014 hafi verid sagt
endanlega skilid vid pa syn sem fest var nidur i adalskipulagi borgarinnar 3 7.
aratug 20. aldar og var allsrddandi fram undir sidustu aldamoét; um hina
nidurholfudu, gisnu og dreifdu borg einkabilsins og skipulagningu nyrra
ibudarhverfa i Utjadri byggdarinnar. AR2010-2030 bodar ekki beinlinis ny
tidindi, heldur byggir syn pess a peirri alpjédlegu hugmyndafraedi um
borgarskipulag sem hefur verid ad métast a sidustu 30 drum og midar ad pvi
ad gera borgirnar mannvaenlegri, umhverfisvaenni og heilsusamlegri. Su syn
byggir i raun 4 dkvednu afturhvarfi til klassisks skipulags hinnar ségulegu
borgar og peim atridum sem gerir borg ad borg, med samfelldri, péttri og
blandadri byggd, sem tengd er saman med gétum og torgum sem jafnframt
eru mikilvaegustu almenningsrymin.

www.adalskipulag.is

Framtidasyn og stefnumérkun um sjalfbsera préun borginnar sem sett er
fram undir fjéorum meginstodum i AR2010-2030 heldur gildi sinu.

)

1
Efnahagslegur
voxtur
(Economy)

™ )
Vistfreedilegt

jafnvaegi
(Ecology)

Félagsleg velferd
og jofnudur

(Equity)
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Borgin vid Sundin

Borgin vid Sundin felur i sér
stefnumorkun sem leggur dherslu a
voxt borgarinnar til vesturs, a pétta,
fjolbreytta og blandada byggd a
Nesinu og vid Sundin

Skapandi borg

Skapandi borg felur i sér
stefnumorkun um eflingu og
sérhafingu atvinnusvaeda og skilyrdi
sem stydja vid kraftmikla
atvinnuuppbyggingu og nysképun i
Reykjavik 8 komandi dratugum

Graena borgin

Grzena borgin felur i sér
stefnumorkun sem leggur aherslu a
hagkvama nytingu lands og
audlinda, baett umhverfisgaedi og
lydheilsu, vistvaenar samgoéngur og
verndun natturu

Borg fyrir folk

Borg fyrir folk felur i sér
stefnumorkun er vardar lifsgeedi
borgarbua og geedi i hinu
manngerdu umhverfi borgarinnar og
markmid sem setja manneskjuna i
ondvegi og forgangsrada i hennar

bagu



Hvernig hefur midad?

Stefna gildandi adalskipulags og framtidarsyn pess stendur enn vel fyrir sinu
um 7 arum eftir stadfestingu pess. | 6llum megin atridum hefur gengid vel ad
fylgja eftir markmidum pess. Ein helsta leidin til pess ad vinna markvisst ad
innleidingu adalskipulags og festa pad i sessi sem oflugt stjorntaeki
sveitarfélags, er ad studla ad stodugri umraedu um pad og pa langtimasyn sem
i pvi felst. Pad verdur best tryggt med pvi ad vakta markvisst proun
borgarinnar og spyrja hvort vid séum 4 réttri leid midad vid sett markmid. pad
hefur verid gert med reglubundnum skyrslum um framfylgd stefnunnar, par
sem birtar eru nidurstodur fyrir nokkra lykil maelikvada um préun borgarinnar.

Med slikri voktun kollum vid fram reglulega umraedu og endurmat a
einstokum markmidum stefnunnar. Vid purfum vissulega ad vera stefnufost
vardandi megin markmidin en jafnframt ad vera opin fyrir pvi ad endurskoda
einstok akvaedi adalskipulagsins, i takti vid breyttar forsendur og tidaranda. Nu
pbegar hafa verid stadfestar vel 4 pridja tug breytingar & adalskipulaginu og
varda paer flestar stadbundin dkvaedi um landnotkun og byggingarmagn.
Minnihattar breytingar sem eru i samraemi vid megin markmid stefnunar og
hafa flestar midad ad pvi ad herda a framfylgd stefnunnar. Med pessari
nalgun, voktun og simati og jafnframt sveigjanleika til breytinga, er haegt ad
tryggja ad stefnan verdi betur i takti vid tidarandann a hverjum tima og sidur
skapast porf 8 umfangsmikilli heildarendurskodun.

A naestu sidum eru gefin daemi um paetti { préun borgarinnar sem hefur verid
fylgst med sidan arid 2015, pegar fyrst var tekin stadan a framfylgd einstakra
markmida.

ibGapréun i Reykjavik 2010 til 2020. Spa adalskipulags og i raun
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Helstu maelikvardar:

Fjoldi ibua
Fjoldi ibuda
ibaapéttleiki innan vaxtarmarka
Bilumferd a ibua
Ferdavenjur (modal split)

Fjoldi ibda innan 400 m fra
almenningssamgongum

Lengd hjdlastiga

Hlutfall uppbyggingar a
roskudum/byggdum svaedum

Losun CO,

Fjoldi innan vid 400 m fra
matvoruverslun

Hlutfall ibGida a vegum
husnzedisfélaga

Fjoldi ibda innan Hringbrautar



broun 2015 til 2020

Mikilveegt er ad meta préun borgarinnar ar hvert med tilliti til markmida
adalskipulagsins. Vid skilgreiningu og val maelikvarda er horft til pess ad peir
nai utan um lykil markmid i helstu malaflokkum adalskipulagsins. Stefna
adalskipulagsins er sett fram i fjorum megin kéflum, sem spila med dkvednum
hzetti med premur meginstodum sjalfbzaerrar préunar.

Algengt er ad méta maelikvarda um borgarproun Utfra meginstodum
sjalfbaerrar préunar. b6 adalskipulag sé yfirgripsmikil stefna og sé sennilega
eitt mikilveegasta verkfaeri borgarinnar i framfylgd stefnu um sjalfbaera préun,
ba naer pad ekki utan um alla pa paetti sem sjalfbaerni hugtakid fjallar um.
Mzelikvardar adalskipulagsins og hverfisskipulags geta hinsvegar verid
grundvollur ad frekari préun heildraenna meelikvarda fyrir borgina.

Regluleg stodutaka a proun borgarinnar er enn fremur mikilvaeg til ad meta
hvort astaeda er til ad radast i breytingar a stefnunni, p.e. hvort forsendur
stefnunnar hafa tekid verulegum breytingum. Auk maelikvarda og st6dumats
sem birtist i arlegri skyrslu, er mikilvaegt ad préa gagnagrunna sem eru lifandi
arid um kring, vegna einstakra akvaeda adalskipulagsins. Fjolmorg akveaedi
adalskipulaginu og 6drum skipulagsasetlunum kalla a itarlegri og adgengilegri
gbgn vid mat a skipulagsaformum og vid akvardanatoku.

www.adalskipulag.is

Nyjar ibadir

M

+4.203

nyjar ibudir
a timabilinu
2015 til 2020

+10.745
ibaar
a timabilinu
2015 til 2020
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Medalstaerd
ibuda

120 m?
-> 90 m?

Medalstaerd ibuda
i byggingu i dag
er 25% minni en
almennt viomid

adalskipulags




Borgin vid Sundin

Markmidid er ad skapa heildstaedari og péttari borgarbyggd og nyta par med
betur land og fjarfestingar i gatna- og veitukerfum og pjénustustofnunum.
Med péttari byggd dregur almennt Ur vegalengdum, samgdngukostnadi og
umhverfisahrifum samgangna. Til ad framylgja pessu markmidi er uppbygging
a midlaegum svaedum i algjorum forgangi. brju sveedi gegna lykilhlutverki
préoun Reykjavikur @ naestu dratugum, Vatnsmyri, Ellidaarvogur og Midborgin-
Gamla hofn. Gert er rdd fyrir ad 4 pessum svaedum risi pétt blondud byggd
sem fellur ad markmidum adalskipulagsins um sjalfbzera og hagkveema
borgarpréun. Med uppbyggingu pessara svaeda og fjdolmargra minni
péttingarreita verdur snuid vid dratugalangri Utpenslu Reykjavikur. Vexti
borgarinnar verdur beint inn a vid. Markmidid er ad skapa heilsteypta byggd
med borgarmidudu gatnakerfi par sem vistveenir ferdamatar verda i fyrirrami.
A préunarsvaedum innan nuverandi byggdar risi pétt blondud byggd i
manneskjulegum maelikvarda. A slikum svaedum samtvinnast ibudir,
skrifstofur, verslun og pjénusta innan somu gotureita. Byggdin verdi yfirleitt 2-
5 haedir og péttleiki ekki minni en 60 ibudir 4 hektara. bess verdi gaett ad
pétting byggdarinnar samraemist vel ségulegu byggdamynstri midborgarinnar.
Ekki verdi gengid a opin graen svaedi med Utivistar- eda verndargildi. Verkefni
naestu aratuga er ad fullbyggja Borgina vid Sundin.

www.adalskipulag.is

2015-2020
Fjoldi ibuda i

Reykjavik

+8,1%

Uppbygging

88%

uppbyggingar
arid 2020 & pegar

byggdum eda
roskudum svaeedum

béttleiki
ibudir/ha

60 ibGdir/ha
9 82 ibagir/ha

péttleiki nyrra
ibudarsvaeda vel

yfir viomidum
adalskipulagsins
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Borgin vid Sundin

Borgin vid Sundin felur i sér
stefnumorkun sem leggur dherslu a
voxt borgarinnar til vesturs, a pétta,
fjolbreytta og blandada byggd a
Nesinu og vid Sundin.



Skapandi borg

Reykjavik styrki hlutverk sitt sem hofudborg landsins og forystuafl i vaxandi
alpjédlegri samkeppni um fyrirtaeki, vinnuafl og ferdamenn. | Reykjavik eru
helstu atvinnusvaedi a hofudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem litid er
til starfsemi 4 svidi hateekni og pekkingar, haskodla, fjarmala, verslunar og
pjénustu, opinberrar stjornsyslu, menningar og lista, ferdapjonustu,
matvaelaframleidslu, flutninga eda idnadar. Styrkur atvinnulifsins i Reykjavik er
fiolbreytni pess. Skynsamlegt er ad vidhalda pessari fjélbreytni og skapa
samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar atvinnugreinar, einkum a svidi hataekni,
graennar orkunytingar og menningar.

Efling midborgarinnar sem kjarna stjornsyslu, verslunar, pjonustu, menningar
og ferdapjénustu er lykilatridi vid ad styrkja atvinnulif h6fuéborgarinnar. A6
mynda klasa menntunar, rannsdékna, visinda og heilbrigdispjéonustu a
Vatnsmyrarsvaedinu er einnig grundvallarpattur vid atvinnupréun borgarinnar.
Nyjum atvinnusveedum i Utjadrinum, i Hélmsheidi og a Esjumelum, er tlad ad
taka vid landfrekri atvinnustarfsemi sem nu fer fram & midleegum
atvinnusvaedum. Gréf og mengandi starfsemi verdur hugsanlega sett nidur a
idnadarsvaedi 4 Alfsnesi.

Sett er fram markviss stefna um atvinnusvaedi og um hlutverk hvers svaedis vid
préun atvinnulifs. Studlad verdur ad sérhaefingu svaeda til ad tryggja meiri
stodugleika og auka likur @ ad klasar fyrirtaekja 4 akvednu svidi myndist. Efla a
nuverandi atvinnukjarna, einkum hina midlaegu, med fleiri og steerri
byggingum, tryggja pannig betri nytingu og skapa grundvoll fyrir frekari
sérhaefingu. Med sérhaefdari atvinnusveedum er audveldara ad skapa
samstodu um heildaryfirbragd svaeda og krofur til umhverfisgeeda. Gadi
umhverfis @ atvinnusvaedum borgarinnar er ein forsenda pess ad auka
samkeppnishaefni Reykjavikur.

www.adalskipulag.is

Atvinnuhusnaedi

+565.000m?

Sampykkt
byggingarmagn

a timabilinu
2015 til 2020
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Skapandi borg

Skapandi borg felur i sér
stefnumorkun um eflingu og
sérhezefingu atvinnusvaeda og skilyrdi
sem stydja vid kraftmikla
atvinnuuppbyggingu og nyskopun i
Reykjavik @ komandi daratugum



Graena borgin

Reykjavikurborg vill styrkja hlutverk sitt sem graen borg. betta felur i sér
stéraukna ahersla a péttingu byggdar og blondun byggdamynsturs, 4 gott
adgengi ad fjolbreyttum utivistar- og natturusveedum og a ad efla vistvaena
ferdamata. Stefnunni um Graena borg er tlad ad vera aflvaki géds borgarlifs,
studla ad baettri lydheilsu borgarbua og auka graena asynd borgarinnar med
trjam og 6drum grodri.

[ heildarskipulagi Utivistarsvaeda felst stefna um samfelldan vef opinna sveeda
sem vefur sig inn i borgarlandslagié og umhverfis borgarlandid. Graent net
opinna svaeda tengir saman hverfi, heimili, pjénustu og atvinnusvaedi. Tryggja
4 gdd tengsl ibudarbyggdar vid fjolbreytt utivistarsveedi og vidhalda
natturulegum fjolbreytileika lands og lifrikis. Um 92% ibda Reykjavikur baa i
innan vid 300 metra fjarlaegd fra utivistarsveedi sem er staerra en 2.000
fermetrar. bessum hlutféllum 4 ad halda samhlida péttingu byggdar og tryggja
ad ekki verdi gengid a geedi natturu og landslags innan borgarinnar og nzaerri
heimilum borgarbua.

{ adalskipulaginu er sett fram stefna um vistvaena byggd og byggingar.
Markmid stefnunnar er ad oll hverfi borgarinnar prdist og byggist upp a
sjalfbaeran hatt par sem skipulag grundvallast 4 samfélagslegum forsendum,
gaedum hins manngerda umhverfis, verndun natturulegra vistkerfa,
vistvaeenum samgongum, orkusparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i
heimabyggd. | peim tilgangi munu 6ll nybyggingarhverfi borgarinnar gangast
undir mat @ umhverfisahrifum skipulags og unnid verdur sérstakt
hverfisskipulag fyrir 6ll hverfi i borginni.

{ adalskipulaginu er gert rad fyrir auknum aherslum 4 vistvaenar samgongur.

Stefnt er ad pvi ad hlutdeild vistvaenna ferdamata verdi komin i 50% arid 2040.

www.adalskipulag.is

2015-2020
Gongugotur

+381%

2015-2020 2015-2020
Hjdlastigar Fjoldi ibda innan
vaxtarsvaedis

+75,8% +8,8%
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Graena borgin

Grzaena borgin felur i sér
stefnumorkun sem leggur dherslu a
hagkveema nytingu lands og
audlinda, baett umhverfisgedi og
lydheilsu, vistvaenar samgongur og
verndun nattiru



Borg fyrir folk

Borg fyrir félk er leidarljés adalskipulagsins. [ stad hofudaherslu a aukid
byggingarmagn og aukna afkastagetu i gatnakerfinu er sjénum beint ad hinu
smaa og fingerda i borgarumhverfinu, pvi sem stendur flestum borgarblium
naest i daglegu lifi. Med pvi ad setja manneskjuna i dndvegi og forgangsrada i
hennar pdagu vid stefnumadtun til framtidar eru stigin skref i att til betra
borgarsamfélags.

Ga0i borgarumhverfisins eru kjarninn i addrattarafli Reykjavikur og
samkeppnishaefni. Markmidid er ad tryggja hagaeda honnun og vistvaenar
lausnir i nyjum hverfum borgarinnar, og auka gadi i niverandi hverfum med
pvi medal annars ad styrkja innvidi peirra. Markmidid er ad hverfi borgarinnar
verdi sjalfbaerari, mannvanni og fjolbreyttari. bar hafi allir félagshépar
taekifaeri til busetu. Dagleg verslun og pjonusta séu i sem mestri nalaegd vid
ibdana og félk purfi ekki bifreid til ad saekja pjénustu innan hverfisins.

Tryggja parf fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta 4 hverjum tima, i
péttri borgarbyggd og i hefdbundnum ibddarhverfum. Til ad tryggja félagslega
fiolbreytni i hverfunum sé i sérhverju peirra fjdlbreytt frambod minni og steerri
ibuda i fjolbyli og sérbyli. Allir borgarbuar eigi kost a 6ruggu husnaedi 4
vidradanlegu verdi, hvort sem folk parfnast studnings med sin husnaedismal
eda ekki.

Byggdin a ad vera pétt, fijdlbreytt, skjdlsael og i manneskjulegum maelikvarda.
Markmidid er ad skapa borg par sem husid, gatan og opna rymid mynda 6rofa
heild. bar sem byggingar standa fast upp ad gétu eda opnu rymi en eru ekki
adskildar fra almenningsryminu med bilasteedum. Framhlid hisa og inngangur
snui ad gétum og 6drum almenningsrymum og myndi heild med gétunni.
Borgarumbhverfi par sem forgangsradad er i pagu gangandi vegfaranda og
notenda almenningssamgangna.

Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning 8 samhengi fortidar og
nutidar. Vardveisla byggingar- og skipulagsarfs fortidarinnar og efling
byggingarlistar og borgarhonnunar i samtimanum haldist i hendur. Lagreist
byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad. Hahysi, byggingar sem risa upp
ur umhverfi sinu, verda ekki heimilud nema ad uppfylltum akvednum
skilyrdum.
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Stefna adalskipulagsins um borgarvernd, hushaed, gétuna sem borgarrymi,
vistvaenar byggingar, kaupmanninn a horninu, bilastadi og husnaedismal
verdur leiarvisir vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags & hverju svaedi og vid
uppbyggingu og honnun almenningsrymis.
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2015-2020

Fjoldi ibua innan ibadir 4
Hringbraut
ringbrautar vidradanlegu

+9’4% verdi
N
‘ 25%
= -2 37%

2015-2020
Fjoldi ibtia 400 m
fra matvorubud

Um 37% nyrrar

ibudaruppbyggingar
a vegum husnadis-
félaga sem ekki eru
rekin i hagnadarskyni

+3,7%
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Borg fyrir folk

Borg fyrir folk felur i sér
stefnumorkun er vardar lifsgeedi
borgarbua og g=di i hinu
manngerdu umhverfi borgarinnar og
markmid sem setja manneskjuna i
ondvegi og forgangsrada i hennar

bagu
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Stefnufesta
og sveigjanleiki

Vid purfum skyra, metnadarfulla og igrundada langtimasyn & borgarskipulagio
og vera stadfost i ad na henni fram, en 4 sama tima vera avallt vera opin fyrir
endurmati, nyjum og fjélbreyttum sjonarmidum og nyrri pekkingu. Vid purfum
ad byggja okkar staerstu akvardanir a grundvelli slikrar synar en hafa jafnframt
svigram til ad taka smaerri dkvardanir til skemmri tima til ad leysa adstedjandi
vandamal. Vid purfum lika ad hafa i huga ad lausnirnar og adgerdirnar sem
leida okkur ad settum markmidum geti verid fjolbreyttar. Framtidarsynin ad
skipulagi borgarinnar ma ekki vera ,dogmatisk®; ad pad sé i raun bara ein leid
ad settum markmidum. bad er mogulegt ad of stif og itarleg skipulagsaaetlun,
festi borgarpréunina i akvednum hjélférum og geri pad ad verkum ad erfidar
er ad brydda uppa nyjungum. Og pad getur myndast tregda ad endurskoda
stefnuna. Skipulagsstefna sem vidtaek satt er um i upphafi getur pannig fest
akvedinn tidarandann i sessi og haegt a breytingum sem annars hefdu ordid.

Pad er stundum sagt ad skipulagsstefna geti ekki siglt til lengdar & méti
tidarandanum eda meginstraumi markadarins. Til ad stefnumaorkun verdi
arangursrik purfi hun pvi avallt ad endurspegla pa djuplaegu krafta sem eru ad
verki og eiga sér stod i “sattmalum” samfélagsins? En petta er snuid
orsakasamhengi. Pad er ekki audsétt ad greina hina undirliggjandi
meginstrauma og enn fremur umdeilanlegt hvort leggja eigi pa til grundvallar.
Vid motun skipulagsstefnu til framtidar parf vitanlega lika ad vega og meta
hvort ekki purfi ad snua uppa pa préun sem er i farvatninu, ef synt er ad hidn
geti haft neikvaed ahrif til lengri tima litid.

pad er aldrei audvelt ad spa fyrir um framtidina og ganga utfra akvedinni
préun visri. Mogulega rikir nd meiri dvissa um framtidina en nokkurn timann
adur og erfidar er ad nyta sér leerddm reynslunnar og sogunnar til ad atta sig a
hvad er framundan. En vid verdum afram ad trda pvi ad vid getum haft veruleg
ahrif & proun til framtidar, med stefnumaorkun okkar og akvordunum i dag. bad
er hinsvegar brynna, sem aldrei fyrr, ad dzetlanir til framtidar feli i sér
sveigjanleika og ad borgin og samfélag hennar sé avallt vidbuin eins og kostur
er ad ad takast a vid dvaentar askoranir og ny verkefni, vegna breyttra ytri
adstedna.

www.adalskipulag.is

pad tekur tima ad breyta skipulagi borga, ekki sist peirra sem eiga sér langa
sogu. Timabil einnar adalskipulagsaaetlunar er stutt timaskeid i ségu borgar og
verdur léttvaegara eftir pvi sem borgin steekkar og haegir a hlutfallslegum vexti
hennar. bad skipulag sem er fyrir er jafnan greypt i hid byggda umhverfi og
fjarfreka innvidi og virkni samfélagsins er had venjum og oft rotgronum
hugsanahaetti og menningu sem ekki verdur audveldlega umpdlad a liftima
einnar kynslédar. | framtidarskipulaginu er pvi 6hjakveemilegt ad byggja a pvi
sem vid hofum nu pegar til stadar, jafnhlida pvi ad bodadar eru nyjar aherslur.
Stundum er skynsamlegt ad gefa nyjum aherslum gédan tima og taka sma
skref i einu og proéfa sig afram. En i 6dru parf ad taka steerri og réttaekari skref
og helst strax, ef mikid liggur vid eins og vegna loftslagsmalanna.

Vid purfum ad vera stefnufost og virda pau megin markmid um sjalfbzera
préun sem vid hofum sett okkur i gildandi adalskipulagi og ekki breyta peim
nema ad undangengnu itarlegu samradsferli. Vid purfum lika ad vera avallt
opin fyrir endurbétum & einstékum akveedum stefnunnar, ekki sist peim sem
herda almennt a framfylgd stefnunnar og tryggja nyjar og fjolbreyttari leidir
ad settum markmidum.

i naestu koflum er varpad fram hugleidingum um nokkrar helstu askoranir
sem blasa vid i borgarskipulagi a naestu aratugum, pzer skodadar i sogulegu
ljosi og settar i samhengi vid gildandi stefnu adalskipulagsins og 6nnur
opinber stefnuskjol. Logd er ahersla a umfjollun um malaflokka sem snerta
baer breytingar sem nu eru lagdar fram.
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»Hvernig a Reykjavik eftir ad standa sig i samkeppn-
inni um nyja ibda og ny atvinnutaekifaeri? Hvernig
reidir islandi af i samkeppni pjédanna? Heldur
ho6fudborgarsvaedid afram ad vaxa hradar en 6nnur
svaedi landsins eda spretta fram ny vaxtarsvaedi?
Hvernig breytist aldurssamsetning ibianna? Hvada
breytingar verda a fjolskyldugerd og faedingartioni?
Hversu eftirsétt verdur ad flytja til islands a naestu
dratugum? Hversu hratt vex Reykjavik? Framtidin er
alltaf oviss, ekki sist a timum pegar blikur eru a lofti a
fjarmalamorkudum, i umhverfismalum og i alpjéda-
samfélaginu almennt. Spar til framtidar verda hadar
staerri skekkjumorkum. begar horft er til stodu islands
i alpjodlegu samhengi og til peirra djuplaegu krafta
sem hafa métad préun i heiminum a undanférnum
aratugum er p6 ekki astaeda til annars en ad zetla ad
samfélag & islandi haldi 4fram ad vaxa og dafna. bad
veltur hins vegar mjog a pvi hvernig haldid verdur a
malum og unnid ur peim takifeerum og 6gnunum sem
framundan eru.”

AR2010-2030, Borgin vid Sundin, bls. 30



Mikilveegi Reykjavikur og
borgarsamfélags a islandi

Borgir og steerri baeir hafi verid hreyfiafl breytinga og drifkraftar vaxtar og
framfara i gegnum séguna. Vid getum nefnt petta ahrifamatt nalaegdarinnar
eda samtakamatt fjoldans. Samfélag folks dregur ad sér fleira folk sem
vidheldur naudsynlegri fjolbreytni i mannlifsflorunni og hinir nyju ibdar bera
med sér dnnur vidhorf, nyjar parfir og atvinnuhaetti. béttleikinn og
margbreytileiki félksfjoldans skapar jardveg fyrir aukin og floknari samskipti
og samfélag sem parf sifellt ad glima vid ny vandamal, verkefni og askoranir.
pad aftur leidir til nyrra lausna og nyjunga sem gerir pad ad verkum ad
stédnun eda ihaldssemi faer ekki ad rada rikjum.

Borgin hefur ekki eingdngu verid hreyfiafl hagvaxtar i viokomandi samfélagi,
heldur einnig aukins frjdlslyndis og umburdarlyndis. Borgarsamfélag getur
virkad sem einskonar méteitur gegn hverskonar adskilnadarhyggju og
ihaldssemi. Hin ndnu og miklu samskipti og vidskipti sem fara fram innan
borga gera pad ad verkum ad marar milli 6likra hépa eru brotnir nidur. i
borginni er lika glugginn Ut i hinn stéra heim, par maetast oSlikir
menningarheimar og pekking sem berst fra fjarlaegari st6dum gegnum
vidskiptasambond og stodugan straum nyrra ibua.

Sem eina borg landsins er stada og styrkur Reykjavikur og islands raekilega
samofin. Reykjavik er Utvordur landsins i alpjodasamfélaginu, medal annars |

i samkeppninni um ungt vel menntad fdélk, alpjodleg fyrirtaeki og vidburdi. Pad
er sérlega mikilvaegt ad styrkja samkeppnisstédu Reykjavikur ennfrekar og
gera borgina sem lifveenlegasta og mest adladandi fyrir nyja ibla og fyrirtaeki.
Reykjavik parf afram ad vera hreyfiafl hagvaxtar og nyskdpunar hér a landi og
vettvangur fyrir framsaekid atvinnulif, rannséknir og haskdlastarfsemi. Styrkur
borgarinnar liggur einnig i fjdlbreytni atvinnulifsins sem parf ad vidhalda og
auka enn frekar og audvelda pannig borginni ad kljast vid éveentar askoranir
vegna breyttra ytri adstaedna.

Addrattarafl Reykjavikur og islands sem busvaedi fyrir félk hvadanaeva af Gr
heiminum mun aukast 4 naestu dratugum, medal annars vegna vaxandi
umhverfisvandamala og borgin parf ad geeta ad skyldu sinni ad taka vel & mati
nyjum ibdum. bétt blondud byggd par sem félagsleg fjolbreytni rikir, stutt er i
pjénustu, verslun og allar samfélagsstofnanir og vel pjonad af
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almenningssamgongum, er umhverfi sem er akjosanlegt fyrir nyja ibua
borgarinnar.

i 1j6si peirra 4skorana sem vid sténdum frammi fyrir i loftslagsmalum ma
spyrja sig hvort ekki sé mikilveegt ad efla borgarvaedingu landsins og setja
aukinn kraft i uppbyggingu péttbylis sem getur stutt vid vistvaenni ferdavenjur
og lifsmata. Pad er ljdst ad tryggja parf meiri kraft i uppbyggingu péttari
byggdar a hofudborgarsvaedinu, likt og gildandi svaedisskipulag bodar. Ad
sama skapa parf ad setja i forgang uppbyggingu 4 svaedum, innan
hofudborgarsvaedisins, par sem raunhafast er ad nd markmidum
sveedisskipulags og loftslagsstefnu, baedi borgar og riksis. betta undirstrikar ad
ad hlutur Reykjavikur i ibuafjélgun landsins parf ad vaxa all nokkud. Ndverandi
ibuaspd adalskipulagsins er hofstillt i pessum efnum og pvi vert ad spyrja sig
hvort pad sé ekki abyrgdarhlutur, ad gera ekki rad fyrir hradari vexti i
hofudborginni.

Dvinandi borgarvaeding a islandi
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Breytingar (%) a hlutdeild h6fudborgarsvaedis af mannfjélda landsins
1912 til 2019
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,Stada og styrkur Reykjavikur og islands alls eru
samofin, pott vissulega séu hagsmunir 6likir i
einstokum atridum eftir landsvaedum. Teplega 40%
landsmanna bua i hofudborginni, um 63% bua a
hofudborgarsvaedinu og teplega 80% ibua landsins
eru i innan vid klukkustundar fjarlaegd fra Reykjavik.
Efling h6fudborgarinnar er pvi styrkur fyrir landid sem
heild, ekki sist a timum vaxandi alpjédavaedingar.
Segja ma ad Reykjavik sé tutvordur landsins i hinni
alpjodlegu samkeppni um ungt velmenntad folk,
bekkingarfyrirteeki, fjarfestingar, feréamenn og
vidburdi. Péttbylisbroun og myndun borgar, med
tilheyrandi eflingu sjavarutvegs, idnadar, verslunar,
menntunar og menningar, hefur verid forsenda pess
ad islenskt samfélag hefur stadid af sér
efnahagskreppur og landflétta. Hversu vel
islendingum reidir af i samkeppni pjédanna veltur
pess vegna ad storum hluta a pvi hversu vel gengur ad
efla og baeta Reykjavik sem héfudborg landsins.“

AR2010-2030, Borgin vid Sundin, bls. 31



Ein borg,
morg sveitarfélog

Eitt helsta einkenni borgarpréounar a Vesturléndum a 20. 6ldinni er Utpensla
byggdar sem fer pvert a stjornsyslumork. bad hefur verid ein helsta dskorunin
sem borgaryfirvold standa jafnan frammi fyrir. Hugmyndfraedin um hié
afmarkada og fridsaela ibudarhverfi umvafid nattdrunni, fjarri skarkala
borgarinnar og tilkoma einkabilsins kyntu sérstaklega undir pessa proun.
Sveitarféloég i jadri gdmlu borgarinnar sau teekifeeri i ad leggja til land undir
hreina ibudarbyggd og pa helst einkum fyrir vegleg einbylishds, medan gomlu
borginni var [atid eftir ad leggja til land undir misprifalega atvinnustarfsemi,
félagslegt husnaedi og standa undir ymsum félags- og menningarstofnunum
og almenningsrymum. ibdar hinna nyju garduthverfa i nagrannabyggdunum
gatu pannig notid peirra fridinda sem gamla borgin baud uppa og a sama tima
buid vid fridseeld og heilnaemt loft i grennd vid opna nattura, auk pess ad
njoéta pess skattafslattar sem , litla“ sveitarfélagid gat mogulega bodid uppa.
{buar i slikum byggdum voru pannig nokkurskonar laumufarpegar
borgarsamfélaginu.

{ sinni yktustu mynd hefur préun af pessum meidi sogad allan efnahagslegan
prott Ur gdmlu borginni og pa hefur ekki eingdngu verid um brottflutning
efnadra ibla ad raeda, heldur einnig fyrirtaekja peirra. Skattstofnar gémlu
borgarinnar hrynja en samfélag hennar parf 4fram ad standa undir velferd
peirra sem hollum fzeti standa og sdu sér ekki feert ad flytja burt. bad er ljést
ad utpensla byggdar i formi lagreistra garéhverfa hefur vida haft margvisleg
ahrif & préun borgarsamfélaga, med tilheyrandi umhverfisahrifum sem glimt
er vid i dag.

Afleidingar byggdaprdunar af pessu tagi fyrir gomlu borgina, veltur pé a pvi
hvada landnotkun gefur mestan ard hverju sinni, hvernig skattheimtu og
gjaldtoku sveitarfélaganna er hattad og lagaumhverfi skattlagningar og
pbjénustuframbods. Uppkaup & landi i grennd vid gémlu borgina og markviss
utvikkun stjornsyslumarka hennar getur vissulega einnig stemmt stigu vid
stjornlausri borgarpréoun. Og sidan skiptir miklu mali hvort komid er a nyju
sveedisbundnu stjérnsyslustigi 4 viokomandi borgarsveedi eda komid bondum
a préunina med lagadkvaedum sem tryggja gerd oflugs sveedisskipulags sem
byggir 4 samvinnu vidkomandi sveitarfélaga.
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Reykjavik og hofudborgarsveedid hefur ekki farid varhluta af proun af pessu
tagi i gegnum daratugina. Ad einhverju leyti ad minnsta kosti. Sveedid hefur po
notid pess ad virk samvinnu hefur I6ngum verid milli sveitarfélaganna a
vettvangi SSH og gerd svadisskipulags er tryggd i skipulagslogum. bad er
mikilvaegt ad til stadar sé metnadarfullt og lagalega bindandi sveedisskipulag,
par sem sett er fram sameiginleg syn sveitarfélaganna um sjalfbaera proun
svaedisins sem ein borg og skapadur grundvollur ad uppbyggingu og préun
helstu innvida sem tengja sveitarfélégin saman. Likt og hagsmunir Reykjavikur
og landsins alls fara saman, pa tvinnast hagsmunir sveitarfélaganna a
hofudborgarsvaedinu i flestum malum saman i eina samfléttada heild.
Sattmali um uppbyggingu Borgarlinu og fjarmégnun samgodnguinnvida, sem
gerdur var haustid 2019 er gédur vitnisburdur um o6fluga samvinnu
sveitarfélaganna. bpad er helst a svidi félagslegra malefna og félagslegs
hasnaedis sem skortur er 8 samvinnu og ad samtakamattur allra
sveitarfélaganna sé virkjadur.

Arleg ibuafjoélgun i Reykjavik og nagrenni 1941 til 2020
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A islandi er einungis eitt borgarsvaedi og sem slikt
gegnir hofudborgarsvaedid veigamiklu hlutverki sem
midstod stjérnsyslu, menntunar og menningar fyrir
landid allt. i nitimasamfélagi, bar sem folk, fyrirtaeki
og fjarmagn eru hreyfanleg, hafa 6flug borgarsvaedi
sifellt meira veegi sem drifkraftur nysképunar og nyrra
tekifaera. bad er lykilatridi i samkeppnisstodu
landsins ad hofudborgarsvaedid proéist i nitimalegt
borgarsamfélag med alpjédlegu yfirbragdi par sem
lifskjor og taekifeeri verdi sambaerileg vid bestu
borgir.”

Hofudborgarsvaedid 2040, bls. 6



Loftslagsmal og
kolefnisspor uppbyggingar

A0 kljast vid loftslagsbreytingar og minnka kolefnisspor uppbyggingar, felst
ekki sist i pvi ad bua péttar, nyta betur land, niverandi hisnadi og adra
innvidi. Ad bua péttar tryggir einnig ad audveldar er ad vernda draskad land i
jadri péttbylisins og vidhalda natturufraedilegum fjdlbreytileika. Hin sjalfbaera
og vistvaena borg er & oftar nefnd sem helsta lausn mannkyns i barattunni
vid umhverfisvandamal heimsins. Medan yfir helmingur mannkyns byr i
borgum og baejum taka staerri péttbylisstadir heimsins sennilega ekki yfir
nema 1-3% af yfirbordi jardar. Nutimavaeding heimsbyggdarinnar er i reynd
rétt ad hefjast, sem hljémar nokkud égnvaenlega a timum loftslagsbreytinga
og naudsynjar pess ad fara draga ur vextinum og neyslunni @ 6llum svidum.
pad hefur verid aztlad ad byggja purfi yfir um 2.500 milljénir nyja ibda i
borgum heimsins til arsins 2050

Pad er sannarlega timabaert ad meta sérstaklega kolefnisspor uppbyggingar,
bzaedi husnadis og allra innvida, pegar verid er ad meta husnaedisparfir i
samfélaginu til langrar framtidar. Kolefnisspor okkar rikjandi byggingarefnis er
pungt og pad getur pvi verid afdrifarikt ad ofmeta staerdarparfir hisnaedis og
annarra mannvirkja i detlanagerd. pad er pvi vert ad velta uppi kolefnisspori
mismunandi valkosta i husnadismalum pegar verid er ad endurmeta stefnu
um ibudarbyggd. Pad getur verid hollt ad spyrja sig hvad vid atlum ad gera
vel vid okkur i husnaedismalum, horft til ibidarrymis & hvern einstakling.
Atlum vid ad halda afram auka fermetra ibidarhusnaedis a hvern ibua, likt og
verid hefur sidustu drhundrudin eda aetlum vid ad staldra vid og haegja adeins
a. betta er vissulega erfid spurning pvi gaedin i rymunum liggja oft i staerdinni
og par med umfangi byggingarefnisins. En petta lytur einnig ad pvi ad nyta
sem best pad husnaedi sem er pegar til stadar, vidhalda og lengja liftima pess
og reikna avallt ut kolefnisspor nidurrifs; en ekki eingdngu pad ad bua og
starfa adeins péttar innan hudsanna. Med betri nytingu og lengri liftima
nuverandi husnaedis og innvida er haegt ad draga ur nybyggingarporfinni og
par med losun grédurhdsalofttegunda.

pad er ljost ad mikil askorun er ad na settum markmidum um kolefnishlutleysi
og beinar adgerdir yfirvalda munu ekki duga einar til. Pad kolefnisspor sem
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felst i neyslu voru og pjonustu vegur mjog pungt, sem birtist medal annars i
stadbundinni losun Urgangs, en felst einkum i peirri losun sem fer fram a
framleidslustigi vérunnar og flutningi hennar @ markad. Ein mikilveegasta
adgerdin sem radast parf i, er pvi vitundarvakning medal almennings.

Valkostur A Valkostur A Valkostur A
70 m? 70 m? 70 m?

20.850

Nuaverandi faekkun
skdglendis bila midad vié Null
kost (90 m?)

23.400 kg 3.500 ha

CO,/ibad Heildar hektarar

Valkostur C Valkostur C Valkostur C
100 m? 100 m? 100 m?

-10.400

Naverandi feekkun

30.100 kg 4.420 ha

CO,/ibud Heildar hektarar

skéglendis bila midad vid Null
kost (90 m?)

Hversu rumt aetlum vid ad bua i framtidinni og hvernig getum vid dregid ur
nybyggingarpérfinni? [ tengslum vid umhverfismat valkosta um byggdapréun til drsins
2050 reiknadi VSO-rddgjéf kolefnispor mismunandi valkosta i hisnaedismdlum og hvada
bydingu pbad hefdi ad byggja almennt minni ibudir en vid héfum gert. bad kolefnisspor
sem hlyst af uppbyggingu ibudarhusnaedis er verulegt og til ad jafna pad, til deemis med
skdgraekt pyrfti allstor landsvaedi. bad getur pvi skipt verulega miklu mdli hversu vel vid
gerum vid okkur i husnaedi, hversu margir deila hverri ibud og hvada medalstaerd ibuda
er rétt ad ganga utfrd, hvort medalstaerdin er 70 m?, 90 m? eda 100 m2. Sjé ndnar
umbhverfisskyrslu VSO-rddgjafar, jantar 2021.

22

,Stjornvold hafa sett fram markmid um kolefnishlut-
laust island arid 2040. Jafnframt liggur fyrir ad bua
parf samfélagid undir pser umhverfisbreytingar sem
hljétast af loftslagsbreytingum. Skipulagsgerd er
mikilvaegur vettvangur til ad vinna ad markmidum
stjornvalda i loftslagsmalum. Med akvérdunum um
skipulag byggdar, samgangna og landnytingar i
pbéttbyli og dreifbyli er haegt ad leggja af morkum
baedi til ad draga ur losun grédurhusalofttegunda og
auka bindingu kolefnis. Einnig er mikilvaegt ad
naegilega sé hugad ad pvi i skipulagi ad bregdast vid
og tryggja vionamspol byggdar gagnvart peim
umhverfisbreytingum sem er ad vanta vegna
vedurfarsbreytinga, svo sem haekkads sjavarbords.”

Ur lysingu fyrir gerd landsskipulagsstefnu
fra mars 2019.

,Borgir eru leidandi i barattunni gegn loftslagsbreyt-
ingum. bar geta brugdist hratt vid, hafa o6tal verkfzeri
sem geta knuid fram breytingar og pezer eru oft a
tidum - mun framsaeknari en riki heims. i umhverfis-
og audlindastefnu Reykjavikurborgar sem kom ut
samhlida Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 voru
sett fram markmid um ad draga ur utblaestri grédur-
husalofttegunda um 73% fyrir arid 2050. i Loftslagsa-
2tluninni sem hér er 16gd fram er stefnt ad kolefnis-
hlutleysi pegar arid 2040, eda eftir einungis 24 ar.“

Ur inngangi borgarstjora ad Loftslagsstefnu
borgarinnar sem sampykkt var 2016.



Breyttar ferdavenjur
og uppbygging Borgarlinu

Pad er mjog brynt ad setja haleitari markmid um breyttar ferdavenjur og
aukna hlutdeild vistvaenna ferdamata i samgoéngum innan borgarinnar. Badi
vegna framfylgdar loftslagsstefnunnar til arsins 2040 og almennt vegna
markmida adalskipulags um lifvaenlegri og meira adladandi borg. Ad breyta
ferdavenjum innan borgarinnar, studla ad orkuskiptum i samgéngum og draga
ur kolefnisspori samgangna kunna ad vera steerstu askoranirnar sem
borgaryfirvold standa frammi fyrir i skipulagsmalum i dag. bad er hinsvegar i
raun éedlilegt ad gera ekki rad fyrir verulegum breytingum a ferdavenjum og
almennt breyttu umferdarmynstri i borginni i framtidinni.

Ad reikna med pvi ad vitund félks um neikvaed umhverfisahrif einkabilsins
haldi 4fram ad aukast, ad steerri fyrirtaeki setji sér i auknu maeli dbyrga
samgongustefnu, ad pad verdi ekki sjalfsagt mal ad leggja bilnum an pess ad
borga beinlinis fyrir pad, ad pattur fjarvinnu geti aukist verulega og vinnutimi
verdi sveigjanlegri, ad sett verdi markviss bilastaeedastefna sem neer til alls
hoéfudborgarsvaedisins, ad komid verdi & umferdartollum og tafagjéldum i
gatnakerfinu, ad margskonar taekninyjungar studli ad 6druvisi ferdamynstri og
ad aukin samfélagsleg satt verdi um ad fjarmagna og byggja upp 6fluga innvidi
eins og heildraent hjélastigakerfi og Borgarlinu. i ljési kolefnispors rikjandi
samgongukerfis er pvi baedi edlilegt og naudsynlegt ad reikna med verulegum
breytingum a ferdavenjum til lengri framtidar.

Rikjandi samgongutaekni er avallt afgerandi métunarafl i baejum og borgum.
Nyjungar a svidi samgangna geta leitt til umbyltinga a borgarlandslaginu, rutt
ur vegi sogulegu byggdamynstri og jafnvel breytt pvi fyrirbaeri sem borgin er.
Tilkoma einkabilsins sem helsti fararmati fjoldans, pegar komid er fram a
seinni hluta 20. aldar, er st nyjung sem oftast er nefnd i pessu samhengi. Ad
sama skapi hefur byggdin avallt ahrif a8 akvardanir i samgéngumalum og til ad
mynda raedur péttleiki byggdar miklu um rekstrargrundvéll og pjonustustig
almenningssamgangna og séguleg byggd sem vilji er til ad vernda getur
hindrad framgang samgongubadta. bad er pvi naudsynlegt ad vid métun nyrrar
byggdar og endurskipulagningu eldri byggdar, séu akvardanir i
hdsnaedismalum og samgongumalum avallt raekilega samfléttadar.
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AJ sumu leyti er undarlegt ad pad purfi ad undirstrika jafn sjalfsagdan hlut
begar kemur ad skipulagi péttbylis. [ raun er fyrirbaerid borgin grundvéllud a
slikri hugsun; ad bua pétt saman og stadsetja hluti nalaegt hver 6drum til ad
audvelda samvinnu, samskipti og flutninga.

betta orsakasamhengi byggdar og samgangna er hinsvegar ekki sikvikt. pad
felst einkum i pvi ad eftir pvi sem rikjandi samgongukerfi festa sig meira i
sessi, peim mun meiri verdur tregdan til ad breyta og boda nyja
samgongutaekni. Samgodngukerfin er jafnan staersta opinbera fjarfestingin i
hinu byggda umhverfi borga og pvi ekki heiglum hent ad hrinda miklum
breytingum i framkvaemd, ad minnsta kosti pegar til skemmri tima er litid. bad
parf pvi baedi dirfsku og polinmaedi til ad koma verulegum breytingum a og
taka parf stérar dkvardanir um nyja innvidauppbyggingu sem pjoénar
vistvaenum samgongum. bar skiptir h6fudmali uppbygging Borgarlinu en
stefnt er ad pvi ad fyrsti afanga hennar komi til framkvaemda a allra naestu
arum. Ad 6drum kosti er ekki liklegt ad markmidum um breyttar ferdavenjur
verdi nad.

b

2015-2020
Fjéldi ibta 400 m
fra stoppist6d

+11,7%
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»Stefna um landnotkun verdi avallt samtvinnud
stefnu um samgonguskipulag. Lykillinn ad pvi ad na
arangri i ad breyta ferdavenjum og draga ur vega-
lengdum er ad samstilla akvardanir um péttingu og
blondun byggdar, bilastaedakrofur, honnun gatna-
rymis og umbzetur sem varda almenningssam-
gongur, hjélreidar og gangandi vegfarendur.”

AR2010-2030, Vistvaenni samgongur, bls. 125

»,Borgarlinan er hradvagnakerfi sem verdur hryggja-
stykki almenningssamgangna a héfudborgar-svaedinu.
Med einkennandi st6dvum, vognum og upplysinga-
kortum myndast strax pekkt vérumerki sem verdur
orjufanlegur hluti af sérkennum hoéfudborgar-
svaedisins.

Borgarlinan verdur drifkrafturinn i ad préa hofud-
borgarsvaedid i att ad sjalfbaeru kolefnishlutlausu
borgarsamfélagi par sem ungir sem aldnir fa raunhaeft
val um vistvaena ferdamata med adgengilegum
almenningssamgongum, hjdla- og gongustigum. Hin
verdur pungamidjan og umhverfis hana munu
byggjast ny og sjalfbaer hverfi.

Borgarlinan mun tengja byggd hofudborgarsvaedisins
saman med tidum ferdum og hau pjénustustigi.
Vandadar og vel hannadar stodvar munu studla ad
auknu oryggi og peegindum farpega, 6had vedri. bzer
verda kennileiti sem falla vel inn i umhverfid, skapa
spennandi baejarrymi og verda bodberar nyrra og
spennandi tima. Borgarlinan verdur byggd upp med
sérrymi til ad greida fyrir umferd og lagmarka tafir.
bessar akreinar verda ad nyju borgarrymi par sem
vagi almenningssamgangna er i fyrirrimi.”

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar Borgarlinu,
mars 2020



Husnaedi og samgongur,
tveer hlidar a sama peningnum

Einfaldasta leidin til ad baeta samgdngur og draga ur kostnadi vegna peirra, er
ad stytta vegalengdir, ad hafa stutt a milli hluta, stutt 4 milli husa og stutt a
milli félks. Stutt i vinnuna, stutt Ut i bud, stutt i skélann og stutt i opin graen
sveedi og pangad sem sott er pjonusta og afpreying. bad er hinsvegar ekki
ahlaupaverk i fléknu borgarsamfélagi sem er i stodugum vexti og kallar a
sifellt aukid landrymi. Markadsoflin stydja i raun vid pa hugsun, ad byggja pétt
par sem land er dyrast, & sveedum sem eru midlaeg og stutt i allar attir.
Heilbrigdi skynsemi segir okkur lika ad rétt sé ad byggja pétt og meira par sem
samgongur eru afkastamiklar og skilvirkar og sérstaklega par sem vistveen og
hagkvaem samgongukerfi geta notid sin.

Pau fraedi sem nefnd eru samgongumidad borgarskipulag (tod; transit
oriented development) og stimpla sig inni umraeduna uppur 1990 vestanhafs,
eru i raun fyrst og fremst dminning um pessa heilbrigdu skynsemi. Og pad er
sannarlega porf aminning nud a timum loftslagsbreytinga og i 1jési fjdlmargra
mistaka vid préun borga i gegnum séguna. Ordraedan um Borgarlinuna
undanfarin ar hefur mogulega leitt til pess, ad pessi hugsun mun loksins
festast i sessi hér & landi. Og pessi hugsun undirstrikar einnig vel ad
husnadiskostnadur og samgongukostnadur eru i raun tvaer hlidar a sama
peningnum, verdmidinn fyrir bdsetu i nutima borgarsamfélagi.

pad er pvi mikilvaegt ad horfa ekki einangrad a husnaediskostnadinn, heldur
verdi samgongukostnadur einnig avallt tekinn med i jofnuna. bad er timabaert
ad festa slika hugsun i sessi hér a landi og yta almennt undir aukna vitund um
pann kostnad sem samgdngur hafa i for med sér. Raunar skyrist mismunandi
husnaedisverd eftir sveedum ad steerstum hluta af samgdngukostnadinum.

A timum haekkandi hisnaedisverds hafa verid verid gerdar margar atlégur ad
pvi ad finna hina fullkomnu, hagkvaemu og skjétvirku husnaedislausn. bzer
atlégur hafa oft beinst einvérdungu ad byggingartakninni og
framleidsluadferdunum sjalfum, i stad pess ad skoda busetukostnadinn i
steerra samhengi. Og pegar hugad hefur verid ad stadsetningu hinnar
,hagkvaemu“ hisnaedislausnar, hefur avallt verid freisting ad leita ad landi par
sem pad er ,,6dyrast”, sem er venjulega i mestri fjarlaegd fra pungamidju

www.adalskipulag.is

péttbylisins, par sem ekki eingdngu samgongukostnadur er jafnan haestur,
heldur einnig ymis félags-, ly6heilsu- og umhverfiskostnadur samfélagsins.

pad er audvitad ekki haegt ad skilja ad ibud og stadsetningu, ibudin og 16din er
orjufanleg heild og somuleidis ibudin og hverfid og med fastri stadsetningu
ibudar innan borgarinnar kemur samgongukostnadurinn einnig til ségunnar,
sem er 6hjakvaemilega hluti pess kostnadar ad setja sig nidur 8 akvednum
stad. ibudarhisnaedi getur vitaskuld ekki talist hefdbundinn
»markadsvarningur®, sem haegt er ad ,,neyta“ hvar sem er og hvenaer sem er
og haegt er ad geyma a lager sem ganga ma i pegar pegar eftirspurnakurfan a
hdsnaedismarkadi sveiflast uppa ny.

Samgongukostnadur og fjarleegd fra vinnustad

kr kist

Kostnadur vegna

il

1km 3 km S5km 10km 15km 20km 30km 40km 50km 60km 70km
Fjarlaegd fra pungamidju vinnusdknar 3 héfudborgarsvadinu

Heimild: Minnisblad SSH fra jantar 2019, unnid af Vilhjalmi Hilmarssyni, hagfraedingi.
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,Péttari og blandadri byggd eykur moéguleika folks a
ad nyta sér adra ferdamata en einkabilinn, sem
minnkar porf fyrir umfangsmikil gatnamannvirki og
bilstedi, sem aftur skapar ny taekifeeri til ad pétta
byggd. bad er pvi mikilvaegt ad skoda alltaf i samhengi
péttingu byggdar og umbaetur sem varda
almenningssamgongur, hjélreidar og gangandi
vegfarendur....

Hefdin hefur verid su ad uppbygging hisnadis
stjérnast fyrst og fremst af markadséflum en
opinberir adilar préa og fjarmagna samgongunetid.
betta skyrist ad miklu leyti af pvi ad samgongukerfid
er net sem teygir sig yfir stort landsvadi en
uppbyggingunni er styrt a mun smaerri kvarda og par
kemur mun minna fjarmagn vid ségu hverju sinni.
Landnotkun er pvi oft hadari markmidum peirra sem
sja um préun samgongunetsins en peirra sem hafa
umsjon med uppbyggingu...”

AR2010-2030, Vistveenni samgongur, bls. 123



Lifandi, fjolbreytt og félagslega
sjalfbzer hverfi

A undanférnum dratugum hafa yfirvold vida a Vesturlondum lagt herslu & ad
glaeda ibudarhverfi borganna meira lifi og fjélbreytni. Hin paulskipulégdu og
hreinu ibudarhverfi sem risu hvarvetna i Uthverfum vestraenna borga a sidari
hluta 20. aldarinnar, voru fyrst og fremst byggd utfra pvi sjonarmidi ad skapa
heilsusamlegt og 6ruggt umhverfi fyrir kjarnafjolskylduna, par sem séd veeri
fyrir 6llum samfélagslegum poérfum, opinberri pjonustu, leikvéllum,
almenningsgérdum og 6dru sem talid var pa til ndtimapaeginda. Hverfin attu
einnig helst ad vera umvafinn nattdru og heilnaemu lofti, fjarri skarkala
atvinnusvaedanna og dhersla 16gd a ad skapa solrik Utisvaedi og bjartar ibudir.
péttleika ibudarbyggdar var pvi jafnan stillt i hof og venjulega sett stréng
skilyrdi um atvinnustarfsemi innan hverfisins.

Settum markmidum um fridseelt, rolegt og 6ruggt umhverfi var jafnan nag,
en sidur peim markmidum ad i hverfinu veeri idandi mannlifi frd morgni til
kvolds og gréskumikid og fjdlbreytt samfélag. Pessi ndlgun 4 hid hreina og
félagslega einsleita ibudarhverfi hefur saett vaxandi gagnryni a sidustu 60
arum. bad er ljést ad margt hefur breyst i samfélagshattum, s.s. vardandi
fiolskyldugerdir og neysluvenjur og atvinnuhaetti, sidan hin prautskipuldgdu
uthverfi eftirstridsdranna voru byggd vida a Vesturlondum og sidar hér i
Reykjavik.

pad hefur lengi verid lykil markmid i adalskipulagi borgarinnar ad auka
bléndun byggdar med pvi ad flétta betur saman atvinnustarfsemi og
ibudarbyggd og draga pannig almennt ur fjarlaegd milli vinnustada og heimila,
og par med umferdaralagi milli borgarhluta og skapa liflegra samfélag innan
hverfinna. betta er haegt ad gera pad med pvi ad skipuleggja markvisst
ibudarbyggd i naesta nagrenni vid 6fluga atvinnukjarna, byggja nyja
atvinnukjarna i grennd vid rotgroin ibadarhverfi, endurskipuleggja sveedi par
sem jofnum héndum er heimilud atvinnustarfsemi og ibidarhisnaedi og
almennt med pvi ad skapa rymri heimildir um starfsemi og pjonustu innan
grdéinna ibadarhverfa. Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir ad allar pessar
leidir séu farnar. bad hefur einnig verid lengi stefna borgaryfirvalda ad tryggja
fiolbreytta blondu husagerda innan hverfa borgarinnar og vinna pannig gegn
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félagslegri einsleitni og auka likur pess ad ibuarnir geti steekkad eda minnkad
vid sig husnaedi, an pess ad purfa ad flytja ur hverfinu.

En pad getur verid veruleg askorun ad fylgja eftir markmidum um blandada
byggd og félagslega blondun husnaedis. Marga mun sennilega afram dreyma
um sérbyli med gardi i rélegu og fridsaelu ibudarhverfi, par sem helst engin
atvinnustarfsemi er leyfd. Pad umburdarlyndi sem var fyrir starfsemi i
nagrenni ibudarhusnaedis lengi framan af 20. 6ldinni, virkjast heldur ekki i
einni svipan po skipulagsdsetlunum eda 68rum reglum um skipan byggdar sé
breytt.

Hin mikilvaegu markmid um bléndun byggdar mega hinsvegar ekki vera ordin
tém. Lydheilsa ibdanna er sannarlega had pvi ad umhverfid og mannlifsfléran
sé fjolbreytt, hverfid sé litrikt og idi af mannlifi og ad margvisleg verslun og
pjénusta, veitingastadir, afpreying og starfsemi séu i gongufeeri vid heimilid.
pad getur til deemis unnid gegn félagslegri einangrun og einmanaleika. pad er
pvi mikilvaegt ad setja fram med eins skyrum haetti og mogulegt er, hvad ma
og hvad ma ekki innan ibudarbyggdar og vinna pannig bug a tortryggni og
auka par med umburdarlyndi fyrir nybreytni innan hverfanna. Skipulag
hverfanna parf einnig ad vera sveigjanlegt og ad avallt sé til stadar svigrum til
breytinga.
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,Uppbygging borgarinnar og préun midi ad pvi ad
skapa sterkar hverfisheildir sem standi undir
grunnpjonustu, fjolbreyttri verslun og pjonustu,
iprotta- og fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi.
Leitast verdi vid ad hvert hverfi hafi sinn kjarna,
pbannig ad ibuarnir eigi sem styst ad sxkja daglega
verslun og pjonustu og sem flestir sjai sér faert ad
sakja pjonustu innan hverfisins gangandi eda
hjélandi.”

AR2010-2030, Borg fyrir folk bls. 166

,A sidustu dratugum hefur idnadarsamfélagio

smam saman verid ad vikja fyrir pjonustu- og
pbekkingarsamfélaginu i proadri Iondum heimsins.
bessar breytingar i atvinnuhattum skapa ny taekifzeri i
skipulagi borga. Hinar nyju atvinnugreinar a svidi
hatzekni, pekkingar og pjonustu valda ad jafnadi
minna 6nadi i nalaegd vid ibudarbyggd en
hefébundinn framleidsluionadur og eru ekki nzerri
eins landfrekar. Pessi proun gefur tilefni til péttari og
blandadri borgarbyggdar. Mégulegt er ad velja
sérhaefdum skrifstofuhverfum stad nalaegt
ibudarhverfum eda innan peirra og ennfremur er
mogulegt ad blanda skrifstofum og ibudum innan
somu husaradar og jafnvel innan s6mu huseininga. Ad
sama skapi gera fyrirteeki pjonustu- og
pbekkingarsamfélagsins adrar krofur til umhverfisins
en hefdbundin framleidslufyrirtaeki.”

AR2010-2030, Skapandi borg, bls. 57



Adgengi ad grunnpjonustu, verslun,

utivist og almenningsrymum

Adgengi er lykilhugtak i skipulagi borga. A3 hafa gott adgengi ad peirri
grunnpjénustu sem borgin veitir, ad margvislegri verslun, pjonustustarfsemi,
sundlaugum, ipréttasvaedum, afpreyingu og fjolbreyttum almenningsrymum
og opinni nattdru. A3 geta gengid ad pjonustunni visri i naesta nagrenni vid
heimilid og mogulegt sé ad fara flestra erinda sinna fétgangandi eda 4 annan
virkan hatt. Pad er engin tilviljun ad atgangspunkturinn i skipulagi nyrra
ibudarhverfa, i naestum 100 4&r, er ad stadsetja grunnpjénustu borgarinnar
midlaegt i hverfinu i gédum tengslum vid stigakerfid og utivistarsvaedi. Megin
markmidid hefur verid ad tryggja 6ruggar og gédar gonguleidir barna i
skélann, sem 6heett er ad segja ad sé 6flugsta félagsmidstodin i hverju hverfi.

Pessi hugmyndafraedi um skdlahverfid sem grunneiningu i hverfisskipulaginu
er enn 16g0 til grundvallar i flestum borgum og afram er gengid utfra pvi i
dalskipulagi Reykjavikur. Vegna margvislegra breytinga i samfélaginu, s.s.
lekkandi feedingartidni, minni fjolskyldustaerda, dldrunar og fjdlgun
einstaklingsheimila, pa er erfidar um vik ad gera dzetlanir fyrir skélahverfid.
bad parf fleiri ibudir til ad standa undir einum grunnskéla og pad getur verid
askorun ad halda uppi fullu skélastarfi i eldri hverfum par sem nemendum
hefur faekkad verulega.

Til ad stemma stigu vid pvi er mikilvaegt ad pétta byggdina og fj6lga ibudum
innan gréinna hverfa og horfa med opnari haetti 4 moérk skélahverfanna.
Ahersla 4 endurnytingu eldri atvinnusvaeda fyrir ibudir getur styrkt skélahverfi
sem eru fyrir, en fyrir vikid er meiri askorun ad tryggja 6ruggar og stuttar
génguleidir i skélann. [ 1jési ahersina 4 sjalfbaera borgarpréun og sem besta
nytingu lands og husnadis, parf ad skoda hugmyndina um skélahverfid i nyju
samhengi. Ad sama skapi parf ad vakta med skilvirkum og reglubundnum
haetti méguleg ahrif nyrrar uppbyggingar a helstu stofnanir samfélagsins, s.s.
med gerd nemendaspaa til skemmri og lengri tima.

{ dag er hugsunin um génguhaefni eda gonguvaenleika tengd vid flesta paetti i
borgarskipulaginu. Vid viljum tryggja ad flestir séu i innan vid 400 m
gonguvegalengd fra gddri matvorubud, séu i gongufaeri vid opin graen svaedi
og stutt sé ganga ad bidstod straetisvagna. Gonguvaenleiki hverfisins og
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hversu margir geta nytt sér vistvaensta og fyrirferdarminnsta ferdamatann
dags daglega, er sennilega besti maelikvardinn a gaedin i skipulaginu. Umhverfi
sem er adladandi fyrir gangandi vegfarendur er liklegt til ad 6rva almennt
hreyfingu, samveru og Utiveru og bata lyéheilsu borgarbua.

Adgengi ad lifandi almenningsrymum og grédursaelum utivistarsvaedum er
sennilega einn mikilvaegasti patturinn i ad tryggja gdéda lydheilsu. bad hefur
hinsvegar oft verid erfidleikum bundid ad virkja ibuana til ad nyta sér pessi
gaedi. Pad & sinar ségulegu skyringar i ymsum samfélagsbreytingum, s.s.
auknu rymi innandyra, staerri einkagérdum og margvislegum paegindum og
afpreyingu i einkarymum ibudarinnar. Vaegi almenningsryma i borgum, maelt i
umferd gangandi félks eda mannmergd, minnkadi alla 20. 6ldina i réttu
hlutfalli vid nutimavaedingu borgarsamfélagsins, pratt fyrir aukinn fritima félks
og hatt hlutfall lands sem lagt var undir opna garda og almenningsrymi.

betta undirstrikar ad pad er ekki ndg ad leggja til land undir rimgdd
gardsvaedi og leiksvaedi, heldur parf ad vanda sérstaklega til honnunar peirra,
stadsetningu peirra og hvernig pau eru fléttud innf lifandi og skjolgott
borgarumhverfi. Steerd rymanna skiptir ekki 6llu mali - heldur pau gaedi sem
eru i bodi og afpreyingarmoguleikar — og i pessu samhengi er rétt ad minnast
peirra gémlu sanninda ad folk dregur ad sér fleira félk, sem aftur gerir
umhverfid skemmtilegra og 6ruggara.

Utivistarsvaedi
2020

-

94%

Hlutfall ibda
innan vid 300 m
fra ativistarsveadi

(>2000 m?)
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,» Sterkt hverfi er eitt lykilatridid til ad

vel takist til ad sampaetta byggdarmynstur og vaxandi
notkun almenningssamgangna. bad er gert med pvi ad
styrkja neerumhverfid pannig ad ibuar geti sinnt
sinum daglegu ath6fnum i nalaegd vid heimili sitt. i
kjarna hverfisins er pétt byggd med fjolbreyttri
starfsemi og midst6d almenningssamgangna. bar

er borgargata hverfisins, med umhverfi sem ytir undir
idandi mannlif. Um kjarnann liggur Borgarlinan
og/eda straetoleid med hau pjonustustigi. Leggja parf
aherslu a gongu- og hjélavaent umhverfi fra kjarna og
ut i hverfid....“

Hofudborgarsvaedi 2040, bls.76

I hverjum borgarhluta og hverju hverfi skal vera
hverfiskjarni og naerpjonustukjarni, pannig ad dagleg
verslun og pjonusta sé i sem mestri naleegd vid ibtiana
og sem flestum gert kleift ad versla, fotgangandi eda
hjélandi, innan sins hverfis “

AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls.169

,» Aherslan er 16gd 4 ad utivistarsvaedi, gangstéttir og
hverfi borgarinnar myndi umgjérd um lifandi og
adladandi stadi sem yta undir aukin og gagnkvaem
samskipti. Andstaedan eru svaedi sem folk flytir sér i
gegnum til ad komast eitthvad annad, eda, sem er
enn verra, fordast ad koma a. Byggingar og mannvirki
sem endurspegla og styrkja sérkenni hvers stadar
skapa bakgrunn lifvaenlegs borgarumhverfis sem
hvetur folk til ad nema stadar, dveljast og njota. Slikt
borgarumhverfi virkar einnig hvetjandi a sjalfbaera
samgongumata, svo sem géngu og hjolreidar...“

AR2010-2030, Graena borgin, bls.83, 84



Gadi ibudarbyggdar og solrik utisveedi

Barnvaent umhverfi

pad er sennilega audvelt ad sammeaelast um pau umhverfisgaedi sem vid viljum
na fram og tryggja ad allir geti notid innan ibudarbyggdar. pad eru gomul
sannindi og ny ad hreint loft, g6d dagsbirta og naegt solarljds, god loftraesting,
utsyni til nattarunnar og ndalaegd vid fallegan og gréskumikinn grodur gerir
okkur gott likamlega og andlega og eflir lydheilsuna. pPad sama gerir umhverfi
sem er jafnan fridsaelt, kyrrlatt og 6ruggt. [ hinni ségulegu ordraedu var lengi
vel litid svo 4 ad erfitt vaeri ad skapa slik geedi i péttri og blandadri byggd. En
lydheilsan er vitanlega einnig had pvi ad umhverfid sé lifandi, vidburdarrikt og
idi helst af mannlifi og fjolbreytt verslun, pjonusta, starfsemi og
almenningsrymi séu innan hverfisins eda i allra naesta nagrenni.

Reynsla sidustu dra i mérgum borgum & Vesturlondum, synir ad audvelt er ad
na fram 6llum peim umhverfisgeedum sem vid saekjumst eftir i péttri og
blandadri borgarbyggd. bad gerist hinsvegar ekki af sjalfum sér og pvi er
mikilvaegt ad setja fram dkvedin markmid og vidmid i adalskipulag um
ldagmarksgaedi vid honnun nyrrar ibudarbyggdar og umhverfisins milli
hdsanna. Leerddmur ségunnar er sannarlega sa ad byggdin ma ekki vera of
gisin. Hin rimgddu og sélriku leiksveedi og opnu graenu svaedi d timum
staksteedu blokkarinnar voru ekki sjalfkrafa g6d almenningsrymi. Byggdin ma
ekki heldur vera of pétt. Pétting byggdar i Reykjavik i gegnum tidina og ekki
sist a allra sidustu arum, hefur verid akvedid leerdémsferli og mogulega getur
tekid tima ad finna hvad vidmid eru rétt vardandi péttleika byggdarinnar,
hversu samfelld byggdin 4 ad vera, hversu hd husin eiga ad vera og hvada
byggingarform eru almennt hentugust.

pad er hinsvegar ljost ad ekki er audvelt ad setja fram algild vidmid eda krofur
sem geta avallt att vid. Adsteedur a hverju svaedi rada vitanlega miklu,
landhalli, hvernig byggingarreitur snyr vid sélu og vindattum og afstadan
gagnvart naerliggjandi byggd og almenningsrymum. | sumum tilvikum geta
tekist & kostir péttari og blandadri byggdar med vaentingum um fjolbreyttari
mannlif og sterkari farpegagrunn fyrir almenningssamgongur og geedi i
sameiginlegum rymum milli hisanna. pad parf lika ad gaeta pess ad krofur um
gaedi verdi ekki éraunsaear og hafi pad i for med sér ad hdsnadiskostnadur
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haekki verulega og geri tekjulaegri hépum, til deemis peim sem ny fluttir eru til
landsins og borgarinnar, erfidar fyrir ad fa hentugt hdsnadi til umrada. bess
vegna er mikilveegt ad tryggja avallt mikla breidd i husagerdum og fjolbreyttar
hasnadislausnir i hverju hverfi.

Ein grunnregla sem hefur reynst vel i nagrannalondum okkar er ad setja
viomid um birtuskilyrdi a Utisvaedum vid nyja ibudarbyggd, ekki sist vardandi
leiksveedi barna. Vida er maelt med pvi ad meiri en helmingur leiksvaeda barna
og onnur dvalarsvaedi utandyra, innan |6da sem og 4 sameiginlegum svaedum,
geti, ad vori, notid sélar ad ldgmarki i 5 klukkustundir a dag.

Hin gronu hverfi Reykjavikur eru jafnan barnvaen og fjélskylduvaen og innan
peirra er mikid af ramgdédum ibudum og fjélbreyttum leiksveedum. bad er
gott ad geta horft til pess pegar hasnaedisparfir til framtidar eru metnar og
pad segir okkur lika ad ekki parf ad gera rad fyrir fjolskylduibddum i 6llum
nybyggingarsveedum. bad getur hinsvegar verid hollt ad hafa ofangreinda
reglu ad leidarljési i 6llum steerri uppbyggingarverkefnum, pvi umhverfi sem
er barnvaent er sennilega gott fyrir alla.

Faedingar a 1000 ibua i Reykjavik og islandi 1991 til 2019
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,Samfélagid hefur verulegan kostnad af Iélegum og
golludum byggingum. G6d honnun skilar hins vegar
virdisauka og eykur ardsemi byggingarinnar.
Virdisaukinn getur falid i sér mikil 6synileg geedi, svo
sem betri heilsu, aukid 6ryggi og meiri vellidan. Pad er
a abyrgd borgaryfirvalda ad nyta fjarmuni
skynsamlega. Mannvirki sem vandad er til avaxtar pa
fjarmuni sem i pad er lagt, ba&di pegar tekid er tillit til
legri viohalds- og rekstarkostnadar og notagildis a
liftima pess. Byggingarlist er fjarfesting til langs tima.“

AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls. 148



Heilsuborgin
Lydheilsa og borgarskipulag

Lydheilsustefna Reykjavikur hefur pad ad markmidi ad skapa umhverfi og
adstaedur sem auka jofnud, heilsu og hamingju pannig ad allir borgarbuar hafi
taekifaeri @ ad njota lifsins i satt og samlyndi, par sem enginn er skilinn eftir.

Hid byggda umhverfi og skipulag getur baedi stutt vid heilbrigdi eda unnid
gegn pvi. Fyrir hundrad arum var sl&emur adbdnadur, lIélegur hdsakostur, opin
holraesi og 66ruggt adgengi ad hreinu vatni medal staerstu dskorana i
heilbrigdismalum Reykvikinga. Adgengi ad heilneemum mat, hreinu lofti og
umhverfi sem studlar ad hreyfingu er enn pann dag i dag i hopi storra
askorana dsamt félagslegum 6j6fnudi.

Fj6lmargir peettir i adalskipulagi borgarinnar skipta mali vid ad skapa
heilsuborg og vinna gegn ahrifapattum sjikdéma. Ferdavenjur og
samgoéngumatar, umferdarslys og loftgaedi eru par natengd samgongustefnu
og peirri umbreytingu 4 pvi svidi sem stefnt er ad. Adgengi ad graeenum
sveedum, sundlaugum, ipréttamannvirkjum og adst6du til utivistar i 6llum
hverfum skiptir lika miklu mali. Markmid um félagslega bléndum og j6fnud
gegna lykilhlutverki til ad auka traust, félagsaud og vinna gegn ahrifum
djafnadar, sem er einn sterkasti ahrifapattur vanheilsu og sjukdéma.

Borgin 4 lika i ségu sinni fjolmorg deemi af pvi ad hafa snuid heilsufarsvanda i
styrkleika. Vatnsveita Reykjavikinga er par frabaert deemi. Sundlaugarnar
somuleidis. Askoranir fyrir heilsu okkar og lidan geta verid mismunandi &
Slikum timum. Fyrir nokkrum aratugum var afengisneysla unglinga i Reykjavik
stér askorun en med markvissum lydheilsuadgerdum tokst ad snua peirri
préun til betri vegar. Sa arangur hefur haldist vegna goédrar eftirfylgni sem
felst m.a. i reglulegum maelingum og vidbrogdum vid peim. Reykjavik for a
tuttugu arum fra pvi ad vera su borg i Evrépu med mesta unglingadrykkju og
reykingar i ad vera su borg par sem faestir unglingar smokkud afengi og
profudu tébak.

Adalskipulag borgarinnar og eftirfylgni med pvi, 4 ad fela i sér somu
vinnubrogd og lengi hafa vidgengist i forvarnarstarfinu gagnvart peim pattum
sem snua ad lydheilsu. Fylgjast 8 med préun heilsu og lidanar og ahrifapatta
heilbrigdis, leggja mat 4 helstu dskoranir, meela arangur og gera tillogur ad
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adgerdum og vidbrogdum eins og parf. Til ad geta komid til méts vid dskoranir
hvers tima, purfum vid ad innleida vinnulag sem tryggir voktun helstu
ahrifapatta heilsu og vellidanar og tryggja ad brugdist verdi vid med
videigandi heetti, byggt a bestu pekkingu. bad er skynsamlegt ad skilgreina
ahrifapeetti heilbrigdis i samhengi vid stefnu i skipulagsmalum og horfa til pess
pbegar teknar eru dkvardanir um hvada maelikvarda eigi ad leggja til
grundvallar vid sampykkt og eftirfylgni nyrrar lydheilsustefnu borgarinnar.

Vid viljum 6ll eiga gott lif, vid viljum njota lifsins og vera hamingjusém.
Lydheilsustarf snyst ekki bara um ad baeta arum vid lifid heldur lika lifi vid arin.
Adalskipulag Reykjavikur er mikilvaegt taeki til ad gera petta ad veruleika og
gera Reykjavik ad sannri heilsuborg.

Adgengi ad gr&num
svaedum, afpreyingu og
osnortinni nattdru

Grzen skref og
sjalfbaer préun

Adgengi ad ferskum og

Umhverfisgaedi éd D‘ hollum matvalum

Orugg hverfi og Adgengiad
almenningsrymi heilbrigdishjonustu

. o Adgengi ad almennings-
Heildsteypt o fjélbreytt @ ’ sarﬁgﬁigum og virkuri
hverfissamfélag ferdamatum

Adgengi ad

atvinnutakiferum Adgengi ad husnzedi a

vidradanlegu verdi

28

,Borgarumhverfid er einn helsti ahrifavaldur a heilsu
og vellidan ibua. Rannsdknir syna ad med markvissum
adgerdum vid honnun bygginga og hverfa ma studla
a0 baettri heilsu og vellidan, draga ur fjolda
veikindadaga, auka framleidni starfsfélks og baeta
namsarangur i skélum...”

AR2010-2030, Graena borgin, bls.83

»,Pa er einn meginpattur skipulagsins, ad baerinn verdi
svo ur gardi gerdur, ad heilbrigdi baejarbua sje sem
minst haetta buin. Petta atridi fljettast inn i alla adra
paetti skipulagsins og pess verdur aldrei gett sem
skyldi nema leitad sje rada og umsagnar hzfs laeknis.
pad er ekki ad astaedulausu, ad skipulag baja er gert
a0 sjerstokum, pydingarmiklum paetti i
heilbrigdisfraedi, og telst ad pvi leyti til leeknisfraedi...“

Gudmundur Hannesson, Um Skipulag baja, 1916, bls.
131.



Hagkveemt husnadi
fyrir alla

pad getur verid mikil askorun ad auka frambod hisnaedis a vidradanlegu verdi
og a sama tima ad skapa péttari borg og byggja a midlaeegum sveedum, par
sem verd lands er haerra. betta er veruleiki sem allar vestraenar borgir standa
frammi fyrir i dag, ekki sist paer borgir sem njéta velgengni i efnahagslegu
tilliti og hafa mikid addrattarafl a folk til basetu, skammtimadvalar og starfa.
Haekkun husnaedisverds i borgum, umfram almennt verdlag, er alpjodlegt
vandamal og vidvarandi ef markadslogmal rada ein ferd.

Reykjavik hefur ekki farid varhluta af pessari préun a sidustu arum og skyrist
ad stérum hluta vegna vaxtar fer6apjénustunnar i borginni. Til ad stemma
stigu vid neikvaedum ahrifum haekkandi husnaedisverds hafa borgaryfirvold
lagt hofud dhersla & uthlutun til husnaedisfélaga, sem rekin eru an
hagnadarsjénamida, a landi sem borgin raedur yfir eda a hlutdeild i
byggingarrétti. Sambaerilegt markmid hefur einnig verid lagt til grundvallar i
vidraedum vid einkaadila @ 6llum staerri préunarsvaedum, a grundvelli
samningsmarkmida Borgarrdds fra névember 2014 m.s.br, medal annars til
ad tryggja uppbyggingu ibuda a vegum Félagsbustada og busetukjarna fyrir
margvislega hépa.

pad er ljost ad hugtokin ,hagkveemt hidsnaedi” eda ,,hisnaedi a vidradanlegu
verdi“ eru vandmedfarin. Edlilegast er ad nalgast slik hugtok med pvi ad sinna
sérstaklega hisnadisporfum laegstu tekjuhdpanna og tryggja ad
husnaediskostnadur fari ekki yfir akvedid hlutfall af radstofunartekjum. bad er
hinsvegar mikilvaegt ad horfa ekki einangrad @ hidsnadiskostnadinn, heldur
verdi samgongukostnadur einnig tekin inni jéfnuna. Vid métun tillagna um
uppbyggingu ibddarhuisnadis verdur ad skoda petta samhengi, ekki sist pegar
horft er til péttingar i grennd vid fyrirhugada Borgarlinu.

Pegar reett er um husnaedi 4 vidradanlegu verdi er einnig mikilveegt ad horfa
til ndverandi hisnaedisstofns en ljdst er ad proskuldurinn innd
husnaedismarkad er avallt lzegri i eldra hisnaedi en nyju, pegar um almennar
ibudir er ad reeda. Heilbrigd hringras a ibudarmarkadi, par sem félags- og
aldurshépar hafa teekifzeri til ad feera sig milli ibuda eftir pérfum og timanlega,
er pvi mikilveeg forsenda pess ad stefnumaorkun i hdsnadismalum gangi eftir.
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Vid gerd husnaedisazetlana til skemmri tima parf pvi dvallt ad horfa til
nuaverandi husnaedisstofns, jafnhlida pvi ad kanna parfir og dskir ibia med
vidhorfskdnnunum.

i hisnaedistefnu adalskipulagsins er einnig 16gd dhersla & frambod smaerri
ibuda, baedi til ad laekka proskuldinn fyrir fyrstu kaupendur/leigjendur inna
markadinn og almennt til ad maeta breyttum fjolskyldustaerdum og fjolgun
einstaklingsheimila. Enn fremur er lykilmarkmid i stefnunni ad tryggja
bléndun hisagerda 4 hverjum byggingarreit og studla ad félagslegri blondun
innan ibudarhverfa. bessu hefur medal annars verid fylgt eftir med dkvednari
skilmalum um hlutfallsskiptingu ibudargerda i deiliskipulagsverkefnum og
almennt med pvi ad fjdlga smaerri ibadum. Til lengri tima litid getur pad einnig
verid skynsamlegt ad setja markmid um ad akvedid lagmarkshlutfall ibdda a
nyjum sveedum henti fjdlskyldufélki. Einnig hefur verid studlad ad nysképun
og proun hagkveemra husnadislausna fyrir ungt félk og fyrstu kaupendur a
nokkrum véldum préunarreitum.

ibadir a
vidradanlegu
verdi

M

25%
=2 37%

Um 37% nyrrar

ibadaruppbyggingar
a vegum husnadis-
félaga sem ekki eru
rekin i hagnadarskyni
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,Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi
midadar vid parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki
geta lagt mikid fé i eigid husnadi. Uppbygging sliks
husnzedis verdi einkum a midleegum sveedum sem
audvelt er pjona med gédum
almenningssamgongum.“

AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls. 164



Kroftugt og fjolbreytt
atvinnulif

Atvinnulifid i Reykjavik og 4 hofudborgarsvaedinu er fjdlbreytt. bad er helsti
styrkur pess og mikilvaegt er ad vidhalda peirri fjélbreytni eftir fremsta megni.
{ Reykjavik eru helstu atvinnusvaedin & héfudborgarsvaedinu og landinu 6llu,
hvort sem litid er til starfsemi a svidi hateekni og pekkingar, rannsdkna,
haskala, fjarmala, verslunar og pjénustu, opinberrar stjérnsyslu, menningar
og lista, fer6apjonustu, matvaelaframleidslu, flutninga eda idnadar.
Samkvaemt fyrirtaekjaskra pa voru skrad yfir 22 pdsund fyrirtaeki i borginni
byrjun ars 2020. Sem deemi pa voru taeplega 300 skrad a svidi frumvinnslu
(landbunadar og fiskveida), um 1100 i smasoluverslun, um 570 i
veitingapjénustu, um 1900 i upplysingataekni, um 3000 fyrirtaeki i sérfreedi- og
taeknipjénustu, teeplega 2500 i fjarmala- og tryggingastarfsemi, um 670 a svidi
menningar og iprotta, um 470 a svidi flutninga og geymslutaekni og taeplega
400 vegna solu eda vidgerda a vélkninum okutaekjum. b6 ad pad sé langt i fra
ad oll skrad fyrirtaeki séu virk, pa gefur petta visbendingu um mikla grésku i
atvinnulifinu og breidd i gerd fyrirteekja.

Reykjavik parf afram ad styrkja hlutverk sitt sem héfudborg landsins og
forystuafl i vaxandi alpjédlegri samkeppni um fyrirtaeki, vinnuafl og
ferdamenn. bad er brynt ad vidhalda breiddinni og fjolbreytninni i
atvinnulifinu og skapa samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar atvinnugreinar, ekki
sist a svidi hataekni og nyskdpunar, graenni orkunytingu, menningar og
afpreyingaridnadar. Einn mikilvaegasti patturinn i préun atvinnulifsins er ad
stydja afram vid myndun klasa menntunar, rannsdkna, visinda og
heilbrigdispjonustu @ Vatnsmyrarsvaedinu og halda uti dzetlunum um
nidurlagningu innanlandsflugvallarins

bad eru vissulega ymsar blikur a lofti og mikil gerjun og préun & svidi einstakra
atvinnugreina, sem getur haft ahrif 4 mat a vinnuaflsporfinni og porfinni fyrir
land og husnaedi. Sjalfvirkni og afkastageta i framleidslu og pjonustu, sem
hefur raunar farid st6dugt vaxandi sidan i byrjun 19. aldar, eykst nd sem aldrei
fyrr og breytingarnar eru sifellt 6rari. Hin aukna sjalfvirkni sem stundum er
nefnd fjérda idnbyltingin, getur haft veruleg ahrif 4 steerdarparfir idnadarins,
landporf og stadarval. Hin opna skrifastofa og ad sitja péttar i vinnurymum
skrifstofa og aukid vaegi fjarvinnu, getur sdmuleidis haft veruleg ahrif &
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nybyggingarporf skrifstofuhusnaedis. Og aukin netverslun og
heimsendingapjonusta getur haft ahrif smasoluverslun og par med a porfina
fyrir pjénusturymi a jardhadum i hdsum.

i 1j6si pessa er mikilvaegt ad skapa meiri sveigjanleika i skipulagsgerdina,
studla ad endurnytingu eldra atvinnuhdsnadis, m.a. med heimildum um ad
umbreyta pvi i ibudarhidsnadi og endurskoda reglulegar husnaedisparfir og
landparfir. Pad er einnig mikilvaegt ad endurskipuleggja eldri atvinnusvaedi i
hzefilega stérum aféngum og gaeta pess ad skapa ekki dtimabaeran prysting 4
flutning fyrirtaekja a nytt fjarleegara svaedi i utjadri. ba parf ad tryggja
umhverfi sem audveldar nyjum og smaum fyrirtaekjum inna markadinn. pad
er mogulegt med pvi ad hafa landnotkunarskilmala eins opna og kostur er.

Vegna ymissa Ovissupatta um framtidarpréun er enn brynna en ella, ad
vidhalda gréskunni i atvinnulifinu og ad pad hvili ekki a of faum stodum.
bpannig getur borgin betur stadid af sér skakkafoll sem verda vegna dvaentra
ytri adstaedna. bad er lika mikilveegt ad tryggja akvedna fjdlbreytni innan
atvinnusvaedanna og par sé breidd i frambodi atvinnu fyrir marga dlika
félagshdpa. Atvinnusvaedin purfa lika vera vel tengd samgdngulega og i sem
mestri nalaegd vid ibudarbyggdina og pad er sérlega mikilvaegt ad
vinnuaflsfrek fyrirtaeki séu i gongufaeri vid gdda straetisvagnapjonustu

Breytingar a jafnvaegi ibuia og starfa til 2050

Vesturborg Austurborg
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Sja nanar umhverfisskyrslu VSO-radgjafar, januar 2021.
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,Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi og
dafni. i Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi a
héfudborgarsvedinu og landinu 6llu, hvort sem litid
er til starfsemi a svidi hatekni og pekkingar, haskola,
fjarmala, verslunar og pjonustu, opinberrar
stjornsyslu, menningar og lista, ferdapjonustu,
flutninga eda idnadar. Styrkur atvinnulifsins i
Reykjavik og & hofudborgarsvaedinu er fjélbreytni
pess. Skynsamlegt er ad vidhalda pessari fjolbreytni
og skapa vaxtarskilyrdi fyrir sem flestar
atvinnugreinar.”

AR2010-2030, Skapandi borg, bls. 55

I Vatnsmyrinni felst einstakt taekifeeri til ad gera
Reykjavik ad betri borg. Med uppbyggingu péttrar
blandadrar byggdar i Vatnsmyrinni verdur stigid stort
skref i ad gera Reykjavik ad sjalfbzerari, hagkvaemari
og fegurri borg. Préun byggdar a flugvallarsveedinu
leggur grundvoll ad nyjum vaxtarpdl atvinnulifs a svidi
haskdla, rannsékna og hataekni.”

AR2010-2030, Skapandi borg, bls. 48



Byggjum a pvi sem vid hofum

Betri nyting lands, hisnadis og innvida

 staerri borgum og eldri er nokkud sjalfgefid ad aaetlun sem horfir til
framtidar, parf ad byggja ad staerstum hluta a pvi sem er til stadar; peim
husum sem eru til stadar, samfélagsstofnunum, Utivistarsvaedum,
fjarfestingum atvinnulifsins og innvidum opinberra adila. pad er ekki haegt ad
byrja med autt blad, eins og tamt var ad hugsa framan af 20. 6ldinni. bad a
sannarleg vid i Reykjavik og med hverri skipulagsasetlununni sem gerd er, pa
er i meira maeli verid ad fylla uppi mynd sem pegar er buid ad draga upp i
megin atridum. betta 4 sérstaklega vid pegar ahersla skipulagsins er 4 betri
nytingu pess lands sem pegar er raskad og pess hisnadis og peirra innvida
sem pegar er buid ad fjarfesta i.

pétting byggdar og raddeild i nytingu lands borgarinnar er ekki nylunda i
Reykjavik og hofst strax i borgarstjoratid Knud Zimsen. Sparnadur og
hagkveemni einkenndi préun Reykjavikur lengi vel framan af 20. 6ldinni og
endurspegladi pad ad sumu leyti veika fjarhagsstofna baejarins. bad var ekki
fyrr en a sidari hluta 20. aldarinnar, medal annars med traustari gjaldstofnum
eins og gatnagerdargjaldi og med vaxandi studningi rikisins vid
gatnaframkvaemdir innan bajarins, ad yfirvold téldu forsvaranlegt ad dreifa
byggdinni meira og byggja lagreistari byggd. betta for lika saman vid baettan
efnahag og aukna einkabilaeign. Med pessu var komid til mots vid dskir
margra baejarbua sem dreymdi um sérbyli med eigin gardi. Krofur
maoderniskrar skipulagssynar um gaedi i nyjum skélahverfum og
umferdarverkfraedinnar um rymi fyrir einkabilinn og aukid umferdaroryggi,
yttu raunar undir ad ibudarhverfin urdu enn lagreistari og gisnari en ella.
Vegna pessarar sogu blium vid nu ad pvi, ad eiga mjog fjolbreytt ibudarhverfi,
par sem péttleiki byggdarinnar er sedi misjafn, medalstaerd ibudanna og
hudsagerdirnar mjog mismunandi, byggdamynstrid gjorolikt milli hverfa og
natturulega umgjord peirra. Pau eiga p6 flest pad sammerkt ad vera barnvaen,
flest skipuldgd i kringum grunnskdla og fjdlskylduvaen. | mérgum hverfanna
eru taekifaeri til ad gefa fleirum moguleika a ad njéta peirra umhverfisgeeda,
pjénustustofnana og innvida sem eru til stadar innan peirra, med baettri
nytingu 4 einstaka reitum, vidbyggingum vid naverandi ibudarhus eda pa
fjdlgun ibdda innan nuverandi husnadis. Vid motun framtidarsynar
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um hina sjalfbaeru borg er 6hjakvaemilegt ad horfa til peirra hverfa sem vid
eigum i dag, pess hiusnadisstofns sem er til stadar og peirra innvida sem buid
er ad fjarfesta i a undanférnum arum. bad er skynsamlegt ad nyta pa innvidi
sem best, hvort sem su fjarfesting felst i skdlabyggingu, gotum, stigum,
leikvollum, almenningsgérdum eda vatnsveitu.

ibadarhverfi i Reykjavik 1920 til 2020. béttleiki sem ibudir 4 ha
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Menningarsoguleg gildi verdi hofd i heidri vid
skipulagningu, honnun og uppbyggingu borgarinnar a
Ollum stigum —vid skipulagningu hverfa, hénnun
bygginga, gatnaumhverfis, torga, garda og
almenningsryma, gotugagna og annarra mannvirkja a
vegum borgarinnar. Hénnun og skipulagning byggdar
feli i sér skilning @ samhengi fortidar og nutidar, par
sem vardveisla a byggingar- og skipulagsarfi
fortidarinnar og efling byggingarlistar og
borgarh6nnunar i samtimanum haldist i hendur...”

AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls. 152-153

,Pad er hagkveem skipulagsstefna ad nyta sem best
fjarfestingar sveitarfélagsins i grunnpjonustu-
kerfunum, svo sem gotum, veitum og skolum. bétting
byggdar er lidur i slikri stefnu. Gamlar athuganir og
nyjar hafa leitt i ljés ad pétting byggoar er
pjodhagslega hagkvaem og hefur jakvaed ahrif a
rekstur og fjarfestingar sveitarfélaga... Jafnframt er
talid ad uppbygging @ midlaegum sveedum fremur en i
utjadri sé umhverfisvaen skipulagsstefna. bar skiptir
mali sparnadur vid ad reka grunnkerfi sveitarfélagsins
en ekki sidur avinningurinn af breyttum ferdavenjum,
styttri vegalengdum og minna landnami opinna
svaeda i utjadrinum. Ennfremur hefur verid synt fram
4 ad pétting byggdar hefur jakveed umhverfisahrif
vegna minni loftmengunar og samdrattar vid
orkunotkun i bilsamgéngum.“

AR2010-2030, Borgin vid Sundin, bls. 33



Graena borgin

{ hinni ségulegu ordraedu hefur borginni og nattdrunni oft verid stillt upp sem
andstaedum. Borgin var helsta taknmynd hins mengandi idnadarsamfélags.
pad vistvaena og dsnortna atti sér vart tilverugrundvéll innan borganna, nema
pba mogulega i hinum lagreistu garduthverfum. Uppur 1970 téku
borgaryfirvold vida 4 Vesturlondum ad boda nyja syn a borgarskipulagid med
aukinni aherslu @8 umhverfismal og heildarskipulag greenna svaeda innan
péttbylisins. Hugmyndafraedin um sjalfbaera proun sem fér ad njota aukins
studnings & 9. dratugnum, studdi enn frekar vid nyja syn a framtidarskipulag
borga og breytta nalgun vid gerd skipulagsins. bad audveldadi mérgum
borgum a Vesturléndum ad setja fram graenar stefnuyfirlysingar um petta
leyti, pvi hin mengandi iGnadur og frumframleidsla var ekki lengur
burdarstodin i atvinnulifinu og teekifeeri skopudust til ad fegra og endurbaeta
hin Ur sér gengnu idnadarsvaedi. Pad var akvedin pverségn folgin i pvi, vegna
pess ad ibuar borganna voru afram jafnhadir neyslu sinni 4 idnvarningi, sem
nu var moégulega fluttur lengri vegalengdir fra fjarlaegari heimshlutum og
einnig vegna ad helstu farartaeki vesturlandabua voru og eru enn sétspuandi
likt og verksmidjur gdmlu idnadarborgarinnar.

pad er lika ljost ad eitt alvarlegasta umhverfisvandamal i samtimanum,
hnignun liffraedilegrar fjdlbreytni, md ad stérum hluta rekja til vaxtar og
starfsemi innan borganna og peirra fjolmorgu pjénustukerfa sem péttbylid
kallar @ og eru utan borgarmarkanna. Pad er pvi stor dskorun fyrir
borgaryfirvold ad draga almennt ur neikveedum umhverfisahrifum og skapa
hina sjalfbaeru borg. A sidustu d&rum, med vistvaenni hénnunar- og
teeknilausnum og almennt nyrri pekkingu, hafa skapast aukin taekifzeri til ad
byggja hina sjalfbaeru borg sem getur vaxid og dafnad i satt vid natturuna.

pad getur verid hollt ad hzetta ad tala um borg og natturu sem skarpar
andstaedur, heldur fremur sem samfléttada heild eda vistkerfi. Likt og borgin
piggur pjénustu nattirunnar pa a borgin ad stydja vid og styrkja kerfi
natturunnar med margvislegum haetti. Tryggja parf ad natturan fai ad vaxa og
dafnainnan og i nadgrenni borgarinnar, ekki einvordungu med pvi ad standa
vord um dsnortin busvaedi, grédur og natturulegt landslag, heldur einnig med
pvi ad skapa ny skilyrdi fyrir nattdruna ad festa sér raetur innan péttrar
borgarbyggdar.
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pad hlytur ad vera grundvallarmarkmid i adalskipulagi ad ekki verdi gengid a
graen svaedi med Utivistargildi og natturu med verndargildi, hvort sem pau
svaedi eru innan byggdar eda i Gtjadri hennar. Med réttum aherslum vid
endurnytingu svaeda innan byggdarinnar og betri nytingu niverandi hisnaedis
og innvida, er mogulegt ad hlifa opnum og 6réskudum sveedum innan
borgarinnar og lagmarka nytt landnam i Gtjadri péttbylisins. bad getur
vissulega verid askorun ad tryggja framgang stefnu um péttari byggd, ekki sist
a timum hudsnaedisskorts, an pess ad ganga nokkurn timann a graen svaedi.
pad er pvi mikilvaegt ad ef slikt & sér stad, ad hlifa eins og kostur er
groskumiklum grédursvaedum og ekki sidur svaeedum sem bera vott um
dsnortna nattdru.

pad eru oft taekifaeri ad adlaga nyja byggd ad peirri nattaru sem er fyrir og i
leidinni ad skapa skilyrdi fyrir nyjan grédur og ny busvaedi. bau grédursvaedi
sem mogulega tapast parf ad baeta upp med graenu yfirbragdi innan hinnar
nyju byggdar, ramgodum og fidlbreyttum gardsveedum, blagraanum
ofanvatnslausnum, greenum huispékum, graenum bilastaeedum, grédri i
gdturymunum og almennt lausnum sem tryggja gegndraepi yfirbordsins. bad
er brynt ad auka seiglu borgarumhverfisins til ad geta maett breyttum
veduradstaeedum i framtidinni og styrkja almennt natturuna i borginni og auka
liffreedilega fjolbreytni busveeda, innan sem utan péttbylisins.

Loftgeedi
og skjol

&)

Utivist Hraefni
Miglun Fraevun
vatns
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,» Pjonusta natturunnar maetir grunnpérfum lifs

med hreinu lofti, vatni og hita.... Natturan sjalf er
uppspretta auds, nattiruaudlinda sem tryggja ad
pjonustan geti att sér stad. Lita ma a nattaruaudlindir
sem hofudstdl og pjonusta natturunnar er pa vextirnir
eda tekjurnar af peirri audlind. Pjénusta nattdrunnar
er d6metanleg, an hennar gaetum vid ekki lifad, og
pbegar dregur ur pjonustunni hefur pad neikvaed ahrif
a lifsgaedi. PAtt pjonustan sé dmetanleg a hin sér i
morgum tilfellum stad an endurgjalds og a pvi a haettu
ad vera vanmetin vid akvardanatoku.”

AR2010-2030, Umhverfis- og audlindastefna, bls. 117

»Til a0 tryggja stodu liffraedilegrar fjolbreytni i
Reykjavik parf ad huga ad velferd lifvera og vistkerfa.
Verndun og vidhald heilbrigdra busvaeda er par ein
mikilvaegasta adgerdin. i Reykjavik eru morg
natturusvaedi og er verndarstada peirra missterk.
Takmark stefnunnar er ad verndun lykilbisvaeda sé
tryggd med fridlysingum, hverfisvernd i skipulagi og
60rum o6flugum verndaradgerdum. Pa parf ad tryggja
ad stada verndarsvaeda sé sterk og ad peim stafi ekki
ogn af vexti borgarinnar, ath6fnum og umsvifum..”

Stefna Reykjavikur um liffraedilega fjolbreytni, bls. 14,
September 2019

,Umfang og edli naudsynlegra framkveemda til ad
styrkja graena netid er ekki alltaf pad sama og
mismunandi hvers konar framkvaemdapzettir koma
vid s6gu. Sums stadar geta framkvamdirnar verid
minni hattar t.d. einfaldar grédursetningar par sem
rymi er fyrir slikt eda litils hattar drbaetur a
innvidum. Annars stadar er porf a breyttri
landnotkun, gerd samgéngumannvirkja eda
umbreytingu svaeda t.d. goturymi eda 60ru landrymi
med 6gegndraept yfirbord i opin, graen sveedi med
grodurpekju. Sums stadar parf ad samrama fjolpaett
hlutverk tenginga t.d. fyrir ofanvatnslausnir,
samgongur, utivist og natturuvernd...”

Grana netid i Reykjavik, Dég ad fyrstu
framkvaeemdadaeltun2019-2024, januar 2019



Borgin er sifelldum
breytingum hao

beir sem bua i borg purfa avallt ad vera vidbunir pvi ad umhverfi peirra geti
tekid breytingum. bad er edli kraftmikils borgarsamfélags ad byggdin taki
breytingum. Breytingarnar eru ymist storar eda smaar, varda hid byggda
umhverfi, breytta starfsemi eda notkun hisnaedis og verid nzer eda fjser pinu
heimili. bu eignast st6dugt nyja nagranna sem eru ef til vill af allt 6dru
saudahusa en fyrri nagrannar. bu parft lika ad reikna med pvi ad verda annad
slagid fyrir areiti vegna smeerri framkvaemda i grenndinni, hvort sem paer
felast i vidhaldi a hdsi ndgrannans, nyrri vidbyggingu sem mogulega veldur
orlitlu skuggavarpi 4 pinni 168, nybyggingu vid naesta gétuhorn, énaedi vegna
framkvaemda vid nyjan sparkvoll i grenndinni eda byggingu nys busetukjarna
handan gétunnar. Og breytingarnar geta lika verid hljédlatar og haegfara,
tilkomnar vegna athafna fjélmargra einstaklinga og pu verdur peirra ekki var
fyrr en peer eru yfirstadnar.

{ gréskumiklum borgarhverfum er skipulagid aldrei endanlegt eda fullmétad.
Pad er i raun heilbrigdismerki ef st6dugt er verid endurbaeta og byggja vid
innan hverfisins og edlilegt ad ibuarnir hafi taekifeeri til ad setja sitt mark &
hverfid med einhverjum haetti. Pad er pvi mikilveegt ad hverfi séu ekki
skipulogd til prautar i upphafi, ad hverfisskipulagid sé ekki endanleg steerd og
allt sé nidurnjorvad til allrar framtidar. Pad er pvi ad sumu leyti
pversagnakennt og umdeilanlegt ad skilgreina einhver akvedin hverfi sem
fastmétud, fullbyggd eda rétgréin, likt og tamt hefur verid ad gera.

Krafan um ad haegt sé ad njota fridsaeldar og 6ryggis innan ibudarbyggdar er
vissulega rik og réttmaet sem slik. bvi parf ad gaeta hofs i umfangi breytinga
hveriju sinni og kynna paer vel i upphafi skipulagsvinnu. ibtar borgarinnar
verda hinsvegar ad syna pvi skilning ef naudsynleg pjonusta, starfsemi eda
uppbygging sem rikir almannahagsmunir eru um, risi i peirra nagrenni.
Borgaryfirvold purfa aftur mati ad tryggja ad neikvaed umhverfisahrif verdi
lagmorkud og geett sé jafnraedis milli hverfanna pegar kemur ad stadarvali
bjénustu eda préun nyrrar byggdar. | borgarsamfélaginu er flest breytingum
had og pvi er lykil atridi ad allir sem koma ad malum temiji sér dkvedid
umburdarlyndi, jafnhlida pvi ad vera vel medvitadir um rétt sinn til ad gera
athugasemdir og kalla fram umraedu um réttmaeti bodadra breytinga.
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bad er edlilegt ad atok verdi um hvernig eigi ad préa og byggja borgina upp. i
steerri framkveemdum takast jafnan a almannahagsmunir i hinu stéra
samhengi, naerhagsmunir hverfisins og sérhagsmunir einstakra ibla eda
fyrirtaekja. | borgum par sem 16gd er ahersla & betri nytingu lands, htsnaedis
og innvida og proun hennar beint inna vid fremur en Utavid, er liklegt ad atok
um einstok verkefni verdi tidari. bad er pvi brynt ad vanda til verka pegar
unnid er hverfis- eda deiliskipulag; ad gott upplysingafleedi verdi tryggt og
samrad haft vid alla hagadila og umhverfisahrif uppbyggingar verdi metin
med faglegum haetti { vidu samhengi. [ ljési pess ad i flestum tilvikum parf ad
meta ndnar aformada uppbyggingu i deiliskipulagi, medal annars i samtali vid
naersamfélagid, er einnig mikilveegt ad endanlegt byggingarmagn 4 einstokum
svaedum sé ekki fest med nakveemum haetti i adalskipulagi. Pad gefur
borgaryfirvéldum meira svigrum til ad vega og meta uppbyggingaraformin og
teekifeeri til ndnara samtals vid naersamfélagid.

Fjoldi byggingarmala hja Byggingarfulltria Reykjavikur 2001-2019
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Um fjolgun ibuda i gréinni byggo:

»1. Vidbaetur 4 160. Vidbaetur geta verid prenns konar:
A. Vidbyggingar vid his/staekkun nuverandi byggingar
B. Ofanabyggingar a ntverandi byggingar, ibudarhus
eda bilageymslu

C. Vidbatarbyggingar a 168, uppbygging a 166 med
nybyggingu

2. Uppskipting a eign. Oft ma skipta storum eignum
upp i smaerri einingar. D®@mi um pad eru stor
sérbylishus. Vid slika uppskiptingu verdur annadhvort
til aukaibud eda séribud, sja skilgreiningar i
hugtakaskyringum.

3. Breytt notkun ryma. Atvinnuhtsnadi, bilageymslu
eda geymsluhtsnaedi sem ekki er lengur not fyrir ma
breyta i ibtudir ad uppfylltum skilyrdum.

Tillégurnar eru hagkvaemar pvi ad ekki parf ad rydja
nytt land og byggja ny hverfi og innvidi. Adferdin er
pvi vistveen og sjalfbzer og skapar verdmaeti fyrir
borgina og borgarbua. bessar heimildir geetu fjolgad
ibudum i borginni umtalsvert, jafnvel p6 ad minnihluti
huseigenda nytti sér paer.”

Fjélgun ibuda. Adferdir og gaedakrofur vid ad fjolga
ibudum i gronu hverfi, leidbeiningarit med
hverfisskipulagi



Fjolbreytt borg
fyrir alla

Borgin er fjolbreytt ef hin er fyrir alla. béttbyli sem ekki er fjolbreytt stendur
ekki undir pvi ad vera borg eda borgarsamfélag. Borg er ekki borg nema hdn
sé skipud morgum o6likum félags- og menningarhépum. Ordid fjolbreytni er
pad ord sem aetti alltaf ad leggja til grundvallar i stefnumaorkun okkar i
skipulagsmalum og almennt pegar kemur ad akvardanatdku um uppbyggingu
og proun borgarinnar. Pad er mikilvaegt pvi ad pad er svo margt i okkar
samtima sem ytir undir einsleitni, ekki sist pegar kemur ad hinu byggda
umhverfi borga en einnig i vidleitni okkar ad skapa lifvaenlegt samfélag.

Fjolbreytni er mikilvaeg hvort sem vid horfum til mannlifsflérunnar,
menningarinnar, félagslifsins, atvinnulifsins, lifrikis opnu sveedanna og
natturunnar sem umvefur borgina, byggingarlistarinnar, hisanna og forma
beirra, baejarrymanna, torganna, leikvallanna, gétugagnanna, ferdamdtanna
og hverfissamfélaganna. pad er lika mikilvaegt ad pad sé fjolbreytni og breidd i
eignarhaldinu @ husunum, fyrirtaekjunum og vid purfum adkomu fjélbreyttra
hopa pegar kemur ad akvordunartoku og stefnumaotun. Groskumikid og
heilbrigt borgarsamfélag prifst 4 pvi ad fjclbreytni einkenni flesta paetti
borgarinnar og ad allir hafi jafnan adgang ad borginni og peim taekifaerum
sem han bydur uppa.

Hid smaa fremur en hid stéra skapar fidlbreytnina. Aherslan 4 hid smaa er
akvedinn undirtdonn i adalskipulaginu. Byggja smatt og smatt 8 mérgum
smeerri préunarreitum i stad pess ad hugsa i nyjum borgarhlutum i Utjadri
byggdar. Hverfa fra umfangsmiklum gatnaframkveemdum og nyta betur pad
gatnakerfi sem er fyrir og adra innvidi borgarsamfélagsins. Stydja vio
fiolbreytta og vistvaena ferdamata. Hugsa i smaerri byggingarreitum, laegri
hdsum, minni ibiudum og fingerdara byggdamynstri & nyjum préunarsveedum.
Efla smeerri einingar verslunar- og pjonustu innan hverfanna og takmarka
byggingu nyrra stérmarkada. | staerri verkefnum, eins og i Arttinshéfda og
Vatnsmyri parf hinsvegar ad varast ad hugsa ekki i of stortaekum lausnum og
skipuleggja og byggja hverfin i mérgum aféngum.

Mogulega er 6ruggasta leidin til ad tryggja fjclbreytni og grosku i
borgarsamfélaginu, ad skipuleggja i eins morgum afongum og kostur er a og
horfa a skipulagid ad einhverju leyti sem bdtasaum fremur en heildstaeda og
endanlega lausn. Ad vera pragmatisk fremur en Utdpisk og horfa a
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borgarpréunina sem akvedna tilraunastarfsemi par sem vid préfum okkur
afram, smatt og smatt. Vid purfum lika ad vera vel medvitud um, ad pad er
ekki haegt ad stytta sér leid i attina ad nyju sjalfbaeru og samheldnu
hverfissamfélagi, med vel igrundadri skipulagsazetlun einni saman. bvi pad eru
peir sem fylla husin af lifi og stérfum og nota almenningsrymin sem skapa
endanlega samfélagid, en ekki hin hannada umgjoérd og pjonustukerfi sem
bodid er uppa.

pad er mikid Ian ad synin um hina vistveenu borg, sem maetir askorunum
okkar i loftslagsmalum, fer vel saman vid synina um hina lifandi, skemmtilegu
og réttlatu borg sem vid viljum skapa. Ef vel er & haldid verdur borgin, med
meiri péttleika og blondun byggdar, ekki einvordungu sjalfbaerari, heldur
fallegri, heilsteyptari, liflegri, fjlbreyttari og hagkveemari. Vid purfum ad
halda a lofti peim sérkennum og peim pattum sem gera Reykjavik einstaka a
heimsvisu, jafnhlida pvi ad tileinka okkur nyjustu teekni og pekkingu a
alpjodavettvangi svo vid getum beitt fjdlbreyttum og vistvaenum lausnum i
hdsnaedismalum, samgéngumalum og umhverfismalum.
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»Reykjavikurborg vidurkennir rétt sérhverrar
manneskju til ad bua i heilnemu umhverfi sem folki
og lifriki stendur ekki 6gn af. bessi réttur er samofinn
rétti manna til lifs, frelsis og mannhelgi. Med
heilneemu umhverfi er att vid umhverfi sem er laust
vid mengad vatn, andrumsloft eda jardveg sem spillir
heilsu félks eda lifriki. Umhverfi tekur til
borgarumhverfis og nattirunnar innan borgarmarka.
Allir borgarbuar eiga ad geta notid peirra lifsgeda
sem felast i heilneemu og adgengilegu umhverfi. beir
eiga jafnframt ad geta fengid upplysingar um og
komid ad akvordunum sem varda umhverfi peirra.
Avallt skal huga ad 6likri st6du kynja og ahrifum
margpattrar mismununar. Vegna kyns, uppruna,
fotlunar, aldurs eda annarrar stodu getur folk haft
olikar parfir vardandi adgengi ad upplysingum og
patttoku i akvérounum er varda umhverfi peirra. ba
ber einnig ad gera rikar krofur til borgarbua um ad
minnka vistspor sitt og ber stjornvoldum ad stydja pa
til pess.”

Ur Mannréttindastefna Reykjavikur, bls. 14, sampykkt
i borgarstjorn dags. 18. oktober 2016



Iblaspda, mat 3
husnadisporfum og
valkostir um byggdaproun
til 2050



Breyttar forsendur
ibuaspar

Vid motun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera sér grein fyrir pvi hver
voxtur borgarinnar geeti ordid. Til ad gera daetlanir um porf fyrir ny
byggingarsvaedi, um fjolgun ibuida og um steekkun atvinnuhusnadis purfa ad
liggja fyrir spar eda vidmid um fjélgun iblda og starfa. Voxtur Reykjavikur
raedst mikid af almennri efnahagspréun i landinu og pvi er edlilegt ad horfa til
mannfjéldaspar Hagstofu {slands, um ibtapréun & landinu 6llu, pegar iblaspa
er unnin fyrir Reykjavik. Reykjavik er einnig hluti af hisnaedis- og
atvinnumarkadi hofudborgarsveaedisins og raunar alls Sudvesturlands. bad er
pvi mikilvaegt ad setja deetlanir um voxt i Reykjavik i samhengi vid proun a
hofudborgarsvaedinu og gildandi sveedisskipulag. Stefna borgarinnar i atvinnu-
og husnaedismalum, svo sem um frambod byggingarsvaeda og um geedi
umhverfis og pjonustu, er sidan grundvallarforsenda pegar sett er fram
aeetlun um fjélgun ibua og starfa i adalskipulagi. Vidmid adalskipulags um
vaxtarhrada hljota pvi dvallt ad byggja annarsvegar a hlutleegari pattum. s.s.
greiningu 4 lydfreedilegum pattum, landsspd Hagstofunnar og vidmidum
sveedisskipulags og hinsvegar a settum markmidum borgarinnar um
ibuafjolgun og husnaedisframbod. Hversu hratt viljum vid ad borgin geti vaxid,
hvernig aetlum vid ad tryggja stédugleika a husnaedismarkadi og maeta okkar
félagslegu markmidum um hdsnadi?

{buaforsendur adalskipulagsins voru endurskodadar sidast haustid 2016.
Uppgangur i ferdapjénustu, nyjar hagspar og ibuaspar Hagstofunnar gafu pa
tilefni til ad endurmeta ibuaforsendur adalskipulagssins og var arleg medal
ibudaporf 4 ari, fyrir timabilid 2010-2030, haekkud ur 700 ibudum i 800.
Vegna uppsafnadrar parfar og haegari uppbyggingar fyrri hluta
skipulagstimabilsins, var detlad ad medalporf fra arinu 2016 til 2030 geeti
ordid um 1000 ibudir og enn meiri pegar litid var til skemmri tima. Samkvaemt
gildandi ibuaspa adalskipulagins er aztlad ad ibdar Reykjavikur verdi 149
pusund arid 2030.

pad er timabaert ad endurmeta iblaspar og forsendur um husnaedisparfir og
almennt uppfeera dzetlunargrunn adalskipulagsins. Pad er mikilveegt i 1jési
peirra fjolmorgu breytinga sem hafa verid gerdar undanfarin ar 4 stefnunni en
ekki sidur vegna aformadra breytinga 4 skipulagi i Ellidadrvogi sem felur i sér
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verulega fjolgun ibuda. Enn fremur liggur fyrir endurmat a uppbyggingar-
moguleikum a fjolmérgum 68rum svaedum og nyir byggingarreitir fyrir
ibudarbyggd hafa verid tilnefndir i tengslum vid gerd ramma- og
deiliskipulags, gerd hverfisskipulags og almennt vid métun hisnaedisaaetlunar.
Ljost er ad moguleikar fyrir ibudarbyggd, innan ndverandi vaxtarmarka, er
mun meiri en gengid var Utfra vid motun adalskipulagsins a sinum tima. Hér
parf po einnig ad hafa i huga ad fjoldi iblidareininga sem mogulegt er ad
byggja, eykst vissulega i takti vid medalstaerd ibudanna, en vidmid um hana
hafa farid mjog leekkandi sidustu ar.

Reglubundin framlagning husnaedisdzetlana og lagadkvaedi um gerd slikra
aaetlana, setja stefnu adalskipulags i husnaedismalum i nytt samhengi. b6
afram verdi sett fram megin vidmid um ibuaafjélgun, hdsnadisporf til langs
tima og megin markmid i husnaedismalum i adalskipulagi, pba er edlilegt ad
ganga utfrd pvi ad stefna i husnaedismalum verdi i reglubundnu endurmati vié
framlagningu arlegra husnadisazetlana. Betri gagnagrunnar og markvissari
meelikvardavinnu gera pad lika miklu audveldar ad vakta préunina og
endurskoda reglulega forsendur.

Husnaedisaaetlun til skemmri tima parf ad taka mid af almennri
samfélagsproun, stédu hisnaedismarkadarins a hverjum tima, nanari
greiningu 4 husnaedisporfum, stédu a byggingarmarkadi og efnahagspréun,
samningsmarkmidum Borgarads a hverjum tima, auk pess ad horfa til
almennra markmida adalskipulags. Vegna pessa breytta umhverfis eru pvi
forsendur til ad gera stefnu adalskipulagsins i hisnaedismalum almennari og
tryggja meiri sveigjanleika i framfylgd hennar.
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I hiisnaedisazetluninni eru sett fram toluleg markmid
um fjolda ibtida sem purfa ad fara i

uppbyggingu til lengri og skemmri tima. Markmidid er
a0 skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu

minnst 1000 nyrra ibuda a ari ad medaltali. bar af er
gert rad fyrir ad byggja um 250 ibudir a

vegum husnadisfélaga sem ekki eru rekin i
agddaskyni. Helstu byggingarsvadi i Reykjavik eru
skilgreind i husnadisazetluninni og hvernig
uppbyggingu ibudahusnaedis midar, bzedi a
almennum markadi og par sem Reykjavikurborg beitir
sér sérstaklega fyrir uppbyggingu i samvinnu vid
husnaedissamvinnufélég, verkalydshreyfinguna,
samtok eldri borgara, namsmenn og eigin leigufélag
borgarinnar, Félagsbustadi. i hisnaedisizetluninni er
jafnframt fjallad um préun byggdar og ibuafjolda,
uthlutun 1603, sértaekar studningsadgerdir vegna
husnaedismala og hagkveemt hiusnadi fyrir ungt folk
og fyrstu kaupendur auk pess sem settar eru fram
lykiltolur og greiningar a svidi husnaedismala.”

Huasnaedisazetlun Reykjavikur, oktéber 2020



Verum vidbuin miklum vexti og gerum rad

fyrir kroftugri uppbyggingu?

Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins til arsins 2040, leggur mikla dherslu a
sjalfbzera borgarpréoun og ad hun verdi best tryggd med auknum péttleika
byggdar a svaeedum sem audvelt er ad pjona med vistvaenum samgongum.
Uppbygging 4 slikum svaedum er pvi sett i forgang og er gert rad fyrir a.m.k.
66% ibudarbyggdar a hofudborgarsvaedinu verdi i skilgreindum kjornum eda
samgoéngumidudum svaedum arid 2040, i stad 30% hlutfalls i dag. betta er
metnadarfullt markmid sem rimar vel vid stefnu gildandi adalskipulags.

Pad er ljost ad pau svaedi & hofudborgarsvaedinu sem falla undir kjarna og
samgdngumidud svaedi eru langflest i Reykjavik i dag og par er almennt
audveldast ad na upp peim lagmarks péttleika sem tryggir aszettanlegan
farpegagrunn fyrir Borgarlinu. i 1jési peirra dskorana sem vid sténdum frammi
fyrir i loftslagsmalum ma einnig spyrja sig hvort ekki sé mikilvaegt ad efla
almennt borgarvaedingu landsins og setja aukinn kraft i uppbyggingu péttbylis
sem getur stutt vid vistveenni ferdavenjur og lifsmata. bad er ljdst ad tryggja
parf akvedinn kraft i uppbyggingu péttari byggdar a héfudborgarsvaedinu, likt
og gildandi svaedisskipulag bodar. Ad sama skapa parf ad setja i forgang
uppbyggingu a sveedum, innan hofudborgarsvaedsins, par sem raunhafast er
ad na markmidum svaedisskipulags og loftslagsstefnu, baedi borgar og riksis.

bessi stadreynd geeti pytt pad ad hlutur Reykjavikur i ibdafjélgun landsins og
hofudborgarsvaedisins purfi ad aukast verulega. Nuverandi ibdaspa
adalskipulagsins er nokkud hoéfstillt i pessum efnum og pvi vert ad spyrja sig
hvort pad sé ekki abyrgdarhlutur, ad gera ekki rad fyrir hradari vexti i
hofudborginni. bad parf einnig almennt ad studla ad kroftugri vexti a
hofudborgarsvaedinu og tryggja proun 6flugs borgarssamfélags i landinu.
betta pydir ad snua parf vid iblaprdéun sidustu ara, par sem hlutur
hofudborgarsvaedisins hefur stadid i stad og snua parf vid aratuga laekkandi
hlutdeild Reykjavikur i ibdafjolgun landsins.
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ibaafjolgun i
Reykjavik til 2050
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ibaafjélgun

ibuafjoldi 2019

Héflegur voxtur grundvallast 4 midspa Hagstofu islands og ad héfudborgarsvaedid vaxi
hoéflega. Reykjavik vex i takti vid dnnur sveitarfélog @ hofudborgarsvaedinu.

Kroftugur voxtur Il gerir rad fyrir kroftugri vexti @ hofudborgarsvaedinu og ad hlutur
Reykjavikur i vextinum aukist. Byggt @ midspa Hagstofu islands.

Kroftugur voxtur I1l, sému forsendur og i 1| nema byggt er & haspa Hagstofu islands.
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»,Frambod landrymis til uppbyggingar a
héfudborgarsvedinu gefur tilefni til pess ad =tla
Reykjavik staerri hlut i framtidarvexti svaedisins en
verid hefur undanfarin ar. Byggingarland i Reykjavik
er um 60% af hugsanlegu framtidarbyggingarsvaedi

a hofudborgarsvaedinu samkvaemt svaedisskipulaginu
2001-2024. begar tekid er tillit til midlaegrar legu
svada innan Reykjavikur, péttingarméguleika og
stefnu sveitarfélaganna um aukinn péttleika byggdar,
pba ma zetla ad hlutur Reykjavikur i uppbyggingu a
svaedinu gaeti ordid meiri en 60% pegar horft er til
langrar framtidar”

AR2010-2030, bls. 31.



bPusund ibudir a ari?

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu
ibudarhdsnaedis i borginni. Unnid hefur verid a grundvelli hisnaedisazetlunar
og markmida adalskipulags Reykjavikur. | daetlunum hefur verid lagt upp med
pad ad auka heildarframbod ibuda, auka fjolbreytni i ibudagerdum og
busetuformum og sérstdk ahersla hefur verid a ad auka frambod smaerri
ibuda, auk markmids um auka hlutdeild husnaedisfélaga, sem ekki eru rekin i
hagnadarskyni. Mogulega gilda avednari tregdulégmal a byggingarmarkadi
hér a landi, en vida annars stadar og birtist pad i dypri sveiflum i frambodi
husnadis. Gerd hdsnadisazetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga a
markadnum, ekki sist peirra sem ekki eru rekin i hagnadarskyni, geeti leitt til
pess ad pad dragi ur slikum sveiflum. Megin tilgangurinn med pessu ataki og
gerd husnadisaztlunar var ad meeta pvi erfida dstandi sem skapadist a
byggingarmarkadi & arunum eftir hrun og skapa heilbrigdari hiisnaedismarkad
pegar til lengri tima er litid. Leidarljds i pessari vinnu hefur verid ad sla ekki af
peim kréfum sem settar eru fram i adalskipulagi, vardandi gaedi i hinu byggda
umhverfi og umhverfisahrif uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest
er i nyrri ibudarbyggd og mikilvaegt ad ibudarhusnaedi fyrir alla félagshodpa risi
i sjalfbeerum hverfum, umhverfislega sem og félagslega.

Stéraukid frambod ibida er tryggasta leidin til ad skapa aszettanlegra
husnaedisverd, 4 hinum almenna markadi, badi 4 midlaegum sveedum og i
utjadri byggda. Edlilegt er pvi ad setja haerri markmid um fjélgun ibada a ari
og ad nuverandi langtimavidmid um 800 ibudir 4 ari fari i ad minnsta kosti
1000 ibudir. Og afram verdi stefnt ad pvi ad um 250 peirra ibuda, verdi 4
vegum husnaedisfélaga sem ekki eru rekin i agédaskyni. bad raedst vitanlega
af st6du 4 husnaedismarkadi, atvinnustigi, efnahagshorfum hverju sinni hvort
ofangreind markmid gangi eftir a einstokum arum eda arabilum. Umfang og
gerd uppbyggingar til skemmri tima mun 4 hverjum tima taka mid af
almennum horfum 4 husnaedismarkadi og efnahagslifi, landsspa
Hagstofunnar, megin markmidum svaedisskipulags hofudborgarsvaedis og
adalskipulags, og prounardazetlun svaedisskipulagsins til fjogurra ara. Markviss
azetlun um jafnari fjélgun ibuda, studd af opinberum adilum, er hinsvegar
einnig til pess gerd ad draga ur sveiflum 4 byggingarmarkadi, skapa stodugri
husnaedismarkad og almennt til ad jafna hagsveiflur i samfélaginu.
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Fjoldi ibuda a hverja 1000 ibua i Reykjavik
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Fjoldi byggdra ibuda i Reykjavik eftir aratugum*

m“”y

1931-1940 MAAA A

2021 - 2030

2.106
1941-1950 MAAAAAAAAANA 4251
1951-1960 MIAAAAAAAAAAAN 5.898
1961-1970 AAAAAAAAAAAANAA 6.771
vn-190 AAdAAAAAAAAAAANAA 7.166
131-1990 AAAAAAAAAAAANAAN 7.220
1991-2000 MAAAAAAANAAANA 5.491
2000-2000 MUAAAAAAAAAAN 5.230
-2 @I AAAAAAAAANA 5.022
* Fjoldi ibuda & timabilinu 2011-2020 er zetladur fyrir sidustu arin
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Vendipunktur?

Sidustu misseri hefur sennilega verid i gangi mesta
uppbyggingarskeid i s6gu borgarinnar vardandi
ibudarhusnadi, horft til fjolda peirra ibuda sem eru i
byggingu. Vel a pridja pusund ibudir eru ni i smidum,
par af yfir pusund ibudir sem eru a vegum félaga sem
ekki eru rekin i hagnadarskyni.

Sidustu ar hafa verid metar i utgafu nyrra
byggingarleyfa fyrir ibudir og hefur fj6ldi utgefinna
leyfa farid um og yfir 900 ibudir sex ar i r60 og arid
2018 voru gefin ut leyfi fyrir 1417 ibGdum. Tala
fullgerdra ibuda i Reykjavik nadi yfir 1000 a sidasta ari
og er pad i annad skiptid i sogunni sem pad gerist.



Ibuaspa til arsins 2040

Prjar sviosmyndir

Framreikningar taka mid af landsspa Hagstofu islands (haust 2019) og
grundvallast 4 somu megin forsendum og settar eru fram i gildandi
adalskipulagi.

Reikna mda med pvi ad ibuafjolgun naestu aratuga verdi afram knuin af
adflutningi félks erlendis fra. Pad mun gera pad ad verkum ad haegja mun
litillega & 6ldrun samfélagsins, p.e. yngra folk skipar fyrst og fremst pa
félagshdpa sem flytja til landsins. Adrar grunnforsendur ibGaspar gildandi
adalskipulags hafa ekki breyst mikid og afram eru ad verki pzer djuplaegu
lydfreedilegu breytur sem einkenna ibdapréun 4 Vesturlondum, ekki sist
borgarsamfélogin, um 6ldrun mannfjéldans, feekkun barna, minnkandi
fidlskyldusteerdir og fjolgun einstaklingsheimila.

www.adalskipulag.is

ibtiaspa adalskipulags er ad grunni til spa byggd a
hlutleegum forsendum en ekki sidur séknarazetiun um
fjélgun ibua og starfa. bad eru pvi margar breytur og
paettir sem geta haft ahrif 4 hversu or ibuafjolgunin
verdur. Medal peirra ma nefna:
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Héflegur voxtur 1 Kréftugur voxtur 2 Kroftugur voxtur 3 Z
Héflegur voxtur grundvallast & midspa Hagstofu islands og ad hofudborgarsvaedid vaxi o
héflega. Reykjavik vex i takti vid 6nnur sveitarfélog a hofudborgarsvaedinu.
Kroftugur voxtur Il gerir rad fyrir kroftugri vexti a héfuék])orgarsvaeéinu og ad hlutur o
Reykjavikur i vextinum aukist. Byggt @ midspa Hagstofu Islands. o
Kréftugur véxtur Ill, sému forsendur og i Il nema byggt er 4 hdspa Hagstofu slands. o
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Markvisst husnadisframbod fyrir alla félagshépa
Lifveenleg hverfi, adladandi umhverfi og g6d
pjonusta

Fjolbreytt frambod atvinnutaekifeera og gédar og
vistvaenar samgongur

Spennandi og fjélbreytt borgarumhverfi

Ytri adsteedur i efnahagslifi og a husnadismarkadi
Lydfraedilegir paettir og stefna i innflytiendamalum



Fjolgun ibuda til arsins 2040

Prjar sviosmyndir

Vid mat @ hdsnaedisporfum er gengid utfra somu megin forsendum og i
gildandi adalskipulagi. Gert er rad fyrir ad fjoldi ibua a hverja ibud haldi afram
ad leekka a@ naestu aratugum i takti vid alpjodlega préun, minni
fjolskyldusteerdir, breytta aldurssamsetningu, fjdlgun einstaklingsheimila og
breytingar 4 lifsstill. Midad er vid ad medalfjoldi ibla a ibud geti verid komin
nidur i 2,1 arid 2050. Laekkun a pessu medaltali getur einnig endurspeglad pa
alpjodlegu proun ad = fleiri kaupa ibudir sem fjarfestingu, til
skammtimadvalar eda utleigu til ferdamanna. Pé reynt verdi eftir megni ad
stemma stigu vid sliku pa er ekki liklegt ad pad hafi veruleg ahrif 4 proun
pessa hlutfall. bessi péun merkir i raun einnig ad vid setlum ad gera vel vid

okkur i husnaedismalum og gera sem flestum kleift ad eignast sitt eigid heimil.

{budir 4 hverja 1000 ibtia verda pannig mogulega 444 til 459 &rid 2040 midad
vid rimlega 420 i dag. Pad parf hinsvegar ad hafa i huga ad eftir pvi sem fleiri
ibudareiningar eru byggdar a hverja 1000 ibua, peim mun harra verdur
kolefnisspor uppbyggingar, ad 6dru dbreyttu.

Mikilvaegt er setja detlada husnadisporf i samhengi vid pann hasnadisstofn
sem er til stadar hverju sinni, sérstaklega pegar porf fyrir einstakar
ibudagerdir er metin. Einnig er brynt ad skoda med hvada hzetti er haegt ad
endurnyta og skipta upp nuverandi ibadarhdsnadi i fleiri einingar, sem gaetu
hentad tveimur heimilum. Unnid verdur nanara mat 4 husnaedisporfum
mismunandi félags- og aldurshépa vid gerd husnaedisdzetlana og edlilegt ad
ibtdalikan ibudalanasjéds verdi haft til hlidsjonar. Mikilvaegur pattur i
endurmati @ hisnaedisporf er greining 4 nldverandi husnadistofni innan
borgarinnar. i pvi samhengi er edlilegt ad greina stofninn, gerd og staerdir
ibuda, eftir skélahverfum eda borgarhlutum i borginni. Umfang moégulegra
umbreytinga 4 nudverandi atvinnuhusnadi i ibudarhusnaedi parf einnig ad
meta 4 hverju tima.

Azetlanir um frambod ibda til skemmri tima purfa 4vallt ad taka mid af
sampykktri hisnaedisdzetlun og préunaraaetlunum SSH vegna framfylgdar
svaedisskipulagsins.

www.adalskipulag.is
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Héflegur voxtur 1

780 ibGdir/ari

Héflegur voxtur grundvallast 4 midspa Hagstofu islands og ad hofudborgarsvaedid vaxi

Kroftugur voxtur 2

980 ibadir/ari

Kroftugur voxtur 3
1.100 ibadir/ari

2,25 ibuar.a ibad

héflega. Reykjavik vex i takti vid dnnur sveitarfélog a hofudborgarsvaedinu.

Kroftugur voxtur Il gerir rad fyrir kroftugri vexti @ héfudborgarsvaedinu og ad hlutur

Reykjavikur i vextinum aukist. Byggt @ midspa Hagstofu islands.

Kroftugur voxtur I1l, sému forsendur og i || nema byggt er & haspa Hagstofu islands.

Fjoldi ibuda 2018
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»Medalfjoldi ibta a ibud (heimili) i Reykjavik hefur
farid st6dugt leekkandi undanfarna aratugi.
Medalfjoldi ibua a ibud lekkadi snarpt a
eftirstridsarunum. Mikil uppbygging a pvi timabili var
svar vid uppsafnadri eftirspurn og
husnadisprengslum i kreppunni og a stridsarunum.
Fra pvi 4 attunda aratugnum hefur haegt mjog a
pessari préun. Langtimapréunin hefur pé afram verid
st ad ibuum a ibud faekkar, sem skyrist ad mestu af
smaerri fjolskyldum, fjolgun einstaklingsheimila og
battum efnahag. bessar breytingar eru i samraemi vid
préun i nagrannalondunum, en eru nokkud seinni a
ferdinni hér a landi. Til framtidar litid er liklegt ad
grundvallarbreytingar a aldurssamsetningu hafi mun
meiri ahrif 4 pessa préun en adur. i adalskipulaginu er
gert er rad fyrir ad medalfjoldi ibua a ibud i Reykjavik
haldi til lengdar 4fram ad leekka. i dzetlunum er midad
vid ad hlutfallid lsekki ur 2,4 arid 2009 i 2,24 arié 2030
og i 2,10 arid 2050. bessi viomidun er i takt vid
forsendur svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins.
petta hlutfall endurspeglar medal annars breytt
fjolskyldmynstur, aukna velmegun, breyttan lifsstil,
voxt i tvofaldri busetu og proun aldurssamsetningar i
borgarsamfélaginu. betta hlutfall parf lika ad skoda i
samhengi vid medalstaerd ibuda. A undanfornum
aratugum hefur medalstaerd ibuda aukist a sama tima
og ibuum faekkar a ibud. Med 6drum ordum fjélgar
jafnt og pétt fermetrum ibudarhisnadis sem hver
einstaklingur hefur til umrada“

AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls. 165.



Fjolgun starfa til arsins 2040

Prjar sviosmyndir

Sem fyrr er gert rad fyrir ad storfum fjolgi i takti vid fjolgun ibua i Reykjavik og
afram haldist hatt atvinnustig. bad er einnig gert rad fyrir ad helstu
atvinnukjarnar hofudborgarsvaedisins verdi innan marka Reykjavikur og ibuar
annarra sveitarfélaga saeki i miklum maeli vinnu til h6fuéborgarinnar. Mat a
husnaedisporf atvinnulifsins innan Reykjavikur til framtidar er fyrst og fremst
reiknad utfra fjdlgun ibua innan borgarinnar. Hlutfallslegt vaegi atvinnusvaeda i
Reykjavik minnkar pvi moégulega eilitid og er pad i takti vid stefnu
svaedisskipulagsins. i gildandi adalskipulagi og med peim breytingum sem nd
er lagdar fram, eru po6 afram skopud skilyrdi fyrir meiri fjolgun starfa, heldur
en ibuafjélgun innan borgarinnar beinlinis kallar a.

{ deetluninni er midad vid ad atvinnupatttaka félks & aldrinum 16-74 ara (sbr.
Vinnumarkadskannanir) haldist 6breytt og svipad atvinnustig verdi afram.
Atvinnupdttaka verdi pannig hatt i 80%, ad teknu tilliti til um 3% atvinnuleysis.
Studst er vid landsmedaltal en reikna ma pd med pvi ad hlutfall félks &
vinnualdri verdi afram nokkud haerra i Reykjavik (+4,5% dag). Til einféldunar
er ekki gert rad fyrir faekkun i ndverandi starfastofni vegna almennrar
faekkunar félks & vinnualdri (vegna aldursbreytinga) eda vegna mogulegra
ahrifa breyttra atvinnuhatta (aukinnar sjalfvirkni og framleidni ofl).

Hlutfallsleg skipting atvinnuhuisnaedis 4 hofudborgarsvaedinu og nidurstodur
Vinnumarkadskonnunar Hagstofum eru lagdar til grundvallar. bad eru
128.600 starfandi & 6llu sveedinu og deetladir fermetrar a starfsmann um 59
m? og eilitid lsegri i Reykjavik eda 56 m2. Heildar nybyggingarporf
atvinnuhuisnaedis a ari geeti verid i kringum 50-70 pusund fermetrar a ari. Mat
sem petta er had stérum skekkjumorkum vegna ovissu um umfang nidurrifs
eldra husnadis, umbreytingu atvinnuhtsnadis undir 6nnur not og
ofyrirsédrar prounar a rymisporf, t.d. i skrifstofuhisnaedi og smasoluverslun
vegna breyttra atvinnu- og neysluhatta.

www.adalskipulag.is
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Hoéflegur voxtur 1 Kroftugur voxtur 2 Kroftugur voxtur 3

Héflegur voxtur grundvallast 4 midspa Hagstofu islands og ad hofudborgarsvaedid vaxi
hoéflega. Reykjavik vex i takti vid dnnur sveitarfélog @ hofudborgarsvaedinu.

Kroftugur voxtur Il gerir rad fyrir kroftugri vexti @ hofudborgarsvaedinu og ad hlutur
Reykjavikur i vextinum aukist. Byggt @ midspa Hagstofu islands.

Kroftugur voxtur I1l, sému forsendur og i 1| nema byggt er & haspa Hagstofu islands.
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,Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi og
dafni. i Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi a
hoéfudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem litid
er til starfsemi a svidi hatekni og pekkingar, haskéla,
fjarmala, verslunar og pjonustu, opinberrar
stjornsyslu, menningar og lista, ferdapjonustu,
flutninga eda idnadar. Styrkur atvinnulifsins i
Reykjavik og a h6fudborgarsvaedinu er fjolbreytni
bess. Skynsamlegt er ad vidhalda pessari fjolbreytni
og skapa vaxtarskilyrdi fyrir sem flestar
atvinnugreinar “

AR2010-2030, Skapandi borg, bls. 55



Hversu mikid er haegt ad byggja af
ibudum innan vaxtarmarka?
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A kortinu er synd moguleg fjolgun ibuda eftir svadum i Reykjavik. Lauslega aatlad, pa eru moguleikar a 16 pusund ibudum vestan Kringlumyrarbrautar (p.m.t.
Vatnsmyrarsvadid) og um 7 pusund ibudir austan Kringlumyrarbrautar eda alls 23 pusund ibudir vestan Ellidaarésa. Austan Ellidaarésa er méguleg fjélgun ibuda
azetlud um 13-14 pusund ibudir. Alls geeti ramast allt ad 37 pusund ibudir a pegar skilgreindum svaeedum innan vaxtarmarka.

Midad vid kroftugan voxt gaetum vid mogulega byggt innan
vaxtarmarka fram yfir 2050?

Vid endurmat 4 moguleikum til péttingar ibadarbyggdar i Reykjavik, er byggt
a nidurstédum ur einstokum skipulagsverkefnum sem hafa verid i vinnslu
sidustu misseri; p.e. gerd deiliskipulags a skilgreindum péttingarreitum,
motun rammaskipulags a staerri préunarsveedum, vinnu vid hverfisskipulag
innan eldri byggdar, nidurstodum ur hugmyndasamkeppnum, endurnytingu
bensinstddvaléda og mati a allmérgum nyjum préunarsveedum, m.a. [66um i
eigu rikisins. Fjolgun ibuda a einstokum svaedum raedst i mérgum tilvikum af
pvi ad nu er gert rad fyrir minni medalstaerd peirra en fyrri dzetlanir gengu
Gtfra. [ deetluninni er gengid Utfra pvi ad vinna vid hverfisskipulag leidi i [jos
nyja moguleika til byggingar ibuda, i samraemi vid pa reynslu sem hefur
fengist { Arbaenum og Breidholti og fleiri borgarhlutum.

Gert rad fyrir ad ibGdum { Artinshofda fjolgi um allt ad 3.500 fra fra gildandi
adalskipulagi, fjolgi um 850 a Kringlusvaedi, auk fjdlgunar a fjolmoérgum
60rum byggingarsveedum. Auk pess er gert rad fyrir
uppbyggingarmoguleikum sem skapast vegna stokkalausna a Miklubraut og a
Saebraut. A framtidar byggingarsvaedum i Vatnsmyri er péttleikinn
uppreiknadur sem medaltal péttleika Hlidarendahverfis og Nyja Skerjafjardar.

A sveedum sem nu pegar eru komin 4 framkvaemdastig er gert rad fyrir um 5
pusund ibudum, par af eru um prju pusund i byggingu. Til vidbétar pvi eru

,,,,,

eru i skipulagsferli eda med sampykkt rammaskipulag er radgert ad byggja
um 9 pusund ibudir. A 68rum svaedum, sem ekki eru komin til formlegrar
skipulagningar maetti rima allt ad um 19 pasund ibudir, par af 7-8 pusund i

Vatnsmyri, @ naverandi flugvallarstaedi.
+44.000

nyir ibudar til arsins 20407

+ 24.000

nyjar ibudir 20407



Mogulegt byggingarmagn a helstu atvinnusvaedum
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+100.000

Samkvaemt lauslegu mati rima nudverandi atvinnusveedi sem
skilgreind eru i AR2010-2030, yfir 3 milljonir fermetra
hudsnaedis. Haegt er ad maeta porf fyrir atvinnuuppbyggingu a
skilgreindum svaedum til naestu aratuga og vel fram yfir 2050.
Atvinnustarfsemi med sérstakar parfir, s.s. hafnsaekin starfsemi,
landfrek, orkufrek, 6priflega og moégulega mengandi, gaeti po
kallad a skilgreiningu nyrra sveeda. Pad veltur aftur 4 stefnu um
idnadar- og hafnarsvaedi i svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins og stefnu Faxafléahafna.

Stefna aetti ad pvi ad lagmarka fjolda starfa sem eru utan
vaxtarmarka og hamarka frambod atvinnuteekifeera a
midlaegum sveedum og vid Borgarlinu. Sérstaklega mikilvaegt er
ad fjdolmennir vinnustadir séu stadsettir i grennd vid godar
almenningssamgongur, ekki sist par sem meirihluta
starfsmanna er i laglaunahdpum. Einnig er leidarljdsid ad
tryggja aukid jafnvaegi i dreifingu starfa og fjolga storfum a
hvern ibda, par sem frambod er litid i dag.

pad er einnig mikilvaegt ad ekki skapist 6timabaer prystingur a
nuverandi atvinnusvaedi vegna dforma um péttingu og
endurskipulagningu og pau fai pannig hzfilegan adlogunartima
og mogulegt verdi ad endurnyja starfsleyfi i takti vid parfir
byggdaprdounar. Pad er einnig heilbrigt ad leyfa dkvedna
bléndun innan atvinnusvaedanna, pannig ad léttur idnadur geti

prifist innan skrifstofu- og verslunarhverfa og purfi ekki ad vikja
a fjarleegari svaedi.

+ 25.000

ny storf til arsins 2040?

+ 1.400.000 m?

atvinnuhusnaedis til arsins 20407
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Fiolgun ibua og starfa til 2050

Lauslegt mat a breyttu jafnvaegi ibua og starfa
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Aukning a
ibuapéttleika til
arsins 20507?

M
+ 56%

Vesturborg Austurborg
il 2.4

-18% +16%

Aukinn ibaapéttleiki
2019 — 2050,
midad vid kroftugan

voxt og somu
vaxtarmérk til 2050

i m? i m?
atvinnuhdsnadis/ atvinnuhdsnadis/
ibua ibua
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+100.000

{ gildandi adalskipulagi er 16g8 dhersla & jafnari dreifingu
starfa og ibla um borgina, medal annars til ad draga ur
akstursvegalengdum, jafna umferdarflaedi og skapa
grundvoll ad vistveenni ferdavenjum. bvi markmidi verdur
helst nad med pvi, annarsvegar ad fjdlga hlutfallslega
ibdum par sem storfin eru einkum i dag, p.e. i vesturhluta
borgarinnar og hinsvegar ad fjolga hlutfallslega storfum i
austurhluta borgarinnar, par sem ibudarbyggdin er
einkum radandi. Jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa er einn
af lykil maelikvérédum vegna framfylgdar adalskipulagsins.

+ 60.000

nyir ibdar til arsins 2050

+ 34.000

ny storf til arsins 2050

+ 1.900.000 m?

atvinnuhusnaedis til arsins
20507

Vesturborg: 973.000 m?
Austurborg: 700.000 m?
Utan vaxtarmarka: 225.000 m?



Motun valkosta til arsins 2050

Helstu forsendur samanburdar og umhverfismats

Vid undirbuning tillagna voru métadir almennir valkostir um mégulega byggdapréun til arsins 2050 sem bornir voru saman Gtfra ymsum umbhverfispattum. Ahersla
var 16gd a ad skoda ahrif byggdaprounar Utfra mismunandi vidmidum um péttleika (ibGdir/ha) og medalsteerd ibuda, par sem kolefnisspor uppbyggingar var
sérstaklega metid. Sja nanar umhverfisskyrslu VSO-radgjafar.

Kostir byggja 4 spa um kréftuga ibuafjolgun til arsins 2050, par sem ibGum fjélgar um 60 pusund og stérfum um 34 pusund. Byggja parf um 33 pdsund nyjar ibudir
eda yfir 1000 arlega og skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu um 1.900 pusund fermetra atvinnuhuisnaedi. Fjoldi ibuda & hverja 1000 ibua verdi a bilinu 456 til 476 (2,1-2,2

ibtar/ibud)

Kostur O

90% pétting
Gildandi stefna

* Lagmark 60 ibudir/ha

* ireynd 80 ibudir/ha

* Engin akveedi um staerdir ibuda
en medalstaerd ibuda i byggingu er

um 90 m?

Kostur A - mikill péttleiki
100% pétting
Borgarlina

e 120 ibudir/ha

* 70 m? medalstaerd ibuda

+ ibudaruppbygging vid Borgarlinu i

haesta forgangi
e pétting starfa midlaegt og
vid Borgarlinustodvar
Landporf azetlud: 285 ha
Forgangsrédun helstu svaeda:
* Artanshofai
* Vatnsmyri

* Keldur

Kostur B — medal péttleiki
100% pétting
Borgarlina

e 90 ibudir/ha

e 80 m? medalsteerd ibida

» ibtdaruppbygging vid Borgarlinu i

haesta forgangi
* bétting starfa midlaegt og
vid Borgarlinustodvar
Landporf azetlud: 336 ha
Forgangsrédun helstu svaeda:
* Artinshofdi
* Vatnsmyri

* Keldur

Kostur C - héflegur péttleiki
90% pétting
Jafnari dreifing starfa

e 60 ibadir/ha

* 100 m? medalstaerd ibida

* ibudaruppbygging vid Borgarlinu i
forgangi

* Jafnari dreifing starfa. Ahersla &
fjolgun starfa i austurborginni

Landporf azetlud: 437 ha

Forgangsrodun helstu svaeda:

* Artanshofai

* Keldur (haerra hlutfall
atvinnuhusnzdis)

» Ulfarsardalur (staekkun)

* Vatnsmyri

Helstu vidmid til hlidsjonar:

Aatladur farpegagrunnur Borgarlinu
(stérf/ibaar) innan vid 300/500 m fra st6d,
arid 2030 og 2040

Medalfjarlaegd byggingarsveeda fra reiknadri
pungamidju atvinnuhisnaedis

Hlutfall nyrra ibGda innan vid 600 m fra
skéla/pjonustukjarna

Kolefnisspor hiisnadis og innvida
Graen svadi undir byggd
ibuar/ha innan vaxtarmarka 2040

Fétspor péttbylispréunar



Umhverfismat valkosta til arsins 2050

Helstu nidurstédur, sja nanar skyrslu VSO-radgjafar, september 2020

Matspéattur Vidmid A C Matspattur Vidmid
fbaapréun Loftslag
. . . Minni ibudir bidna fleiri Kolefnisspor vegna uppbyggingar ibada Minni ibudir og kolefnisspor
Félagsleg fiolbreytni i hverfum il |bu6|r' biona fleiri + 0 ¢ gene ¢
samfélagshopum Nyta betur niverandi hisnzdi, val 3 Minni lesun vid endurnytingu en
Atvinnustarfsemi og byggﬁarmvnstur bvggmgafefnum : nidurrif. Velja byggingarefni.
Losun fra samgongum og kolefnisspor vegna Dreifdari byaad kallar & meiri innvidi
Nyting ndverandi husnaedis (ibuda- og Atvinnuhusnaedi sem vikur fyrir . o innvida vag
atvinnuhudsnaedis) ibudum Heilsa og 5"‘!881
Fjolbreytt frambodi husnaedis Breidd i tegund husnaedis 0 Ahrif & loftga4i, sbr. markmid um minni Faerri bilar en fleiri bua nalzegt
svifryksmengun umferdargdtum
Maeta spam um pérf fyrir minna husnaedi Minna husnaedi 0 Ahrif & hlj6dvist nMauerlnLun:rfr;fr%rd, minni havadi en fleiri
Geedi hins byggda umhverfis (Asynd og ks . . -
: Had skilmalum i skipulagi 0 0 LySheilsa; adstada til heilsueflingar, . .
yfirbragd) Utivistarsvadi Had atfaerslu i skipulagi
Samgongur, ferdavenjur og pjonustuframbod Menningarminjar
Uppbygg.ir_\g ibd.éath"lsr\aeﬁlsi ndlaegd vid bungamidija nalagt Skeifu 2k = Menningarminjar H33 skilmalum skipulags ‘
bungamidju atvinnulifs
Farpegagrunnur Borgarlinu 2030/2040 Fjsldi ibuda/atvinnu nalaegt Borgarlinu - 0 Aulindir, oraskad land og liffraedileg fiolbreytni
Aukid iaf i1 dreifi o pry Vistkerfi og liffreedilega fjolbreytni Nytt land undir byggd
bu ”.3 afnvaegi i dreifingu ibla og starfa um Storf i austurhluta og dreifing starfa 0 +
orgina ' Ahrif  nytingu lands Nyting lands, péttleiki
Markmid adalskipulags um breyttar Nalaegd vid Borgarlinu, vinnu og —/o
fer8avenjur pjonustu Hlutfall uppbyggingar & roskudum sveedum | Raskad eda dsnert landsvaedi
Ahrif & skélahverfi Had skilmalum i skipulagi / Ahrif § gegndraept jarBvegs Minna land teki§ undir. Baeta
naverandi svaedi
Markmi8 um adgengi a8 verslun og bjonustu | Fjoldi ibda i gongufjarlagd 0 Ah:flé afkastagetu innvida; frarennsli, heitt Styrkja parf inawii i sllum valkostum
og kalt vatn
Ahrif 4 niverandi atvinnusvaedi Atvinnusvaedi sem vikur = 0/+ porf  efnistoku Land undir byggd. Efnisporf

Nidurstada samanburdar a valkostum til arsins 2050 var ad almennt hefur valkostur A jakvaedari ahrif a umhverfispzetti og
umfang neikvaedra ahrifa metid minna. Su nidurstada vard m.a. til pess ad einkum var litid til utfeerslu valkosts A vid métun
endanlegra breytingartillagna. Byggt a pessum samanburdi var vid moétun tillagna 16gd dhersla a ad draga ur raski a opin
svaedi, studla ad fjolbreyttu frambodi hisnaedis, baeta frekar dreifingu starfa, huga ad gedum og 6ryggi byggdar, tryggja

lifsgedi og ad leggja til stefnumid sem stydja vid markmid um breyttar ferdavenjur.
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Leidarjos og ny megin
markmid adalskipulagsins



Sjalfbzer borg og kolefnishlutlaus

Studla ad kroftugum og sjalfbzerum
vexti borgar sem stydur vid markmid um
kolefnishlutleysi, vernd natturusvaeda,
liffreedilega fjolbreytni og um
samkeppnishaeft, lifvaenlegt, réttlatt og
fiolbreytt borgarsamfélag.

Reykjavik verdi kolefnishlutlaus eigi
sidar en 2040. Vido mat a
skipulagstillégum og 6llum
byggingaraformum verdi avallt hugad ad
kolefnisspori husnaedis og allra innvida.
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Ny megin markmio

* Studla ad kroftugum og sjalfbaerum vexti borgar sem stydur
vid markmid um kolefnishlutleysi, vernd nattirusvaeda,
liffreedilega fjolbreytni og um samkeppnishaft, lifvaenlegt,
réttlatt og fjolbreytt borgarsamfélag.

* AQ skapa sjalfbaer og heilbrigd borgarhverfi par sem allir
félagshopar hafa taekifaeri til busetu. bréadar verdi sterkar
hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu, 6flugri
verslun og pjonustu, iprétta- og fristundastarfsemi og
fjdlbreyttu mannlifi. Atvinnutaekifeerum innan hverfa verdi
fjdlgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibudarhverfi
verdi styrktir.

* Tryggt verdi fjolbreytt frambod hidsagerda og busetukosta
fyrir alla félagshépa. Rum verdi fyrir pa alla og hverskonar
busetudrraedi innan ibudarhverfa og blandadra svaeda.
Félagsleg blondun og fjolbreytni verdi dvallt leidarljés i nyrri
uppbyggingu. Logd verdi sérstok dhersla & uppbyggingu
hagkvaems husnaedis og leiguhlsnaedis a reitum i grennd vid
Borgarlinustddvar.

* Lydheilsa borgarbua verdi avallt h6fd ad leidarljdsi vid
skipulagningu og hénnun borgarumhverfisins. Skipulag
hverfa 6rvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og
vistveenar ferGavenijur.

* Ad ibuar allra hverfa borgarinnar hafi gott adgengi ad
greenum svadum og fjélbreyttum almenningsrymum. Lagbur
verdi sérstakur metnadur i eflingu almenningsryma innan
eldri hverfa sem og nyrra; vid hénnun steerri og minni torga,
gbngugatna, smaerri andryma og grédursvaeda, staerri
utivistarsvaeda, leik- og iprottasvaeda og almennt
dvalarsvaeda fyrir alla aldurs- og félagshdpa.

www.adalskipulag.is

Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi gedi
husnaedisins og naerumhverfis pess i fyrirrdmi. | pvi samhengi
parf horfa sérstaklega til birtuskilyrda, hlj66gzseda og
loftgeeda innandyra sem og i inngérdum. Tryggja parf ad
akvedid ldagmarkshlutfall I68a verdi gréodursael og solrik
utissvaedi.

AJ uppbygging sjalfbaerra borgarhverfa og vistvaenna
samgonguinnvida haldist i hendur. Akvardanir {
hdsnaedismalum og samgongumalum verdi avallt raekilega
samfléttadar.

Nalaegd vid almenningssamgdngur, vistvaena
samgonguinnvidi og fj6lbreytta atvinnukjarna verdi 16gd til
grundvallar vid mat a péttleika og yfirbragdi ibidarbyggdar a
nyjum byggingarsveedum.

Uppbyggingu verdi forgangsradad i pagu Borgarlinu.* Fjolgun
ibua og starfa verdi einkum innan ahrifasvaedis Borgarlinu.

Gotur borgarinnar verdi vistlegar, grédursalar og 6ruggar og
bjéni 6llum ferdamatum. Svaedi medfram stofnbrautum
verdi endurheimt og proud fyrir pétta borgarbyggd, med
stokkalausnum og endurhénnun umferdargatna.

Hlutdeild einkabilsins i 6llum ferdum verdi komin undir 50%
arid 2040.

Bilastaedum & landi borgarinnar verdi markvisst faekkad a
skipulagstimabilinu. Unnin verdi dsetlun um endurheimt
lands sem fer undir bilastaedi og pad land tekid undir 6nnur
not i almannapagu; s.s. sem opin graen svadi, leiksveedi og
onnur almenningsrymi, sem rymi fyrir hjolastaedi og
gbtugogn. Sett verdi fram maelanleg markmid um faekkun
bilasteda.

Markmid algildrar hdnnunar verdi dvallt leidarljds vid moétun
almenningsryma og vid honnun a hinu byggda umhverfi
borgarinnar, samanber einnig krofur par um i
byggingarreglugerd.

Innvidir verdi almennt styrktir til ad greida fyrir orkuskiptum
i samgdngum.

bréun nys borgarhverfis i Artinshofda og Ellidadrvogi verdi
forgangi fyrir 2030, en eftir 2030 verdi Vatnsmyri lykil
byggingarsvaedi borgarinnar.**

Flest ny storf verdi stadsett innan vaxtarmarka péttbylis og
einkum & midlaagum sveedum sem pjénad er af Borgarlinu og
streetisvagnapjonustu med harri ferdatidni.

Eldri atvinnusvadi verdi endurskipulogd markvisst og |
afongum og tryggt verdi ad ekki skapist 6timabeaer prystingur
a nuverandi starfsemi ad finna sér nyjan stad.

Betri nyting ndverandi hdsnaedis og endurnyting pess - og
annarra innvida — gegni veigamiklu hlutverki pegar framtidar
uppbyggingarporf er meett.

Reykjavik verdi kolefnishlutlaus eigi sidar en 2040. Vid mat a
skipulagstillogum og 6llum byggingaraformum verdi avallt
hugad ad kolefnisspori husnaedis og allra innvida

* ,Samkomulag um skipulag og fjarmodgnun uppbyggingar & samgénguinnvidum, par med talid
innvidum almenningssamgangna, & hofuborgarsvaedinu til 15 ara, p.e. til og med arsins 2033“, dagsett
og undirritad, 27. september 2019, af islenska rikinu og sveitarfélogunum &

hofudborgarsvaedinu. Sja einnig tillogu ad ad uppfaerdri samgongudaetiun 2020-2034.

** Sja samkomulag borgarstjora og samgongu- og sveitarstjornarradherra, dagsett 28. névember 2019
um rannsoknir @ Hvassahrauni og flutning ~ flugstarfsemi pangad.; ,Samkomulag um rannséknir a
moguleikum a byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni“
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Proun byggdar innan vaxtarmarka til lengri framtidar

(2 Kjarnastod (400 m)

Adrar pungamidjur almenningssamgangna (300 m)
:I Uppbyggingarreitir
m Miklabraut og Saebraut i stokki
l:l Opin svaedi

Borgarlina

= === Stofnleidir Streeté med harri ferdationi

------ Vaxtarmork péttbylis 0
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Leidarljos

ibudarbyggd og blondud byggd risi innan
vaxtarmarka til arsins 2040*

80% nyrra ibuda til 2040 verdi innan
ahrifasvaedis Borgarlinu

80% nyrra ibuda verdi i grennd vid 6flugan
atvinnukjarna

Minnst 90% nyrra ibuada risi a roskudum eda
begar byggdum svaedum og ekki verdi gengid
a opin svaedi med hatt nattarufars- og /eda
utivistargildi**

Yfir 90% starfa i Reykjavik verdi innan
vaxtarmarka arido 2040 og 80% nyrra starfa til
arsins 2040 verdi vio Borgarlinu

* Vaxtarmork AR lagfaerd til samraemis vid vaxtarmork svaedisskipulags. Sér
vaxtarmork eru utan um péttbylid i Grundarhverfi

** Nuverandi byggdasvaedi, bilastaedi, helgunarsvaedi stofnbrauta,land sem adur
hefur verid radstafad undir byggingarl6dir eda péttbyli. Um mat 4 gildi opinna
svaeda, sja umhverfisskyrslu og ennfremur Graenir innividir i skipulagi. Gatlistar
fyrir deiliskipulag og hverfisskipulag. Umhverfis- og skipulagssvid, september 2016



Lysing helstu
breytingartillagna og
heildaryfirlit breytinga

(sja skjalid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040. Landnotkun og

helstu byggingarsvaedi (januar 2021) og péttbylisuppdratt
(1:20.000).



Hert a framfylgd gildandi stefnu
um sjalfbaera borgarproun

baer breytingar 4 adalskipulaginu sem hér eru kynntar mida allar ad pvi ad
tryggja betur framfylgd megin markmida gildandi adalskipulags (AR2010-
2030) um sjalfbzera borgarprdéun. Breytingartillogur grundvallast einnig a
aherslum sem koma fram i ymsum 63rum sampykktum stefnuskjolum
Reykjavikurborgar, s.s. Husnaedisaaetlun, Loftslagsstefna, Stefnu Reykjavikur
um liffreedilega fjélbreytni og taka mid af yfirstandandi vinnu vid
Velferdarstefnu, Lydheilsustefnu og gerd Graena plansins. Breytingarnar eru
einnig i samraemi vid megin markmid svaedisskipulags héfudborgarsvadisins
og markmid um uppbyggingu Borgarlinu, Loftslagsstefnu rikisins, aherslur
Landsskipulagsstefnu og markmid i 68rum stefnuskjélum stjérnvalda a svidi
umhverfismala. Breytingartillégurnar ganga einnig i takti vid heimsmarkmid
Sb.

Breytingartillogur sem hér eru lagdar fram eru nokkud umfangsmiklar og paer
fela i raun i sér heildar endurmat a stefnunni um ibudarbyggd og blandada
byggd og lengingu skipulagstimabilsins um 10 ar. Breytingar leida hinsvegar
ekki nema til stérra breytinga a landnotkunaruppdraetti adalskipulagsins,
boda ekki landndm nyrra svaedi i Gtjadri eda breytingar 4 vaxtarmoérkum
péttbylis. Med breytingartillogunum er synt fram a ad pau landsvaedi sem vid
hofum tekid fra undir ibudarbyggd, atvinnusvaedi og samgéngumannvirki i
adalskipulagi undanfarna aratugi, geta dugad okkur, jafnvel midad vid mjog
kroftugan voxt, til arsins 2040 og sennilega mun lengur. betta pydir ad
audveldar er ad framfylgja nagildandi markmidum borgarinnar um sjalfbaera
préun, verndun ésnortinna svaedi i Utjadri, liffreedilega fjolbreytna,
kolefnishlutleysi og stydja vid ndgildandi stefnu um péttari og blandadri byggd
og vistvaenni ferdavenjur.

www.adalskipulag.is

Auk breytinga a skipulagsakveedum fyrir einstok svaedi og stefnumaorkunar i
voldum malaflokkum, eru lagdar til ymsar Urbaetur 4 framsetningu stefnunnar
og skerpt a pvi hvernig beri ad tulka hana. Markmidid med pvi er ad gera
adalskipulagid ad betra stjorntaeki; ad audveldar verdi ad tryggja geedi
byggdar i samraemi vid sett markmid og styrkja samningsstodu
borgaryfirvalda i vidreedum um magn og gerd uppbyggingar a einstaka
reitum. Jafnhlida pvi er takmarkid ad gera adalskipulagid almennara og
sveigjanlegra sem zetti ad leida til feerri breytinga a pvi i framtidinni.

Sett eru fram ny megin markmid (sja hér ad framan) sem verda til grundvallar
vid gerd hverfis- og deiliskipulags og métun framkvaemdadaetlana a svidi
huasnaedismala, samgdngumala, umhverfismala, endurhénnunar borgarryma
og vid uppbyggingu annarra innvida

Formlegar breytingar a gildandi stefnu eru settar fram i adurnefndu riti
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040. Landnotkun og helstu byggingarsvaedi
(jandar 2021) og umfjéllun um umhverfisahrif breytingartillagna er lyst i
sérstakri umhverfisskyrslu ( sja fylgiskjal (VSO-radgjafar, jandar 2021). Vid
yfirferd a breytingartillégum hér ad nedan, er rétt ad hafa umraedd rit til
hlidsjonar (sbr. tilvisanir i kafla og myndnimer), sem og uppfaerda péttbylis-
og sveitarfélagsuppdreetti.
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»Adalskipulag er skipulagsazetlun fyrir eitt sveitarfélag
og skal taka til alls lands innan marka sveitarfélagsins.
i adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjérnar um
préun sveitarfélagsins vardandi landnotkun,
byggdaproun, byggdamynstur, samgoéngu- og
bjénustukerfi og umhverfismal. iadalskipulagi er
lagdur grundvollur fyrir gerd deiliskipulags vardandi
landnotkun, takmarkanir a landnotkun, samgongu- og
pjonustukerfi og byggdamynstur, p.m.t. péttleika
byggdar. i adalskipulagi eda breytingu a pvi er heimilt
ad setja fram nanari stefnu, svo sem um
nybyggingarsvaedi eda endurbyggingarsvaedi i eldri
byggd eda um einstok vidfangsefni. Vid gerd
adalskipulags skal byggt a markmidum laga pessara,
landsskipulagsstefnu, svaedisskipulagi, liggi pad fyrir,
og aztlunum um préun og parfir sveitarfélagsins. ,,

Skipulagslég nr.123/2010, 28. gr

i adalskipulagi er sett fram stefna um préun
borgarinnar til langrar framtidar. i adalskipulagi er
akvedid hvar ibudarhverfin og atvinnusvadin eiga ad
vera, hvar nyjar gotur og stigar liggja og hvada svadi
verda tekin fra til ativistar. Reykjavik er ung borg og
voxtur hennar hefur verid 6r undanfarna aratugi.
Meginaherslan i adalskipulagi undanfarinna ara hefur
verid ad skapa skilyrdi fyrir aframhaldandi voxt
borgarinnar, ad tryggja ad borgin sé undir pad buin ad
mata vaentanlegri fjolgun ibua og starfa. Adalskipulag
fjallar po ekki eingdongu um hvar megi byggja og
hversu mikid, heldur einnig um moétun og yfirbragd
nyrri og eldri byggdar. Hverskonar hverfi viljum vid
skapa? Hvada ferdamata viljum vid styrkja? Hvada
svaedi viljum vid vernda? Hvernig tryggjum vid
umhverfisgeedi og aukum addrattarafl borgarinnar
fyrir nyja ibua og fyrirtaeki? Hvernig vid getum gert
Reykjavik ad enn betri borg?“

AR2010-2030, bls. 19



Svaedi fyrir ibudarbyggd.
Stefna um yfirbragd og gaedi
ibudarhusnaedis og
ibudarhverfa og almenn
markmid husnadisstefnu.



Huasnaedi fyrir alla*

* Breytingar og vidbaetur vid gildandi stefnu eru feitletradar

Leitast verdi vid ad tryggja fjdlbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla
félagshopa.

Innan hvers skélahverfis og eftir atvikum gotureita verdi fjolbreytt frambod husagerda,
minni og staerri ibuda i fjolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjolbreytni. Vid mat &
uppbyggingu ibudarhusnzedis a einstokum reitum verdi dvallt tekid mid af félagslegri
st6du vidkomandi hverfis og almennum markmidum hdsnaedisstefnu fyrir borgina i heild.

Tryggt verdi ad hverskonar busetutrraedi, fyrir alla félagshdpa, rimist innan
ibudarbyggdar, midsvaeda par sem gert er rad fyrir ibidarhlisnaedi eda i annarri
blandadri byggd.

Stefnt verdi ad pvi ad um 25% nyrra ibtida verdi 4 vegum hisnaedisfélaga sem ekki eru
rekin i 4gédaskyni. Leitast verdi eftir pvi a8 hverjum tima ad koma til méts vid parfir
beirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnzdi. Horft verdi
sérstaklega @ husnadisparfir ungs folks og peirra sem eru ad féta sig i fyrsta skipti a
hisnzedismarkadi.

Logd verdi dhersla & ad fjolga almennt leigu- og buseturéttaribidum, hvort sem peer eru i
eigu hdsnadissamvinnufélaga, félagasamtaka og/eda einkaadila, ekki sist & midlaagum
svaedum sem audvelt er ad pjona med almenningssamgoéngum.

Uppbygging hiisnaedis sem hentar laegri tekjuhépum verdi einkum 4 svaedum sem
audvelt er pjona med gédum almenningssamgéngum og/eda i grennd vid stéra
atvinnukjarna og fjolbreytta pjonustu. Hisnadi sem hentar ungu félki og fyrstu
kaupendum — og 68rum peim sem eru liklegir til ad nyta sér pjonusta
almenningssamgangna - verdi i forgangi a reitum i grennd vid Borgarlinustodvar.

Ad avallt verdi horft til samhengis husnaediskostnadur og kostnadar vegna
samgangna, vid métun hisnaedisstefnu og gerd hisnaedisaetlana.

Husnadisstefnu adalskipulagsins verdi fylgt eftir med hidsnaedisazetlunum sem eru
endurskodadar reglubundid og taka mid af préun samfélagsins og hisnaedismarkadarins
a hverjum tima, svo sem um fjolskyldustaerdir, aldursbreytingar, stodu a
byggingarmarkadi og efnahagspréun — og samningsmarkmidum Borgarads hverju sinni.

Huasnaedisstefnan og framfylgd hennar i husnaedisazetlunum, skal avallt byggjast a
markmidum um sjalfbaera préun og hagkveema uppbyggingu borgarinnar.
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Ibudarhverfid og geedi byggdar~

AdJ skapa sjalfbaer, heilbrigd og fjolbreytt borgarhverfi par sem allir félagshépar hafa taekifzeri
til busetu. bréadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu, 6flugri verslun
og pjonustu, iprotta- og fristundastarfsemi og fjolbreyttu mannlifi. Dagleg verslun og pjénusta
séu i sem mestri nalaegd vid ibuana og félk geti notad virka fer6amata til ad saekja pjonustu
innan hverfisins Atvinnutaekifserum innan hverfa verdi fjolgad og atvinnukjarnar i grennd vid
einsleit ibudarhverfi verdi styrktir. ibdar hafi gott adgengi ad graenum svaedum og
fjolbreyttum almenningsrymum og skipulag hverfa 6rvi almennt heyfingu, samveru, mannlif
og vistvaenar ferdavenjur.

* Breytingar og vidbaetur vid gildandi stefnu eru feitletradar

Skapadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjdnustu, fjolbreyttri verslun og
bjonustu, iprotta- og fristundastarfsemi og fjdlbreyttu mannlifi. Leitast verdi vid ad hvert hverfi
hafi sinn kjarna, pannig ad ibdarnir eigi sem styst ad sakja daglega verslun og pjénustu og sem
flestir sjai sér faert ad saekja pjonustu innan hverfisins gangandi eda hjélandi.

Félagsleg blondun og fjolbreytni verdi avallt leidarljos vid skipulagningu nyrra hverfa og
husnaedisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis, pegar staekka
eda minnka parf vid sig husnadi.

Skolahverfid verdi afram grunneining i skipulagi ibudarhverfa borgarinnar

Innan ibudarbyggdar verdi dkvednir kjarnar festar i sessi til ad tryggja verslun og pjonustu innan
hverfanna. Sja nanar kaflann Kaupmanninn a horninu.

Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhusnaedis verdi dvallt metin med hlidsjon af
naverandi stodu i vibkomandi skdlahverfi, svo sem frambodi pjénustupatta, félagslegri stodu og
naverandi blondun husagerda.

Vid dkvordun um umfang, gerd og timasetningu ibudarpéttingar verdi horft sérstaklega til stodu
grunn- og leikskoéla i hverfunum.

Vid skipulagningu og honnun ibidarbyggdar verdi gadi husnaedisins og naerumhverfis pess i
fyrirrami. i pvi samhengi parf m.a. ad horfa til staerda ibuda fyrir mismunandi fjélskyldugerdir
og sambylisform, birtuskilyrda, hljodgaeda og loftgeeda i ibildum, sem og inngérdum og
naerumhverfi hlisnadisins, haed bygginga og fjarlaagda milli peirra, dypt husbygginga og
hlutfall Gtisvaeda til leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. i péttri og samfelldri
byggd, s.s. randbyggd, verdi horft til pess ad gera hoflega forgarda par sem pvi verdur vid
komid. Sja ndnar kafli 3.6.

Visthaefar og sjalfbaerar hénnunarlausnir verdi avallt leidarljosi vid métun nyrrar
ibtidarbyggdar, hvort sem hin ris innan hefébundinna ibtdarhverfa eda a blondudum
svaedum. Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent og
manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi sérstaklega ad blagreenum yfirbordslausnum, ad
gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall I6dar sé grédur- og dvalarsvaedi og pess
gatt ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid a gréoskumikil grédursvaedi sem eru til stadar.
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bad getur verid dskorun ad fylgja eftir markmidum um blandada byggd og félagslega
blondun hudsnaedis. begar byggt er ibudarhusnaedi innan blandadra atvinnuhverfa,
parf ad huga sérstaklega ad umhverfisgaedum vid hénnun hisnaedis og [60ar og
almennt nalaegd vid grunnpjénustu og druggum gonguleidum ad skéla. Ef heimildir
um pjonustu og atvinnustarfsemi eru rymkadar innan gréinnar ibudarbyggdar, parf
ad huga ad umfangi starfseminnar, hvort hun geti valdid dnadi vegna lyktar,
havada, umferdar eda sé til lyta i umhverfinu, kalli 3 umferd steerri atvinnubila og 4
hvada tima solarhrings starfsemin fer fram. pad er ljost ad pad er rik krafa um ad
haegt sé ad njota fridseeldar innan ibudarbyggdar, en pad er lika vaxandi 6skir um ad
hverfid idi af mannlifi og ad fjdlbreytt verslun, pjonusta, starfsemi og
almenningsrymi séu i gongufaeri vid heimilid. Umburdarlyndi fyrir atvinnustarfsemi
og pjénustu (s.s. sérstokum busetulrreedum) innan gréinna hverfa, parf ad haldast i
hendur vid aherslur & bléndud, fjdlbreytt og lifandi hverfi.

Ad glaeda ibudarhverfi meira lifi og fjolbreytni er eitt af megin markmidum adalskipulagsins.
pad er lykil markmid ad auka bléndun byggdar med pvi ad flétta betur saman
atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og draga pannig almennt ur fjarlaegd milli vinnustada og
heimila og par med umferdaralagi milli borgarhluta. bad er haegt ad gera pad med pvi ad
skipuleggja markvisst ibudarbyggd i naesta ndgrenni vid o6fluga atvinnukjarna,
endurskipuleggja svaedi par sem jofnum hondum er heimilud atvinnustarfsemi og
ibudarhusnzdi og med pvi ad skapa rymri heimildir um starfsemi og pjénustu innan
gréinna ibudarhverfa. Adalskipulagid gerir rad fyrir ad allar pessar leidir séu farnar. |
samraemi vid petta er yfirskrift stefnunnar ekki eingdngu ibudarbyggd heldur einnig
blondud byggd, par sem gert er rad fyrir ad verulegur hluti uppbyggingar nys
ibudarhusnadis fari fram 8 sveedum med blandadri landnotkun, sbr. skilgreining midsvaeda.

A0 sama skapi er pad lykilmarkmid i adalskipulaginu ad tryggja ad i hverju hverfi séu
busetukostir fyrir alla félagshdépa. pad er grundvallaratridi til ad skapa félagslega sjalfbaer
hverfi, auka moguleika pessa ad flytja innan sama hverfis pegar hagir vibkomandi breytast,
tryggja breidd i mannlifsflorunni og fyrirbyggja ad hverfin verdi félagslega einsleit. Pessu er
fylgt almennt eftir med pvi ad tryggja fjolbreytni i husagerdum, skapa mikla breidd i staerd
ibuda og herbergjafjolda og sérstaklega med pvi ad leggja aherslu a ad verulegur hluti
uppbyggingar sé 4 vegum husnadisfélaga sem ekki eru rekin i agédaskyni
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Skilgreining landnotkunar.

[ ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibudarhisnaedi* dsamt tilheyrandi opinberri
grunnpjonustu, almennriverslun og pjonustustarfsemi og minni utivistarsvaedum. Helstu
bjénustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri matvorubudum) og stofnanir (s.s.
grunnskdlar) og steerri Utivistarsveedi eru afmorkud sérstaklega a uppdreetti. Innan
ibudarbyggdar er einnig mogulegt ad gera rad fyrir fjolbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé
um ad reeda prifalega starfsemi sem ekki veldur énzedi,** og almennri opinberri pjénustu
(p.m.t. busetukjarnar). Fj6lbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgata eda neaerpjonustukjarni (sja kafla 3.3). Haegt er ad setja nanari
akvaedi og heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Ofangreind skilgreining 4 vid um 6ll svaedi fyrir ibudarbyggd i adalskipulaginu; iB1-iB63, sbr.
framsetning & skipulagsuppdrattum.

*bGdir sbr. krofur byggingarreglugerdar, ndmsmannaibUdir, aukaibudir sbr. skilgreiningar hverfisskipulags, studioibadir, pjénustuibudir,
ibudarherbergi sem leigd eru timabundid og ibuar deila eldhisi med 6drum, auk hverskyns busetutrraedi fyrir hdpa med sérstakar
husnaedis- og pjonustuparfir og eru med I6gheimili i vidkomandi husnadi. Busetuurraedi par sem krafist er gaeslu allan sélarhringinn
og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid heimil en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi (sja nanar kafla
3.4). Hjukrunarheimil eru einnig almennt heimil innan svaeda sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjénustu- og atvinnustarfsemi falla s.s. minni matvoruverslanir (sbr. naerpjonustukjarnar), adrar
dagvoruverslanir, stakar sérvoruverslanir, ymis pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, laeknis- og heilbrigdispjonusta, snyrtistofur,
hadflarstofur ofl.), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki 1l, menningarhds, s6fn, likamsraektarstédvar, minni ibréttahas, galleri,
litlar vinnustofur og skrifstofur i sérhaefdri starfsemi (1-3 starfsmanna, s.s. listamenn, handverksfolk, saumastofur, l16gfraedistofur,
arkitektapjonusta, auglysingastofur, hugbtinadargerd, bokhaldspjonusta osfrv.) og prifalegur smaidnadur (s.s. rammagerd, skévidgerdir,
gullsmidir, husgagnasmidi, bolstrun, hjélaverkstaedi, prentstofur ofl), enda sé starfsemin i skradu atvinnuhisnaedi. Undirstrikad er ad
ofangreind starfsemi og pjénusta er nefnd i deemaskyni og er ekki teemandi upptalning & pvi sem getur verid heimilt innan
ibudarbyggdar. Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir @ atvinnustarfsemi i ibidabyggd, leidbeiningarit med
hverfisskipulagi.
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* Almennt er midad vié 100 m? bruttésteerd ibuda, sem samsvarar 85 m? i birtu flatarmali. Uppbygging 49 ibida samsvarar pvi um 4.900 m? og er heimilt ad byggja
nemendagarda (og annad ibudarhusnaedi sem ekki samanstendur af hefdbundnum ibGdum) af peirri steerd @ 68rum sveedum en gerd er grein fyrir 8 myndum 3a og
b. [ adalskipulagi er fyrst og fremst morkud stefna um sveaedaytingu og péttleika byggdar & staerri reitum og landnotkunarsvaedum (sbr. skipulagsreglugerd nr.
90/2013) en nytingarhlutfall & smaerri reitum og einstékum 168um er alfarid dkvedid i hverfis- og/ eda deiliskipulagi. béttleiki ibidarbyggdar og blandadrar byggdrar
er almennt gefinn til kynna med steerdinni svaedisnytingarhlutfalli (byggdir fermetrar/fermetrar svaedis) eda fjolda ibuda a ha en aukin péttleiki helstu
atvinnusvaedi med fermetrum atvinnuhusnaedis sem aformad er ad byggja eda auka vid a viskomandi svaedi.

Midad vid kroftugan voxt til arsins 2040 parf ad byggja allt ad 24 pusund ibudir
i Reykjavik, ad teknu tilliti til minnkandi fjolskyldustaerda, breyttrar
aldursamsetningar og lifsstilsbreytinga.. Markmidid er ad fjolgi ibidum um
1000 3 ari og ad fjoldi ibuda 4 hverja 1000 ibda verdi um 450 arid 2040. Til ad
skapa sveigjanleika vid framfylgd hisnaedisstefnu og vegna évissu um
framgang préunar a einstokum svaedum, er i adalskipulaginu gert rad fyrir
byggingar- og préunarsvaedum sem rima um 25% fleiri ibUdir en hin reiknada
borf er. Amynd 3a og b og toflu 3.1. er gerd grein fyrir sveedum sem
sérstaklega eru skilgreind fyrir nyja ibudarbyggd og geta mogulega byggst upp
fyrir 2040.

Ekki er sett fram bindandi akveedi um nakvaeman fjolda ibtida a einstokum
reitum og svaedum. Fjoldi ibida, péttleiki og yfirbragd byggdar a einstokum
byggingarsvadum er akvardad i sampykktu deiliskipulagi, ad undangengu
kynningar- og samradsferli og sérstoku mati par sem tekid er mid af peim
akvaedum og geedakrofum sem settar eru fram i kafla 3.6. Vid akvordun um
fjolda og gerd ibuda er einnig horft til megin markmida adalskipulagsins og
sértaekari markmida um uppbyggingu ibudarhuasnaedis, sbr. kafli 3.1. Lykil
paettir vid akvérdun um fjolda ibuda, péttleika byggdar a einst6kum svaedum
og forgangsrodun peirra, eru settir fram til hlidsjonar 8 mynd 5, s.s. leidir
Borgarlinu og almenningssamgangna, stadsetning nuverandi og fyrirhugadra
grunnskola, utivistarsveeda og helstu pjonustukjarna.

Uppbygging nys ibudarhusnadis er heimil 8 6drum svaedum en afmoérkud er &
myndum 3a og b og pd jafnan samkvaemt dkvordunum i hverfis- og/eda
deiliskipulagi, enda a landnotkunarsveedum par sem ibudir eru almennt
heimilar og einstok byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibuéum a
einum og sama reitnum.* Akvaedi hverfisskipulags um ,haegfara“ fjdlgun
ibuda innan einstakra hverfa, s.s. med ofandbyggingum, vidbyggingum,
einstaka nybyggingum innan ndverandi |68a, aukaibudum vegna uppskiptingu
nuverandi ibudareigna eda breyttrar notkunar, samramist almennum
heimildum um fj6lgun ibada, enda fjolgun ibdda innan einstakra reita eda |60a
undir 49 ibudum. Azetlud heildarfjolgun ibuda i einstaka hverfum til lengri
tima, samkvaemt hverfisskipulagi, er tekin med i reikninginn vid mat a
hidsnaedisporfum, gerd husnaedisdeetlana og vid voktun a préun
ibudarbyggdar, sbr. kafli 3.5.3.
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Svaedi fyrir ibudarbyggd

Nyir reitir eru feitletradir

Vesturbeer:

1. Vesturbugt-Grandagardur 8
2. Hédinsreitur

3. Landhelgisgaeslureitur

4. Steindorsreitur

5. KR-svadi

6. Agisida 102

7. Hi-svaedi — vestan Sudurgdtu
105. JL-hus

Vatnsmyri:

8. Hi-svaedi — austan Sudurgétu
9. Visindagardar -dhaldahusléd
10. Vatnsmyri

11. Fluggardar

12 a.Skerjabyggd |

12 b. Skerjabyggd Il

13. Oskjuhlid-Nauthdlsvegur
14. Loftleidasvaedi

15. Hlidarendi

Midborgin:

16. Hafnartorg-Austurhofn
17. Midborg -Kvos-Midbakki
18. Midborg -Laugavegur

a. Brynjureitur

b. Bardnsreitur - Hverfisgata 85-93

c. Hverfisgata 94-96

d. Bardnsreitur-Hverfisgata 88-92

e. Bardnsreitur-Skulagata 26-Vitastigur 3
f. Frakkastigur-Skulagata

g. Vatnsstigsreitur

19. Egilsgata-Snorrabraut
20. BSi-reitur

Hlidar:

21. Laugavegur-Holt |

22. Laugavegur-Holt Il (Heklureitur)
23. Sjémannaskélareitur

24. KHi-168-nemendagardar - Austurhlid
25. Vedurstofuhaed

26. Laugavegur 180

27. Valholl

28. Skégarhlid (M7)

29. Miklabraut-stokkur-vestur

30. Miklabraut-stokkur-austur

Laugardalur:
31.Logreglustodvarreitur
32. Gudrunartunsreitur
33. Hofbatorg

34. Borgartunsreitir
Borgartun 34-36
Borgartun 28

35. Séltun 2-4

36. Hatun+

37. Kirkjusandur

38. Kirkjusandur-SiS-reitur
39.Blémavalsreitur

40. SS-reitur

42. Sudurlandsbraut-Engjavegur
(Glaesibzer)

43, Sudurlandsbraut-Laugardalur
44. Alfheimar 49

45. Skeifan

46. Vogabyggd |

47.Vogabyggd Il

48. Vogabyggd llI

49. Vogabyggd IV

50. Seebraut-stokkur

51. Hélmasund

Haaleiti-Bustadir:

52. Kringlan

53. Sléttuvegur

Skogarvegur 16

Sléttuvegur-eldri borgarar ofl
Sléttuvegur 25-27 -hjukrunarheimili
Sléttuvegur-Skdgavegir 6-8

54. Haaleitisbraut 12-Safamyri
55. Borgarspitalareitur

56. Fossvogsvegur 8

57. Stéragerdi 40

58. Sogavegur 73-77

59. Fram-svadi

60. Lagmuli (C40)

61. Armuli-Sudurlandsbraut
62. Sidumuli

63. Orkureitur-Sudurlandsbraut
64. Haaleitisbraut-Miklabraut
41. Furugerdi
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Svaedi fyrir ibudarbyggd

Arttnshofdi:

65. Artlinshofdi- Krossamyrartorg - svaedi 1
66. Artinshofdi- Vogur - svaedi 2

67. Artinshofdi-landfylling- svaedi 3

68. Bryggjuhverfi Il (Artinshofdi sveedi 4)
69. Artinshofdi-Hofdi- svaedi 5

70. Arttnshofdi -Bildshofdi (svaedi 6)

Arbeer:

71. Hylir

72. Rafstddvarvegur — Artinsholt-vestur
73. Rafstddvarvegur — Arttnsholt-vestur
74. Arbaer —Rofabeer - nokkrir reitir

75. Hraunbaer 103-105

76. Hraunbeer-Baejarhals-austur

77. Hraunbeer-Baejarhals-vestur

78. Brekknads-Vindas

79. Ellidabraut-Nordlingaholt

80. Hraunbaer 102

Breidholt:

81. Mjédd-Nordur-Mjédd

82. Sudur-Mjédd - Skdgarsel 10
83. Arnarbakki

84. Volvufell-Sudurfell

85. Sudurhdlar-Léuhdlar

86. Rangarsel

106. Sudurfell

107. Jorufell-Nordurfell

Grafarvogur:

87. Gufunes |

88. Gufunes Il

89. Keldur

90. Foldahverfi-hverfiskjarni
91. Séleyjarrimi

92. Spongin-Mdavegur

93. Borgarholtsreitur

94. Fjallkonuvegur 1

95. Korpa I-Egilsholl

96. Korpa II-Korpuilfsstadir
97. Korpa lll-Korpa
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Grafarholt-Ulfarsardalur:

98. Grafarholt-Klausturstigur-Kapellustigur

99. Kristnibraut-Kirkjustétt (hverfiskjarni, 4dur neaerpjonustukjarni)
100. Reynisvatnsas

101. Ulfarsardalur - Leirtjorn

102. Ulfarsardalur- nGverandi hverfi

103. Ulfarsardalur — austurreitir

Kjalarnes:
104. Kjalarnes - Grundarhverfi
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Ekki eru forsendur til ad setja fram ndkvaema afangaskiptingu fyrir hin fjéImoérgu
smeerri byggingarsvaedi sem eru skilgreind. Bindandi forgangsrédun er fyrst og
fremst mikilvaeg vegna prounar steerstu byggingarsvaedanna, sem kalla a flutning
starfsemi sem er fyrir, uppkaup eigna, fjarfrekar framkvaemdir, s.s. skdla- og
ibréttamannvirki, samgdngumannvirki og 6nnur stofnkerfi. Horft til stéru
byggingarsvaedanna er gert er rad fyrir ad préun nyrra borgarhverfa i Artinshéfda
og Ellidaarvogi verdi i forgangi fyrir 2030, en eftir 2030 verdi Vatnsmyri lykil
byggingarsvaedi borgarinnar (sja kafla 17.3, mynd 13). A naestu arum verdur nytt
skdlahverfi i Skerjafirdi lykil byggingarsveedi og haldid verdur afram med
uppbyggingu ibudarhverfa i Ulfarsadal, Gufunesi, Bryggjuhverfi og i Vogabyggd.

| sérstokum forgangi er uppbygging 4 fijdlmorgum byggingarreitum medfram fyrsta
fasa uppbyggingar Borgarlinu (Hamraborg-Artun, sbr. einnig préunaras Orfirisey-
Keldur). Aform um uppbyggingu i landi Keldna er had timasetningu um
uppbyggingu Borgarlinu um svaedid.

Vid métun husnadisazetlana til skemmri tima, akvardanatoku um gerd
rammaskipulags, gerd deiliskipulags og annan undirblning uppbyggingar, skal ad
00ru leyti leggja eftirfarandi til grundvallar vid forgangsrodun einstakra sveeda.
Uppbygging 4 sveedum sem njéta forgangs skal:

-pjénad med hageseda almenningssamgdngum (Borgarlinu, straetisvagnaleidum
sem eru med haa ferdatidni) og 6rum vistvaenum fararmatum

-vera i grennd vid eda innan fjélbreytts atvinnukjarna

-vera i nalaegd viod grunnskoli og ad nzerpjonusta sé i bodi innan hafilegrar
gongu- eda hjdlavegalengdar

-vera i géngufaeri vid matvoruverslun og adra dagvéruversiun
-vera i grennd vid god og fjlbreytt utivistarsvaedi og stigakerfi sem pjona peim
-stydja viod og styrkja pa byggd sem er fyrir og efla félagslega sjalfsbarni

Nuverandi byggingarsvaedi og sveedi sem eru pegar med sampykkt deiliskipulag
koma vaentanlega til uppbyggingar a timabilinu 2020-2030 og pad sama a vid um
svaedi par sem pegar liggur sampykkt rammaskipulag fyrir.
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Moguleg fjolgun ibuda eftir borgarhlutum til arsins 2040+
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* Midad vid mjog kroftugan voxt (1100 ibudir/ari) og géda nytingu sveeda. Endanlegur fj6ldi & hverju svaedi er hadur sérstoku mati um hvad er dsaettanlegur péttleiki og fjéldi ibuda.
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A mynd 4 er synd dzetlud fjdlgun ibuda eftir
borgarhlutum til arsins til 2040, samanber
markmid um ibuafjolgun.

Ekki er um bindandi tolur um fjolda ibuda ad
raeda en paer er gefnar upp til leidbeiningar vid
mat & mogulegum ahrifum uppbyggingar a
fjarfestingar til lengri tima, samgdngumannvirki,
grunnskéla og adrar samfélagsstofnanir og grunn
innividi.

Markmidid er ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu
minnst 1000 nyrra ibuda & ari ad medaltali. bar af
er gert rad fyrir ad byggja um 250 ibudir 4 vegum
husnaedisfélaga sem ekki eru rekin i agédaskyni.

Pad reedst vitanlega af stodu & hdsnaedismarkadi,
atvinnustigi, efnahagshorfum hverju sinni hvort
ofangreind markmid gangi eftir 4 einstokum
arum eda arabilum.

Umfang og gerd uppbyggingar til skemmri tima
mun & hverjum tima taka mid af almennum
horfum a hisnaedismarkadi og efnahagslifi,
landsspa Hagstofunnar, megin markmidum
svaedisskipulags hofudborgarsveedis og
adalskipulags og préounarazetlunum
svaedisskipulagsins til fjogurra ara.



Moguleg fjolgun ibuda eftir
borgarhlutum og voktun a préun
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Gengid er utfra ad uppbygging ibudarhisnaedis verdi voktud med eftirfarandi
heetti:

- Haldid verdi utan um uppbyggingu ibudarhisnadis til skemmri tima i
husnaedisaaetiun sem endurskodud eru med reglubundnum haetti og
sampykkt i borgarstjérn. Azetlunin skal taka mid af almennri
samfélagsproun, stodu husnaedismarkadarins a hverjum tima, greiningu a
htsnadisporfum, st6du a byggingarmarkadi og efnahagspréun, auk
samningsmarkmida Borgarads og hisnadisstefnu adalskipulags. Jafnframt
skal horft til langtimapréunar um breyttar fjolskyldustzaerdir,
aldursbreytingar og annarra grundvalla breytinga @ borgarsamfélaginu.

- Med gerd prounaraaetlana fyrir hofudborgarsvaedidis, sbr. dkvaedi
svaedisskipulags par sem gatt verdur samraemis vid markmid
svaedisskipulags

- Med voktun og maelikvardavinnu, sbr. skyrslur um framfylgd adalskipulags.
Nyir mzelikvardar verda m.a.: Fjoldi og arleg fjolgun ibuda (ibua) eftir
borgarhlutum og skélahverfum; Fjoldi ibida a hverja 1000 ibua i Reykjavik,
auk eldri maelikvarda sem pegar hafa verid skilgreindir.

Vid endanlega akvordun um byggingarmagn og fjolda ibida a einstokum svaedum i
deiliskipulagi skal m.a. leggja til grundvallar nidurstédur ur samgéngumati (sbr.
bila- og hjdlastaedastefna) og samgongulikani. Fyrir staerri byggingarreiti (yfir 400
ibudir eda sambeerilegt byggingarmagn) skal beita nyju samgongulikani
Vegagerdarinnar og SSH vegna ahrifa a stofnbrautir og steerri tengibrautir. Einnig
skal meta sérstaklega ahrif 4 6nnur stofnkerfi, s.s. veitukerfi.

Ennfremur verda ahrif 4 skélastofnanir og grunnpjénustu metin hverju sinni a
grundvelli nemendaspaa til skemmri og lengri tima. Einnig parf ad horfa til
gonguleida barna ad skoéla og fjarlaegdar byggingarsvaedi fra skolastofnun. Ekki parf
ad beita ofangreindu mati vid uppbyggingu reita par sem gert er rad fyrir faerri en
50 ibudum eda sambzerilegu byggingarmagni nemendagarda eda hjukrunarheimila.

pa skal avallt leggja til grundvallar vié mat & umfangi uppbyggingar og yfirbragdi
byggdar paer krofur um geedi ibudarbyggdar sem settar eru fram i kafla 3.6.
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Viomid um péttleika ibudarbyggdar og
blandadrar byggdar
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Stefna og viomid adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagn gefur einvordungu til kynna mogulega
hamarksnytingu sveeda. Endanleg akvordun um magn bygginga og péttleika a einstokum svaedum er avallt tekin vid gerd
deiliskipulags, med tilliti til megin markmida adalskipulags um sjalfbaera préun og gedi byggdar, ad undangengnu
kynningar- og samradsferli, mati a umhverfisahrifum og med sérstéku tilliti til peirra viomida og dkvaeda sem sett er
fram i k6flum 3.6.2, 3.6.3 og 3.6.4.
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Markmidio er ad ny ibudarbyggd verdi yfirleitt 2-5 haedir og péttleiki
ekki minni en 40-60 ibudir a hektara, pbegar um er ad raeda ,hreina”
ibudarbyggd. Mogulegt er ad byggja péttar sbr. nedangreind viomid
eftir stadsetningu i borginni. Viomid pessi eru 16gd til grundvallar
begar teknar eru akvardanir um hamarks byggingarmagn og
yfirbragd byggdar i deiliskipulagi fyrir einstaka reiti og svaedi:

A: Svaedisnyting mogulega hzerri en 1,5 innan ahrifasvaedis kjarnastodva Borgarlinu
(0-150 m). pad samsvarar um 150 ibudum & ha eda meira.*

B. Svaedisnyting a bilinu 1,0-1,5 innan ahrifasvaedis kjarnastodva Borgarlinu (150-300
m) og ahrifasvaedis annarra lykilstédva Borgarlinu (0-150 m). bad samsvarar 100-150
iblidum a ha.*

C. Svaedisnyting a bilinu 0,6-1,2 innan ahrifasvaedis lykilstédva Borgarlinu (150-300
m) og almennra bidstodva Borgarlinu og streetisvagnaleida med harri tidni (0-300 m).
pad samsvarar 60-120 ibudum a ha.*

D: Svaedisnyting 4 bilinu 0,4-0,6 a 6drum ibudarsvaedum innan vié 400 m fra bidstod
almenningssamgangna. bad samsvarar 40-60 ibudum & ha.*

E. Onnur svaedi fyrir ibudarbyggd. Yfirbragd og péttleiki byggdar taki mid af
nzerliggjandi byggd.

béttleiki sbr. A B og C getur einnig verid mogulegur innan skilgreindra midsvaeda,
sem falla undir flokkinn samgéngumidud sveedi sbr. stefna svaedisskipulags og/eda
bda vid blandada landnotkun ibida og atvinnustarfsemi.

* Svaedisnyting er bruttd nytingarhlutfall sem segir til um daetlad heildar byggingarmagn sem hlutfall af
landstaerd pess hluta dhrifasvaedis sem er byggjanlegt. Ef innan vidkomandi ahrifasvaedis er t.d. sjor, ar,
votn, verndud nattursvaedi eda adrar takmarkanir, skilgreind Gtivistarsvaedi sem fest eru i sessi
adalskipulagi, kirkjugardar eda stofnbrautir, pd er landstaerd slikra svaeda undaskilin vid utreikning a
hlutfalli. Land sem fer undir s.s. innra gatnakerfi, stiga, minni samfélagsstofnanir og minni almenningsrymi
er hinsvegar hluti hins byggjanlega lands vid Utreikning. Sem daemi pa geeti svadisnyting uppa 1,0,
samsvarad um 1,43 i nytingarhlutfall 168ar, ef 30% byggjanlegs fer undir gétur og 6nnur almenningsrymi,
en 70% lands nytist undir byggingarlédir. Vié motun vidmida var til einfoldunar midad vié 100 m?
bruttdsteerd ibuida, sem samsvarar 85 m? i birtu flatarmali. . Horft var til vidmida sem sett eru i stadfestu
svaedisskipulagi Borgarlinu. Ofangreind vidmid eru ekki afturvirk og leida pannig ekki til leekkunar, ad
Obreyttu, a pegar sampykktu byggingarmagni i deiliskipulagi.



Haedir husa+

Bindandi dkvaedi um haedir huisa a helstu préunarsveedum ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eru sett fram @ mynd 7a. Stefnan taki mid af
sogu borgarinnar og hefdum, yfirbragdi niverandi byggdar og sjonasum til lykilkennileita, nattirulegra og manngerdra. Vid gerd hverfis-
og/eda deiliskipulags og vid mat a einstokum byggingarumséknum skal dvallt leggja til grundvallar stefnu um haedir hisa
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Mynd 7a. Stefna um hadir hisa. Moguleg fravik fra viomidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregid og vid gétuhorn, vardandi fravik
til hakkunar), verdi rokstudd sérstaklega. Leyfileg fravik i midborginni innan gdmlu Hringbrautar, sbr. afmoérkun, eru -1/+1 og pé adeins ef um
inndregna hzed er ad raeda. Vid mat 4 had nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed sé um 4 m en medalhad annarra haeda um 3 m. Vid
motun deiliskipulags a skilgreindum svadum skal avallt taka mid af megin markmidum stefnunnar. Leitast skal vid ad skapa fjolbreytni i
hadum husa innan hvers sveedis og adeins stakar byggingar njoti hamarksheimilda um hzdir hisa a viokomandi svaedi

* Breytingar og vidbaetur vid gildandi stefnu eru feitletradar

Lagt er til ad eftirfarandi svadi verdi i flokknum 5-8 hadir:
Krossamyrartorg (M26), Knarrarvogur (M19) og reitir vido Laugaveg,
nordan (Hatun+) og sunnan megin (Heklureitur).

Oll svaedi par sem til 4lita kemur ad reisa hahysi eda ny kennileiti i borginni
verdur ad skoda i samhengi vid umhverfi sitt og setja geedakrofur um atlit
beirra og tilgang. Skyra parf i hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi tilgang
hahysa og kennileita og hvad pau leggja til fyrir nzer- og fjzerumhverfig,
asamt pvi ad tryggja samspil nyrra og ndverandi kennileita.

e Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad.

¢ Vardveita skal ymis sérkenni Ur préunarsogu borgarinnar og skerpa a peim
sérkennum sem mest gildi hafa.

e Haedir husa skulu almennt akvardast af hnattraenni legu borgarinnar,
nattdrulegri umgjord hennar, ségulegu byggdarmynstri, gatnaskipan og
rymismyndun, og yfirbragdi adliggjandi byggdar.

e A svaedi innan Hringbrautar er almennt ekki heimilt ad reisa haerri
byggingar en 5 haedir, sbr. p6 sérakvadi um einstaka reiti, sbr. mynd 6 og
tafla 3.1.

e A skilgreindum préunarsvaedum, einkum medfram samgoénguasum, vid
lykilstodvar Borgarlinu og strandlengju i nordri eru haerri hus heimil (sja
mynd 6).

¢ Hahysi og 6nnur aberandi kennileiti (mannvirki sem risa upp ur umhverfi
sinu) skulu, par sem pau fa ad risa, styrkja borgarmyndina i heild sinni og pa
gdétumynd sem fyrir er. Oll svaedi par sem til 4lita kemur ad reisa hahysi eda
ny kennileiti i borginni verdur ad skoda i samhengi vid umhverfi sitt og setja
gaedakrofur um Gtlit peirra og tilgang. Skyra parf i hverfisskipulagi og/eda
deiliskipulagi tilgang hahysa og kennileita og hvad pau leggja til fyrir naer- og
fjserumhverfid, dsamt pvi ad tryggja samspil nyrra og ndverandi kennileita.
Hahysi verda ekki heimilud nema ad akvednum kréfum og skilyrdum
uppfylltum.*

* Hus haerri en 8 haedir teljast hahysi. Viomid fyrir mat & umhverfisdhrifum hahysa i hverfis- og/eda
deiliskipulagi. Hahysi og kennileiti verdi dvallt metin Ut fra adliggjandi byggd og umhverfi, legu i
natturulegu landslagi, dhrifum a dsynd, utsyni og sjonasum, skuggavarpi og adlogun ad vidkomandi
gotumynd og borgarrymi. Settar verdi dkvednar gaedakrofur um utlit peirra, skyr rok feerd fyrir tilgangi
beirra og Utskyrt med hvada heetti pau baeta adliggjandi byggd og samfélag.



Gadi ibudarbyggdar

Viomid vid honnun ibudarhusnzedis og naerumhverfis pess

Vid motun ibudarbyggdar i deiliskipulagi parf ad huga jofnum hondum ad
peim gaedum sem eru innandyra, innan ibudanna og utandyra i peim rymum
sem myndast milli hisanna og eetlud eru til dtiveru, samveru og leiks. Vid
endanlegt mat a umfangi uppbyggingar, akvérdunum um haedir hisa og
byggingarform i deiliskipulagi, parf avallt ad taka mid af fjolmoérgum atridum
sem snerta umhverfisgaedi; svo sem dagsbirtu inni sem Uti, skuggavarps,
utsynis, loftraestingar, loftgaeda, hljodvistar og sélrikra og skjélgddra
gardsveeda og annarra Utisveeda. Honnun ibudarhdsnaedis 4 einstokum reitum
parf einnig avallt ad skoda i samhengi vid heildarskipulag viskomandi hverfis,
pau umhverfisgaedi og pjonustu sem i bodi eru i naesta nagrenni og pba byggd
sem er fyrir eda aformud a neerliggjandi svaedum.

Hreint loft, g6d dagsbirta og naegt sélarljos, gdd loftraesting, Utsyni til
natturunnar og ndlaegd vid fallegan og gréskumikinn grédur gerir okkur gott
likamlega og andlega og eflir lydheilsuna i samfélaginu. Pad sama gerir
umbhverfi sem er jafnan fridsaelt, rélegt og 6ruggt. En lySheilsan er einnig had
pvi ad umhverfid sé fjdlbreytt, litrikt og idi af mannlifi og ad verslun,
grunnpjénusta, afpreying og starfsemi séu i gongufzeri vid heimilid og 6rvi
pannig hreyfingu og samveru i almenningsrymum hverfisins. Reynsla sidustu
ara i mérgum borgum & Vesturlondum, synir ad audvelt er ad na fram 6llum
peim umhverfisgedum sem vid sekjumst eftir i péttri og blandadri
borgarbyggd. pad gerist hinsvegar ekki af sjalfum sér og pvi er mikilvaegt ad
setja fram akvedin markmid og viomid i adalskipulag um ldgmarksgaedi vid
hénnun nyrrar ibudarbyggdar. pad er aftur 8 moéti ekki audvelt ad setja fram
algild viomid eda krofur sem geta avallt att vid, pvi stadhaettir og adrar
kringumstaedur geta verid mismunandi eftir pvi hvar uppbygging a sér stad og
hvert umfang hennar er. Oftast eru pé margar leidir og fjélbreyttar
hénnunarlausnir mégulegar til ad na settum markmidum um gaedi i
ibudarbyggd.

www.adalskipulag.is
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Teiknistofan Stika, Markmid um geaedi ibudarbyggdar, jandar 2021
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,Samfélagid hefur verulegan kostnad af lélegum og
g6lludum byggingum. G6d honnun skilar hins vegar
virdisauka og eykur ardsemi byggingarinnar.
Virdisaukinn getur falid i sér mikil dsynileg gaedi, svo
sem betri heilsu, aukid 6ryggi og meiri vellidan. bPad er
a abyrgd borgaryfirvalda ad nyta fjarmuni
skynsamlega. Mannvirki sem vandad er til avaxtar pa
fjarmuni sem i pad er lagt, badi pegar tekid er tillit til
lzegri vidhalds- og rekstarkostnadar og notagildis a
liftima pess. Byggingarlist er fjarfesting til langs tima.“

AR2010-2030, Borg fyrir folk bls. 148



Gadi ibudarbyggdar

Vidmid vid honnun ibudarhusnadis og neerumhverfis pess

Markmid um ad tryggja geedi innandyra sem utan i ibudarbyggd, s.s. um
rumgad og solrik dvalar- og leiksvaedi, fara vel saman vid markmid um graenna
yfirbragd nyrrar byggdar, gegndraepi jardvegs, vistvaenar ofanvatnslausnir og
almennt vid markmid um baetta lydheilsu, meira adladandiibudarbyggd og
barnvaenna umhverfi. Hér ad nedan eru sett fram nokkur lykil vidmid og
leidarljés sem huga parf ad vid métun og honnun ibudarbyggdar:

o Meelt er med pvi ad meiri en helmingur leiksvaedis barna og 6nnur
dvalarsvaedi utandyra, innan |66a sem og a sameiginlegum sveedum, geti
notid solar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai (milli kl. 09 til 17).
Mogulegt er pd ad vikja fra pessu vidmidi ef synt er fram a nalaegd vid
vondud og soélrik Utisvaedi i naesta nagrenni.

o Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent og
manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi sérstaklega ad blagraenum
yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords, ad lagmarkshlutfall |68ar sé
grédur- og dvalarsvaedi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid
a gréskumikil grodursvaedi sem eru til stadar. Vid métun byggdar verdi
einnig hugad sérstaklega ad skjolmyndun.

o Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga og almenningsryma svo
og ibuda og inngarda; ad byggingin og inngangar hennar séu i nanum
tengslum vid virk almenningsrymi, s.s. med pvi ad lata byggingu meeta
gangstétt i géturyminu, einkarymi og almenningsrymi séu almennt i
nanum tengslum, s.s. med opnum inngdrdum i randbyggd og almennum
umferdarleidum um sameiginleg Gtirymi 4 fj6lbylishdsalédum og ad jafnan
séu god sjonraen tengsl séu milli ibdda og leiksvaeda.

o [ péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi hugad sérstaklega ad
grédursvaedum i gatnaryminu, til deemis med hoflegum forgérdum par
sem pvi verdur vid komid.

o Vid hénnun ibudarhdsnaedis verdi tryggd fjolbreytni i yfirbragdi, aferd,
haedum husa og uppbroti bygginga, gaedi og sjalfbaerar honnunarlausnir
verdi avallt hofd ad leidarljosi.
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Gadi ibudarbyggdar

Vidmid vid honnun ibudarhusnadis og neerumhverfis pess

Auk ofangreinds parf ad horfa til almennra markmida hdsnadisstefnu og
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byggingarforma og gaeda i ibudarbyggd, sja Markmid um gaedi i ooy PO | } g ; —— | ;
7 .’ . . . . ”, 168m? ' ' | ' ' . | 1
ibudarbyggd, Teiknistofan Stika, jantar 2021. o ; | ; ; ; fafndagur | ;
. : ! 26m 0% ; 64% ;

2 hasir ' ' /ibud ' gardrymi jardhadir ' —— - | '

T T T T T T T

* Sj& Blagraenar ofanvatnslausnir. Stefna, forsendur og verkferli (Reykjavikurborg & Veitur, 58 ibidirha e
, Medalstzerd ibuda ; i . ; 1 r ; H
oktober 2019) oam” : : : % : R Wom ‘ !
0.7 ahi : : : : P : '

! ! 101m? ] 58% { 46% y 1 i :

Aheslie ! ! y’\'hug ! gardrymi 1 iardhzdir A - - : !

: | ! L s m 25m 2m : !

EYJABAKKI 3 3 3 : E 3 E

rﬁwzc’»:‘fsi';ifg.'baoa, i i ] j : ¥ sumar ! A

89m? ; i 7 ’ : jafndagur ! A

07 bl i | | i i —_ ;

H . 1 H ! 12,5m ! !

' ' 54m? ' 34% ' 33% ! ! '

e : M e | B oranear : — gl : :

HRINGBRAUT | | ' . 1 i ]

80 ibadir/ha - ) ! ! ! : :

Medalstaerd ibuda: ' | 1 ' ' S— | ]

: : : : ) iafndeegur i :

0,7 nhl ' | | ' ' | ]

i ! ' 81N ! 50% ! 50% [ !

2 1 : . «’\'I)u‘é : gardrymi , iardhadir | . . - i i

Medalstzerd ibuda | Greensvaditiknagardegmios. | Gardymideilta 1 Hiutlallgardrymis 1 Hiutfall fbida sern | Snid synir stédu sélar og skugga- \  Gulur og bleikur i

er reiknud Gt fra ' gra umferdarrymi. I fislda ibada. ' (grent) af ' eruajardheed og ! varp & hadegi um sumar (21.jiini) ! punktur merkir 8 “?‘ '

brattéstaerd an : i | flatarmali reits | hafa beint adgengi ad | og um jafndzegur (21.mars) | hlutfall gardsvaedis 1 6kist |

sameignar og geymslu. 1 | 1 1 utirgmum (ljésblatt). ' 1 sem feer sélarljos 5kist

Nytingarhlutfall : : : : : : meiraen 5 kist milli 3 kist i

er reiknad Gt fra 3 : H H i | k1.9-17 pann 1.mai 2klst

heildarfjolda byggdra
fermetra ofanjardar.

Teiknistofan Stika, Markmid um gaedi ibudarbyggdar, jantar 2021

www.adalskipulag.is 68



Nyr borgarhluti med
3 skélahverfum



Artinsho6fdi og Ellidaarvogur

Artinshofdi og Ellidaarvogur eru lykilsvaedi i préun Reykjavikur. ‘ _______"."5
Samkvaemt tillégu ad vidauka vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 : ; i
gegnir svaedid mikilveegu hlutverki vid uppbyggingu borgarinnar, : ‘ ,-'
stydur vid stefnu hennar i Ioftslagsma’lum og studlar ad sjalfbaerri R | i ,-'
préun borgarumhverfisins. Artinshofdi-Ellidadrvogur er staersta ‘ o\ YA - 1 Fo Oy
pbréunarsvaedi Reykjavikur og azetlad er ad par verdi allt ad atta e C L ; ! 3 ‘ \
pusund ibudir i fullbyggdu hverfi i bland vid pjénustu og adra Ny ." - S :
atvinnustarfsemi. Pad eru breyttir timar fra pvi ad ibudarhverfin i . _" / :71\.\ / : .
Grafarvogi voru skipulogd a landsvaedi sem var ha’:ct i 400 ha ad : % : i 's.{f S 8 X } A { 4
staerd, en rimudu einvérdungu um 6.000 ibudir. Arttinshofdi — ' - ; /g AN , 1‘
Ellidadrvogur tekur yfir um 80 ha svadi en geeti samt rimad \ ." 4 TS ” / J 7
svipadan fjolda ibuda og er i Grafarvoginum i dag. Liklega mun pad > ! O il 80,00 \\\ ¥4 St By | ‘ i N\
kalla @ um prju ny skélahverfi. [\ ' . '

l.-vi-'--i- .---"

\ . ! , T
Sidustu misseri hefur verid unnid ad deiliskipulagstillogum fyrir : "-‘ % ;' X \\:
svadin naest préunaras Borgarlinu, ndnar tiltekid sveedi 1 og 2. “ £ N \ H
Fasteignaprounarfélogin Klasi og Heild eiga |88ir @ pessum svaedum e . i 2
og hafa fra arinu 2017 unnid naid med Reykjavikurborg ad préun ‘ o5 : (L5 .-' ,} % A 5 bk NS
beirra og undirbuningi uppbyggingar. A sveedum sveedum 1 og 2 er : € i ) .; ‘| {Tpet
gert rad fyrir allt ad 3.800 ibudum i bland vid atvinnustarfsemi og e \2 Jlj==s ) ¢ jEvEtim ‘1177‘ L \ ,\_‘\ | 8 \ Iy
blémlegt borgarlif. ‘ B S e A LT
Tilldgurnar hafa verid unnar i samraemi vid aherslur adalskipulags og gL |
mun uppbygging svaedisins hafa jakvaed ahrif 3 samkeppnisstodu ; —
hoéfudborgarinnar & komandi arum. Tillégurnar taka mid af /
nutimalegum dherslum borgarpréunar og verda skipulagsaaetlanir ' A ; ,‘ WO i) ‘;.'—
pessara svaeda umhverfisvottadar af fagadilum. A ; | i

)
[
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Afangaskipnng_ deiliskipulagsaztiana
- Skipulagsuppdrattur af llu svaedin sem synir afangaskiptingu
\ deiliskipulagsazstiana
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Artinshofdi-Ellidaarvogur

Graenasta hverfi landsins

Stadsetning svaedisins er einstok. Naleegd vid strandlengjuna og
graenan Utivistaras Ellidadrdals skapar sveedinu mikla sérstddu i
borgarlandslaginu. Midlaeg lega pess innan hofudborgarsveedisins
og nalaegd vid stofnaedar eru forsendur fyrir péttbyggdu
borgarhverfi sem stydur vid breyttar dherslur i samgéngumalum
med Borgarlinu og gerir Artiinsh6fda og Ellidaarvog ad graenustu
hverfum landsins. | hverfinu verda pvi meginaherslur Graena
plansins um pétta umhverfisvaena byggd, hageda
almenningssamgongur, mikla méguleika til samgonguhjdlreida,
lifsgeeda, uppbyggingu ibuda fyrir alla og sidast en ekki sist graent og
fallegt hverfi ad veruleika. Med tilkomu Borgarlinu mun
Artinsho6fdi verda beintengdur midborginni og virka sem & 3 b

framlenging menningar og mannlifs fyrir austurhluta borgarinnar. ; L BB g Borgarimess & by Eicasivog og Elcadr | farska basir

vi6 byggoin & svaedi 2.

Breyttir timar kalla @ breytta notkun

Hugmyndir um préun Artinshéfda og Ellidaarvogs hafa lengi verid &
dagskra. Arid 2015 var haldin hugmyndasamkeppni um préun
svadisins og i framhaldi var unnid rammaskipulag sem var
sampykkt i arsbyrjun 2016. Fra peim tima hefur verié unnid ad
deiliskipulagi einstakra hluta svaedisins og hefur t.d. skipulag fyrir
steekkun Bryggjuhverfis til vesturs pegar verid sampykkt.

Sidustu aratugi hefur plassfrek idnadarstarfsemi verid einkennandi
fyrir svaedid sem nu er til endurskodunar. Flutningur pessarar
starfsemi er pegar hafinn og samhlida uppbyggingu fj6lbreytts
borgarhverfis mun hun vikja ad fullu. i raun er verid ad feera
borgarbium petta dyrmaeta land aftur og breyta notkun pess med
peim hzetti ad kostir pess nytist ad fullu ibdum til hagsbdta.
Fyrirhugud uppbygging mun stydja vid ndverandi starfsemi a
neerliggjandi sveedum og 6flugur borgarkjarni & Artunshofda mun
til framtidar styrkja Uthverfi austurborgarinnar i heild sinni.

Szevarhoféi
Pétt borgarbyggd vid Saevarhoioi & svaedi 2
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Artinshéfdi-Ellidaarvogur
— gildandi skipulag




Artinshofdi-Ellidaarvogur
— tillaga

Breytingartillogur i hnotskurn:

v’ Ibudum fjélgad ur 2.800 i yfir 6.000 ibudir

v/ Stadsetning skélastofnana og skélahverfa akvedin

v' Skilgreining borgarhlutakjarna vid Krossamyrartorg
(M26)

v Utivistarsvaedi og dnnur almenningsrymi skilgreind
sem greaenir asar og breytt lega stigakerfi

v’ Steerd landfyllingar dbreytt, en litillega breytt
afmorkun

Breytt er afmorkun svaeda fyrir iblidarbyggd og midsvaedi.
fbudarbyggd staekkar um 4,4 ha til vesturs yfir sveedi sem
adur var skilgreint sem strandsvaedi (ST9). Midsveedi
steekkar um 4,5 ha a kostnad ibudarbyggdar og skilgreind
eru tvo ny midsveedi M26. Krossamyrartorg og M27.
Malarhofdi. Midsvaedi M4a minnkar eilitid vegna
skilgreiningar M26. Graenir geirar milli hverfa er skilgreindir
sem opin svadi (OP) og skélalédir (S) afmarkadar og minnka
svadi fyrir ibidarbyggd og midsvaedi samsvarandi. Steerd
landfyllingar er ébreytt en I6gun hennar er breytt i samraemi
vid métun deiliskipulags i Elllidadrvogi. Settur er fyrirvari vid
steerd og l6gun vegna frekara mats a umhverfisahrifum.
Tengibraut fyrir Borgarlinu breytist einnig litillega. Lega stiga
breytist einnig i takti vid breytt skipulag og 4dur radgerdur
stigur ur Bryggjuhverfi uppa H6fdann feerist eilitid vestar.

Fyrirvariumu

landfyllingar
Skipulagss'
fra 17. ma
ST9
- ST9
! :
|
Md4a

........
GO SISO NSO (RIS

\\ 0 b
b
\
\ \ ,\’Qf— \ [ |
\ \ QWO(V- L~
A STt !
: \, |
M26 i \\.,\ :
d ’ ~ I
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M4b
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Skapandi borg. Atvinnustefna

Timabundin akvaedi i Vatnsmyri

Stokkar a Miklubraut og Seebraut
Arnarnesvegur-Breidholtsbraut - sersia gatnameta
Breyttar ferdavenjur (nymarkmio)

Bila- og hjolastaedastefna

Kaupmadurinn a horninu (ny skvsi

Adrar breytingar



Skapandi borg
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Atvinnustefna. Megin aherslur

Breytingartillogur fela ekki i sér megin breytingar 4 stefnu
um atvinnusvaedi. Tvd ny megin markmid varda po
atvinnusvaedin, sbr. hér ad framan:

Flest ny storf verdi stadsett innan vaxtarmarka péttbylis
og einkum a midleegum svaedum sem pjénad er af
Borgarlinu og straetisvagnapjonustu med harri
ferdationi.

Eldri atvinnusvaedi verdi endurskipul6gd markvisst og i
afongum og tryggt verdi ad ekki skapist 6timabaer
prystingur a niverandi starfsemi ad finna sér nyjan
stad.

Afram er leidarljés ad tryggja aukid jafnvaegi i dreifingu
starfa og fjolga storfum & hvern ibua, par sem frambod er
|itid i dag. [ takti vid petta eru skilgreind tvo ny
aherslusveaedi atvinnuuppbyggingar i austurborginni, sbr.
mynd hér til hlidar. Svaedi nysképunar og honnunar {
Gufunesi og almenn bléndud atvinnustarfsemi a
midsvaedum vid Vesturlandsveg.

Einnig er 16gd dhersla a ad skapa ekki étimabaeran
brysting a ndverandi atvinnusvaedi vegna aforma um
péttingu og endurskipulagningu og pau fai haefilegan
adlégunartima og mogulegt verdi ad endurnyja starfsleyfi
i takti vid stodu byggdaprdunar, sbr. akvaedi i kafla 20.4. i
skjalinu, Landnotkun og helstu byggingarsvaedi



Helstu breytingar a atvinnusveedum

Helstu breytingartillogur:

M26. Krossamyrartorg - borgarhlutakjarni. Einkum
gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum,
stofnunum og ibudum. Léttur idnadur getur verid
heimill, svo og hotel og gististarfsemi.
Matvoruverslun er heimil.

M19. Knarrarvogur. Einkum gert rad fyrir verslun og
bjénustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Hotel
og gististarfsemi er heimil. Matvéruverslun er heimil.

M32. Snorrabraut-Hringbraut. Einkum gert rad fyrir
verslun og pjonustu, skrifstofum og stofnunum. Hotel
og gististarfsemi er heimil. Matvoéruverslun er heimil.

M24 Gufunes skilgreint sem svadi fyrir Skapandi
greinar, nysképun, hénnun og listir — og sveedi
steekkad um 8,5 ha. Sydsti hluti svaedis verdur afram
iGnadarsvaedi (mottdkustod Sorpu).

Akvaedi um staerdir matvoruverslana & midsveedum
eru einnig hertar, sja Kaupmanninn @ horninu.

Sja ndnar i skjalinu Landnotkun og helstu
byggingarsvaedi, um breyttar skilgreiningar einstakra

) ¥ b 0 0,5 1 2 3 4 5 km : ;,.';; o ) ) :
[ ] Midsvaesi til arsins 2040 BREL /e 1 N L N\ s BT T L R R “.. svaeda og endurmat a byggingarmagni.
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Landnotkun i Vatnsmyri

Timabundnar heimildir um starfsemi flugvallar

Aflagning flugvallar i Vatnsmyri hefur verid a stefnuskra borgaryfirvalda um
langt skeid og raunar barattumal borgaryfirvalda i rim 60 ar, med nokkrum
hléum pé. Augljoslega er pad mikid hagsmunamal og stért umhverfismal fyrir
Reykjavikurborg ad losa pad dyrmaeta byggingarland, naest midborginni, sem
er i Vatnsmyrinni og er 60% i eigu borgarinnar.

Préun borgar, par sem hagkveemni og sjalfbaerni er hofd ad leidarljési, felur
pad dhjakvaemilega i sér ad nyta land og fjarfestingar sem best. Landfrek
starfsemi eda pjonusta eins og flugvollur, er ad jafnadi stadsett i Utjadri
byggdar, ef nokkur kostur er . Pad er edli borgarprdéunar ad slik starfsemi leiti
til jadranna, hvort sem markadur reedur for eda skynsamleg og abyrg
skipulagsstefna borgaryfirvalda. pad veeri 6abyrgt af borgaryfirvoldum ad leita
ekki allra leida til ad losa pad land sem fer undir flugvéllinn og finna nyja
aseettanlega stadsetningu fyrir midstdd innanlandsflugsins.

Borgaryfirvold hafa sannarlega lagt pvi mali lid i gegnum aratugina og nu
liggur fyrir samkomulag borgarstjéra og samgéngu- og
sveitarstjornarradherra, dagsett 28. november 2019, um ad stefna beri ad
uppbyggingu nys innanlandsflugvallar i Hvassahrauni, ad undangengnum
frekari rannséknum & flugvallarstaedinu a naestu arum. bar segir m.a. ordrétt :
,Adilar eru sammala um ad stefnt skuli ad pvi ad flytja nuverandi
flugstarfsemi af Reykjavikurflugvelli yfir a nyjan flugvéll i Hvassahrauni,
reynist pad vera vaenlegur kostur...“

Adalskipulagio gerir rad fyrir ad flugvallarstarfsemi i Vatnsmyri verdi 16gd af
a skipulagstimabilinu. Mogulegt verdur ad reka flugstarfsemi a flugvellinum,
sbr. bindandi timaakvaedi um landnotkun & mynd 13.*

* Metid verdur hvort astaeda er til ad endurskoda timaakvaedin pegar fyrri 4fanga rannsdkna i Hvassahrauni er
lokid i lok ars 2022 og svo aftur i lok drs 2024, pegar fullnaegjandi rannsoknir og frumhénnun nys flugvallar liggur
fyrir, sbr. 2. gr. samkomulags um byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni.

www.adalskipulag.is
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Mynd 13. Landnotkun i Vatnsmyri. Timabundnar heimildir um starfsemi flugvalla. Sja samkomulag

Reykjavikurborgar og samgongu- og sveitarstjornarradherra, dagsett 28. ndvember 2019 um
rannsoknir @ Hvassahrauni og flutning flugstarfsemi pangad.; ,Samkomulag um rannsoknir a
moguleikum a byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni®. Sja ennfremur dkvaedi eldra samkomulags
Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair Group og vidbdtarsamkomulag rikis og borgar, dagsett 25.
oktéber 2013 og framfylgd peirra.
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I Vatnsmyrinni felst einstakt taekifaeri til ad gera
Reykjavik ad betri borg. Med uppbyggingu péttrar
blandadrar byggdar i Vatnsmyrinni verdur stigid stort
skref i ad gera Reykjavik ad sjalfbaerari, hagkveemari
og fegurri borg. Préun byggdar a flugvallarsveedinu
leggur grundvoll ad nyjum vaxtarpdl atvinnulifs a svidi
haskdla, rannsékna og hataekni.”

AR2010-2030, bls. 48



Miklabraut og Saebraut i stokk

Megin markmid med gerd stokka er ad baeta
umbhverfisgxdi i adliggjandi byggd og tengja betur
saman hverfi sem eru adskilin med
umferdarpungum stofnbrautum.

Stokkalausnir greida gotu Borgarlinunnar, par sem
hun parf ad pvera stofnbrautir og baeta almennt
skilyrdi fyrir vistvaena ferdamata.

Stokkalausnir tryggja einnig ny byggingarsvadi fyrir
ibudir og blandada byggd og skapa skilyrdi fyrir
borgargotur med rélegu yfirbragoi.

Mogulegt er ad skapa ny almenningsrymi og
utivistarsvaedi a helgunarsveedum stofnbrautanna.
Audveldar verdur ad na satt um gatnamét helstu
stofnbrauta borgarinnar.

A sidustu misserum hafa valkostir um nyja uppbyggingu verid kannadir i tengslum vid

TR W W T TV q
geteiabelariysion =

mdgulega stokka d Miklubraut og Seebraut og einnig vegna naudsynlegra gatnatenginga # &

fyrir Borgarlinu. Endanleg utfeersla stokkalausna er hdd nidurst6dum hugmyndaleitar og
frumhdénnun gatnamannvirkja (Teikningar: Kanon-arkitektar og Tréd)

www.adalskipulag.is
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»Markvisst verdi unnid ad pvi ad endurmeta
helgunarsvaedi stofn- og tengibrauta i pvi skyni

ad skilgreina uppbyggingarmdguleika og til ad baeta
umhverfisgaedi i gatnaumhverfinu og

i adliggjandi byggd...

AR2010-2030, Borg fyrir folk, bls. 156

Um stokk a Miklubraut i gildandi adalskipulagi:

»Stokkalausnir/jardgong. pérf & framkveemdum
verdur fyrst og fremst metin ut fra loftgeedum og
hljédvist i adliggjandi byggd og peim taekifaerum sem
skapast vid ad tengja hverfi betur saman nordan og
sunnan goétunnar”

AR2010-2030, Vistveenni samgongur, bls. 136



Miklabraut, stofnbraut (2+2) feerd i joro.

Umferdarrymd dbreytt. Ny borgargata eda vistgata a yfirbordinu. Breyting snyr einkum ad landnotkun en Utfzersla
stokkalausnar verdur til frekari skodunar i sér breytingu adalskipulags vegna Borgarlinu. Stofnbrautin yrdi feerd i
stokk @ um 1,7 km kafla og mégulegt nytt byggingarland gzeti ordid um 11 ha. Ny midsvaedi skilgreind: M32.
Snorrabraut-Hringbraut. Gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum, ibudum og skiptistdd fyrir
almenningssamgongur. Matvoruverslun er heimil; M34a-b Skaftahlid-Safamyri-Miklabraut. Landnotkun sbr.
almenn skilgreining midsvaeda i skipulagsreglugerd. ibudir heimilar, einkum & efri haedum.

§

Eftir Fyrirvari: Utfaersla gatnaméta Bustadavegur, Hringbrautar og Snorrabrautar, had
nidurstédum hugmyndaleitar, frekari honnunar og mati @ umhverfisahrifum. Gatnamoét

Miklubrautar og Kringlumyrarbrautar fa sérstaka skilgreiningu




Sabraut- stokkur. Stofnbraut faerd i joro.

Breyting snyr einkum ad landnotkun en utfzaersla stokkalausnar verdur til frekari skodunar i sér breytingu
adalskipulags vegna Borgarlinu. Land sem moégulega losnar er rimlega 4 ha. Lengd stokks taepur 1 km. Nordursveedi
Seebrautar: 1,5 ha . Sudursvaedi Seebrautar : 1,2 ha (2ja akreina gata a yfirbordi). Svaedi umhverfis Borgarlinu (had
nalaegd vid mislaeg gatnamat og Steinahlid): 1,5 ha. Staekkun midsvaedis:M19. Knarrarvogur. Einkum gert rad fyrir
verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Hétel og gististarfsemi eru heimil. Matvoruverslun er
heimil.
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Eftir

Fyrirvari: Utfeersla stokks og gatnatenginga had nidurstédum hugmyndaleitar, frekari
hénnun og mati a8 umhverfisahrifum.



Arnarnesvegur-Breidholtsbraut, breytt utfeersla gatnamoéta

Stefna um umraedd gatnamét i gildandi adalskipulagi var sett fram med fyrirvara vegna samramis vid pagildandi svaedisskipulag
hofudborgarsvaedsins, sem radgerdi mislaeg gatnamét. | stefnu AR2010-2030 var gert rad fyrir plan gatnamétum. Breytt Utfeersla sem hér er
16g0 fram byggir 4 samradi Vegagerdar, Reykjavikurborgar og Képavogsbajar* og felur i sér blandada lausn, par sem gert er rad fyrir ad
Arnarnesvegur fari a bra yfir BreiGholtsbraut en maeti gétunni i plani a ljésastyrdum gatnamoétum. Med pessari lausn verda gatnamaotin ekki

eins landfrek og inngrip i landslag og jardrask (efnisflutningar) verda mun minni en i 6drum moégulegum lausnum.

* Sbr. Samkomulag um skipulag og fjarmognun uppbyggingar & samgénguinnvidum, par med talid innvidum almenningssamgangna, a héfuborgarsvaedinu til 15 ara, b.e. til og med arsins 2033, dagsett og undirritad, 27. september 2019, af islenska rikinu og

sveitarfélégunum & hofudborgarsvaedinu. Sja einnig tillégu ad ad uppfaerdri samgonguaaetlun 2020-2034
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Markmid um breyttar ferdavenjur

A0 breyta ferdavenjum innan borgarinnar, studla ad orkuskiptum i
samgoéngum og draga ur kolefnisspori samgangna og byggdaprdunar eru
sennilega steerstu askoranirnar sem borgaryfirvold standa frammi fyrir i
skipulagsmalum i dag. Breyttar fer6avenjur og minni notkun einkabila eru um
margt forsenda pess ad framtidarsyn AR2010-2030 um sjalfbzera borgarpréun
og lifvaenlegri hverfi geti reest. AG sama skapi er péttari byggd og blondun
landnotkunar forsenda pess ad audveldar verdi ad breyta ferdavenjum,
byggja upp o6flugar almenningssamgongur og draga ur umhverfisahrifum
bilsamgangna.

Naudsynlegt er ad setja haleitari markmid um breyttar ferdavenjur og aukna
hlutdeild vistveenna ferdamata, i samraemi vid framfylgd loftslagsstefnu til
arsins 2040 og almenn markmid um betri borg. Leidarljésid a ad vera pad ad
vistvaensti og fyrirferdarminnsti ferdamatinn verdi avallt i forgangi vid motun
skipulags byggdar og samgangna. bad er ekki audvelt ad reikna sig
nakveemlega nidur a slik markmid en mikilvaegt er ad horfa til peirra afleidinga
ef ekki er gripid i taumana i tima. Utfra peim greiningum sem liggja fyrir er
ljdst ad markmidin purfa ad vera metnadarfull og rotteek. Ekki dugir pad eitt
ad na arangri i ad breyta ferdavenjum, heldur bendir allt til pess ad
naudsynlegt sé ad draga verulega ur bilumferd og ekinni vegalengd fra pvi
sem hun er i dag, midad vid raunhaft mat 4 mogulegum hrada orkuskipta.*

*“Mat 4 losun bifreida 4 hofudborgarsveedinu arid 2030“ (alit sérfraedinga Haskola islands og Haskolans i
Reykjavik, april 2019). Vid voktun a pvi hvernig midar ad na markmidum, midad vid préun skipulags, hertari
bilasteedareglur, uppbyggingu samgénguinnvida osfrv., verdur studst vid nytt samgongulikan COWI & Mannvits (
vor 2020).

www.adalskipulag.is

Lagt er til ad eftirfarandi megin markmidum verdi baett vid i stefnu

adalskipulagsins:

v' Samgoéngur i borginni verdi kolefnishlutlausar &rid 2040

v Hlutdeild einkabila i heildarfjolda ferda verdi komin undir 50% arid 2040

v Bilumferd og heildarekin vegalengd farartaekja knuin jardefnaeldsneyti

dragist verulega saman og i takti vid markmid Parisarsamkomulagsins og
markmid um kolefnishlutleysi arid 2040
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,» Lykillinn ad pvi ad na arangri i ad breyta
ferdavenjum og draga ur vegalengdum er ad samstilla
akvardanir um péttingu og blondun byggdar,
bilastaedakrofur, hénnun gatnarymis og umbaetur
sem varda almenningssamgongur, hjélreidar og
gangandi vegfarendur. .“

AR2010-2030, Vistaenni samgoéngur, bls. 125



Bila- og hjdlasteedastefna

Breytingartillogur:

[ adalskipulaginu eru ekki sett fram bindandi akvaedi eda reglur um
fjolda bila- eda hjélastaedi, gjaldaskyldu eda adra gjaldtoku vegna
staeda fyrir fararteeki. Reglur um slikt verdi 4@ hverjum tima
sampykktar i borgarstjorn og skipulags- og samgonguradi, svo og
adferdir vido hvernig meta skuli porfina.

* Marka skal skyra stefnu um bila- og hjolastaedi i sérstakri
stefnumorkun sem sampykkt er af borgarstjorn og skal hun taka
mid af megin markmidum adalskipulags hverju sinni. Skilyrdi og
krofur um fjolda bilastaeda taki avallt mid af stodu viokomandi
svaedis i borginni, stadsetningu, gerd husnadis og hlutverki
svaedis og hversu vel pad er pjonad af vistvaeenum
samgongumatum.

* | hverfis- og deiliskipulagi og almennt vegna nyrrar
uppbyggingar skal meta porfina og akvarda fjolda bila- og
hjdélastaeda i samrami vio sampykkta stefnumorkun
borgarstjérnar og reglur henni tengdri. Beita skal samgongumati
begar um meirihattar uppbyggingu er ad raeda, sbr. akvaedi par
um i umraeeddum reglum.*

* Reykjavikurborg (2018): Bila- og hjdlastaedastefna. Reglur um fjélda bila- og hjolastaeda. Reglurnar voru sampykktar i
skipulags- og samgonguradi 19. desember 2018 og i borgarradi 10. jantar 2019. Breytingar a reglum pessum skal leggja
fyrir skipulags- og samgongurad til sampykktar og til stadfestingar i borgarradi.
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Kaupmadurinn a horninu-*

* Breytingar og vidbaetur vid gildandi stefnu eru feitletradar

Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan
ibudarhverfa og blandadra svada, einkum i skilgreindum hverfiskjérnum og
naerpjonustukjornum, svo og i borgarhlutakjornum. Minni dagvoruverslanir geta einnig
verid heimilar vid adalgdtur innan ibudarhverfa. Nyjar matvéruverslanir verdi felldar
ad rikjandi byggdamynstri, efri hadir nyttar fyrir ibudir eda atvinnustarfsemi og
adgengi vistvaenna ferdamata verdi i forgangi.

Breytingartillogur eru feitletradar:

i adalskipulaginu 2010-2030 eru sett fram eftirfarandi markmid og akvaedi um eflingu verslunar og
pjénustu innan hverfa:

e Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir* verdi fyrst og fremst stadsettar innan ibudarhverfa
og blandadra svaeda, einkum i skilgreindum hverfiskjornum og naerpjonustukjérnum, svo og i
borgarhlutakjornum. Minni dagvoruverslanir geta einnig verid heimilar vid adalgétur innan
ibudarhverfa. Nyjar matvoruverslanir verdi felldar ad rikjandi byggdamynstri, efri haedir nyttar
fyrir ibadir eda atvinnustarfsemi og adgengi vistvaenna ferdamata verdi i forgangi.

« [ hverfum borgarinnar verdi niverandi verslunar- og pjénustul4dir dagvéruverslana festar {
sessi til ad tryggja betur stédu verslunar og pjonustu innan hverfanna. Hverfiskjarnar og helstu
naerpjonustukjarnar verdi afmarkadar a landnotkunaruppdraetti og minni naerpjénustukjarnar
tilgreindir i texta og 4 pemakorti.

¢ Nuverandi matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir innan ibidarhverfa verdi festar i sessi og
bvi verdi fylgt eftir vid gerd hverfisskipulags. Sja lista og kortlagningu i Skipulagi borgarhluta.

e Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhisnaedi a jardhaed i skilgreindum kjornum i
ibudarhusnzedi.

e Skapadar verdi forsendur til ad endurbyggja og staekka verslunarhisnaedi par sem rétgréin
dagvoruverslun er nu til stadar.

¢ Heimildir um matvoruverslanir & atvinnusvaedum utan ibudarhverfa verdi takmarkadar:

o Matvoruverslanir eru ekki heimilar @ hafnarsveedum, idnadarsveedum og athafnasveedum (sja
nanar skilgreiningu landnotkunar 4 vidkomandi svaedum).

o Matvéruverslanir eru almennt ekki heimilar innan svaeda fyrir samfélagspjéonustu
(stofnanasveedum). A slikum svaedum getur pé verid heimilt ad reka minni matvéruverslun og skal
ba gera grein fyrir pvi i deiliskipulagi fyrir viokomandi sveedi.

o Dagvéruverslanir eru almennt heimilar 4 svaedum sem skilgreind eru sem midsvaedi. A
midsvaedum med einsleita starfsemi og par sem ekki er gert rad fyrir ibidarbyggd i naesta
nagrenni eru settar akvednar takmarkanir @ opnun nyrra matvoruverslana (sja nanar
skilgreiningar fyrir viokomandi midsvaedi). Gera skal grein fyrir matvéruverslunum sem eru

steerri en 400 fermetrar i deiliskipulagi og skal meta ahrif peirra @ dagvéruverslun innan
naerliggjandi ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar matvoruverslanir 8 midsveedum, par sem paer
verda heimilar, ekki staerri en 700 fermetrar.**

¢ Bakland hverfisverslunar og pjénustu verdi styrkt med fjolgun ibda og starfa. Fjolbreytt
atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum hverfiskjérnum og ibudir verdi
heimiladar a efri haedum bygginga i hverfiskjérnum og naerpjénustukjornum.

e Hlutfall peirra ibda sem eru i innan vid 400 m gongufjarlaegd (300 m loftlina/radius) fra
dagvoruverslun haekki verulega a skipulagstimabilinu fra pvi sem maelt var arid 2015.***
Breytingar a pessu hlutfalli verdi vaktad og nidurstodur hafdar til hlidsjonar vid mat 4 einstokum
umsoknum um opnun nyrra matvoruverslana.

* Dagvoruverslanir eru verslanir sem selja almennar neysluvérur til daglegra parfa @ heimilum. Hér eru matvéruverslanir skilgreindar sem verslanir sem selja
neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu véruflokkum. Minni dagvéruverslanir eru bakari, fiskbudir, kjotbudir og adrar ferskvéruverslanir i voldum véruflokkum.
** Staerdir midast vid golfflot verslunarrymis

*** 43% ibda innan vaxtarmarka bjé innan vid 400 m (loftlina) fra matvéruverslun, ' li L ysingadeildar 1. d ber 2015.




»Matvoruverslanir og adrar dagvéruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan ibudarhverfa og blandadra
svaeda, einkum i skilgréi'gdum hverfiskjornum og nzerpjonustukjornum svo og i borgarhlutakjérnum. Minni
dagvéruverslanir geta einnig verid heimilar vid adalgétur innan ibadarhverfa. Nyjar matvéruverslanir verdi felldar
ad rikjandi byggdamynstri, efri haedir nyttar fyrir ibGdir eda atvinnustarfsemi og adgengi vistvaenna ferdamata verdi
i forgangi.* Vo R\,

O Nyir kjarnar

Nyir naerpjénustukjarnar: 1)
Agisifa 102; 2) KR-svaedi ; 3)
Snorrabraut-Egilsgata. Auk
nyrra kjarna samkvaemt
akvordun i deiliskipulagi i
Artunshofda.

Nyir hverfiskjarnar: 1) Nyi-
Skerjafj6dur; 2) Léuhélar (adur
naerpjoénustukjarni); 3) Arvad
(adur naerpjonustukjarni);

3) Brautarholtsvegur,

I Borgarhlutakjarni

Hverfiskjarni Grundarhverfi. 4) Keldur. Auk
o nyrra kjarna samkvaemt
Neaerpjonusta akvordun i deiliskipulagi i

Artinshofda.

B ibadarbyggd
Adalgoétur ibudabyggdar

Nyir borgarhlutakjarnar eru:
1) Krossamyrartorg; 2)

=i Vaxtarmork péttbylis yri
Vatnsmyri




Ny sérakvaedi um ibudarhusnadi eftir
landnotkunararsveedum og sérstakar husnaedislausnir

3.4.1. Hasnaedi fyrir fatlad folk, heimilislausa og adra med sérstakar hasnaedis- eda pjonustuparfir

Sérstok busetutrraedi* geta verid heimil innan eftirfarandi landnotkunarsvaeda: ibudarbyggdar (iB),
Samfélagspjonustu (S), Verslunar- og pjonustusvaeda (Vb), Midsvaeda (M), Athafnasvaeda (AT),
Hafnarsvaeda (H), Idnadarsvaeda (I), Opinna sveeda (sbr. kaflinn Opin svaedi til sérstakra nota, bls.
211) og Landbunadarsvaeda (L).

Innan ibudarbyggdar og opinna svada sem eru skilgreind sem sérstok Gtivistarsveedi eda
ipréttasvadi, er stadsetning busetulrraeda almennt had gerd deiliskipulags. bad gildir b6 ekki i
ibudarbyggd ef um er ad reda busetukjarna fyrir fatlada i hisnadi sem er til stadar, par sem ekki er
porf a sérstakri oryggisgeeslu og pjonusta kallar ekki & mikinn starfsmannafjolda (2 til 12 starfsmenn
a vakt).**

Innan svaeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusvaeda (verslunar- og pjonustusvaeda, midsvaeda,
athafnasvada, idnadarsveeda og hafnarsvaeda), landbunadarsveeda og opinna sveeda sem ekki eru
skilgreind sérstaklega i adalskipulagi, er einnig almennt haegt ad stadsetja slik busetutrredi og ba ad

undangenginni breytingu a deiliskipulagi. Pegar um neydarurraedi er ad raeda, s.s. timabundid
husaskjéla fyrir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deiliskipulagi, en pa sé trraedid stadsett i
byggingu sem er til stadar og dform tilkynnt med 4 vikna fyrirvara til I68arhafa i grenndinni.

Eftirfarandi viomid skulu vera almennt leidbeinandi vid stadsetningu busetulrraeda af pessu tagi og
mikilvagt ad meirihluti pessara skilyrda verdi uppfylit:

- verdi i géngufzeri vid verslun og pjonustu

verdi i grennd vid almenningssamgongur
- verdi i nalaegd vio fridszel og heilnaeam utivistarsvaedi
- verdi innan fjélbreyttrar og blandadrar byggdar, par sem fjolbreytt pjonusta er i bodi

- verdi innan eda i jadri ibudarbyggdar

* Sértaek busetuurraedi eru hér skilgreind sem husnaedislausnir fyrir félagshépa med sérstakar hisnadis- og/eda pjonustuparfir, til lengri
eda skemmri dvalar. Slik Grraedi na til fjlbreyttra hopa og geta husnaedislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbaetur a
husnadi sem pegar er til stadar.

** Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir a atvinnustarfsemi i ibiudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.

Textinn er i samraemi vid 4dur sampykkta adalskipulagsbreytingu sem nu er i lokaafgreidslu, Sérsték busetutrraedi, juni 2020, sja
adalskipulag.is

3.4.2. ibudarhusnaedi & atvinnusveedum

ibudarhtsnaedi (s.s. ibidarherbergi med sameiginlegu eldhusi og stofu) sem
einkum er atlad til timabundinnar dvalar vinnuafls, er almennt heimilt a
midsveedum, verslunar- og pjonustusveedum, athafnasveedum, hafnarsveedum og
landbinadarsvaedum og ba samkveemt dkvordun i deiliskipulagi. Vid mat a
deiliskipulagsbreytingu sem felur slika heimild i sér, skal umsaekjandi gera grein
fyrir fyrirkomulagi I6dar svo sem vegna adkomu, bilastaeda, sorplosunar og
dvalarsvaeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada starfsemi er til stadar a 16dinni og i
vidkomandi huisnadi og rokstutt ad ibudarhusnadi og viokomandi starfsemi getid
farid saman, i sama husnzedi og sému 16d.
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Tulkun undanpdaguakvseda um gististadi i midborginni (M1a og
Milc)

6.1.1. M1. Midborgin

..., A svaedi M1a ma ekki breyta niverandi htisnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibidum, verslunarhtsnaedi i
gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad
undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem huin skerdi ekki gaedi, staerd eda magn naverandi husnadis, s.s.
skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhidsnaedis, sem er fyrir.*.

*Vid mat 4 pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega gadi nuverandi hisnaedis, verdur horft til markmida
adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i koflunum Midborgin,

Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla”. Sja ndnar leidbeiningu um tulkun akvaedis i Vidauka 2.

Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnadi og eftir atvikum endurbygging eldra husnadis.
Hér att vid uppbyggingu innan svaedis sem sameiginlegt deiliskipulag nzer yfir. Medan a uppbyggingu stendur
ma endurskoda heimildir um gististarfsemi i viokomandi deiliskipulagi.

[*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnaedi og eftir atvikum endurbygging hisnaedis. Med endurbyggingu hisnadis er att vid
uppbyggingu par sem fram fer samhlida 4 sému |68 [og/eda innan sama go6tureits sem sameiginlegt deiliskipulag naer yfir,] endurbygging eldra hisnaedis og
nybyggingar og takmarkadur hluti eldra hisnaedis er mogulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat 4 pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega
gaedi naverandi husnadis, verdur horft til markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir félk, s.s. i koflunum
Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“] Sja nanar leidbeiningu um tulkun dkvaedis i Vidauka 2.
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Endurnyjun starfsleyfa innan einstakra landnotkunarsvaeda

20.4.Endurnyjun starfsleyfa innan einstakra landnotkunarsvaeda

[ adalskipulagi par sem sett er fram stefna til langrar framtidar um breytta landnotkun og
enduruppbyggingu a eldri atvinnusvaedum, er mikilvaegt ad setja fram dkvedin viomid og
leikreglur um endurnyjun starfsleyfa hja fyrirtaekjum sem eru i rekstri 4 viokomandi sveedum.
bad er einnig brynt ad endurskipulagning eldri atvinnusvaeda verdi markviss og mégulega
unnin i aféngum og pannig tryggt ad ekki skapist 6timabaer prystingur a niverandi starfsemi
a0 finna sér nyjan stad. Pad getur oft verid dvissa um hvenzer radist verdur i gerd nys
deiliskipulags a slikum breytingarsvaedum adalskipulags og somuleidis geta ordid tafir 4 ad
uppbygging hefjast p6 deiliskipulagsgerd sé lokid. I ljosi pessa er gert rad fyrir ad almennt
verdi mogulegt ad endurnyja starfsleyfi til einstakra fyrirteekja til skemmra tima, enda
gildistimi starfsleyfis vel innan timamarka gildandi skipulagstimabils og uppbygging
blandadrar byggdar ekki hafin innan viokomandi svaedis eda i nasta nagrenni vid vidkomandi
fyrirtaeki. betta a ekki vio um starfsemi par sem tilgreint er sérstaklega ad hin eigi ad vera
vikjandi eda sérstok timamork sett um starfsemina i adalskipulaginu.*

*[ gildandi a6a|skipu|figi var gerd grein fyrir gildistima starfsleyfa helstu idnadarfyrirtaekja; Hringras i Sundaho6fn (H4) er med starfsleyfi sem
gjldir til 4rsins 2020; Isaga vid Breidhofda er med starfsleyfi sem gildir til arsins 2023; Steypustédvar (B.M.Valla og Steypustodin) i
Artunshoéfdanum eru med starfsleyfi sem gilda til érar]na 2022 og 2020; Malbikunarst6din er med framlengt starfsleyfi sem gildir til arsins 2022.
Starfsemi & svidi endurvinnslu og idnadar i Gufunesi (Islenska gdmafélagid og PM endurvinnsla) eru med starfsleyfi sem gilda til dranna 2022 og

2021. Oliubirgdastdd i Orfirisey er med starfsleyfi sem gildir til drsins 2024. Lédarleigusamningur gildir til drsins 2036. Starfsemi
skoteefingasvaedis & Alfsnesi verdi had timatakmorkunum sem sett eru fram i deiliskipulagi. Uppgefin artél midast almennt vid gildandi

starfsleyfi og/eda lodarleigusamninga.
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Borgarlina. Stadfest lega Borgarlinu skv. svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
audkennd a péttbylisuppdreetti, sbr. einnig frumdrog Borgarlinu (jantar 2021), med
fyrirvara um nidurstodu skipulagsferlis og mats a umhverfisahrifum

Upstvringarens
Opn svmdi
Mibiabeaut o Swbemt i stokhi

—— Borgarian (400 m jader)

==n= SroMmiei Straes mes hél (400 m adac]

i Vartaman pénbis.

17. Samgoéngur

,....A skipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir stofn- og tengibrautum, mislaegum gatnamétum, géngubrdm og undirgéngum, stofn- og tengistigum.
Ennfremur er synd a péttbylisuppdraetti (1:20.000) lega Borgarlinu samkvamt stadfestu svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins, sbr. einnig frumdrog
ad nanari legu fyrsta afanga hennar. Meginleidir straetisvagna og Borgarlinu, par sem almenningssamgongur eiga ad njota sérstaks forgangs i
umferdinni, eru syndar a mynd 12, dsamt lykil bidstodvum. Med forgangi i umferdinni er att vid sérakreinar, par sem peim verdur vié komid, og forgang

...Gert er rad fyrir tengingum vegna Borgarlinu, almenningssamgangna, hjélandi og gangandi yfir Fossvog og Ellidarvog (sja mynd 12) og eru paer

tengingar audkenndar sem tengibrautir og stofnstigar. ,, 89



Reykjavik 2040 - Breytingartillogur
Ulfarsardalur — Leirtjorn. Staekkun ibudarbyggdar og breytt landnotkun

Landnotkun & svaedinu er endurskilgreind i samrami vid métun deiliskipulags & svaedi Leirtjarnar. Ny byggingarsvaedi par eru nu skilgreind sem ibudarbyggd (iB) og
verslunar- og pjénustusvaedi (VP). Breytt 16gun Leirtjarnar er fest sem vatnasvaedi (V) og midsvaedid minnkad, pannig ad tjérnin maeti opnu svaedi Ulfarsfells til austurs
(OP14). ibudarbyggd til austurs er endurskilgreind og graenn as skilgreindur vid gil austan ntverandi hverfis og ny svaedi fyrir ibudarbyggd skilgreind austan graena
assins, allt ad vaxtarmdrkum péttbylis. Midad er vid ad fjarleegd byggdar fra Ulfarsa verdi 100 m hid minnsta. [budarbyggdin til austurs staekkar (nettd) um 11 ha.

. Hamrahli®arlond

Hamrahlidarlénd
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Gufunes. Midsvaedi M24 staekkar

Midsvaedi i Gufunes er staekkad um 8,5 ha og skilgreint sem svaedi fyrir Skapandi greinar, nysképun, hénnun og listir, sbr
atvinnustefna adalskipulagsins. Afram er gert rad fyrir idnadarsvaedi (moéttokustdd Sorpu) sem er audkennt 14. ST2, strandsvaedi er
skilgreint med strondinni og sudur fyrir Gufunes.
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Fram svaedi. Blanda ibudarbyggdar og almenningsgards

Um 2,2 ha svaedi sem adur var skilgreint sem opid svaedi (ipréttasvaedi) er endurskilgreint sem ibudarbyggd (iB63/0P), med
sérskilmalum um almenningsgard innan svadisins. Svaedid er skilgreint sem bléndud byggd, ibuda, verslunar og pjénustu og
Utivistarsvaedi/almenningsgardur. Haldin verdi samkeppni um skipulag sveedisins og forsendur hennar verdi settar m.a. med hlidsjén

af samradi i hverfisskipulagi.

Fyrir Eftir
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Glaesibaer (M15). Staekkun midsvaedis

Midsvaedid i Glaesibae, er staekkad um 1,5 ha til vesturs, yfir svaedi sem adur var skilgreint sem annars vegar opid sveedi (OP1) og
hinsvegar midsvaedi (M2g). A svaedinu risi bldndud byggd, sbr. skilgreining borgarhlutakjarna* og er midad vid ad haedir hisa verdi 5
hadir eda laegri.

*Fjolbreytt verslun, m.a. sérvéruverslun og pjonusta og starfsemi sem pjonar heilum borgarhluta. Verslun og pjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibGdir, einkum a efri haedum
bygginga. Matvoruverslanir heimilar. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir i flokki 11l geta verid heimilir, pé med takmorkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og
23 & virkum dégum. Gististadir i flokki I-11l eru heimilir og eftir atvikum gististadir i flokki 1V, sja toflu 19.3

Fyrir Eftir
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Holtagardar-Kleppsgardar. Nytt midsvaedi (M36)

Verslun og pjonustasvaedi (VbP) verdur midsvaedi M36 og graent svaedi minnkar. Midsvaedid feer eftirfarandi
skilgreiningu: M36. Holtagardar-Kleppsgardar: Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum,
annarri prifalegri atvinnustarfsemi og samfélagspjonustu. Matvéruverslanir og almennar ibudir ekki heimilar.

Kleppsvik Kleppsvik
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Holtavegur-Hélmasund. Nytt verslunar- og pjonustusvaedi (VP33)

Breytingin felst i pvi ad verslunar- og pjénustusveedi er skilgreint beggja vegna Holtavegar, fyrir verslun, pjénustu og samfélagspjénustu (leikskdla)
og ibudir, sbr. skilgreining naerpjénustukjarna.* Sja nyjan reit fyrir ibudarbyggd, nr. 51.

* Neerpjonustukjarnar: Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. {budir eru heimilar, einkum 4 efri haedum bygginga og samfélagspjonusta. Veitingastadi {
flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-11l. Opnunartimi allra veitingastada [er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjénustuhisnadi a jar6haed i

gististad.

Kleppsvik Kleppsvik
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KR-svaedi. Opid svaeedi endurskilgreint fyrir blandada byggd

Breytingin felst i pvi ad verslunar- og pjénustusveedi er skilgreint i jadri KR-vallar medfram Kaplaskjolsvegi og Flydrugranda. Svaedid er skilgreint sem
naerpjénustukjarni* og par er heimil verslun, pjonusta, samfélagspjonusta, ibudir og fleira. Sja einnig nyjan reit fyrir ibudarbyggd, nr. 5.

*Naerpjonustukjarnar: Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar, einkum
4 efri hadum bygginga og samfélagspjonusta. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-1Il. Opnunartimi allra veitingastada
[er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjénustuhisnaedi a jar6haed i gististad.
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Storagerdi 40. Verslunar- og pjonustulod verdur ibudarbyggo

Verslunar- og pjonustuldd sem nu hysir bensinst6d er breytt i ibudarbyggd.

M2e <. M2e

M21
M21

\\l 14 < q M14
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Haaleitisbraut 12 — Alftamyri. Verslunar- og pjénustusvaedi endurskilgreint

Breytingin felst i pvi ad verslunar- og pjénustusvaedi er endurskilgreint sem naerpjonustukjarni*
og svaedid staekkad yfir eldri kjarna vid Alftamyri. Sja einnig nyjan reit fyrir ibGdarbyggd, nr. 54.

*Naerpjonustukjarnar: Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar, einkum
4 efri hadum bygginga og samfélagspjonusta. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-1Il. Opnunartimi allra veitingastada
[er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjénustuhisnaedi a jar6haed i gististad.
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Alfheimar 49. Verslunar- og pjonustusvaedi endurskilgreint

Breytingin felst i pvi ad verslunar- og pjénustusveedi er endurskilgreint sem naerpjonustukjarni.*
Sjd einnig nyjan reit fyrir ib4darbyggd, nr. 44.

*Naerpjonustukjarnar: Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar, einkum
4 efri hadum bygginga og samfélagspjonusta. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-1Il. Opnunartimi allra veitingastada
[er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjénustuhisnaedi a jar6haed i gististad.

Eftir
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Skogarsel. Verslunar- og pjonustuléd verdur ibudarbyggo

Léd fyrir bensinstdd breytt i ibudarbyggd (IB). Sja reit fyrir ibudarbyggd, nr. 82

Fyrir Eftir
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Stadarhverfi - Korpa. Ny sveedi fyrir ibudarbyggd og midsvaedi (M37)

[ samraemi vid samkomulag vid Golfklubb Reykjavikur er landnotkun breytt & premur reitum vid golfvéllinn vid Korpu, fyrir ibudarbyggd (sbr. reitir nr. 96
og 97) og fyrir blandada byggd (M37, sbr. reitur nr. 95). Midsvaedid er skilgreint med eftirfarandi haetti: M37. Korpa-Egilsholl: Einkum gert rad fyrir verslun
og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og annarri prifalegri atvinnustarfsemi, samfélagspjonustu auk ibida. Matvoruverslun ekki heimil.
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Smalond-Grafarholt. Staekkun athafnasveedis (AT6)

[ samraemi vid samkomulag vid Golfklibb Reykjavikur er landnotkun breytt & einum reit vid golfvéllinn i Grafarholti, sem felur pad i sér

ad nuverandi athafnasveedi (AT6)* i Smalondum er staeekkad um 1 ha. Athafnasvaedid faer einnig nytt audkenni AT6.

* AT6 Smalond: Fyrst og fremst |éttur idnadur, sem ekki hefur i for med sér mengun, verkstadi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta og rymisfrek

verslun, svo sem bilasolur.

ST1.

Fyrir

'---.Jyps

b it

2 3 \ o e [
2 +° N i
Méc Sl ST1 o
"'..,'-‘o e
Pk '0 % /
Ay o o
S M9 7

5.

&

O,
O,
O,
0
>
S
)

-

s ~
'l - =
B
VH
"
v
[
"
.
Q"'
s
A 1
0 1
1
1
1
b3 :
-------Eﬂla-uguJ
M16
2
L ?"?9
. "y,
~‘§.
.

Eftir

M9

VH

3

fo”

ip3

102



Haaleitisbraut — Miklabraut. Staekkun verslunar- og pjonustusvaedis (VP9)

Verslunar- og pjonustusvaedi (VP9) er staekkad og eftir breytingu naer pad ad Miklubraut. Svadid er i heild skilgreint sem hverfiskjarni.* Sja einnig nyjan reit fyrir
ibudarbyggd nr. 64.

* Kjarni med steerri matvoruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki I-I1l. [Veitingastadir i flokki Ill geta verid
heimilir samkvaemt akvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi.] {badir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga .Samfélagspjonusta er heimil.
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Fjallkonuvegur 1 — Verslunar- og pjonustusvaedi (Vb41)

Nuverandi verslunar- og pjonustuldd skilgreind sem verslunar- og pjénustusveedi (VP41) en hafdi 4dur verid skilgreind sem ibudarbyggd. Sveedid er skilgreint
sem almennt verslunar- og pjonustusvaedi sem lytur almennri skilgreiningu landnotkunarflokksins, sbr. kafli 5.
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Adrar breytingar

Sja uppfaerdur péttbylisuppdrattur (1:20.000) og sveitarfélagsuppdrattur og skjalid
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040. Landnotkun og helstu byggingarsvaedi. Heildaryfirlit allra
breytinga ma finna i Vidauka 7 i umraeddu skjali.

I. Péttbylisuppdrattur (1:20.000) / sveitarfélagsuppdrattur (1:50.000)

1.

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

Idnadarsvaedi Sorpu vid Ananaust. Gert rad fyrir mogulegri landfyllingu vegna staekkunarparfa,
sbr. einnig lid 20.

Naustavogur, smabatahofn. Faersla & hafnargardi a strandsvaedi ST9. Sja adur auglysta
sérbreytingu.

Veitur- skélpdaelustdédvar. Endurskilgreining vegna framtidarparfa hreinsistédva og mogulegra
landfyllinga.

Borgarlina sbr. svaedisskipulag og frumdrog, synd a uppdreetti.

Mork midsvaedis M9 vid Vesturlandsveg (nordan Bauhaus) lagfeerd i samraemi vid sampykkta
I6daskipan.

Bildshofdi 8, sem deilir 60 med Breidhofda 4, verdi midsvaedi M4a i stad athafnasvaedis, med
Sbreyttri skilgreiningu fyrir M4a.

Stakkholt, mérk M1b og M2a, lagfeerd sbr. stefna um midborgina (pemakort, undirsvaedi).
Reynisvatn, fyrirhugud ibudarbyggd. Svaedi fyrir ibudarbyggd, um 4,3 ha fellt ut og verdur
skilgreint sem opid svaedi (OP18).

Hagatorg, midsvaedi. Afmorkun midsvaedis leidrétt i samraemi vid gildandi l6damork.
Holmsheidi, Austurheidar, reidleidir. Tilfeerslur a reidleidum sbr. samrad i rammaskipulagi og
vegna framkvaemda vid Sudurlandsveg.

Mork milli strandsvaeda ST4 og ST5, skyrd en pau liggja skammt austan fyrirhugadrar bruar yfir
Fossvog.

Midsvaedi (M). Oll midsvaedi audkennd med tilvisun og hvert svaedi feer sina skilgreiningu.
Verslunar- og pjénustusvaedi (Vb). Oll svaedi audkennd med sérstékum tilvisunum, sbr.
skilgreining sveedanna i hverfiskjarna (VP1-Vb28, Vb53), naerpjonustukjarna (Vp29-Vb39),
almenn verslunar- og pjénustusvaedi (VP40-42) og svaedi sem aetlad er ad pjona vegfarendum
(bensinstodvarladir, pvottastédvar ofl) (VP43-Vb50).

Athafnasvaedi audkennd med nyjum tilvisunum. Skilgreining landnotkunar dbreytt. AT3.
Gylfaflot, AT6 Smalond, AT7 Nordlingaholt. Esjumelar AT5a og AT5b.

Vatnsverndarsvaedi uppfaerd sbr. stadfest svaedisskipulag vatnsverndar

Breytt sveitarfélagsmork, sbr. ddmur Haestaréttar.

I. Greinargerd. Einstok markmid og skipulagsakvaedi

1.

Toflur yfir atvinnusveedi (midsvaedi og sérhaefd atvinnusvaedi) uppfeerdar i samraemi vid
framlagdar breytingartillogur,endurmat 4 byggingarheimildum m.t.t. préunar 2010-2020 og
lagfaering samanber fyrirliggjandi heimildir i deiliskipulagi.

Stefna um bensinstddvar, sbr. sampykkt borgarrads, leysir eldri stefnu af hdlmi. Sja Stefna um
orkustédvar fyrir einkabila (april 2019) — ,Skipulagsleg syn og megin markmid“ - sem 16gd var
fram vid sampykkt samningsmarkmida um faekkun bensinstodva a fundi borgarrads pann 9. mai
2019. bar var einnig sampykkt a@ ad herda timamarkmidum um faekkun stédva, p.e. 50% faekkun
fyrir 2025 i stad 2030.

Settar fram nanari skilgreiningar landnotkunar a fjoImérgum sveedum, sem adur voru eingéngu
audkennd a uppdraetti og med tilvisun i skilgreiningu landnotkunarflokks, sbr.
skipulagsreglugerd. betta a einkum vid midsvadi (t.d. M29, M33-35) og almennt verslunar- og
pjénustusvaedi, sja kafla 5.

Ymis samraming og skyrari framsetning, m.a. vardandi sérakvaedi sem eru sett fram i t6flum
19.2, 19.3. og 19.4 og skilgreining landnotkunar vidkomandi sveeda, vardandi veitingastadi,
gististadi og matvoruverslanir, sbr, uppfaerslur vegna eldri breytinga og framsettar tillogur um
breytta landnotkun.
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Samantekt umhverfisahrifa,
samrami vio heimsmarkmid
og mat a porf fyrir nyja
innvioi

Sja nanar umhverfisskyrslu VSO-radgjafar, jandar
2021



H e I Stu um hve rfiSé h rif — Sdmna nte kt (sja ad 60ru leyti umhverfisskyrslu VSO-radgjafar, jantiar 2021)

Umhverfispattir | Ahrifapaettir Lysing
ibGabréun ° Fjél.bnjeytt ‘fr.a’mboﬁ fbdﬁarfgerﬁa,vaukiﬁ framboé‘alf minni ibudum og ék\';aﬁi u'm ‘hﬂs?aaaisfélég. Likleg jakvaed
ibudir ® Sveigjanleiki i framfylgd hisnaedisstefnu vegna dvissu um framgang brounar & einstokum svadum. &hrif (+)
o Viss haetta er a ad gengid sé of langt i péttingu byggdar og frambod af minni ibidum verdi umfram porf.
Byggd o Aukid jafnvaegi i dreifingu starfa um borgina med atvinnu & péttingareitum i kringum samgénguésa og innan hverfa.
Atvinnuhasnadi | ® Uppbygging innan péttbylismarka og 4 eldri idnadar- og atvinnusvaedum eldra hasnaedi viki. Finna parf starfsemi nyja stadi. Likleg jakvaed
Atvinnulif * Nyting uppgerds og nys husnadis mun falla betur ad breyttum porfum samfélagsins. ahrif (+)
Byggdamynstur | e Skipulagsakvaedi studla ad gaedum byggdar vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar.
pjénustuframbod | e Stutt er vid naerpjoénustu. Vidmid um pjonustu i hverfum breytt og ficlbreytt at\{innustarfsemi verdur heimil i hverfiskjornum. Likleg jakvaed
Efnahagur e Bakland hverfisverslunar og pjénustu verdur styrkt med fjdlgun ibda og starfa. Akvaedi um matvoruverslanir & midsvaedum breytast. ahrif (+)
Samfélag e Skdlahverfid verdi afram grunneining i skipulagi ibudarhverfa borgarinnar.
Samgongur o Breyttar ferdavenjur med betri almenningssamgdngum, hjéla- og gdngustigum og breytingum 4 stefnu um bila- og hjélastadi. Likleg jakvaed
Ferdavenjur o Stutt er vid farbegagrunn Borgarlinu par sem lagmarkshlutfall nyrra ibida ris i gongufjarlaegd fré Borgarlinu. ahrif (+)
o Skipulagstillagan studlar ad minni losun en vanta ma midad vid dbreytta stefnu - uppbygging husnaedis og losun fra samgongum.
Loftslag o S'tuéla m3 ad endurnytingu hisnzadis eda ad valin séu byggingarefni sem losa minna kolefni 4 lifsferli sinum. Likleg .jékvad
o Ahersla & almenningssamgongur, virka ferdamata og orkuskipti. Losun fra umferd minnkar og kolefni bundid i samgonguinnvidum. ahrif (+)
o Hluti skipulagssvaeda eru graen svadi en vidhalda ma bindingu kolefnis i grédri med grasnum reitum.
o e Hluti byggingarreita eru & landfyllingum par sem gaeta parf ad haekkadri sjavarstodu. Engin eda
Natturuva

o Alag & fraveitukerfi eykst med aukinni drkomu.

overuleg ahrif (0)

Ef markmid um breyttar ferdavenjur naest verda neikvaed ahrif vegna umferdar minni en vaanta ma midad vid dbreytta stefnu.

Heilsa og 6ryggi o pétting byggdar nalagt umferdagdtum og fleiri munu bla naer helstu uppsprettum svifryksmengunar og havada. Neikvzed ahrif
e Orkuskipti hafa takmorkud ahrif & hdvada og svifryksmengun. (—)
o Ef fleiri hjdla og ganga hefur bad jakveaed ahrif & lySheilsu. Breytt bila- og hjdlastaedastefna getur stutt vid pessa préun.
* Midad vid fyrirliggjandi gogn um skrddar minjar eru ahrif 2 minjar talin litil eda dveruleg. Engin eda

Menningarminjar

i deiliskipulagi nyrrar byggdar parf ad gera grein fyrir menningarminjum og magulegum ahrifum skipulags & peer.

overuleg ahrif (0)

Audlindir
Opin svaedi
Oraskad land

e pétting byggdar er ad mestu a roskudum svaedum eda svazdum sem pegar hefur verid radstafad undir byggd.

o Akvedin byggdarsvaedi eru minnkud fra nugildandi skipulagi svo flatarmal éraskadra Utivistarsvada jafnast er dbreytt.

o Skerpt er & syn um graent og manneskjulegt yfirbragd byggdarinnar og blagreenar ofanvatnslausnir.

e Gera parf rad fyrir rymi fyrir innvidi rafmagns, vatns, frarennslis og trgangs. Fjolgun ibda kallar & aukna vinnslu & hahitasveedum.

Overuleg /
neikvaed ahrif (0)

Tékn | Lysing
Likleg veruleg jakvaed ahrif

+

Likleg jgkvz=d shrif

0

Engin e8a veruleg Shrif

Meikvaed ahrif

Likleg veruleg neikvaed shrif
/| Buissa c8a bekkt shrif

Ny ibudarbyggd og blondud byggd
byggist upp a sveedum sem alls
nema hatt i 500 ha. bar af eru um
450 ha pegar roskud, byggd eda
radstafad undir byggd samkvaemt
AR2010-2030 (p.m.t
helgunarsvadi stofnbrauta). Um
33 ha eru svaedi sem eru graen og
med utivistargildi (p.m.t.
golfvellir), parafum 13 ha a
austurreitum i Ulfarsardal. Um 17
ha eru nytt land vegna landfyllinga
i Skerjafirdi og Ellidaarvogi.

A méti eru felldir Gt byggingarreitir
vid Reynisvatn (-4,3 ha) og
mikilvaegt er ad skilgreina eda
setja dkvedin vidomid um opin
svaedi i Keldnalandi (-10,0 ha hid
minnsta), auk pess eru skilgreind
ny opin svaedi (adur radstafad
undir byggd) i Artanshofda (-2,0
ha) og Ulfarsardal (-3,0 ha).

VSO RADGJOF



Heimsmarkmid SP og aherslur i breytingartillogum

GOD ATVINNA
0G HAGVOXTUR

Bakland hverfisverslunar og pjénustu styrkt.
Fjdlbreytt atvinnustarfsemi i hverfiskjornum.

Eldri atvinnusvaadi endurskipulogd markvisst
svo ekki skapist ¢timabaer prystingur.

‘I Jafnari dreifing ibla og starfa um borgina.

NYSKOPUNOG
UPPBYGGING

Styrkja innvidi og greida fyrir orkuskiptum i
samgongum.

Fjdlgun ibua og starfa nalaegt samgonguasum.

Skapa hagkvaemari borg, med betri nytingu
fjarfestinga.

Studla ad kréftugum og sjalfbaerum vexti borgarinnar sem 1
stydur vid markmid um kolefnishlutleysi, vernd
natturusvaeda, liffreedilega fjélbreytni og um
samkeppnishaeft, lifvaenlegt, réttlatt og fiolbreytt
borgarsamfélag.

GODATVINNA
0G HAGVOXTUR Heimsmarkmid

8.2 Aukinni framleidni § atvinnulifinu verdi nad med
fislbreytni, t=kninyjungum og nysképun, medal
‘I annars med pvi ad beina athygli ad vinnuaflsfrekum

geirum sem fela i sér mikinn virdisauka.

Bakand hverfisverslunar og pjonustu styrkt.
Fjdlbreytt atvinnustarfsemi i hverfiskjgrnum.

Eldri atvinnusvadi endurskipulégd markvisst svo
ekki skapist Gtimabar prystingur.
lafnari dreifing ibua og starfa um borgina.

SHIVGMERR

Uppbygging borgarhverfa og vistvaenna samgangna haldist
i hendur.

Stefnt ad aukinni hlutdeild almenningssamgangna,
hjolandi og gangandi.

Styrkja innvidi og greida fyrir orkuskiptum i Heimsmarkmid

samgongum. 9.1 proadir verdi traustir innvidir, sjalfbrir og
sveigjanlegir, hvartsem er stadbundnir eda yfir
landamaeri, i bvi skyni ad stydja vid efnahagshroun
og velmegun par sem |6gd verdi dhersla & jafnt
adgengi & vidradaniezu verdi fyriralla.

Fisleun ibiia o starfa nal=gt samgangussum.
Skapa hagkvamari borg, med betri nytingu
fjarfestings.

gmmwm

UPPBYGGING

SJ‘.IMAR Heimsmarkmid

endurbeett og grunnhjénusta standi llum tilboba

11.1 Eigi sifar en ari6 2030 geti allir ordid sér Gti um i

Uppbygging borgarhverfa og
vistvanna samgangna haldist { hendur.
stefnt ad aukinni hlutdeild

og Bruggt hisnaeGi 4 vibraBanlegu verdi, Fatakrahverfi veri

11.2 Eigi iBar en 4ri§ 2030 geti alir ferBast mes Gruggum
sjélfbaerum samgBngutaekjum & viBraBanleguverli & beettu
vegakerfi. Log0 verdi dhersla & betri almenningssamgdngur sem

almennir gna, hjélandi og
gangandi.
Studla ad kréftugum og sjalfbzrum

vexti borgarinnar sem stydur vid
markmid um kolefnishlutleysi, vernd

E taka mid af félki [viBkvaemri stéBu, konum, bamum, fotludu folki nattirusvaeda, liffredilega fiolbreytni

og Bldrutum,

og um samkeppnishzft, lifvenlegt,
éttlatt ogfjolbreytt borgarsamfélag.

HEILSA OG Nalazgd vid almenningssamgongur og
VELLIDAN fjolbreytta atvinnukjarna.

Auka gaedi manngerds umhverfis, graent
' yfirbragd, krofur um birtuskilyrdi, leiksvaedi ofl

Gott adgengi ad greenum sveedum og
almenningsrymum.

Fjolbreytt frambod husagerda fyrir alla.

1 AUKINN

Uppbygging hagkveems hunszedis i nand vid JOFNUBUR
samgdngudsa og atvinnuteekifeerum fjolgi A

innan hverfa. < _— >
Sterkar hverfisheildir sem standi undir —
grunnpjonustu. v

Uppbyggingarsvadi innan ndverandi byggdar
og land i utjadri ekkitekid undir byggd.

1

Markmid um graena netid og liffreedilega
fidlbreytni l6gd til grundvallar.

Krofur um graent yfirbragd og eflingu
almenningsryma.

Avallt hugad ad kolefnisspori vid mat & ABGERBIRI

skipulagstillogum og byggingaraformum. 13 LOFTSLAGSMALUM

béttari byggd og blondud landnotkun stydur

vid breytingar a feravenjum og uppbyggingu
a almenningssamgongum.

Hugad verdi ad mikilvaegi graena netsins og

Sja nanar umhverfisskyrslu VSO-radgjafar, januar 2021

Fjélbreytt frambod hisagerda fyrir alla. Heimsmarkmid 10 ﬂ%
Uppbyging hagkvams hanszdis [ ndnd vid 10.3 Tryged verdi jifn takifari og dregid dr djofudi, -~
samganguasa og atvinnut@kiferum fiélgi innan medal annars med afnami laga, breyttri stefnu-
hverfa. métun og starfshattum sem ala @ mismunun, ‘ L ’
Sterkar hverfisheildir sem standi undir samhlida pvi ad brysta 4 lagasetningu, stefnumétun _—

grunnbjénustu. og starfsh=tti sem stydja vi8 markmidia w

HEILSA 0G i .
VELLIBAN Heimsmarkmid

3.4 Eigi siflar en arid 2030 hafi dtimabazrum
daudsfdllum af véldum annarrasjukdéma en
smitsjikddma verid f=kkad um pridjung med
fyrirby ggjandi adgerdum og medferd og studlad ad
gedheilbrigdi og vellidan.

Nalzgd vid almenningssamgangur og fjdlbre:
atvinnukjama.

Auka g di manngerdis umhverfis, grent yfirbragd,
krafur um birtuskilyrdi, leiksvaedi ofl

Gott adgengi a8 gr=num sv=8um og
almenningsrymum.

Avallt hugad ad kolefnisspori via mat & \
skipulagstillagum og byggingaraformum.

Béttari byeed ogblondud landnatkun stydur vid Heimsmarkmid

almenningssamgsngum
skipulagi

13 ABGERBIRT
LOFTSLAGSHALUM

breytingar 3 ferdavenjum og uppbyzgingu 4 |—|  13.2 Radstafanir vegna loftslagsbreytinga verdi ad
i Bngum. finna i landsdtlunum, stefnumétunum og

Hugad verli ad mikilvagi grazna netsing og grédurpekju
Fyrir kolefisbindingu.

Heimsmarkmid

15.9 Eigi sidar en arid 2020 verdi tekid tillit til gildis
vistkerfis og liffradilegrar fjol-breytni vid gerd
lands- og svadisdztlana og i 6llu brounarferli,
skyrslugerdum og adgerdum til ad draga Gr fatekt.

Uppbyggingarsvadi innan niverandi byggdar og
land i dtjadri ekki tekid undir byged.

Markmid um grana netid og liffredilega
fj6lbreytni 526 til grundvallar.
Krofur um grent yfirbragd og eflingu
amenningsryma.
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Ahrif & fjarfestingar og alag a innvidi

Afhverju ad pétta byggdina?

Med auknum péttleika og bléndun landnotkunar,
styttast vegalengdir, ferdavenjur breytast og préun
byggdar verdur almennt umhverfisvaenni. Og med
meiri péttleika og bléndun byggdar, verdur borgin

Azetlanir um uppbyggingu purfa einnig avallt ad taka mid af 6rum megin
markmidum sem sett eru fram, til deemis um breyttar ferdavenjur og ad
dregid verdi Ur heildar ekinni vegalengd einkabila, sbr. Loftslagsstefna. [ pvi

pad er dvallt vandasamt ad gera spar til langrar framtidar og pad getur verid
umdeilanlegt ad taka dkvardanir um stérar fjarfestingar, sem eingéngu eru
byggdar & nidurstodum ur reiknilikénum, sem jafnan eru hadar stérum

skekkjumorkum. Forsendur breytast, préun verdur med 68rum haetti en
reiknad var med og vidhorf til skipulagsmala breytast. pad getur lika verid
dyrkeypt ad vandeetla porf, taka ekki fra naegjanlegt land vegna
framtidarparfa eda radast ekki i Urbaetur a innvidum i tima. Borgaryfirvold
purfa i raun avallt ad vera vidbuin ad gera breytingar a adalskipulaginu pvi
baer forsendur sem lagt er upp med, eru sifelldum breytingum hadar. i dag er
mun betri teeki til ad meta stakar breytingar 4 adalskipulaginu; baedi til ad
meta stadbundin ahrif uppbyggingar sem og ahrif i hinu staerra samhengi
utfrad dhrifum 4 valda peetti. Par kemur m.a. ad notum nytt samgongulikan
Vegagerdar og SSH. Med reglubundinni voktun og stédumati, sem nu er farid
ad tidkast, er lika haegt ad tryggja reglubundid endurmat a stefnunni.

[ breytingartilldgunum eru settar fram akvednari krofur um hverskonar mat
hvert uppbyggingarverkefni parf ad undirgangast, adur en byggingarmagn og
fjoldi ibida er endanleg dkvedinn i deiliskipulagi. | samraemi vid pad setur
adalskipulagid ekki nakveem og bindandi vidmid um heildarfjolda ibida 4
einstékum svaedum. bad eru pvi ekki beinlinis forsendur til ad reikna at

samhengi veeri dedlilegt ad taka stdrar dkvardanir um fjarfestingar i nyjum
gatnainnvidum, eingdngu utfrd hefdbundnum umferdarspam um mogulega
aukningu bilumferdar, pegar slik innvidauppbygging kynti i raun undir enn
frekari aukningu bilumferdar og ynni pannig gegn markmidum um breyttar
ferdavenjur. Hefdbundnum reikniliknum haettir til ad framreikna fyrst og
fremst rikjandi dstand. bau geta til deemis ekki audveldlega tekid med i
reikninginn, ad vitund félks um neikvaed umhverfisahrif samgangna gaetu
aukist verulega og ad félk verdi tilbuid ad breyta ferdavenjum, jafnvel p6 pad
pydi mun lengri ferdatima & leid til vinnu. Nytt samgongulikan
Vegagerdarinnar og SSH gefur fjolbreytta moguleika til ad spa fyrir um préun
umferdar og ferdavenja til framtidar, utfra fjolmorgum mismunandi breytum
og er mikid framfaraskref fra hefdbundnum reiknilikénum umferdar.

Sj& nanar um alag & innvidi { umhverfisskyrslu VSO-radgjafar.

Fjoldi ibtia a ha lands

fallegri, heilsteyptari, liflegri, fjdlbreyttari og
hagkvaemari.

Draga ur vegalengdum, samgongukostnadi ,
mengun og losun CO,

Styrkja vistvaenni ferdamata

Endurnyta ur sér gengin svadi og fegra i leidinni
borgarumhverfid

Spara land i Gtjadri og studla ad verndun
natturulegra sveeda

Skapa hagkveemari borg, med betri nytingu
fjarfestinga, s.s. i skélum, opnum svaedum, gétum
og veitukerfum

Styrkja bakland pjonustu og verslunar sem er til
stadar innan hverfanna og auka félagslega
sjalfbzerni peirra.

Skapa lifandi og spennandi borg med heildsteedum

heildarahrif uppbyggingar og ef til vill ekki raunhaft ad gera pad til lengri e A L [0 g e s R 0 i o
B O gera b & ARARARARAS RARARAAADS RREH 20 betri almenningsrymum

framtidar. Tolur um fjélgun ibdda eftir borgarhlutum, sbr. mynd 4 ad framan, i
byggist 4 peirri gefnu forsendu ad hdmarksnytingu verdi nad a hverjum reit ARRRRGARAD hERdRbARGRR ARG

vegist & beirrl gefnu forse nytingu vergi na0 3 hverjur teetdtpatt pRdadtats dads 2
sem heimilar ibudir og préun byggdar verdi i samraemi vid hdmarksspa um 3016
ibuafjolgun e6a.allt ad 1100 ibluéir a éri. pad er pvi réttlaé undirstrika 36 . ARRRARANAR RARARARARS ARAS 24 bétting byggdar er ekki 4n hlidarverkana. Han getur
endanlegt byggingarmagn er liklegt til ad verda mun minna en par er tilgreint. 017 ... ... haft neikvaed umhverfisahrif innan eldri hverfa og
Mat 4 ahrifum uppbyggingar 4 innvidi, pjénustustofnanir, settar gaedakrofur frnnnnNRnY NNPARANARN ANNY 24 aukid 6parflega alag 4 umferdaradar og
og almennt mat a umhverfisahrifum geta leitt til faekkunar ibuda. Ahrif a 2018 . bjénustustofnanir. Mikil dhersla & péttingu byggdar,
skélastofnanir og grunnpjénustu verda metin hverju sinni a grundvelli fennananRn AARARARARA AOONY 25 par sem einkum er gert rad fyrir ibudum i fj6lbyli,
nemendaspaa til skemmri og lengri tima og med voktun & fjélda ibuda og 2030 getur einnig leitt til einhaefara hisnaebisframbods. Vio
ibtapréun eftir skdlahverfum. Fyrir steerri byggingarreiti (yfir 400 ibudir eda 2010 framfylgd stefnu um péttari borg barf alltaf ad hafa til
sambezerilegt byggingarmagn) skal beita nyju samgongulikani og meta A markrlma aa?!Sk'pUIagsms i 2L e

. o . . L, L. byggdar og um lifsgaedi i hverfunum, og stefnu
sérstaklega ahrif & stofnlagnir veitna. Pad skal einnig aréttad ad pé ibudum 050

fiolgi mogulega um allt ad 44%, ma reikna med ad fjolgun ibdanna verdi
adeins 30%, vegna faekkunar ibda ad medaltali & ibud.

www.adalskipulag.is
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borgarinnar i hisnaedismalum.“

AR2010-2030, Borgin vid Sundin, bls. 40



Ahrif ibaafjolgunar 4 grunnskéla

Moguleg fjolgun ibuda midad vid mjog kroftugan voxt (hamarksspa). Par sem reikna ma med pvi ad medalfjoldi ibta a ibud haldi afram ad leekka -
m.a. vegna breyttrar aldurssamsetningar og fjolskyldustzerda og i takti vid pad verdi byggdar ad medaltali minni ibudir — pa ma gera rad fyrir pvi
ad medan ibudum fjolgi allt ad 44% til arsins 2040, pa fjolgi ibbunum um 30%. Hlutfall nemenda 4 ibud fer par af leidandi lekkandi.

Ef ibdaspd um kroftuga ibuafjolgun til arsins gengur eftir og moguleikar til fjolgunar ibuda innan ndverandi hverfa verda nanast fullnyttir, pa
meetti setla ad nemendum & grunnskdlaaldri gaeti fjolgad um hatt i 4 pasund til arsins 2040. Samkvaemt dztlunum adalskipulagsins maetti gera
rad fyrir ad 3 nyir grunnskdlar risu i nyjum borgarhluta i Artinshéfda, auk grunnskéla sem pjénadi Vogabyggd. ba er gert rad fyrir nyjum
grunnskadla i Skerjafirdi, sem verdur fyrsti grunnskdlinn i vaentanlegum borgarhluta i Vatnsmyri. Pessi aform um nyja grunnskéla leysa hinsvegar
ekki dlag sem getur skapast @ ndverandi grunnskéla vegna péttingar byggdar i einstokum skdlahverfum. bvi verdur ad gera rad fyrir ad aukinn
nemendafjoldi i ndverandi skolahverfum verdi leystur med moégulegum vidbyggingum, 68rum huisnaedislausnum og feeranlegum kennslustofum
til ad maeta timabundnum uppsveiflum i nemendafjolda. Pad er pvi mikilvaegt ad hvert uppbyggingarverkefni verdi avallt metid med tilliti til
ahrifa @ grunn- og leikskdla til baedi skemmri og lengri tima. Slikt mat getur haft ahrif & timasetningar uppbyggingar og gerd og umfang
fyrirhugadrar uppbyggingar.

AR2040 - Fjolgun ibuda eftir borgarhlutum (frumdrég) og mat a fjolgun nemenda til lengri tima? 2020 2040
Borgarhluti Fjoldi ibuda2020** Fjolgun ibudatil 2040* Fjoldi ibuda 2040 Nyir skélar 0,29 nemendur/ibud 0,25 nemendur/ibud
Vesturbaer 6.587 975 7.562
Midborg 5.408 1.300 6.708
Vatnsmyri 2.056 4.137 6.193 1/3
Hlidar 4,747 2.045 6.792
Laugardalur 7.550 4.407 11.957 1
Haaleiti-Bustadir 6.542 2.741 9.283
Hofdinn 669 4.920 5.589 3
Arbaer 3.941 844 4.785
Breidholt 7.868 1.005 8.873
Grafarvogur 6.271 1.536 7.807
Ulfarsardalur-Grafarholt 2.976 768 3.744
54.615 24.678 79.293 15.838 19.823

Fjolgun nemenda?

3.985

*Midad vid haspa - kroftugur voxtur og minnst 1000 ibudir byggdar 4 dri.Endanlegur fjoldi ibida 4 hverjum reit er hadur sérstoku mati, sbr. ad framan, parsem m.a. eru metin dhrif uppbyggingar a skélastofnanir

** LUKR-mai 2020
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Vakin er athygli a pvi ad allar tillogur ad breytingum og viobétum i
umraddu skjali eru feitletradar. Annar texti i skjalinu, sem ekki er
feitletradur, er hluti af gildandi adalskipulagi og mun ekki taka
breytingum samkvaemt tillogunum.

Sja nanar um breytingar og forsendur peirra i skjalinu
Reykjavik 2040. Vidauki vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040



Landnotkun og helstu byggingarsvaedi

i pessu riti er sett fram 6l helstu bindandi stefnuakvaedi adalskipulagsins um landnotkun, byggingarmagn,
béttleika og yfirbragd byggdar. Um er ad reeda uppfaerda utgafu af kaflanum Landnotkun (bls. 204-225;
adalskipulag.is), par sem feerdar hafa verid inn allar adalskipulagsbreytingar sem hafa verid gerdar sidan
2014, auk pess sem bindandi akvadi sem varda byggingarmagn, péttleika, hadir husa og yfirbragd
byggdar a 6llum helstu uppbyggingarsvadum eru nu sett fram i kaflanum. bad er gert til hagraedis svo ekki
burfi ad leita ad skipulagsakvaedum um einstok sveedi i morgum kéflum adalskipulagsins.

Bindandi dkveedi um péttleika og byggingarmagn a svaedum fyrir ibtiidarbyggd og blandada byggd, svo og
forgangsrodun peirra (sbr. kaflinn Borgin vid Sundin, bls. 30-34), eru i 6llum meginatridum flutt i hinn nyja
kafla. bad sama a vid um bindandi akvaedi um byggingarmagn a helstu atvinnusveedum borgarinnar (sbr.
kaflinn Skapandi borg, mynd 3, bls. 51, tafla 3 bls. 52, mynd 6, bls. 57, mynd 8 og tafla 5, bls. 59). i einstaka
tilvikum eru sértaek markmid i véldum malaflokkum sett fram med stefnunni um landnotkun og
byggingarmagn. bad a til demis vardandi hisnaedisstefnu adalskipulagsins, en par er ad finna markmid
sem parf ad horfa sérstaklega til vid mat a péttleika og gadi ibudarbyggdar.

bzer breytingar sem lagdar eru til, sbr. skjalid Reykjavik 2040. Nyr vidauki vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030, eru allar audkenndar med feitletrun. A grundvelli peirra forsenda og dzetlana sem sett eru fram
i hinum nyja vidauka, er timabil skipulagsins framlengt til arsins 2040. Afram er byggt a peirri syn og megin
markmidum sem sett er fram i AR2010-2030 og heldur adalskipulagsbdkin (A-hluti) gildi sinu, nema annad
sé tekid fram (sja Vidauka 6).! Nanari lysing a stefnu AR2010-2030, Skipulag borgarhluta (B-hluti,
leidbeinandi um préun og uppbyggingu), er felld Gt sem formlegur hluti adalskipulagsins, en verdur afram
til hlidsjonar vid gerd hverfisskipulags. Einstok atridi B-hlutans, s.s. upptalning naerpjonustukjarna, er nu
sett fram i pessu riti. Stefna um samgoéngur, umferdarmannvirki og veitumannvirki er afram i
meginatridum sett fram i sér kéflum i greinargerd AR2010-2030 (sja adalskipulag.is) og/eda a
skipulagsuppdrattum.

i k6flunum hér ad nedan er ad finna skilgreiningar landnotkunar sem settar eru fram a
skipulagsuppdrattum, sérakvaedi um landnotkun einstakra svaeda, sérteek akvaedi um starfsemi og
timabundin stefnuakvaedi, auk stefnu um byggingarmagn, péttleika, haedir hiusa og forgangsr6dun
byggingarsvaeda. Ritid er i heild sinni, likt og skipulagsuppdraettirnir, bindandi hluti adalskipulagsins og sa
hluti datlunarinnar sem verdur uppfzaerdur reglulega vegna stakra breytinga sem gerdar verda.

1. Framsetning og tulkun
Framsetning 8 péttbylisuppdraetti er i meginatridum i samraemi vid skilgreiningu og akvaedi
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Gerd er grein fyrir almennum fravikum fra skilgreiningum
skipulagsreglugerdar i textanum hér ad nedan. i einstokum kéflum adalskipulagsbdkar (A-hluti,
adalskipulag.is), s.s. um landbunadarsvaedi i kaflanum Skapandi borg, opin svaedi i Ndttura, Landslag og
Utivist (sjg Graena borgin) og um midborgina i kaflanum Midborgin (sjd Borg fyri folk) er stefnu og
markmidum um landnotkunar lyst nanar. Landnotkunarsveaedi i adalskipulagi eru almennt moérkud i nokkud
gréfum drattum enda gert rad fyrir ad mogulegt sé ad afmarka landnotkun nanar i hverfis- og/eda
deiliskipulagi. Mérk landnotkunarsvaeda dkvardast af gotum fremur en 168amérkum innan gotureita. |
samraemi vid pessa framsetningu eru ekki synd his eda 16damérk & grunni uppdrattarins. A sveedum i jadri
borgarinnar, utan ndverandi péttbylis par sem ekki er risin byggd sbr. stefna adalskipulagsins, er mork
landnotkunarsvaeda dregin enn gréfari drattum og ber ad hafa pad i huga vid tulkun 4 adalskipulaginu og
begar geett er ad samraemi vid skipulagsasetlanir 4 efri og nedri skipulagsstigum.

 Allar tilvisanir i A-hluta AR2010-2030 eru i hina stadfestu og undirritudu utgafu fra febrdar 2014, i viskomandi kafla eda bladsidutal (sja
adalskipulag.is). Vidauki 3 listar upp hvada kort, toflur og kaflahlutar verda felldir dr gildi i adalskipulagsbdkinni fra 2014, med stadfestingu peirra
breytinga sem hér eru lagdar fram.
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2. Vaxtarmork og péttbyli
A mynd 1 er synd afmérkun péttbylis innan marka Reykjavikur, sbr. gr. 4.3.1. g-lidur i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Afmorkunin tekur mid af stefnu um vaxtarmork byggdar*, sbr. stefna i Borginni vid Sundin, stefnu
um préun péttbylis i Grundarhverfi, skilgreiningu sérhaefdra atvinnusvaeda i Utjadri byggdar og afmorkun
Graena trefilsins.

* Vaxtarmork adalskipulagsins, sem moérk megin péttbylis Reykjavikur, hafa verid samraemd vaxtarmoérkum svaedisskipulags til arsins 2040.

”~

Mynd 1. Afmérkun péttbylis innan Reykjavikur.



3. Ibudarbyggd (IB) og blédndud byggd

| kaflanum eru sett fram bindandi akvaedi um landnotkun 4 sveedum sem skilgreind eru sem ibtidarbyggd
(iB) & skipulagsuppdraetti (kafli 3.2), sérakvaedi sem gilda innan slikra svaeda (kafli 3.3), akvaedi um hvar
megi gera rad fyrir nyrri ibidarbyggd og hvada sveedi eigi ad njota forgangs i hisnaedisaetlunum (kafli
3.5). Einnig eru gerd grein fyrir markmidum og akveedum um péttleika og yfirbragd ibudarbyggdar og
blandadrar byggdar eftir stadsetningu i borginni og settar fram kréfur um geedi ibudarhusnadis og
narumhverfis pess (kafli 3.6.). Skilgreindar eru heimildir sem gilda um sértzaek busetuurraedi og iverurymi
utan hefébundinnar ibidarbyggdar og blandadrar byggdar (kafli 3.4). Almenn markmid um frambod
husnadis, sbr. stefnan Husnaedi fyrir alla, um gerd og gadi ibudarhverfa, svo og um blondun byggdar eru
sett fram i upphafi kaflans (kafli 3.1).

Stefnu adalskipulagsins um uppbyggingu og préun ibidarbyggdar er fylgt eftir med gerd hisnadisaeetlana
til skemmri tima, gerd deiliskipulags og/eda hverfisskipulags og fjolgun ibuda eftir borgarhlutum og
skélahverfum verdur voktud med reglubundnum haetti (kafli 3.5)

3.1. Almenn markmid
3.1.1. Husneaedi fyrir alla

e Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa.

e Innan hvers skélahverfis, hverfahluta og eftir atvikum goétureita verdi fjolbreytt frambod husagerda,
minni og staerri ibuda i fjolbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjdlbreytni. Vid mat & uppbyggingu
ibudarhusnaedis a einstokum reitum verdi avallt tekid mid af félagslegri stédu vidkomandi hverfis og
almennum markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild.

e Tryggt verdi ad hverskonar busetutrraedi, fyrir alla félagshdpa, rimist innan ibtudarbyggdar,
midsvaeda par sem gert er rad fyrir ibudarhiisnaedi eda i annarri blandadri byggd.

e Stefnt verdi ad pvi ad um 25% nyrra ibuda verdi & vegum husnzedisfélaga sem ekki eru rekin i
agddaskyni. Leitast verdi eftir pvi a8 hverjum tima ad koma til méts vid parfir peirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Horft verdi sérstaklega a husnzedisparfir ungs
félks og peirra sem eru ad fota sig i fyrsta skipti & hisnaedismarkadi.

e LOgd verdi dhersla 4 ad fjolga almennt leigu- og buseturéttaribidum, hvort sem pzer eru i eigu
hiusnaedissamvinnufélaga, félagasamtaka og/eda einkaadila, ekki sist & midlaagum sveedum sem
audvelt er ad pjona med almenningssamgoéngum.

o Uppbygging hisnadis sem hentar laegri tekjuhopum verdi einkum 4 svaeedum sem audvelt er pjéna
med godum almenningssamgodngum og/eda i grennd vid stéra atvinnukjarna og fjdlbreytta
pjénustu. Hisnaedi sem hentar ungu félki og fyrstu kaupendum — og 6drum peim sem eru liklegir
til ad nyta sér pjonusta almenningssamgangna — verdi i forgangi a reitum i grennd vid
Borgarlinust6dvar.

e AQ avallt verdi horft til samhengis husnaediskostnadur og kostnadar vegna samgangna, vid métun
husnezedisstefnu og gerd husnsedisdxetlana.

e Husnadisstefnu adalskipulagsins verdi fylgt eftir med husnadisaseetlunum sem eru endurskodadar
reglubundid og taka mid af préun samfélagsins og husnadismarkadarins a hverjum tima, svo sem
um fjolskyldustzerdir, aldursbreytingar, stodu a byggingarmarkadi og efnahagspréun — og
samningsmarkmidum Borgarads hverju sinni.

e Husnadisstefnan og framfylgd hennar i hisnadisaaetlunum, skal avallt byggjast 4 megin
markmidum adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun. Jafnhlida pvi ad tryggja fjolbreytt frambod
husnzedis og studla ad hagkveemri og vistvanni uppbyggingu ibudarbyggdar, verdi geedi
husneaedisins og neerumhverfis pess avallt h6fd ad leidarljosi vio métun skipulags.
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3.1.2. [budarhverfid og gaedi byggdar

A0 skapa sjalfbeer, heilbrigd og fjolbreytt borgarhverfi par sem allir félagshdpar hafa taekifzeri til busetu.
broadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjonustu, 6flugri verslun og pjénustu, iprétta- og
fristundastarfsemi og fj6lbreyttu mannlifi. Dagleg verslun og pjonusta séu i sem mestri nalaegd vid ibdana og
folk geti notad virka ferdamata til ad saekja pjonustu innan hverfisins Atvinnutaekifeerum innan hverfa verdi
fjolgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit ibudarhverfi verdi styrktir. ibuar hafi gott adgengi ad
graenum svaedum og fjolbreyttum almenningsrymum og skipulag hverfa 6rvi almennt heyfingu, samveru,
mannlif og vistveenar fer8avenjur.

Skolahverfid verdi afram grunnforsenda i skipulagi ibudarhverfa borgarinnar

Innan ibudarbyggdar verdi akvednir kjarnar festar i sessi til ad tryggja verslun og pjonustu innan
hverfanna. Sja nanar kaflann Kaupmanninn 4 horninu.

Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhisnaedis verdi dvallt metin med hlidsjén af niverandi
stodu i viokomandi skdlahverfi, svo sem frambodi pjénustupatta, félagslegri st6du og niverandi
bléndun husagerda.

Vid akvordun um umfang, gerd og timasetningu ibudarpéttingar verdi horft sérstaklega til stodu
grunn- og leikskdla i hverfunum.

Félagsleg blondun og fjolbreytni verdi avallt leidarljos vid skipulagningu nyrra hverfa og
husnadisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis, pegar staekka eda
minnka parf vid sig husnzedi.

Skapadur verdi sveigjanleiki til ad fjolga ibudum innan gréinnar byggdar, samkveemt akvordunum i
hverfisskipulagi, med betri nytingu pess hisnaedis sem er fyrir, vidbyggingum, ofanabyggingum,
uppskiptingu eigna og breyttri notkun. Med pvi verdi studlad ad hagkveemri og sjalfbaerri
borgarpréun, auknu félagslegu jafnvaegi, fjolbreyttara husnadisframbodi, auknum moguleikum
fasteignaeigenda ad nyta sina eign og dregid tr nybyggingarporf, sbr. markmid loftslagsstefnu.*

Vid skipulagningu og honnun ibudarbyggdar verdi gaedi husnaedisins og naerumhverfis pess i
fyrirrGmi. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa til steerda ibuida fyrir mismunandi fjélskyldugerdir og
sambylisform, birtuskilyrda, hljodgaeda og loftgaeda i ibudum, sem og inngérdum og naerumhverfi
husneaedisins, haed bygginga og fjarlaegda milli peirra, dypt hisbygginga og hlutfall utisvaeda til
leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags. i péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd,
verdi horft til pess ad gera hoflega forgarda par sem pvi verdur vid komid. Sjd ndnar kafli 3.6.

Visthaefar og sjalfbzerar hnnunarlausnir verdi avallt leidarljdsi vid motun nyrrar ibudarbyggdar,
hvort sem hun ris innan hefdbundinna ibudarhverfa eda a blondudum svaeedum. Tryggt verdi ad
byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér greent og manneskjulegt yfirbragd. Gaett verdi
sérstaklega ad blagraanum yfirbordslausnum, ad gegndraepi yfirbords minnki ekki, ad
lagmarkshlutfall I6dar sé grodur- og dvalarsvaedi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki
gengid a groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar.

*Sja nanar leidbeiningarit hverfisskipulags Fjélgun ibuda. Adferdir og gaedakréfur vid ad fjélga ibudum i gronu hverfi.

** Sja nanar leidbeiningarit Reykjavikurborgar og Veitna (2019): Innleiding bldgraenna ofanvatnslausna i Reykjavik. Lykill ad
feerseelli inleidingu & Stefna, forsendur og verkferli.
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3.1.3. Bléndun byggdar og markmid par ad lutandi

A0 glaeda ibudarhverfi meira lifi og fjolbreytni er eitt af megin markmidum adalskipulagsins. bad er lykil
markmid ad auka bléndun byggdar med pvi ad flétta betur saman atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og
draga pannig almennt ur fjarlaagd milli vinnustada og heimila og par med umferdaralagi milli borgarhluta.
bad er haegt ad gera pad med pvi ad skipuleggja markvisst ibudarbyggd i naesta nagrenni vid 6fluga
atvinnukjarna, byggja nyja atvinnukjarna i grennd vid rétgroéin ibudarhverfi, endurskipuleggja svadi par
sem jofnum hondum er heimilud atvinnustarfsemi og ibudarhtisnzedi og almennt med pvi ad skapa rymri
heimildir um starfsemi og pjonustu innan gréinna ibudarhverfa. Adalskipulagid gerir rad fyrir ad allar
bessar leidir séu farnar. | samrami vid petta er yfirskrift stefnunnar ibidarbyggd (iB), sbr. skilgreining
skipulagsreglugerdar og blondud byggd, par sem gert er rad fyrir ad verulegur hluti uppbyggingar nys
ibudarhusnadis fari fram a sveedum med blandadri landnotkun, sbr. skilgreining midsvaeda.

Ad sama skapi er pad lykilmarkmid i adalskipulaginu ad tryggja ad i hverju hverfi séu busetukostir fyrir alla
félagshdpa. bad er grundvallaratridi til ad skapa félagslega sjalfbeer hverfi, auka méguleika pessa ad flytja
innan sama hverfis pegar hagir viokomandi breytast, tryggja breidd i mannlifsfléorunni og fyrirbyggja ad
hverfin verdi félagslega einsleit. bessu er fylgt almennt eftir med pvi ad tryggja fjélbreytni i hisagerdum,
skapa mikla breidd i steerd ibtiida og herbergjafjolda og sérstaklega med pvi ad leggja aherslu a ad
verulegur hluti uppbyggingar sé a vegum husnzedisfélaga sem ekki eru rekin i agédaskyni

bad getur verid askorun ad fylgja eftir markmidum um blandada byggd og félagslega blondun hisnadis.
begar byggt er ibudarhiisnadi innan blandadra atvinnuhverfa, parf ad huga sérstaklega ad
umhverfisgeedum vid honnun husnadis og I60ar og almennt ndlagd vid grunnpjonustu og 6ruggum
gonguleidum ad skdla. Ef heimildir um pjonustu og atvinnustarfsemi eru rymkadar innan gréinnar
ibudarbyggdar, parf ad huga ad umfangi starfseminnar, hvort hiin geti valdid 6nadi vegna lyktar, havada,
umferdar eda sé til lyta i umhverfinu, kalli 8 umferd steerri atvinnubila og 4 hvada tima sélarhrings
starfsemin fer fram. bad er ljost ad pad er rik krafa um ad haegt sé ad njota fridszaeldar innan
ibudarbyggodar, en pad er lika vaxandi dskir um ad hverfid idi af mannlifi og ad fjélbreytt verslun,
bjénusta, starfsemi og almenningsrymi séu i gongufaeri vid heimilid. Umburdarlyndi fyrir atvinnustarfsemi
og pjonustu (s.s. sérstokum busetutirreedum) innan gréinna hverfa, parf ad haldast i hendur vid aherslur a
blondud, fjolbreytt og lifandi hverfi.

Markmid um blondun byggdar mega ekki vera ordin tom og pad er pvi mikilvagt ad setja fram med eins
skyrum haetti og mogulegt er, hvad ma og hvad ma ekki innan ibudarbyggdar. Skilgreining adalgatna og
narpjénustukjarna innan ibudarbyggdar er lidur i pvi ad skerpa a stefnunni um ibidarhverfid sem
fiolbreyttara landnotkunarsvadi (sja kafla 3.3.). Med peim skilgreiningum er reynt ad auka fjolbreytni
almennt innan ibtidarhverfanna, jafnhlida pvi ad beina starfsemi sem mogulega getur verid 6nadiss6m ad
helstu umferdarg6tum innan hverfanna. Skilgreining landnotkunar almennt innan ibudarbyggdar er einnig
mikilveeg og eru sett fram mun itarlegri, sveigjanlegri og skyrari akveedi um atvinnustarfsemi, heldur en
gert er i skipulagsreglugerd (sja kafla 3.2.).
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3.2. [budarbyggd. Almenn skilgreining landnotkunar

Sveedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihdttar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir bvi sem ndnar
er kvedid a um i stefnu skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd)

i ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibudarhlsnaedi* asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu,
almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni utivistarsvaedum. Helstu pjonustukjarnar (s.s.
hverfiskjarnar med staerri matvorubudum) og stofnanir (s.s. grunnskdlar) og staerri Gtivistarsvaedi eru
afmorkud sérstaklega a uppdraetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mégulegt ad gera rad fyrir fjolbreyttri
atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6nadi,** og almennri opinberri
bjonustu (pb.m.t. busetukjarnar). Fjolbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir
skilgreininguna adalgatna eda naerpjonustukjarna (sja kafla 3.3).

Haegt er ad setja nanari akvaedi og heimildir um starfsemi innan ibadarbyggdar i hverfis- og/eda
deiliskipulagi.

*ibadir sbr. krofur byggingarreglugerdar, namsmannaibudir, aukaibudir sbr. skilgreiningar hverfisskipulags, studioibudir,
pjénustuibudir, ibudarherbergi sem leigd eru timabundid og ibuar deila eldhtiisi med 68rum, auk hverskyns busetutrrzaedi fyrir
hépa med sérstakar hiisnaedis- og pjonustuparfir og eru med l6gheimili i viokomandi hisnadi. Busetutirraedi par sem krafist er
gaeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid heimil en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim
i deiliskipulagi (sja nanar kafla 3.4). Hjukrunarheimil eru einnig almennt heimil innan svaeeda sem skilgreind eru sem ibidarbyggd.
Hjukrunarheimil eru einnig almennt heimil innan svaeda sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjonustu- og atvinnustarfsemi falla s.s. minni matvoruverslanir (sbr. naerpjonustukjarnar), adrar
dagvéruverslanir, stakar sérvéruverslanir, ymis pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, laeknis- og heilbrigdispjonusta,
snyrtistofur, hudflarstofur ofl.), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki Il, menningarhus, s6fn, likamsraektarstédvar, minni
iprottahus, galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérhaefdri starfsemi (1-3 starfsmanna, s.s. listamenn, handverksfélk,
saumastofur, l6gfradistofur, arkitektapjonusta, auglysingastofur, hugbunadargerd, békhaldspjonusta osfrv.) og prifalegur
smaidnadur (s.s. rammagerd, skovidgerdir, gullsmidir, hisgagnasmidi, bélstrun, hjélaverkstzedi, prentstofur ofl), enda sé
starfsemin i skradu atvinnuhtsnaedi. Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjonusta er nefnd i deemaskyni og er ekki
teemandi upptalning a pvi sem getur verid heimilt innan ibudarbyggdar. Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir
d atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.

Ofangreind skilgreining 4 vid um 6ll svaedi fyrir ibudarbyggd i adalskipulaginu; iB1-iB63, sbr. framsetning &
skipulagsuppdrattum. Sja Vidauka 5 med lista yfir 6ll svaedi sem skilgreind eru sem ibidarbyggd.>

2| skipulagssja er svaedum fyrir ibidarbyggd skipt upp i flaka fyrir hvert og eitt landnotkunarsvaedi, sbr. einnig kréfur um stafraena framsetningu
adalskipulags.
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3.3.5érakvaedi um landnotkun innan ibudarbyggdar

3.3.1. Adalgotur

[Medfram adalgotum (sja mynd 2, bls. 8) er heimil fjolbreyttari landnotkun, p6 grunn skilgreining 168a sé
ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdreaetti. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta (VbP, ad skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjénusta (S). Verslun og pjénusta a
jardhadum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki 1l-III.
Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221). Breytt notkun, vegna
opnunar veitingastadar, i fjdleignarhusi getur verid had sampykki medeigenda, sbr. dkvaedi laga um
fjleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhisnaedi 4 jar8haed i gististad. Breytt
notkun ibudarhdsnadis, vegna gististarfsemi i flokki Il og I, getur verid had sampykki medeigenda i
viokomandi stigagangi i fjoleignarhusi. Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili,
sbr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingéngu
um hus sem standa vid vidkomandi adalgdtu, hér med talinn hornhids sem hafa mogulega |66animer vid
hlidargotu* og na einkum til jardhaeda pegar um verslun, pjonustu og veitingastadi er ad raeda. bar sem
adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d. midsveeda, par sem gilda vidari heimildir um
starfsemi, eru heimildir viokomandi landnotkunarsvaedis radandi vid pa hlid gétunnar. Ef heimildir eru
brengri a adlaegu landnotkunarsveedi, pa gilda adalgétuheimildirnar, nema annad hafi verid akvedid i
deiliskipulagi I hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um starfsemi vid adalgétur, m.a. mogulegar
takmarkanir & starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.]?

[* Heimildir geta gilt um &Il his sem hafa I68anumer vid gétuna, po ekki stakstaed bakhus nema gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi. Hornhts sem hafa l68animer vid hlidargotu geta tekid
adalgétuheimildir ef pau standa fast upp vid gétulinu adalgétunnar og virk hlid hissins eda meginhlid huss snyr ad gétunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt skrad atvinnuhusnaedi sem stendur vid
vidkomandi adalgdtu, b.m.t. hornhus og bakhus. Aréttad er ad viskomandi starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun leyfa/dtgafu leyfa, t.a.m. vardandi grenndaréhrif 4 neerliggjandi
byggd metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum. Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi
verdi gefid ut.]4

3.3.2. Neerpjénustukjarnar

Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar,
einkum 3 efri hadum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-Ill. Opnunartimi
allra veitingastada [er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu , bls.). Ekki er heimilt ad breyta eldra
verslunar- og pjonustuhtsnaedi & jardhaed i gististad.]® Stadsetning naerpjénustukjarna er tilgreind & mynd 2,
bls. 10-11.

3.3.3. Veitingastadir med vinveitingaleyfi

[Veitingastadir i flokki Il eru mogulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i hisnaedi eldri
bjonustukjarna eda atvinnuhusnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu dvallt had frekara mati Skipulagsfulltrda og
hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vid til kl. 23.00“]®

3.3.4. Sérakveedi i einstokum hverfum

[/B58. Vogabyggd. Almennar heimildir um ibudarbyggd, samanber ad framan. Jafnframt er gert rad fyrir ad
atvinnustarfsemi, verslun, pjonusta, léttur og prifalegur idnadur geti verid heimill. Vid Dugguvog og nyja gotu
i framhaldi hans til nordurs, p.e. pann hluta gétunnar sem er innan ibudarbyggdar, gilda somu heimildir og 8
adalgdétum, sbr. skilgreiningu adalgatna ....]"

iB63. Fram-svaedi. Svadid er skilgreint sem blondud byggd, ibuda, verslunar og pjénustu og

utivistarsvaedis/almenningsgards. Haldin verdi samkeppni skipulag svaedisins og forsendur hennar verdi
settar m.a. med hlidsjon af samradi i hverfisskipulagi.

3 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
4 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
5 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
& Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
7 Adalskipulagsbreyting, névember 2016 (nr. 2).
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Mynd 2. ,,Adalgétur innan ibudarbyggdar, dsamt skilgreindum neerpjonustukjérnum. Listi yfir aBalgétur og
naerpjonustukjarna er birtur i téflu hér ad nedan.

Gata eda gétuhluti. Sja mynd 2.

Ananaust

Langahlid-Litlahlid

Hringbraut, fra Sudurgétu ad Ananaustum

Haleitisbraut

Hofsvallagata

Listabraut

Neshagi Bustadavegur, frd Haaleitisbraut ad Sprengisandi
Brynjolfsgata Sogavegur
Agisgata Grensasvegur, sunnan Miklubrautar

Vesturgata, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad £gisgbtu

Gullteigur

Tungata, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hofsvallagétu

Laugalaekur-Kirkjusandur

Séleyjargata/Gamla-Hringbraut, ad Laufasvegi

Sundlaugarvegur-Brinavegur-Austurbrun-Dyngjuvegur

Bergstadastreeti, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Njardargotu

Langholtsvegur, nordan Skeidarvogs

Njardargata, fra Frakkastig ad Hringbraut

Breidhofdi, nordan Stérhofda

Odinsgata, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Freyjugdtu

Storhofdi, vestan Breidhofda (ny gata)

Bjargarstigur, fra Bergstadastraeti ad Freyjugotu

Rofabaer 7-39

Freyjugata, fra Odinsgotu ad Njardargotu

Baejarbraut, milli Rofabaejar og Hraunbaejar

Frakkastigur, frda mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Eiriksgotu

Hraunbaer 109-131

Bardnsstigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Laufasvegi

Stekkjarbakki, samhlida midsvaedi M12 i Mjéddinni

Eiriksgata

Vesturhodlar-Sudurhdlar-Austurberg-Nordurfell (umferdarleid)
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Snorrabraut, frd mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hringbraut

Gullinbru-Strandvegur

Stérholt Borgavegur
Raudararstigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Flékagotu Vikurvegur
Laugavegur, frd mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Kringlumyrarbraut Hallsvegur

Hverfisgata 117-125

Kristnibraut

Skipholt

Gvendargeisli

Noéatin

Skyggnisbraut

Neerpjonustukjarnar, flokkadir eftir borgarhlutum. Sjg mynd 2

Vesturbeer:

Nordurbrdn vid Austurbridn

GOtuhlid Seljavegar & méts vid Nylendugotu

Langholtsvegur, vid Holsveg, Holtaveg, Alfheima, Drekavog og
Skeidarvog

Go6tuhorn Agisgotu og Ranargdtu

Skipasund vid Holtaveg

Gotuhorn Asvallagotu og Blomvallagotu

Holtavegur - Hélmasund

Hjardarhagi 45-49

Alfheimar 49

Eggertsgata vid studentagarda

Haaleiti-Bustadir:

Dunhagi @ mots vid Falkagotu

Safamyri-Alftamyri

Smyrilsvegur-Falkagata

Starmyri

Hringbraut-Birkimelur

Grensasvegur (sudur) vid Miklubraut

Hringbraut-Furumelur

Sogavegur vid Miklubraut

Gotuhorn Einarsness og Bauganess.

Sogavegur vid Tunguveg.

/gisida 121-123 Breidholt:
KR-svaedi-Kaplaskjolsvegi 18ufell
Agisida 102 Vesturberg
Midborg: Seljabraut
Austurstreeti 17 Tindasel
Adalstreeti 6 Arbeer:
Hallveigarstigur-Ingolfsstreeti Rofabaer 7-9
Kjorgardur Rofabaer 39
Freyjugata-Odinsgata Selasbraut 98
Bernhoftsbakari, Bergstadastraeti Nethylur / Stangarhylur
Bjérnsbakari, Skdlagétu Grafarvogur:
Laugavegur v/Hlemm. Mosavegur

Snorrabraut-Egilsgata

Grafarholt-Ulfarsdrdalur:

Hlidar:

Gvendargeisli

Langahlig-Miklabraut

Kjalarnes, sja hverfiskjarni (kafli 5)

Langahlid-Mavahlié

Artinshéfdi:

Gatnamét Raudararstigs og Hateigsvegar

Naerpjonustukjarnar dkvardadir i deiliskipulagi

Laugardalur:

Vatnsmyri:

Gullteigur, vid Laugateig, Kirkjuteig og Sundlaugarveg

Naerpjonustukjarnar dkvardadir i deiliskipulagi

Laugalaekur vid Laugarnesveg

Dalbraut vid Kleppsveg

Laugarasvegur, vid Brunaveg

Hverfiskjarnar eru allir tilgreindir sem verslunar- og pjénustusveaedi (Vb, sja ndnar kafla 5) og
borgarhlutakjarnar eru skilgreindir sem midsvaedi (M, sja kafla 6.8).
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3.4. Sérakveedi um sérstdk busetulrraedi og ibudarhusnaedi 4 atvinnusvaedum

3.4.1. Husneedi fyrir fatlad félk, heimilislausa og adra med sérstakar husnadis- eda pjonustuparfir

Sérstok busetutirraedi* geta verid heimil innan eftirfarandi landnotkunarsvaeda: ibudarbyggdar (iB),
Samfélagspjonustu (S), Verslunar- og pjonustusvaeda (Vb), Midsvada (M), Athafnasvaeda (AT),
Hafnarsvada (H), Idnadarsvaeda (1), Opinna svaeda og Landbunadarsvaeda (L).

Innan ibudarbyggdar og opinna svaeda sem eru skilgreind sem sérsték utivistarsveedi eda ipréttasvaedi, er
stadsetning busetulrrada almennt had gerd deiliskipulags. bad gildir pé ekki i ibudarbyggd ef um er ad
reda busetukjarna fyrir fatlada i hisnaedi sem er til stadar, par sem ekki er porf a sérstakri 6ryggisgaesiu
og pjonusta kallar ekki a mikinn starfsmannafjolda (2 til 12 starfsmenn a vakt).**

Innan svaeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusvaeda (verslunar- og pjonustusvaeda, midsvaeda,
athafnasvada, idnadarsveeda og hafnarsveeda), landbunadarsvaeda og opinna sveeda sem ekki eru
skilgreind sérstaklega i adalskipulagi, er einnig almennt hagt ad stadsetja slik busetutirreedi og pa ad
undangenginni breytingu a deiliskipulagi. Pegar um neyd&artrraedi er ad raeda, s.s. timabundid husaskjola
fyrir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deiliskipulagi, en pa sé tirreedid stadsett i byggingu sem er
til stadar og aform tilkynnt med 4 vikna fyrirvara til I68arhafa i grenndinni.

Eftirfarandi viomid skulu vera almennt leidbeinandi vid stadsetningu busetulrraeda af pessu tagi og
mikilvaegt ad meirihluti pessara skilyrda verdi uppfylit:

- verdi i gongufaeri vid verslun og pjonustu

- verdiigrennd vid almenningssamgoéngur

- verdi i ndlaegd vid fridsal og heilnaem utivistarsveedi

- verdi innan fjolbreyttrar og blandadrar byggdar, par sem fjolbreytt pjonusta er i bodi
- verdiinnan eda i jadri ibadarbyggdar®

* Sértaek busetulirraedi eru hér skilgreind sem hisnaedislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar hisnaedis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri
dvalar. Slik Grraedi na til fjdlbreyttra hopa og geta husnadislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbaetur a hiisnaedi sem pegar er til
stadar.

** Sja nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir é atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.

3.4.2. ibudarhusnadi 4 atvinnusveedum

ibudarhtsnaedi (s.s. ibudarherbergi med sameiginlegu eldhusi og stofu) sem einkum er atlad til
timabundinnar dvalar vinnuafls, er almennt heimilt 8 midsveedum, verslunar- og pjonustusvaedum,
athafnasvadum, hafnarsveedum og landbuinadarsveedum og pa samkveemt dkvordun i deiliskipulagi. Vid
mat a deiliskipulagsbreytingu sem felur slika heimild i sér, skal umsaekjandi gera grein fyrir fyrirkomulagi
I60ar svo sem vegna adkomu, bilasteda, sorplosunar og dvalarsvaeda. Gera parf grein fyrir pvi hvada
starfsemi er til stadar a 16dinni og i vibkomandi hisnzedi og rokstutt ad ibudarhiusnzedi og viodkomandi
starfsemi getid farid saman, i sama husnadi og sému 160.

8 Samanber sérstdk breyting & adalskipulagi, Sérsték busetutirraedi, juni 2020, uppfaerd jantar 2021.
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3.5. Fjolgun ibuda, ny sveedi fyrir ibudarbyggd og forgangsréodun svaeda

3.5.1. Sveedi fyrir nyja ibudarbyggd og heimildir um fjélgun ibuda innan gréinnar byggdar

Midad vid kroftugan voxt til arsins 2040 parf ad byggja allt ad 24 pidsund ibudir i Reykjavik, ad teknu tilliti
til minnkandi fjolskyldusteerda, breyttrar aldursamsetningar og lifsstilsbreytinga, sbr. Reykjavik 2040. Nyr
vidauki vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Markmidid er ad fjolgi ibudum um 1000 a arum og ad
fjoldi ibuda a hverja 1000 ibua verdi um 450 arid 2040. Til ad skapa sveigjanleika vid framfylgd
husnadisstefnu og vegna dvissu um framgang prounar a einstékum svadum, er i adalskipulaginu gert rad
fyrir byggingar- og préunarsvaedum sem rima um 25% fleiri ibGdir en hin reiknada porf er. A mynd 3a og
3b er gerd grein fyrir svaedum sem sérstaklega eru skilgreind fyrir nyja ibudarbyggd og geta mégulega
byggst upp fyrir 2040.

Ekki er sett fram bindandi akveedi um nakveeman fjolda ibtida a einstékum reitum og svaedum. Fjéldi
ibuda, péttleiki og yfirbragd byggdar a einstékum byggingarsveedum er akvardad i sampykktu
deiliskipulagi, ad undangengu kynningar- og samradsferli og sérstoku mati par sem tekid er mid af peim
dkvaedum og geedakrofum sem settar eru fram i kafla 3.6. Vid dkvordun um fjolda og gerd ibuida er einnig
horft til megin markmida adalskipulagsins og sértaekari markmida um uppbyggingu ibudarhisnadis, sbr.
kafli 3.1. Lykil peettir vid akvéroun um fjélda ibuda, péttleika byggdar a einstékum svadum og
forgangsrodun peirra, eru settir fram til hlidsjonar 8 myndum 3-5, s.s. leidir Borgarlinu og
almenningssamgangna, stadsetning nuverandi og fyrirhugadra grunnskoéla, utivistarsveeda og helstu
pjénustukjarna.

Uppbygging nys ibudarhusnzedis er heimil 4 60rum sveedum en afmérkud er 3 mynd 3 og pa jafnan
samkvaemt akvérdunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda a landnotkunarsveedum par sem ibudir eru
almennt heimilar og einstok byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibiildum a einum og sama
reitnum.* Akvaedi hverfisskipulags um ,haegfara” fjdlgun ibuda innan einstakra hverfa, s.s. med
ofanabyggingum, vidbyggingum, einstaka nybyggingum innan nuverandi 16da, aukaibidum vegna
uppskiptingu ntiverandi ibtiidareigna eda breyttrar notkunar, samreemist almennum heimildum um fjolgun
ibtda, enda fjolgun ibtida innan einstakra reita eda 16da undir 49 ibudum. Azetlud heildarfjélgun ibida i
einstaka hverfum til lengri tima, samkvaemt hverfisskipulagi, er tekin med i reikninginn vid mat a
husnadisporfum, gerd hisnaedisazetlana og vid voktun a proun ibudarbyggdar, sbr. kafli 3.5.3.

* Almennt er midad vid 100 m? bruttéstaerd ibida, sem samsvarar 85 m? i birtu flatarmali. Uppbygging 49 ibida samsvarar pvi um 4.900 m? og er
heimilt ad byggja nemendagarda (og annad ibtidarhusnaedi sem ekki samanstendur af hefdbundnum ibudum) af peirri steerd @ 6rum svaedum en
gerd er grein fyrir 8 mynd 3. i adalskipulagi er fyrst og fremst morkud stefna um svaedanytingu og péttleika byggdar a staerri reitum og
landnotkunarsvaedum (sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013) en nytingarhlutfall & smaerri reitum og einstokum 16dum er alfarid akvedid i hverfis-
og/ eda deiliskipulagi. béttleiki ibudarbyggdar og blandadrar byggdrar er almennt gefinn til kynna med staerdinni svaedisnytingarhlutfalli (byggdir

fermetrar/fermetrar byggjanlegs svaedis) eda fj6lda ibuda a ha en aukinn péttleiki helstu atvinnusvaedi med fermetrum atvinnuhidsnaedis sem
aformad er ad byggja eda auka vid a a viokomandi svaedi.
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Mynd 3a. Reykjavik-vestur. Byggingarreitir sem skilgreindir eru fyrir nyja ibudarbyggd. Uppbygging ibudarhusnaedis er heimil a
6drum svaedum en afmérkudu er @ myndinni, samkvaemt dkvérdunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda d
landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru almennt heimilar og einsték byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibudum a
einum og sama reitnum. Hin landfraedilega afmérkun @ uppdreetti er radandi og bindandi um staerd svaedis.
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Tafla 3.1. Svaedi fyrir nyja ibudarbyggd

Tilgreindir eru sérstaklega byggingarreitir par sem gera ma rad fyrir 50 ibudum eda fleiri. Uppbygging ibudarhtsnaedis er heimil 4 6drum
svaedum en hér er gefid yfirlit yfir, samkvaemt akvérdunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda & landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru
almennt heimilar og einst6k byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibidum a einum og sama reitnum. Hin landfraedilega afmoérkun &

bemakorti er radandi og bindandi um steerd svaedis. Aréttad er ad staerdir og afmorkun reita fellur ekki endilega ad afmorkun
landnotkunarreita a skipulagsuppdrattum, p.e. skilgreindur reitur getur nad yfir fleira en eitt landnotkunarsvaedi.

Nr. Steerd i ha* Haedir husa Vidmid um
(flokkur)** péttleika

Vesturbaer:
Vesturbugt-Grandagardur 1 3,4 1-5 Sja kafla 3.6.1
Hédinsreitur 2 1,2 5-7 Sja kafla 3.6.1
Landhelgisgaeslureitur 3 0,3 2-5 Sja kafla 3.6.1
Steindérsreitur 4 0,4 5-7 Sja kafla 3.6.1
KR-svaedi 5 0,5 <5 Sja kafla 3.6.1
[gisida 102 6 0,6 <5 Sj kafla 3.6.1
Hi-vestan Sudurgétu 7 0,5 <5 Sja kafla 3.6.1
JL-hus 105 1,1 <5 Sja kafla 3.6.1
Vatnsmyri:
Hi-austan Sudurgotu 8 0,15 <5 Sja kafla 3.6.1
Visindagardar - ahaldahus 8,0 2-5 Sja kafla 3.6.1
Vatnsmyri 10 75,0 2-5 Sja kafla 3.6.1
Fluggardar 11 5,0 2-5 Sja kafla 3.6.1
Nyi Skerjafjordur | 12a 9,5 2-5 Sja kafla 3.6.1
Nyi Skerjafjordur Il 12b 8,0 2-5 Sja kafla 3.6.1
Oskjuhlid-Nauthdlsvegur 13 4,2 3-4 Sja kafla 3.6.1
Loftleidasvaedi 14 6,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Hlidarendi 15 8,5 3-5 Sja kafla 3.6.1
Midborgin:
Hafnartorg-Austurhofn 16 3,1 1-5 Sja kafla 3.6.1
Kvos-Midbakki 17 1,0 3-5 Sja kafla 3.6.1
Laugavegur+ 18 2-5/>9 Sja kafla 3.6.1
Egilsgata-Snorrabraut 19 2,0 <5 Sja kafla 3.6.1
BSi-reitur 20 4,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Hlidar:
Laugavegur — Holt | 21 1,8 3-5 Sja kafla 3.6.1
Laugavegur — Holt Il 22 2,3 <5/5-8 Sja kafla 3.6.1
Sjémannaskolareitur 23 4,0 3-5 Sja kafla 3.6.1
KHi-168-Austurhlid 24 1,5 <5/5-8 Sja kafla 3.6.1
Vedurstofuhaed 25 4,5 3-5 Sja kafla 3.6.1
Laugavegur 180 26 0,3 5-8 Sja kafla 3.6.1
Valhsll 27 0,25 <5 Sj kafla 3.6.1
Skégarhlid (M7) (framtidarsvaedi) 28 <5
Miklabraut — stokkur-vestur 29 3,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Miklabraut- stokkur — austur 30 5,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Laugardalur:
Logreglustdodvarreitur 31 0,8 4-6/5-8 Sja kafla 3.6.1
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Nr. Steerd i ha* Heedir husa Vidmid um
(flokkur)** béttleika

Gudrunartdnsreitur 32 2,2 4-6/5-8 Sja kafla 3.6.1
Hofdatorg 33 0,4 >9 Sja kafla 3.6.1
Borgartunsreitir 34 2,1 5-8 Sja kafla 3.6.1
Séltan2-4 35 0,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Hatun+ 36 5,5 5-8 Sja kafla 3.6.1
Kirkjusandur 37 4,0 5-8/<5 Sja kafla 3.6.1
Kirkjusandur-SiS-reitur 38 1,4 5-8 Sja kafla 3.6.1
Blémavalsreitur 39 1,1 <5 Sja kafla 3.6.1
SS-reitur 40 2,3 <5 Sja kafla 3.6.1
Sudurlandsbraut-Glaesibzer (M15) 42 1,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Sudurlandsbraut-Laugardalur 43 1,8 <5 Sja kafla 3.6.1
Alfheimar 49 44 0,6 <5 Sja kafla 3.6.1
Skeifan 45 11,8 4-6/5-8 Sja kafla 3.6.1
Vogabyggd | 46 3,1 <5 Sja kafla 3.6.1
Vogabyggd Il 47 9,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Vogabyggd Il 48 3,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Vogabyggd IV 49 3,0 5-8 Sja kafla 3.6.1
Saebraut-stokkur 50 2,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Hoélmasund-Holtavegur 51 0,9 <5 Sja kafla 3.6.1
Hadaleiti-Bustadir:
Kringlan 52 5,5 >9 Sja kafla 3.6.1
Sléttuvegur 53 2,3 <5 Sja kafla 3.6.1
Haaleitisbraut 12-Alftamyri 54 0,8 <5 Sja kafla 3.6.1
Borgarspitalareitur 55 3,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Fossvogsvegur 8 56 1,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Stéragerdi 40 57 0,2 <5 Sja kafla 3.6.1
Sogavegur 73-77 58 0,6 <5 Sja kafla 3.6.1
Fram-svaedi 59 2,2 <5 Sja kafla 3.6.1
Lagmali 60 0,5 5-8 Sj kafla 3.6.1
Armuli-Sudurlandsbraut 61 2,0 5-8 Sja kafla 3.6.1
Sidumali 62 2,0 5-8 Sja kafla 3.6.1
Orkureitur 63 2,6 5-8 Sja kafla 3.6.1
Haaleitisbraut-Miklabraut 64 0,4 3-5 Sja kafla 3.6.1
Furugerdi 41 0,4 1-2
Artinsh6fai:
Krossamyrartorg 65 13,5 5-8 Sja kafla 3.6.1
Vogur 66 25,2 <5 Sja kafla 3.6.1
Bryggjuhverfi IV — landfylling 67 9,2 <5 Sja kafla 3.6.1
Bryggjuhverfi lll 68 13,6 <5 Sja kafla 3.6.1
Hofdi 69 5,2 < Sja kafla 3.6.1
Bildshofdi (M4a (framtidarsvaedi) 70 5-
Arbeer:
Hylir 71 3,0 < Sja kafla 3.6.1
Rafstodvarvegur-Artinsholt-vestur 72 4,0 1-3 Sja kafla 3.6.1
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Nr. Staerd i ha* Haedir husa Vidmid um
(flokkur)** péttleika

Rafstodvarvegur- Artinsholt-austur 73 5,0 1-3 Sja kafla 3.6.1
Hraunbaer 103-105 75 0,4 5-8 Sja kafla 3.6.1
Hraunbaer-Baejarhals — austur 76 1,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Hraunbaer-Baejarhals — austur 77 1,3 <5 Sja kafla 3.6.1
Brekknads-Vindas 78 1,8 1-3 Sja kafla 3.6.1
Ellidabraut-Nordlingaholt 79 2,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Hraunbaer 102 80 0,2 <5 Sja kafla 3.6.1
Breidholt:
Mjédd-Nordur-Mjodd 81 12,5 Sja kafla 3.6.1
Sudur-Mjédd-Skdgarsel 10 82 1,3 Sja kafla 3.6.1
Arnarbakki 83 1,2 2-4 Sja kafla 3.6.1
Eddufell-Vélvufell 84 1,6 1-5 Sja kafla 3.6.1
Sudurhdélar-Léuhdlar 85 3,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Rangarsel 86 3,5 1-3 Sja kafla 3.6.1
Sudurfell 106 4,0 1-2 Sja kafla 3.6.1
Jorufell-Nordurfell 107 1,9 <5 Sja kafla 3.6.1
Grafarvogur:
Gufunes | 87 12,0 <5,>9 Sja kafla 3.6.1
Gufunes Il 88 7,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Keldur 89 40,0 2-5 Sja kafla 3.6.1
Foldahverfi-hverfiskjarni 90 1,4 <5 Sja kafla 3.6.1
Séleyjarrimi 91 1,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Spongin-Mdavegur 92 1,3 4-6 Sja kafla 3.6.1
Borgarholtsreitur 93 1,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Fjallkonuvegur 1 94 0,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Korpa | - Egilshall 95 2,5 <5 Sja kafla 3.6.1
Korpa Il - Korpulfsstadir 96 6,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Korpa Il - Korpa 97 3,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Grafarholt-Ulfarsdrdalur:
Klausturstigur-Kapellustigur 98 0,3 <5 Sja kafla 3.6.1
Krisnibraut-Kirkjustétt 99 1,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Reynisvatnsas 100 9,0 1-2 Sja kafla 3.6.1
Ulfarsardalur - Leirtjérn 101 6,4 2-6 Sja kafla 3.6.1
Ulfarsardalur 102 26,0 2-6 Sja kafla 3.6.1
Ulfarsardalur-austurreitir 103 16,0 <5 Sja kafla 3.6.1
Kjalarnes:
Grundarhverfi 104 1,7 1-3 Sja kafla 3.6.1

* Hin landfraedilega afmoérkun & pemakorti, sbr. mynd 3a-b, er almennt radandi og bindandi um stzerd svaedis, komi upp misraemi vid
endurmaelingu a staerd reits. Uppgefnar staerdir midast i sumum tilvikum adeins vid pann hluta vidkomandi svaeda par sem raunhaft er ad

byggja nyja ibudarbyggd.

**Shr. mynd 6a og samkvamt nanari akvordunum. Méguleg frdvik fra viomidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregié og vid
g6tuhorn, vardandi fravik til haekkunar), verdi rékstudd sérstaklega. Leyfileg fravik i mi@borginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. afmérkun, eru -
1/+1 og pd adeins ef um inndregna haed er ad raeda. Vid mat G haed nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed sé um 4 m en medalhaed
annarra haeda um 3 m. Haedir husa d skilgreindum svaedum taki dvallt mid af megin markmidum stefnunnar vid mdtun deiliskipulags. Leitast skal
vid ad skapa fj6lbreytni i haeGum hdsa innan hvers svadis og adeins stakar byggingar njéti hdmarksheimilda um haedir husa d vidkomandi svaedi
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Mynd 3b. Reykjavik-austur. Byggingarreitir sem skilgreindir eru fyrir nyja ibudarbyggd. Uppbygging ibuidarhusnaedis er heimil d
68rum svaedum en afmérkudu er d myndinni, samkvaemt dkvéréunum i hverfis- og/eda deiliskipulagi, enda
landnotkunarsvaedum par sem ibudir eru almennt heimilar og einsték byggingarverkefni gera ekki rad fyrir fleiri en 49 ibudum a
einum og sama reitnum. Hin landfraedilega afmérkun é uppdreetti er radandi og bindandi um staerd svaedis.
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3.5.2. Markmi® um forgangsrodun uppbyggingar

Ekki eru forsendur til ad setja fram nakvaema afangaskiptingu fyrir hin fj6lmorgu smaerri byggingarsvaedi
sem eru skilgreind. Bindandi forgangsrodun er fyrst og fremst mikilveeg vegna prounar stzerstu
byggingarsvadanna, sem kalla a flutning starfsemi sem er fyrir, uppkaup eigna, fjarfrekar framkvamdir,
s.s. skdla- og ipréttamannvirki, samgéngumannvirki og 6nnur stofnkerfi. Horft til storu
byggingarsvaedanna er gert er rad fyrir ad préun nyrra borgarhverfa i Artiinsh6fda og Ellidaarvogi verdi i
forgangi fyrir 2030, en eftir 2030 verdi Vatnsmyri lykil byggingarsvaedi borgarinnar (sja kafla 17.3, mynd
13). A naestu drum verdur nytt skélahverfi i Skerjafirdi lykil byggingarsvaedi og haldid verdur dfram med
uppbyggingu ibudarhverfa i Ulfarsardal, Gufunesi, Bryggjuhverfi og Vogabyggd. i sérstokum forgangi er
uppbygging a fjolmorgum byggingarreitum medfram fyrsta fasa uppbyggingar Borgarlinu (Hamraborg-
Artun, sbr. einnig préunaras Orfirisey-Keldur). Aform um uppbyggingu i landi Keldna er had timasetningu
um uppbyggingu Borgarlinu um svaedid.

Vid métun husnaedisazetlana til skemmri tima, dkvardanatéku um gerd leidbeinandi ammaskipulags, gerd
deiliskipulags og annan undirbining uppbyggingar, skal ad 6dru leyti leggja eftirfarandi til grundvallar vid
forgangsrodun einstakra sveeda. Uppbygging a sveedum sem njota forgangs skal:

bjonad med hagaeda almenningssamgéngum (Borgarlinu, straetisvagnaleidum sem eru med haa
ferdatidni) og 6drum vistvaenum fararmatum

vera i grennd vid eda innan fjolbreytts atvinnukjarna

vera i nalagd vid grunnskdli og ad naerpjénusta sé i bodi innan haefilegrar géngu- eda
hjélavegalengdar

vera i gongufaeri vid matvoéruverslun og adra dagvoruverslun

vera i grennd vid gdd og fjolbreytt utivistarsvaedi og stigakerfi sem pjona peim

stydja vid og styrkja pa byggd sem er fyrir og efla félagslega sjalfsbaerni

Nuverandi byggingarsvaedi og sveedi sem eru pegar med sampykkt deiliskipulag koma vaentanlega til
uppbyggingar a timabilinu 2020-2030 og pad sama a vid um svadi par sem pegar liggur sampykkt
rammaskipulag fyrir.
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Mynd 4. Méguleg fjélgun ibida eftir borgarhlutum til drsins 2040. A kortinu eru til hlidsjénar syndir niverandi og fyrirhugadir
grunnskélar. Midad er vid mjég kréftugan véxt (1000-1100 ibudir/dri) og géda nytingu svaeda. Endanlegur fjéldi a hverju svaedi er
hddur sérstoku mati um hvad er dszettanlegur péttleiki og fjoldi ibuda.

3.5.3. Azetlud fjdlgun ibuda eftir borgarhlutum, vaxtarhradi og voktun & préun

A mynd 4 er synd moguleg fjolgun ibuda eftir borgarhlutum til arsins 2040, sbr. markmid um ibuafjélgun.
Ekki er um bindandi tolur um fjélda ibida ad reeda en paer er gefnar upp til leidbeiningar vid mat a
mogulegum ahrifum uppbyggingar a fjarfestingar til lengri tima, samgoéngumannvirki, samfélagsstofnanir
og adra innividi. Markmidid er ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu minnst 1000 nyrra ibida a ari ad
medaltali. bar af er gert rad fyrir ad byggja um 250 ibudir a vegum husnadisfélaga sem ekki eru rekin i
agddaskyni. Pad raedst vitanlega af stodu a hisnaedismarkadi, atvinnustigi, efnahagshorfum hverju sinni
hvort ofangreind markmid gangi eftir a einstokum arum eda arabilum. Umfang og gerd uppbyggingar til
skemmri tima mun a hverjum tima taka mid af almennum horfum a hisnadismarkadi og efnahagslifi,
landsspa Hagstofunnar, megin markmidum svaedisskipulags hofudborgarsveedis og adalskipulags
préunardaetlunum svaedisskipulagsins til fiégurra ara. Markviss da@tlun um jafnari fjolgun ibida, studd af
opinberum adilum, er hinsvegar einnig til pess gerd ad draga ur sveiflum a byggingarmarkadi, skapa
stodugri hisnaedismarkad og almennt til ad jafna hagsveiflur i samfélaginu.

Gengid er utfra uppbygging ibudarhisnadis verdi voktud med eftirfarandi haetti:

- Haldid verdi utan um uppbyggingu ibudarhusnaedis til skemmri tima i hisnaedisdaetiun sem
endurskodud eru med reglubundnum hatti og sampykkt i borgarstjérn. Azetlunin skal taka mid af
almennri samfélagspréun, stodu hisnadismarkadarins 4 hverjum tima, greiningu a
husnadisporfum, stodu a byggingarmarkadi og efnahagspréun, auk samningsmarkmida Borgarads
og husnaedisstefnu adalskipulags. Jafnframt skal horft til langtimapréunar um breyttar
fjolskyldustaerdir, aldursbreytingar og annarra grundvalla breytinga & borgarsamfélaginu.

- Maed gerd prounarazetlana fyrir h6fudborgarsvaedid, sbr. akvaedi svaedisskipulags par sem geett
verdur samraemis vid markmid svaedisskipulags
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- Maed voktun og maelikvardavinnu, sbr. skyrslur um framfylgd adalskipulags. Nyir meelikvardar
verda m.a.: Fj6ldi og arleg fjolgun ibuda (ibua) eftir borgarhlutum og skélahverfum; Fj6ldi ibuda a
hverja 1000 ibua i Reykjavik, auk eldri mzelikvarda sem pegar hafa verid skilgreindir.
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3.6. Vidmid um fj6lda ibUda, péttleika, haedir husa, geedi hisnadis og neerumhverfis pess

Stefna og viomid adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagn gefa einvordungu til kynna
mogulega hamarksnytingu svaeda. Endanleg akvordun um magn bygginga, fjolda ibida, hadir hisa og
pbéttleika a einstokum svaedum er avallt tekin vid gerd deiliskipulags, med tilliti til megin markmida
adalskipulags um sjalfbaera préun og geedi byggdar, ad undangengnu kynningar- og samradsferli, mati a
umbhverfisahrifum og med sérstoku tilliti til peirra viomida og dkvaeda sem sett er fram i nedangreindum
koflum 3.6.1-3.6.4.
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Mynd 5. Byggingarreitir og dhrifasvaedi Borgarlinu og stofnleida Straeto. béttleiki byggdar taki mid af ndlaegd vid lykilleidir
almenningsamgangna.

3.6.1. Vidmid um péttleika og yfirbragd ibudarbyggdar og blandadrar byggdar

Markmidid er ad ny ibudarbyggd verdi yfirleitt 2-5 haedir og péttleiki ekki minni en 40-60 ibudir a hektara,
begar um er ad reeda ,hreina“ ibudarbyggd. Moégulegt er ad byggja péttar sbr. nedangreind viomid eftir
stadsetningu i borginni. Viomid pessi eru 16g0 til grundvallar pegar teknar eru akvardanir um hamarks
byggingarmagn og yfirbragd byggdar i deiliskipulagi fyrir einstaka reiti og sveedi:

A: Svadisnyting mogulega heaerri en 1,5 innan ahrifasvaedis kjarnastédva Borgarlinu (0-150 m). bad
samsvarar um 150 ibudum a ha eda meira.*

B. Svaedisnyting a bilinu 1,0-1,5 innan ahrifasvaedis kjarnastodva Borgarlinu (150-300 m) og ahrifasvaedis
annarra lykilstédva Borgarlinu (0-150 m). bad samsvarar 100-150 ibidum a ha.*

C. Svaedisnyting a bilinu 0,6-1,2 innan ahrifasvaedis lykilstodva Borgarlinu (150-300 m) og almennra
bidstodva Borgarlinu og straetisvagnaleida med harri tidni (0-300 m). Pad samsvarar 60-120 ibudum 3a ha.*

D: Svadisnyting a bilinu 0,4-0,6 a 66rum ibtidarsveedum innan vié 400 m fra bidst6o
almenningssamgangna. bad samsvarar 40-60 ibudum & ha.*
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E. Onnur svaedi fyrir ibidarbyggd. Yfirbragd og péttleiki byggdar taki mid af naerliggjandi byggd.

béttleiki sbr. A B og C getur einnig verid mogulegur innan skilgreindra midsvaeda, sem falla undir flokkinn
samgéngumidud svaedi sbr. stefna svaedisskipulags og/eda bua vid blandada landnotkun ibida og
atvinnustarfsemi. Ofangreind viomid eru ekki afturvirk og leida pannig ekki til lsekkunar, ad dbreyttu, a
begar sampykktu byggingarmagni i deiliskipulagi.

* Svaedisnyting er brutté nytingarhlutfall sem segir til um datlad heildar byggingarmagn sem hlutfall af landstaerd pess hluta dhrifasvaedis sem er
byggjanlegt. Ef innan vidkomandi ahrifasvaedis er t.d. sjor, ar, votn, verndud nattursvaedi eda adrar takmarkanir, skilgreind utivistarsvadi sem fest
eru i sessi i adalskipulagi, kirkjugardar eda stofnbrautir, pa er landstaerd slikra svaeda undanskilin vid ttreikning a hlutfalli. Land sem fer undir s.s.
innra gatnakerfi, stiga, minni samfélagsstofnanir og minni almenningsrymi er hinsvegar hluti hins byggjanlega lands vid utreikning. Sem daemi pa
gaeti svaedisnyting uppa 1,0, samsvarad um 1,43 i nytingarhlutfalli 16dar, ef 30% byggjanlegs fer undir gétur og 6nnur almenningsrymi, en 70%
lands nytist undir byggingarlédir. Vid métun vidmida var til einféldunar midad vid 100 m? brattdstaerd ibida, sem samsvarar 85 m? i birtu
flatarmali.
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Mynd 6. Stefna um haedir hisa. Méguleg fravik fra vidmidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregid og vid gétuhorn,
vardandi fravik til haekkunar), verdi rékstudd sérstaklega. Leyfileg fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. afmérkun, eru
-1/+1 og pd adeins ef um inndregna haed er ad raeda. Vid mat ¢ haed nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed sé um 4 m en
medalhaed annarra haeda um 3 m. Haedir husa d skilgreindum svaedum taki dvallt mid af megin markmiéum stefnunnar vid métun
deiliskipulags. Leitast skal vid ad skapa fjolbreytni i haedum husa innan hvers svaedis og adeins stakar byggingar njoti
hdamarksheimilda um haedir husa d viokomandi svaedi

3.6.2. Hadir husa

Bindandi dkvaedi um haedir husa a helstu préunarsveedum ibudarbyggdar og blandadrar byggdar eru sett
fram & mynd 6. Stefnan taki mid af sogu borgarinnar og hefdum, yfirbragdi niverandi byggdar og sjondasum
til lykilkennileita, nattdrulegra og manngerdra. Vid gerd hverfis- og/eda deiliskipulags og vid mat a einstdkum
byggingarumsdknum skal dvallt leggja til grundvallar stefnu um haedir husa. Eftirfarandi markmid og
leidarljos eru sett fram:

e Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda pad.

¢ Vardveita skal ymis sérkenni Ur prounarsdgu borgarinnar og skerpa a peim sérkennum sem mest gildi hafa.
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e Haedir husa skulu almennt akvardast af hnattraenni legu borgarinnar, natturulegri umgjord hennar,
sogulegu byggdarmynstri, gatnaskipan og rymismyndun, og yfirbragdi adliggjandi byggdar.

e A svaedi innan Hringbrautar er almennt ekki heimilt ad reisa haerri byggingar en 5 hadir, sbr. pé sérakvaedi
um einstaka reiti, sbr. mynd 6 og tafla 3.1.

e A skilgreindum préunarsvaedum, einkum medfram samgoéngudsum, vid lykilstédvar Borgarlinu og
strandlengju i nordri eru harri hus heimil (sja mynd 6).

e Hahysi og 6nnur aberandi kennileiti (mannvirki sem risa upp Ur umhverfi sinu) skulu, par sem pau fa ad
risa, styrkja borgarmyndina i heild sinni og pba gétumynd sem fyrir er. Oll svaedi par sem til lita kemur ad
reisa hahysi eda ny kennileiti i borginni verdur ad skoda i samhengi vid umhverfi sitt og setja geedakrofur um
Gtlit peirra og tilgang. Skyra parf i hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi tilgang hahysa og kennileita og hvad
bau leggja til fyrir naer- og fjserumhverfid, asamt pvi ad tryggja samspil nyrra og nuverandi kennileita. Hahysi
verda ekki heimilud nema ad akvednum kréfum og skilyrdum uppfylltum.*

* Hus heerri en 8 hadir teljast hahysi. Viomid fyrir mat @ umhverfisahrifum hdhysa i hverfis- og/eda deiliskipulagi: Hahysi og kennileiti verdi avallt
metin Ut frd adliggjandi byggd og umhverfi, legu i natturulegu landslagi, dhrifum 4 dsynd, Utsyni og sjénasum, skuggavarpi og adlégun ad vidkomandi

gotumynd og borgarrymi. Settar verdi akvednar gaedakrofur um utlit peirra, skyr rok faerd fyrir tilgangi peirra og Utskyrt med hvada haetti pau bzeta
adliggjandi byggd og samfélag.

3.6.3.Yfirbragd byggdar og gaedi ibudarhusnaedis og naerumhverfis pess

Vid métun ibudarbyggdar i deiliskipulagi parf ad huga jofnum hondum ad peim gadum sem eru
innandyra, innan ibidanna og utandyra i peim rymum sem myndast milli hiisanna og =tlud eru til ativeru,
samveru og leiks. Vid endanlegt mat & umfangi uppbyggingar, dkvérdunum um hadir husa og
byggingarform i deiliskipulagi, parf avallt ad taka mid af fjolmorgum atridum sem snerta umhverfisg=di;
svo sem dagsbirtu inni sem uti, skuggavarp, utsyni, loftraestingu, loftgeedi, hljodvist og sdlrik og skjolgod
gardsvaedi og onnur Utisveedi. Honnun ibudarhidsnadis a einstékum reitum parf einnig avallt ad skoda i
samhengi vid heildarskipulag viokomandi hverfis, pau umhverfisgadi og pjonustu sem i bodi eru i naesta
nagrenni og pa byggd sem er fyrir eda aformud a naerliggjandi sveedum.

Hreint loft, g60 dagsbirta og naegt solarljds, god loftraesting, Gtsyni til natturunnar og nalagd vid fallegan
og gréskumikinn grédur gerir okkur gott likamlega og andlega og eflir lydheilsuna i samfélaginu. bad sama
gerir umhverfi sem er jafnan fridszelt, rélegt og 6ruggt. i hinni ségulegu ordradu var lengi vel litid svo & ad
erfitt veeri ad skapa slik gadi i péttri og blandadri byggd. En lydheilsan er einnig had pvi ad umhverfid sé
fiolbreytt, litrikt og idi af mannlifi og ad verslun, grunnpjonusta, afpreying og starfsemi séu i gongufaeri vid
heimilid og 6rvi pannig hreyfingu og samveru i almenningsrymum hverfisins. Reynsla sidustu ara i mérgum
borgum a Vesturléndum, synir ad audvelt er ad na fram 6llum peim umhverfisgeedum sem vid sekjumst
eftir i péttri og blandadri borgarbyggd. bad gerist hinsvegar ekki af sjalfum sér og pvi er mikilvaegt ad setja
fram akvedin markmid og viomid i adalskipulag um lagmarksgeaedi vid hnnun nyrrar ibudarbyggdar. bad
er aftur 8 moti ekki audvelt ad setja fram algild viomid eda kréfur sem geta avallt att vid, pvi stadhaettir og
adrar kringumstaedur geta verid mismunandi eftir pvi hvar uppbygging a sér stad og hvert umfang hennar
er. Oftast eru po margar leidir og fjolbreyttar honnunarlausnir mogulegar til ad na settum markmidum um
g0i i ibudarbyggd.

Markmid um ad tryggja gadi innandyra sem utan i ibudarbyggd, s.s. um rimgod og solrik dvalar- og
leiksvaedi, fara vel saman vid markmid um graenna yfirbragd nyrrar byggdar, gegndreaepi jardvegs,
vistvaenar ofanvatnslausnir og almennt vid markmid um bzetta lydheilsu, meira adladandi ibtidarbyggd og
barnvaenna umhverfi. Hér ad nedan eru sett fram nokkur lykil viomid og krofur sem huga parf ad vid
matun og honnun ibudarbyggdar:

e Mzlt er med pvi ad meiri en helmingur leiksveedis barna og 6nnur dvalarsvadi utandyra, innan
160a sem og a sameiginlegum svaedum, geti notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai
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(milli kl. 09 til 17). Mogulegt er p6 ad vikja fra pessu viomidi ef synt er fram a nalaegd vid véndud
og sOlrik utisvaedi i nasta nagrenni.

o Tryggt verdi ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt
yfirbragd. Gaett verdi sérstaklega ad blagraenum yfirbordslausnum, ad gegndreepi yfirbords, ad
lagmarkshlutfall I60ar sé grédur- og dvalarsvadi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki
gengid a groskumikil grédursvaedi sem eru til stadar. Vid motun byggdar verdi einnig hugad
sérstaklega ad skjolmyndun.

e Leitast verdi vid ad tryggja naid samspil bygginga og almenningsryma svo og ibuda og inngarda; ad
byggingin og inngangar hennar séu i nanum tengslum vid virk almenningsrymi, s.s. med pvi ad lata
byggingu maeta gangstétt i goturyminu, einkarymi og almenningsrymi séu almennt i nanum
tengslum, s.s. med opnum inngoérdum i randbyggd og almennum umferdarleidum um sameiginleg
utirymi a fjolbylishisal6dum og ad jafnan séu géd sjonraen tengsl séu milli ibuda og leiksvaeda.

o [ péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd, verdi hugad sérstaklega ad grédursvaedum i
gatnaryminu, til deemis med héflegum forgordum par sem pvi verdur vid komid.

e Vid hénnun ibudarhusnzedis verdi tryggd fjolbreytni i yfirbragdi, aferd, hadum husa og uppbroti
bygginga, geedi og sjalfbaerar honnunarlausnir verdi avallt hofd ad leidarljosi.

A mynd 7 eru gefnar upplysingar um pad hvernig mismunandi péttleiki, haedir hisa og form bygginga geta
haft ahrif 4 umfang gardsvaeda, birtuskilyrdi og sélarstundir, auk fleiri atrida. i Vidauka 3 med
adalskipulagstillogunni ma finna frekara fraedsluefni um samspil byggingarforma og gada i ibudarbyggdo,
(sja Markmid um gaedi i ibudarbyggd, Teiknistofan Stika, jantiar 2021)
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Mynd 7. béttleiki byggdar, form bygginga, birtuskilyrdi, bjért og skjolgod utisvaedi og gaedi ibudarhisnaedis.

Auk ofangreinds parf ad horfa til almennra markmida husnadisstefnu og um préun ibudarbyggdar, sbr.
kafli 3.1., markmida um graent yfirbragd ibudarbyggdar og blagraenar yfirbordslausnir* og ennfremur
viomid svaedisskipulags, sbr. kaflinn ,,Gott naerumhverfi eykur gadi borgarbyggdar”.
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* Sja Bldgraenar ofanvatnslausnir. Stefna, forsendur og verkferli (Reykjavikurborg & Veitur, oktéber 2019)

3.6.4. Ahrif uppbyggingar & innvidi; umferd, bila- og hjélastaedi, skdla og adra innvidi

Vid endanlega akvordun um byggingarmagn og fjolda ibuda i deiliskipulagi a einnig ad leggja til grundvallar
nidurstodur ur samgongumati (sbr. bila- og hjolastedastefna) og mati a ahrifum uppbyggingar a umferd a
narliggjandi gétum. Enn fremur verda ahrif a skdlastofnanir og grunnpjénustu metin hverju sinni a
grundvelli nemendaspaa til skemmri og lengri tima. Einnig parf ad horfa til génguleida barna ad skola og
fjarleegdar byggingarsvaedi fra skélastofnun. Ekki parf ad beita ofangreindu mati vid uppbyggingu reita par
sem gert er rad fyrir feerri en 50 ibiudum eda sambazerilegu byggingarmagni nemendagarda,
hjukrunarheimila eda annarra iveruryma.

Fyrir steerri byggingarreiti (yfir 400 ibudir eda sambaerilegt byggingarmagn) skal beita nyju samgongulikani
Vegagerdarinnar og SSH vegna ahrifa a stofnbrautir og staerri tengibrautir. Enn fremur skal meta
sérstaklega ahrif @ onnur stofnkerfi, s.s. veitukerfi.
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4. Samfélagspjonusta (S)

Sveedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir,
heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda
annarra adila. (gr. 6.2.d. i skipulagsreglugerd).

A péttbylisuppdreetti og landnotkunarkortum fyrir einstaka borgarhluta er gerd grein fyrir sveedum fyrir
helstu stofnanir sem pjéna viokomandi skélahverfi, borgarhluta eda staerra svaedi, s.s. grunnskdlar,
framhaldsskdlar-, triarstofnanir og heilbrigdisstofnanir.

Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil 8 midsvaedum og verslunar- og pjonustusveedum og getur verid
heimil 8 opnum svaedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Samfélagspjonusta
er telst grunnpjoénusta fyrir vidkomandi hverfi er einnig heimil i ibudarbyggd og samfélagspjonusta er
almennt heimil vid adalgotur og i skilgreindum kjérnum innan ibudarbyggdar. [Mogulegt er ad gera rad fyrir
ibudarhusnaedi, t.d. nemendagdrdum, a svaedum fyrir samfélagspjénustu, einkum ef pad pjonar og/eda
tengist vidkomandi starfsemi. Gera parf grein fyrir heimildum um ibudarhusnadi i deiliskipulagi. Ef magn
ibuda fer yfir 4,900 m? er gerd grein fyrir viskomandi byggingarsvaedi 8 mynd 3].° Hjukrunarheimili eru
almennt heimil & sveedum fyrir samfélagsstofnanir, svo og busetukjarnar sbr. kaflar 3.2. og 3.4.

Byggingarmagn, nytingarhlutfall og nanari dkvardanir um landnotkunarheimildir & sveedum fyrir
samfélagspjonustu er almennt akvedid i hverfis- og/eda deiliskipulagi nema annad sé tilgreint. A svadi
Landspitala-Hdaskdlasjukrahuss (S2) er gert rad fyrir nettéaukningu byggingarmagns uppa 150 pusund
fermetra og pda eru undanskilin bilastzedahus.

Einkum eru skilgreind sérstaklega svaedi samfélagspjénustu sem pjonar utfyrir vidkomandi hverfi eda
borgarhluta og hefur pydingu a landsvisu. Mikilveegar menntastofnanir er einnig ad finna innan
midsvaeda/midborgar, s.s. Haskdlinn i Reykjavik, Listahaskdli islands, Menntaskélinn { Reykjavik og
Kvennaskalinn.

S1. Haskoli islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi naiverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi I68um, sbr. dkvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 25 ha. [Heimilt er ad gera rad fyrir ibddum fyrir ndAmsmenn og
60rum ibudum sem pjéna starfsemi haskélans. Petta & baedi vid um svaedi Hi vid Sudurgdtu og Stakkahlid.]*
S2. Landspitali-haskdlasjukrahus

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i deiliskipulagi. béttleiki nyrrar byggdar taki mid af gildandi
deiliskipulagi. A svaedinu er gert rad fyrir nettéaukningu byggingarmagns uppa 150 pusund fermetra og pa
eru undanskilin bilastaedahus. Steerd svaedis 15 ha.

$3. Hallgrimskirkja/18nskélinn i Reykjavik

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi nadverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr. dkvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 6,5 ha.

S4. Taekniskoli i islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli 8 adliggjandi [68um, sbr. dkvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. [Staerd sveedis 4,0 ha.]*!

S5. Menntaskdlinn vid Hamrahlid

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli 8 adliggjandi [6dum, sbr. dkvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 7,8 ha.

S6. Verslunarskoli islands

9 Adalskipulagsbreyting, dglst 2017 (nr. 12).
10 Adalskipulagsbreyting, agust 2017 (nr. 12).
1 Adalskipulagsbreyting, mars 2020 (nr. 28).
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Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta.
péttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli 4 adliggjandi
[66um, sbr. akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd sveedis 1,4 ha.

S7. Armulaskoli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr. akvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 4,0 ha.

$8. Menntaskdlinn vid Sund

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli 8 adliggjandi I6dum, sbr. dkvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 3,0 ha.

S9. Fjolbrautaskdlinn i Breidholti

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi nadverandi byggdar og nytingarhlutfalli 4 adliggjandi 16dum, sbr. dkvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 3,9 ha.

$10. Borgarholtsskoli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki
almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr. dkvardanir par um
i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 3,7 ha.

S11. Fangelsi i Hélmsheidi

Nanari stefna um landnotkun og byggingarmagn i deiliskipulagi. Staerd svaedis 3,5 ha.

$12. Laugardalsholl

Einkum stofnanir og skrifstofur i tengslum vid iprdéttastarfsemi og Utivist a svaedinu. béttleiki nyrrarbyggdar
taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar og nytingarhlutfalli 4 adliggjandi [66um, sbr. akvardanir par
um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 7,3 ha

$13. Borgarspitalareitur

Gert rdd fyrir starfsemi & svidi heilbrigdismala, hjukrunarheimili, verslun og pjénustu, stofnunum og
ibréottamannvirkjum. Ennfremur er gert rad fyrir breyttri landnotkun & jadri sveedisins til sudurs og austurs og
bar verdi proud ibudarbyggd. béttleiki nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi niverandi byggdar og
nytingarhlutfalli @ adliggjandi I66um, sbr. dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Staerd svaedis 8,8
ha.

$14. Arnarholt

Samfélagspjénusta, dsamt ibudarhusnadi. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu a sveedinu fyrr en ad
lokinni hverfisskipulagsvinnu og/eda deiliskipulagi fyrir Grundarhverfi og nagrenni. Staerd svaedis 10 ha.

Onnur svaedi fyrir samfélagspjonustu, einkum nuiverandi og framtidarlédir fyrir grunnskéla og leikskola, fa
eftirfarandi tilvisanir a skipulagsuppdrattum, S15- S50. Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og
béttleika a vidkomandi svaedum er akvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi, sbr. skilgreining
skipulagsreglugerdar. Vid dkvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi nzerliggjandi
byggdar. Sja Vidauka 5 med lista yfir 61l sveedi sem skilgreind eru sem samfélagspjénusta.
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5. Verslun og pjénusta (VpP)

Sveedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hdtelum, gistiheimilum, gistiskdlum, veitingahtisum og skemmtist6dum.
(gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd).

A verslun- og pjénustusveedum i Reykjavik er gert rad fyrir fjdlpaettri verslun- og pjénustu og veitingastddum.
Veitinga- og skemmtistadir i flokki 11l eru almennt ekki heimilir og ekki gististadir i flokki V. Matvoruverslanir
eru heimilar & svaedum sem skilgreind eru sem hverfiskjarni eda naerpjonustukjarni. Samfélagspjonusta er
almennt heimil. ibGdir er almennt heimilar, einkum & efri hadum bygginga, nema annad sé tekid fram i
nanari skilgreiningu. i adalskipulaginu eru skilgreindir sérstaklega mismunandi gerdir kjarna sem pjona
ibudarhverfum og par sem stadsetning matvéruverslana er i forgangi, sja nanar kafla 19. 5 (sja einnig
mynd 2 vardandi stadsetningu allra naerpjonustukjarna og um borgarhlutakjarna i kafla 6 um midsvaedi
M11-16, M26, M31).

Hverfiskjarnar:

Kjarni med steerri matvoruverslunum og fjdlbreyttri verslun og pjonustu sem pjonar heilu hverfi.
Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-11l. [Veitingastadir i flokki
Il geta verid heimilir samkvaemt dkvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi.]*2 ibidir eru heimilar, einkum
a efri h®®dum bygginga. Samfélagspjénusta er heimil. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og
bjénusta (Vb) og eru eftirfarandi kjarnar skilgreindir:

Vb1. JL-hus; VP2. Nyi Skerjafjordur; VP3. Skipholt-Hateigsvegur; Vb4. Sudurver; VP5. Néatun; Vb6.
Laugalaekur; Vb7. Alfheimar; Vb8. Gnodarvogur; VP9. Midbaer vid Héaleitisbraut; Vp10. Grimsbaer; VP11.
Grensasvegur-Gerdi; Vb12. Réttarholtsvegur-Sogavegur; VP13. Arnarbakki; VP14. Gerduberg-Hraunberg;
Vb15. Léuhdlar (adur naerpjonustukjarni); Vb16. Fellagardar-Eddufell-Volvufell;, Vb17. Jafnasel; VP18.
Rangarsel; VP19. Arvad (adur naerpjénustukjarni); VP20. Hverafold-Fjallkonuvegur; VP21. Lokinhamrar-
Sporhamrar; VP22. Brekkuhus; VP23. Langirimi; VP24. Korpulfsstadavegur-Bardastadir; VP25. Kirkjustétt-
Kristnibraut; Vb26 Arvad ; VP27. Skyggnisbraut-Leirtjorn; Vb28. Brautarholtsvegur, Grundarhverfi.
Auk pess er nu gert rad fyrir framtidar hverfiskjarna i Keldnalandi (VP53).

Neaerpjoénustukjarnar:

Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir eru heimilar,
einkum 3 efri heedum bygginga og samfélagspjonusta. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i
flokki I-11l. Opnunartimi allra veitingastada [er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga. Ekki er heimilt ad breyta
eldra verslunar- og pjonustuhtisnaedi 4 jardhaed i gististad.]*> Naerpjénustukjarnar eru ad jafnadi ekki
skilgreindir sérstaklega & uppdraetti adalskipulags sem verslun og pjonusta (VP) og [eru einkum innan
ibudarbyggdar (IB) samkvaemt adalskipulaginu. Par sem naerpjénustukjarnar hafa verid stadsettir innan
annarra landnotkunarsveeda, s.s. midsvaeda, par sem gilda vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir
viokomandi landnotkunarsvaedis radandi i kjarnanum.]** Stadsetning naerpjénustukjarna er tilgreind 8 mynd
2 og medfylgjandi toflu.

Eftirfarandi naerpjonustukjarnar eru sérstaklega skilgreindir a skipulagsuppdrattum sem verslunar- og
bjonustusvaedi: Vb 29. £gisida 102; Vp30. KR-svadi-Kaplaskjdlsvegur; VP31. Hjardarhagi 45-49; Vb32.
Alfheimar 49; Vb33. Holtavegur-Kleppsvegur-Hélmasund; Vb34 Safamyri- Haaleitisbraut 12; \Vp35.
Tindasel; VP36. Rofabaer 7-9; VP37. Rofabaer 39; VP38. Selasbraut 98; VP39. Mosavegur;.

Onnur verslunar- og pjénustusvaedi eru:
Vb 40. Sprengisandur: ibGdir ekki heimilar. Vb 41. Fjallkonuvegur 1; VP42, Sudurfell 4; Vb50. Raudagerdi.

12 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
13 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
14 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
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Eftirfarandi verslunar- og pjonustusvaedi eru einkum atlud fyrir pjénustu vid vegfarendur, s.s. med
orkusolu, pjonustu vid farartaeki og veitingasolu, samkvamt akvordun i deiliskipulagi. Almenn skilgreining
um verslunar- og pjénustusvaedi, sem sett er fram hér ad framan, gildir ekki um eftirfarandi 168ir:

Vb43. Ananaust 12; V44. Bustadavegur 20; VP45. Kringlumyrarbraut 100; VP46. Kleppsvegur-landnimer
104218; VpP47. Straumur 9; VP48. Grjothals 8; VP49. Nordlingabraut 7;

Ndnari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika a verslunar- og pjonustusveedum er akvedin i hverfis-
og/eda deiliskipulagi. Vid akvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi naerliggjandi
bygg0dar og edli peirrar starfsemi sem fer fram. bar sem ibudarbyggd er heimil a verslunar- og
pbjonustusveedum, skal taka mid af akvaedum sem koma fram i kéflum 3.6.1.-3.6.3. Sja Vidauka 5 med
heildar yfirliti 61l verslunar- og pjénustusvaedi.

6. Midborg og midsvaedi (M)

Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, svo
sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og gistihtus, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem
talin er samraemast yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis. (gr. 6.2.b. i skipulagsreglugerd).

A midsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi, stjérnsyslu og skrifstofum en
einnig ibidum, einkum 4 efri haedum bygginga. Midsvaedi pjona ymist 6llu landinu, héfudborgarsvaedinu o6llu
eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram fjélbreyttari starfsemi en rimast 4 verslunar-
og pjonustusvaedum (VP). Veitingastadir i flokki I, Il og Il eru almennt heimilir svo og gististadir i flokki I-IV.
Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi eru tilgreindar i skilgreiningum fyrir einstok sveedi.

{ adalskipulaginu eru midsvaedi borgarinnar flokkud nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um hvert svaedi
gildir akvedin stefnumodrkun og grundvallast hin @ mismunandi hlutverki peirra og stadsetningu i borginni.
Midborgin er skilgreind i grunninn sem midsvaedi, sbr. skipulagsreglugerd, en vegna sérstodu hennar feer hin
sérstaka merkingu a péttbylisuppdraetti adalskipulagsins og landnotkunarkorti borgarhlutans. Sja nanar um
stefnu fyrir midborgina og midsvaedi i kaflanum Skapandi borg og Midborg og Midsveedi.

Eftirfarandi midsvaedi fa sértaeka skilgreiningu (sja péttbylisuppdratt):

6.1. Midborgin og midborgaras (M1-M4)

Midborg og nokkur midsvaedi eru skilgreind sem meginkjarni (sbr. hugtakid landskjarni samkvaemt
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedinu). bar er starfsemi sem pjénar landinu i heild sinni, stjornsyslu rikisins,
raduneyti, stjdrnsyslu- og menningarstofnanir, mennta- og heilbrigdisstofnanir og héfudstédvar verslunar og
vidskipta. Auk pess ad pjona ollu landinu er meginkjarna atlad ad pjéna neaerliggjandi sveedum, borgarhlutum
og hverfum. Svaedi innan meginkjarna eru nefnd M1 og M2. bau mynda asamt sveedum M3 og M4
bréunarasinn Orfirisey-Keldur.

6.1.1. M1. Midborgin

i midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem & svidi stjérnsyslu, vidskipta og
menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smdasoéluverslunar, sértaekrar pjonustu, afpreyingar og
ferdapjonustu. Efla skal midborgina sem kjarna stjérnsyslu, menningar, ferdapjénustu, verslunar og pjéonustu
auk fjolbreyttrar ibudarbyggdar. Midborgin verdi avallt fyrsti valkostur vid stadarval stjérnsyslu- og
menningarstofnana rikis og borgar. A jadarsvaeedum midborgar, til austurs og vesturs, verdi |6gd sérstok
ahersla a fjolbreytta starfsemi, s.s. @ svidi nyskdpunar, honnunar, lista, matarmenningar og
menningartengdrar ferdapjénustu auk hotela og gistiheimila. Tryggd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kjarnastarfsemi
midborgarinnar og par med fjolgun starfa og ibda i miéborginni.
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Midborginni er skipt i eftirfarandi undirsvaedi:

M1a. Midborgarkjarni

i midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjérnsyslu, menningar og mennta, liflegustu verslunargétur
landsins, litrika floru veitingastada auk fjolbreyttrar sérfraedipjonustu. Sérstok ahersla er 8 smasoéluverslun
auk veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu lykilstofnana stjérnsyslu, menningar og mennta. A
jardhaedum eru verslunar-, veitinga- og menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi,
en & efri haadum skrifstofu- og ibudarhisnaedi [auk gistibjonustu sbr. pé sérakvaedi um hana hér ad nedan].®
Til pess ad efla smasoluverslun stadbundid i midborgarkjarnanum, studla ad fjolbreyttri starfsemi og lifandi
almenningsrymum eru dkvaedi um utlit og starfsemi vid gotuhlidar i midborgarkjarna. Almennar
veitingaheimildar midsvaeda gilda i midborgarkjarna en & afmoérkudu svaedi eru rymri veitingaheimildir. Sja
nanar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi. Frekari markmid um préun midborgarkjarnans eru sett fram i
kaflanum Midborgin i Borg fyrir folk.

[A sveedi M1a ma ekki breyta ntverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibidum, verslunarhtsnaedi
gististarfsemi. Mogulegt er po ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar,
ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gadi, steerd eda magn ndverandi
husnaedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhisnaedis, sem er fyrir.*]%’

M1b. Blondud midborgarbyggd . Skrifstofur og pjonusta
Markmidid er ad efla fjdlbreytta atvinnu- og pjédnustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rad fyrir
stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir eru heimilar, einkum & efri

5 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
16 Adalskipulagsbreyting, agust 2017 (nr. 10b).
7 Adalskipulagsbreyting, 4gust 2017 (nr. 10b).
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haedum husnadis. Vid jar6haedir med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i
forgangi. Almennar veitingaheimildir midsvaeda gilda 8 sveedinum. Sja nanar kaflann Sérstok dkvaedi um
starfsemi. Frekari markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir félk

M1c. BIondud midborgarbyggd. ibadarbyggd

A svaedinu er 16gd dhersla 4 ad vernda og styrkja ibidarbyggd og hverfisanda en um leid ad efla verslunar-
atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Hlutfall ibudarhidsnaedis skal vera ad lagmarki 40%
landnotkunar & svaedinu. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu, Heimildir um ibudarhtsnaedi sem
sérstaklega er zetlad til Utleigu til ferdamanna, skal skilgreina i deiliskipulagi. Ef ibGdir eru i sama husnadi og
atvinnustarfsemi skal ibtdarhisnaedid avallt vera & efri haedum. A svaedinu gilda takmarkadar
veitingaheimildir midasvaeda, en & gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad vid
bruttogolfflot samkvaemt fasteignaskra) takmarkast heimildir vid flokk | og 1l Vid jar6haedir med
gotuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi, sja ndnar akvaedi um
gotuhlidar. Sja ndnar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi. Frekari markmid um préun svaedisins eru sett
fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir félk.

[, A svaedi M1c méa ekki breyta ntverandi hisnaedi, s.s. ibudum, skrifstofuhtsnaedi og verslunarhlsnaedi i
gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad skilgreina gistipjonustu sem dkvedid hlutfall starfsemi nyrrar
uppbyggingar* ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem han skerdi ekki geedi, staerd eda magn
ibuda, skrifstofurymis eda verslunarhisnaedi sem er fyrir.]'®

*Vid mat & pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega geedi niverandi husnadis, verdur horft til markmida adalskipulags um gadi byggdar, sem sett eru fram i
stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i k6flunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“. Sja nanar leidbeiningu um tulkun dkvaedis i Vidauka 2.
Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra hisnaedi og eftir atvikum endurbygging eldra hisnaedis. Hér att vid uppbyggingu innan dis sem iginlegt
deiliskipulag naer yfir. Medan & uppbyggingu stendur ma endurskoda heimildir um gististarfsemi i viskomandi deiliskipulagi. *°

6.1.2. M2. Hlemmur-Grensds (M2a-M2g).

Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki,
hétel og veitingastadir. | Malum er auk pess gert rad fyrir léttum idnadi eins og Utgafustarfsemi, prentidnadi
og verkstaedum. Annar idnadur er almennt vikjandi. pPar sem adstaedur leyfa er ibudarhudsnadi heimilt,
einkum & efri haadum bygginga, samanber ndnari akvaedi par um hér ad nedan.

M2a og M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis
radgjafar- og pjénustufyrirtaeki, honnunarfyrirtaeki og handverk, hétel og veitingastadir. bar sem adstaedur
leyfa er ibudarhusnadi heimilt, einkum & efri haedum bygginga.

M2c¢,d,e,f,g. Mular-Sudurlandsbraut-Laugardalur. Einkum gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasoluverslun, stofnunum, rddgjafar- og pjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastodum og
hotelum. Léttur idnadur er heimill 8 svaeedum M2c-g, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa.
ibudarhusnaedi er heimilt, einkum pé 4 efri haedum bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi 4 [6dum
vidkomandi bygginga, samanber nanari dkvaedi pbar um i deiliskipulagi. [A sveedi M2e verdur b6 mogulegt ad
breyta atvinnuhlsnaedi i ibudarhisnaedi med grenndarkynntu byggingarleyfi,sbr. 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga,
an pess ad gert sé deiliskipulag. | umsékn um byggingarleyfi af pvi tagi, parf umsaekjandi ad gera grein fyrir
fyrirkomulagi I68ar svo sem vegna adkomu, bilasteeda, sorplosunar og dvalarsveeda. Gera parf grein fyrir pvi
hvada starfsemi er til stadar 4 168inni og i vibkomandi hisnzedi og ad stadsetning nyrra ibuda hamli ekki
beirri starfsemi sem er fyrir. Vid honnun ibuda skal leggja dherslu a fjolbreyttar ibudargerdir og staerdir og
metnadarfulla hénnun.]? A svaedi M2f, Bldémavalsreit (béttingarreitur nr. 28, sja Borgin vid Sundin), er
heimilt ad byggja eingdngu ibudarhusnaedi. A svaedi M2g er gert rad fyrir bléndu verslunar, pjénustu,
skrifstofa og ibluda. Lagreist byggd (2-4 haedir) sem fellur ad gétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum
sjénasum til dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal
mida vid ad ekki verdi gengid 4 graen utivistar- og ipréttasvaedi i Laugardalnum.

18 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
19 Adalskipulagsbreyting, dgust 2017 (nr. 10b); Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).; Adalskipulagsbreyting, oktéber 2019 (nr. 34).
2 Adalskipulagsbreyting, juni 2019 (nr. 22).
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6..1.3. M3. Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b).

Midsvaedi (M3a,b). Einkum gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum, stofnunum og ibadum. Léttur
idnadur er heimill, en idnadarstarfsemi skal almennt vera vikjandi. A svaedi M3b er heimilt ad byggja
hjukrunaribudir og ibudir fyrir aldrada.

6.1.4. M4. Héfdar-Keldur (M4a,4b,4c, 4d).

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi
eru leyfd. Ad oOllu j6fnu er ekki gert rad fyrir ibidarhusnaedi, gistiheimilum eda hotelum, nema pad sé
sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi 4c (Keldur), naest Husahverfi er p6 gert rad fyrir ibudarbyggd.
Gera skal grein fyrir nyjum matvoruverslunum i deiliskipulagi.

*Matvoruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu voruflokkum. Minni dagvéruverslanir s.s.
bakari, fiskbldir, kjotbudir og adrar ferskvoruverslanir eru hér undanskyldar.
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Mynd 9. Midsveedi til drsins 2040. Sérhzfing svaeda. Mérk undirsvaeda i midborginni, sja mynd 8.

6.2. M5. Vatnsmyrin

A midsvaeedum M5 er einkum gert rad fyrir rannsdknastarfsemi, hataekni- og pekkingarfyrirtaekjum og
haskélum. Stofnanir og pjonusta tengd pessari starfsemi er heimil, s.s. hétel, veitingastarsemi og sérhzaefd
bjonusta. ibudir eru einnig heimilar 4 pessum svaedum, einkum & efri haedum. Oheimilt er ad reka
matvoruverslanir & svaedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

Mb5a. Visindagardar. Einkum stofnanir, haskolastarfsemi, hataekni, skrifstofuhlisnaedi og namsmannaibudir.
Randbyggd sem tekur mid af framtidarskipulagi Vatnsmyrar, vardandi gerd gatnakerfis og yfirbragd.

M5b. BSi-reitur. Einkum verslun, pjénusta og skrifstofur, auk samgéngumidstodvar. Mikilvaegt er ad &
svaedinu byggist upp fjdlbreytt starfsemi og pjénusta sem stydur vid og préast samhlida uppbyggingu
midstodvar fyrir almenningssamgongur. Vid gerd deiliskipulags a sveedinu verdi haft samrad vid Landspitala
og Haskdla [slands.

M5c. Haskélinn i Reykjavik. A svaedinu er einkum gert rad fyrir haskélastarfsemi, rannséknastofnunum og
hataekni- og pekkingarfyrirtaekjum, auk ibidarhisnaedis fyrir nemendur.
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M5d. Hlidarendi. Svaedi fyrir ibudir og skrifstofur, auk verslunar og pjénustu, i naesta nagrenni vid
ipréttasvaedi Vals. Ahersla er 4 3-5 haeda randbyggd og borgargdtur. Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og
yfirbragd svaedisins tekur mid af heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar, sja kafla um Vatnsmyri.

Mb5e. Midsvadi vid LSH-reit. Randbyggd vid Hringbraut. Einkum skrifstofur, verslun og pjonusta. Vid préun
byggdar & svaedinu verdi tekid tillit til nalaegdar vid Landspitala og Haskdla islands. béttleiki & svaedinu taki
mid af péttleika 4 160 LSH og verdi dkvardadur i deiliskipulagi.

6.3. M6. Borgartun (M6a), Kirkjusandur (M6b)

Einkum gert rad fyrir skrifstofum a svidi fjarmala, radgjafar og stjornsyslu. Stofnanir og pjénusta tengd
bessari starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhaefd pjénusta er heimil. ibudir er heimilar & pessum
svaedum, einkum & efri haedum bygginga. Oheimilt er ad reka matvoruverslanir 4 sveedunum nema pad sé
sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

6.4. M7. Skogarhlid.

Blanda skrifstofa, pjénustu og stofnana. Léttur idnadur heimill. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir 4
svaedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

6.5. M8. Kringlan-Listabraut.
Gert rad fyrir verslun og pjénustu, veitingahisum, ymis konar afpreyingu, skrifstofum og ibudum.

6.6. M9. bjénustukjarnar vid stofnbrautir.

Einkum gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu, pjénustu og léttum idnadi. Nyjar matvéruverslanir eru
ekki heimilar. ibudir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef 4kvedid er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar
matvoéruverslunar, skal meta ahrif hennar @ matvéruverslun i naerliggjandi ibudarhverfum og gera grein fyrir i
deiliskipulagi (sja kaflann Kaupmadurinn & horninu). A svaedi M9 vid Korputorg, er heimilt ad reka gagnaver.
Sja einnig i kafla 19.5

6.7. M10. Fossaleynir-Egilsholl.

A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi sem tengist ipréttaidkun svo og radstefnum, syningum
og ténleikum. Einnig ma gera rad fyrir eftirtalinni atvinnustarfsemi: kvikmyndahusi, gistiadstodu, skrifstofum
og pjonustu,heilsuraekt, sjukrapjalfun, veitingastodum (pé ekki skemmtistodum, dansstodum eda
naeturklibbum),veitingastofum og kaffihisum sem beinlinis eru i tengslum vid starfsemi sem tengist
ipréttaidkun a svaedinu, verslunum pé ekki matvoruverslun eda bensinsolu.

6.8. M11-M16, M26, M31. Borgarhlutakjarnar.

Fiolbreytt verslun, m.a. sérvoruverslun og pjénusta og starfsemi sem pjonar heilum borgarhluta. Verslun og
bjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibudir, einkum a efri haedum bygginga. Matvoruverslanir
heimilar. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir, pé6 med
takmorkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 a virkum doégum. Gististadir i flokki I-1ll eru heimilir og
eftir atvikum gististadir i flokki 1V, sja t6flu 19.3. [ Sudur-Mjédd er heimilt ad vera med bilasélu samkvaemt
akvordun i deiliskipulagi].?* Stadsetning borgarhlutakjarna er tilgreind 4 mynd 2 i kafla 3.

M11. Spéngin.

M12. Mjédd-Sudur-Mjodd

M13. Melabud+

M14. Austurver.

M15. Gleesibaer

M16. Asinn (Hraunbaer)

M26. Krossamyrartorg, sja sér skilgreiningu
M31. Vatnsmyri, sja sér skilgreiningu

Sja nanar um borgarhlutakjarna i kafla 19.5.

2 Adalskipulagsbreyting, febraar 2018 (nr. 17).
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6.9. M17. Hadegismdar.
Einkum skrifstofur,ymis pjénusta og léttur idnadur.

6.10. M18. Kollunarklettur.
Einkum skrifstofur,ymis pjénusta og léttur idnadur auk ibuda.

6.11. M19 Knarrarvogur.
Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum, einkum a efri hadum.
Léttur idnadur er einnig mégulegur Hétel og gististarfsemi er heimil. Matvoruverslun er heimil.

6.12. M20. Gerduberg.
Kjarni med fjolbreyttri verslun, pjénustu, stofnunum, félagsstarfsemi og ibadum.

6.13. M21. Listabraut-RUV.

[Midsvaedi med dherslu & blandada byggd. ibudir (iB), samfélagspjonusta (S) (sbr. gr. 6.2.d. i
skipulagsreglugerd), auk verslunar og pjénustu og skrifstofa. Ekki er gert rad fyrir gististddum & sveedinu. A
pbeim hluta svaedisins par sem ibudarbyggd er rddandi, samkveemt dkvordun i deiliskipulagi, er heimilt ad hafa
ibudir & jardhaedum, en annars skuli ibudir einkum vera & efri haedum.]*

6.14. M22. Hallar.

Blondud byggd, par sem ibudarbyggd dsamt tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest ndverandi ibudarsvaedi i
Ulfarsardal en prifalega atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsvaeda (M) & nordurhluta svaedisins. Starfsemi
sem ad jafnadi @ heima 4 athafna- (AT) eda idnadarsveedum (I) er ekki heimil. béttleiki byggdar taki ad mestu
mid af nzerliggjandi byggd. Nanari stefna um landnotkun og nytingarhlutfall ver6ur morkud i deiliskipulagi,
med hlidsjon af nidurstédum hverfisskipulagsvinnu fyrir borgarhlutann Ulfarsarfal-Grafarholt og i samhengi
vid frekari skipulagningu a svaedi M28.

6.15. M23. Nautholsvegur.
[ibadir, samfélagspjonusta og verslun- og pjénusta.]?3

6.16. M24 Gufunes.

[A svaedinu er einkum gert rad fyrir starfsemi a svidi afpreyingar- og kvikmyndaidnadar og pjénustu tengdri
slikri starfsemi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir ibGdarbyggd. Verslun og pjonusta er heimil, p.m.t.
matvoéruverslanir og naerpjonusta sem pjonar byggdinni. Veitinga- og gististadir (flokkar I-111) og (I-IV) eru
heimilir & svaedinu. A afmérkudu sveaedi naest hafnarsvaedinu er heimilt ad gera rad fyrir haerri byggingu (9
haedir eda heaerri) samkvaemt akvordun i deiliskipulagi. Nuverandi idnadarstarfsemi sem teygir sig inna
svae0id ad hluta verdur heimil afram i samraemi vid gildistima leigusamnings viokomandi fyrirtaekis.
Maogulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan timaramma samningsins.]?* Skoda parf skipulag 4 svaedinu i
samhengi vid skilgreiningu strandsvaedis ST2. Blikastadakré / Geldinganes, sja kafla 10.

6.6.17. M25 Vedurstofuhad.

[Midsvaedi med dherslu & blandada byggd. ibudir, samfélagspjénusta (p.m.t. starfsemi Vedurstofu islands),
skrifstofur, verslun og pjonustu. Ekki er gert rad fyrir gististddum a svaedinu. A peim hluta svaedisins par sem
ibudarbyggd er radandi, samkvamt akvérdun i deiliskipulagi, er heimilt ad hafa ibudir 4 jardhaedum.]®

6.18. M26. Krossamyrartorg-borgarhlutakjarni.
Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Léttur idnadur getur verid
heimill, svo og hotel og gististarfsemi. Matvoruverslun er heimil.

22 Adalskipulagsbreyting, juli 2016 (nr. 9). Midsvaedi M21. Listabraut endurskilgreint vegna uppbyggingar 4 RUV-reit.
2 Adalskipulagsbreyting, mars 2017 (nr.8).

24 pdalskipulagsbreyting, oktéber 2018 (nr. 20).

%5 Adalskipulagsbreyting, mars 2020 (nr. 28).
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6.19. M27. Malarh&f8i (C40 163)

Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og ibidum. Léttur idnadur getur verid
heimill, svo og hétel og gististarfsemi. Matvéruverslun er heimil.

6.20. M28. Leirtjorn.

Blondud byggd, par sem ibudarbyggd dsamt tilheyrandi pjonustu er rikjandi naest ndverandi ibadarsveaedi i
Ulfarsérdal. prifaleg atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining midsveeda (M).2®

6.21. M29. Egilsgata-Snorrabraut.

Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsvaeda i skipulagsreglugerd. ibudir heimilar, einkum 3 efri
hadum. Matvéruverslun er heimil.

6.22. M30. Midsvaedi medfram adalumferdarseedum og strandstig i Vatnsmyri

Vidari landnotkunarheimildir medfram megin umferdargétum i Vatnsmyri og medfram strandstig. Verslun og
bjénusta, skrifstofur og dnnur prifaleg atvinnustarfsemi, samfélags- og menningarstofnanir. Gera ma rad fyrir
ibudum, einkum & efri haedum. Veitingastadir i flokki Ill eru ekki heimilir. Gististadir almennt ekki heimilir,
nema medfram strandstig samkvaemt skilgreiningu i deiliskipulagi.

Tafla 6.1. Midsvaedi i AR2010-2040.

Uppgefnar tolur varda byggingarmagn atvinnuhtsnadis. Heimildir um byggingu ibida 8 umraddum svaedum, sja téflu 3.1. og viomid um
péttleika i kafla 3.6.1.
Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhusnaedis (m?). Vikmork byggingarmagns fyrir einstok svaedi -/+20%.

Steerd  Nuverandi Azetlud aukning Uppfeert skv.
ha byggingarmagn (m?) byggingarmagns* tillégu
Midborg (M1a-M1c) 87,0 660.000 140.000 -60.000
Holt-Laugavegur (M2a, M2b) 13,0 107.000 10.000
Mudlar-Sudurlandsbraut (M2c, d, e, f) 48,0 325.000 30.000 -30.000
Sudurlandsbraut-Laugardalur (M2g) 4,0 0 30.000
Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b) 32,0 126.000 15.000 -20.000
Hofdar (M4a) 44,0 147.000 80.000 -20.000
Hofdar (M4b) 43,0 90.000 70.000
Keldur (M4c) 70,0 4.800 50.000
Keldnaholt (M4d) 30,0 11.400 100.000
Visindagardar (M5a) 21,0 55.000 40.000 -20.000
BSi-reitur (M5b) 5,0 2.000 30.000
Haskolinn i Reykjavik (M5c) 18 30.000 115.000
Hlidarendi (M5d) 8,0 0 60.000
LSH-Hringbraut (M5e) 1,2 0
Borgartun (M6a) 12,0 110.000 78.000
Kirkjusandur (M6b) 5,6 7.000 50.000
Skégarhlid (M7) 8,0 24.500 25.000 +13.000
Kringlan-Listabraut (M8) 14,0 108.000 60.000 -50.000
Vatnagardar-sudarvogur-Holtagardar (M9a) 30,0 116.700 10.000
Grafarholt (M9b) 14,0 26.000 10.000 +5.000
Lambhagavegur-Vesturlandsvegur (M9c) 17,5 46.000 15.000
Korputorg (M9d) 31,0 38.000 25.000

26 Samanber fyrri skilgreining, 4dur merkt M22
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Fossaleynir-Egilsholl (M10) 22,0 37.600 7.500

Spdngin (M11) 7,0 11.000 5.000

Mjédd-Sudur-Mjodd (M12) 18,0 36.000 60.000

Melabud+ (M13) 3,8 8.000

Austurver (M14) 1,2 10.000

Glaesibaer (M15) 3,4 20.000 15.000 +15.000
Asinn (M16) 4,5 8.000

Hadegismédar (M17) 11,0 24.000 10.000

Kollunarklettur (M18) 10,0 31.000 85.000

Knarrarvogur (M19) 7,5 24.000 60.000 +20.000
Gerduberg (M20) 5,0 11.700

Listabraut-RUV (M21) 6,3 22.000

Hallar (M22)** 55,0 0

Nauthdlsvegur (M23) 1,2 0

Gufunes (M24) 20,0 18.000 30.000 +10.000
Vedurstofuhaed (M25) 5,7 6.300

Krossamyrartorg (M26) 8,0 9.000 60.000 +60.000
Malarhofai (M27) 2,5 600 20.000 +20.000
Leirtjorn (M28) ** 15,0 0

Egilsgata-Snorrabraut (M29) 3,7 22.000

Midsvaedi i Vatnsmyri (M30)***

Snorrabraut-Hringbraut (M32) 3 0 20.000 +20.000
Bandaholl, Hagatorg (M33) 1,8 19.000

Skaftahlid —Miklarbraut (M34a) 1,9 5.500

Safamyri — Miklabraut (M34b) 1,8 60

Kvislar (M35) 3,0 11.000

Holtagardar-Kleppsgardar (M36) 4,3 1.300

Korpa-Egilsholl (37) 2,5 0

*Lauslega aatlad midad vid ,,fullbyggd” svaedi. A svaedum par sem ekki er gefin upp aukning byggingarmagns skal
péttleiki taka mid af almennum vidmidum i kafla 3.6.1 eda pa samkvaemt tilgreindum sérakvaedum.

** Nanari stefna um landnotkun og nytingarhlutfall verdur moérkud i deiliskipulagi, med hlidsjon af nidurst6dum
hverfisskipulagsvinnu fyrir borgarhlutann Ulfarsardal-Grafarholt og i samhengi vid frekari skipulagningu a svadi

M28 Leirtjorn.

*** Midsvaedi medfram adal umferdarleidum i framtidarskipulagi Vatnsmyrar, nanar afmorkud vid gerd
deiliskipulags. Sja einnig skipulag Nyja Skerjafjardar. béttleikaviomid sbr. kafli 3.6.1.

6.23. M31. Vatnsmyri-borgarhlutakjarni

Sja kafla 6.8.

6.24. M32. Snorrabraut-Hringbraut

Gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum, ibidum og skiptist6d fyrir
almenningssamgoéngur. Matvoruverslun er heimil samkvaemt akvordun i deiliskipulag.

6.24. M33. Bendaholl, Hagatorg

Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsvaeda i skipulagsreglugerd. ibudir heimilar, einkum 4 efri

haedum.
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6.25. M34a-b Skaftahlid-Safamyri-Miklabraut
Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsvaeda i skipulagsreglugerd. ibudir heimilar, einkum 3 efri
hadum.

6.26. M35. Kvislar

Landnotkun sbr. almenn skilgreining midsvaeda i skipulagsreglugerd. ibudir heimilar, einkum 3 efri
haedum.

6.27. M36. Holtagardar-Kleppsgardar
Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum, annarri prifalegri atvinnustarfsemi og
samfélagspjonustu. Matvoruverslanir og almennar ibudir ekki heimilar.

6.28. M37. Korpa-Egilshéll
Einkum gert rad fyrir verslun og pjonustu, skrifstofum, stofnunum og annarri prifalegri atvinnustarfsemi,
samfélagspjonustu auk ibuda. Matvoruverslanir ekki heimilar.

7. Athafnasveedi (AT)

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasélur og umbods- og
heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra ¢ I6dum eda starfsemi sem hefur i for med
sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveelaidnadur. (gr. 6.2.e. i skipulagsreglugerd).

ibudir, hétel og gististadir eru ekki heimil & athafnasvaedum i Reykjavik. Smaséluverslun er almennt ekki
heimil & athafnasveedum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i sérakveedum fyrir vidkomandi athafnasveedi og
ba einkum rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi til rekstrar nyrra matvéruverslana 4 athafnasvaedum.
Skrifstofur sem tengjast grunn starfsemi athafnasvaeda, sbr. skipulagsreglugerd, eru heimilar.

7.1. AT1la Hofdar-vestur

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.

7.2. AT1b Hofdar-austur

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.

7.3. AT2. Halsar

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.

7.4. AT3. Gylfaflot

Fyrst og fremst |éttur idnadur, sem ekki hefur i for med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

7.5. AT4. Athafnasvaedi i Hélmsheidi vid Sudurlandsveg

Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur éverulega mengunarhaettu i for med sér. Logd verdi
ahersla 4 prifalega og umhverfisvaena starfsemi, s.s. |éttan idnadi, gagnaver, matvalaidnad, vorugeymslur og
umbodsverslanir og 6nnur umhverfisveen idnadarstarfsemi.

Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur ekki mengunarhaettu i for med sér. Logd verdi ahersla a
prifalega og umhverfisveena starfsemi, s.s. gagnaver, vorugeymslur og heildverslanir og almennt starfsemi
sem ekki er vinnuaflsfrek.
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7.6. AT5a. Esjumelar—athafnasveedi beggja vegna Vesturlandsvegar — sunnan vatnaskila
Fyrst og fremst idnadur og dnnur starfsemi sem ekki hefur teljandi mengunarhattu i fér med sér, s.s.
verksteedi, gagnaver og vorugeymslur.

7.7. AT5b. Esjumelar—athafnasvaedi beggja vegna Vesturlandsvegar — nordan vatnaskila

Fyrst og fremst idnadur og dnnur starfsemi sem ekki hefur teljandi mengunarhaettu i fér med sér, s.s.
verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur. A svaedinu ma einnig gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir
idnadarsveaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi, ad
undangegnu umhverfismati breytingarinnar sem horfir sérstaklega til viokomandi starfsemi. Méguleg
stadsetning slikrar idnadarstarfsemi a Esjumelum skal takmarkast vié svadi sem eru nordan vatnaskila.
Ennfremur skal gaeta pess ad stadsetja ekki idnadarlédir naest hverfisverndudu votlendissvaedi. |
umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar: 1) AG um sé ad reeda starfsemi, ad
gerd og umfangi, sem hafi dverulega ahrif 8 verndarsvaedi, utivistarsvaedi og ibudarbyggd i nagrenni
svadisins;; 2) Settir verdi akvednir skilmalar i deiliskipulagi um fragang og asynd I6dar, til ad draga ur
sjénreenum ahrifum; 3) Settir verdi sér skilmalar, par sem vid 4, um medhoéndlun ofanvatns, med pad ad
markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig hvort pad geti verid askilegt ad ofanvatn af idnadarlé66um
verdi leitt i hef6bundna fraveitu. Tryggja parf dvallt ad fraveita fra idnadarl66um sé fullnaegjandi fyrir pa
starfsemi sem fyrirhugud er; 4) Tryggt verdi ad starfsemi sem veldur mégulega lyktarmengun eda verulegum
sjénraenum ahrifum verdi innandyra og/eda tryggt verdi med hénnun og videigandi Utbunadi ad starfsemi
valdi ekki lyktarmengun; 5) bess verdi gaett ad skilmdlar um mengunarvarnir verdi i samraemi vid 16g nr.
77/1998 m.s.br. um hollustuhaetti og mengunarvarnir og reglugerd nr. 724/2008 um héavada. 6) Avallt skal
leita umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga a deiliskipulagi svaedisins og
Heilbrigdiseftirlitid sinni reglubundinni voktun & sveedinu.?’
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Mynd 10. Sérhaefd atvinnusvaedi til drsins 2040. Sjg mérk undirsvaeda i Orfirisey 6 mynd 11.

27 Adalskipulagsbreyting, mars 2019 (nr. 26)
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Tafla7.1. Sérhaefd atvinnusvaedi i AR2010-2040.

Nettéaukning byggingarmagns atvinnuhisnaedis (m?). Vikmork byggingarmagns fyrir einstok svaedi -/+20%. Eingdngu
syndar staerdir fyrir ny svaedi.

Steerd  Nuverandi Aukning Uppfeert skv.
ha byggingarmagn byggingarmagns* tillogu
Hofdar-vestur (AT1a) 12,0 55.000 25.000
Hofdar-austur (AT1b) 3,0 9.000 5.000
Halsar (AT2) 80,0 258.000 150.000
Gylfaflot (AT3) 14,5 27.000 10.000
Hélmsheidi (AT4) 1020 O 300.000
Esjumelar (AT5a) - sunnan vatnaskila 50,0 5.500 70.000
Esjumelar (AT5b) - nordan vatnaskila 60,0 24.000 80.000
Smalénd (AT6) 16,0 16.000 10.000 +10.000
Nordlingaholt (AT7) 9,0 10.000 10.000
Orﬁrisey (H1-H2) 47,0 120.000 115.000 +65.000
Sundahofn (H4)** 150,0 265.000 150.000
Geithals (I1a) 16,5 3.500
Korpa (I11b) 2,5 600
Alfsnes-Kollafjérdur (12) 27,0 50.000 50.000
Saltvik (I3) 8,5 1.600
Gufunes (14) 6,0 7.200
Sorpa, Alfsnesi (I5) 58,0 13.000 5.000
Alfsnesvik (16) 7,5 2.000 2.000
Veitur-hreinsistod, Klettagardar (17) 1,0 2.300 Sja skilgreiningu 17
Veitur-hreinsistod, Sorpa, Ananaust (18) 1,7 1.600 Sja skilgreiningu 18
Sundlaugarvegur — veitumannvirki (19) 0,6 1.260

* Lauslega a=tlad midad vid ,fullbyggd“ svaedi.

** Staerd med aformudum landfyllingum.

7.4. AT6 Smalond
Fyrst og fremst |éttur idnadur, sem ekki hefur i for med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

7.5. AT7 Nordlingaholt
Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i fér med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.

8. l0nadarsvaedi (l)

Sveedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i f6r med sér, svo sem verksmidjur, virkjanir,
b. m.t. vatnsfallsvirkjanir, jar@hitavirkjanir, sigvarfallavirkjanir og vindmyllur, tengivirki, veitustédvar, skdlpdeelu- og hreinsistédvar,
endurvinnslustédvar, brennslustédvar, férgunarstédvar, sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstédvar og birgdastédvar fyrir mengandi
efni. (gr. 6.2.f. i skipulagsreglugerd).

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skélpdaelu- og hreinsistédvar og dnnur minnihattar veitumannvirki geti
einnig verid 4 6drum landnotkunarsvaedum, s.s. @ opnum sveedum (OP) og strandsvaedum (ST) enda sé
pbannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum
umhverfisahrifum (skdlpdaelu- og hreinsistddvar geta fallid undir 16g nr. 106/2000; sja skilgreiningar um Opin
svadi). Endurvinnslustddvar eru einnig heimilar a@ athafnasveedum (AT), hafnarsvaedum (H) og moégulega a
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midsvaedum (M) samkvaemt akvordun i deiliskipulagi. Hér er att vid midsvaedi sem liggja vid stofnbrautir og
eru fjarri ibudarbyggd.

8.1. I1a. Geithals, 11b. Korpa
Tengivirki Landsnets. Ekki gert rad fyrir annarri starfsemi @ svaedinu.

8.2. 12. Alfsnes-Kollafjordur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss. Gert er
rad fyrir litilli hofn vid Kollafjord, en annars er idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun 8 svaedinu. Efnistaka er
heimil & svaedinu i takti vid undirbining pess ad gera svaedid byggingarhaeft (sja kaflann Efnistaka og
efnislosun i Skapandi borg, bls. 73; adalskipulag.is).

8.3. 13. Saltvik
A svaedinu er gert rad fyrir slaturhusi og starfsemi er tengist pauleldi i landbunadi.

8.4. 14. Gufunes
Einkum gert rad fyrir starfsemi 4 svidi endurvinnslu og medhondlunar Urgangs. [...]

8.5. 15. Alfsnes-Sorpa

Nuverandi sorpforgunarsvaedi er a Alfsnesi. Timamork urdunar 4 svaedinu midast vid fyrirliggjandi
eigendasamkomulag sveitarfélaganna a hverjum tima. Unnid verdi i samrami vid markmid laga um
medhondlun urgangs og markvisst dregid Gr urdun Grgangs. A svaedinu er gas- og jardgerdarstod i grennd
vid ntverandi urdunarstad og gera ma rad fyrir frekari uppbyggingu starfsemi sem pjénar markmid um
breytta medhoéndlun drgangs, sbr. fyrirliggjandi eigendasamkomulag.?®

8.6. 16. Efnisvinnslusvaedi vid Alfsnesvik

[A svaedinu er gert rad fyrir hofn sem getur tekid 4 méti skipum, prommum og 63rum efnisflutningaskipum.
Honnun og fragangur a svaedinu skal mida ad pvi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu. Nyta skal landslag
I68ar landmegin til ad skerma starfsemina af eins og kostur er, til ad draga ur ahrifum a asynd, mogulegri
rykmengun eda fokhaettu, ljdsmengun og havada. Utfaersla vinnslusvaedisins og tenginga ad pvi skal taka tillit
til fyrirhugadrar legu 2. afanga Sundabrautar. bekktar fornminjar eru vid sveaedid. Vid allar framkvaemdir skal
fordast ad raska minjum i sudurjadri svaedisins, sem tilheyra minjasvaedi Sundakots, en par eru einstakar
minjar um budasveaedi verslunarstadarins vid berneyjarsund. Sama a vid um minjasvadi Gloru og svaedi med
fiskibyrgjum nordan vid skipulagssveedid. Vegtengingu ad sveedinu skal einnig hagad pannig ad minjum sé
hlift. Vid utfeerslu deiliskipulags skal taka tillit til mogulegrar haekkunar sjavarstodu vegna loftslagsbreytinga.
Vid landmétun skal eins og haegt er gaeta ad efnisjafnvaegi, pannig ad efni i fyllingar verdi sem mest aflad
med skeringum & landi og ur dypkunarframkveemdum vegna hafnarinnar.]?®

8.7.17. Hreinsistod Veitna vid Klettagarda

Hreinsimannvirki vegna fraveitu Veitna og mannvirkjagerd henni tengdri. Gera ma rad fyrir aukinni landporf
hreinsimannvirkja, sem kolludu pa a gerd frekari landfyllinga. Sja einnig kafla 9.5. um Sundaho6fn og
landfyllingu vié Klettagarda en henni er m.a. atlad ad maeta framtidar landporf hreinsistodvar.

8.7.18. Hreinsistdd Veitna vid Ananaust og moéttdkustdd Sorpu

Hreinsimannvirki vegna fraveitu Veitna og mannvirkjagerd henni tengdri. Gera ma rad fyrir aukinni landporf
hreinsimannvirkja, sem kélludu pa 4 gerd frekari landfyllinga. A sveedinu er einnig méttékustdd Sorpu.
Steekkunarporf hennar verdi maett med landfyllingu.

8.7.19. Veitumannvirki
Veitumannvirki og framkveemdir peim tengdum heimil.

28 Uppfaersla 4 skilgreiningu i samraemi vid stédu mala i dag og sbr. adalskipulagsbreyting, mars 2019 (nr. 26).
2 Adalskipulagsbreyting, april 2020 (nr. 24).

45



9. Hafnarsveedi (H)

Svaedi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert er rad fyrir mannvirkjum og taekjum til mottéku skipa og bdta, losunar og lestunar
beirra, geymslu véru, mottéku og afgreidslu pessarar véru til aframhaldandi sjo- eda landflutninga, til méttéku og brottfarar farpega
og smdbdtahafnir. (gr. 6.2.0. i skipulagsreglugerd).

A hafnarsvaedum er einkum gert rad fyrir starfsemi sem fellur undir skilgreiningar fyrir hafnarsvaedi, sbr.
skipulagsreglugerd, auk pess sem starfsemi athafna- og idnadarsveeda getur verid heimil.

ibudir, hotel og gististadir og smasoluverslun eru almennt ekki heimil 4 hafnarsvaedum nema pad sé
sérstaklega tilgreint i sérakveedum fyrir vidkomandi hafnarsveedi.

Innri hafnir eru syndar med sérstokum lit & péttbylisuppdraetti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. | innri
hofnum er mégulegt ad gera minni hattar breytingar 4 hafnarbakka og bryggjum og minni hattar landfyllingar
an pess ad breyta purfi adalskipulagi. Gera skal grein fyrir pessum breytingum i deiliskipulagi.

9.1. H1a. Orfirisey-oliuhofn

A svaedinu skal eingdngu vera birgda-, rekstrar- og pjénustustarfsemi oliustédvar. Starfsemin er vikjandi og
han verdi 16gd af fyrir lok gildistima adalskipulags. 3° Oliubirgdastdd i Orfirisey er er med starfsleyfi sem gildir
til arsins 2024. Lédarleigusamningur gildir til arsins 2036.

9.2. H1b. Orfirisey-fiskih6fn, hafnarsveedi

Fyrst og fremst skal gera rad fyrir hafnsaekinni starfsemi, atgerd, fiskvinnslu, pjénustu vid sjavaratveg,
landhelgisgaeslu, hafrannséknum og tengdri starfsemi.

Mynd 11. Undirsvaedi i Orfirisey

30 Borgarrad sampykkti eftirfarandi bann 9. mai 2019, i tengslum vid sampykkt samningsmarkmida um faekkun bensinstédva: ,Samhlida verdi teknar
upp vidraedur um ad umfang oliubirgdastédvarinnar i Orfirisey minnki med timanum og markmidid verdi ad umfang hennar verdi helmingi minna en
nu er, eigi sidar en arid 2025.“Adur var gert rad fyrir ad vid ,heildarendurskodun svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins verdi hugad ad framtidar
stadsetningu oliuhafnar.”
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9.3. H2. Orfirisey- blandad athafnasveedi

Gert rad fyrir hafnsaekinni starfsemi og starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda, sbr.
skipulagsreglugerd. Fjolbreyttari landnotkun er po heimil vid Fiskisl6d og Grandagard, samkvaemt akvordun
bar um i deiliskipulagi, s.s. verslun, pjonusta og finlegri atvinnustarfsemi. Gististadir i flokki Il og Ill geta verid
heimilir, sbr. akvordun i deiliskipulagi. Ekki er heimilt ad opna nyjar matvoruverslanir & ofangreindum
sveedum. Ekki er gert rad fyrir steekkun/fjélgun matvoruverslana (stormarkada) og skal slik starfsemi vera
vikjandi a svaedinu.

9.4. H3. Hafnarsvaedi midborgarsvaedis

Hafnarbakkinn i jadri midborgar. Fjolbreytt hefdbundin hafnarstarfsemi med aherslu 4 pjonustu vid

skemmtiferdaskip, fiskiskip og bata, menningarstarfsemi og ferdapjonustu. Verslun og pjonusta og hétel og
veitingastadir eru heimil & pessu svadi.

9.5. H4. Sundahofn (Klettasveedi, Vogabakki og Kleppsvik)

Fjolbreytt flutningah6fn med farmstodvar, gadmavelli, vorugeymslur og vorudreifingu. Einnig adstada fyrir
skemmtiferdaskip. Starfsemi sem fellur undir skilgreiningu athafnasveeda, sbr. skipulagsreglugerd er almennt
heimil. Einnig ma gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsveaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina
barf pa starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu smaséluverslunar a
svaedinu. [Gert er rad fyrir starfsadstédu Faxafléahafna & nyrri landfyllingu vié Klettagarda. Staekkun
landfyllingar vid Klettagarda er enn fremur aetlad ad maeta framtidar landporf skélphreinsistodvar. Vegna
aformadrar landfyllingar vid Klettagarda parf ad huga ad eftirfarandi vid mdétun deiliskipulags, sbr. bdkun i
borgarradi: ,, Asynd og Utsyni fra Laugarnesi til Videyjar verdi eins |itid raskad og haegt er. Sidasta
upprunalega strandlina i Reykjavik sem visar i nordur vestan Ellidada er a Laugarnesi og taka parf tillit til pess
vid Utfeerslu og hénnun a landfyllingu sem komi i beinu framhaldi. Fuglalif & sveedinu verdi vaktad baedi a
medan framkvaemdir standa yfir og eftir. Unnid verdi sérstaklega med Utivist a sveedinu og gongutengingar.
Sjévarnargardar verdi métadir med tilliti til asyndar og a eins natturulegan hatt og kostur er. Unnid verdi
sérstaklega med grédur og blagraenar ofanvatnslausnir. Mikilvaegt er ad landfyllingin og 6ll uppbygging a
henni taki mid af verndar- og minjasvaedi Laugarnestanga og ad Utivistargildi svaedisins aukist.” Ennfremur
verdi vid motun landfyllingar i deiliskipulagi tekid tillit til haekkandi sjavarstédu.]?

Sja nénar i kaflanum Hafnarsveedi og i Skapandi borg (adalskipulag.is).

10. Opin svaedi til sérstakra nota

Afbreyingar- og ferdamannasveedi (AF). Svaedi fyrir afpreyingu fyrir og méttéku ferdafolks, p.m.t. pjonustumidstédvar d halendi og
verndarsvaedum, tjald- og hjolhysasvaedi og skemmtigardar. (gr. 6.2.i. i skipulagsreglugerd).

Ekki eru skilgreind slik svaedi i adalskipulaginu.

ipréttasvaedi (Ib). Svaedi fyrir landfreka iprottaadstédu adra en pd sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli og hesthtisabyggd,
akstursiprottasvaedi, skotaefingasvaedi, golfvelli og steerri ibréttamidstédvar. (gr. 6.2.). i skipulagsreglugerd).

A ipréttasvaedum er gert rad fyrir allri peirri starfsemi sem tengist ipréttum og ipréttaidkun par sem m.a. er
gert rad fyrir adstddu og skipulagdri starfsemi ipréttafélaganna i borginni. [préttasvaedi pjona einum eda
fleiri borgarhlutum. Sundlaugar flokkast almennt undir ipréttastafsemi en eru einnig heimilar 8 opnum
svaedum (OP). A ipréttasveedum ma gera rad fyrir 8llum mannvirkjum sem tengjast starfsemi viskomandi
svaedis s.s. flodlysingu, gervigrasvollum, stukubyggingum og ipréttahéllum, sundlaugum, sundhéllum og
likamsraektarstodvum, samkomusdlum, félagsadstodu o.s.frv. Gera md rad fyrir veitingaadstodu og
ibréttavoéruverslun & ipréttasvaedum.

ipréttasvaedi innan péttbylis sem pjéna einu hverfi eda borgarhluta eru merkt med ib & uppdraetti en eru
einnig skilgreind sem opin svaedi (OP), sem almennt Utivistarsvaedi innan péttbylis.

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérhaefd iprottasveedi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i
kaflanum Ndttura, landslag og utivist:

31 Adalskipulagsbreyting, febriar 2019 (nr. 29).
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[b1. bjédarleikvangar og ibréttamannvirki i Laugardal, dsamt Laugardalslaug og Skautahéll. Einnig
stofnanir og skrifstofur i tengslum vid iprottastarfsemi og utivist @ svaedinu.

[b2. Golfvéllur 6 Korpulfsstédum

[p3. Golfvéllur i Grafarholti. Svaedi skerdist um 1 ha vegna staekkunar d athafnasvaedis AT6

[p4. Vididalur. Athafnasvaedi hestamanna

[b5. Alimannadalur: Athafnasvaedi hestamanna.

Ip6. Kjalarnes: Athafnasvaedi hestamanna

[p7. Golfvéllur Brautarholti

ip8. Golfvéllur ad Véllum

Kirkjugardar (K).Sveaedi fyrir kirkjugarda og grafreiti. (gr. 6.2.k. i skipulagsreglugerd).

Eftirfarandi kirkjugardar eru i Reykjavik samkveemt adalskipulaginu, auk kirkjugarda og grafreita vid kirkjur a
Kjalarnesi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum Ndttura, landslag og utivist:
K1. Hélavallagardur.
K2. Fossvogskirkjugardur.
K3. Gufuneskirkjugardur.
[K4. Ulfarsfelli. Gert er rad fyrir um 22 ha kirkjugardi i Hamrahlidarldndum undir Ulfarsfelli. Til austurs
teygir gardurinn sig inni graena trefilinn og er pad gert til ad undirstrika samspil kirkjugardsins vid
adliggjandi utivistarsvaedi. Til ad gera kirkjugardinn grafartaekan og til méta land samkvaemt deiliskipulagi
gardsins, verdur heimil timabundin losun 6mengads jardvegs a sveedinu (sja efnislosunarsvaedi E10, tafla 6
i kaflanum Skapandi borg). Gert er rad fyrir ad jardvegsframkvaemdir vegna undirbuinings kirkjugardsins
verdi ad mestu lokid arid 2020 og gardurinn verdi tilbuinn til notkunar arid 2023. Heimilt er ad leggja
bradabirgdaveg ad losunarstadnum/kirkjugardinum og er gerd grein fyrir legu hans i
deiliskipulagstilldgu.]*?

Opin svaedi (OP). Svaedi fyrir utivist, adallega i tengslum vid péttbyli, med adst6du sem almennri utivist tilheyrir, svo sem stigum og
dningarstédum, auk pjonustu sem veitt er d forsendum utivistar. (gr. 6.2.1. i skipulagsreglugerd).

Opin svaedi innan péttbylisins falla i eftirfarandi flokka, Borgargarda, Hverfisgarda og Leiksvaedi/dvalarsvaedi,
sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum Nadttura, landslag og utivist:

Borgargardar: Innan borgargarda er gert rad fyrir utivistariokun og fjélbreyttri mannvirkjagerd af ymsum
toga sem tengist nytingu og pjonustu sveedanna til Gtiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar
fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir veitingaadstodu og veitumannvirkjum.

Eftirfarandi opin svaedi eru skilgreind sem borgargardar:

OP1. Laugardalur.

OP2. Oskjuhlid.

OP3. Fossvogsdalur.

OP4. Ellidadrdalur.

OP5. Klambratun.

OP6. Vatnsmyri.

OP7. Tj6rnin og Hljomskdlagardur.

OP8. Gufunes.

OP9. Laugarnestangi.

OP10. Ulfarsdrdalur austan Vesturlandsvegar.
OP11 Ulfarsdrdalur vestan Vesturlandsvegar.
OP12. Gufuneshéfdi.

Hverfisgardar: Innan hverfisgarda er gert rad fyrir ymsum dvalarsvaedum og annarri Gtivistar og leikadst6du
sem pjonar naer umhverfinu og sem flestum aldurshépum. Gera ma rad fyrir fjolbreyttri mannvirkjagerd af

32 Agalskipulagsbreyting, juli 2016 (nr. 5).
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ymsum toga sem tengist nytingu og pjénustu svadanna til Utiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar
fristundaidkunar. Einnig md gera rad fyrir veitingaadstodu og veitumannvirkjum.

Ekki er sett fram sérstok stefna um hverfisgarda i adalskipulaginu, en peim er gerd nanari skil i
hverfisskipulagi.

Leiksvaedi/Dvalarsvaedi: Leik- og dvalarsveedi eru innan hvers borgarhluta og bjona fyrst og fremst ibdum
viokomandi hverfa og nar umhverfis. Gert er rad fyrir ad pau séu af mismunandi staerd og gerd og ad pau
dreifist jafnt um hverfi borgarinnar.

Ekki er sett fram sérstok stefna um leiksvaedi/dvalarsvaedi i adalskipulaginu, en peim er gerd nanari skil i
hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi.

Opin svaedi utan péttbylis falla i eftirfarandi flokka, sja ndnari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum
Ndttura, landslag og utivist:

Graeni trefillinn: Myndar umgjord um borgina og skilgreinir moérk dtmerkur og péttbylis. Graeni trefillinn er
samfellt skdgraektar- og Utivistarsveedi par sem |6gd er dhersla a fjolbreytt natturufar og lifriki og sambland
skograektar- og dsnortinna natturusvaeda. Skdgraekt innan Graena trefilsins er akvordud 4 grunni
natturufarsuttekta og heildarskipulags fyrir viokomandi svaedi. Ekki er gert rad fyrir byggd innan Graena
trefilsins en pé ma gera rdd fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og Utivistarnotkun asamt
gatnatengingum. Ekki er gert rad fyrir fjélgun sumarhusa innan Grzena trefilsins en vidhalda ma og endurnyja
nuaverandi sumarhus & sveedinu. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hds eda endurbyggja ny af sambeerilegri
steerd og eldri hus. Heimilt er ad reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri utivistar- og
fristundaidju innan graena trefilsins. bad er skyrt skilyrdi ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi umfram
bad sem naudsyn ber til og ad ekki verdi reistar byggingar og mannvirki sem spilla umhverfinu. i jadri Graena
trefilsins er heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafolk, s.s. veitinga- og gistipjonustu, enda verdi stadid ad
honnun og fragangi mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikvaedum
umhverfisdhrifum. Uppbygging slikrar pjénustu skal einkum vera & svaedum sem ekki kalla @ nylagningu vega
eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins. Enn fremur er heimilt ad losa timabundid
émengadan jardveg innan graena trefilsins. Leitast skal vid losa jardveg 4 sveedum par sem uppgraedslu er
borf og ad losun valdi ekki spjollum a sveedum med verndargildi. Landmaétun og fragangur slikra stada skal
taka mid af markmidum um nytingu sveedisins sem Utivistar- og skograektarsvaedi. Einnig er heimilt ad reisa
reektunarframkvaemdum.

Eftirfarandi svaedi eru innan Graena trefilsins:

OP13. Raudhdlar.
OP14.Ulfarsfell.
OP15. Austurheidar.
OP16. Heidmdrk.

Onnur opin svaedi utan péttbylis:
OP17. Raudavatn.

OP18. Reynisvatn.

OP19. Bugda.

OP20. Ellidavatn.

OP21.Videy.

OP22. Akurey.

OP23. Engey.

Nanari lysingu fyrir einstdk svaedi er ad finna i kaflanum Ndttura, landslag og utivist.

Opin sveedi med sérstaka skilgreiningu:

0OP24. Stekkjarbakki. Um er a0 raeda raskad svaedi i jadri Utivistarsvaedisins i Ellidaardal. Svaedi fyrir starfsemi
sem hentar i ndlaegd Utivistarsvaedisins, tengist Utivist, ipréottastarfsemi eda samfélagspjénustu. Umfang
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mogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 haedir. Moguleg byggd hafi sem minnst sjonraen ahrif
fra Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir “graenni starfsemi”, reektun og grédrarstod.

OP25. Arnarbakki. Moguleiki @ sértaeku ibudarhisnadi, s.s. sambyli, eda pjénustu i pagu hverfis, sem fellur
ad utivistarsvaedinu.

OP26. Geldinganes. Almennt Utvistarsvaedi med takmarkadri mannvirkjagerd sem pjonar Utivist 4 svaedinu.
Kannadur verdi moguleiki 8 gerd kirkjugards a sveedinu og radist i skograekt til ad auka skjol a svaedinu.

OP27. Arbaejarsafn. Safnasvaedi Minjasafns Reykjavikur i samspil vid Gtivist.

Raktunarsvaedi:

Gardlond og raektunarsvaedi sem falla undir borgarbuskap eru skilgreind sem opin svaedi (OP). Um pessi
svaedi gilda einnig almennir skilmalar sem settir eru fram i kafla um skilgreiningu opinna svaeda innan
péttbylis. Gardlondum og reektunarsveedum eru gerd eftir atvikum ndnari skil i umfjéllun um einstaka
borgarhluta og i deiliskipulagi fyrir vidkomandi svaedi. Innan gardlanda er heimilt ad nyta sveedin i anda
borgarbuskapar fyrir gardyrkju og ylraekt.

[ adalskipulaginu er gerd sérstaklega grein fyrir grédrarstddvum sem eru reknar i atvinnuskyni og pjéna allri
borginni. Landnotkun a pessum svaedum er skilgreind sem landbunadur i bland vid utivist (OP). Slikar
reektunarstédvar eru 4 svaedum innan Reykjavikur og er landnotkun peirra tilgreind med takninu (Lr), en
svaedid a uppdraetti er eftir sem adur litad sem opid graent svaedi (OP). Samspil vidkomandi reektunarstodva
vid naerliggjandi utivistarsvaedi verdur akvardad i deiliskipulagi. Um eftirfarandi svaedi er ad reeda (sja nanar
kaflann Ndttura, landslag og utivist):

Lrl. Rektunarst6d Reykjavikurborgar.
Lr2. Grédrarst6din Mork.

Lr3. Reektunarstédin Lambhagi.

Lr4. Stekkjarbakki.

OP28. Onnur opin svaedi

A opnum svaedum sem ekki hafa sértaeka skilgreiningu sem Utivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok
ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: Ekki er gert rad fyrir fjdlgun hdsa a slikum sveedum en
vidhalda ma og endurnyja ndverandi hus 4 sveedinu. Med pvi er att vid ad lagfaera md hus eda endurbyggja
ny af sambeerilegri staerd og eldri hus.

Sérstok not haf- og vatnssveeda (SN). Svaedi innan netlaga @ hafi og vatni par sem sérstaklega parf ad gera rdd fyrir tilteknum notum,
t.d. veidum, fiskeldi eda siglingaleidum. (gr. 6.2.t. i skipulagsreglugerd).

SN1. Fossvogur er skilgreindur sem hafsvaedi par sem umferd vélkndinna bata er takmorkud.

Vétn, dr og sjor (V). Vatnsfletir niverandi og fyrirhugadra vatna, fallvatna og sjavar, bar med talid legu peirra vegna stifla, breytingu
d drfarvegum og landfyllinga.

Ekki gert rad fyrir ad byggt sé naer am og votnum innan péttbylissvaedis borgarinnar en dkvardast af
helgunarsvaedi peirra. Helgunarsvaedi da og vatna akvardast af afmorkun hverfisverndar fyrir vidkomandi a
eda vatn. Ekki er heimilt ad hindra leid fétgangandi medfram am og votnum. Endanleg fjarlaegd byggdar fra
votnum og dm er skilgreind & grunni natturufarsuttekta og a grunni deiliskipulags fyrir viokomandi svaedi og
afmorkun hverfisverndarsvaedis. Gera ma rad fyrir mannvirkjum innan helgunarsvaedis da og vatna sem
tengjast notkun svaedanna til Utivistar s.s. stiga, dvalar- og aningarstada. Ar og vétn eru hluti af
heildarskipulagi opinna svaeda i borgarlandinu, en hefur sérstaka skilgreiningu sem ar, votn og sjoér (V) 4
landnotkunaruppdreetti.

Strandsvaedi (ST). Svaedi innan netlaga og medfram sjo, dm eda vétnum par sem adgengi almennings er tryggt og mannvirkjagerd er
haldid i lagmarki. (gr. 6.2.w. i skipulagsreglugerd).

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérstok strandsvaedi:
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ST1. Grafarvogur. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins parf ad taka mid af fjolbreytileiki svaedisins sem
natturu- og Utivistarsvaedi og samraema parf notkun svaedisins til Utivistar annars vegar og verndun lifrikis
hins vegar.

ST2. Blikastadakrd / Geldinganes / Gufunes. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad halda
strandlengjunni spilltri. Gera parf fjoruna adgengilega og setja upp freedsluskilti og aningarstadi par sem vid
a. [Par sem svaedid meetir hafnarsvaedinu i Gufunesi er gert rad fyrir fjdlbreyttari mannvirkjagerd og starfsemi
sem stydur vid Utivist & svaedinu, samkvaemt dkvérdunum par um i deiliskipulagi.]®®

ST3. Fossvogur / Fossvogsbakkar. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins midar fyrst og fremst ad verndun
svaedisins dsamt pvi ad skapa betra adgengi.

ST4. Nauthdlsvik. Megin stefna fyrir skipulag sveedisins er ad halda stydja vid og styrkja ndverandi nytingu
svaedisins sem sjébads-, Utivistar og siglingaadstddu

ST5. Skildinganes. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins gerir rad fyrir ad hluti byggdarinnar dsamt
smabdatahofn verdi 4 fyllingum. Gert er rad fyrir bru sem tengist yfir i Képavog sem eingdngu verdur aetlud
almenningssamgdngum sem og gangandi og hjélandi vegfarendum. 34

ST6. £gissida/Skerjafjérdur. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins til Gtivistar einskordast vid nanasta
umhverfi stigsins og vardveislu menningarminja sem tengjast Utraedi a svaedinu.

ST7. Nordurstrénd.

ST8. Ananaust.

ST9, Ellidadrvogur

Nanari lysingu fyrir einstdk svaedi er annars ad finna i kaflanum Ndttura, landslag og utivist.

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skélpdeaelu- og hreinsistédvar og dnnur veitumannvirki geti verié a a opnum
svaedum (OP) og strandsvaedum (ST) enda sé pannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad
umhverfinu og valdi ekki neikvaeedum umhverfisdhrifum (sja skilgreiningar um opin svaedi). Minnihattar
veitumannvirki (sja Veitur og helgunarsveedi (VH)) eru einnig heimil 8 opnum sveedum (OP), s.s.
fjarskiptamostur og linulagnir i jordu.

Sja nanar i kaflanum Nattura, landslag og utivist, Graena borgin (adalskipulag.is), t.a.m. nanari
skilgreiningar um opin svaedi, bls. 96. Aformad er ad endurmeta stefnu um opin svaedi i fyrirhugadri
breytingu a adalskipulaginu Kjalarnesid, opin sveedi utan vaxtarmarka og heildarskipulag utivistarsvaeda,
sja inngang ad Reykjavik 2040.

11. Obyggd svaedi (OB)
Sveedi par sem ekki er gert rdd fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem hdlendi, heidar og afréttir, ad mestu dn mannvirkja annarra
en peirra sem pjona utivist, afréttarnotum, éryggismdlum og fjarskiptum. (gr. 6.2.s. i skipulagsreglugerd).
A 6byggdum svaedum er almennt ekki gert rad fyrir mannvirkjagerd en svaedin eru einkum aetlud til
almennrar Gtivistar. Obyggd svaedi ma gera adgengileg med gdnguslédum. Minnihattar veitumannvirki (sja
Veitur og helgunarsvaedi (VH)) eru heimil a 6byggdum sveedum, s.s. fjarskiptamdstur og linulagnir i jordu,
enda sé pannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum
umbhverfisdhrifum.

12. Landbunadarsveedi og raektun (L/SL)

Sveedi fyrir landbtinad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu é bufénad, matveela- og fédurframleidslu. (gr. 6.2.1q. §
skipulagsreglugerd). Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu, svo sem nytjaskdgraekt, fiéInytjaskégraekt, landbdtaskograekt, skjolbelti,
landgraedsluskogreekt, skipulagda landgraedslu og adra uppgraedsiu. (gr. 6.2.r. i skipulagsreglugerd).

33 Adalskipulagsbreyting, oktéber 2018 (nr. 20).

34 5ja sérstaka adalskipulagsbreytingu, Nyi Skerjafjérdur (juni 2020, uppfaerd jantar 2021), pbar sem gert er rad fyrir
minni landfyllingu og adlégun hennar ad natturulegri strond. Sja einnig fyrirvara vegna nidurstadna Ur mati a
umhverfisdhrifum landfyllingarinnar.
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L1- Landbunadarsvaedi: Rektad og framraest land innan logbyla er almennt skilgreint sem
landbunadarsvaedi, pétt landinu hafi verid skipt upp og ekki sé lengur stundadur par hefébundinn
landbunadur. Markmid adalskipulagsins er ad efla fjolbreytta reektun og matveelaframleidslu &
landbunadarsvaedum, sbr. markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi vid markmid um sjalfbeera
préun i skipulagslogum. Jafnframt er pad markmid adalskipulagsins ad skapa fjolbreytta busetukosti a
landbunadarsvadunum an pess pé ad pad leidi til péttbylispréunar. Onnur atvinnustarfsemi sem tengist
buskap og hefd er fyrir ad stunda a I6gbylum til sveita er einnig moguleg, s.s. hefdbundin ferdapjonusta
baenda. A landblnadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibidarbyggingum sem tengjast burekstri 4
viokomandi landi en einnig ma gera rad fyrir smabylum og stokum ibudarhusum i tengslum vid
tdmstundabuskap. Vid mogulega uppskiptingu jarda i smabyli eda tdmstundabyli skal almennt mida vid. ad
vidkomandi landskiki sé ekki minni en 5 ha. bar sem aform eru um stofnun smabyla/tdmstundabyla skal
leggja fram deiliskipulag sem tryggir heildarsyn um framtidarnytingu viskomandi jardar. i deiliskipulagi er
mogulegt ad gera rad fyrir smaerri landskikum undir smabyli/tdmstundabyli og skal pad rokstutt sérstaklega.
Minnihattar nytjaskdgreekt (undir 10 ha) er heimil 4 landbuUnadarsvaedum, svo og minnihattar
landbotaskograekt og utivistarskograekt, svo og skjdlbelti. Umfangsmeiri skograekt,** sbr. gr. 6.2.r. i
skipulagsreglugerd, skal skilgreina sem sem sveaedi fyrir skograekt eda landgraedslu (SL). Ekkert slikt svaedi er
nyraektun skoga er had framkveemdaleyfi, sbr. 5. gr. reglugerdar nr. 772/2012. Stok fristundahus eru ekki
heimil 4 landbUnadarsvaedum. Nuverandi fristundahus er heimilt ad endurbyggja og vidhalda. Heimilt er ad
byggja litil gestahus (30 m?) vid ibudarhus 4 bujérdum.

L2: Nesvik-sérskilgreining: Vegna nalaegdar vid Grundarhverfi og nylegan golfvoll eru sérakvaedi sett um
bréun uppbyggingar 4 viskomandi svaedi. A svaedinu ma gera rad fyrir fjolpaettri starfsemi i tengslum vid
ferdapjonustu og afpreyingu. Ennfremur er moguleiki & ad préa pyrpingu ibudarhusa a svaedinu, an tengsla
vid buskap. Marka skal frekari stefnu um uppbyggingu svaedisins & heildraenan hatt i deiliskipulagi og i
samhengi vid veentanlegt hverfisskipulag fyrir Grundarhverfi og nagrenni.

Gardyrkja og raektunarstddvar i atvinnuskyni, innan péttbylis fa sérstaka skilgreiningu og eru merktar sem Lr
(sja Opin sveedi til sérstakra nota).

Fyrirhugad er ad flokka landbunadarland, sbr. Landsskipulagsstefna, og verdur pad gert i samhengi vid
fyrirhugada endurskodun a stefnu adalskipulagsins vardandi landnotkun utan vaxtarmarka péttbylis
(Kjalarnesid, opin svaedi utan vaxtarmarka og heildarskipulag utivistarsvaeda, sja inngang ad Reykjavik
2040). Sja einnig nanar eldri kafla um Landbunadarsvaedi i Skapandi borg.

* Reektad og framraest land innan 16gbyla er almennt skilgreint sem landbulnadarsvaedi, pétt landid sé uppskipt og ekki lengur stundadur par
hefdbundinn landbunadur.

** Skograekt sem neer til 200 ha svaedis eda steerra, fer inn & verndarsvaedi eda hefur i for med sér rudning a natturulegum skagi er tilkynningaskyld
framkvaemd samkvaemt I6gum nr. 106/2000 (sja 2. vidauka, 1. d., og 3. vidauka, 2. lid iii). Ennfremur parf ad meta i slikum tilvikum hvort skégraektin
er matsskyld samkvaemt I6gum nr. 106/2000 (sja 5. og 6. gr.).

13. Fristundabyggd (F)
Sveedi fyrir fristundahus, tvé eda fleiri og naerpjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og varanlega stadsett hjolhysi. Fést buseta
er dheimil i fristundabyggdum. (gr. 6.2.h. i skipulagsreglugerd).
Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu fristundabyggdar i Reykjavik. Fristundabyggd sem fyrir er i dag er
ekki sérstaklega afmoérkud & skipulagsuppdrattum.

14. Efnistaka og efnislosun (E)
Svaedi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa jardefni. Efnistékusvaedi eru svaedi d landi, i sj6, dm eda vétnum par sem fram fer
eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem malarndm, sandndm, grjotndm, gjallndm eda vikurndm. Efnislosunarsvaedi eru
sveedi d landi, i sj6 eda vétnum par sem fram fer eda fyrirhugud er losun jardefna, sem eru hrein og dmengud, svo sem jardefni sem til
falla vegna byggingarframkveemda. (gr. 6.2.g. i skipulagsreglugerd).
Meirihattar efnistokustadi, sem heyra undir 16g um umhverfisahrif framkvaemda, skal tilgreina sérstaklega i
adalskipulagi. Almennt skal deiliskipuleggja alla meirihattar efnistokustadi, p.e. efnistoku sem fellur undir 1.
og 2. vidauka laga um mat @ umhverfisahrifum. Minnihattar timabundin efnistaka getur verid heimil &
svaedum sem til stendur ad raska vegna byggdaprounar samkveemt stefnu adalskipulagsins, an pess ad til
breytingar 4 adalskipulaginu komi til, en gera skal grein fyrir slikri efnistoku i deiliskipulagi. Efnistaka til eigin
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nota er ennfremur heimil a landbuinadarsvaedum. Fordast skal eftir megni ad spilla 6roskudum hlidum, dsum,
aberandi landslagsmyndum og 68rum nattdruminjum.

Efnistaka er ekki heimil innan Greaena trefilsins, opnum sveedum (OP), strandsvaedum (ST), dbyggdum
svaedum OB) og i vétnum, am og sjé (V). b6 er heimilt ad taka afram efni i nAmum vid Varmhola (E3), sem
eru innan Graena trefilsins, en tryggt verdi i deiliskipulag svaedisins, ad eftir fragang ad efnistoku lokinni verdi
landmadtun og reektun i samraemi vid markmid um préun Graena trefilsins. Ennfremur er gert rad fyrir
takmarkadri efnislosun 6mengadra jardefna innan Graena trefilsins i Holmsheidi (sja kafla um efnislosun).

Oll efnistaka og efnislosun, hvort sem hun er tilgreind sérstaklega i adalskipulaginu eda ekki, er had
framkvaemdaleyfi og starfsleyfi, sja nanar kaflann Efnistaka og efnislosun i Skapandi borg.

Efnistaka og efnislosun verdur eitt af vidfangsefnum aformadrar breytingar a8 adalskipulagsinu vardandi
landnotkun utan vaxtarmarka péttbylis (Kjalarnesid, opin svaedi utan vaxtarmarka og heildarskipulag
utivistarsvaeda), sjainngangskaflai Reykjavik 2040.

15.Verndarsveedi

15.1. Nattdruminjar

Fridlyst svaedi (FS). Svaedi @ landi og i sjo sem eru fridlyst eda njéta verndar samkvaemt Iégum, p.e. ndtturuveetti (sérstaedar
ndtturumyndanir), fridlénd, pjédgardar og folkvangar. (gr. 6.3.d. i skipulagsreglugerd).

Onnur ndttaruvernd (ON). Svaedi svo sem jardmyndanir og vistkerfi sem njéta sérstakrar verndar samkvaemt I6gum um ndttiruvernd.
Jafnframt svaedi sem skilgreind eru i verndarflokki i verndar- og orkunytingardaetlun. (gr. 6.3.e. i skipulagsreglugerd).

Fridlyst sveedi:
FS1. Eldborg i Blafjollum. Fyrst fridlyst 1971 og natturuveetti 1974. Staerd 50 ha.
FS2. Hadubakkar vid Ellidadrvog. Fridlystir ndttdruveetti 1983. Steerd 2 ha.
FS3. Laugaras. Fridlystur sem natturuvaetti 1982. Steerd 1 ha.
FS4 Fossvogsbakkar. Fridlystir sem natturuveetti 1999.
Fellur ut vegna breyttra logségumarka
FS6. Raudhdlar. Fridlystir sem félkvangur 1974. Staerd 45 ha.
FS7. Akurey. Fridland. Fridlyst 2019. Stard 6,6 ha.

Svaedi & nattiruminjaskra:

ON1. Oskjuhlia.

ON2. Tj6rnin og Vatnsmyrin.

ONS3. Vesturhorn Laugarnes

ON4. Ellidaardalur

ONS5. Myllulzekjartjérn i Heidmérk
ON6. Grafarvogur

ON7. Gufuneshofsi

ONS. Videy

ONO. Eyjar & Kollafirdi

ON10. Ulfarsa og Blikastadakrd
ON11. Tréllafoss

ON12. Andridisey

ON13. Osmelur og Hvalfjardareyri
Sja nanar kaflann Ndttura, Landslag og Utivist i kaflanum Graena borgin.
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15.2. Menningarminjar

Minjavernd (MV). Svaedi par sem eru fridlystar fornleifar og fridadar fornminjar, hus og mannvirki sem njéta sjdlfkrafa verndar
grundvelli aldurs peirra samkvaemt I6gum um menningarminjar (gr. 6.3.f. i skipulagsreglugerd).

Skraning fornleifa og menningarminja svo og byggdakannanir er fastur lidur vid undirbuning skipulasgerdar
og skal slik skraning liggja fyrir 48ur en radist er i deili- og/eda hverfisskipulags og Utgafu framkvaemdaleyfa.
Borgarségusofn heldur utan um rannsdknir, skraningu og midlun gagna vegna menningarminja. Fornleifar
sem eru sérstaklega fridlystar eru eftirfarandi:

MV1 Laugarnes: Baejarstaedi, baejarhdll og kirkjugardur.
MV2 Breidholt: Baejarstaedi, kirkjutéft og kirkjugardur.
MV3 bingnes: Mannvirkjaleifar 4 fornum pingstad.
MV4 Esjuberg: Forn kirkjugrunnur.

MV5 Hof: Hoftéft.

MV6 Hrafnhélar: Sdmsstadir, sudvestan Stardalsfjalls.
MV7 Grof. Grafarsel, seljarustir.

MV8 Skildinganes. Flugvélarflak & botni Skerjafjaréar

Sja nanar kaflann Ndttura, Landslag og Utivist i kaflanum Graena borgin.

15.3. Hverfisverndarsveaedi

Hverfisvernd (HV). Svaedi par sem sveitarstjorn hefur sett akvaedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra
menningarségulegra minja, ndtturuminjar, landslag eda grodur vegna ségulegs, ndtturulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad um
fridun sé ad reeda samkvaemt 6drum I6gum. (gr. 6.3.i. i skipulagsreglugerd).

HV1 Tjornin og Vatnsmyri: Mikid fuglalif, varpland i midri borg. Liklegt er ad botnledjan geymi upplysingar
um landndm, grédurfarssdgu og jardsogu.

HV2 Sudurstrénd, Fossvogsbakkar: Fjolbreyttar leirur og strandgrédur. Leirur med mjog fjolbreyttu dyralifi.
Setlog med skeljum og pérungum frd sidasta hlyskeidi isaldar. Fjdlbreyttar fjorur og strandgrédur. Mikid
fuglalif. Toluvert fraedslugildi vegna audugs smadyralifs.

HV3 Oskjuhlid: Fjdlbreyttur grédur, votlendi og isaldarminjar. Fallegt skéglendi. Minjar um haestu sjavarstédu
fra isaldarlokum, 43 m yfir niverandi sjavarmali. Jokulsorfnar klappir og hvalbak. Votlendisgrédur i
Leynimyri. Mikid fuglalif.

HV4 Laugarnes: Sjaldgaefar plontutegundir innan borgar, ésnortin fjara. Fjaran og fjorukamburinn eru sidustu
leifar hinnar natturulegu strandlengju 4 nordurstrond Seltjarnarness hins forna. Grédur einkennist af
burrlendi, einkum graslendi, baedi reektudu og éraektudu. i nesinu er ad finna ymsar plontutegundir sem nu
eru sjaldgaefar vid nordurstrond Seltjarnarness. Fuglalif er mikid vid nesid og padan er vidsynt Ut 4 Sundin.

HV5 Videy, Engey og Akurey: Fjolbreytt grédurfar, myrar, fjérur og graslendi. Varpstodvar allmargra
fuglategunda. Lagar velgrénar og litt snortnar eyjar i ndgrenni vio péttbyli. Varpstédvar allmargra
fuglategunda, m.a. er stért lundavarp i Akurey. Fjolbreytt grédurfar, myrar og graslendi. Fjolbreyttar og
Ospilltar fjorur.

HV6 Ellidaardalur: Arnar og ndnasta umhverfi, Bldsteinshélmi, hraun, votlendi og mélendi, og arbakki
Dimmu, votlendi og fjolbreytt fuglalif. Leitahraun, um 4500 ara gamalt, pekur dalbotninn. Hraunid hefur
mikid freedslu og visindagildi. Dalurinn er ad miklu leyti manngerdur en pé eru afmoérkud svaedi par sem villt
nattura radur rikjum, svo sem i Blasteinshdlma og med bokkum Dimmu. Grédurfarid einkennist af graslendi,
molendi og trjdreektarsveedum. Votlendisblettir eru hér og par og hafa ad geyma sérstaeda floru. Fuglalif er
fjdlbreytt vid ardésinn og 4 éraektudu sveedunum ofan vid stifluna.

HV7 Grafarvogur: Leirur sem ekki hefur verid raskad, audugt fuglalif, fjolbreytt landslag. Hér er ein af faum
leirum sem ekki hefur verid raskad a hofudborgarsvaedinu og hefur hin mikla pydingu fyrir fuglalif
Innnesjum. Vadfuglar, mafar og endur nyta voginn allt arid. A fartima 4 vorin halda pusundir fugla par til.
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Stérgrytt urd nordan i Artdnsholti (Innriurd) setur mikinn svip 4 umhverfid og er pakin mosum og
hradurfléttum. Mélendisreeman umbhverfis voginn hysir fjdlda plontutegunda. Grafarlaekur er straumhardur
og vatnid teert og & engan sinn lika i borgarlandinu. Merkar isaldarminjar er ad finna i Grafargili.

HV8 Gufuneshofdi: Storgrytt strond, stérbrotid og heillegt holtalandslag a kollinum. Jokulminjar.

HV9 Nordurstrondin og strond Geldinganess: Fjolbreyttar, éspilltar og lifrikar fjorur. Geldinganes er eini
varpstadur stormmafs 4 hofudborgarsvaedinu.

HV10 Blikastadakra: Lifrikar fjorur, audugt fuglalif. Strandlengjan er fjolbreytt. Grunn vik med sand- og
malarfjéorum en a milli ganga klettanef i sjé fram. Klettarnir eru vaxnir mélendisgrédri og rikulegum
fléttugrédri. Audugt fuglalif er i fjorunni vié grunnsaevid allt arid. Leirurnar eru mikilvaegar faedustddvar fugla.

e os s

Graslendi, og reektud tun eru rikjandi en einnig ma finna bletti med mdlendi og myrarsund. Grédur er
fiolbreyttur ofarlega & svaedinu en hrossabeit hefur ryrt landgaedi medfram nedanverdri anni. Ur pvi er
audvelt ad baeta. Talsvert fuglalif er vid dna, m.a. litilshattar sedarvarp. Ulfarsa (Korpa) er kunn laxveidia.
HV12 Ulfarsardalur vestan Vesturlandsvegar: Lifriki arinnar, umhverfi, votlendi og fuglalif. Ulfarsa flaedir
reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur pad métandi ahrif 3 lifriki svaedisins. Votlendi er vida vié ana en
einnig finnst graslendi, tin, mélendi, melar og flég. Péttar fuglabyggdir eru vid Ulfarsa og er 51 fuglategund
skrad vid dna, par af 25 reglulegir varpfuglar. Mikid er um mink a svaedinu og nzerist hann 3 fugli og fiski.
HV13 Reynisvatn, Starmyri: Berggrunnur er nokkur hundrud pusund ara gémul hraun og setja gémul
misgengi og sprungur mikinn svip 4 svaedid. Fjolbreytt landslag er vida utan i holtunum, burrlendi med
lyngmoum, graslendi og mosapembu er rikjandi. Starmyri & milli Reynisvatns og Langavatns er heillegt og
gréskumikid votlendi. Fuglalifid einkennist af méfuglum og verpa sumar tegundir, eins og spoi, évenjulega
pétt a sveedinu.

HV14 Raudavatn: Nanasta umhverfi, grédurfar og fuglalif.

HV15 Bugda og Raudhdlar: Groskumikid votlendi a flaedilandi, mikid fuglalif. Raudhdlar eru fridlystur
félkvangur. beir eru leifar gervigiga i hrauni sem rann um svaedid fyrir 4500 drum. A flaedilandinu medfram
Bugdu er groskumikid votlendi, grédur par er fidlbreyttur og fuglalif mikid um varptimann.

HV16 Sudura: Groskumikid votlendi a flaedilandi, mikid fuglalif.

HV17 Ellidavatn: Nanasta umhverfi, grédurfar og fuglalif.

HV18 Hélmshraun: Mosagroénir og heillegir hraunflakar.

HV19 Stripshraun: Mosagronir hraunflakar, adaladrennsli ferskvatns i Myllulaekjartjorn.

HV20 Einihlidar: Heillegt og dsnortid mdlendi sem er ad vaxa upp med natturlegri sdningu.

HV22 Andridisey: Fj6lbreytt grédurfar, myrar, fjérur og graslendi. Varpstédvar allmargra fuglategunda
[H23.Esjumelar: Votlendi nor6an Nordurgrarfarvegar, sem nytur verndar sbr. 61. gr. nattdruverndarlaga nr.
60/2013 m.s.br.]®

[H24. Saltfiskmdinn: Vegna menningarsogulegs gildis og sem vitnisburdur um mikilvaegi saltfiskverkunar i
Reykjavik, er stakkstaedid og neerumhverfi skilgreint sem hverfisverndarsvaedi, sbr. ndnari akvaedi og afmorkun
i deiliskipulagi.]®®
[H25. Vatnshdllinn: Vegna menningarsdgulegs gildis og sem vitnisburdur um ségu vatnsveitu i Reykjavik eru
vatnsgeymarnir og narumhverfi skilgreint sem hverfisverndarsvaedi, sbr. nanari akvaedi og afmorkun i
deiliskipulagi.]®’

15.4. Vatnsvernd

Vatnsbdl (VB) Svaedi fyrir vatnséflun, pad er brunnsvaedi vatnsverndar. (gr. 6.2.v. i skipulagsreglugerd).

35 Adalskipulagsbreyting, mars 2019 (nr. 26).
36 Adalskipulagsbreyting, april 2020 (nr. 28).
37 Adalskipulagsbreyting, april 2020 (nr. 28).
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Vatnsvernd vatnsbdla (VG, VF). Vatnsverndarsvaedi, p.e. svaedi sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur dkvardad
semvatnsverndarsvaedi umhverfis hvert vatnsbdl, annars vegar grannsvaedi (VG) og hins vegar fjarsvaedi (VF) sbr. reglugerd um
neysluvatn (gr. 6.3.g. i skipulagsreglugerd).

Vatnsvernd d strandsvaedum vid dr, vétn og sjo (VS).Svaedi par sem langtimamarkmid um dstand vatns hefur verid skilgreint
samkvaemt reglugerd um varnir gegn mengun vatns og svaedi sem njota heildstaedrar verndar samkvaemt sérlégum (gr. 6.3.h. |
skipulagsreglugerd).

Sja um skipulag vatnsverndar a vef ssh.is, Svaedisskipulag vatnsverndar a8 hofuéborgarsvaedinu.

Um ndnar um skilgreiningar einstakra svaeda i koflum 15.1-15.4, i kaflanum Ndttura, landslag og utivist
(undir Graena borgin, adalskipulag.is), kaflanum Veitur (undir Skapandi borg, adalskipulag.is), um vatnsvernd
a ssh.is og kaflann Borgarvernd (undir Borg fyrir folk, adalskipulag.is(, vardandi almenna stefnu um hdsvernd
og hverfisvernd innan Hringbrautar i Reykjavik. Aformad er ad endurmeta stefnu um opin svaedi (p.m.t.
verndarsvaedi ) i fyrirhugadri breytingu a adalskipulaginu Kjalarnesid, opin svaedi utan vaxtarmarka og
heildarskipulag utivistarsvaeda, sja inngang ad Reykjavik 2040.

16. Adrar takmarkanir & landnotkun

16.1. Nattdruva (NV)

Svaedi par sem haetta er talin stafa af nattiruhamférum, svo sem snjofl6dum, skriduféllum, sjavarflodum,
vatnsflodum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari (ofvidri).

(gr. 6.3.a. i skipulagsreglugerd).

Vid gerd deiliskipulags undir hlidum Esju skal leita alits Vedurstofu [slands um ofanflédahaettu. Vid gerd
hverfis- og deiliskipulags & skilgreindum lagsvaedum skal leita &lits Vedurstofu [slands.

Vid skipulag og hénnun préunarsvaeda vid sjavarsiduna, parf ad huga ad vornum vegna haekkandi sjavarstodu
(sja C1. Umhverfisskyrsla)

16.2. Varudarsvaedi (VA).

Svaedi par sem heilsu eda 6ryggi kann ad vera 6gnad, svo sem vegna hdvada, mengunar, haettulegra efna og annarra takmarkana
sem setja parf i varudarskyni. Svaedi i bidflokki samkvaemt orkunytingardeetlun (gr. 6.3.b. i skipulagsreglugerd).

Slik svaedi er ekki ad finna i Reykjavik.
16.3. Hindranafletir flugvalla (HF).

Sveedi i nagrenni flugvallarsvaedis og a dhrifasvaedi flugvallar sem had er takmérkunum a haed mannvirkja og grédurs vegna flugtaks
og lendinga sem settar eru i skipulagsreglum flugvalla, sbr. I6g um loftferdir (gr. 6.3.c. i skipulagsreglugerd).

A Reykjavikurflugvelli i Vatnsmyri eru i gildi skipulagsreglur, sbr. 59. gr. loftferdarlaga nr. 60/1998 m.s.br.,
sampykktar af samgongurddherra i juli 2009. Endurskoda parf pessar reglur eftir pvi sem starfsemi
flugvallarins breytist. Taka parf tillit til pessara reglna medan rekin er flugstarfsemi i Vatnsmyri. Ahrif peirra
eru einkum a naersvaedi Vatnsmyrar.
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Mynd 12. Meginleidir almenningssamgangna og Borgarlinu, dsamt helstu préunarsvaedum. A myndinni eru syndar nyjar
tengingar yfir Fossvog og Ellidadrvog.>¢ Almenningsvagnar d pessum leidum verda i forgangi i umferdinni og d leidum Borgarlinu
aka vagnar einkum i sérrymi.

17.Samgongur
17.1. Vegir, gotur og stigar (VE).

Vegir, gétur, helstu géngu-, reid- og hjolastigar og tengd mannvirki p.m.t. mislaeg gatnamaét, undirgéng og géngubryr og
helgunarsveedi peirra, svo sem stofn- og tengibrautir i péttbyli og stofn- og tengivegir utan péttbylis (gr. 6.2.m. i skipulagsreglugerd).
Gatnamannvirki og dnnur samgongukerfi eru synd @ pemakortum i kaflanum Vistvaenar samgéngur og a
skipulagsuppdrattum adalskipulagsins, sbr. skilgreining skipulagsreglugerdar. Adalskipulag markar almennt
ekki stefnu um adrar gotur en stofn- og tengibrautir og adra stiga en stofn- og tengistiga.

A skipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir stofn- og tengibrautum, misleegum gatnamétum, géngubrdm og
undirgdngum, stofn- og tengistigum. Ennfremur er synd a péttbylisuppdraetti (1:20.000) lega Borgarlinu
samkvaemt stadfestu sveedisskipulaig hofudborgarsvaedisins, sbr. einnig frumdrég ad nanari legu fyrsta
afanga hennar.>® Meginleidir straetisvagna og Borgarlinu, par sem almenningssamgéngur eiga ad njéta
sérstaks forgangs i umferdinni, eru syndar 4 mynd 12, dsamt lykil bidstodvum. Med forgangi i umferdinni er
att vid sérakreinar, par sem peim verdur vid komid, og forgang 4 ljésastyrdum gatnamotum, sja nanar i
kaflanum Vistveenar samgéngur.

Gert er rad fyrir stokk undir hluta Miklubrautar og hluta Seebrautar. Markmid med gerd stokka undir
viokomandi stofnbrautir eru einkum pau ad draga ur umhverfisahrifum umferdar og baeta borgarbrag i
adliggjandi hverfum. Stefna um stokkalausnir @ viokomandi gotukoflum (sja péttbylisuppdratt) er sett
fram med fyrirvara um frumhénnun gatnatenginga, nidurst6dur hugmyndaleitar og mats a
umhverfisahrifum.

38 Mynd 1 i kaflanum Vistvanar samgéngur (bls. 139, sja adalskipulag.is) fellur par med Gr gildi. Sja nénar sérbreytingu & adalskipulaginu, Borgarlinan.
1. lota Borgarlinunnar | Artinshofdi — Fossvogur. Vinnslutillaga i forkynningu, asamt frumdrégum ad hénnun Borgarlinu (jandar 2021), sja
borgarlina.is

3 Borgarlina- 1.lota, frumdrég og forsendur (jantar 2021), Verkefnastofa Borgarlinu.
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Gert er rad fyrir breyttri utfaerslu a gatnamoétum Arnarnesvegar og Breidholtsbrautar og felur hin i sér
blandada lausn, par sem gert er rad fyrir ad Arnarnesvegur fari a bru yfir Breidholtsbraut en maeti gétunni i
plani a ljésastyrdum gatnamoétum. Med pessari lausn verda gatnamotin ekki eins landfrek og inngrip i
landslag og jardrask (efnisflutningar) verda mun minni en i 68rum mogulegum lausnum. *°

Skipulag Sundabrautar verdur tekid til endurskodunar i sérbreytingu, pegar nidurstada liggur fyrir um legu
stofnbrautarinnar og vinna er hafin vid frumhonnun gatnamannvirkja og mat @ umhverfisahrifum.

Gert er rad fyrir tengingum vegna Borgarlinu, almenningssamgangna, hjélandi og gangandi yfir Fossvog og
Ellidarvog (sja mynd 12) og eru pzer tengingar audkenndar sem tengibrautir og stofnstigar.

Hallsvegur verdur tveggja akreina gata fra Vesturlandsvegi ad Sundabraut.

Nuverandi gotur og umferdareyjar fa almennt skilgreininguna Vegir, gotur og stigar (VE) a
skipulagsuppdrattum, par sem tdkn samgongumannvirkis a uppdraetti pekur ekki sveedid med 6llu. Afmdrkun
slikra svaeda parf ad skodast i ljési pess maelikvarda sem adalskipulagid er sett fram i og verda pau afmoérkud
nanar i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Helgunarsvaedi stofnbrauta skal midast vid allt ad 30 m Ut fra midlinu
vegar og helgunarsvaedi tengibrauta allt ad 15 m fra midlinu vegar, sbr. 32. gr. vegalaga. Nakvaema legu og
breidd helgunarsvaeda skal akveda i deiliskipulagi. Sérstakar hénnunarforsendur skulu gilda um stofnbrautir i
béttri borgarbyggd, sja kaflann Gatan sem borgarrymi.

Stofn- og tengistigar eru syndir & skipulagsuppdrattum dsamt pverunum i formi géngubrua eda undirganga.
Heimilt er ad gera rdd fyrir undirgdngum a fleiri stodum en synt er a péttbylisuppdraetti og
sveitarfélagsuppdraetti, enda sé tilgangurinn ad auka umferdaroryggi og/eda greida fyrir vistveenum
samgongum. Sja nanar kaflana um Vistvaenar samgéngur og Ndttura, landslag og dtivist.

Sja ndnar stefnu um samgongur i kaflanum Vistvaenar samgéngur (adalskipulag.is).

17.2. Bila- og hjolastaedastefna

i adalskipulaginu eru ekki sett fram bindandi akvaedi eda ndkveemar reglur um fjélda bila- eda hjélastaedi,
gjaldaskyldu eda adra gjaldtoku vegna steeda fyrir farartaeki. Reglur um slikt verdi a hverjum tima
sampykktar i borgarstjorn og skipulags- og samgoénguradi, svo og adferdir vid hvernig meta skuli pérfina.

*  Marka skal skyra stefnu um bila- og hjélastadi i sérstakri stefnumoérkun sem sampykkt er af
borgarstjérn og skal hun taka mid af megin markmidum adalskipulags hverju sinni. Skilyrdi og
krofur um fjélda bilasteeda taki avallt mid af stodu viokomandi sveedis i borginni, stadsetningu,
gerd husnaedis og hlutverki svaedis og hversu vel pad er pjonad af vistvaenum samgéngumatum.

* | hverfis- og/eda deiliskipulagi og almennt vegna nyrrar uppbyggingar skal meta pérfina og
akvarda fjolda bila- og hjolastaeda i samrami vid sampykkta stefnumorkun borgarstjérnar og
reglur henni tengdri. Beita skal samgongumati pegar um meirihattar uppbyggingu er ad reeda, sbr.
dkvaedi par um i umreeddum reglum.*

* Reykjavikurborg (2018): Bila- og hjolastaedastefna. Reglur um fjélda bila- og hjélastaeda. Reglurnar voru sampykktar i skipulags- og
samgonguradi 19. desember 2018 og i borgarradi 10. jantiar 2019. Breytingar a reglum pessum skal leggja fyrir skipulags- og samgdngurad til
sampykktar og til stadfestingar i borgarradi.

40 Shr. samkomulag um skipulag og fjarmégnun uppbyggingar 4 samgdnguinnvidum, par med talid innvidum almenningssamgangna, &
hofuborgarsvaedinu til 15 ara, p.e. til og med arsins 2033, dagsett og undirritad, 27. september 2019, af islenska rikinu og sveitarfélogunum a
hofudborgarsvaedinu. Sja einnig tillogu ad ad uppfaerdri samgoéngudaetiun 2020-2034. Stefna um umraedd gatnamot var sett fram med fyrirvara vegna
samramis vid pagildandi svaedisskipulag hofudborgarsvaedsins, sem radgerdi misleeg gatnamot en i AR2010-2030 var hinsvegar gert rad fyrir plan
gatnamotum. Breytt Utfaersla sem hér er 16g0 fram byggir & samradi Vegagerdar, Reykjavikurborgar og Képavogs
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Mynd 13. Timabundnar heimildir til starfsemi flugvallar i Vatnsmyri. Sja samkomulag Reykjavikurborgar og samgéngu- og
sveitarstjornarradherra, dagsett 28. névember 2019 um rannséknir a Hvassahrauni og flutning flugstarfsemi pangad,
»Samkomulag um rannséknir @ méguleikum da byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni”. Sjag ennfremur dkvaedi eldra samkomulags
Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair Group og vidbétarsamkomulag rikis og borgar, dagsett 25. oktober 2013 og framfylgd
peirra.

17.3. Flugvellir (FV).

Tiltekid svaedi d Iadi eda legi, ad medtéldum byggingum, flugbrautum og bunadi sem er aetlad til afnota vid komu, brottfér og hreyfingar
loftfara d jérdu nidri, (gr. 6.2.n. i skipulagsreglugerd).

i Holmsheidi er afmarkad flugvallarsvaedi vegna lendingarstadar fisflugvéla. Adalskipulagid gerir rad fyrir ad
flugvallarstarfsemi i Vatnsmyri verdi 16gd af & skipulagstimabilinu, sbr. megin markmid adalskipulagins (sja
kaflann Borgin vid Sundin og nyjan vidauka Reykjavik 2040). Mogulegt verdi ad reka flugstarfsemi a
flugvellinum til arsins 2032 (sja mynd 13). Ndverandi starfsleyfi Reykjavikurflugvallar, utgefid af
Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur, rennur Ut 31. desember 2024. Sja Vidauka 4, Sja ,Samkomulag um rannséknir
4 moguleikum 3 byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni®, dagsett 28. névember 2019. Sja einnig kaflann
Hindrunarfletir flugvallar.
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18. Veitur og helgunarsvaedi (VH)
Stofnkerfi veitna og eftir atvikum dreifikerfi eru synd a sérstokum pemakortum i kaflanum Veitur (sja
Skapandi borg, adalskipulag.is). Breytingar fra peim stofn- og dreifikerfum sem synd eru 4 umraeaddum
pbemakortum (myndir 9-11 og 13 m.s.br.; sja adalskipulag.is) kalla & adalskipulagbreytingu.

Stefna um minnihattar veitumannvirki er ekki sett fram i adalskipulagi, en getid er um hvar pau eru almennt
heimil i landnotkunarkoflum, eftir pvi sem vid a. Minnihattar veitumannvirki eru s.s. minni lagnir nedanjardar
sem ekki er gerd sérstaklega grein fyrir 8 pemakortum i kaflanum Veitur og dnnur minni veitumannvirki a
yfirbordi sem falla vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum umhverfisdhrifum eda dafturkraefu raski.

[ adalskipulaginu er ekki sett fram sérstok stefna um gagna- eda bodveitu. Gerd er grein fyrir henni eftir
atvikum i hverfis- eda deiliskipulagi. Minni mannvirki, svo sem fjarskiptamostur, méttakarar og linulagnir i
jordu, eru heimil utan byggdar, svo sem & opnum svaedum (OP), byggdum svaedum (OB) og
landbunadarsveedum, en eru had framkvaemdaleyfi. Heimilt er ad veita framkvaemdaleyfi fyrir peim &
grundvelli adalskipulagsins pott vidkomandi mannvirki séu ekki tilgreind 4 uppdrattum pess. Gera skal grein
fyrir steerri fjarskiptamostrum i deiliskipulagi. Minnihattar fjarskiptasendar og méttakarar eru heimilir ofan a
haerri byggingum. Almennt skal gera grein fyrir sliku i deiliskipulagi.

i adalskipulaginu er gert rad fyrir ad skdlpdaelu- og hreinsistddvum og 68rum minnihattar veitumannvirkjum
megi finna stad @ 6drum landnotkunarsvaedum en idnadarsveedum, svo sem a opnum sveedum (OP) og
strandsvaedum (ST), enda sé pannig stadid ad hénnun og fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu.

bpegar afmarkad er helgunarsvadi haspennulinu (sja mynd 12 i kaflanum Veitur) skal taka mid af stadlinum
IST EN50341 dsamt islenskum vidauka, sbr. reglugerd nr. 586/2004 um lagmarksfjarlaegdir haspennulina fra
68rum mannvirkjum. Tryggja verdur ad helgunarsvaedi haspennulinu sé virt. | pvi samhengi parf einnig ad
hafa i huga ad skograekt er ekki leyfd innan helgunarsvaedis. Pa er naudsynlegt ad tryggja greidan adgang ad
linum vegna eftirlits, vidhalds og vidgerda. Um getur verid ad reeda ymis vélknuin taeki, allt eftir edli verkefna
hverju sinni.

Sja ndnar stefnu undir kaflanum Skapandi borg, Veitur.

19. Serstok akvaedi um starfsemi, takmarkanir og fravik fra almennri skilgreiningu
landnotkunar

19.1. Sérstok akveedi um gotuhlidar i midborginni

Gotuhlidar eda framhlidar vid jar6haedir bygginga er tengifléturinn milli géturymis og starfsemi sem fram fer
innandyra. Gotuhlidar hafa pvi mikil og margs konar ahrif 4 4synd og andrim géturymis. | midborginni eru
akvaedi um gotuhlidar er varda starfsemi annars vegar og hins vegar er varda Utlit og virkni.

Starfssemiskvotar

Starfssemiskvoétar eru tvenns konar. [ fyrsta lagi kvétar med pad ad markmidi ad vernda og efla
smavoruverslun. Er med peim kvedid 4 um lagmarkshlutfall smavoruverslunar vid dkvedin gétusvaedi. [ 6dru
lagi kvotar sem akvednir eru til ad tryggja fjolbreytilega starfsemi. Er med peim kvedid a um hamarkshlutfall
somu starfsemi vid akvedin gotusveedi eda torg.

HIutfoll starfsemi eru reiknud utfra skilgreindum gotuhlidum sem afmarkast eins og synt er 8 mynd 14.
Reiknireglur eru settar fram 4 mynd i Vidauka 1..

bpegar sétt er um breytingu a notkun hidsnaedis a skilgreindu gotusvaedi sem leidir til pess ad vidkomandi
notkun fer litillega fram yfir skilgreind vidmid, er heimilt ad taka jakvaett i erindid. Fravikid verdur pd ad vera
innan vid 3% af notkun a vidkomandi gétusvaedum par sem lagmark smasoluverslunar er 70% og innan vid
5% af notkun a gétusvaedum par sem er gildir 50% vidmid. Hvert fravik verdur metid sérstaklega og tekid til
umfjollunar i umhverfis-og skipulagsradi.
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70% lagmark

Lagmarkshlutfall smavéruverslunar 70%. Heimildir til annarrar starfsemi en smdavoruverslunar geta pvi ekki
verid umfram 30% og forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun hidsnaedis vid jardhaedir er had pvi ad hlutfall
smavoruverslunar fari ekki undir 70% vid skilgreinda gétuhlid.

50% lagmark

Lagmarkshlutfall smavoruverslunar 50%. Heimildir til annarrar starfsemi en smavoéruverslunar geta pvi ekki
verid umfram 50% og forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun hidsnaedis vid jardhaedir er hdd pvi ad hlutfall
smavoruverslunar fari ekki undir 50% vid skilgreinda gotuhlid. Hdmarkshlutfall starfsemi, ad smavoruverslun
undanskilinni, 50%.

50 % hamark

Hamarkshlutfall starfsemi ad smaséluverslun undanskilinni er 50%. Forsenda sampykkis fyrir breyttri notkun
hdsnaedis vid jardhaedir er had pvi ad hlutfall somu starfsemi vid gotuhlidina, ad smasoluverslun
undanskilinni, fari ekki yfir 50%. Vid skilgreind midborgartorg er hamarkshlutfall starfsemi, ad
smasoluverslun og veitingastarfsemi undanskilinni, 50%.

Virkar gétuhlidar og -horn
Gotur og torg sem luta starfssemiskvétum, sbr. mynd 3, eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid virkar
gotuhlidar er markmidid ad skapa heildargétumynd og lifandi géturymi.

par sem kvedid er &4 um lagmarkshlutfall smavoruverslunar er sérstok dhersla [6gd 4 verslunarglugga og ekki
heimilt ad feekka inngdngum vid gotuna. Vid skilgreindar gétuhlidar i midborgarkjarna (M1a) skal 6l
starfsemi 4 jardhaedum vera opin og adgengileg almenningi allan daginn og ekki er heimilt ad hylja glugga. |
blandadri midborgarbyggd (M1b og M1c) skal pjénustustarfsemi almennt vera opin og adgengileg
almenningi allan daginn. Kveda skal nanar & um virkar gétuhlidar i deili- og hverfi sskipulagi.

Breyting 4 starfsemi

Vid breytingu a starfsemi gatna med gotuhlidastyringu skal studlad ad pvi ad auka hlutfall virkra gétuhlida 8
jar6haed. Ekki er heimilt ad breyta naverandi atvinnu- og pjénustuhisnaedi 4 jardhaedum i ibudir. | peim
tilfellum sem starfsemi vid gotuhlidar er ekki opin almenningi og framhlidar pvi évirkar skal
framtidaruppbygging og endurbaetur mida ad pvi ad ad auka hlutfall virkra gétuhlida og auka péttleika
innganga, p.e inngdngum ma ekki faekka.

Nybyggingar

Nybyggingar sem reistar eru vid skilgreindar gotuhlidar hafa kvadir um virkar gétuhlidar og starfsemi opna
almenningi allan daginn. Kvedid er nanar a um virkar gétuhlidar og —horn i deiliskipulagi.

Breyting 4 utliti
Saekja parf um leyfi byggingarfulltria til breytinga 4 framhlidum husa vid skilgreindar gétuhlidar. A pad vid

um glugga, framhlidar og yfirbordsefni. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga sem
ahrif hafa 4 yfirbragd heildarinnar. Breytingar eru sampykktar adeins i peim tilfellum par sem eftirfarandi er

uppfyllt:

- Breytingarnar séu i takt vid sérkenni, efni stil, skala og hlutfoll bygginga i kring.

- Mikilvaegir paettir byggingar séu ekki fjarlaegdir eda huldir.
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MARKMIP

=  Studla ad heildarmynd

goturym med pvi ad

samrcema Gtlit og umhy

Efla mannlif i géturymum.

Tryggja samfellu i
rslunargétuhlidum.

Stubla ad fislbreyttri

starfsemi.

Vernda og efla
aviruverslun.

Styrkja sampjippun

verslunar.

50% hamark med sému starfsemi
Reykjarstreti 4 Austurbakka.
@'@ nUVEranGl gotusvaE0l [ AR2001-2024 a0 Mesty dbreytt, ’ g E"-!r':i--- iy
Midborgarkjarni sg5tu.
1

Skilgreind gétusveedi
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S L=} il = F=tmEizp a3. el fra Tr 1528
ABalverslunarsvaedi 26. Tysgata milli bérsgétu og 5usmnu stigs og Obin unq-h SuBurhlia fré Geirsgatu ad Hafnarstrasti.
7 gL met TR s 44, Gelrsgata:Norsurhis 13 T a0 Austurbakka
Itilag 3. ag mes 5“'1 SuBurhlid fra Tryggvagétu
Ban e e 2. . = 45, Vesturhlid Austurhafnar,
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30. 5
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11.  Hverfisgata: Sudurhlis frd og med nr.4 til og med nr. 62, 32, ......“n“.“a agl Garbastratis og Ul
51 il -
12. Austur- og fral ad og milli
Skélavérbustig. 33, Hlemmtorg. 52. [JEgisgata milli Vesturgdtu og Myrargitu.
13. Tysgétu ab 34, Stérheltira SHMﬂaneysm hiid bverholts fra 53. milli A
Skiphalti a8 Laugavegi 54.  Hafnarbakki Vesturbugtar.
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SUB OB 13 Snarrabraut a8 RauSarirstia, b o ns. " 55, Selj Vesturhlid milli Ny §
- ga 56. GrandagarSur.

Mynd 14. Gétur og torg sem luta akvaedum um gétuhlidar. Eftirfarandi sérbreytingar hafa verid gerdar: 11. Hverfisgata: Sudurhlid fra
og med nr. 4 til og med nr. 62. 30% Idgmark smdséluverslunar (Green lina 50% hdmark); 14. Laugavegur: Nordurhlid frd Snorrabraut
ad Hlemmi, sudurhlid fré Snorrabraut ad Raudardrstig. 30% lagmark smdséluverslunar (Graen lina 50% hdmark); 6. Laekjargata: Milli
Austurstraetis og Vonarstreetis.**

41 Adalskipulagsbreyting, agust 2016 (nr. 10a).
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19.2. Sérstok akveedi um spilasali*

Ekki er heimilt ad reka spilasal og vinveitingastarfsemi i sama rymi. Rekstur spilasala getur verid heimill 3
midsvaedum og athafnasvaedum. Oheimilt er ad reka spilasali 8 63rum landnotkunarsvaedum, nema annad sé
sérstaklega tilgreint fyrir viokomandi landnotkunarsvaedi, sja toflu 19.1. Skipulagsakvaedi pessi eru ekki
afturvirk.

* Spilasalur merkir rymi par sem reknir eru fleiri en 4 spilakassar og rekstur spilakassa er adal starfsemin sem par fer fram.

63



Tafla 19.1. Spilasalir. Sja sérsték akvaedi um spilasali

Spilasalur | Spilasalur Il Sérstok dkvaedi / skilyrdi
ibtdarbyggd (iB) Nei Nei
narpjonustukjarnar Nei Nei
adalgotur Nei Nei
Blondud byggd (BB) Nei Nei
Samfélagspjonusta (S) Nei Nei
Verslun og pjénusta (Vb) Nei Nei
hverfiskjarnar Nei Nei
Midborg og Midsvaedi (M) Ja/nei Nei
Midborgin - kjarni (M1a) Nei Nei
Midborgin- bléndud midborgarbyggd - Ja/nei Nei Flokkur I heimill ef gerd er grein fyrir honum i
skrifstofur (M1b) deiliskipulagi
Midborgin- blondud midborgarbyggd- Nei Nei
ibudarbyggd (M1c)

Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Nei
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Nei
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Nei
Vatnsmyri (M5) Nei Nei
Borgartiin (M6) Nei Nei
Skégarhlio (M7) Nei Nei
Kringlan (M8) Ja Nei
bjonustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei
Fossaleynir (M10) Nei Nei
Hadegismoar (M17) Nei Nei
Kollunarklettur (M18) Nei Nei
Dugguvogur (M19) Nei Nei
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Nei Nei
Athafnasvaedi (AT) Ja Nei
Idnadarsvaedi Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja/nei Nei Gera skal grein fyrir spilasal i deiliskipulagi
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Nei
Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF) Nei Nei
ibréttasvaedi (ib) Nei Nei
Kirkjugardar (K) Nei Nei
Opin svaedi (OP) Nei Nei
Strandsvadi (ST) Nei Nei
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei
Landbutinadarsvadi (L) Nei Nei
Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei Nei
Fristundabyggd (F) Nei Nei

Spilasalur I: Spilasalur an afengisveitinga

Spilasalur II: Spilasalur par sem einnig eru heimiladar afengisveitingar
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19.3. Sérstok akveedi um veitingahus

[ adalskipulaginu eru sett fram markmid og akvaedi um veitingahus eftir landnotkunarsveedum. [ t6flu 19.2 er
gerd grein fyrir heimildum um veitingahus eftir landnotkunarsvaedum.

Almennt er ekki gert rad fyrir pvi ad vinveitingahus séu heimil innan ibudarbyggdar, nema ad uppfylltum
skilyrdum & véldum sveedum og pa fyrir veitingahus i flokki Il (sja heimildir um naerpjonustukjarna og
adalgétur). Ennfremur ma heimila veitingastadi i flokki Il & dvalarheimili aldradra, pé pad sé a sveedi sem
skilgreint er sem ibudarbyggd. Vinveitingahus er almennt heimil 4 midvaedum, en settar eru dkvednar
takmarkanir @ opnunartima i skilgreiningu einstakra sveeda. Vinveitingahus i flokki Il geta einnig verid heimil a
verslunar- og pjonustusvaedum, stofnanasvaedum, athafnasvaedum, opnum svaedum, iprottasvaedum og
landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir peim i deiliskipulagi. [Veitingastadir i flokki Il eru einnig
mogulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i hisnaedi eldri pjonustukjarna eda atvinnuhudsnaedi. Leyfi
fyrir slika stadi skulu dvallt had frekara mati Skipulagsfulltrda og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi
stadanna takmarkast vid til kl. 23.00]*

i midborginni gilda eftirfarandi sérakvaedi og markmid, sja einnig kaflann Midborgarstefna.

Skilmalar vardandi stadsetningu og opnunartima veitingastada eru mikilvaegir i pvi ad studla ad élikum
tilbodum fyrir mismunandi hépa auk pess ad skapa lif i midborginni 4 élikum st6dum og olikum timum
solarhringsins. Markmidé med dkvaedum um veitingastarfsemi i midborginni eru ad:

Studla ad fjolbreyttri fléru veitingastada i midborginni:

e Skilgreina ramma utan um veitingastarfsemi sem tekur mid af élikum porfum mismunandi sveeda, ymis
konar starfsemi og dlikum notendahépum midborgarinnar.

Stadsetning

Skilgreind eru sveaedi fyrir prjar mismunandi tegundir heimilda:
1. almennar midborgarheimildir,

2. rymri midborgarheimildir og

3. takmarkadar midborgarheimildir.

Tegund veitingastadar

Skemmtistadir eru adeins a sveedi med rymri midborgarheimildir, en flokkun og tegundir veitingastada skv.
reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald 585/2007 liggja til grundvallar heimildaramma stefnu
er varda tegund veitingastarfsemi.

Opnunartimi

Nuverandi landnotkun i midborginni leggur linur var8andi stigskiptingu opnunartima veitingastada. bannig
eru takmorkudustu heimildirnar naest ibudabyggd, en rymstu heimildir fjzerst ibudabyggd.

Rymri midborgarheimildir - lengst opid til 4.30 um helgar/fridaga
A svaedi med rymri midborgarheimildir ma heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-I11.p6 aldrei lengur

en til 4.30. [ rekstrarleyfi veitingastada & pessu svaedi ma heimila Gtiveitingar, p6 aldrei lengur en til kl.
[23.30.]%

Almennar midborgarheimildir - lengst opid til 3.00 um helgar/fridaga

A svaedi med almennar midborgarheimildir md heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-lll ad
skemmtistddum undanskyldum. []* [ rekstrarleyfi veitingastada ma heimila Gtiveitingar, p6 aldrei lengur en til
kl. 23.00.

Takmarkadar midborgarheimildir - almennt opié til 23.00 um helgar/fridag, en lengst til 01.00

A svaedi med takmarkadar midborgarheimildir ma heimila veitingastadi, kaffihis og krar i flokki I-II.
Veitingastadir i flokki Il eru heimilir pé med [dkvednum]* takmérkunum 4 opnunartima og afgreidslutima

42 pBalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
43 ABalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
4 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).
45 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
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afengis, [sja toflu 2, bls. 30.]%¢ | rekstrarleyfi veitingastada ma heimila Utiveitingar, pé aldrei lengur en til kl.
22.00.

[Utgéafa teekifeerisleyfa skal taka mid af almennum vidmidum adalskipulagins. b6 er haegt ad vikja fra vidmidum
ad undangengnu mati Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur & grenndarahrifum. | pvi mati verdi m.a. horft til gerd
hidsnaedis og stadsetningar, hljodvistar, nalaegdar vid ibudarbyggd, opnunartima veitingastada i grenndinni og
umfang veitingahaldsins.]*’

Nanar er haegt ad kveda a8 um stadsetningu, opnunartima og afgreidslutima afengis i malsmedferdarreglum
borgarrads um veitingastadi og gististadi.

Takmz g}'limilir o
1. o9 2+ 02 ﬁ\

Mynd 15. Flokkun svaeda i miGborginni eftir heimildum um vinveitingar.

Nedangreind akvaedi i toflu 19.2 [eru ekki afturvirk. Mégulegt er ad [veita leyfi fyrir starfsemi]*® sem var til stadar fyrir stadfestingu
adalskipulagsins 26. februar 2014, enda sé um Obreytta starfsemi ad reeda i sama husnzadi og adur. betta 4 po ekki vid 4 sveedum par
sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.]*°

4 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
47 ABalskipulagsbreyting, desember 2019 (nr. 30)
8 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
4 Adalskipulagsbreyting, september 2014 (nr. 1)
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Tafla 19.2. Veitingastadir. rrekari skvaesi um vinveiting

< v

i eru sett i ferdarreglum borgarrads, s.s. vardandi utiveitingar og afengisveitingar 4 gisti
Veitingastadir Sérstok akvaedi / skilyrdi
Flokkur I*  Flokkur [I**  Flokkur Il1***
ibﬂﬁarbyggé (iB) Ja Jé/nei Nei Opnunartimi til allt ad 23.00 um helgar/fridaga.
naerpjénustukjarnar IE Ja Nei Opnunartimi til allt a3 01.00 um helgar/fridaga.
adalgstur 14 14 Nei Opnunartimi til allt a6 01.00 um helgar/fridaga.
Samfélagspjénusta (S) 14 14 Ja/nei Flokkur IIl hadur heimildum i deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (VP) 13 14 Ja/nei Flokkur IIl hadur heimildum i deiliskipulagi
hverfiskjarnar IE Ja Ja/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Midborg og Midsvaedi (M) 14 14 14 Flokkur IIl hadur skilyrdum eftir sveedum
Midborgin - rymri heimildir (sja mynd 1) 14 14 14 Flokkur Il til allt a8 04.30 um helgar/fridaga
Midborgin - almennar heimildir (sja mynd 1) Ja Ja Ja
Midborgin - takmarkadar heimildir (sjd mynd 1) Ja iE] Jé/nei ;?;ﬁu\si'rt:i"j:'g';aa 01.00 um helgar/fridaga og kl.
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) 14 14 14 Flokkur Il til allt ad 04.30 um helgar/fridaga 4
svaedum M2c,d,e
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja Ja
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja
Skégarhlid (M7) 14 13 Ja/nei Flokkur IIl hadur heimildum { deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Ja Ja Ja
Fossaleynir (M10) Ja Ja Ja
Hadegisméar (M17) Ja Ja Ja
Kollunarklettur (M18) Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja/nei :?g‘;u‘ji:'ll:igzgtaaa 01.00 um helgar/fridaga og kl.
Athafnasvaedi (AT) Ja Ja Ja
1dnadarsvaedi Ja Ja Nei
Hafnarsvaedi (H) Ja Ja Nei
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja Ja Ja Flokkur 11l til allt a8 04.30 um helgar/fridaga
Orfirisey - fiskih6fn (H1b) IE 14 Ja
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) 14 Ja Ja/nei ;'30‘(‘)‘;“;:';:"'1:2235 01.00 um helgar/fridaga og k.
I’bréttasvae&i (iD) 14 14 Jé/nei Flokkur 11l hd8ur heimildum i deiliskipulagi
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei
Opin svaedi (OP) Ja Ja Jé/nei Flokkur 1l hadur heimildum i deiliskipulagi
Strandsvaedi (ST) Ja/nei Ja/nei Ja/nei Flokkar I- 11l hadir heimildum i deiliskipulagi
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei
Landbunadarsvadi (L) 14 14 Ja/nei Flokkur IIl hadur heimildum i deiliskipulagi
Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) Nei Nei Nei

* Veitingastadur an &fengisveitinga. Opnunartimi 6takmarkadur nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsvaedi

** Umfangslitlir veitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda énadi i ndgrenninu, svo sem med havaerri tonlist og kalla ekki @ mikid eftirlit og/eda I6ggaeslu. Opnunartimi skal

almennt takmarkast vid kl. 01 um helgar og & fridégum en kl. 23 virka daga, nema annad sé tekid fram. A landnotkunarsvaedum par sem veitingastadir i flokki Ill eru heimilir, getur veitingastadur i
flokki 1 lotid sému akvaedum um opnunartima og flokkur 11l & viskomandi sveedi. Einnig getur komid til greina ad veitingastadur i flokki Il fai lengri opnunartima en flokkur Il og pa ad undangengnu
sérstoku mati Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur & grenndarahrifum. { pvi mati verdi m.a. horft til gerdar hiisnaedis og stadsetningar, hljédvistar, naleegdar vid ibudarbyggd, opnunartima veitingastada i

grenndinni og umfangs starfseminnar.

*** Umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er hdveer tonlist og kalla & meira eftirlit og/eda l6ggaeslu . Opnunartimi og sala afengis midist almennt vid til kl. 01.00 & virkum dégum
og til kl. 03.00 adfararndtt laugardags og sunnudags og almennra fridag, nema annad sé tilgreint fyrir viSkomandi landnotkunarsvaedi
Leyfisveitingar & landnotkunarsvaedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i téflunni skulu taka mid af sértaekri skilgreiningu svaedisins i vidkomandi kafla eda grunnskilgreiningu landnotkunar

samkvaemt skipulagsreglugerd og pd med hlidsjon af dkveedum toflunnar.
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19.4. Sérstok akveedi um hotel- og gistirymi

Hoétel og gistiheimili eru ekki heimil 4 athafnasvaedum, idnadarsveedum og hafnarsvaedum. A hafnarsvaedi H3,
midborgarhofn er pé heimilt ad reka hoétel og gistiheimili og takmorkud gistipjonusta er moguleg & svaedi H2.
[H6tel- og gistiheimili eru mogulega heimil & athafnasvaeedum en gera skal grein fyrir peim i deiliskipulagi.] *°
Hotel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra landnotkunarsvaeda innan péttbylis, en & sumum
takmarkast gistipjonusta vid flokka I, Il eda Ill. Enn fremur er gert radd fyrir ad gistipjonusta sé almennt heimil
& opnum svadum, [strandsveedum, iprdttasveedum]®® og landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir
starfseminni i deiliskipulagi. [Hotel og gistiheimili eru almennt heimil i midborginni og midsveedum, nema
annad sé sérstaklega tekid fram, sja ndnar toflu 19.3 og sérskilgreiningar fyrir sveedi Mla og Milc i
midborginni.]>?

Nedangreind akvaedi i toflu 19.3 eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til stadar fyrir gildistoku
lagabreytingar nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jandar 2017,* enda sé um dbreytta starfsemi ad raeda i sama hlsnadi og adur.** petta &
pé ekki vid & sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.

* Breyting a 16gum nr. 67/2016, sem ték gildi 1. jandar 2017 - um breytingar 8 Igum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007 —
fol m.a. i sér ad dagafjoldi fyrir heimagistingu (flokkur 1) var styttur og einungis leyfd gististarfsemi i 90 daga a ari i stad mogulegrar
heilsarsgistingar adur, auk fleiri breytinga

** Til ad koma til méts vid pa sem hafa haft gilt rekstarleyfi fyrir gististarfsemi i flokki | allt arid i ibGdarbyggd (landnotkunin iB, sbr .
béttbylisuppdrattur adalskipulags) og eru sannanlega med l6gheimili 3 sama stad, er gert rad fyrir ad haegt sé ad endurnyja rekstrarleyfi
viokomandi og uppfaera i flokk Il. Skilyrdin eru pau ad vidkomandi adili hafi verid mead gilt leyfi fyrir gististad i flokki | @ timabilinu 26. febriar 2014
til 1. jantiar 2017 og um Gbreytta starfsemi er ad raeda i sama hisnaedi og ad sama umfangi og adur. Ennfremur er skilyrid ad starfsemin fari fram
a l6gheimili rekstraradila likt og um aframhaldandi heimagistingu sé ad raeda.”

50 Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
5! Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15)
52 Adalskipulagsbreyting, 4gust 2017 (nr. 10b); Adalskipulagsbreyting, mars 2018 (nr. 15).; Adalskipulagsbreyting, oktéber 2019 (nr. 34).
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Tafla 19.3. Gististadir. Frekari dkvaedi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, vardandi m.a. fengisveitingar & gististédum

Gististadur Sérstok dkvaedi / skilyrdi
Flokkur | Flokkur II Flokkur Flokkur IV
1l
ibudarbyggd (iB) iE] Nei Nei Nei
nzarpjénustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgotur Ja Ja/nei Ja/nei Nei Sja nanar skilgreiningu adalgatna
4 -2 Ja Ja Ja Ja i Gera parf grein fyrir gististodum i flokki IV i
Samfélagspjénusta (S) a a 4 a/nei it
Verslun og pjénusta (Vb) Ja Ja la Nei
hverfiskjarnar Ja Ja Ja Nei
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Ja
Midborgin - kjarni (Mla) Ja Jé/nei Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir hdtelum/gististédum i
deiliskipulagi. Sja sérakvaedi M1a, kafla 6.1.1.
Midborgin- blondud midborgarbyggd - skrifstofur Ja Ja Ja Ja
(M1b)
Midborgin- bléndud midborgarbyggd-ibudarbyggd Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki II-IV i
(MIC) deiliskipulagi. Sja sérakvaedi M1c, kafla 6.1.1.
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja
Héfdar-Keldur (M4a-M4d) IE] Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki Il-IV i
deiliskipulagi.
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja Ja
Skégarhli6 (M 7) Nei Ja Ja Jé/nei Gera parf grein fyrir gististddum i flokki IV i
deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja Ja
pjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei
Fossaleynir (MIO) Nei Jé/nei Jé/nei Nei Gera barf grein fyrir gistiheimilum i deiliskipulagi
Hadegisméar (M17) Nei Nei Nei Nei
Kollunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) 1a 1a Ja Ja/nei Gisting i flokki IV had heimildum i deiliskipulagi
Athafnasva—:di (AT) Nei Jé/nei Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki I1-IV i
deiliskipulagi.
Idnadarsvaedi Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja Ja Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Jé/nei Jé/nei Nei dG?IfakPa”; grein fyrir gistiheimilum {
eiliskipulagi
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Nei Ja la la
ibréttasvaai (I’p) Neij la/nei Ja/nei Ja/nei Gera barf grein fyrir gistingu i flokki I-IV i
deiliskipulagi.
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei Nei
opin sva-zai (OP) Ja Jé/nei Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir hételum/gistiheimilum i
deiliskipulagi
Strandsvaai (ST) Jé/nei Jé/nei Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir gistingu i flokki I-IV {
deiliskipulagi.
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei Nei
Landbt’maéarsvaedi (L) Ja Ja Jé/nei Jé/nei Gera parf grein fyrir hotelum/gistiheimilum {
deiliskipulagi
Svadi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) la Nei Nei Nei

Flokkur I: Heimagisting. Gisting & heimili gistisala ad hamarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur Ill: Gististadur med veitingum en p6 ekki
afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum

Leyfisveitingar a landnotkunarsveedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i toflunni skulu taka mid af sértaekri landnotkunarskilgreiningu svaedisins eda
grunnskilgreiningu landnotkunar samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af akveedum toflunnar
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19.5. Sérstok akveedi um matvoruverslanir. Kaupmadurinn @ horninu.

Eftirfarandi markmid og dkvaedi eru sett fram vardandi eflingu verslunar og pjénustu innan hverfa (sja einnig
toflu 19.4). Ndnari stefna um verslun og pjénustu verdur métud i hverfisskipulagi. Sja einnig kaflann
Kaupmadurinn @ horninu i Borg fyrir folk:

e Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan ibudarhverfa og
blandadra svaeda, einkum i skilgreindum hverfiskjornum og nzaerpjénustukjérnum svo og i
borgarhlutakjornum. Minni dagvoruverslanir geta einnig verid heimilar vié adalgétur innan
ibudarhverfa. Nyjar matvoruverslanir verdi felldar ad rikjandi byggdamynstri, efri haedir nyttar fyrir
ibudir eda atvinnustarfsemi og adgengi vistvaenna ferdamata verdi i forgangi.

e [ hverfum borgarinnar verdi ndverandi verslunar- og pjénustulédir dagvéruverslana festar i sessi til
ad tryggja betur stodu verslunar og pjénustu innan hverfanna. Hverfiskjarnar og helstu
naerpjénustukjarnar verdi afmarkadar a landnotkunaruppdraetti og minni naerpjénustukjarnar
tilgreindar i texta og & pemakorti.

e Nuverandi matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir innan ibuidarhverfa verdi festar i sessi og pvi
verdi fylgt eftir vid gerd hverfisskipulags. Sja lista og kortlagningu nuverandi verslana i Skipulagi
borgarhluta.

Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhisnaedi 4 jardhaed i skilgreindum kjérnum i ibddarhidsnaedi.
Skapadar verdi forsendur til ad endurbyggja og staekka verslunarhidsnaedi par sem rétgrdin
dagvoruverslun er til stadar i dag.

e Heimildir um matvoruverslanir & atvinnusvaedum utan ibudarhverfa verdi takmarkadar: (a)
Matvoruverslanir eru ekki heimilar & hafnarsveedum, idnadarsveedum og athafnasveedum (sja nanar
skilgreiningu landnotkunarvidkomandi svaedum); (b) Matvoruverslanir eru almennt ekki heimilar
innan svaeda fyrir samfélagspjénustu (stofnanasveedum). A slikum svaedum getur pé verid heimilt ad
reka matvoruverslun og skal pa gera grein fyrir pvi i deiliskipulagi fyrir viokomandi svaedi; (C)
Dagvéruverslanir eru almennt heimilar & svaeedum sem skilgreind eru sem midsvaedi. A midsvaedum
med einsleita starfsemi og par sem ekki er gert rad fyrir ibGdarbyggd i naesta nagrenni, eru settar
akvednar takmarkanir @ opnun nyrra matvéruverslana (sja nanar skilgreiningar fyrir viskomandi
midsvaedi). Gera skal grein fyrir matvoruverslunum sem eru staerri en 400 fermetrar i deiliskipulagi
og skal meta ahrif peirra @ dagvoruverslun innan nearliggjandi ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar
matvoruverslanir 4 midsvaedum ekki staerri en 700 fermetrar.**

e Bakland hverfisverslunar og pjonustu verdi styrkt med fjdlgun ibua og starfa. Fjolbreytt
atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum hverfiskjérnum og ibudir verdi
heimiladar a efri haedum bygginga i hverfiskjornum og naerpjénustukjérnum.

e Hlutfall peirra ibda sem eru innan vid 400 m gongufjarlaegd (300 m loftlina/radius) fra
dagvoruverslun hakki verulega a skipulagstimabilinu fra pvi sem meelt var arié 2015***. Breytingar
a pessu hlutfalli verdi vaktad og nidurstodur hafdar til hlidsjonar vid mat a einstokum umséknum um
opnun nyrra matvoruverslana.

* Dagvoruverslanir eru verslanir sem selja almennar neysluvorur til daglegra parfa & heimilum. Hér eru matvéruverslanir skilgreindar sem
verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu voruflokkum. Minni dagvoruverslanir eru s.s. bakari, fiskbudir, kjotbudir og
adrar ferskvoruverslanir i voldum véruflokkum.

** Steerdir midast vid golfflét verslunarrymis.

**% 43% ibua innan vaxtarmarka bjé innan vid 400 m (loftlina) fra matvoruverslun, samkvaemt malingu Landupplysingadeildar 1.
desember 2015.

Stérmarkadir (kjarnar vid stofnbrautir): Rymisfrekar verslanir, dagvoru- og sérvoruverslanir. Stormarkadir skulu einkum vera & midsvaedum.
{budir eru ekki heimilar 4 slikum svaedum. Stérmarkadir eru & sveedum sem skilgreind eru sem midsvaedi (sja M9).

Nedangreind akvaedi og i toflu 19.4 eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad [veita leyfi fyrir starfsemi] sem var til stadar fyrir stadfestingu
adalskipulagsins 26. februar 2014, enda sé um Obreytta starfsemi ad reeda i sama husnadi og adur. betta a p6 ekki vid & sveedum par
sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.
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Tafla 19.4 Matvoruverslanir og adrar dagvéruverslanir. Heimildir eftir landnotkunarflokkum

Sja einnig stefnu um Kaupmanninn d horninu

Matvoruverslanir
*

Dagvoruverslanir**

Sérstok akvaedi / skilyrdi

ibudarbyggd (iB) Ja Ja
narpjonustukjarnar Ja Ja
adalgotur Ja Ja
Samfélagspjénusta (S) Ja/Nei 13 Nyjar matvoruverslanir hédar mati i deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (Vp) Ja/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
hverfiskjarnar J3a Ja
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Sjé b6 sérakvaedi fyrir einstok svaedi
Midborgin - kjarni (M1a) Ja Ja
Midborgin- skrifstofur (M1b) Ja Ja
Midborgin-ibudarbyggd (M1ic) Ja Ja
M2. Hlemmur-Grensas (M2a-M2g). Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja
Héfdar-Keldur (M4a-M4d) J4/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hadar mati { deiliskipulagi
Vatnsmyri (M5) Ja/Nei 13 Nyjar matvéruverslanir hddar mati i deiliskipulagi
Borgartin (M6) Ja/Nei 14 Nyjar matvéruverslanir hadar mati i deiliskipulagi
Skégarhlid (M7) Ja/Nei Nei Nyjar matvoruverslanir hédar mati i deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvéruveslunum
Fossaleynir (M10) Nei Nei
Hadegismoar (M17) Nei Ja
Kollunarklettur (M18) Nei Ja
Dugguvogur (M19) Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja
Athafnasvaedi (AT) Nei Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvéruveslunum
Idnadarsvaedi Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Ja Ekki gert rad fyrir nyjum matvéruvesiunum
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Nei Nei
ibréttasvaedi (ib) Nei Nei
Kirkjugardar (K) Nei Nei
Opin svaedi (OP) Nei Nei
Strandsvaedi (ST) Nei Nei
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei
Landbuinadarsvadi (L) Nei Nei
Svadi fyrir skégraekt og landgraedslu Nei Nei
(sL)
Fristundabyggd (F) Nei Nei

* Matvoruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu voruflokkum.

** Minni dagvoruverslanir s.s. bakari, fiskbudir, kjotbadir og adrar ferskvéruverslanir

Leyfisveitingar @ landnotkunarsveedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i toflunni skulu taka mid af sértaekri landnotkunarskilgreiningu svaedisins
eda grunnskilgreiningu landnotkunar samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af akveedum toflunnar
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19.6. Sérstok akvaedi um bensinstddvar og orkustédvar

Steerri bensinstodvar (pjonustustodvar) eru skilgreindar sem verslunar- og pjonustusvaedi. Sala 4 bensini og
00rum orkugjofum getur einnig verid heimil 8 midsvaedum, athafnasvaedum, idnadarsveedum,
hafnarsvaedum og flugvallarsvaedi, enda sé gerd grein fyrir peim i deiliskipulagi. NUverandi bensinstodvar
innan ibudarsvaeda verdi vikjandi starfsemi.

Skipulagsleg syn og megin markmid>3

e Bensinst6dvum verdi markvisst faekkad innan Reykjavikur a nastu drum, i takti vid syn
Adalskipulags Reykjavikur um péttari og blandadri borgarbyggd, gaedi byggdar, sjalfbzaera
borgarpréun, breyttar ferdavenjur og orkuskipti i samgongum. Stefnt er ad 50% faekkun deela med
jardefnaeldsneyti fyrir arid 2025, sbr. Loftslagsstefna borgarinnar og landrymisporf peirra minnki
a.m.k. 50%. Markviss faekkun bensinstédva er einnig i samraemi vid Loftslagsstefnu
rikisstjornarinnar og markmid um ad nyskraning bensin- og diselbila verdi 6heimil eftir 2030.

e Sett verdur i forgang ad fekka bensinst6dvum:

o innan ibudarbyggdar eda i nalaegd vid pétta ibtudarbyggd.

o innan midborgar og blandadrar byggdar, par sem pzer hafa veruleg ahrif & 4synd og
yfirbragd byggdar.

o alédum par sem eru sérstok taekifeeri til ad préa nyja og péttari byggd, m.a. til ad styrkja
husnsedismarkad, matvéruverslun og adra pjonustu innan viokomandi hverfis og stydja vid
uppbyggingu 6flugri almenningssamgangna (Borgarlinu)

o indleegd vid utivistarsvaedi og viokvaema natturu.

e Sérhafdar fjolorkust6dvar sem pjona einkabilnum til framtidar verdi fyrst og fremst stadsettar vid
stofnbrautir og eftir atvikum vid tengibrautir. Minni orkustédvar verdi einnig mégulega stadsettar
i tengslum vid adra pjonustu, p.e. @ blondudum atvinnusvadum og verslunar-og pjonustusvadum,
a sérstokum 160um innan bilastaeda, svo og par sem veitt er sérhaefd pjonusta vid einkabilinn (s.s.
pvottastodva).

e [ samningavidraedum vid I6darhafa um lokun stodva verdi skipulagsleg syn borgaryfirvalda 16gd til
grundvallar, loftslagsstefna borgar og rikis, gildandi I6darleigusamningar, syn I68arhafa, svo og
leikreglur/hvatar sem métadar eru sérstaklega vegna samningsgerdarinnar (sja lid 1V).

19.7. Nektarstadir
Rekstur nektarstada er 6heimill i Reykjavik.

20. Timabundin akvadi um landnotkun

20.1. Flugvollur i Vatnsmyri

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad flugvallarstarfsemi i Vatnsmyri verdi 16g0 af a skipulagstimabilinu, sbr.
megin markmid adalskipulagins (sja kaflann Borgin vid Sundin og nyjan vidauka Reykjavik 2040). Mogulegt
verdi a0 reka flugstarfsemi a flugvellinum til arsins 2032. Sja Vidauka 4, vardandi samkomulag
Reykjavikurborgar og samgongu- og sveitarstjornarradherra, dagsett 28. névember 2019 um rannsdéknir a
Hvassahrauni og flutning flugstarfsemi pangad. Sja nanar um timabundnar heimildir til starfsemi flugvallar
i Vatnsmyri i kafla 17. 3 og a mynd 13.

53 Samanber Stefna um orkustéévar fyrir einkabila (april 2019) — ,Skipulagsleg syn og megin markmid“ - sem 16gd var fram vié sampykkt
samningsmarkmida um faekkun bensinstédva a fundi borgarrads pann 9. mai 2019. bar var einnig sampykkt @ ad herda timamarkmidum um faekkun
st6dva, p.e. 50% fakkun fyrir 2025 i stad 2030.
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20.2. Landnotkun & Alfsnesi og austurhluta Ulfarsardals 2010-2040

Gert er rad fyrir opnu svaedi (OP) 4 landi borgarinnar i austurhluta Ulfarsardals, Geldinganesi og hluta
Alfsness fram til 4rsins 2040. Hluti lands i eigu borgarinnar & Alfsnesi er skilgreint sem landbUnadarsvaedi. Ad
60ru leyti er niverandi notkun & sveedunum 16g06 til grundvallar vid dkvordun um landnotkun.

20.3. Landnotkun i Holmsheidi 2010-2040

Holmsheidin er skilgreind sem opid sveedi (OP). Markmid adalskipulagsins er ad byggja sveedid upp sem
almennt uUtivistarsvaedi, m.a. med skograekt samanber markmid um Graena trefilinn.

Fyrirvari vegna losunar 6mengads jardvegs

A afmérkudu svaedi i HéImsheidi er heimilud timabundin losun émengads jardvegs, sjd nanar kafla um
Efnistéku og efnislosun. Gert er rad fyrir ad jardvegsfyllingin verdi motud og reektud upp 4 skipulagstimabilinu
med parfir Utivistar ad leidarljosi.

Fyrirvari vegna adst6du fisflugs

A afmérkudum sveedum i Hélmsheidi er gert rad fyrir timabundinni adstddu fyrir fisflug, tani til lendingar og
annarri adstédu @ melum sunnan Langavatns (FV, sjd skipulagsuppdratt). Mannvirkjagerd sem pjénar
nuverandi flugstarfsemi Fisflugfélags Reykjavikur er heimil.>*

20.4.Endurnyjun starfsleyfa innan einstakra landnotkunarsvaeda

i adalskipulagi par sem sett er fram stefna til langrar framtidar um breytta landnotkun og
enduruppbyggingu a eldri atvinnusvaedum, er mikilveegt ad setja fram dkvedin viomid og leikreglur um
endurnyjun starfsleyfa hja fyrirteekjum sem eru i rekstri 8 viokomandi sveedum. bad er einnig brynt ad
endurskipulagning eldri atvinnusvada verdi markviss og mégulega unnin i aféngum og pannig tryggt ad
ekki skapist 6timabaer prystingur & niverandi starfsemi ad finna sér nyjan stad. bad getur oft verid ovissa
um hvengzer radist verdur i gerd nys deiliskipulags a slikum breytingarsveedum adalskipulags og somuleidis
geta ordid tafir 4 ad uppbygging hefjast p6 deiliskipulagsgerd sé lokid. i ljosi pessa er gert rad fyrir ad
almennt verdi mogulegt ad endurnyja starfsleyfi til einstakra fyrirtaekja til skemmra tima, enda gildistimi
starfsleyfis vel innan timamarka gildandi skipulagstimabils og uppbygging blandadrar byggdar ekki hafin
innan viokomandi svaedis eda i nasta nagrenni vid viokomandi fyrirtaeki. betta a ekki vid um starfsemi par
sem tilgreint er sérstaklega ad hun eigi ad vera vikjandi eda sérstok timamork sett um starfsemina i
adalskipulaginu.>®

4 Eftirfarandi kafli felldur at: , Fyrirvari vegna mégulegs innanlandsflugvallar. Athugunar a vedurfari { HoImsheidi hafa nu stadid yfir i um 6 ar, fyrir
valda vedurfarspaetti og einnig hefur verid til skodunar vatnsvernd a svaedinu ({SOR, 2008, 2013). Frekari ryni a vedurfarsgognum parf ad eiga sér stad
og leggja parf i frekari vinnu vid mat 4 moégulegu nothaefi flugvallar (sja Vedurstofa islands, 2009, 2012, 2013, Mannvit, minnisblad 16. jantar 2013). {
1josi pessa er stefnt ad eiga samrad um frekari athuganir 4 svaedinu med mogulegan flugvoll i huga. Frekari dkvardanir, mogulegar skipulagsbreytingar
og umhverfismat verda hins vegar til umfjollunar vid heildarendurskodun svaedisskipulags h6fudborgarsvaedisins. Settur er eftirfarandi fyrirvari vid
nytingu lands i Holmsheidi (sja mynd 6, svaedi merkt T.1.1. og T.1.2.). Mannvirkjagerd, reektun og préun Gtivistar verdi takmorkud 4 svaedi sudur af
Langavatni, p.m.t. & svaedi fisflugsins, par til endanleg akvordun hefur verid tekin um framtidarstadsetningu nys innanlandsflugvallar.. Vegna pessa er
einnig settur fyrirvari um mork Grzaena trefilsins i Holmsheidi“. Umradd mynd 6 er einnig felld ut

5 [ gildandi adalskipulagi var gerd grein fyrir gildistima starfsleyfa helstu idnadarfyrirtaekja; Hringras i Sundahofn (H4) er med starfsleyfi sem gildir til
arsins 2020; {saga vid Breidhofda er med starfsleyfi sem gildir til drsins 2023; Steypustédvar (B.M.Valla og Steypustddin) i Artinshéfdanum eru med
starfsleyfi sem gilda til aranna 2022 og 2020; Malbikunarst6din er med framlengt starfsleyfi sem gildir til arsins 2022. Starfsemi a svidi endurvinnslu
og idnadar i Gufunesi (Islenska gamafélagid og PM endurvinnsla) eru med starfsleyfi sem gilda til dranna 2022 og 2021. Oliubirgdastod i Orfirisey er
med starfsleyfi sem gildir til arsins 2024. Lédarleigusamningur gildir til drsins 2036. Starfsemi skotaefingasvaedis a Alfsnesi verdi had
timatakmorkunum sem sett eru fram i deiliskipulagi. Uppgefin artél midast almennt vid gildandi starfsleyfi og/eda l6darleigusamninga.
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21.Vidaukar

Vidauki 1. Reglur um Utreikninga a gdétusveedum og afmorkun gétusveedanna

REGLUR UM UTREIKNINGA A GOTUSVADUM

Hvad er reiknad?

Reiknud er lengd husa 4 hverju
gotusvaedi (inndregnar hushlidar
reiknast med).

Hvad med 16dir par
sem hus fylla ekki upp
ilod?

Reiknud er lengd peirrar hashlidar sem
snyr ad skilgreindu gotusvaedi. Ef
vidboétaruppbygging 4 sér stad breytist
hlutfall pess gotusvadis.

Hvad med hus sem eru
med hlid ad
skilgreindu gotusvaedi
en heyrir til annarar
gotu (postfang)?

St hlid hassins sem snyr ad skilgreindu
gotusvaedi skal skera ar hvada notkun er
heimil i husinu.

Hvad med hornhus
sem lenda 4 tveimur
gbtusvaedum?

Hvert gotusvadi er reiknad 6had 60ru.
Fari notkun yfir leyfilegt hamark & 60ru
svaedi og/eda badum verdur breyting &
notkun ekki heimil.

Hvad med hornskorin
hus?

Tekin er lengd samsida gotu
(ofanvarp hussins).

Hvad med
syningarglugga sem
tilheyra ekki notkun 4
Jjardhzed?

Tekid er mid af notkun fyrir innan
syningarglugga.

Hvad med autt
husnedi?

Reiknud er st notkun sem var sidast i
husnadinu par til sampykkt hefur verid
breyting & notkun.

Hvad med innganga &
efti hadir husa?

Inngangar eru reiknadir med notkun
vidkomandi huss eda deilt hlutfallslega
milli notkunar jardheaedar s¢ um fleiri en
eina notkun ad reda.

Hvernig er jardhzd
skilgreind?

JarOhazd er s h&d sem gengid er beint
inn & fra gotu og adalhlid og inngangur
eru ekki nidurgrafin (sbr. gr. 4.24 brg nr.
441 1998). Sé ekki jardha0 i husinu telst
kjallari med lofth®d harri en 1.30 m fra
gangstétt, meelt fra miori framhlio,
jardhad. Ella telst naesta hed fyrir ofan
vera jaréhzad.
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Vidauki 2. Leidbeining vid tulkun & sérakvaedi 4 sveedi M1a (og M1c) vardandi hlutfall gististarfsemi i
nyrri uppbyggingu/enduruppbyggingu innan midborgarinnar, sbr. kafli 6.1.

LA svaedi M1a mé ekki breyta ntverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibudum, verslunarhisnaedi i gististarfsemi.
Mogulegt er po ad skilgreina gististarfsemi sem dakvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, steerd eda magn nuverandi husnadis, s.s. skrifstofuryma, ibuda
eda verslunarhuisnadis, sem er fyrir.*

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra hisnaedi og eftir atvikum endurbygging hisnaedis. Med endurbyggingu hisnaedis er att vid uppbyggingu par sem
fram fer samhlida & sému 168 og/eda innan sama goétureits sem sameiginlegt deiliskipulag neer yfir endurbygging eldra hisnzadis og nybyggingar og takmarkadur hluti eldra
husnadis er mogulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega gaedi nuverandi hisnadis, verdur horft til markmida
adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i koflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla*

Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi a nyjum uppbyggingarreit skerdi mégulega gadi, staerd eda magn nuverandi
husnaedis og byggdar, skal almennt horft til markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sbr.ofangreint akvaedi. | pvi
samhengi er visad sérstaklega til markmida sem sett eru fram i koflanum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem
borgarrymi og Husnadi fyrir alla“.

Ljost er ad mat sem petta verdur avallt huglaegt ad hluta, par sem lykilspurningin er hvort vickomandi byggingarverkefni
geti haft jakveed heildarahrif & préun midborgarinnar midad vid sett markmid um hana. Akvednir paettir geta p6 verid
maelanlegir s.s. hvort fermetrum ibudarhusnaedis til heilsarsbusetu sé ad fjolga eda faekka (sbr. markmid um fjélgun
ibta i midborginni), fermetrum skrifstofuhtsnaedis (sbr. markmid um fjélgun starfa) og fermetrum verslunarhdsnaedis
(sbr. markmid um lifandi framhlidar). Med peim pattum er haegt ad leggja mat a hvort uppbygging leidi til fjélgunar ibua
og/eda starfa og studli ad aukinni fjclbreytni midborgarinnar. Til leidbeiningar vid framfylgd 4 pessu akvaedi hafa verid
skilgreindar nedangreindar matsspurningar, byggdar a peim bindandi markmidum um sem koma fram i ofangreindum
koflum adalskipulags. Hversu hatt hlutfall gististarfsemi verdur leyft getur pannig radast af pvi hversu jakvaed eda
neikvaed ahrif uppbyggingin hefur almennt & sett markmid um préun midborgarinnar.

Matsspurningar Jakvaed Neikvaed Overuleg A ekki via
Fjolgar fermetrum ibudarhisnaedis? (langtima)

Fjolgar fermetrum skrifstofuhtiisnaedis?

Fjolgar fermetrum verslunarhuisnadis?

Fjolgar lengdarmetrum lifandi jardhaeda?

Fjolgar rymum a lifandi jardhsedum?

Er eldri byggd vardveitt, sbr. markmid borgarverndarstefnu?

Er uppbrot byggdar i samrzaemi vid eldri I6daskipan?

Er skali uppbyggingar i takti vid nzerliggjandi byggd?

Samramist tillaga akveedum um hadir husa?

Tryggir uppbygging gott samspil vid adliggjandi almenningsrymi?
Samraemist fjélgun ibida markmidum hidsnaedisstefnu?

Hversu mikid eykst heildarbyggingarmagn fra gildandi
deiliskipulagi?

Hvert er hlutfall gististarfsemi af heild?
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Bindandi markmid adalskipulags sem einkum er horft til vid métun leidbeininga:
Midborgin:

A0 tryggja fjolbreytta starfsemi, samfélag og mannlif i midborginni, sbr. skilgreining M1, bls. 207 i kaflanum
Landnotkun

Styrkja tengslin milli verslunar og annarrar starfsemi i midborginni
Skapa fj6lbreytt umhverfi med élikum tegundum ryma fyrir élikar athafnir

Styrkja lifandi jar6haedir med verslun, pjonustu og starfsemi sem er opin almenningi allan daginn og hamarka
fjolda slikra ryma, sbr. stefnu um virkar framhlidar og dkvaedi um starfsemi vid skilgreindar gétur midborgar, sja
bls. 218-220 i kaflanum um Landnotkun

Efla pjonustu fyrir ibda i hverfismidborginni

AdJ styra gistirymauppbyggingu m.t.t. ibda jafnt sem ferdamanna

Ad vernda og styrkja hverfismidborg samhlida ferdamannavexti

Takmarka énaedi og umferd vegna lestunar og losunar ferdamanna.

Efla innvidi fyrir ferdapjonustu i midborginni an pess ad ganga a geedi annarra patta midborgarinnar

Meginmarkmid i nyju adalskipulagi er ad auka umhverfisgaedi i midborginni og skapa satt um verndun og
uppbyggingu a svaedinu. Jafnhlida er 16gd ahersla a ad styrkja midborgarsvaedid med fjélgun ibua og starfa, i
kjarna midborgarinnar sjdlfrar og i baklandi hennar.

Borgarvernd:

Menningarsoguleg gildi verdi hofd { heidri vid skipulagningu, hdnnun og uppbyggingu borgarinnar 4 6llum stigum
— vid skipulagningu hverfa, honnun bygginga, gatnaumhverfis, torga, garda og almenningsryma, gétugagna og
annarra mannvirkja a vegum borgarinnar. Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning @ samhengi fortidar
og nutidar, par sem vardveisla & byggingar- og skipulagsarfi fortidarinnar og efling byggingarlistar og
borgarhénnunar i samtimanum haldist i hendur.

Ekki skal raska hinu sogulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né I6daskipan. Ef breyta a
grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal faera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad deiliskipulagi og gera
grein fyrir pvi hvernig pad samramist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada haetti ny byggd baetir pa
byggd sem fyrir er.

A reitum par sem nu pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging, verdi |6gd dhersla & lausnir og ttfeerslur sem
felaisér jakvaett samspil husverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad soguleg vidd og fj6lbreytni einstakra
gatna og gétumynda raskist ekki.

Skipulag og uppbygging taki mid af meelikvarda og hlutfalli husa & adliggjandi reitum og virdi stefnu um hadir
husa.

Gatan sem borgarrymi:

Vid endurhonnun gatna verdi horft til fjolpaetts hlutverks goétunnar sem mikilvaegs og fjolbreytilegs
almenningsrymis i borgarlandslaginu. Vid endurhdnnun gatna verdi avallt horft til samhengis gotunnar og
adliggjandi byggdar. Tryggt verdi ad vid honnun og skipulagningu gatnaumhverfisins verdi byggt a pverfaglegri
nalgun og virkri samvinnu fagstétta sem koma ad skipulags-, umferdar- og umhverfismalum.

Husneedi fyrir alla:

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa.
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Vidauki 3. Markmid um gaedi ibudarbyggdar. Skyrsla Teiknistofunnar Stiku (janudar 2021)
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HLUTFALL BREIDDAR OG HADPAR SOLARLJOS
— Til ad tryggia ga&di byggdar, med tilliti til dagsbirtu, — Dagsbirta er & mikilvaegari i béttari og staekkandi borg.
barf fiarleegd milli husa ad mida vid had beirra. Innanhuss eykur ndtturuleg birta vellidan, hitar rymi og
sparar orku. Utandyra hvetur hun til Utiveru, saomskipta
— HIlutfall vegghada og bil & milli husa, hefur dhrif d o9 er bvi mikilvaeg lydheilsu.

skuggavarp og moguleika & nytingu Utisvadao.
— Margar leidir eru til ad auka dagsbirtu i byggingum

— Bil @ milli hisa barf ad vera tvofold veggh®xd svo en gott skipulag er meginforsenda bess ad hdmarka
negjanleg birta ndist d Utisvaedi yfir sumarmadnudi. nytingu solarliéss badi innan- og utandyra.
Einnig er d jofndxgri skuggavarp d byggingu nordan
megin dsettanlegt (sid skyringamyndir). — Yfirbragd byggdar og béttleiki hafa dhrif & nytingu
solarliéss en eftirfarandi deemi syna 6lika ndlgun d
skipulagi.
DAMI UTSKYRING
Bil milli husa aetti ad vera
sumar tvofold haed byggingar
sumar atndmaur sunnan megin. Med heerri

byggingum breikkar bil milli
husa.

jafndaegur
haed
i —

2xhaed 2xhaed

Med skynsamri upprédun
bygginga er haegt ad halda
sama péttleika en draga ur

sumar skuggavarpi.

jofndaegur sumar

jafndaegur
haea‘[ I haeaﬂ k

1xhaes " 2xhxd

Laegri byggingar sunnan
megin hleypa meiri birtu inn
a utisvaedi.

Hallandi pok & sudurhlid
draga ur skuggavarpi. Pau
setja einnig svip a byggingar
og brj6ta upp massann.

sumar

jofndaegur

“E‘*L N —

2xh&ed .

*sumar midast vid hadegi pann 21.juni (45°)
*jafndaegur midast vid hadegi 21.mars (27°).
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DEMI YFIRBRAGD BYGGDBAR

LELECT MJ0G GoTT Randbyggd, blandad yfirbragd, radhusabyggd og punktbyggingar
eru allt demi um gerdir byggdar sem finnast i Reykijavik. Helstu
eiginleikar eru upptaldir i t6flunni & sidunni hér d undan.

G648 dagsbirta og naegt solarlios er ein helsta forsenda gaeda i
byggd. Asamt sélarliési eru bad olikir kostir sem einkenna gerdir
byggdarinnar, s.s. Utsyni, skiol, ndleegd vid Utirymi og tengsl vid
umhverfi.

Mobguleg beintenging ibuda vid Utirymi; sérafnotofleti,
LELEGT MJOG GOTT sameiginlegan gard og almenningsrymi, gefa kost & félagslegum
= samskiptum. Sérafnotafletir geta auk bess skapad fidlbreytta
dsynd ad sameiginlegum gérdum og almenningsrymum. God
tenging ibuda vid neerumhverfi, hvort sem um er ad raeda innan
68ar eda vid ndgrenni, skapar ennfremur moguleika ¢ gédum
félagslegum tengslum.

I I N R sameiginlegur

gardur almenningsrymi

LELEGT MJOG GOTT O (N
l l l | sérafnota- sérafnota- sérafnota-
flétur flétur flétur

'
oo d

Tegundir byggdar eins og ber birtast i synidemum eru einfoldud
demi d afmorkudu svaedi. Auk einkenna byggdanna sem hér eru
e rynd, hafa baer mismunandi adlogunarhaefni gagnvart olikum
adsteedum. Blondun tegunda byggdamynsturs @ steerri sveedum

gefur besta roun.

| eftirfarandi t6flum eru mismunandi béttleiki og yfirbrogd

LELEGT MJOG GOTT byggdar borin saman me3 filliti fil sélarliéss. Annarsvegar eru

S N BN E— tekin synideemi um upprédun byggdar & einum hektara og hins
vegar eru skodud demi Ur 6likum hverfum i Reykiavik.

(|

o Damin eru til samanburdar. Pau eiga vid d skipulagsstigi bar
sem gert er rdd fyrir ad bvi meira sélarliés bvi betra.

(|

Margar leidir eru til ad hdmarka dagsbirtu & honnunarstigi
bygginga. Ekki er tekid tillit til pdtta eins og ofbirtu, glyju eda
endurkasts i demunum.
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REYKVIiSK DZEMI

PETTLEIKI

SKEIDARVOGUR
30 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
158m?

0,5 nhl

2 haedir

YFIRBRAGD BYGGBAR

GARPRYMI
AiBUD

208m?
/ibud

HLUTFALL
GARPRYMIS

66%
gardrymi

HLUTFALL
JARDHADA

KENNISNID REITS

BIRTUSKILYRDI
A GARDPSVZEDI

GARDSVADI

OTRATEIGUR
34 ibudir/ha
Medalstaero ibuda:
168m?

0,7 nhl

2 haedir

126m?
/ibud

40%
gardrymi

64%
iardhadir

% 50%
jardhxdir

|
10,5m 19m 11m

e /1o

MAVAHLID

58 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
94m?

0,7 nhl

3 haedir

101m?
/ibud

46%
jordhadir

EYJABAKKI

60 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
89m?

0,7 nhl

3 haedir

54m?
/ib0d

34%
gardrymi

% 33%
iardh®dir

----sumar
_\. iafndaegur

42m

HRINGBRAUT
80 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
64m?

0,7 nhl

2 hzedir

. 81m?
/ibud

50%
gardrymi

% 58%
gardrymi

50%
iordhadir

=|

8m 43m

7m

Medalstaerd ibuda
er reiknud ut fra
bruttosteerd an

sameignar og geymslu.

Nytingarhlutfall
er reiknad ut fra

heildarfjolda byggdra

fermetra ofanjardar.

Graen svaedi takna gardrymi og

gra umferdarrymi.

Markmid um g&di i ibudabyggd

Gardrymi deilt a
fiélda ibuda.

Hlutfall gardrymis
(greent) af
flatarmali reits.

teiknistofan

Hlutfall ibida sem
eru a jardhaed og

hafa beint adgengi ad
utirymum (ljésblatt).

STIKA

Snid synir stoéou solar og skugga-
varp & hadegi um sumar (21.juni)
og um jafndaegur (21.mars).

Gulur og bleikur
punktur merkir
hlutfall gardsveedis
sem feer sélarljés
meira en 5 kist milli
kl.9-17 pann 1.mai.

Markmid um g&di i ibudabyggd

8 klst
6 klst
5 klst
3 klst
2 klst

teiknistofan
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REYKVIiSK DZEMI

PETTLEIKI

STIGAHLID

80 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
80m?

0,8 nhl

4 haedir

YFIRBRAGD BYGGBAR

GARPRYMI
AiBUD

59m?
/ibud

HLUTFALL
GARPRYMIS

46%
gardrymi

HLUTFALL
JARDHADA

25%
jardh®dir

KENNISNID REITS

BIRTUSKILYRDI
A GARDPSVZEDI

GARDSVADI

BRAVALLAGATA
110 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
82m?2

1,1 nhl

2-4 haedir

40%
iardhxdir

----sumar

--\¢ iofndaegur

HLIDARENDI
191 ibudir/ha
Medalsteerd ibuda:
88m?2

2,0 nhl

3-5 haedir

22m?
I /ibud

31%
gardrymi

% 41%
gardrymi

24%
jardhadir

15m 62,8m 15m

SKERJAFJORDUR
121 ibadir/ha
Medalstaerd ibuda:
82m?2

1,2 nhl

3-6 haedir

22m?
 /ibud

27%
gardrymi

26%
iardhadir

—

EFSTALEITI

133 ibudir/ha
Medalstaerd ibuda:
76m?

1,2 nhl

2-6 haedir

26m?
Hl /iboo

33%
gardrymi

30%
iardhadir

14m 38,5m 14m

Medalsteerd ibuda
er reiknud ut fra
bruttésteerd ibuda an

sameignar og geymsilu.

Nytingarhlutfall

er reiknad ut fra
heildarfjclda byggdra
fermetra ofanjardar.

Graen svaedi takna gardrymi og
gra umferdarrymi.

Markmid um g&di i ibudabyggd

Gardrymi deilt a
fiélda ibuda.

Hlutfall gardrymis
(greent) af
flatarmali reits.

teiknistofan

Hlutfall ibtida sem
eru a jardhaed og
hafa beint adgengi ad
utirymum (ljésblatt).

STIKA

Snid synir stodu sdlar og
skuggavarp a hadegi um sumar
(21.juni) og um jafndaegur
(21.mars).

Gulur og bleikur
punktur merkir
hlutfall gardsvaedis

8 klst
6 klst

sem feer sélarljés 5 klst
meira en 5 klst milli 3 klst
kl.9-17 pann 1.mai. 2 klst

Markmid um g&di i ibudabyggd

teiknistofan




Vidauki 4. Samkomulag um rannsoknir @ moguleikum byggingar nys flugvallar i Hvassahrauni.
Samkomulag Reykjavikurborgar og samgodngu- og sveitarstjornarraduneytis, dagsett 28. ndbvember
2019.
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Samkomulag

um rannsoknir a moguleikum a byggingu
nys flugvallar 1 Hvassahrauni

Samgbngu- og sveitarstjornarradherra, f.h. islenska rikisins, og Reykjavikurborg (hér eftir
adilar) munu eiga samstarf a grundvelli samkomulags pessa um rannsoknir @ moguleikum a
byggingu nys flugvallar i Hvassahrauni med pad ad markmidi ad fullkanna kosti a pvi ad reisa
og reka par flugvoll til ad gegna hlutverki varaflugvallar, innanlandsflugvallar og flugvallar
fyrir efinga-, kennslu- og einkaflug (hér eftir verkefnia).

1. gr.
Verkefnid verdur unnid a grunni nidurstadna skyrslu nefndar undir forystu Eyjolfs Arna
Rafnssonar um greiningu valkosta um framtidarskipan flugvallarmala a SV-horni landsins,
sem skiladi skyrslu sinni 1 november 2019, en byggir jafnframt a vinnu fyrri nefnda um
flugvallarmal & hofudborgarsvaedinu og eftir atvikum a peim athugunum sem Icelandair
Group hefur [atid vinna & mogulegu flugvallarstaedi i Hvassahrauni.

2.8r.
Midad er vid ad verkefninu verdi lokid fyrir arslok 2024 7 samraemi vid eftirfarandi:

A fyrstu tveimur arum verkefnisins verdi unnar eftirfarandi rannsoknir sem naudsynlegar eru
til ad haegt sé ad leggja mat a frekara framhald pess:
a. Framkvaemdar naudsynlegar vedurrannsoknir og flugprofanir.
b. Framkvamdar naudsynlegar rannsoknir a vatnsvernd og 6drum umhverfispattum.
c. Greindir moguleikar og kostnadur vid greidar landsamgongur vid annars vegar
midborg Reykjavikur og hins vegar Keflavikurflugvoll.
d. Greind ahrif pess a eftirfarandi flugstarfsemi ef hin yrdi faerd af Reykjavikurflugvelli
yfir a nyjan flugvoll 1 Hvassahrauni:
1) Aeetlunarflug innanlands.
2) Sjlakra- og bjorgunarflug.
3) Varaflugvollur fyrir Keflavikurflugvoll.
4) Atvinnuflug tengt ferdamonnum.
5) Kennslu-, &finga- og einkaflug.
e. Greindur aaetladur nytingarstudull' flugvallar i Hvassahrauni i samanburdi vid pa
flugvelli sem fyrir eru a SV-horninu.
f. Lagt mat a hve mikid land myndi purfa ad leggja undir flugvoll i Hvassahrauni, pad
stadsett og kannadir moguleikar a uppbyggingu par.

Telji adilar ad fengnum nidurstodum rannsokna skv. 2. mgr. ad paer gefi tilefni til ad halda
afram undirblningi flugvallar i Hvassahrauni verdur hafist handa vid pau frekari verkefni sem
naudsynleg eru svo haegt verdi fyrir lok ars 2024 ad taka akvordun um hvort af byggingu
flugvallarins verdi. Medal peirra eru:
a. Unnin drog ad honnun flugvallar i Hvassahrauni.
b. Unnin drog ad naudsynlegum skipulagsaztlunum i samvinnu vid vidkomandi
sveitarfelog.

T Hlutfall daga sem aeetlad er ad flugvollurinn verdi opinn a arsgrundvelli. 77
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c. Unnin drog ad umhverfismati flugvallar.
d. Unnin ftarleg stofnkostnadar-, framkvaemda- og rekstrarazetlun fyrir nyjan flugvoll.

3.@r.
Adilar munu hvor um sig leggja 100 m.kr. til fjarmognunar peirra naudsynlegu rannsokna sem
gerdar verda a nastu tveimur arum i samrami vid 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins.

Telji adilar ad fengnum nidurstédum rannsokna samkvaemt 2. mgr. 2. gr. samkomulags pessa
rétt ad halda afram undirblningi flugvallar i Hvassahrauni, sbr. frekari verkefni sem talin eru
upp i 3. mgr. 2. gr. samkomulags pessa, lysa adilar pvi yfir ad peir muni gera med sér
samkomulag um skiptingu kostnadar vegna peirra verkefna.

4. gr.

Skipadur verdur starfshopur sem mun bera abyrgd a nanari Utfaerslu og framkvaemd fyrri
hluta verkefnisins, sbr. 2. mgr. 2. gr. samkomulagsins. Starfshopurinn verdur skipadur sex
fulltrdum, tveimur fra hvorum adila og tveimur fra sveitarféelogum a Sudurnesjum, par af
annar fra Sveitarfélaginu Vogum. Sérstakur verkefnisstjori verdur radinn til ad vinna med
hopnum og mota tima- og verkaaetlun. Fulltriar hagsmunaadila verda kalladir til eftir pvi sem
porf krefur.

Starfshopurinn skal skila adilum skyrslu sinni um nidurstodur rannsokna skv. 2. mgr. 2. gr.
samkomulagsins fyrir lok ars 2021. Adilar munu ad fengnum peim nidurstodum taka akvordun
um framhald verkefnisins, sbr. 3. mgr. 2. gr. samkomulags pessa.

5. gr.

Adilar eru sammala um ad stefnt skuli ad pvi ad flytja ndverandi flugstarfsemi af
Reykjavikurflugvelli yfir & nyjan flugvoll i Hvassahrauni, reynist pad vera vaenlegur kostur og
fyrir liggi nidurstada um fjarmognun hans.

Adilar eru sammala um ad tryggt verdi rekstraroryggi & Reykjavikurflugvelli a medan
undirbdningi og gerd nys flugvallar stendur, par med talid edlilegt vidhald og endurnyjun
mannvirkja 1 samraemi vid akveaedi gildandi samgonguaaetlunar Alpingis. Midad verdi vid ad
Reykjavikurflugvollur geti afram pjonad innanlandsflugi a fullnaegjandi hatt par til ad nyr
flugvollur er tilbuinn til notkunar.

Reykjavikurborg lysir yfir vilja sinum til pess ad tryggja naudsynlegar breytingar a
adalskipulagi Reykjavikur i samraemi vid 2. mgr. 5. gr. samkomulags pessa.

Ef til flutnings Reykjavikurflugvallar kemur skuldbinda adilar sig til pess ad ganga til frekari
samninga um Utfzaerslu pess og nanari timasetningu, sbr. fyrirvara 1 Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030.

Ef flugvollur T Hvassahrauni reynist ekki veenlegur kostur ad rannsoknum loknum skv. 2. gr.
taki adilar upp vidraedur um malid ad nyju.

i



6. gr.
Samkomulag petta vikur ekki til hlidar samkomulagi innanrikisradherra og borgarstjora fra
25. oktober 2013 um ad raduneytid og Isavia ohf. hafi forgongu um ad kennslu- og einkaflugi
verdi fundinn nyr stadur i nagrenni borgarinnar.

Reykjavik, 28. november 2019

F.h. islenska rikisins, F.h. Reykjavikurborgar,
med fyrirvara um sampykki rikisstjornar islands ~ med fyrirvara um sampykki borgarrads

igurdur In ohannsson Dagur B. Eggeftsson
samgongu- og sveitarstjornarradherra borgarstjori






Vidauki 5. Yfirlit landnotkunarsvaeda, sbr. skipulagsuppdreettir og krofur um stafraent skipulag.

Hér er ad nedan er gefid yfirlit yfir 6ll landnotkunarsvaedi sem skilgreind eru a péttbylisuppdraetti (1:20.000)
og sveitarfélagsuppdraetti (1:50.000). Afmorkun og landnotkunarflokkur sveeda er samhljéda gildandi
adalskipulagi, AR2010-2030 stadfest 2014 m.s.br. og peim breytingum sem kynntar eru i skjalinu Reykjavik
2040, sbr. einnig ny greinargerd Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040. Landnotkun og helstu byggingarsvaedi.
Med uppfeerslunni fa 6ll landnotkunarsveedi sitt eigid audkenni eda tilvisun, sbr. krofur um stafraent skipulag
og gefin eru upp steerd hvers svaedis, sbr. afmorkun a skipulagsuppdrattum. Afmérkun a
skipulagsuppdrattum er avallt rédandi og I6damork par sem pau liggja fyrir, ef upp kemur misreemi i
uppgefnum steerdum pegar svaedid er endurmeelt vid gerd deiliskipulags eda undirbuning framkvaemda.

Yfirlit petta mun fylgja med auglystri tillogu og 6llum gdgnum adalskipulagsins verdur skilad til
Skipulagsstofnunar a stafraenu formi fyrir stadfestingu pess, ad lokinni auglysingu.
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Vidauki 6. Listi yfir kort, toflur, myndir, textaramma og kaflahluta sem felldir eru dr gildi i A-hluta
AR2010-2030, sbr. undirritud utgafa adalskipulagsins (sja adalskipulag.is)

Listi er i vinnslu

Borgin vid Sundin:
Skapandi borg:
Graena borgin:
Vistvaenni samgongur:

Borg fyrir folk:

81



Vidauki 7. Listi yfir breytingar, sbr. Reykjavik 2040, breytingar & landnotkun & skipulagsuppdrattum og

adrar breytingar @ bindandi skipulagsakveedum.

I. Péttbylisuppdrattur (1:20.000)

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Ny yfirskrift, lenging skipulagstimabils. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040.

Artinshofdi — Ellidaarvogur. Breytt afmorkun svaeda fyrir ibidarbyggd og midsvaedi. ibudarbyggd
steekkar um 4,4 ha til vesturs yfir svadi sem adur var skilgreint sem strandsvaedi (ST9). Midsvaedi
steekkar um 4,5 ha a kostnad ibudarbyggdar og skilgreind eru tvo ny midsvaedi M26.
Krossamyrartorg og M27. Malarhofdi. Midsvaedi M4a minnkar eilitid vegna skilgreiningar M26.
Graenir geirar milli hverfa er skilgreindir sem opin svaedi (OP) og skélalédir (S) afmarkadar og minnka
svaedi fyrir ibudarbyggd og midsveedi samsvarandi. Steerd landfyllingar er ébreytt en [6gun hennar
breytt i samraemi vid rammaskipulag Elllidadrvogs. Settur er fyrirvari vid steerd og 16gun vegna
frekara mats a umhverfisahrifum. Tengibraut fyrir Borgarlinu breytist einnig litillega. Legu stiga
breytt.

Miklabraut-stokkur. Stofnbraut feerd i jord og helgunarsvaedi og gatnarymi 4 yfirbordi skilgreint sem
ibudarbyggd (iB) og midsvaedi (M34a-b) Skaftahlid-Safamyri-Miklabraut og M32 Snorrabraut-
Hringbraut

Saebraut-stokkkur. Stofnbraut feerd i j6rd og helgunarsvaedi og gatnarymi a yfirbordi skilgreint sem
midsvaedi (M19) og opid svaedi (OP).

Gufunes. Midsvaedi M24 staekkar um 8,5 ha a kostnad idnadarsveedis (14). Strandsveedi (ST2)
steekkad til sudurs.

Fram-svaedi: Blondud byggd (IB63),ibudarbyggd, verslun og pjénusta dsamt Gtivistarsvaedi, nanar
utfeert i deiliskipulag, skilgreint @ sveedi (um 2 ha) sem adur var skilgreint sem opid svaedi (OP) fyrir
ipréttavelli.

Glaesibaer. Midsvaedi M15 staekkar til vesturs um 1 ha, yfir svaedi sem adur var opid svaedi (OP) og
midsvaedi M2g.

Bensinst6dvalddir a eftirtéldum sveedum endurskilgreindar: Stéragerdi 40, verdur ibudarbyggd
(iB33); Fjallkonuvegur 1, verdur verslunar- og pjénustul6d med heimild fyrir ibddum (Vp41);
Haaleitisbraut 12, verdur verslunar- og pjonustuléd med heimild fyrir ibGdum (VP34); Skdgarsel,
verdur ibudarbyggd (IB43); Alfheimar 49, verdur verslunar- og pjonustul6d med heimild fyrir ibddum
(VP32).

Korpa, golfvéllur, Egilshéll. Skilgreint midsvaedi (M37) a@ a6ur opnu svaedi (OP) nordan Egilshallar
(s=efingasvaedi golfvallar) og tveir reitir innan ndverandi golfvallar (Ip2), vid Korpulfsstadi og Korpu
verda ibudarbyggd (IB55)

Grafarholt, golfvéllur. Athafnasvaedi AT4, Smalond staekkad um 1 ha & kostnad golfvallar (ip3).
Ulfarsardalur, austursvaedi. ibudarbyggd (iB58) staekkud til austurs yfir svaedi sem er skilgreint sem
opid svaedi (OP), allt ad 14 ha. Svaedi fyrir ibudarbyggd neest ndverandi hverfi minnkar 8 moti um 3
ha.

KR-svadi. Skilgreint svaedi fyrir ibidarbyggd og verslun og pjonustu, naest Kaplaskjolsvegi og
FlyGrugranda, sja eldri verklysingu & adalskipulag.is.

Holtavegur-Kleppsvegur-Hélmasund. Skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi (Vb33)
(naerpjonustukjarni) og staekkad sudur fyrir Holtaveg.

Verslunar- og pjonustusvaedi nordan Holtagarda breytt i midsvaedi (M36) og svaedid staekkad i att ad
Kleppsgordum.

Svaedi medfram Miklubraut sem adur voru skilgreind sem ibudarbyggd (iB) eru endurskilgreind
sem midsvaedi (M34)

Breidholtsbraut-Arnarnesvegur, Utfeersla gatnamota.
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17.

18.

19.
20.

21.
22.

23.

24.

25.
26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.
35.

36.

Haaleitisbraut-Miklabraut, reitur nordan Miklubrautar. Verslunar- og pjénustusveaedi (VP9),
Midbeer, staekki til sudurs ad Miklubraut.

Idnadarsvaedi Sorpu vid Ananaust. Gert rad fyrir mogulegri landfyllingu vegna staekkunarparfa, sbr.
einnig lid 20.

Naustavogur, smabatahéfn. Faersla & hafnargardi a strandsvaedi ST9. Sja adur auglysta sérbreytingu.
Veitur- skélpdeelustodvar. Endurskilgreining vegna framtidarparfa hreinsistddva og mogulegra
landfyllinga.

Borgarlina sbr. svaedisskipulag og frumdrog, synd 4 uppdraetti.

Landnotkun vid Leirtjorn uppfaerd i samraemi vid deiliskipulag og uppbyggingu a svaedinu.
Midsvaedid feer audkennid M28. Utlinur tjarnar.

MOoOrk midsvaedis M9 vid Vesturlandsveg (nordan Bauhaus) lagfaerd i samraemi vid sampykkta
I68askipan.

Bildsho6fdi 8, sem deilir 166 med Breidhofda 4, verdi midsvaedi M4a i stad athafnasvaedis, med
Obreyttri skilgreiningu fyrir M4a.

Stakkholt, mérk M1b og M2a, lagfeerd sbr. stefna um midborgina (bemakort, undirsvaedi).
Reynisvatn, fyrirhugud ibtidarbyggd. Svadi fyrir ibudarbyggd, um 4,3 ha fellt Ut og verdur skilgreint
sem opid svaedi (OP18).

Hagatorg, midsvaedi. Afmorkun midsvaedis leidrétt i samraemi vid gildandi |66amork.

Hélmsheidi, Austurheidar, reidleidir. Tilfaerslur a reidleidum sbr. samrad i rammaskipulagi og vegna
framkvaemda vid Sudurlandsveg.

Landnotkunarsvaedi sem baru fleiri en eina tilvisun a skipulagsuppdreetti, t.d. idnadarsvaedio (12) a
Alfsnesi vid Kollafjord, fa eftirleidis eina tilvisun, sem visar til radandi landnotkunar en {
textaskilgreiningu sveedis er gerd grein fyrir heimildum um adra mogulega landnotkun.

MOork milli strandsvaeda ST4 og ST5, skyrd en pau liggja skammt austan fyrirhugadrar braar yfir
Fossvog.

Midsvaedi (M). Oll midsvaedi audkennd med tilvisun, sbr. sér skilgreiningar fyrir M29 Egilsgata-
Snorrabraut, M32 Snorrabraut-Hringbraut, M35 Kuvislar.

Verslunar- og pjonustusvaedi (Vb). Oll svaedi audkennd med sérstékum tilvisunum, sbr. skilgreining
svadanna i hverfiskjarna (VP1-Vb28, Vb53), naerpjonustukjarna (Vb29-Vb39), almenn verslunar- og
bjénustusveedi (VP40-42) og svaedi sem atlad er ad pjona vegfarendum (bensinstédvarlddir,
pvottastédvar ofl) (VP43-VP50).

Athafnasvaedi audkennd med nyjum tilvisunum. Skilgreining landnotkunar ébreytt. AT3. Gylfafl6t,
AT4 Smalond, AT5 Nordlingaholt.

Svaedi fyrir Samfélagsstofnanir (S) 6ll audkennd med tilvisunum.

Almenn audkenning landnotkunarsvaeda, eftir pvi sem porf er & sbr. kréfur um stafraent skipulag.
Hvert svaedi parf ad fa sitt audkenni

Taxknilegar lagferingar a landnotkunarflakum, sbr. gildandi I66amork og krofur um stafraent
skipulag, sbr. reglugerd par um.

Il. Sveitarfélagsuppdrattur (1:50.000)

el S

Ny yfirskrift, lenging skipulagstimabils. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040.
Vatnsverndarsvadi uppfaerd sbr. stadfest svaedisskipulag vatnsverndar
Breytt sveitarfélagsmork, sbr. ddmur Haestaréttar.

Adur stadfestar breytingar, uppfarsla vegna peirra (Alfsnesvik, Esjumelar ofl.)
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5. Almenn audkenning landnotkunarsveeda, eftir pvi sem porf er a sbr. krofur um stafraent skipulag.
Hvert svaedi parf ad fa sitt audkenni.

6. Teeknilegar lagfaeringar a landnotkunarflakum, sbr. gildandi I6damork og krofur um stafrent
skipulag, sbr. reglugerd par um.

Il. Nyir reitir fyrir ibidarbyggd /blandada byggd, sbr. framsetning 4 mynd 3 (adur mynd 13 i kaflanum
Borgin vid Sundin). Alls 26 nyir reitir, par af nokkrir reitir sem eru til umfjollunar i sérbreytingum:

Vesturbzer:

1. KR-svaedi (nr. 5)

2. Agisida 102 (nr. 6)
3. JL-hds (nr. 105)

Vatnsmyri:
4. Loftleidasveedi ( nr.14)

Midborgin:
5. Egilsgata-Snorrabraut (nr. 19)
6. BSi-reitur (nr. 20)

Hlidar:

7. Laugavegur 180 (nr. 26)

8. Valholl (nr. 27)

9. Miklabraut-stokkur-vestur (nr. 29)
10. Miklabraut-stokkur-austur (nr. 30)

Laugardalur:

11. Hatun+ (nr. 36)

12. Sudurlandsbraut-Engjavegur (Glaesibaer) (nr. 42)
13. Alfheimar 49 (nr. 44)

14. Seebraut-stokkur (nr. 50)

15. Hélmasund-broéttaraheimili (nr. 51)

Haaleiti-Bustadir:

16. Haaleitisbraut 12 (nr. 54)
17. Storagerdi 40 (nr. 57)

18. Fram-svaedi (nr. 59)

Artunshofdi:
Sja lid 11l.

Arbaer:

Breidholt:
19.Skégarsel 10 (hluti Sudur-Mjoddar) (nr. 82)
20. Jorufell-1dufell (reitur nr. 107)

Grafarvogur:

20. Gufunes Il (nr. 88)

21. Fjallkonuvegur 1 (nr. 94)

22. Korpa I-Egilshéll (nr. 95)

23. Korpa ll-Korpulfsstadir (nr. 96)
24, Korpa lll-Korpa (nr. 97)
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Grafarholt-Ulfarsardalur:
25. Ulfarsardalur — austurreitir (nr. 103)

Kjalarnes:
26. Grundarhverfi (nr. 104)

I11. Adur skilgreind svaedi fyrir ibudarbyggd /blandada byggd sbr. framsetning 4 mynd 3 (4dur mynd 13 i
kaflanum Borgin vid Sundin), par sem gert er rad fyrir verulegri fjolgun ibida midad vid fyrri stefnu:

1.

Artinshofdi-Ellidaarvogur. Reitaskiptingu breytt og gert rad fyrir yfir 6.000 ibGddum & svaedinu i stad
2.800.

Kringlan. Gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad verulega og verdi allt 1.000 i stad 150 ibida adur.
Aukning atvinnuhusnadis minnkar ad sama skapi.

Mular-Sudurlandsbraut M2c-e). Gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad verulega og verdi allt 1.000 |
stad 300 ibuda adur. Aukning atvinnuhidsnaedis minnkar ad sama skapi.

Skeifan (M3a). Gert rdd fyrir ad ibudum geti fjolgad verulega og verdi allt 750 i stad 500 ibuda adur.
Aukning atvinnuhusnaedis minnkar ad sama skapi.

Knarrarvogur (M19). Gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad og verdi allt 600, einkum vegna pess ad
Seebraut er sett i stokk, med baettri hljédvist og vegna endurskipulagningar i Vogabyggd IV, sydst a
svaedinu.

Gufunes (M24). Med staekkun midsvaedisins er gert rad fyrir ad ibudum geti fjolgad um allt ad 500.

IV. Helstu breytingar a atvinnusvadum; ny svaedi, skilgreiningar landnotkunar og byggingarmagns

1.

Krossamyrartorg, M26. Nytt midsvaedi med blandadri byggd, uppbyggingu skrifstofa, verslunar- og
bjonustu, auk ibuda.

Gufunes, M24. Svxdi steekkad. Skilgreining midsveedis dbreytt.

Snorrabraut-Hringbraut, M32. Uppbyggingarsvaedi sem skapast med Miklubraut i stokk og breyttri
honnun gatnamdta Snorrabrautar, Hringbrautar og Bustadavegar, vegna Borgarlinu.

Breytingar a byggingarmagni. Gefnar eru auknar byggingarheimildir 8 M24 Gufunesi, med steekkun
svaedis og breyttri skilgreiningu landnotkunar, somuleidis 8 M26 Krossamyrartorgi og M19
Knarrarvogi par sem radgerdar eru lykilstodvar Borgarlinu. Asetlad byggingarmagn hefur einnig verid
aukid & svaedi H1-H2 i Orfirisey, til samraemis vid breyttar heimildir i deiliskipulagi og &form um
endurskodun deiliskipulags. Reiknad ma med minni aukningu atvinnuhutsnaedis 4 midsvaedum par
sem ibudum er fjolgad 4 kostnad atvinnuhusnaedis, s.s. @ Kringlureit, Skeifunni og Mulum og
mogulega einnig i midborginni.

To6flur yfir helstu atvinnusvaedi uppfaerdar i samraemi vid daordnar breytingar og paer tillogur sem
eru lagdar fram og préun uppbyggingar fra stadfestingu adalskipulagsins.

V. Breytingar @ almennum skipulagsakveedum og markmidum i einstokum malaflokkum, sbr. framsetning i
skjalinu, Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040. Landnotkun og helstu byggingarsvaedi (bindandi stefna):

1.

Ny og breytt viomid um péttleika byggdar a uppbyggingarsvadum sem taka rikari tillit til ndlaegdar
vid almenningsamgoéngur, Borgarlinu og vistvaena samgongumata. | stad pess ad setja fram
bindandi tolur um fjolda ibuda eda byggingarmagn a einstokum svaedum i adalskipulagi, skal
uppbygging 4 hverju svaedi undirgangast akvedid mat sem tekur m.a. tillit til stadsetningar reitsins,
nalaegdar vid almenningssamgoéngur, ndlaegd vid atvinnu og pjénustu, rikari krafna um gzedi vid
hoénnun byggdar og almennra vidmida adalskipulags um svaedisnytingu, sbr. einnig stefna um haedir
hudsa. Einnig eru settar fram ny vidmid og leikreglur hvernig préoun uppbyggingar og fjolgun ibuda er
voktud og hvada atridi eru rddandi vid forgangsrodun byggingarsvaeda.
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10.
11.

12.

13.

Husnadisstefna — almenn markmid. Stefnan uppfaerd og endurbaett i takti vid dherslur i
Husnadisdaetlun, ny megin markmid adalskipulagsins og breyttar forsendur 8 hisnadismarkadi.
ibudarhverfid og gadi byggdar. Sett fram akvednari markmid og kroéfur um préun ibidarbyggdar,
eflingu hverfisheilda, graenna yfirbragd byggdar og geedi i honnun ibudarhdsnaedis og
almenningsryma innan ibudarbyggdar..

Blondun byggdar og skilgreining landnotkunar i ibudarbyggd. Settar skyrari leikreglur um starfsemi,
pjénustu og busetulrraedi innan ibudarbyggdar.

Haedir hisa. Akvaedi um haedir hisa breytast ekki ad 63ru leyti en pvi ad svaedi M2a og b, naest
Laugavegi ma gera rad fyrir 5-8 haeda hisum, sbr. stefna um Sudurlandsbrautina. A midsvaedi M19
Knarrarvogi, sydst og & nyju midsvaedi vid Krossamyrartorg i Artinshofda & midsveedi M26, ma gera
rad fyrir 5-8 haeda husum. Heimildir i Mjédd eru faerdar i flokkinn 5-8 haedir i stad >9 haedir adur.
Einnig er skerpt a tulkun haedavidmida, m.a. ad fravik verdi einkum leyfd vid gétuhorn og hahysi (> 9
haedir) verdi adeins leyfd i undantekningatilvikum a 6llum svaedum. Almenn markmid og akvaedi
stefnunnar ad 60ru leyti dbreytt.

Kaupmadurinn a horninu. Sett fram dkvednari staerdarvidmid um matvoruverslanir sem eru
stadsettar utan ibudarhverfa eda péttrar ibudarbyggdar og skerpt @ heimildum um matvoruverslanir
i borgarhlutakjornum og hverfi- og naerpjénustukjornum.

Adur sampykktar stefnur um bila- og hjélastaedi og faekkun bensinstédva verda hluti af breyttu
adalskipulagi.

Sett sveigjanlegri akvaedi um mogulega endurnyjun starfsleyfa idnfyrirteekja a breytingarsvadum,
bar sem forsendur eru til ad framlengja leyfi midad vid stodu skipulagsvinnu.

Settar fram nanari skilgreiningar landnotkunar a fjolmoérgum svaedum, sem adur voru eingéngu
audkennd a uppdreetti og med tilvisun i skilgreiningu landnotkunarflokks, sbr. skipulagsreglugerd.
betta a einkum vid midsvaedi (t.d. M29, M33-35) og almennt verslunar- og pjonustusvaedi, sja kafla
5.

Skerpt er a tulkun a undanpaguakvaedi um gististadi i midborginni (M1a og M1c.)

Ymis samraeming og skyrari framsetning, m.a. vardandi sérakvaedi sem eru sett fram i t6flum 19.2,
19.3. og 19.4 og skilgreining landnotkunar viokomandi svada, vardandi veitingastadi, gististadi og
matvoruverslanir, sbr, uppfaerslur vegna eldri breytinga og framsettar tillégur um
breyttalandnotkun.

Timasetningar landnotkunar i Vatnsmyri eru endurskodadar i samrami vid samkomulag um nyjan
innanlandsflugvoll i Hvassahrauni

Nyjum megin markmidum bzaett vid stefnuna, sbr. medfylgjandi Vidauki , sem verda leidarljos vid
alla dkvardanatoku til framtidar og endurspegla helstu askoranir sem borgin stendur fram fyrir a
naestu arum, s.s. i loftslagsmalum, uppbyggingu Borgarlinu, husnadismalum, atvinnumalum og ad
skapa lifvaenlegt borgarsamfélag.

VI. Breyttar forsendur, viomid um voxt og uppbyggingarhrada og lengd skipulagstimabils

1.

ibuaspar uppfaerdar & grundvelli mannfjéldaspar Hagstofunnar (2019) ig sett fram ny vidmid
vaxtarhrada og markmid um fjolgun ibuda.

A grundvelli endurmats & uppbyggingarmdguleikum & pegar byggdum svaedum og skilgreindum
landnotkunarsvaedum sbr. AR2010-2030, fyrir baedi ibudir og atvinnuhusnadi, er lagt til ad
skipulagstimabil adalskipulagsins verdi lengt til arsins 2040.
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Vidauki 8. Yfirlit athugasemda sem komu fram vid kynningu & drogum ad tillogunni, 16. oktdber til 9.
desember 2020.
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Reykjavikurborg

Umhverfis og skipulagsvid

Skipulags- og samgongurad Reykjavikur
Reykjavik, 27.janudar 2021

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2040. Stefna um ibtidarbyggd og framlenging skipulagstimabils—
vinnslutillaga til kynningar og umradu. Yfirlit athugasemda og svér. Lagt fram til umraedu adur en
formleg tillaga var 16gd fram til afgreidslu.

Vinnuferlid:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 20. juni 2019 ad boda til umfangsmikilla breytinga a
adalskipulaginu, med megin dherslu a stefnu um ibudarbyggd og tengsl hisnaedisuppbyggingar og
fyrirhugadrar Borgarlinu. Einnig var bodad ad endurmeta vaxtarforsendur og horfa til lengri tima en
2030. Verklysingin var i kynningar- og umsagnarferli fram a haustid 2019. Veturinn 2019 til 2020 var
hafinn undirbdningur ad tillogugerd og frumdrdg ad breytingartilldgunum voru lagdar fram nokkrum
sinnum til umradu i skipulags- og samgdngurddi. Haustid 2020 lagu fyrir fyrstu drog ad
breytingartilldgum asamt umhverfisskyrslu og 68rum fylgiskjélum. [ byrjun oktéber sl. var akvedid ad
kynna opinberlega fyrirliggjand drég umhverfis- og skipulagsvids, eftir kynningu og umraedur peirra i
skipulags- og samgonguradi pann 7. oktdber og i borgarradi pann 15. oktéber sl. Tilgangur slikrar
kynningar, sbr. 2.mgr. 30. gr. skipulagslaga, er ad kalla fram vidbrogd og athugasemdir
hagsmunaadila 4dur en formleg tillaga verdur utfeerd og sampykkt i auglysingu. Drég ad tillogum hafa
verid kynnt med margvislegum haetti undanfarnar vikur, m.a. & tveimur opnum kynningarfundum
(streymisfundum), @ opnum fundi allra ibdarrada i borginni, auk auglysinga i fjolmidlum, med
fréttatilkynningum og sérstakri kynningu i baeklingi sem dreifdur var i 6ll hids a8 hofudborgarsvadinu.
Toluverd umraed hefur verid um breytingartillégurnar i fjoImidlum og samfélagsmidlum. Drogin voru
sérstaklega send a skilgreinda hagadila par sem éskad var eftir formlegum umsdgnum (sja lista yfir
hagadila hér ad aftan). Gégnin hafa verid adgengileg 4 adalskipulag.is. Uppgefinn athugasemdafrestur
var i upphafi til 20. ndvember en var framlengdur til 27. névember. Tekid hefur verid vid
athugasemdum fram i desember, en allmargir h6fdu dskad eftir lengri fresti.

Inntak tillagna og markmid med uppfaerslu adalskipulagsins:

Tillégurnar fela m.a. i sér heildaruppfaerslu a stefnu um ibudarbyggd, skilgreiningu nyrra svaeda fyrir
ibuadir, stakar breytingar a voldum atvinnusveedum og samgonguinnvidum, auk pess sem sett eru
fram ny megin markmid i véldum malaflokkum. Tillégurnar gera enn fremur rad fyrir pvi ad timabil
adalskipulagsins verdi framlengt til arsins 2040. Med tilldgunum er hert a framfylgd gildandi stefnu
um sjalfbaera borgarpréun. Breytingar mida allar ad pvi ad tryggja betur framfylgd megin markmida
gildandi adalskipulags (AR2010-2030) um sjalfbaera borgarpréun. Tillogur grundvallast einnig a
aherslum sem koma fram i ymsum 6drum sampykktum stefnuskjolum Reykjavikurborgar, s.s.
Huasnaedisdzetlun, Loftslagsstefna, Stefnu Reykjavikur um liffraedilega fj6lbreytni og taka mid af
yfirstandandi stefnumorkun i 68rum malaflokkum s.s. gerd Graena plansins. Breytingarnar eru einnig {
samraemi vid megin markmid svaedisskipulags hofudborgarsveedisins og markmid um uppbyggingu
Borgarlinu, Loftslagsstefnu rikisins, aherslur Landsskipulagsstefnu rikisins og markmid i 66rum
stefnuskjolum stjérnvalda & svidi umhverfismala. Tillogurnar ganga einnig i takti vid heimsmarkmid
Sb.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@REYKJAVIK.IS



Alls barust athugasemdir og umsagnir fra 82 adilum kynningartima vinnslutillogu:

Eftirtaldir adilar hafa gert athugasemdir eda lagt fram umsagnir (timar6d skraningar):
Faxafléahafnir, dagsett 27. ndvember 2020

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, dagsett 19. névember

Sorpa, dagsett 26. ndvember

bor Sigfusson, f.h. islenska sjavarklasans, dagsett 26. névember

Brimgardar, vegna Grandagards 8, dagsett 27. ndvember 2020

Reginn, dagsett 27. névember, 2020

Reitir, dagsett 27. névember

Hafrannsodknarstofnun, dagsett 20. névember

O 00 N oo L » W N B

Isavia, dagsett 20. névember

=
o

Oryggisnefnd Félags islenskra atvinnuflugmanna, dagsett 27. névermber

[N
[y

Asta Logadéttir, verkfraedingur, Olafur Hjalmarsson, verkfraedingur, Orn bér Halldérsson,
arkitekt

12 Samtok idnadarins, dagsett 20. névember 2020
13 Félag eldri borgara i Reykjavik og nagrenni, Ingibjorg H. Sverrisdéttir, dagsett 19. névember

14 Félag eldri borgara i Reykjavik og nagrenni og Samtok aldradra, Ingibjérg H. Sverrisdottir og
Magnus Bjoérn Brynjoélfsson, dagsett 19. ndvember

15 Arszell Gudmundsson, skdlameistari Borgarholtsskéla, dagsettar 26. névember
16 Graedir, vega og landeigendafélag a austurheidum, dagsett 26. ndvember

17 ibuarad Haaleitis- og Bustadahverfis, dagsett 27. névember.

18 ibuarad Kjalarness, dagsett 20. névember

19 Foreldrafélag Alftamyrarskdla, dagsett 26. névember

20 ibdasamtok Laugardals, dagsett 25. névember

21 ibiasamtdk midborgar, Benény Z£gisson, dagsett 27. névember

22 Prydifélagid Skjoldur, Anna Bender, formadur, dagsett 27. névember

23 ibuar vid Fjélugdtu 5, 23, 25, dagsettar 19. névember

24 Anna Sif Jonsdéttir og iblar ad Fornastekk 7, dagsett 20. névember

25 fvar S. Kristinsson og Erla Halldérsdéttir, Geitastekk 1, dagsett 27. névember
26 Bjarni Gudmundsson, dagsett 27. névember

27 Bjarni V. Gudmundsson, dagsett 12. névember

28 Bjorn Hauksson, dagsett 27. névember

29 Dadi Bjornsson, Logafold 78, dagsett 25. névember
30 ibdar vid Einimel 5, 7, 9, 11
31 Ester Helgadéttir, dagsett 27. névember (prjar athugasemdir)

32 Gudrun Pétursdottir, 23. névember

33 Haraldur Oskar Haraldsson og Gudrin Pétursddttir, Smararima 81, dagsett 23. névember
34 Heidbjort Tibra, Rimahverfi, dagsett 18. ndvember

35 Heida Rés Gunnarsdottir, dagsett 19. ndvember

36 Katrin borsteinsdéttir, Grafarvogsbui

37 Olafur Pall Jénsson, ibui Vesturbae, dagsett 17. névember

38 Ragnhildur B. Gudjénsdattir, dagsett 27. ndvember
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39
40
42

41
43
44
45
46

47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79

Jén Pétursson, fulltrai Midflokksins i skipulagsnefnd Mosfellsbeaejar, dagsett 24. névember
Umhverfisstofnun, dagsett 17. név

ibuarad Midborgar, fiérir fulltrdar, dagsett 1. des, Margrét M. Norddahl, Dilja Amundadéttir
Zoega, Benony ZAgisson og Jén Magnusson.

ibuarad Midborgar, tveir fulltriar, dagsett 1. des, Orn bérdarson og Kristin Vala Erlendsdéttir.
Samtokin um betri byggd, dagsett 30. nov.

Leikskdlinn Alftaborg, dagsett 3. des

ibuasamtok Haaleitis, dagsett 3. des

Sigridur Ingdlfsdottir , Arnarhdli 2, Magnus b. Jénsson, Holar i landi Mdgilsar, borbjorg Gigja,
Naustanesi, Otté B. Olafsson, Naustanesi, ofl, dagsettar 29. névember

ibuarad Grafarvogs, dagsett 2. des

ibuarad Grafarholts — og Ulfarsarsdals, dagsett 27. névember
ibuasamtdk Ulfarsardals, dagsett 27. névember
Knattspyrnufélagid Fram

Harpa Bjort Barkardéttir, dagsett, dagsett 27. név
Kjartan Kjartansson, dagsett 27. név

Agatha Gudmundsdottir, dagsett 27. ndve

Arni J6n Sigfusson og Annetta Scheving, dagsett 27. név
Benony Benonysson, , dagsett 27. név

Fridrik Ingi bPrainsson, dagsett 27. ndv.

Bjartmar Arnarson

Bjorn Ingi Bjornsson, dagsett 27. név

Gerdur Gunnarsdéttir, dagsett 27. név

Gudbrandur Benediktsson, dagsett 27. név

Gudmundur Ingi borsteinsson, dagsett 27. névember
Gunnar Olafsson, dagsett 27. névember

Harpa Helgadottir, dagsett 27. ndvember

Helga Hreidarsddttir, dagsett 27. névember

Ingi Freyr Agustsson, dagsett 27. névember

Ingimundur Stefansson, dagsett 27. névember

fris MagnUsddttir, dagsett 27. névember

Kristinn Steinn Traustason, dagsett 27. névember
Steinunn Haraldsdéttir, dagsett 27. névember
Unnsteinn Orn Elvarsson, dagsett 27. névember

Vala Gauksdoéttir, dagsett 26. ndvember
Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins, dagsestt 6. névember, fundargerd
Blaskdgabyggd, dagsett 9. névember

Hvalfjardarsveit, dagsett 13. névember

Képavogsbeer, dagsett 22. oktdber

Mosfellsbaer, dagsett 6. névember

Umbhverfis- og heilbrigdisrdd Reykjavikurborgar, dagsett 9. desember
ibuarad Breidholts, dagsett 9. desember

Vinir Vatnsendahvarfs, dagsett 9. desember
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81
82
83
84
85
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Vegagerdin, 11.desember
ibuarad Vesturbaejar, dagsett 9. des

ibuarad Arbaejar- og Nordlingaholts, dagsett 10. desember

Veitur, dagsettar 11. desember
Oldungarad, dagsett 15. desember
ibuarad Laugardals, dagsett 15. desember
Fjolmenningarrad, dagsett 9. desember

Yfirlit athugasemda, samantekt og fyrstu svér:

Nr. | Adili: Inntak athugasemdar Svar Vidbrogd
1 Faxafléahafnir, dagsett a. Gerd er athugasemd vid vidari heimildir um | a. Markmid med breyttum heimildum er ad
27. névember 2020 ibudarhusnaedi / ibudarherbergi d tryggja oryggi sliks hisnadis, sem i dag er vida
atvinnusvaedum — til timabundinnar dvalar Gskrad og eftirlitslitid — ad pad geti fengid
vinnuafls. sampykkt og uppfylli pannig korfur um
b. Bent ad afmérkun byggingarreita i brunlabrylggi ofI.-VaIkcA)s'tur vid opr?a he-imiI,d er
Vesturbugt ¢ pemakorti fylgir ekki mérkum aé‘s'llk.t husn'aél purfi avallt ad skilgreina i
landnotkunar hafnarsvaedis. deiliskipulagi.
. . | o b. Verdur lagfeert.
c. Haft verdi samrad vid Faxafléahafnir vid c. Samrad verdur tryggt i vidkomandi
utfeerslu Seebrautar i stokk. vinnuhop.
d. Svaedi sunnan Klepps, sem nu er verslunar- d. Svaedid verdur endurskilgreint sem
og pjénustusvaedi verdi skilgreint med peim midsvaedi par sem heimilt er ad vera med
heetti ad par rumist samfélagspjonusta. samfélagspjonustu dsamt fjélbreyttri
e. Nuverandi heimild um midsvaedi M18 vid atvmn;starfli%m!IOi béonustu. 3 5i
Kéllunarklett um mégulegt ibudarhusnaedi ef Ver ,l‘f'r teki t|bs OA unar, e?ha, SV? !nu eru
(undir 49 ibudir) verdi felld alfarid ut. afram atorm um byggingu smanysatyrir
| ] o ) einstaklinga sem nu eru heimilislausir. barf pvi
f. Ofkad E:ﬂ’ll’ ‘76‘ he/m/{dlr um aukningu ad skoda i ljési skilgreininga um slikar
atv:r{nuhusr?aedls verﬁ:feeni‘ar verulega upp husnaedislausnir og adrar sem lagt er til ad séu
eda i 145 pus. m?, par sem til stendur ad heimiladar utan skilgreindrar ibidarbyggdar
endurskoda deiliskipulag d svaedinu. og blandadra midsvaeda.
g. Lagst er gegn pvi ad spilakassar séu heimilir | f.|drégum var byggingarmagn aukié um 15
d hafnarsvaedum i Orfirisey. pus. m? fra gildandi adalskipulagi i samraemi
h. Settar eru fram efasemdir, & grundvelli V,'a g"fj,and' de|I|sk|.puIag. I ljési bess ad
. [ timabilid er lengt til 2040 og vegna
forsenda Orkuspdrnefndar, ad raunhaeft sé ad . o > o ,
 xr g . stadsetningar eru mikil teekifeeri til ad préa
loka oliustédinni fyrir 2040. P6 magn L o, L
P nyja byggd og pvi rétt ad skapa rymri
eldsneytis minnki verulega sem fer um A N
o o . heimildir fyrir Orfirisey.
stédina, pa fiélgar tegundum eldsneytis og R . .
- . . g. Stefna um spilasali er ekki til endurskodunar
mdoguleg pérf fyrir sama fjélda geyma. ; . L .
. ; . . . i breytingartillégu, en vert ad taka til skodunar
Faxafléahafnir gera po ekki athugasemd vid ., " X X
. P i sérstakri breytingu og ad hin almenna stefna
bau markmid sem sett eru fram i drégunum. i R . 3
. um spilasali verdi endurrynd.
i. Oskad e?ft/rsamsta?‘l pegar ) h. Nuverandi skilgreiningu oliuhafnar verdur
starfsemiskvdtar d gétuhlioum midborgar ekki breytt eda peirri stefnu ad hun sé vikjandi
koma til endurskodunar og einnig minnt ¢ i adalskipulagi til 2040.
steerdarparfir Sundahafnar komi til skerdingar | i, Haft verdur samrad vid Faxaflohafnir i
bess vegna Sundabrautar. vidkomandi malum, pegar par ad kemur.
j. [ bokunum i fundargerd, sem fylgdi j. Fyrirhugad er fara i vinnu vid endurmat &
athugasemdum, var einnig vikid ad skipulagi akvaedi, um midborgina (M1a-Mlc), 3
Midbakka. grundvelli greiningar 4 frambodi
atvinnuhusnadis og pa i sérstakri
adalskipulagsbreytingu a naesta ari. ba gefst
taekifeeri til ad skoda sérstaklega dkvaedi sem
gilda um Midbakkann.
2 Heilbrigdiseftirlit a. Minnt & slaem loftgaedi og hljédvist a a.Vinnulag vid matid var a pann hatt ad tafla Visad til
Reykjavikur, dagsett 19. byggingarreitum vid stofnbrautir og 2.2 var gerd adur en greiningargogn voru umhverfisskyrslu
névember umferdarpungar gotur og pad purfi ad koma unnin. Vardandi mat a hljoédvist og loftgaedum

fram med meira afgerandi haetti i
umhverfisskyrslu.

b. [ 1jési nyjustu rannsékna & haekkun
sjavarstodu vegna loftslagsbreytinga, purfi ad
avarpa pa nattiruva med akvednari heetti i
umhverfisskyrslu, m.a. vegna
hafnarsvaedanna og Kvosarinnar.

var annars vegar horft til mengunar almennt
sem minnkar med minni umferd, og hins vegar
ad fleiri bua naer umferdargotum.
Umferdargreining og fleiri gogn lagu fyrir
pegar mat i kafla 3 voru gert. T6flu 2.2 var ekki
breytt enda markmid hennar ad vera leidarljos
4 fyrstu stigum.

b. Svidsmynd vegna sjavarstodubreytinga i
umhverfisskyrslu er i samraemi vid nyjustu
nidurstédur Visindanefndar um
loftslagsbreytingar fra drinu 2018, sem eru
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unnar Ut fra nidurstédum ICCP fyrir hnattraena
haekkun. Haekkun sjavarbords er ekki su sama
alls stadar i heiminum af edlisfreedilegum
astaedum og haekkun vid island er umreiknud
ut fra peim breytum sem eiga vid hér. Ef
hnattraen hakkun sjdvarbords er 100 cm pa er
likleg haekkun a Sudvesturhorninu 40-54 cm
(a8 medtoldu landsigi). Ahrifa af bradnun
Graenlandsjokuls og jokuls Sudurskautsins
geetu beett vid allt ad 50 cm. Mesta haekkun
midad vid pessar nidurstodur er pvi 104 cm
sem er i samraemi vid pa svidsmynd sem sett
er fram i umhverfisskyrslunni. Leidbeiningar
siglingasvids Vegagerdarinnar sem visad er til i
umhverfisskyrslunni byggja einnig a pessum
nyjustu nidurstédum Visindanefndarinnar.

Farid var yfir vaegismat ahrifa a nattaruva eftir
dbendingar HER. beir stadir sem eru til
umfjollunar i skipulaginu og geta ordid fyrir
ahrifum af breyttri sjavarstodu eru (sja mynd
3-6 i umhverfisskyrslu) Gufunes, ElliGaarvogur,
Gamla hoéfnin/Midbakki, Kvosin og Vatnsmyri.
Enginn pessara stada er utsettur fyrir
uthafsoldu (byggt & samtolum vid par til baera
sérfraedinga) og pvi er ekki heetta & dlagi af
oldubroti ofan a sjavarstédubreytingar. Engu
ad sidur er heetta a ad sjavarbord stigi og nai
inn & land midad vid nuverandi had lands og
varnarmannvirkja eins og sést @ mynd 3-6. bad
eru hins vegar ymsar leidir til ad bregdast vid
peirri haettu og er pad einna helst ad tryggja
lagmarks land- og gélfhaed og byggingu
sjovarna. Liklega er floknast ad koma pvi vid a
pegar byggdum svaedum eins og i Kvosinni. Ad
pvi sogdu er pad nidurstada ad faera vaegismat
ur éverulegum eda engum dhrifum i neikvaed
ahrif. Par er pa gert rad fyrir ad radist sé i
framangreindar moétvaegisadgerdir en pad
getur verid dvissa um virkni slikra adgerda.
Baett var vid umhverfisskyrsluna vaegismati
fyrir ahrif & nattaruva i Ellidaarvogi i kjolfar
ryni vegna umsagnar HER og er nidurstadan
neikvaed ahrif.

- Svar VSO-rddgjafar

Sorpa, dagsett 26.
névember

Lyst er yfir ahyggjum af aframhaldandi préun
blandadrar byggdar i Gufunesi, med frekari
staekkun midsvaedis og par med mogulega
aukinni nalaegd vid mottoku- og flokkunarst6d
Sorpu. Liklegt er ad komi til arekstra vegna
pungaflutninga og mogulegra kvartana vegna
lyktar. Oskad er eftir skyrari framtidarsyn um
tilvist stodvar Sorpu a svaedinu.

Drog ad tillogum gera rad fyrir ad niverandi
midsvaedi fyrir blandada byggd nai ad
I66amorkum Sorpu ad nordanverdu, en 163
Sorpu og svaedid par sudur af er afram
skilgreint sem idnadarsveaedi (14) til arsins
2040. Skodad parf vel vid gerd deiliskipulags
fyrir afanga Il i Gufunesi, hvort ibudarhusnaedi
verdi heimilt naest vid [68amork Sorpu.

bér Sigfusson, f.h.
{slenska sjavarklasans,
dagsett 26. névember

Vakin er athygli 8 uppbyggingarstarfi [slenska
sjavarklasans, par sem byggt er undir
nysképun og frumkvodlastarfsemi — og a
framtidarsyn hans "Hugmyndaverksmidja a
heimsmaelikvarda”. bar er sett fram hugmynd
um ad gerdar verdi minni ibudir a sveedinu
fyrir frumkvodla, m.a. deiliibddir med
sameiginlegu eldhusi og fjolbreytt og 6flug
almenningsrymi sem stydja vid
uppbyggingarstarfid.

bad er mikilvaegt ad dkvaedi og markmid
adalskipulags og skilmalar i deiliskipulagi stydji
vid uppbyggingu og bréun 4 vegum islenska
sjavarklasans og sambaerilegrar starfsemi vid
Grandagard og i Orfirisey. bad hefur verid mat
skipulagsyfirvalda og Faxafléahafna ad fara
varlega i ad opna a heimildir ibudarhisnaedis &
pessu mikilvaega atvinnusvaedi og standa vord
um fiskih6fnina og sjavarutveginn, pvi slikar
heimildir geetu haft veruleg rudningsahrif.

parf ad skoda i
samhengi vid tillogur
um heimildir um
ibudarherbergi,
sérstakar
starfsmannaibudir &
atvinnusvaedum, sbr.
athugasemd i lid 1.

Brimgardar, vegna
Grandagards 8, dagsett
27. névember 2020

Oskad er eftir pvi ad Grandagardur 8,
sudurhluti |68ar verdi skilgreindur sem
sérstakur byggingarreitur sbr. framsetning
adalskipulags um reiti sem hysa fleiri en 50
ibudir, enda samraemist uppbygging
ibudarhusnaedis a pessu svaedi 6llum megin
markmidum um stadsetningu nyrrar
ibudarbyggdar. Kynntar eru hugmyndir um
endurbyggingu & sudurhluta |6ar sem hefur i
for med sér nidurrif eldra hisnaedis, en pad
hefur undanfarin ar hyst atvinnustarfsemi
(CCP). Byggdin er brotin upp og myndadur
inngardur,til ad tryggja haefilega djupar
byggingar fyrir ibudir vegna birtuskilyrda —
randbyggd sem teygir sig ad |60amorkum og
tekur yfir niverandi bilastaedi

{ gildandi AR og samkvaemt breytingartillsgum
er heimilt ad byggja ibudarhisnaedi 4 svaedinu
eda allt ad 49 ibudir. Adalskipulagid fyrirbyggir
ekki ad byggt sé med 6drum haetti 4 16dinni og
nidurrif mogulegt ef pad samraemist
verndarsjonarmidum. Formun nyrrar byggdar
yrdi til skodunar i deiliskipulagi og meta parf
sérstaklega forsendur pess ad byggja ad
I68amorkum. Midad vid naverandi
byggingarmagn og litillega aukid magn med
breyttri formun byggdar, veeri klarlega haegt
ad byggja fleiri en 50 ibudir & svaedinu. pad
eru pvi mogulega astaedur til ad skilgreina
reitnn sem sérstakan byggingarreit med yfir
50 ibidum eda pa hluta af reit nr. 1,
Vesturbugt.

Reginn, dagsett 27.
névember, 2020

Sem lédarhafi ad Vinlandsleid 1 & midsvaedi
M9 vid Grafarholt, 6skar fasteignafélagid eftir

Nuverandi dkvaedi @ umraeddu midsvaedi, um
takmorkun & matvoruverslunum, er hugsad til
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pviad midsvaedid verdi endurskilgreint,
pannig ad pad verdi tilgreint sem
borgarhlutakjarni sem pjoni viskomandi
borgarhluta, Grafarholti og Ulfarsardal. Med
pvi yrdi rymkad fyrir nyjum
matvéruverslunum, en midsvaedi M9 heimila
ekki nyjar matvoruverslanir. Ef svaedid verdi
ekki skilgreint sem borgarhlutakjarni, pa verdi
pad skilgreint sem midsvaedi med vidari
heimildir, m.a. fyrir matvéruverslanir. Med
athugasemdinni fylgir itarlegur rékstudningur
og gerd grein fjolbreytni ndverandi starfsemi
a umraeddu midsvaedi, sem er talid vera
edlisdlikt 66rum svaedum adalskipulagsins
med skilgreininguna M9.

a0 stydja vid oflugri matvoruverslun innan
ibudarhverfanna sjalfra i Grafarholti og
Ulfarsardal. | badum hverfunum eru
skilgreindir hverfiskjarnar sem geta hyst
matvoruverslanir. Mogulegar breytingar a
skilgreiningum fyrir midsveedid i Grafarholti
parf ad skoda i pessu samhengi, en haegt er ad
taka undir ad starfsemi & umraeddu svaedi er
pad fjolbreytt ad pad getur gefid tilefni til
endurskilgreiningar.

Reitir, dagsett 27.
névember

a. Fagnad er aherslum g sveigjanlegri og
opnari heimildir i adalskipulagi og ekki verdi
bundid med ndkveemum heetti fjéldi ibuda a
einstékum reitum. pad geti létt
stjornsylsunni og aukid skilvirkni i afgreidslu
mdla. Hinsvegar er bent a ad ymis 6nnur
atridi i reglugerdaumhverfinu purfi
endurskodunar vid til ad greida fyrir péttingu
byggdar, m.a. er varda breytingu
atvinnuhusnaedis i ibudir. Sveigjanlegri
heimildir i adalskipulagi kalla hinsvegar @
breytt verklag og samspil dkvardana i adal-
og deiliskipulagi og mikilvaegt ad uppbygging
sé dvallt metin i staerra samhengi. Gagnrynt
er einnig innheimta innvidagjalda.

b. Gerd er athugasemd vid ad haegt sé ad
stadsetja sérstok busetuurraedi d
atvinnusvaedum dn deiliskipulagsbreytingar.
c. Gerd er athugasemd vid staekkun
midsvaedis M15 Glaesibeer til austurs innd
graent svaedi i Laugardalnum, @ métum
Grensdsvegar og Sudurlandsbrautar. Gerd er
su “lagmarkskrafa” ad fram fari greining @ pvi
ad hvad pérf er fyrir ad byggja adur en frekari
dform eru utfeerd.

d. Lagt til ad byggingarreitur nr. 62 ndi einnig
til I6darinnar ad Sidumdla 34 og adrar 16dir
sunnan/vestan Sidumdula

e. Lagt til ad opnad verdi fyrir méguleika d
ibudum @ jarGhaedum d svaedi M2c, d, e, f, g.
f. Bent @ ad M9 midsvaedid ndi ekki um
Holtagarda.

g. Lagt til ad Nauthdlsvegur 50-52 fai
skilgreiningu sem midsvaedi M5, sbr. 6nnur
midsvaedi i Vatnsmyri.

h. Gerd er athugasemd vid skilgreint magn
atvinnuhusnedis d svaedi Kringlunnar og ad
bad geeti aukist um 50 pusund fermetra i stad
20 pusund.

a. Opnari heimildir i adalskipulagi par sem ekki
er akvedinn fj6ldi ibuda a einstokum reitum -
heldur sé hann dkvedinn samkvaemt dkvednu
mati i deiliskipulagi - kallar a breytt verklag vid
medhondlun einstakra mala. | pessu samhengi
er pd rétt ad minna 4 ad adalskipulagid setur
afram dkvedin péttleikavidmid, dkvaedi um
hamarkshaedir husa og ad tekid sé tillit til
adliggjandi byggdar — og setur pvi eftir sem
adur skyra ramma um byggingarmagn.
Hinsvegar verdur meiri sveigjanleiki til ad
dkveda fjolda ibudareininga i einstokum
verkefnum, en fjoldinn raeedst mjog af
medalstaerd ibidanna og mogulegu hlutfalli
annars husnaedis & reitnum. Tekid er undir ad
mikilvaegt sé ad auka skilvirkni i afgreidslu
mala en jafnframt minnt 4 ad vanda parf avallt
til verka pegar byggt er til framtidar.
Innvidagjold eru innheimt samkvaemt
sérstokum samningum og samkomulagi milli
borgar og uppbyggingaradila i hverju tilviki.

b. Vidkomandi breyting var einnig auglyst sem
sérbreyting a adalskipulaginu og pegar verid
auglyst og verdur skodad i samhengi vid
afgreidslu hennar.

c.Lengi hefur verid gert rad fyrir peim
moguleika ad byggja 4 umraeddu gétuhorni og
raunar i 6llum adalskipulagsaaetlunum sidan a
7. aratug. Reiturinn er hluti pess svaedis i
deiliskipulagi Laugardals, par sem skipulagi er
frestad. Endanleg dkvordun um hlutfall
byggdar og utivistar a svaedinu hefur pvi ekki
verid tekin. | drégunum er ekki sett fram
nakvaem skilgreining fyrir reitinn, nema ad
svaedid verdi skilgreint sem midsvaedi fyrir
blandada byggd og ad hadavidmid taki
mogulega mid af peirri byggd sem ris a
adliggjandi gétuhornum. Borgarlinust6d
verdur stadsett vid petta gétuhorn og pvi
mikilvaegt ad mynda & svaedinu dkvedna
bungamidja. Adur en endanleg tillaga verdur
motud parf ad dkvarda nanar um umfang
byggdarinnar, frekari afmorkun reits og skoda
i samhengi vid pann byggingarreit sem pegar
er skilgreindur medfram Sudurlandsbraut ad
nordanverdu.

d. Afmorkun reits nr. 62 verdur breytt i
samraemi vid athugasemd. Reiturinn er
ranglega afmarkadur @ umraeddu korti og atti
ad na til allra 168a vid Sidumdla.

e. Tekid er undir athugasemd og edlilegra ad
segja "einkum a efri h&edum”, enda er pad
ordalag sem vidhaft er 4 sambaerilegum
svaedum annars stadar i borginni.

f. Ekki hefur stadid til ad breyta landnotkun i
Holtagérdum, enda ekki talid upp i lista yfir
breytingar og ekki gerdar breytingar a
péttbylisuppdreetti. Leidrétt verdur
framsetning & umraeddu skyringarkorti pannig
ad Holtagardar séu syndir sem M9 svaedi.

g. bad kemur til greina ad skoda pad, en horfa
parf til akvaeda i gildandi deiliskipulagi i pvi
samhengi.

h. Skodad verdur hvort ekki sé rétt ad auka
svigram til aukningar atvinnuhusnadis, i
samraemi vid hugmyndir i deiliskipulagsvinnu
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og fyrirliggjandi rammaskipulag.

8 Hafrannsoéknarstofnun, Minnt er ¢ ad hugad verdi ad vernd einstakrar | [ umhverfisskyrslu er horft til umsagna
dagsett 20. névember ndtturu, sjdvar (fjéru) og ferskvatns d Hafrannsoknarstofnunar sem hafa borist

héfudborgarsveedinu, og bent sérstaklega d vegna umraddra landfyllinga, en umraeddar

fyrirhugadar landfyllingar i Ellidadrvogi, landfyllingar eru hadar fyrirvara um

bverun Borgarlinu yfir voginn og dformada nidurstédu mats vidkomandi framkvaemda.

landfyllingu i Skerjafirdi. Visad er til umsagna

sem hafa verid lagdar fram i peim mdlum d Uppbyggingasvaedin hafa farid i gegnum

6drum vettvangi. Einnig minnst d vernargildi l6gformlegt ferli umhverfismats dzetlana og

vid dr s.s. Ulfarsd og Ellidadr, vegna préunar par sem pad a vid mat @ umhverfisahrifum

byggdar i grennd vid paer. framkvaemda. Fjallad hefur verid itarlega
umhverfismati skipulagsdaetlana um ahrif a
lifriki s.s. vegna landfyllinga i Skerjafirdi og
Ellidaarvogi eftir pvi sem vid 4. Landfylling
Ellidadrvogi hefur ad hluta til farid i gegnum
mat @ umhverfisdhrifum framkveemda en
frekari rannsoknir 4 lifriki eru 4formadar svo
ljuka megi daetlunum um umfang
landfyllingar. Unnid er ad frummatsskyrslu
landfyllingar i Skerjafirdi par em fjallad verdur
um ahrif framkvaemdarinnar a grédur, strand-
og sjavarlifriki.
Tekid er undir mikilvaegi pess ad huga ad
vernd sjavarlifrikis p.m.t. fjoru og ferskvatns a
hofudborgarsvaedinu. { adalskipulaginu er
skerpt er & syn um graent yfirbragd
byggdarinnar og markmid sett um ad vidhalda
graena netinu sem styrkir liffraedilegri
fjolbreytni innan borgarmarkanna. ba er 16gd
ahersla a blagraenar ofanvatnslausnir sem
stydja vid vernd vatna og da.
- Svar VSO-rddgjafar

9 Isavia, dagsett 20. Minnt er ¢ ad medan rekinn er flugvéllur i Drogin gera rad fyrir ad heimild til

névember Vatnsmyri parf ad tryggja rekstraréryggi hans flugvallarstarfsemi verdi framlengd til arsins
og ad uppbygging d adliggjandi svaedum 2032 og haegt verdi ad endurnyja leyfi i
skerdi ekki 6ryggi eda rekstarhaefi. Einnig er samraemi vid pad. Ennfremur verdi
bent a ad skilyrdi verdi til ad endurnyja rekstraroryggi Reykjavikurflugvallar, sem
starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits sem rennur ut midstédvar innanlandsflugs, tryggt i samraemi
lok drs 2024. Einnig er bent d¢ ad lagfeera vid fyrirliggjandi samkomulag. Kafli um
ordalag vegna skipulagsreglna i kafla um skipulagsreglur og hindrunarfleti verdur
hindrunarfleti. lagfaerdur i samraemi vid dbendingu.

10 Oryggisnefnd Félags a. Stefna adalskipulags um beytta landnotkun a. Stefna sem sett er fram i drogum byggir i
islenskra i Vatnsmyri og lokun flugvallar @ Ollu a fyrirliggjandi samkomulagi rikis og
atvinnuflugmanna, skipulagstimabilinu er gagnrynd og ekki talin i Reykjavikurborgar fra névember 2019, par
dagsett 27. ndvermber samraemi vid fyrirliggjandi samkomulag fra sem stefnt er ad byggingu nys

ndévember 2019 og minnir G ad rekstraréryggi innanlandsflugvallar i Hvassahrauni.
flugvallar i Vatnsmyri verdi tryggt par til nyr Reykjavikurborg leggur dhersla a unnid verdgi
flugvéllur verdur tekinn i notkun. markvisst ad undirbuningi flugvallar i
b. Visad er i eldri kafla um Vatnsmyri og Hvassahrauni, en med breytingunum &
gagnrynt ad stefna um flugvéllinn byggist d adalskipulaginu er landnotkun flugvallar i
atkvaedagreidslunni sem for fram drid 2001. Vatnsmyri framlengd um 12 4ra og geett
verdur ad pvi ad tryggja rekstaroryggi vallarins
sem midstodvar innanlandsflugs i samraemi
vid samkomulag.
b.Visad er til eldri kafla i B-hluta sem felldur
hefur verid ut.
11 Asta Logadéttir, a.Fagnad er dkvednari markmidum um a-b. [ drégum ad breytingartilldgum hefur

verkfraedingur, Olafur
Hjalmarsson,
verkfraedingur, Orn bér
Halldérsson, arkitekt

lydheilsu og gaedi i umhverfi ibudarbyggdar.
Bent er hinsvegar d ad erfitt geti reynst ad nd
peim markmidum, midad vid pad stefnu sem
sett er um haedir husa og meiri dherslu @
péttingu byggdar. Bent er é ad tilhneiging sé
ad fullnyta settar hamarksheimildir og éll
fravik, pad segir reynslan. Bent er a villu i
framsetningu d@ skyringarmynd er synir
samspil haeda husa og byggingarforma d
birtuskilyrdi.

b. Vakin er athygli d nuverandi dkvaedum
byggingarreglugerdar um birtuskilyrdi i
ibudum sem eru talin 6fullnaegjandi og
tillégum Ljostaeknifélagssins um urbeetur.
Vegna nuverandi reglugerdarumhverfis er
brynt ad i adalskipulagi séu settar skyrar
kréfur, m.a. um dagsbirtu @ nedstu haedum i
péttustu byggdinni og bent er ¢ adferd i
evropska dagsbirtustadlinum. Hvatt er til ad
dkvaedi um birtuskilyrdi og hljédvist verdi hert
frekar og pad leidi til strangari vidmid um
heedir husa og stadsetningu ibudarbyggdar
vid umferdaraedar.

verid 106gd ahersla a ad endurbaeta markmid
og krofur sem snua ad lydheilsu almennt og
hugad verdi betur ad birtuskilyrdum vid
formun nyrrar byggdar. Teiknistofan Stika
hefur vegna pess unnid skyringarmyndir og
fraedsluefni til ad auka skilning & mikilvaegi
pessara patta og sett eru ny akveedi og
markmid sem parf ad leggja til grundvallar vid
matun byggdar i deiliskipulagi, sem hefur m.a.
ahrif & haedir hidsa og form byggdar og hlutfoll
gardsvaeda. bessi nyju akvaedi munu hafa ahrif
4 hvernig stefna adalskipulagsins um haedir
husa er talkud a deiliskipulagsstiginu. Stefna
um hadir husa eru ad steerstu hluta obreytt
fra gildandi adalskipulagi, en vakin er athygli 4
pvi ad hert er a dkveedum vardandi fravik um
aukahaedir (verdi einkum & gétuhornum) og
ad ekki megi nota uppgefin hamarksvidmid
nema fyrir stoku byggingar en ekki samfelldar
hdsaradir. Fjélbreytni i haedum verdi meira
radandi. Horft verdur til athugasemdanna vid
motun endanlegrar tillogu og sérstaklega i
kaflanum um gaedi ibidarbyggdar.
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12 Samtok iGnadarins, Sett er fram gagnryni é pd stefnu ad auka enn [ breytingartillogum er 16gd ahersla & kroftugri
dagsett 20. névember a péttingu byggdar, pad leidi til dyrari ibuda voxt og fjolgun ibuda, en storaukid frambod
2020 en ella og samraemist ekki vel stefnu um ibuda er 6ruggasta leidin til ad tryggja

hagkvaemt husnaedi. Visad er til kbnnunar hagkvaemara hidsnadisverd. Med

medal félagsmanna é mannvirkjasvidi en par breytingartillogunum er bodid upp & byggingu

kemur pad vidhorf fram ad I6daskortur leidi til | ibudarhusnaedis a yfir 100 svaedum, um 65

haerra husnadisverds. Einnig kemur fram i svaedum vestan Ellidaardsa og um 42 sveedum

kénnuninni gagnryni d afgreidslutima i austan 6sanna, en par eru einnig finna staerstu

skipulags- og byggingarmdlum. Bent er ¢ ad byggingarsvaedin sem koma til uppbyggingar

bad er kaupverd ibuda sem er radandi pattur fyrir 2030 (Artinshofdi, Bryggjuhverfi,

vid val @ busetu en ekki vaentur Leirtjérn, Gufunes, Keldur). Eins og bent er & i

samgéngukostnadur. Einnig er gagnrynt ad of | umsogn Sl eru ”péttingarsvaedin” mismunandi

mikil ahersla sé d dhagnadardrifin leigufélog og 4i fjolbreytt, baedi ad steerd og gerd,

a husnaedismarkadi og leggja aetti einnig hvort byggd sé fyrir, eignarhald sé dreift eda a

dherslu @ ad greida fyrir uppbyggingu sem einni hendi, gétur, veitukerfi og adrir innvidir

nytur hlutdeildarldna. Samtékin benda ¢ ad séu til stadar, purfi endurnyjunar vié eda

nu séu kjéradstaedur til ad auka fjdrfestingu i byggja parf pa fra grunni. bad er pvi einféldun

samgénguinnividum, sem eru forsendur ad bera saman eingdngu eitthvad sem nefnt

6flugs atvinnulifs. er "pétting” annarsvegar og hinsvegar
uppbyggingu a nyjum sveedum i Gtjadri.
Samkvaemt athugunum Umhverfis — og
skipulagssvids bendir ekki til pess ad
byggingartimi sé lengri & péttingarreitum en a
opnu svaedi i Gtjadri. Pad er pekkt a 6llum
borgarsvaeedum sem eru i vexti og hafa
addrattarafl fyrir nyja ibua, storf og
fjarfestingu, ad hdsnaedisverd haekkar umfram
almennt verdlag og sérstaklega @ midlaegum
svaedum sem ndlgast pbad ad verda fullbyggd.
Ahersla 4 Gthlutun til Shagnadardrifinni
hunsadisfélaga a@ undanférnum arum, er
tlad ad stemmu stigu vid slikri préun og
breytingartillégur ganga utfra pvi ad svo verdi
4fram, en i markmidum er talad um allt ad
25% uppbyggingar verdi 4 vegum slikra félaga,
en metid a hverjum tima hversu hatt petta
hlutfall parf ad vera. pad er sannarlega einnig
markmid husnaedisstefnunnar ad greida fyrir
uppbyggingu sem nytur hlutdeildarlana, en
pad veltur & pvi hvernig skilyrdin eru skilgreind
af loggjafanum. Breytingartillégur stydja
einnig vid atak i uppbyggingu
samgonguinnvida a naestum arum, s.s.
Borgarlinu.

13 Félag eldri borgara i Vakin er athygli a husnaedisporf folks a aldri bad er ljost ad husnaedisparfir pessa Verdur skodad i
Reykjavik og nagrenni, yfir 67 dra og sérstaklega peirra sem ekki hafa | aldurshéps munu vaxa mjog & naestu arum. { samhengi vid
Ingibjorg H. Sverrisddttir, mikid fé milli handanna. Einnig er bent d adalskipulagi eru pjonustuibidir, Hulsnadisdaetlun
dagsett 19. névember mikilvaegi pess ad bua til kjarna slikrar hjukrunarheimili og ”"pjonustusel”, 6ll heimil i Reykjavikurborgar

byggdar, eins og tekist hefur vel til med vid almennri ibidarbyggd og pvi heimil a peim yfir

Sléttuveg, par sem ibudir njéta nalaegdar vid 100 byggingarsvaeedum sem skilgreind eru i

“bjonustusel” sem rekin eru af borginni, adalskipulaginu. Adalskipulagid leggur aherslu

almennri félagsadst6du, med gott adgengi ad | a blondun byggdar, sem felst medal annars i

utivistarsvaedum (helst d sléttlendi) og pvi ad tryggja blondu félags- og aldurshopa

ndlaegd vid sjukrastofnanir. innan einstakra hverfa. Ef fyrir liggja aform &
einstaka svaedum pd er edlilegt ad
eyrnamerkja slik svaedi i adalskipulagi fyrir pa
uppbyggingu. Pad er samningsatridi, hvar slik
uppbygging & sér stad og hvernig hun er sidan
utfeerd i deiliskipulagi. Edlilegt er ad taka upp
pessar éskir vid endurskodun
husnaedisaaetlunar borgarinnar og hvada
svaedi eigi ad taka fra fyrir pessa uppbyggingu
og mogulega klasa slikrar byggdar og
pjonustu.

14 Félag eldri borgara i Oskad er eftir pvi ad umraeddum Osk visad til vinnu vid undirbuning Skodad i samhengi vid
Reykjavik og nagrenni og félagasamtékum verdi uthlutad 166 eda svaedi skipulagssamkeppni um BSi og umfjéllunar i Hulsnadisdaetlun
Samtok aldradra, innan svokallads BSi-reits, vid Hringbraut og i samhengi vid Husnaedisaaetlun Reykjavikur. { Reykjavikurborgar
Ingibjorg H. Sverrisdottir grennd vid Landspitalann. adalskipulagsbreytingum er gert rad fyrir
og Magnus Bjorn heimildum um ibudir @ umraeddu svaedi.
Brynjdlfsson, dagsett
19. névember

15 Arsall Gudmundsson, Vegna tillégu ad reit nr. 93, nordan Skilgreining svaedisins i adalskipulagi, p.e. a

skélameistari
Borgarholtsskdla,
dagsettar 26. névember

Borgarholtsskdla, fyrir mogulega
ibudaruppbyggingu, eru settar fram
hugmyndir um adra nytingu svaedisins, vegna
staekkunarparfa skélans, s.s. bilskala og
listaskala (vegna kennslu i kvikmyndagerd og
leiklist). Bendir einnig & ad petta veeri tilvalin
stadur fyrir bokasafn / menningarhds (sbr.
nytt hds i Helsinki). Telur svaedid ekki
heppilegt fyrir fleiri hjukrunarbudir eda ibudir

uppdraetti, geeti verid ibudarbyggd i bland vid
samfélagspjonustu. Med pvi veeri ekki lokid
fyrir neina moguleika a svaedinu. Edlilegt er ad
skoda mogulega nytingu pessa reits a
vettvangi samrads vid gerd hverfisskipulags
fyrir borgarhlutann.
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eldri borgara.

16 Graedir, vega og Gerdar eru athugasemdir og settar fram Stadid hefur yfir vinna vid gerd Athugasemdum visad
landeigendafélag a tillégur ad breytingum a skipulagsdkvaedum a rammaskipulags & Austurheidum borgarinnar. til frekari skodunar hja
Austurheidum, dagsett opnum svaedum a Austurheidum og varda [ peirri vinnu koma fram tillsgur sem geta leitt Skipulagsfulltria vegna
26. névember stefnu um Graena trefilinn, vatnsvernd og til breytinga a adalskipulaginu. Vidfangsefni rammaskipulags

uppbyggingu Utivistarsvaeda. peirra breytingartillagna a adskipulaginu sem Austurheida og
nu er til umfjollunar, takmarkast ad mestu vid endurskodunar a
péttbylishluta borgarinnar innan sk. opnum svaedum i
vaxtarmarka. Til stendur ad fara i heildraena adalskipulaginu & arinu
skodun & opnum svaedum adalskipulagsins 2021.
utan vaxtarmarka péttbylis & naesta ari, asamt
skodun a landbtinadarsvaedum & Kjalarnesi.

17 ibliarad Haaleitis- og Visad er til fundar radsins 26. november sl., og | Verdur tekid til skodunar vid métun Svaedid verdur
Bustadahverfis, dagsett gerd er athugasemd i tveimur liGum. Annars endanlegrar tillégu og i samhengi vid skilgreint sem blondud
27. névember. vegar er itrekud fyrri athugasemd vegna yfirstandandi vinnu vid hverfisskipulags. byggd, ibudir, verslun

uppbyggingar vid Furugerdi, sem var auglyst og pjénusta og

sem sérbreyting d adalskipulaginu. Hinsvegar Utivistarsvaedi

eru gerdar athugasemdir vegna mégulegrar /almenningsgardur.
uppbyggingar d iprottasvaedi Fram vid Haldin verdi samkeppni
Alftamyri, sem nu er aetlad fyrir og forsendur hennar
framtidaridkendur hja Vikingi, samkvaemt verdi m.a. settar med
samningi par um. Lagt er til ad svaedid verid hlidsjon af samradi i
Oskert, annad hvort sem svaedi til hverfisskipulagi.
ipréttaidkunar svo sem verid hefur eda ad

svaedid eda hluti pess verdi gert ad

almenningsgardi sem pjoni viokomandi hverfi,

en par er verulegur skortur G greenum

svaedum. Einnig er gagnrynt hvernig stadid

hefur verid ad flutningi Fram i Ulfarsdrdal og

adliggjandi hverfi skilin eftir an skyrrar stefnu

um hvada ipréttafélagi hverfin tilheyra til

framtidar. Lagst er “alfarid gegn péttingu

byggdar a reit 59” (Frmsvaedis) og lagt til ad

sveedid verdi préad i samvinnu vid ibua

hverfisins.

18 {bliarad Kjalarness, ibuarddid harmar ad Kjalarnes skuli ekki vera Eins og kom fram i verklysingu bessi atridi verda

dagsett 20. névember vidfangsefni breytingartillagna. adalskipulagsbreytingar (juni, 2019), er megin avorpud betur i
vidfangsefni hennar préun byggdar innan inngangi
vaxtarmarka og i tengslum vid fyrirhugada adalskipulagsbreytingar
Borgarlinu. Adalskipulagsbreytingin er pvi og skyrt sett fram ad
takmorkud vid valda peetti, en til stendur ad breytingartillogur na
fara i sérstaka breytingu og endurskodun ekki til allrar
stefnu utan vaxtarmarka er vardar t.d. opin borgarinnar.
svaedi og landbunadarsvaedi 4 Kjalarnesi,
nanari stefnu um Grundarhverfi (4 grundvelli
hverfisskipulagsvinnu sem er hafin). Su vinna
verdur hafin drinu 2021. Skipulag
Sundabrautar hefur verid i métun milli
Vegagerdar og Reykjavikurborgar sidustu
misseri og farid verdur i sérstaka breytingu &
adalskipulaginu, pbegar pad liggur fyrir.

19 Foreldrafélag Motmeelt hardlega mégulegri uppbyggingu Verdur tekid til skodunar vid moétun Svaedid verdur
Alftamyrarskola, dagsett ibuda @ Framsvaedi (reit 59) og ad svaedid endanlegrar tillogu og i samhengi vid skilgreint sem blondud
26. névember verdi nytt til ibréttaidkunar annarsvegar og yfirstandandi vinnu vid hverfisskipulags. byggd, ibudir, verslun

hinsvegar verdi par skipulagt sem og pjonusta og

utivistarsvaedi sem geti ordid hjartad i utivistarsvaedi

hverfinu. /almenningsgardur.
Haldin verdi samkeppni
og forsendur hennar
verdi m.a. settar med
hlidsjon af samradi i
hverfisskipulagi..

20 {bliasamtok Laugardals, Modtmeelt er uppbyggingu d reit 42, staekkun Lengi hefur verid gert rad fyrir peim moguleika | Svaedi vid Gleaesibae

dagsett 25. névember

midsvaedis vid Glaesibae, yfir d greent svaedi
innan Laugardals. Einnig er vikid ad
hugmyndum @ endurskilgreiningum svaeda
innan Laugadals, vid vesturenda hans vid
Reykjaveg, vegna dforma um pjédarleikvang.
Fagnad er dformum um Saebraut i stokk en
bent d@ ad gaeta purfi ad loftun og
mengunarvérnum vid gangamunna.

ad byggja a umraeddu gétuhorni, @ méts vid
Glasibze og raunar i 6llum
adalskipulagsaaetlunum sidan a 7. aratug.
Reiturinn er hluti pess svaedis i deiliskipulagi
Laugardals, par sem skipulagi er frestad.
Endanleg akvordun um hlutfall byggdar og
utivistar a svaedinu hefur pvi ekki verid tekinn.
Adur en endanleg tillaga verdur métud parf ad
dkvarda nanar um umfang byggdarinnar,
frekari afmorkun reits og skoda i samhengi vid
pann byggingarreit sem pegar er skilgreindur
medfram Sudurlandsbraut ad nordanverdu.
Vardandi mogulega staekkunarporf
iprottasveeda vegna pjodarleikvangs, pa liggur
hun ekki skyrt fyrir og ekki hafa verid teknar
endanlegar dkvardanir i pvi samhengi. Svadid
vid Reykjaveg er pegar skilgreint sem
mogulegt byggingarsvaedi fyrir

faert nidur um flokk og
verdi i flokknum < 5
hadir, sbr. stefna um
hadir hisa, i stad 5-8
haeda flokknum.
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samfélagspjonustu, likt og svaedi
Laugardalshallar. | drégunum var vikid ad
endurskilgreiningu pessara svaeda sem
ipréttasvaeda (ib), sem faeri betur 4 og fengi
somu skilgreiningu og nordurhluti dalsins, par
sem ma finna Laugardalslaug, Laugardalsvoll
ofl, enda svaeedunum zetlad til ad pjona
ibréttastarfi.

21 {btiasamtok midborgar, a. Gerd er athugasemd vid ad kjarni a. [ framsetningu breytingar var akvedid ad
Bendny Agisson, dagsett midborgarinnar er afmarkadur i heild sem midborgin (M1a-M1c) sé eitt préunarsvadi,
27. névember préunar- og uppbyggingarsveedi. p6 fyrir liggi ad umfangsmikil uppbygging sé

b. Talid er ad stefna um haedir hisa sé of opin adeins bundin vid faa byggingarreiti. Vegna

og fimm haeda byggingar séu ekki vid haefi a smaedar reita og maelikvarda adalskipulags er

faestum svaedum innan midborgarinnar. erfitt ad syna einstaka reiti, en allir reitir,

c. Gagnrynt er ad ekki sé hafin gerd smaerri og steerri, eru tilgreindir i

hverfisskipulags i midborginni og veeri edlilegt Husnaedisdaetlun Reykjavikur. P uppbyggingu

ad petta svaedi, par sem mikil uppbygging staerri reita sé ad mestu lokid eda pegar hafin,

hefur verid undanfarid sé ekki i forgangi i pa verdur ad lita @ midborgina dfram sem

hverfisskipulagsgerdinni og er visad til stefnu breytingar- og préunarsvaedi. bad er edli

um hverfisvernd innan Hringbrautar, en par heilbrigdra midborga ad breytast og prdast i

segir ad marka skuli frekari stefnu um vernd takti vid timann og svo hefur avallt verid um

byggdar i hverfis- og deiliskipulagi. midborg Reykjavikur. Mikilvaegt er t.d. ad

d. Minnt @ ad byggd i Vatnsmyri hafi ekki sveigjanleiki sé til ad breyta efri haedum

neikvaed umhverfisahrif @ utivistarsvaedi og atvinnuhusnadis i ibudir.

ndtturu, sérstaklega fuglafridlandid og b. Stefna adalskipulags um haedir husa gefur

vatnabuskap Tjarnarinnar. upp hamarkshaedir en frekari akvardanir eru

e. Bent er @ ad ekki liggur skyrt fyrir um legu teknar vid moétun deiliskipulags. Ljost er ad

Borgarlinu i gegnum midborgina og ad best fimmm haedir er ekki regla, heldur hamark vid

fari @ ad litlir rafmagnsvagnar aki um préngar | moétun nyrrar byggdar og avallt parf ad taka

g6tur miGborgarinnar. mid af neerliggjandi byggd og

f. Fjélgun ibuda kallar a adgerdir i verndarsjonarmidum.

skélamdlum, sem ekki er vikid ad | c. Hverfisskipulag tekur einkum til

Vidaukanum. ibudarbyggdar og naedi pvi einkum til

g. Gagnrynt er ad adalgétur eru skilgreindar ibudarbyggdar innan Hringbrautar sem liggur

fyrir rélegar ibudagétur. ad skilgreindu midborgarsvaedi (M1a-M1c).
Vid undirbuning deiliskipulags er dvallt horft til
hverfisverndarstefnu adalskipulags og gerdar
videigandi byggda- og husakannanir 8 vegum
Borgarminjasafn.
d. Geett er ad pessu vid skipulagningu byggdar
i Vatnsmyri og ekki stendur til ad ganga 4
umraedd utivistarsvaedi.
e. Frumdrog Borgarlinu verda kynnt &
naestunni og veentanlega nanar i sérbreytingu
4 adalskipulaginu.
f. Skélamal i midborginni hafa verid til
skodunar, i samhengi vid adliggjandi
skdlahverfi. Fyrir liggur ad mogulegt veeri ad
nyta husnzedi Vorduskdla undir skélastarf.
Azetlud fidlgun ibGda i midborginni til arsins
2040, hefdi sennilega litil hrif a fjolgun
nemenda til lengri tima litid, en liklegt er ad
medalfjoldi nemenda & ibGd haldi afram ad
laekka naestu dratugi i borginni, sbr. breytt
aldurssamsetning pjédarinnar og alpjodleg
préun i peim efnum .
g. Adalgotur pessar eru skilgreindar i gildandi
adalskipulagi og eru ekki vidfangsefni
breytingartillagna.

22 Prydgifélagid Skjoldur, Gerdar eru athugasemdir vid fyrirhugada bad er rétt ad byggingarmagn samkvaemt Sja afgreidslu

Anna Bender, formadur,
dagsett 27. névember

byggd og ad gengid sé d ndtturulega fjoru
sem hefur verndargildi. Gagnrynt er ad
samradi og upplysingagjof hafi verid
dbdtavant i skipulagsferlinu. Gerdar eru
athugsemdir hversu mikid byggingarmagn
hefur aukist @ svaedinu midad vid daetlanir i
eldra adalskipulagi (AR2001-2024) og lyst yfir
dhyggjum af aukinni umferd. Landfyllingu er
sérstaklega motmeelt og tekid undir sjonarmid
Umbhverfisstofnunar og
Natturufraedistofnunar og fyrri athugasemdir
Hafrannsdknarstofnunar. Einnig er tekid undir
athugasemdir Heilbrigdiseftirlits um
mengadan jardveg. Ennfremur er tekid undir
framkomnar umsagnir flugmdlayfirvalda
vardandi éryggi og rekstaréryggi flugvallarins.
Bent er d markmid adalskipulags um adgengi
ad dtivistarsvaedum og natturusveedum, sbr.
einnig ny markmid i drégum ad AR til 2040,
og ad fyrirhugud uppbygging samraemist ekki
beim markmidum

gildandi adalskipulagi (AR2010-2030) er
allnokkud meira en rddgert var i eldra
adalskipulagi (AR2001-2024). baer
breytingartillégur sem nu eru auglystar, boda
hins vegar adeins 6verulega breytingu a
heildar- byggingarmagni, par sem ibudum er
fj6lgad a kostnad atvinnuhuisnadis.
Markmidid med breytingum er ad styrkja
Skerjafjord sem heilsteypt hverfi sem getur
stadid undir rekstri grunnskéla og
hverfiskjarna. Nalaegd vid grunnskéla og
matvorubud tti ad gera ndverandi hverfi ad
enn meira adladandi busetukosti. pa er
markmid breytinganna ad efla
utivistarmogulega og markmidid ad pau
utivistarsvaedi sem verda fyrir raski a
framkvaemdatima verdi 6ll endurheimt.

sérbreytingar vegna
breytts adalskipulags i
Skerjafirdi
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23 {btar vid Fjélugstu 5, 23, Gerd athugasemd vid ad Séleyjargata, milli Adalgotur voru skilgreindar vid sampykkt
25, dagsettar 19. Skothusvegar og Njardargétu, sé skilgreind gildandi adalskipulags (ms.br.) og eru ekki
névember sem adalgata og lagt til ad pvi verdi breytt, vidfangsefni breytingartillagna. P6 hér sé um

a.m.k. fyrir hluta gétunnst. Bent er ¢ aGkoma sértaekt mal ad raeda er aeskilegt ad ndverandi
bila ad husum vid Soleyjarg6tu, sem sum hver skipulag adalgatna verdi skoda heildraent eda
eru i raun skrdd vid Fjélugétu, m.a. gistihus, er | & pessu svaedi sem hluti breytinga sem varda
ad storum hluta vid Fjélugétu midborgina almennt.

24 Anna Sif Jonsdottir og Motmeelt er stefnu um haedir husa d reit nr. Stefna um haedir hisa i Mjédd er 6breytt fra Mjédd verdi i flokknum
ibuar ad Fornastekk 7, 81, Mjédd (Nordur-Mjodd, Sudur-Mjédd), par gildandi adalskipulag, en samkvaemt 5-8 haedir, sbr. stefna
dagsett 20. névember sem heimildir eru fyrir hiusum sem eru yfir 9 breytingartillégum er nd undirstrikad betur ad um hadir husa, i stad 9

heedir. einunigs stakar byggingar getid tekid hadir og yfir
hamarksheimildir, p.e. yfir 9 haedir. Astaeda
pess ad Mjodd er skilgreint sem svaedi fyrir
mogulega byggd yfir 9 haedir, er ad a svaedinu
eru hus i dag sem na meiri en 9 haedum. |
breytingartillégum eru einnig sett fram
strangari akvaedum um neikvaed ahrif haerri
byggdar a birtuskilyrdi.

25 fvar S. Kristinsson og Erla Mdtmeaelt er stefnu um haedir husa d reit nr. Stefna um haedir hisa i Mjédd er 6breytt fra Mjoédd verdi i flokknum
Halldérsdéttir, 81, Mjédd (Nordur-Mjoédd /”Gardheimareit”, gildandi adalskipulag, en samkvaemt 5-8 haedir, sbr. stefna
Geitastekk 1, dagsett 27. Sudur-Mjodd), par sem heimildir eru fyrir breytingartillégum er nd undirstrikad betur ad um haedir husa, i stad 9
névember hudsum sem eru yfir 9 hadir. einunigs stakar byggingar getid tekid haedir og yfir

hamarksheimildir, b.e. yfir 9 haedir. Astaeda
pess ad Mjodd er skilgreint sem svaedi fyrir
mogulega byggd yfir 9 haedir, er ad & svaedinu
eru hus i dag sem na meiri en 9 haedum. |
breytingartillogum eru einnig sett fram
strangari akvaedum um neikvaed ahrif haerri
byggdar a birtuskilyrdi.

26 Bjarni Gudmundsson, a. Gagnrynt er ad nzer 6ll uppbygging d a. Med breytingartillogunum er bodid upp &

dagsett 27. névember

skipulagstimabilinu fara fram @
béttingarsvaedum midsveedis i borginni.
Leggja purfi éherslu @ fjélskylduvaen hverfi og
fiélbreytta uppbyggingu.

b.Gagnrynt er ad gengid sé “freklega” ¢ graen
svaedi og landfyllingu i Skerjafirdi motmeelt.

c. Efla purfi betur stofnbrautarhverfid, gera
mislaeg gatnamat vid Bustadaveg og
Reykjanesbraut. Gagnrynt ad Borgarlina
gangi d pad gatnarymi sem er til stadar fyrir
einkabilinn.

d. Métmeelt er lokun gatna i midborginni fyrir
bilumferd og faekkun bilastaeda d svaedinu.

e. Sett er fram stefna um uppbyggingu d
morgum svaedum sem er [ dsaetti vid ibua og
gagnryndur er skortur @ samrddi.

byggingu ibudarhusnaedis a yfir 100 sveedum,
um 65 sveedum vestan Ellidaarésa og um 42
svaedum austan dsanna, en par eru einnig
finna steerstu byggingarsvaedin sem koma til
uppbyggingar fyrir 2030 (Artinshofdi,
Bryggjuhverfi, Leirtjorn, Gufunes, Keldur). bad
eru pvi miklir moéguleikar @ ad bjéda uppa
nyja fjolbreytta busetukosti og fjolskylduvaena
ibudarbyggd i flestum borgarhlutum.

b. Markmidid i tillogunum er ad ganga ekki &
svaedi med nattlru- og/eda tivistargildi. |
lang flestum tilvikum er pad raunin og er gerd
skyr grein fyrir peim opnum svaedum sem
tekin verda mogulega undir byggd i
umhverfisskyrslu adalskipulagsins. Sett eru
markmid og akvaedi um ad vid utfeaerslu
uppbyggingar verdi grodri og natturu hlift eins
og kostur er, vid gerd deiliskipulags. Vardandi
landfyllingu i Skerjafirdi pa er verid ad minnka
hana verulega fra gildandi skipulagi og hun er
einnig had nidurstodu mats a
umhverfisdhrifum framkveemdarinnar, sem nu
stendur yfir.

c. Skipulag stofnbrautarkerfis er ekki
sérstaklega vidfangsefni breytingartillagna. A8
60ru leyti er visad til fyrirliggjandi
Samgongusattamala rikis og sveitarfélaga a
hofudborgarsvaedinu og vaentanlegrar
kynningar a frumdrégum Borgarlinu.
Adalskipulagid setur almennt ekki stefnu um
fjolda akreina a einstokum gotum, en bent a
ad ekki er verid ad faekka peim, heldur taka
paer fra fyrir afkastamiklar
almenningssamgongur. Fjdlgun akreina &
einstokum gotum, leiddi ad jafnadi til pess ad
gengid yrdi a opin graen svaedi i jadri
gatnanna.

d. Opnun goéngugatna i midborginni er ekki
vidfangsefni breytingartillagna, en stefna um
fjélgun peirra og eflingu gatnaryma fyrir
fjolpaettari not er stadar i gildandi
adalskipulagi.

e. [ adalskipulagi er mérkud almenn stefna
sem neer til allrar borgarinnar, med
almannahagsmuni ad leidarljosi til langrar
framtidar. Avallt skapast deilur um einstok
uppbyggingarverkefni og ljost ad samradsferli
leidir sjaldnast til afturkollunar staerrri
uppbyggingarverkefna, en mikilvaegt ad pad
geti haft ahrif @ nanari utferslu byggdar i
deiliskipulagi.
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27 Bjarni V. Gudmundsson, Gagnrynd er dherslan a péttingu byggdar og Ahersla & péttingu byggdar eru af
dagsett 12. névember pverssagnakennt sé ad segja ad med henni sé margvislegum toga, umhverfislegum,
ndtturu utan péttbylis hlift, pvi stefnan yti hagraenum og félagslegum. Med betri nytingu
atvinnufyrirtaekjum ut d nyjan jadar, med lands sem pegar er raskad eda adur byggt, er
tilheyrandi umhverfisahrifum og lokun m.a. haegt ad spara nytt landnam i Utjadri og
flugvallar i Vatnsmyri hefur mikil hlifa svaeedum sem annars hefdi verid raskad.
umbhverfisahrif { Hvassahrauni. bétting byggdar tekur ekki eingdngu til
Umhverfiséhrifin er pannig flutt til og til ibudarbyggdar heldur einnig atvinnuhtsnadis,
annarra sveitarfélaga. p.e. betri nytingar atvinnusvaedanna og pess
husnaedis sem par er. Alimennt hefur stefnan
pvi mikil ahrif vardandi landporf nyrra
byggingarsvaeda i jadri byggdar. Ahersla &
ibudapéttingu eldri atvinnusveedum, einkum i
vesturborginni hefur hinsvegar haft ahrif a
tilflutning einstakra atvinnufyrirtaekja, ekki sist
4 landfreka atvinnustarfsemi, & ny sveedi i
Utjadri og rétt ad undirstrika ad pau eru fyrst
og fremst innan Reykjavikur, en borgin leggur
lang mest land sveitarfélaganna undir
atvinnustarfsemi. Vitanlega verda veruleg
umhverfisahrif af gerd nys flugvallar i
Hvassahrauni, en umhverfislegur og hagraenn
avinningur af uppbyggingu i Vatnsmyri vega
pau ad likindum margfalt upp. paer greiningar
sem gerdar hafa verid benda til pess ad svo
verdi, en nyr flugvollur i Hvassahraun mun
vissulega undirgangast umhverfismat, adur en
framkvaemdir hefjast.

28 Bjorn Hauksson, dagsett a. Settar eru fram athugasemdir og a. Abendingar verda teknar til skodunar vid Visad til
27. névember dbendingar um endurbaetta maelikvarda um préun maelikvarda vid framfylgd adalskipulags. | Skipulagsfulltria

ahrif byggdaprounar og mannvirkjagerdar d Vid gerd breytingartillagna var unnid bokhald vardandi viomid um
ndtturuna og utivistarsvaedi, ad ndttdran sé um gerd hvers svaedis sem kemur til greina skuggavarp og
metin til verdmeeta og sett verdi fram bokhald | fyrir uppbyggingu (sja umhverfisskyrslu) og abendingum vegna
um green svaedi. Einnig verdi settir astaeda til ad prda pad frekar og i tengslum vid | Borgarlinu visad til
meelikvardar fyrir einst6k hverfi og nyir hverfisskipulag fyrir einstaka borgarhluta. Borgarlinustofu.
meelikvardar settir fram, s.s. um fjéldi trjiga g b. Almennt er 16gd ahersla & frekari styrkingu

kolefnisbindingu. hverfiskjarna i adskipulaginu og

b. Lagt til ad unnin verdi daetlun um styrkingu breytingartillogum, med auknum heimildum

hverfiskjarna og adalgatna i hverjum um fjolda ibuda og fjdlbreyttari starfsemi.

borgarhluta, t.d. vegna vidburda, sbr. Adrar dbendingar varda framkvaemdaatridi en

midborgin ekki akvaedi adalskipulags.

c. Skilgreina parf skuggavarp med gagnsaeum c. bad er getur verid erfitt ad setja algildar

heetti og hvad telst dseaettanlegt i peim reglur um birtuskilyrdi og skuggavarp, vegna

efnum. Medan pad er ekki gert og matid er 6likra adstaedna milli svaeda.

byggt @ dskradum vidmidum, er haetta d ad breytingartillogum eru sett dkvednari dkvaedi

ekki ndist satt i malum um birtuskilyrdi og mat 4 ahrifum haerri husa.

d. Settar fram ymsar dbendingar vardandi Athugasemd visad ad 60ru leyti til

Borgarlinu, en almennt fagnad adformum um Skipulagsfulltraa.

hana. d. Abendingum visad til Borgarlinustofu.

29 Dadi Bjornsson, Logafold Gerd athugasemd vid legu Borgarlinu um Borgarlina er synd med skematiskum haetti a
78, dagsett 25. botn Grafarvogs og Keldnalandid og 16gd til pessu svaedi, par sem pessi leggur er ekki hluti
névember ny lega. fyrsta afanga uppbyggingar og eftir er ad

utfeera samspil byggdar og opinna sveeda i
Keldnalandi. Ekki er dliklegt ad Borgarlina fai
eilitid adra legu en nu er synd a kortum og
feerist ad hluta naer Vesturlandsvegi, eins og
lagt er til i athugasemd, p.e. til ad hlifa
graenum svaedum i botni Grafarvogs. Almennt
er pé mikilvaegt ad linan hafa sem midlaegasta
legu par sem hun liggur um ny byggdasveaedi.

30 {btar vid Einimel 5, 7, 9, Gerdar eru athugasemdir vid mégulega Stefna um hadir hisa eru sett pannig fram ad
11 uppbyggingu d reit nr. 6, £gisida 102 og svaedin eru flokkud i prja flokka og er nedsti

sérstaklega mégulega haed husa d reitnum, flokkurinn, 5 haedir og undir. Reitur 6 er i peim

allt ad fimm hzedir. flokki og pessi merking pydir ad i mesta lagi
geti verid 5 hada bygging 4 reitnum. |
breytingartillogu er sett dkvednari vidmid um
ad hamarksheimildir verdi adeins nyttar i
undantekningartilvikum, p.e. stakur hluti
byggingar. Vid métun endanlegrar tillogur
verdur til skodunar hvort setja eigi nanari
vidmid 4 einstaka reiti, sbr. stefna um haedir
husa a bls. 56 og pa parf ad horfa einnig til
vidmida um péttleika utfra nalaegd vid
Borgarlinu og gédar almenningssamgongur,
sbr. bls. 55 i Vidaukanum.

31 Ester Helgadottir, Gerdar eru athugasemdir vid skipulag i Sja svor vid sambaerilegum athugasemdum

dagsett 27. névember
(prjar athugasemdir)

Skerjafirdi, umfang byggdar, samrddsleysi vid
undirbuning pess og sérstaklega vid dformada
landfyllingu. Einnig gerd athugasemd vid ad
ekki sé farid eftir métmaelum og

Prydifélagsins Skjaldar hér ad framan.
Vardandi skipulag flugvallarins, pa eru
timamork hans framlengd til 2032 og su
akvordun byggd @ samkomulagi um nyjan

bls. 12




undirskriftarséfnun vegna flugvallarins.
Gagnryndur er skammur fyrirvari til ad gera
athugasemdir.

flugvoll i Hvassahrauni. Uppbygging i
Skerjafirdi byggist 4 eldri samningum milli rikis
og borgar um sélu pess lands og byggist upp
6had framtid flugvallarins.

32

Gudran Pétursdottir, 23.

névember

Gerdar eru athugasemdir vid mégulega
uppbyggingu @ reit nr. 91 vid Séleyjarrima og
sérstaklega moguleg haed husa d reitnum, allt
ad fimm heedir og aetti byggdin ad taka ad
yfirbragdi nzerliggjandi byggdar. Best vaeri pé
ad reiturinn yrdi graent svaedi.

Stefna um haedir husa eru sett pannig fram ad
svaedin eru flokkud i prja flokka og er nedsti
flokkurinn, 5 haedir og undir. Reitur 6 er i peim
flokki og pessi merking pydir ad i mesta lagi
geti verid 5 haeda bygging 4 reitnum.
breytingartillégu er sett dkvednari vidmid um
ad hamarksheimildir verdi adeins nyttar i
undantekningartilvikum, p.e. stakur hluti
byggingar. Vid métun endanlegrar tillogur
verdur til skodunar hvort setja eigi nanari
vidmid 4 einstaka reiti, sbr. stefna um haedir
husa a bls. 56 og pa parf ad horfa einnig til
vidmida um péttleika utfra nalaegd vid
Borgarlinu og gédar almenningssamgongur,
sbr. bls. 55 i Vidaukanum.

33

Haraldur Oskar
Haraldsson og Gudrun
Pétursdottir, Smararima
81, dagsett 23.
névember

Gerdar eru athugasemdir vid mégulega
uppbyggingu d reit nr. 91 vid Séleyjarrima og
sérstaklega méguleg haed husa d reitnum, allt
ad fimm haedir og aetti byggdin ad taka mid af
yfirbragdi neerliggjandi byggdar. Best vaeri pé
ad reiturinn yrdi graent svaedi.

Stefna um haedir husa eru sett pannig fram ad
svaedin eru flokkud i prja flokka og er nedsti
flokkurinn, 5 haedir og undir. Reitur 6 er i peim
flokki og pessi merking pydir ad i mesta lagi
geti verid 5 haeda bygging a reitnum.
breytingartillogu er sett dkvednari vidmid um
ad hamarksheimildir verdi adeins nyttar i
undantekningartilvikum, p.e. stakur hluti
byggingar. Vid métun endanlegrar tillogur
verdur til skodunar hvort setja eigi nanari
vidmid & einstaka reiti, sbr. stefna um haedir
husa a bls. 56 og pa parf ad horfa einnig til
vidmida um péttleika Utfra nalaegd vid
Borgarlinu og gédar almenningssamgongur,
sbr. bls. 55 i Vidaukanum.

34

Heibbjort Tibra,
Rimahverfi, dagsett 18.
névember

Gagnrynt er ad sett er fram stefna um nyja
uppbyggingarreiti i Grafarvogi og peir merktir
allirmed allt ad 5 haeda byggd. Bent er é porf

Stefna um haedir husa eru sett pannig fram ad
svaedin eru flokkud i prja flokka og er nedsti
flokkurinn, 5 haedir og undir. Reitur 6 er i peim
flokki og pessi merking pydir ad i mesta lagi
geti verid 5 haeda bygging & reitnum. |
breytingartillogu er sett dkvednari vidmid um
ad hamarksheimildir verdi adeins nyttar i
undantekningartilvikum, p.e. stakur hluti
byggingar. Vid métun endanlegrar tillogur
verdur til skodunar hvort setja eigi nanari
vidmid 4 einstaka reiti, sbr. stefna um hadir
husa a bls. 56 og pa parf ad horfa einnig til
vidmida um péttleika utfra nalaegd vid
Borgarlinu og gédar almenningssamgongur,
sbr. bls. 55 i Vidaukanum.

35

Heida Rés
Gunnarsdottir, dagsett
19. névember

Gerdar eru athugasemdir vid mégulega
uppbyggingarreiti i StaGahverfi (reitir 95-97)

Vidkomandi reitir eru innan svaedis Golfklibbs
Reykjavikur og settir fram i samraemi vid
samkomulag vid klubbinn. Fjélgun ibuda a
pessu gaeti styrkt vidkomandi hverfi til lengri
tima, hverfisverslun sem og skélasamfélagid.

36

Katrin borsteinsdottir,
Grafarvogsbui, dagsett
26. névember

Modtmeelir pvi ad taka allt land Keldna undir
byggd. Gagnrynir ad sett er fram stefna um
nyja uppbyggingarreiti i gronum hverfum og
peir merktir allir med allt ad 5-6 haeda byggd.

Eftir 3 ad moéta ndnara skipulag a Keldnalandi i
samradi vid eigendur lands, en uppbygging a
svaedinu er had timasetningum Borgarlinu um
svaedid. | gognum breytingartillogu og
umhverfisskyrslu er vikid ad pvi ad geeta parf
ad verdmaetum grédur- og natturusvaedum i
Keldnalandi, pegar kemur ad pvi ad méta
rammaskipulag eda deiliskipulag fyrir svaedid.
Vardandi haedir husa, sja svar vid athugasemd
nr. 34.

37

Olafur Pall Jénsson, ibui
Vesturbae, dagsett 17.
névember

Lagt til ad gerdur verdi nyr almenningsgardur
er sameinar skéla- og stofnanalédir vestan
Hagatorgs, en torgid sjdlft yrdi hluti gardsins,
sbr. einnig innsend hugmynd i Hverfid mitt.
Med pessu yrdi margvislegur évinningur fyrir
skdlastarf (til utindms og utiveru) og samfélag
i Vesturbeenum og hugmyndin er i gédu
samraemi vid ymis stefnuskjél borgarinnar |
umhverfismalum.

Haegt er ad framkvaema pessa hugmynd an
pess ad breyta adalskipulagi, pvi 168ir stofnana
(sem Samfélagspjonustu) geta rimad graen
almenningsrymi og l6dirnar renna saman vid
graent svaedi (OP) Hagatorgs. Adalskipulagid
markar eingdngu bindandi stefnu um stofn- og
tengibrautir og pvi heimild ad breyta 66rum
gotum, i deiliskipulagi, i annarskonar
borgarrymi og bilfri svaedi. Skoda parf pessa
hugmynd einkum utfra hverfisskipulagi
umferdar og adkomu ad bilastaedum
vidkomandi stofnana.

Visad til skodunar til
skrifstofu
samgongustjora og
borgarhénnunar.

38

Ragnhildur B.
Gudjonsddttir, dagsett
27. névember

Modtmeelt er almennt stefnu gildandi
adalskipulags og dherslum i
breytingartillogum um péttingu byggdar
einkum i miGbae og vesturhluta borgarinnar,
ad gengid sé d graen svaedi og ndtturulega

Athugsemdir fela i sér almenna gagnryni a
stefnu adalskipulags, baedi peirra sem kemur
fyrir i gildandi adalskipulagi og i
breytingartillogum. Rétt er ad undirstrika ad
breytingartillogurnar hafa verid kynntar med

bls. 13




fioru i Skerjafirdi, gengid sé ¢ umferdarrymd
einkabilsins og ad ekki er aukid vid hana,
mdtmeelt stefnu um nidurlagningu
flugvallarins, , ad Kjalarnesid sé ekki hluti
breytingartillagna, almennu samrddsleysi og
stuttum fyrirvara til ad gera athugasemdir

peim formerkjum ad verid er ad herda a
nuverandi stefnu og skerpa synina, en ekki
verid ad boda glaenyja stefnu. Kynningar- og
undirbuningsferlid er pvi ekki eins vidamikid
og um heildarendurskodun adalskipulags er
ad raeda. Tillégurnar hafa hinsvegar fengid all
mikla kynningu og kynntar i prigang a
streymisfundum, sem birtist m.a. i fjélda
athugasemda vid paer — og framundan er 6
vikna auglysingatimi, par sem endurbaettar
tilogur verda kynntar. Visad er ad 6dru leyti til
svara ad framan vardandi einstok atridi.

39

J6n Pétursson, fulltruai
Midflokksins i
skipulagsnefnd
Mosfellsbaejar, dagsett
24. névember

Settar eru fram margvislegar athugasemdir
og gagnryni d einsték atridi i stefnunni eins og
hun birtist i drégum ad Vidauka og einnig i
gildandi stefnu adalskipulagsins.

Athugsemdir fela i sér almenna gagnryni a
stefnu adalskipulags, badi peirra sem kemur
fyrir i gildandi adalskipulag og i
breytingartillogum. Rétt er ad undirstrika ad
breytingartillogurnar hafa verid kynntar med
peim formerkjum ad verid er ad herda a
nuverandi stefnu og skerpa synina, ekki verid
ad boda glaenyja stefnu. Roksemdafzerslan og
syn sem sett er fram i Vidaukanum,
endurspeglar pannig i einu og 6llu gildandi
stefnu i AR2010-2030, 6nnur stefnuskjol
borgarinnar, stefnu svaedisskipulags
hofudborgarsvaedins, samgongusattmala rikis
og sveitarfélaganna a hoéfudborgarsvaedinu,
loftslagsstefnu borgarinnar og rikisvaldsins og
Landsskipulagsstefnu rikisins, gildandi stefnu
sem og pann vidauka hennar sem nt er i
vinnslu.

40

Umbhverfisstofnun,
dagsett 17. név

Settar eru fram ymsar athugasemdir og
dbendingar, é grundvelli gildandi
lagadkvaeda, s.s. um verndarsveedi, fraveitu,
mat d natturufarsgildi, hljédvist og loftgaedi,
ahrif @ natturusvaedi, m.a. vegna landfyllinga,
voktun og eftirfylgini vid gerd deiliskipulags -
og varda einkum umhverfisskyrslu

Athugasemdir varda einkum umhverfisskyrslu
og verda teknar til skodunar a peim vettvangi.
Minnt er @ ad umhverfismatid snyr einkum ad
breytingartillogum og ahrifum uppbyggingar 4
einstaka nyjum svaedum sem bodud eru med
tillogunum. Umhverfisskyrslan fra 2013, sem
fylgdi AR2010-2030, heldur &fram gildi sinu.

a. Verndarsvaedi. Batt er vid athugasemd um
verndarsvaedi i umhverfisskyrslu.

b. Natturufarsgildi. Athugasemd vid mynd 3-
11 virdst byggd a misskilningi en fyrirhugadar
landfyllingar eru merktar sérstaklega. Visad er
til svars vid umsogn Hafrannsoéknarstofnunar
vardandi landfyllingar.

c. Voktun og eftirfylgni. [ umhverfisskyrslu er
beett vid voktunarpaetti vardandi verklag vid
eftirfylgni & nattdrugeedum.

d. Fraveita: Umfjollun um fraveitu i eldri
umbhverfisskyrslu sem heldur gildi sinu. |
umhverfisskyrslu er gerd grein fyrir mati
Veitna & stodunni i 1j6s breytinga i
vidaukanum og porfum a endurbdtum. Nénari
daetlun verdur unnin i samstarfi vid Veitur.
Utfeerslur a blagraenum ofanvatnslausnum eru
hadar adsteedum og verda paer nanar
utfaerdar i hverfis- og deiliskipulagi.

e. Hljédvist og loftgaedi. Notast var vid
uppfaerslu & umferdarspa gildandi
adalskipulags til ad meta hvort veenta megi
aukinnar umferdar. Loftgaedi og hljédvist eru
beintengd umferdarpugna og pannig var
komist ad nidurstédu um ad ahrif
breytingarinnar yrdu neikvaed a pessa peetti.
Umbhverfispaettirnir eru teknir inn i
voktunaraaetlun og dbendingar vegna gerdar
deiliskipulags.

- Svar VSO-rddgjafar

Visad til uppfaerslu a
umbhverfisskyrslu

42

{btiarad Midborgar, fiorir
fulltrdar, dagsett 1. des,
Margrét M. Norddahl,
Dilja Amundadéttir
Zoega, Bendny Zgisson
og Jon Magnusson.

Fagnad er markmidum um eflingu graenna
almenningsryma, markmid um sjdlfbaerni
hverfa og sérstaklega dformum um stokk a
Miklubraut. Settar eru fram athugasemdir og
dbendingar i mérgum lidum: a) Ad sett verdi
fram markmid um algilda hénnun, ad hun sé
leidarljés vid hénnun og uppbyggingu i
borginni; b) Tryggd verdi leiksvaedi fyrir bérn a
6llum aldri i nyrri byggd; c) Almenningsrymin
burfa ad vera naerandi, listraen, yta undir
sképun og vera fagurlega hénnud. Graen
svaedi verdi verndud; d) Fjdlga parf svaedum til
sjobada; e) Efla parf svaedid medfram

Athugasemdir og abendingar verda teknar til
skodunar vid endurmétun tillégunnar, en
morg pessara atrida eru pegar til athugunar.
Sumum athugasemdum verdur visad til
vidkomandi skipulagsverkefnis.

bls. 14




Seebraut, strandlinuna, sem fjélbreytt
ativistarsvaedi, m.a. med sjéb6dum; f) Heimild
fyrir 8 haedum vid Laugaveg (sunnanverdan)
er gagnrynd og gaeta parf ad skuggavarpi d
ibudarbyggdina nordan megin gétunnar; g)
Skdégarhlid verdi dfram skilgreind sem
atvinnusvaedi. bar er taekifeeri til efla verslun
og pjonustu vid ibua i Hlidum. Almennt parf
ad baeta adgengi milli Hlida, Skégahlidar,
Valssvaedis og Oskjuhlidar; h) Vid skipulag ¢
BSl-reit parf ad huga ad umhverfinu og ndbyli
vid ibudarbyggdina; i) Skélavérduholtid aetti
ad endurhanna sem heildstaett utivistarsvaedi,
med fjélbreyttri afpreyingu, matarvégnum og
viburdum; j) Dregid verdi ur loft- og
hljédmengun d stofnbrautum sem pvera
hverfi 101 og 105;k) Tryggja parf géngu- og
hjélaleidir i gegnum Landspitalasvaedid; 1)
Banna spilasali almennt i midborginni og vid
Hlemm; m) Vikurkirkjugardur verdi settur a
lista yfir kirkjugarda i adalskipulaginu; n) Taka
parf heildstzett ¢ skélamdlum i hverfum 101
og 105 og skoda samhlida dformum um
péttingu byggdar; o) Gert verdi rdd fyrir
raektunarsvaedum i hverju hverfi; 6)
Endurhanna parf svaedid i kringum
Sundhdéllina og austan hennar; p) Gerd verdi
notaleg almenningsrymi par sem skilgreindir
eru hverfiskjarnar; r) Farid verdi sem fyrst i
hverfisskipulag fyrir miGborgina;s) Geett verdi
ad umhverfisgaedum vid hénnun og
stadsetningu munna vegna stokks d
Miklubraut.

41 {btiarad Midborgar, tveir Settar eru fram efnislega sému athugasemdir Athugasemdir og dbendingar verda teknar til
fulltraar, dagsett 1. des, og eru i lidum a-s) ad ofan. Einnig er minnt @ skodunar vid endurmatun tillégunnar, en
Orn Pérdarson og Kristin mikilveegi BSf sem midlaegrar maorg pessara atrida eru pegar til athugunar.
Vala Erlendsddttir. samgdéngumidstédvar. Bent er méguleika é ad | Sumum athugasemdum verdur visad til
breyta svaedinu austan Viérduskdla og vidkomandi skipulagsverkefnis.
Austurbeejarskdla i greenna almenningsrymi.
Hugad verdi sérstaklega ad skipulagi
Kringlumyrarbrautar og 6ruggum tengingum
yfir gétuna. bd er minnt é mikilvaegi greids
adgengis pjonustu-, vidbragds- og
dryggisadila ad Landspitalasvaedinu
43 Samtokin um betri Megin inntak athugasemda samtakanna er Skyrt er samkvaemt gildandi adalskipulagi

byggd, dagsett 30. ndv.

gagnryni d pad ad ekki hafi verid bornir
saman megin valkostur um byggdapréun i
Reykjavik til lengri framtidar, p.e. annarsvegar
kostur med héfudahersla a pétta byggd i
Vatnsmyri (kostur samtakanna) og hinsvegar
kostur meirihluta borgarstjérnar um
uppbyggingu Borgarlinu og pétta byggd
medfram henni. Gera hefdi att pjoGhagslega
greiningu d valkostum og byggja hana d nyju
samgoéngulikani. Settar eru fram
rékseemdafeerslur fyrir forgangi uppbyggingar
i Vatnsmyri, umfram énnur sveedi. Einnig eru
settar fram margvislegar athugasemdir og
spurningar um forsendur breytingartillagna,
m.a. umferdarspdr ofl.

(AR2010-2030) og breytingartilloégum ad
stefnt er ad préun péttrar og blandadrar
byggdar i Vatnsmyri. Stefnumdérkun um
Vatnsmyrina i AR2010-2030 var byggd a
valkostagreiningu og umhverfismati valkosta
og grundvollud a pjodhagslegri kostnadar- og
dbatagreiningu. Vatnsmyri var pannig
skilgreind sem annad tveggja lykilsvaeda
adalskipulagsins til arsins 2030, en gert var rad
fyrir ad uppbygging i Artunshafda yrdi 4 undan
{ timarodinni. | breytingartillogum og nyjum
Vidauka er gengid Utfrd somu megin dherslum
og eru Artinshofdi og Vatnsmyri tvo helstu
byggingarsvaedi til framtidar i Reykjavik og
afram gert rad fyrir ad uppbygging hefjist fyrr i
Arttnshofda en Vatnsmyri. Med tilldgunum er
pvi ekki verid ad umbylta fyrri stefna og pvi
ekki bryn astaeda til ad gera nyja
valkostagreiningu um megin kosti i
byggdapréun. Afram er midad vid préun
byggdar inna vid, innan skilgreindra
vaxtarmarka og ekki skilgreind ny lykilsvaedi.
Aform um Borgarlinu, sem 16g8 voru fyrst visir
ad i AR2010-2030, og stadfest i
svaedisskipulagi hofuborgarsvaedsins 2015 og
nanar Utfaerd med svaedisskipulagsbreytingu
2017 og & hénnunarstigi, stydja i raun vid
uppbyggingu & badum pessum lykilsvaedum.
Timasetningar uppbyggingar i Vatnsmyri hafa
Shjakveemilega hnikast til (sbr. samkomulag
rikis og borgar um Hvassahraunsflugvoll fra
2019) og midast vid naudsynlegan
undirbuningstima nys flugvallar i Hvassahrauni
en brynt er ad hrada par vedurathugunum og
68rum rannséknum til ad timaaaetlanir geti
stadist.
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Vardandi umferdarspar vegna
breytingartillagna, pa er tekid mid af
fyrirliggjandi spam sem voru unnar vegna
svaedisskipulags 2040, spam sem fylgdu
AR2010-2030, en i vinnunni var lagt mat a
aukningu umferdar milli 2030 og 2040, sbr.
moguleg fidlgun ibadar & pvi timabili (sja
umbhverfisskyrsla). bar var studst vid eldra
umferdarlikan, en i bodudum breytingum er
16g0 ahersla a ad hid nyja samgongulikan verdi
beitt markvisst vid mat & uppbyggingu a
deiliskipulagsstigi @ 6llum steerri
byggingarsvaedum og metin porf 4
endurbdtum a samgongukerfum. Lykil
markmid i tillogunum er ad studla ad fjolgun
ibua og starfa par sem audvelt er ad nyta sér
vistvaena samgonguinnvidi, uppbygging verdi i
nalaegd vid Borgarlinu og 6fluga
atvinnukjornum og pannig skapist taekifaeri
fyrir fleiri ad ferdast gangandi eda hjélandi til
vinnu.

44 Leikskélinn Alftaborg, Moatmeelt er mégulegri uppbyggingu ibuda é Verdur tekid til skodunar vid métun Svaedid verdur
dagsett 3. des Framsveedi (reit 59) sem geeti m.a. valdid endanlegrar tillogu og i samhengi vid skilgreint sem bléndud
aukinni umferd @ svaedinu og vid leikskdlann. yfirstandandi vinnu vid hverfisskipulags. byggd, ibudir, verslun
Lagt er til ad svaedid verdi utivistarsvaedi sem og pjonusta og
geti m.a. nyst i utikennslu. Bent er @ ad utivistarsvaedi
hverfid er ekki rikt af greenum opnum /almenningsgardur.
svaedum. Haldin verdi samkeppni
og forsendur hennar
verdi m.a. settar med
hlidsjon af samradi i
hverfisskipulagi..
45 ibliasamtok Haaleitis, Motmeelt er mégulegri uppbyggingu ibuda d Verdur tekid til skodunar vid moétun Svaedid verdur
dagsett 3. des Framsveedi (reit 59) og ad svaedid verdi nytt til | endanlegrar tillogu og i samhengi vid skilgreint sem blondud
dfram til ipréttaidkunar og aeskulydsstarfs. yfirstandandi vinnu vid hverfisskipulags. byggd, ibudir, verslun
Bent er @ ad hverfid er ekki rikt af greenum og pjénusta og
opnum svaedum. utivistarsvaedi
/almenningsgardur.
Haldin verdi samkeppni
og forsendur hennar
verdi m.a. settar med
hlidsjén af samradi
hverfisskipulagi.
46 Sigridur Ingdlfsdattir, a. Gerd er athugasemd vid pad ad Kjalarnesid a. Eins og kom fram i verklysingu
Arnarhdli 2, Magnus b. sé ekki vidfangsefni breytingartillagna. adalskipulagsbreytingar (juni), er megin
Jonsson, Hélar i landi b. Harmad er ad ekki verid upplyst betur og vidfangsefni hennar préun byggdar innan
Moégilsar, borbjorg Gigja, haft ndnara samrdd um breytingar @ vaxtarmarka og i tengslum vid fyrirhugada
Naustanesi, Otto B. deiliskipulagi Esjumela sem sampykkt var Borgarlinu. Adalskipulagsbreytingin er pvi
Olafsson, Naustanesi, 2019, par sem opnad var @ heimildir fyrir takmorkud vid valda peetti, en til stendur ad
ofl, dagsettar 29. idnadarstarfsemi a nordurhluta fara i sérstaka breytingu og endurskodun
névember atvinnusveedisins, p.e. nordan vatnaskila. stefnu utan vaxtarmarka er vardar t.d. opin
Ibuar hafa pegar kvartad til svaedi og landbunadarsvaedi a Kjalarnesi,
Umbhverfisstofnunar vegna lyktar fra svaedinu. nanari stefnu um Grundarhverfi (4 grundvelli
hverfisskipulagsvinnu sem er hafin). St vinna
verdur hafin & arinu 2021.
b. Umraedd breyting fol pad i sér ad 166ir
nordan vatnaskila geti verid skilgreindar sem
168ir fyrir idnadarstarfsemi samkvaemt
sérstoku mati. Ekki stendur til ad breyta 6llu
svaedinu nordan vatnaskila 4 Esjumelum i
iGnadarsvaedi, heldur verdi pad 4 voldum
168um og sérstaklega er askilid ad ganga
prifalega um, huga ad umhverfisgedum og
lagmarka sjon- og lyktarmengun
47 {btiarad Grafarvogs, Oskad er eftir pvi ad dformudum breytingum Breytingartillogurnar fela i megin atridum pad

dagsett 2. des

verdi slegid d frest, m.a. vegna covid, og
gefinn timi til ad fara yfir tillogur i
vinnuhépum og opnum fundum i hverju
hverfi.

i sér, ad verid er ad herda a nuverandi stefnu
og skerpa almennt nugildandi syn, en ekki er
verid ad boda gleenyja stefnu. Kynningar- og
undirbuningsferlid er pvi ekki eins vidamikid
og pegar um heildarendurskodun
adalskipulags er ad reeda. Tillogurnar hafa
hinsvegar fengid all mikla kynningu og kynntar
i prigang a streymisfundum, m.a. a fj6ls6ttum
fundi ibdaradanna, par sem farid var yfir
tillégurnar borgarhluta eftir borgarhluta. A3
medaltali eru tillogur um 2-3 breytingar,
vardandi nyja byggingarreiti, i hverjum
borgarhluta. bvi er adeins verid ad tala um
vidbaetur vid gildandi skipulag. Tillogurnar
hafa fengid dgeaeta kynningu og birtist pad m.a.
i fjolda athugasemda vid paer. Rétt er ad
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benda @ ad framundan er 6 vikna
auglysingatimi, par sem kynntar verda
endurbaettur tilégur og fer su kynning fram
snemma & naesta ari.

48 iblarad Grafarholts — og Gerd er athugsemd vid endurskilgreiningu Umraett midsvaedi var skilgreint med nokkud Fallid verdur fra pvi ad
Ulfarsarsdals, dagsett midsvaedis M22 [ Héllum, sem skv. opnum haetti i gildandi adalskipulagi, sem gera breytingu. Skoda
27. névember breytingartillégu gerir rad fyrir blandadri blandad svaedi fyrir snyrtilega starfsemi, auk parf préun svaedisins

atvinnustarfsemi en engri ibudarbyggd. Stutt moguleika a ibudarbyggd. SU mogulega betur i samhengi vid
er vid pd stefnu ad efla atvinnuuppbyggingu i ibudarbyggd atti p6 ad vera mjog takmorkud frekara skipulag
austurhluta borgarinnar, en @ hinum nyja og einvordungu til ad stydja vid pad Leirtjarnar og
sveedi aetti dfram ad vera heimildir um ibudir skolahverfi sem nu er ad byggjast upp. Midad samradsvettvang |
og strangir skilmdlar um ad @ svadinu risi ekki | vid fyrirliggjandi aform um staekkun nuverandi vaentanlegu
verkstaedi, idnadur og bilasélur. skdlahverfis er ekki porf a fjdlgun ibuda innan hverfisskipulagi

midsvaedisins, p.e. til ad tryggja sjalfbaert borgarhlutanum. Einnig

grunnskolahverfi. | drégum er gengid lengra i parf ad horfa til pess

ad skilgreina svaedid og felld ut heimild ad par hvernig mal préast i

geti verid ibudarbyggd, en 16gd ahersla & Keldum og Keldnaholti.

snyrtilega atvinnustarfsemi, ekki sist naest

nuverandi ibudarbyggd og i jadri

Gtivistarsvaedis i Ulfarsfelli og 4formadan

kirkjugards. Megin markmidid er ad efla

atvinnukjarna i austurborginni og fjolga

atvinnutaekifeerum sem eru innan

vaxtarmarka. Skodad verdur i ljos

athugasemda og métmaela hvort rétt sé ad

prengja skilgreiningu svaedisins vardandi

atvinnustarfsemi og setja rikari krofur um

umhverfisgaedi.

49 {btiasamtok Ulfarsardals, Lagst er gegn breytingum d midsvaedi, M22 | Vid sampykkt AR2010-2030, var horfid fra pvi Fallid verdur fra pvi ad

dagsett 27. névember Héllum og pad verdi ad almennu ad gera rad fyrir nyju skélahverfi 8 umraeddu gera breytingu. Skoda

atvinnusvaedi dn heimilda fyrir ibudarbyggd. svaedi. Svaedi var hinsvegar skilgreint med parf préun svaedisins
Stutt er vid pad stefnu ad efla nokkud opnum heetti i gildandi adalskipulagi, betur i samhengi vid
atvinnuuppbyggingu i austurhluta sem blandad svaedi fyrir snyrtilega starfsemi, frekara skipulag
borgarinnar, en d hinum nyja svaedi aetti auk moguleika a ibidarbyggd. ibidaheimildir Leirtjarnar og
dfram ad vera heimildir um ibudir og strangir 4 umraeddu midsvaedi voru takmarkadar og samradsvettvang i
skilmdlar um ad @ svaedinu risi ekki verkstaedi, einkum hugsadar sem moguleg vidbot vid vantanlegu
idnadur og bilapartasélur. Rifjad er upp ad naverandi skélahverfi i Ulfarsardal, pannig ad hverfisskipulagi
adur var gert rdd fyrir ibudarbyggd é pad naedi 1400-1500 ibddum. Midad vid borgarhlutanum. Einnig
svadinu, sbr. upprunalegt rammaskipulag. fyrirliggjandi aform um staekkun ndverandi parf ad horfa til pess
Nefnt er ad svaedid sé tilvalid til ad bjoda upp skdlahverfis er ekki porf a fjdlgun ibuda innan hvernig mal préast i
d sérbyli. Lagt er til ad umraett midsvaedi haldi | midsvaedisins, p.e. til ad tryggja sjalfbeert Keldum og Keldnaholti.
Obreyttri skilgreiningu, sbr. gildandi grunnskolahverfi. | breytingartillogum er
adalskipulag med méguleika ¢ ibudarbyggd. gengid lengra i ad skilgreina svaedid og felld ut

heimild ad par geti verid ibudarbyggd, en 16gd

ahersla a snyrtilega atvinnustarfsemi, ekki sist

nast ndverandi ibudarbyggd og i jadri

Gtivistarsvaedis i Ulfarsfelli og 4formad

kirkjugards. Megin markmidid er ad efla

atvinnukjarna i austurborginni og fjolga

atvinnutaekifeerum sem eru innan

vaxtarmarka.

50 Knattspyrnufélagid Fram Sambeerileg athugasemd og nr. 48 og 49 og Eftir sampykkt AR2010-2030 arid 2014 13 fyrir Fallid verdur fra pvi ad
minnt d ad pessi breyting sé frekari ad borgarhlutinn yrdi med um 10 pudsund gera breytingu. Skoda
forsendubrestur til ad byggja upp 6flugt ibum eda svipad og er i Arbaenum i dag og i parf préun svaedisins
ipréttafélag i borgarhlutunum og helst purfi baklandi Fylkis. fbidaheimildir 4 umraeddu betur i samhengi vid
15-20 pusund manna byggd til ad standa midsvaedi voru takmarkadar og einkum frekara skipulag
undir pvi. hugsadar sem moguleg vidbadt vid naverandi Leirtjarnar og

skélahverfi i Ulfarsardal, pannig ad bad naedi samradsvettvang i
1400-1500 ibadum. Midad vid ntverandi vaentanlegu
skilgreiningar i adalskipulagi og hverfisskipulagi i
breytingartillogur sem hér er kynntar verdur borgarhlutanum. Einnig
pvi nad an pess ad nyta umraett svaedi, en vid parf ad horfa til pess
baetast svokalladir austureitir (reitur 103) til hvernig mal préast i
framtidar og ennfremur er enn moéguleikar ad Keldum og Keldnaholti.
baeta vid ibudum & svaedi Leirstjarnar (M28).

Hverfid hefur pvi ymsa staeekkunarmaoguleika,

b6 ekki séu byggdar ibudir a svaedi M22.

51 Harpa Bjort Barkardéttir, Gerd er athugasemd vid breytt skipulag ¢ Sja svor vid athugasemdum 48-50 Sjé vidbrogd ad ofan.
dagsett, dagsett 27. név midsvaedi M22, sbr. athugasemdir 48-50, og

talid ad ekki sé forsvaranlegt ad vera med
almenna atvinnustarfsemi og idnad d
umraeddu svaedi og pad haefi betur undir
ibudarbyggd og snyrtilega atvinnustarfsemi

52 Kjartan Kjartansson, Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. név

53 Agatha Gudmundsdattir, Sama og nr. 51 Samaognr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. név

54 Arni Jon Sigfusson og Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.

Annetta Scheving,
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dagsett 27. név

55 Benony Benonysson, , Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. név

56 Fridrik Ingi Prdinsson, Sama og nr. 51 Samaognr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. ndv.

57 Bjartmar Arnarson Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.

58 Bjorn Ingi Bjornsson, Sama og nr. 51 Samaognr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. név

59 Gerdur Gunnarsdottir, Sama og nr. 51 Samaognr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. név

60 Gudbrandur Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
Benediktsson, dagsett
27. név

61 Gudmundur Ingi Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
borsteinsson, dagsett 27.
névember

62 Gunnar Olafsson, Sama og nr. 51 Sama ognr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. névember

63 Harpa Helgaddttir, Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. névember

64 Helga Hreidarsdottir, Sama og nr. 51 Samaognr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. névember

65 Ingi Freyr Agustsson, Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. névember

66 Ingimundur Stefansson, Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. nbvember

67 {ris Magnusdattir, Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. névember

68 Kristinn Steinn Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sjé vidbrogd ad ofan.
Traustason, dagsett 27.
névember

69 Steinunn Haraldsdottir, Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sjé vidbrogd ad ofan.
dagsett 27. névember

70 Unnsteinn Orn Sama og nr. 51 Sama og nr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
Elvarsson, dagsett 27.
névember

71 Vala Gauksddéttir, Sama og nr. 51 Sama ognr. 51 Sja vidbrogd ad ofan.
dagsett 26. névember

72 Svaedisskipulagsnefnd Ekki er 16gd fram sameiginleg umségn
hofudborgarsveedisins, nefndarinnar, en i fundargerd koma fram
dagsestt 6. ndvember, bokanir einstakra fulltria.
fundargerd

73 Blaskdégabyggd, dagsett Engar athugasemdir
9. névember

74 Hvalfjardarsveit, dagsett Engar athugasemdir
13. névember

75 Kdpavogsbeer, dagsett Engar athugasemdir, en dskilin réttur um ad
22. oktober koma med athugasemdir d si@ari stigum

76 Mosfellsbeer, dagsett 6. Ekki er 16gd fram sameiginleg umségn
névember nefndarinnar, en i fundargerd koma fram

bdkanir einstakra fulltria.

77 Umhverfis- og Sja umsogn Skrifstofu umhverfisgaeda, par Abendingar verda teknar til skodunar vid Visad til uppfaerslu a
heilbrigdisrdd sem bent er @ ymis atridi i tillégunni og métun endanlegra tillagna og uppfaerslu 4 umhverfisskyrslu
Reykjavikurborgar, sérstaklega vardandi umfjéllun um umbhverfisskyrslu
dagsett 9. desember umhverfisahrif. sja uppfeerda umhverfisskyrslu par sem

nokkrar abendingar eru teknar inn.
78 {btiarad Breidholts, Huvatt til pess ad sett verdi dkvedin dkvaedi um Stefna um haedir hdsa i Mjodd er dbreytt fra Mjodd verdi i flokknum
dagsett 9. desember hdmarkshaedir fyrir nyja byggd i Nordur- gildandi adalskipulag, en samkvaemt 5-8 haedir, sbr. stefna
Mijédd/Mjédd og edlilegtad pad hefdi verid breytingartillogum er nd undirstrikad betur ad um hadir husa, i stad 9
dvarpad i hverfisskipulagi Breidholts einunigs stakar byggingar getid tekid haedir og yfir.
hamarksheimildir, b.e. yfir 9 haedir. Astaeda
pess ad Mjodd er skilgreint sem svaedi fyrir
mogulega byggd yfir 9 haedir, er ad & svaedinu
eru hus i dag sem na 9 haedum.
breytingartillogum eru einnig sett fram
strangari akvaedum um neikvaed ahrif haerri
byggdar a birtuskilyrdi, sem parf ad taka tillit
til vid métun byggdar i deiliskipulagi.Mjoddin
var ekki formlegur hluti hverfisskipulags, enda
litid @ hann sem prounarsvaedi.
79 Vinir Vatnsendahvarfs, Gerdar eru athugasemdir vegna Arnarnesvegur hefur verid a adalskipulagi

dagsett 9. desember

Arnarnesvegar og gatnamdta fyrirhugadrar
go6tu vid Breidholtsbraut. Gagnrynt ad
fyrirhugud gatnamdt, sem tillagan bodar, eigi
ekki ad fara i nytt umhverfismat. Bent er ¢
bau neikvaedu umhverfisahrif sem pessi nyja
framkvaemd hefur i fér med sér, m.a. vegna
ndlaegdar vid Vetrargardinn og einnig lyst yfir
ahyggjum af ahrifum hinna nyju gatnamdta d
umferdarflaedi G Breidholtsbraut.

Reykjavikur um drabila skeid. Lega hans hefur
verid hnikad, fra upphaflegri hugmynd, til
austurs og er pannig ad 6llu leyti innan
Képavogs, nema naest Breidholtsbrautinni.
Fyrir liggur eldra umhverfismat fyrir
umfangsmeiri gatnamot og hefur porf & nyju
mati verid metid i samvinnu vid
Skipulagsstofnun. Hin nyju gatnamét munu
almennt baeta umferdarflaedi
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Breidholtsbraut.

80 Vegagerdin, dagsett 9. Vegagerdin meelir med ad pjédvegir i umsja Athugasemdir metnar vid métun endanlegrar
desember Vegagerdar verdi audkenndir sérstaklega, t.d. tillégu. Farid var yfir drogin a fundi med
d skyringarmynd. Minnt er é dkvaedi um Vegagerdinni 9. desember.
veghelgunarsvaedi og ad tekid sé mid af legu
Sundabrautar og ekki prengt ad valkostum
sem unnid er med i starfandi vinnuhép um
Sundabrautina. Einnig parf ad huga ad pvi ad
tryggja d naegilegt rymis sé tekid frd fyrir
Borgarlinu, hjélandi og gangandi.. Minnt er @
notkun samgéngulikans vid mat ¢ umferd og
aeskilegt ad 6/l uppbyggingardform saeti
samg6ngumati.
81 {btiarad Vesturbaejar, a. Lyst yfir ahyggjum vegna mégulegrar a. Stefna um Miklabraut i stokk er sett fram i
dagsett 9. des aukningar @ umferd i Vesturbaenum vegna gildandi adalskipulagi. | drégum ad
stokks @ Miklubraut, par sem stokkurinn mun breytingartillégu er sett fram nanari stefna um
hafa dhrif a leidaval i ferdum til afmorkun stokksins og mogulega stadsetningu
midborgarinnar. Einnig er bent ¢ ad gangamunna. Stefna er sett fram med
Miklabrautin er adal umferdarleid fyrirvara um frumhonnun mannvirkja liggur
Vesturbaeinga til austurs og ekki hefur komid ekki enn fyrir og umhverfismat hefur ekki
fram hvernig umferdarstraumar verda leystir verid framkvamt. Hugad verdur ad pessum
medan @ framkvaemdum stendur. atridum i vaentanlegu umhverfismati, par sem
b. Umferd mun vaxa d Hringbraut, ad m.a. er sett fram azetlun um
Obreyttum ferdavenjum, vegna péttingar framkvaemdatimann.
byggdar og aukningu atvinnuhtsnaedis i b. Umraedd sjéonarmid eru i samraemi vid
Orfirisey. bess vegna purfi ad gera daetlun um markmid gildandi adalskipulags. Visad til
endurhénnun gatna i Vesturbea og setja samgongudeildar en utfzersla og framkveem er
gangandi og hjélandi i forgang og tryggja parf | vaentanlega ekki had breytingum a
druggar pveranir yfir Hringbraut. adalskipulaginu.
c. Bent er a mikilvaegi KR-svaedis fyrir c. Hvati ad pessari uppbyggingu kemur fra
fidlpaetta iprottastarfsemi og ad ny graen iprottafélaginu og ekki liggur fyrir samningur
svaedi komi ¢ méti peim svaedum sem fara um pessa uppbyggingu milli borgar og KR.
undir ibudarbyggd @ KR-svaedinu. Mikilvaegt er ad uppbygging skerdi sem minnst
d. Lagt til ad halda purfi strandlengjunni a svaedi til ipréttaidkunar.
lofti sem almenningsrymi og geeta purfi ad d. Tekid undir pad vidhorf ad horft sé a
skuggavarpi fra nyrri byggd d svaedid og strandlinuna sem mikilvaeg almenningsrymi.
graenum tengingum fra ibudarbyggdinni.
82 ibliarad Arbaejar- og Lyst er yfir ahyggjum yfir fjarlaegd hverfis fra Lega Borgarlinu eru synd samkvamt sampykkt
Nordlingaholts, dagsett fyrirhugadri Borgarlinu og tengingum vid svaedisskipulags hofudborgarsvaedis og
10. desember hana. Kallad er eftir skodun a pvi hvernig frumdrégum Borgarlinustofu. Sérbreytingar
haegt er tengja hverfid betur vid Borgarlinuna. vegna Borgarlinu verda i kynningarferli a
Einnig fylgir med sérbokun fulltria nastunni og verdur athugasemdum visad til
sjdlfstaedisflokksins, par sem dherslan d peirrar vinnu. Stofnleid Straetd, med harri
béttingu byggdar er gagnrynd og dherslan ferdatidni er &formud um hverfin og tengist
ad byggja @ dyrum midlaegum sveedum — og hun liklega veentanlegri Borgarlinust6d |
einnig ad gengid er d svaedi med verndar- og Ellidadrvogi / Artinshofda. Vakin er athygli a
ativistargildi. pvi ad stofnleidir Streeté mun einnig njota
peirra sérakreina sem skapadar eru fyrir
Borgarlinu.
83 Veitur, dagsettar 11. Minnt er d@ parfir Veitna og gefnar upplysingar | Athugasemdir teknar til skodunar vid métun
desember um hvers purfi ad geeta vid uppbyggingu og endanlegrar tillégur. Sja einnig umfjdllun i
préun byggdar d naestu drum og dratugum. Umbhverfisskyrslu en haft var samrad vié
Sérstaklega er bent d jardhitaaudlindina, Veitur vid gerd hennar. Veitur er samradsadili
laghitasvaedi innan péttrar byggdar og i 6llum steerri uppbyggingarverkefnum.
mikilvaegi pess ad tryggja adkomu ad
borholum hitaveitu. Einnig er minnt @ Sja breytingar 4 umhverfisskyrslu i samraemi
staekkunarpdrf hreinsimannvirkja fra veitu vid vid abendingar Veitna.
Ananaust og Laugarnes.
84 Oldungarad, dagsett 15. Sja ébendingar Félags eldri borgara.
desember
85 {btiarad Laugardals, Aformum um Seebraut i stokk fagnad. Sett Athugasemdir teknar til skoGunar, sbr. svor Svaedi vid Glaesibae
dagsett 15. desember fram sjonarmid vardandi éform um hér ad framan. Engar breytingar eru bodadar feert nidur um flokk og
bjodarleikvang og gaett verdi ad greenum nu er varda uppbyggingu pjédarleikvanga i verdi i flokknum < 5
svaeedum Laugardals. Settar fram efasemdir Laugardal. haedir, sbr. stefna um
um byggingar vid Sudurlandsbraut, i haedir husa, i stad 5-8
Laugardal, og ef af verdur ad paer takmarkist haeda flokknum.
vid 5 haedir og umferd ad byggd verdi fra
Sudurlandsbraut. Vegna mikilla dforma um
péttingu byggdar verdi hugad ad innvida
uppbyggingu, staekkun skélahusnaedis,
beettum leidum fyrir gangandi og hjélandi.
Varad er vid pvi ad opna almennt heimildir
um ibudarhusneedi é atvinnusvaedum. Lagt er
til ad bann verdi sett vid spilasélum i Skeifunni
og vid Grensdsveg. Oskad er skyringa @ pvi ad
ekki sé heimild fyrir matvéurverslun é
midsvaedi M6 vid Borgartun, nema med
sérstakri heimild i deiliskipulagi.
86 Fjolmenningarrad, Tekid er undir ymis markmid sem varda Horft er til dbendinga vid endanlegan fragang

dagsett 9. desember

hagkvaemt husnaedi, félagslega blondun,
bléndun landnotkunar og beettar samgéngur

tillogu.

bls. 19




og settar fram ymsar dbendingar, sem einkum
snerta stédu innflytjenda. Minnt er é ad horft
verdi ekki sidur @ husnaedisparfir innflytienda
en ungs félks, sbr. markmid husnaedisstefnu.
Bent er @ pau taekifaeri sem felast i blandadri
byggd, par sem audveldar er ad stofna sitt
eigid fyrirtaeki, en [ einsleitu hverfi

bls. 20

Haraldur Sigurdsson
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Adalskipulag Reykjavikur
ibadarbyggd og bléondud bygg® til arsins 2040
Umbhverfisskyrsla

1 Inngangur

Fyrirhugud breyting a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 felur i sér endurmat ibuaspar
og husneedisparfar og heildraena skodun a stefnu um ibudarbyggd og forgangsrodun
byggingarsveeda, péttleika byggdar, fidlda ibuda og blandada byggd. Ahersla er 1696 &
sampeettingu byggdar og samgangna, par sem horft er til pess ad forgangsrada
uppbyggingu svaeda i grennd vid fyrstu afanga Borgarlinu.

i utfeerslu breytingarinnar er hofd ad leidarljosi m.a. markmid hisnaedisstefnu
Reykjavikurborgar, husnaedisazetlun og markmid Loftslagsstefnu 2040. Breytingin vardar
einkum stefnu adalskipulags um ibudarbyggd og blandada byggd, en hefur bein og 6bein
ahrif a fjolmarga adra malaflokka.

1.1 Yfirlit yfir breytingar a skipulagi
Breytingin er framsett sem vidauki vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og timabil

skipulagsins verdi framlengt til arsins 2040. Uppfaerd eru i heild sinni bindandi stefna um
landnotkun, dkvaedi um byggingarmagn og markmid um péttleika byggdar til arsins 2040.

Skipulagstillagan felur pvi annars vegar i sér almenna syn um préun borgarinnar til lengri
tima, sem verdi leidarljos vid frekari breytingar & adalskipulaginu og hins vegar formlega
uppfaerslu a kaflanum um Landnotkun sem lysir bindandi stefnu og heimildum um
byggingarmagn og landnotkun. Auk pess eru gerdar sér breytingar a einstokum
meginmarkmidéum adalskipulagsins, s.s. vardandi breyttar feréavenjur og
almenningssamgongur, loftslagsmal, husnaedisstefnu og stefnu um kaupmanninn a
horninu. Stefna adalskipulagsins 2010-2030 eins og hun er sett fram i
adalskipulagsbokinni heldur ad 6dru leyti gildi sinu.

Helstu breytingar
e Markmid og forsendur um ibldapréun og fjolgun starfa uppfaerdar og midadar vid 2040.
Skipulagstimabilid lengt til 2040

e Stefna um ibudarbyggdendurskodud i heild sinni, uppfeerd og sett fram a nyjan hatt og
samtvinnud husnadisstefnu. Skyrari markmid og vidmid um stadsetningu, péttleika og
yfirbragd ibddarbyggdar

e Auknar krofur um geedi ibudarbyggdar og almenningsryma

e Skipulag Artinshéfda sett fram { samraemi vid rammaskipulag og yfirstandandi
deiliskipulagsvinnu

e Nyjar timasetningar vardandi landnotkun i Vatnsmyri
e Borgarlinan fest nidur og lykilstédvar hennar*

e Breyttar skilgreiningar stofnbrauta. Nyr stokkur skilgreindur fyrir Seebraut og skerpt a stefnu
um stokk fyrir Miklubraut.

e Stefna um byggingarmagn og skilgreining landnotkunar a einstokum atvinnusveedum
endurskodud

e Ny meginmarkmid og skipulagsakvaedi sett fram vardandi breyttar fer8avenjur, loftslagsmal,
husnadisstefnu, kaupmanninn a horninu og haedir hisa

e Byggdaproun til 2040 takmarkist vid ndverandi vaxtarmork**

* Samanber stadfest breyting sveedisskipulags (mai 2018) og frumdrég ad hénnun Borgarlinu. Bryr yfir Fossvog og
Ellidadrvog nanar skilgreindar (tengibrautir almenningssamgangna). Sja sérstaka breytingu a adalskipulagi vegna
Borgarlinu (verklysing, mars 2020).

**Vaxtarmork AR lagfeerd til samraemis vid vaxtarmork svaedisskipulags
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ibadarbyggd og bléondud bygg® til arsins 2040
Umbhverfisskyrsla

1.2 Tilgangur og matsskylda

Umhverfisskyrslan er unnin i samraemi vid verkefnislysingu skipulagsgerdar og
umhverfismats fra 22. mai 2019 og 6. gr. laga nr. 105/2006 um umhverfismat asetlana.

Skipulagsbreytingin er had I16gum um umhverfismat aaetlana og taka skal saman
umhverfisskyrslu sem gerir grein fyrir nidurstédum mats & umhverfisahrifum skipulagsins
og forsendum pess. Tilgangur umhverfisskyrslu er ad upplysa almenning,
hagsmunaadila, umsagnaradila og pa sem bera abyrgd a aaetluninni um hvada ahrif
tiltekid skipulag getur haft a umhverfid og leggja til adgerdir og voktun til ad draga ur
umhverfisahrifum og fylgjast med préun umhverfispatta.

Umhverfismatid byggir @ ad skoda helstu ahrifapaetti sem felast i skipulagstillégunni,
skilgreina umhverfispaetti sem kunna ad verda fyrir ahrifum og leggja mat & umfang og
veegi ahrifa. Ef nidurstada umhverfismatsins gefur tilefni til verda skilgreindar
métvaegisadgerdir til ad draga ur eda koma i veg fyrir umhverfisahrif lagt fram yfirlit yfir
voktun og eftirfylgni akvedinna umhverfispatta.

1.3 Nalgun matsvinnu

Vinna vid umhverfismat vidauka adalskipulags Reykjavikurborgar um ibudarbyggd fér
fram samhlida vinnu vid skipulagstilldguna. Pannig var tekid mié af
umhverfissjénarmidum vid métun skipulagstilldgu. Matsvinnan skiptist i fiora verkpaetti. |
byrjun voru metnir valkostir um stefnumid, sem sneru ad mismunandi péttingu byggdar.
Samanburdur valkosta dr6 fram sjonarmid um ahrif af péttingu byggdar, helstu kosti og
galla og hvad beri ad varast ef pétting verdur mikil.

A grunni peirrar stefnu sem var valin var métud skipulagstillaga, sem ték ymsum
breytingum a vinnslutimanum. Unnid var ad umhverfismati tillégunnar samhlida og var
bad mat itarlegra en i fyrsta prepi. | matsferlinu breyttust matsspurningar fra pvi sem
kynnt var i verkefnislysingu. itarlegar er fjallad um loftslagsmal, innvidi, nattaruva og
samgongur. Vinnan vid umhverfismat leiddi til breytinga a skipulagstillégu og par ma helst
nefna ad dregid var ur raski & graenum svaedum.

| pridja verkpaetti var kannad hvernig skipulagstillagan fellur ad heimsmarkmidum
sameinudu pjédanna. Unnin var greining a hvada paettir stydja vid eda tengjast
heimsmarkmidum vardandi ibudarbyggd, samgdngur og dnnur atridi sem eiga vid. Fjallad
er um pau markmi® sem breytingartillagan hefur mest ahrif a. | framhaldinu var skerpt &
skipulagstilldgunni, m.a. sem vardar afleidingar loftslagsbreytinga og liffraedilega
fidlbreytni.

Loka verkpattur folst i ad meta helstu ahrif einstakra framkvaemda sem felast i tillégunni.
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Samanburdur valkosta um framtidarstefnu

Valkostir bornir saman um stefnumié um mismikla péttingu byggdar

Umhverfismat skipulagstillogu

Skipulagstillagan metin med hlifisjon af matsspurningum

Samraemi vid heimsmarkmid Sameinudu pjodanna

Greining @ samraemi skipulagstilldgunnar vié heimsmarkmidin

Borgarhlutar og stakar framkvamdir

Metin eru umhverfisd hrif breytinga sem gerdar eru 8 einstékum borgarhlutum

1.4 Anrifa- og umhverfispaettir

Breytingartillagan snyst um endurmat a nytingu préunarsvaeda, p.e. heimiludu
byggingarmagni, fidlda ibuda og endurskodadri forgangsrodun a uppbyggingu svaedanna.

Helstu ahrifapaettir skipulagsbreytingar eru skilgreind sem:
® Fjolgun ibua, péttleiki byggdar, fidlbreyttara frambod husnaedis og félagsleg
fidlbreytni.

® Jafnari dreifing ibua og starfa, breyttar ferdavenjur, betra adgengi ad
almenningssamgdéngum, verslun og pjénustu, aukin gaedi byggdar.

® Kolefnisspor husnaedis midad vid steerd ibuda, losun fra samgéngum og vegna
innvida.

® péttari byggd med betri nytingu landsvaeda.

Umhverfispaettir sem eru teknir til skodunar eru:

® |buapréun, hisnaedi og byggdamynstur.

® Atvinna, samgongur, verslun og pjonusta.

® | oftslag med tillit til samgangna og kolefnislosunar vegna uppbyggingar.

® Heilsa og 6ryggi med hlidsjon af hljodvist, loftgaedum, lydheilsu og nattaruva.

® Nattdrufar, landnotkun, menningarminjar og audlindir.
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1.5 Matsspurningar, gogn og viomiod

i matslysingu eru skilgreindar matsspurningar fyrir hvern umhverfispatt og sett fram
vidmid sem notud eru vid matid (Tafla 1-1). Vidmid i umhverfismatinu eru einkum
leidarljos og markmid i stefnu stjérnvalda i vidkomandi malaflokkum og
skipulagsaaetlunum, Landsskipulagsstefnu 2015-2026, svaedisskipulag
héfudborgarsvaedisins til arsins 2040 og Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Onnur
vidmid eru heimsmarkmid Sameinudu pjédanna og markmid og vidmid i Idgum og
reglugerdum.

Tafla 1-1 Samantekt umhverfispatta, helstu matsspurningar og vidmié.

Umhverfispaettir

Matsspurningar

Viomid

fbtabréun

Fjolbreytt husnzedi

e Stydur tillagan markmid um
félagslega fjolbreytni i hverfum?

e Studlar tillagan ad fjolbreyttu
frambodi hisnaedis?

o Meetir tillagan spam um porf fyrir
minna husnaedi?

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr.:

o Borg fyrir folk (Husnaedi fyrir alla).

e {budarbyggd og blondud byggd — breyting
sampykkt i név. 2018.

Husnzedisstefna Reykjavikurborgar.

Atvinnulif og dreifing
starfa

Byggdamynstur

e Hefur tillagan ahrif & nytingu
nuverandi hisnaedis (ibuda- og
atvinnuhusnaedis)?

e Studlar tillagan ad auknu jafnveegi i
dreifingu ibla og starfa um borgina?

e Studlar tillagan ad uppbyggingu
ibudarhusnaedis i naleegd vid
pbungamidju atvinnulifs?

e Hvada ahrif hefur tillagan 4 gdi
hins byggda umhverfis, asynd og
yfirbragd?

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr.:

e Borgin vid Sundin, Borg fyrir félk og Graena
borgin, sbr. markmid um péttleika byggdar,
forgangsrodun, geedi byggdar og haedir husa.

e {budarbyggd og blondud byggd — breyting
sampykkt i név. 2018.

e Skapandi borg og byggingarmagn
atvinnuhusnaedis sbr. toflu 3.

Hofudborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag — sbr.

leidarljés 1 og 5 um hagkvaeman voxt og gott

narumhverfi

Landsskipulagsstefna 2015-2026 sbr. markmid

e 3.2 Sjalfbaert skipulag péttbylis.

® 3.3 Gadi hins byggda umhverfis.

Skipulagslég nr. 123/2010, sbr. markmid laganna um
skynsamlega og hagkvaema nytingu lands og
landgaeda med sjalfbaera proun ad leidarljosi.

Samgongur og
ferdavenjur

pjonustuframbod

Efnahagur og samfélag

e Hefur tillagan ahrif & farpegagrunn
Borgarlinunnar og annarra
almenningssamgangna?

e Stydur tillagan vid markmid
adalskipulags um breyttar
ferdavenjur?

o Hefur tillagan ahrif 4 skolahverfi?

e Stydur tillagan markmid um adgengi
ad verslun og pjéonustu?

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr.:

® Graena borgin og stefnu adalskipulags um
vistvaenni samgongur.

e Markmid um adgengi ad verslun- og pjonustu.

Hofudborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag

e |eidarljés 2 um skilvirkar samgoéngur;
samgongukerfi sem uppfyllir ferdaparfir félks med
sem minnstum tilkostnadi og umhverfisadhrifum.

Landsskipulagsstefna 2015-2026, sbr. markmid 3.3

Gadi hins byggda umhverfis.

Samgongudaetlun 2019-2033, sbr. markmid um
almenningssamgongur 4 hofudborgarsvaedinu og
framkvaemd Borgarlinu.

Vidmid um lagmarksstaerd skolahverfis.

Loftslag

e Hvada ahrif hefur tillagan a losun fra
samgongum og kolefnisspor innvida
og landnotkun?

e Hvert er kolefnisspor vegna
uppbyggingar husnzadis?

Loftslagsstefna Reykjavikurborgar og
adgerdaradaetlun til 2020.

Umferdarlikan Adalskipulags Reykjavikur.

Adgerdadaetlun i loftslagsmalum 2018 — 2030.
Umbhverfis- og audlindaraduneytid.
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Umbhverfispaettir

Matsspurningar

Vidmid

e Hver eru ahrif af pvi ad nyta betur
nuverandi husnzdi og velja
byggingarefni?

Losun grodurhusalofttegunda i Reykjavik i CO2
igilda.

Utreikningar & kolefnisspori mismunandi Gtfaersina &
byggingum.

Nattdruva

® Hver er stada byggingarsvaeda med
tilliti til nattdruvar?

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.3.2.18 um
natturuva.

Fyrirliggjandi gbogn um flodasvaedi midad vid 4 m
sjavarfléd. Viomidunarreglur um landhaed 4
lagsvaedum. Fyrirliggjandi gogn um bergsprungur og
byggingar 4 hofudborgarsvaedinu.

Heilsa og oryggi

e Hvada ahrif hefur tillagan a
loftgaedi, sbr. markmid um ad draga
ur svifryksmengun?

e Hvada ahrif hefur tillagan a
hljédvist?

e Hefur tillagan ahrif & lydheilsu, s.s.
adstaedur til heilsueflingar, adgengi
ad Utivistarsveedum?

Hreint loft til framtidar — Asetlun um loftgaedi 4
[slandi 2018-2029, sbr. markmid um ad draga ur
svifryksmengun.

Reglugerd um havada nr. 724/2008, sbr. markmid
og krofur um hljédstig.

Kortlagning havada - Fjolda/steerd sveeda par sem
hljédstig er yfir vidmidunarmorkum.

LySheilsustefna og adgerdir sem studla ad
heilsueflandi samfélagi. Velferdarraduneytid. Sept.
2016.

LySheilsuvisar 2017, Embeetti Landleeknis, sbr. Virkir
ferGamatar.

Kortlagning greenna svaeda/Utivistarsvaeda og
borgargarda/opinna svaeda i Reykjavik.

Menningarminjar

o Hefur tillagan ahrif &
menningarminjar?

L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — sbr. markmid
um Borgarvernd.

Audlindir
Liffreedileg fjolbreytni

Opin svaedi og 6raskad
land

e Hefur tillagan ahrif a
vistkerfi/liffreedilega fjolbreytni?

o Hefur tillagan ahrif & nytingu lands?

o Hefur tillagan ahrif & hlutfall
uppbyggingar a roskudum sveedum?

e Hefur tillagan ahrif a8 gegndraepi
jardvegs?

® Hvad pola innvidir; frarennsli, heitt
vatn, kalt vatn og Urgangur?

® Hver er porf 4 efnistoku?

Log um natturuvernd nr. 60/2013, sbr. 61. gr.
Alpjodasamningar um liffreedilega fjolbreytni
Stefna Reykjavikurborgar um liffraedilega fjolbreytni.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr.: Graena
borgin, markmid um ad ekki verdi gengid & graen
svaedi sem hafa utivistargildi.

Borgin vid sundin, markmid um ad pétting verdi a
vannyttum idnadar- og athafnasveedum.

1.6 Breytingar @ matsspurningum

Nokkrar breytingar eru gerdar & matsspurningum midad vid framsetningu i matslysingu.
Einni spurningu var skipt upp i tveer og fjérar spurningar voru umordadar og premur
nyjum spurningum er beett vid (Tafla 1-2). Lausleg greining a umferdarspa er sett fram i

sérkafla.
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Tafla 1-2 Breytingar og vidbaetur vid matsspurningar miéad vid framsetningu i matslysingu.

Spurning f matslysingu

Breyting eda ny spurning

o Studlar valkostur ad fjolbreyttu frambodi husnaedis til ad
meeta porf?

Skipt upp i tveer spurningar:
e Studlar valkostur ad fjolbreyttu frambodi hisnaedis?
e Maetir valkostur spam um porf fyrir minna husnaedi?

e Hvada ahrif hefur valkostur & asynd og yfirbragd
byggdar?

Spurning umordud:

e Hvada ahrif hefur valkostur & gaedi hins byggda
umhverfis, dsynd og yfirbragd?

e Hvada ahrif hefur valkostur a kolefnisspor og losun
grédurhusalofttegunda vegna uppbyggingar og innvida?

e Hver eru ahrif af pvi ad: Minnka ibudir? Nyta betur
nuverandi husnzedi? Nota mismunandi efnisval?

e Hvada ahrif hefur valkostur a breyttar ferdavenjur og
hver eru moguleg ahrif peirra & losun
grodurhusalofttegunda?

Spurningar umordadar:

e Hvert er kolefnisspor vegna uppbyggingar hisnaedis?

e Hver eru ahrif af pvi ad nyta betur ndverandi hisnaedi og
velja byggingarefni?

e Hvada ahrif hefur valkostur & losun fra samgéngum og
kolefnisspor innvida og landnotkun?

Nyjar spurningar:

e Hvad pola innvidir; frarennsli, heitt vatn, kalt vatn og
Urgangur?

e Hver er porf 4 efnistoku?

® Hver er stada byggingarsvaeda med tilliti til nattdruvar?

1.7 Vagiseinkunn umhverfisahrifa

i matsvinnunni eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum
eiga vié: Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, nai til stérs
svaedis og/eda fjdlda folks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, I6gum og reglum,
alpjodlegum samningum eda 68rum asetlunum sem i gildi eru.

A sama hatt eru ahrif metin sem verulega jakveed, ef pau eru varanleg, eru til béta fyrir

heilbrigdi og umhverfid, na til stérs svaedis og/eda fjdlda folks, falla ad og eru i samraemi
vid stefnu stjoérnvalda, 16g og reglur.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ur ahrifum
med motvaegisadgerdum eda ad porf sé a voktunaraaetiun fyrir vibkomandi umhverfispatt.

| peim tilvikum par sem dvissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir
Ovissu og hvort ad hun sé had utfeerslu a stefnu adalskipulagsins a sidari stigum s.s. vid
gerd deiliskipulags eda mat & umhverfisahrifum framkveemda.

Veaegi a ahrifum eru sett fram a eftirfarandi hatt:

Takn | Lysing

Likleg veruleg jakvaed ahrif

+ Likleg jakvaed ahrif

0 Engin eda 6veruleg ahrif

- Neikvaed ahrif

-- Likleg veruleg neikvaed ahrif

/ Ovissa eda dpekkt ahrif
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Samanburdur valkosta um framtidarstefnu

| upphafi matsvinnu voru borin saman umhverfisahrif valkosta um stefnu adalskipulagsins
um mismikinn péttleika byggdar. Lagt er mat a prja valkosti um péttleika byggdar til arsins
2050 (Tafla 2-1). Valkostirnir byggja a spa um kréftuga ibuafjolgun til arsins 2050, par
sem ibuum fjélgar um 60 pusund og stérfum um 34 pusund. Byggja parf um 33 pusund
nyjar ibudir eda um 1.000 ibudir arlega og skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu um 1.900
pusund m?2 atvinnuhlsnaedi fram til arsins 2050.

Tafla 2-1 Samanburdur valkosta um péttleika byggdar.

B — Medal péttleiki C — Héflegur péttleiki

100% pétting innan vaxtarmarka

{budaruppbygging vid Borgarlinu
i forgangi

pétting starfa midlaegt, vid
stodvar Borgarlinu og i
vesturborginni

(budir/ha: 90

90% pétting innan vaxtarmarka

{budaruppbygging vid Borgarlinu
i forgangi

Jafnari dreifing starfa. Ahersla &
fjdlgun starfa i austurborginni
lbadir/ha: 60

Medalsteerd ibuda: 100 m?

Medalstaerd ibuida: 90 m?
Azetlud heildarlandpérf: 336 ha

Azetlud heildarlandpérf: 437 ha

Nidurstada samanburdar a stefnukostum er ad aukinn péttleiki stydur matspeetti sem
snua ad ibuaproun, félagslega fjdlbreytni i hverfum og spar um ibudapréun. Verdi gengid
mjog langt i péttingu byggdar getur pad haft neikvaed ahrif & fijdlbreytileika frambods og
ad frambod a litlhum ibudum verdi umfram porf (Tafla 2-2).

Anrif & ferdavenjur og samgdngur eru jakvaedust i valkostum med mikinn péttleika, par
sem betri grunnur er fyrir almenningssamgongur og adgengi ibla ad peim verdur betra.
Fleiri bua i gongufjarleegd fra almenningssamgdngum og styttri vegalengdir stydja vid
virka ferdamata. Audveldari tengingar verda vid atvinnustarfsemi og pjonustu.

Mikill péttleiki hefur jakveed ahrif & uppbyggingu starfa i nand vid samgdnguasa en & moti
parf ad huga ad pvi ad péttari uppbygging a eldri atvinnusvaedum kallar a ad meira af
nuverandi husnaedi parf ad vikja og atvinnurekstur parf ad feerast a nyjan stad.

Anrif & losun grédurhisalofttegunda og audlindanytingu eru beintengd byggingarmagni,
landnotkun og breyttum ferdavenjur. Mikill péttleiki kallar @ minna byggingamagn og
landnotkun og stydur vid markmid um breyttar ferdavenjur. Pannig eru ahrifin minni &
pessa peetti. P6 parf ad taka til greina ad neikvaed ahrif a loftslag verda af nidurrif eldri
bygginga a uppbyggingarsveedum en endurnyting bygginga getur vegid a moti.

| eftirfarandi koflum er gerd grein fyrir helstu ahrifum & umhverfisahrifum stefnukosta.
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Tafla 2-2 Yfirlit yfir samanburd & umhverfisahrifum valkosta A — Mikill péttleiki, B-Medal péttleiki og C-Héflegur péttleiki.

Matspattur Vidmid A B C

fbGapréun

Félagsleg fidlbreytni i hverfum an! |bu6|r’ biona fleiri aF aF 0
samfélagshopum

Atvinnustarfsemi og byggdarmynstur

Nyting ntverandi husnadis (ibuda- og Atvinnuhusnaedi sem vikur fyrir

atvinnuhusnaedis) ibudum - 0 +
Fjolbreytt frambodi husnzedis Breidd i tegund husnaedis 0 5

Maeta spam um porf fyrir minna hisnzaedi Minna husnaedi =8 0
Gadi hins byggda umhverfis (Asynd og Hd skilmalum | skipulagi 0 0 0

yfirbragd)

Samgongur, ferdavenjur og pjonustuframbod

Uppbygging ibudarhusnaedis i nalaeegd vid

bungamidju atvinnulifs bungamidja naleegt Skeifu.

Farpegagrunnur Borgarlinu 2030/2040 Fjoldi ibuda/atvinnu naleegt Borgarlinu

Aukid jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa um
borgina

+
0
Markmid adalskipulags um breyttar Nalzaegd vid Borgarlinu, vinnu og
. y + —/0
ferGavenjur bjénustu
0

Storf { austurhluta og dreifing starfa

Ahrif 4 skélahverfi Had skilmalum i skipulagi

Markmid um adgengi ad verslun og pjonustu | Fjoldi iblda i gongufjarlaegd

Ahrif & ntverandi atvinnusvaedi Atvinnusvaedi sem vikur

Loftslag

Kolefnisspor vegna uppbyggingar ibuda Minni ibudir og kolefnisspor

Nyta betur ndverandi hdsnaedi, val 4 Minni losun vid endurnytingu en
byggingarefnum nidurrif. Velja byggingarefni.
!_osu‘n fré samgbngum og kolefnisspor vegna Dreifdari byggd kallar & meiri innvidi
innvida
Heilsa og Oryggi
Ahrif 4 loftgaedi, sbr. markmid um minni Faerri bilar en fleiri bua néleegt 0 0 0
svifryksmengun umferdargdtum
Ahrif 4 hljédvist Minni umferd, minni havadi en fleiri 0 0 0
naer umferd
LyBheilsa; adstada til heilsueflingar, Cx s .. )
Utivistarsvadi Had utfeerslu i skipulagi / / /
Menningarminjar
Menningarminjar Had skilmalum skipulags / / /
Audlindir, draskad land og liffreedileg fjolbreytni
Vistkerfi og liffraedilega fjdlbreytni Nytt land undir byggd 0 0 —
Ahrif & nytingu lands Nyting lands, péttleiki - + —
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Matspattur Viémid A B C
Hlutfall uppbyggingar & roskudum sveedum Raskad eda dsnert landsvaedi + + —
Ahrif & gegndraepi jardvegs Minna land tekid undir. Baeta o 0 .

nuverandi svaedi

og kalt vatn

Ahrif 4 afkastagetu innvida; frarennsli, heitt

Styrkja parf innvidi { 6llum valkostum 0 0 0

porf & efnistoku Land undir byggd. Efnisporf 0 — —_

21

2.2

2.3

ibuapréun

Valkostir A og B eru med minni ibudir ad medaltali og meiri breidd i steerdum ibuda. bad
gefur kost a meiri félagslegri fjdlbreytni; nemendur, einstaklingar, eldri borgarar asamt
steerri fjdlskyldum. Valkostur C er sambeerilegur stefnunni sem er i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2010 med steerri ibudir ad medaltali, dreifdari byggd og fleiri iblar eru a
svadum med verri samgdngutengingum og fjarri pjonustukjérnum.

Atvinnustarfsemi og byggdamynstur

Nyting naverandi husnaedis snyst mest um péttingarreiti par sem atvinnusvaedi vikur fyrir
ibidum. Nytingin er best i valkosti C en minnst i valkosti A par sem mikil ahersla er a
uppbyggingu ibudahverfa a naverandi atvinnusvaedum. bvi meiri pétting ibudarbyggdar,
pvi meiri verdur porf & ad endurnyja atvinnuhisnaedi annars stadar.

Fjolbreytt frambod husnaedis er mest i valkosti C par sem byggdin dreifist og hverfin eru
blanda af einbylishusahverfum og fiélbylishusum. i péttari hverfum er minna um staerra
hasnaedi. A méti kemur ad valkostir med péttingu maeta betur spam um aukinni eftirspurn
eftir minna hdsnaedi.

Samgongur, ferdavenjur og pjénustuframbod

Valkostir A og B stefna ad uppbyggingu ibudarhisnaedis i naleegd vid pungamidju
atvinnulifs. Ahersla er 4 ad baedi stérf og ibudarhisnaedi séu nalaegt Borgarlinunni og
midborg. Valkostur C er med jafnari dreifingu starfa og aherslu a storf i austurborginni en
ekki sérstaklega i nand vid Borgarlinuna. bétting byggdar og uppbygging starfa naleegt
Borgarlinunni er mest i valkosti A. Valkostur C styrkir ekki almenningssamgéngur og
Borgarlinuna umfram nuverandi stefnu adalskipulagsins.

i valkosti C er ahersla & uppbyggingu atvinnuhtisnaedis i austurborginni sem jafnar
dreifingu starfa midad vid stéduna i dag. Samanburdur a valkostum me? tilliti til gaeda
byggdar, asyndar og yfirbragds er ekki raunhaefur a pessu stigi, par sem pessi pattur er
hadur skilmalum i skipulagi.

Valkostur A stydur best vid markmid um breyttar ferdavenjur. béttari byggd og meiri
nalaegd vid storf og pjonustukjarna audveldar ibuum ad nyta almenningssamgoéngur, hjol
eda gdéngu sem ferdamata. Dreifdari byggd gerir ibuum erfidara fyrir ad breyta
ferdavenjum.

Markmid tillégunnar er ad arid 2040 verdi 50% ferda med bil. Eldra markmid var 58%
ferda med bil arid 2030. Mynd 2-1 synir breytingar @ markmidum um breyttar ferdavenijur.
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Mynd 2-1 Breyting @ markmidi adalskipulags um breyttar ferdavenjur. Vinstra megin eru nugildandi markmi®
2030 og haegra megin ny markmid fyrir arid 2040.

Valkostur A stydur best vid adgengi ad verslun og pjénustu pvi fleiri ibdar eru i innan vid
400 m gongufjarlaegd fra kjarna en i hinum valkostunum. Péttari byggd stydur pannig vid
grunn fyrir hverfispjonustu, en eitt af markmidum gildandi adalskipulags er ad dagleg
verslun og pjonusta sé i sem mestri nalaegd vid ibuana og sem flestum gert kleift ad
nalgast verslun og pjonustu fétgangandi eda hjolandi, innan sins hverfis. Valkostur C er
litil breyting fra niverandi stefnu.

Loftslag

Til eru ymsar adferdir vid mat a kolefnisspori sveitarfélags en vid gerd pessarar
umhverfisskyrslu var tekid mid af PAS 2070 (The British Standards Institution, 2013). |
stadlinum er losun grodurhusalofttegunda skipt i umfang (e. scope) 1, 2 og 3 (Mynd 2-2).

® Umfang 1 er losun grodurhusalofttegunda fra uppsprettum sem eru innan
borgarmarka eins og samgoéngur, landbunadur og idnadarlosun.

® Umfang 2 er losun grédurhusalofttegunda vegna framleidslu rafmagns, hita eda gufu
sem notud er innan borgarmarka og er dreift med veitu- eda dreifikerfi.

® Umfang 3 er 6ll dnnur losun grédurhusalofttegunda utan borgarmarka sem verdur
vegna starfsemi sem a sér stad innan borgarmarka, p.e.a.s. ébein losun sem verdur
ofar eda nedar i virdiskedjunni.
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Mynd 2-2 Skipting losunar i umfang 1, 2 og 3 fyrir sveedisbundid kolefnisspor, samkvaemt PAS2070.

Horft var til ahrifa skipulagsbreytinganna a loftslag med tvennum heetti, annars vegar
kolefnisspor vegna uppbyggingar hisneedis og landnotkunar og hins vegar breytinga i
samgdngumata og losun grédurhusalofttegunda fra samgdngum. | loftslagsbokhaldi
Reykjavikur eru samgongur steersti hluti eda um 70% af losuninni (Reykjavikurborg,
2020).

Unnin var lausleg greining a kolefnisspori uppbyggingar par sem eingdngu var tekid tillit til
innbyggds kolefnis en ekki losun vegna rekstrar.

® Innbyggt kolefni & vid pad kolefni sem er losad vid 6flun hraefna, medhondlun og
framleidslu, flutning, uppbyggingu, nidurrif, urgangsmedhoéndlun og endurvinnslu.

® Kolefnislosun vegna rekstrar verdur a notkunartima byggingar, s.s. losun vegna
loftreesingar, rafmagnsnotkunar og viéhalds.

Skodad var kolefnisspor valkostanna vegna innbyggds kolefnis uppbyggingar ibuda.
Matid er midad vid nullkost, par sem midad er vid 90 m?2 ibud ad medaltali. Til einféldunar
var gert rad fyrir samskonar byggingarefnum og hénnun en hafa ma ahrif a losunin a
hoénnunarstigi @ margvislegan hatt.

Minnst kolefni er innbyggt i hverja ibud i valkosti A pvi ibudir eru minnstar ad medaltali. i
valkosti A eru ibudir ad medaltali um 22% minni en i valkosti B og pad skilar sér i 16%
leegra kolefnisspori. Valkostur C er med 11% steerri ibudir ad medaltali en valkostur A og
pad skilar sér i 8% heerra kolefnisspori (Mynd 2-3). Notad var forritid OneClickLCA og
midad vid sambeerilegt husneedi i 6llum svidsmyndum.
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Mynd 2-3 Samanburdur & kolefnisspor misstérra ibuda (unnid med forritinu OneClickLCA)

Sé horft til atvinnuhisnaedis ma reikna med ad valkostur C valdi minnstri kolefnislosun
pvi minna er fjarleegt af atvinnuhdsnaedi en i hinum valkostunum. Gréflega ma reikna
med ad kolefnisspor sem endurnyting hisnaedis veldur sé allt ad 60% laegri en
kolefnisspor vegna nidurrifs og nybyggingar. betta faest med pvi ad bera saman annars
vegar kolefnisspor pess ad rifa gamalt his og byggja nytt og hins vegar ad endurgera
eldra has pannig ad pad uppfylli nyjustu krofur og vidmid.

Valkostur A stydur best vid markmid um breyttar feréavenjur med uppbyggingu i nand vid
almenningssamgongur og pjonustukjarna. Dreiféari byggd i valkostum B og C kallar a
meiri innvidi fyrir samgdngur og par med aukid bundid kolefni i samgdnguinnvidum.
Losun grédurhusalofttegunda fra samdéngum veltur fyrst og fremst a pvi hvort markmid
um breyttar ferdavenjur naist, p.e. ad fleiri velji almenningssamgdngur og virka
ferdamata. betta breytir beinni losun vegna samgangna. Aukin umfer® og dreifdari byggd
helst i hendur vi®é aukid innbyggt kolefni i innvidum i breidari gétum, fleiri misleegum
gatnamoétum og meira vidhaldi.

Fjallad er um adlégun ad ahrifum hnattraenar hlynunar i kafla 3.5.

Heilsa og oryggi

Anrif & heilsu og éryggi tengjast m.a. breyttum ferdavenjum, adgengi ad Utivistarsvaedum
og graenum svaedum. Ef markmid um breyttar ferdavenjur naest verda ahrif vegna
umferdar minni, p.m.t. ahrif a loftgaedi og hljodvist. Ef fleiri hjola og ganga hefur pad géd
ahrif & lydheilsu. | samanburdi valkosta parf pé ad taka tillit til pess ad fleiri bua naleegt
umferdagdtum i valkosti A og B. i valkosti C bua fleiri i uthverfum, fjarri skarkala
umferdar. Ad einhverju leyti vegur petta hvort annad upp og pvi eru valkostir metnir eins.

Valkostur A med mikilli péttingu byggdar gefur moguleika & ad skerda litid green svaedi og
utivistarsveedi. Valkostur C kallar a ad meira af nyju landi verdi tekid undir bygg®é.
Adgengi og fjarlaegd ibua fra sveedunum er pé had utfeerslum i skipulagi.

Menningarminjar

Samanburdur a valkostum me3 filliti til menningarminja er ekki raunhaefur a pessu stigi,
par sem pessi pattur er hadur nanari utfeerslu i skipulagi.

VSO RADGJOF 15



Adalskipulag Reykjavikur
ibadarbyggd og bléondud bygg® til arsins 2040
Umbhverfisskyrsla

2.7

2.8

Audlindir, 6raskad land og liffraedileg fjolbreytni

Anrif valkosta & nytingu lands er metin Gt fra lysingu & svidsmyndum og hver azetlud
heildarpdrf lands er og hvernig nyting landssvaeda yrdi. Hlutfall uppbyggingar a réskudéum
svaedum er borid saman hversu stor hluti uppbyggingarsveeda er a annars vegar nu
pegar roskudum svaedum og hins vegar hve mikid nytt land er tekid undir bygg®é.
Valkostur A er med mesta péttleika byggdar og nyting lands midad vid ibuafjdlda og
pétting er mest a pegar roskudéum svaedum. Mest af nyju landi er tekid undir i valkosti C.

Meginpatturinn i mati valkosta a vistkerfi og liffraedilega fjdlbreytni er markmid nr. 3.a. i
stefnu um liffreedilega fjdlbreytni; Ad unnid sé gegn helstu 6gnun vid liffraedilega
fislbreytni — Busvaedaeyding. | valkosti C er nytt land teki® undir ibudarbyggd og
6hjakvaemilega verda busvaedi sem par eru fyrir ahrifum. | valkostum A og B er
uppbygging meira & pegar rdskudum svaedum. bad er had skilyréum i skipulagi og
utfaerslu byggdar hvernig til tekst med ad skipuleggja svaedin pannig ad pau stydji vid
liffreedilega fjdlbreytni, t.d. med graenum pdkum, grédurreitum, tengingar a milli sveeda og
graenum ofanvatnslausnum.

Gegndraep yfirbord eru sveedi par sem vatn a greida leid nidur i jardveg og minnkar
pannig alag a fraveitu. Par sem nytt land er tekid undir byggd hefur pad mikil ahrif a
gegndraepi & pvi sveedi pannig ad gegndraepi minnkar. Ahrifin eru pvi neikvaedust i
valkosti C. A ni pegar byggdum svaedum eru taekifaeri til ad setja skilmala i skipulag sem
mida ad pvi ad gegndraepi aukist fra pvi sem nu er.

Vardandi alag a innvidi er i heild er ekki mikill munur og skoda parf styrkingu innvida
sérstaklega.

Mat a porf fyrir efnistoku byggist a pvi ad pvi minna land sem er tekid undir byggd pvi
minna parf ad grafa ut ef efni 8 svaedunum og ad sama skapi parf minna adflutt efni inn a
svaedin.

Nidurstada samanburdar og val a stefnukosti

Nidurstada samanburdar var ad tillagan sem unnin var tok almennt mid af valkosti A en
einnig var horft til valkosta B og C, einkum ut fra péttleikavidmidum og medalstaerd ibuda.
Valin er bléndud leid og pannig er unnid med jakvaeda kosti allra valkosta.

Byggt a pessum samanburdi var vié métun skipulagstilldgu 16gd ahersla a ad draga ar
raski & opin svaedi, studla ad fjdlbreyttu frambodi hisnaedis, dreifingu starfa, huga ad
gaedum og Oryggi byggdar, tryggja lifsgaedi og ad leggja til skipulagstillogu sem stydur vid
markmid um breyttar ferdavenjur.
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Umhverfismat skipulagstillogu

Helstu nidurst6dur umhverfismats skipulagstilldgunnar eru teknar saman i t6flu 3-1. Metid
er ad ahrifin verdi liklega jakvaed a ibuapréun, atvinnustarfsemi og byggdamynstur,
samgongur, ferdavenjur, pjonustuframbod og loftslag. Metid er ad ahrifin verdi engin eda
Overuleg a menningarminjar, audlindir, 6roskud svaedi og liffraedilega fjdlbreytni eda
vegna nattaruvar. Ahrifin eru metin neikvaed & heilsu og 6ryggi, einkum vegna havada og
loftmengunar vid umferdarzedar. | eftirffarandi kéflum er gerd grein fyrir umhverfisahrifum
skipulagstilldgu a einstaka umhverfispaetti.

Tafla 3-1. Samantekt nidurstddu umhverfismats

Umbhverfispeettir

Ahrifapaettir

Lysing

fbapréun
Fiolbreytt
hdsnaedi

Tillagan stydur vid fjdlbreytt frambod ibudargerda med auknu frambodi af
minni ibddum en verid hefur og akvaedi er um hlsnaedisfélog.

Skapadur er sveigjanleiki i framfylgd husnaedisstefnu vegna dvissu um
framgang préunar a einstdkum svaedum.

Viss haetta er 4 ad gengid sé of langt i péttingu byggdar og frambod af
minni ibddum verdi umfram porf.

Likleg
jakveed

ahrif (+)

Atvinnulif og
dreifing starfa

Byggdamynstur

Aukid jafnveegi i dreifingu starfa um borgina er fyrirsjdanlegt pvi
atvinnutaekifaerum innan hverfa verdur fjélgad og uppbygging
atvinnuhusnaedis @ péttingareitum i kringum samgoénguasa er aukin.
Uppbygging verdi innan péttbylismarka og 4 eldri idnadar- og
atvinnusvaedum sem kallar & ad eldra husnaedi viki. Finna parf starfsemi
nyja stadi.

Nyting uppgerds og nys husnzaedis mun falla betur ad breyttum pérfum
samfélagsins.

Skipulagsakvaedi studla ad geedum byggdar vid skipulagningu og honnun
ibudarbyggdar.

Likleg
jakveed

ahrif (+)

Samgongur og
ferdavenjur

pjonustuframbod

Efnahagur og
samfélag

Tillagan mun liklega stydja vid markmid um breyttar ferdavenjur med
baettu adgengi ad almenningssamgongum, hjola- og géngustigum og
breytingum & stefnu um bila- og hjélastaedi i hverfis- og deiliskipulagi.
Stutt er vid farpegagrunn Borgarlinu par sem midad er vid ad akvedid
lagmarkshlutfall nyrra ibdda risi i gdngufjarleegd fra Borgarlinu.

Stutt er vid naerpjénustu. Vidmid um pjonustu i hverfum breytt og
fiolbreytt atvinnustarfsemi verdur heimil i skilgreindum hverfiskjéornum.
Bakland hverfisverslunar og pjénustu verdur styrkt med fjoélgun ibda og
starfa. Hlutfall ibda sem eru i gdngufjarlaegd fra dagvoruverslun og
annarri pjénustu eykst. Akvaedi um matvéruverslanir 4 midsvaedum
breytast.

ftrekad er ad skolahverfid verdi 4fram grunneining i skipulagi ibddarhverfa
borgarinnar.

Likleg
jakvaed

ahrif (+)

Loftslag

Uppbygging husnadis veldur losun grédurhusalofttegunda og losun
borgarinnar mun aukast. Skipulagstillagan studlar ad minni losun en
vaenta ma midad vid dbreytta stefnu.

Ahrif skipulagsbreytinganna & loftslag felast einkum i tvennu, annars
vegar kolefnisspor vegna uppbyggingar hisnadis og hins vegar breytingar
i losun grédurhusalofttegunda fra samgdéngum.

Likleg
jakvaed

ahrif (+)
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e Studla ma ad endurnytingu husnaedis eda ad valin séu byggingarefni sem
losa minna kolefni & lifsferli sinum, med dkvaeedum um ad skoda
kolefnisspor hisnzedis og innvida i deiliskipulagsgerd.

e Ahersla 4 almenningssamgdngur og virka ferdaméta er grundvallarstef.
Naist markmid um breyttar ferdavenjur mun pad minnka losun
grodurhusalofttegunda fra umferd sem og minnka kolefni bundid i
samgonguinnvidum.

e Styrkja a innvidi til ad greida fyrir orkuskiptum i samgéngum.

e Hluti skipulagssveeda eru graen svaedi en vidhalda ma bindingu kolefnis |
grédri med graenum reitum.

e Hluti byggingarreita eru a landfyllingum par sem geeta parf ad haekkadri

N&ttlruva sjavarstoou. Neikvaed

o Alag 4 fraveitukerfi eykst med aukinni Grkomu. ahrif (—)
e Med mdtvaegisadgerdum ma lagmarka ahaettu.

o Ahrif 4 heilsu og 6ryggi tengjast breyttum ferdavenjum.

e Fyrirséd er ad umferd aukist med auknum havada og loftmengun vid
helstu umferdaraedar.

e Ef markmid um breyttar ferdavenjur naest verda neikvaed ahrif vegna _

Heilsa og oryggi umferdar minni en vaenta ma midad vid dbreytta stefnu. Nel.kvaeé

e pétting byggdar naleegt umferdagdtum er umtalsverd og fleiri munu bua ahrif (—)
naer helstu uppsprettum svifryksmengunar og havada. Orkuskipti hafa
takmorkud ahrif & pessa paetti.

o Ef fleiri hjola og ganga hefur pad jakvaed ahrif & lydheilsu. Breytt bila- og
hjélastaedastefna getur stutt vid pessa préun.

e Midad vid fyrirliggjandi gégn um skradar minjar eru ahrif & minjar talin litil Engin eda

Menningarminjar ,e6a overuleg. dveruleg
o | deiliskipulagi nyrrar byggdar parf ad gera grein fyrir menningarminjum ahrif (0)

og mogulegum ahrifum skipulags & paer.

e pétting byggdar er ad mestu 4 roskudum svaedum eda svaedum sem
begar hefur verid radstafad undir byggd.

e Um 9% skipulagsreitanna er draskad land, Utivistarsveedi eda landfyllingar
sem ekki hafa pegar verid radstafad undir byggd. Onnur byggdarsvaedi
eru minnkud, til ad draga Ur raski & greenum svaedum. Ahrifin jafnast pvi
Ut ad einhverju leyti en pé parf ad horfa til gildi sveeda, gerd og

Audlindi stadsetningu.
LiffraeGileg e Skerpt er @ syn um graent og manneskjulegt yfirbragd byggdarinnar.

Overuleg /

Markmid um ad vidhalda graena netinu styrkir liffreedilegri fjolbreytni neikvaed

innan borgarmarkanna. shrif (0)

fiolbreytni

Opin svaedi og e Uppbygging getur prengt ad vinnslu a heitu vatni innan borgarmarkanna

6raskad land og fjolgun ibua kallar @ aukna vinnslu & hahitasveedum.

e Gera parf rad fyrir rymi fyrir innvidi, t.d. lagnir, varmaendurvinnslustédvar
fyrir heitt vatn, staekkun daelustddva fraveitu og nyjar adveitustodvar
rafmagns.

e Gera parf rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum til ad minnka dlag a

kerfin.

e Ekki liggur fyrir breyting a efnistokusvaedum.
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3.1 ibaapréun

Umbhverfispaettir | Matsspurningar og vidmid

fbuapréun e Stydur tillagan markmid um félagslega fjolbreytni i Likleg

2 0z Sl
Fidlbreytt hverfum? jakveed ahrif
hisnaedi e Studlar tillagan ad fjolbreyttu frambodi husnaedis?

e Maetir tillagan spam um porf fyrir minna hlsnaedi?

Viomid Samrami

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Markmid um husneedi fyrir alla. Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod +
husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa.
Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki +

vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnaedi. Uppbygging sliks
husnaedis verdi einkum a midlaegum sveedum sem audvelt er pjéna med gédum
almenningssamgdngum.

Stefna um frambod husagerda og busetukosta taki mid af proun samfélagsins +
og husnaedismarkadarins a hverjum tima, svo sem um fjolskyldustaerdir,
aldursbreytingar, stodu 4 byggingarmarkadi og efnahagsproun.

Huasnaedisstefna Reykjavikurborgar

Markmid um 6ruggt hisnaedi a vidradanlegu verdi fyrir alla borgarbua. +

Markmid um ad tryggja félagslega fiolbreytileika med fjolbreyttu frambodi

ibudagerda, hvad vardar steerd, gerd og eignarform. *
Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
Markmid um ad & hofudborgarsvaedinu verdi fjdlbreyttur hisnaedismarkadur +

sem uppfylli parfir ibla. Hugad verdi sérstaklega ad frambodi & husnaedi a
vidradanlegu verdi.

Eitt af markmidum skipulagsbreytingarinnar er ad a hverjum tima verdi tryggt fjélbreytt
frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa. Rum verdi fyrir pa alla og
hverskonar busetuurraedi innan ibudarhverfa og blandadra svaeda. Félagsleg bléndun og
filbreytni verdi leidarljés vid skipulagningu nyrra hverfa. L6gd verdi sérstdk ahersla a
uppbyggingu hagkveems husnaedis og leiguhusnaedis i grennd vid Borgarlinustddvar.

Pad er stefnt er ad pvi ad minnst 25% nyrra ibuda verdi a vegum husneedisfélaga sem
ekki eru rekin i agédaskyni. Leitast verdi eftir pvi a hverjum tima ad koma til moéts vid
parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnazedi. Horft verdi
sérstaklega a husnaedisparfir ungs folks og peirra sem eru ad féta sig i fyrsta skipti a
hdsnaedismarkadi. Félagsleg blondun og fjdlbreytni verdi hofd ad leidarljosi vid
skipulagningu nyrra hverfa og husnaedisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir geti
flutt innan hverfis, pegar steekka eda minnka parf vid sig husnaedi.

Tillagan stydur vid fidlbreytt frambod ibudargerda med auknu frambodi af minni ibudum.
Tillagan tekur pvi tillit til samfélagsbreytinga, sem eru minni fjélskyldur, fjélgun
einstaklingsheimila og breyttur lifsstill. Viss haetta er pé a ad gengid sé of langt i péttingu
byggdar og frambod af minni ibudum verdi umfram porf. Vardandi framfylgd
husnaedisstefnu er skapadur sveigjanleiki i skipulagstilldgu vegna évissu um framgang
préunar a einstokum svaedum. Skyringaruppdraettir syna pvi rima ibudaproun.
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Husnaedisstefnu adalskipulagsins verdur fylgt eftir med husnaedisaaetlunum sem eru
endurskodadar reglubundid og taka mid af proun samfélagsins og byggja a markmiéum
um sjalfbaera préun og hagkvaema uppbyggingu borgarinnar. bannig ma adlaga stefnuna
ad breytingum a porf fyrir hisnaedi ef til pess kemur.

3.2 Atvinnustarfsemi og byggéamynstur
Umbhverfispaettir | Matsspurningar og vidmid
Atvinnulif og e Hefur tillagan ahrif & nytingu ndverandi husnaedis (ibuda- | Likleg
dreifing starfa og atvinnuhusnaedis)? jakvaed ahrif

Byggdamynstur e Studlar tillagan ad auknu jafnvaegi i dreifingu ibua og
starfa um borgina?

e Studlar tillagan ad uppbyggingu ibudarhusnadis i naleegd
vid pungamidju atvinnulifs?

e Hvada ahrif hefur tillagan a gaedi hins byggda umhverfis,
asynd og yfirbragd?

Viomid Samrami

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

pétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad & vannyttum idnadar- og +
athafnasvaedum.
Studla ad uppbyggingu atvinnusvaeda i grennd vid ibudarbyggd og draga pannig +

ur vegalengdum milli heimila og vinnustada. Leitast vid ad jafna sem mest
dreifingu starfa og uppbyggingu atvinnukjarna um borgina og tryggja jafnara
umferdarflaedi @ stofnbrautum a alagstimum.

pétting byggdar leidi til meiri geeda i borgarumhverfinu. +

Byggd a péttingarreitum beri yfirbragd borgar, par sem skipulag bygginga, gatna +
og opinna svaeda verdi samtvinnad 4 heildraenan hatt.

Landsskipulagsstefna

Sjalfbeert skipulag péttbylis: Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun +
béttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra
sveeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibudar- og atvinnuhisnaedis verdi i
samrami vid parfir samfélagsins a hverjum tima og til framtidar.

Ga0i hins byggda umhverfis: Skipulag byggdar og bajahdonnun studli ad geedum +
i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar falli ad
baejarmynd vidkomandi stadar og ségulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad
heilneemu umhverfi sem veiti god skilyrdi til busetu og moguleika til fjdlbreyttrar
utiveru.

Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins

Préun péttbylis verdi innan vaxtarmarka. +
Meginpunga vaxtar verdur beint 4 midkjarna og dnnur samgoéngumidud +
bréunarsvadi.

Kjarnar med nutima samgongum skapa moguleika & spennandi uppbyggingu +

fyrir fjdlbreytta atvinnustarfsemi um alla borgarbyggdina.

Skipulagslog nr. 123/2010

Markmid um skynsamlega og hagkvaama nytingu lands og landgaeda med +
sjalfbaera proun ad leidarljosi.
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Skipulagstillagan er i samraemi vid markmid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030,
Sveedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040 og Landsskipulagsstefnu um ad proéun
byggdar verdi innan péttbylismarka og & eldri idnadar- og atvinnusveedum. betta veldur
pvi ad ahrif & nytingu ndverandi hisnaedis eru ad vissu marki neikvaed pvi pétting kallar a
ad eldra husneedi viki, einkum idnadar- og atvinnuhusnaedi. Pad vegur & moti ad nyting
uppgerds og nys husnaedis mun falla betur ad breyttum pdrfum samfélagsins.

Jafnvaegi i dreifingu starfa

Aukid jafnveegi i dreifingu starfa um borgina er fyrirsjaanlegt pvi atvinnutaekifeerum innan
hverfa verdur fjdlgad og atvinnukjarnar i grennd vid ibudarhverfi styrkjast. Timabundid
getur skapast 6tryggt astand fyrir atvinnustarfsemi & svaedum sem verda endurskipul6gd.
| skipulagsbreytingunni er midad vid ad eldri atvinnusvaedi verdi endurskipuldgd markvisst
i afdbngum og til ad ekki skapist 6timabeer prystingur a naverandi starfsemi ad finna sér
nyjan stad. Gert er rad fyrir sveedi undir starfsemi innan vaxtarmarka borgarinnar og ad
vinnuaflsfrekir stadir verdi stadsettir vid gédar samgodngur. Einhver starfsemi getur p6
verid &fram innan hverfanna i samraemi vid daetlanir um nélaegd ibuda og pjonustu.

Gert er rad fyrir uppbyggingu atvinnuhusneedis & péttingareitum i kringum samgoénguésa.
ibaum er fidlgad i vesturborginni par sem storf eru fleiri og stérfum er fjélgad i austurhluta
par sem ibudarbyggd er radandi. bannig er midad vid ad pungamidja atvinnulifs faerist
austar. | dag eru um 44 m2 atvinnuhtsnzedis & ibua i vesturborginni @ méti um 22 m?2
atvinnuhusnaedis a ibua i austurborginni. Lauslegt mat er ad hlutfall fermetra
atvinnuhusnaedis a hvern ibua laekki um 18% i vesturborginni en haekki um 16% i
austurborginni. Pessu til vidbotar styrkjast atvinnusvaedi i nand vid samgoénguasa med
betra adgengi ad almenningssamgdngum.

Ga0i hins byggda umhverfis

Gae0i hins byggda umhverfis, asynd og yfirbragd er rammasd inn i markmid
skipulagstilldgunnar um ad hverfi borgarinnar veréi sjalfbaerari, mannvaenni og
filbreyttari. Ahrif breytinganna eru élik milli byggingarreita en gert er rad fyrir ad
nytingarhlutfall verdi péttast neest kjarnastddvum Borgarlinunnar og péttleiki minni er fjser
dregur. Akvaedi um haed hisa og husagerd tryggja samreemt yfirbragd byggdar. Akvaedi i
i tillégunni studla ad geedum byggdar, s.s. ad vid skipulagningu og hénnun ibudarbyggdar
verdi gaedi husnaedisins og naerumhverfis pess i fyrirrimi og horft til birtuskilyrda,
hlj6dgeeda og loftgaeda i ibudum, sem og inngérdum og naerumhverfi hdisnaedis, haed
bygginga og fjarlaegd a milli peirra, dypt husbygginga og hlutfall utisveeda til leiks og
dvalar par sem solar nytur brédurpart dags. Einnig er stuélad ad auknum gaedum
byggdar med akvaedum um visthaefar og sjalfbeerar hénnunarlausnir verdi avallt leidarljos
vid moétun nyrrar ibudarbyggdar og tryggt ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med
sér greent og manneskjulegt yfirbragd. Samkvaemt skipulagstillégunni verdur unnin nanari
stefna um gaedavidomid vid hénnun ibudarbyggdar sem sampykkt verdi af borgarstjérn.
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3.3 Samgongur, ferdavenjur og pjénustuframbod

Umbhverfispaettir Matsspurningar og vidmid

Samgongur og o Hefur tillagan ahrif & farpegagrunn Borgarlinu? Likleg
fergavenjur e Stydur tillagan vid markmid adalskipulags um breyttar jakvaed ahrif
pjénustuframbod ferdavenjur?
Efnahagur og e Hefur tillagan ahrif & skolahverfi?
samfélag e Stydur tillagan markmid um adgengi ad verslun og

pjénustu?
Viomiod Samraemi

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Greaena borgin og stefna adalskipulags um vistvaenni samgodngur. +
Markmid um bazett adgengi ad verslun- og pjénustu. +
Uppbyggingin verdi i manneskjulegum maelikvarda og stydji vid +

almenningssamgongur, hjélandi og gangandi.

Skélahverfid verdi afram grunneining i skipulagi ibddarhverfa borgarinnar. +

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Leidarljos um skilvirkar samgdngur; samgongukerfi sem uppfyllir ferdaparfir +
folks med sem minnstum tilkostnadi og umhverfisahrifum.

Meginpunga vaxtar verdi beint 8 midkjarna og 6nnur samgongumidud +
bréunarsveedi.

A hofudborgarsvaedinu verdi raunhaeft val um skilvirka samgéngumata. +

Samgongudeatiun 2019-2033

Markmid um almenningssamgongur & hofudborgarsvaedinu og framkvaemd +
Borgarlinu.

i sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins eru sett fram metnadarfull markmid um breyttar
ferdavenjur, markmidid er ad fleiri velji almenningssamgdngur, hjéli eda gangi. betta
markmid endurspeglast i Samgdngusattmalanum og Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030. Skipulagstilldgunni er eetlad ad stydja vid markmid um breyttar ferdavenjur og auka
hlut borgarbia sem velja almenningssamgdngur og virka ferdamata. bPannig er byggt
undir samgéngumidad skipulag. Samkvaemt stefnu svaedisskipulagsins er midad vié ad
66% nyrra ibuda til arsins 2040 risi vid skilgreinda samgénguasa. Skipulagstillagan er i
samreemi vid stefnu svaedisskipulagsins pvi flest prounarsvaedin liggja a samgoénguasum
Borgarlinunnar (Mynd 3-1, Mynd 3-2 og Mynd 3-3). | stefnu adalskipulagsins er mdrkud
stefna um bila- og hjélasteedi i hverfis- og deiliskipulagi & grundvelli markmida
adalskipulags. Einnig er ahersla a stigakerfi fyrir gangandi og hjélandi. Allt parf petta ad
vinna saman ad pvi ad breyta ferdavenjum.
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Mynd 3-2 Svaedi sem fellur innan 600 m radiusar vid Borgarlinuna
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= Midstéa 150/300 m radius
Tengistdd 150/300 m radius

- Stofnleidir straetd 400 m jada
Uppbyggingarreitir

Opin svaedi

""" Vaxtarmérk pétthy

Mynd 3-3 Svaedi sem fellur innan 300 m radiusar vid Borgarlinuna

Sett eru fram breytt vidmid um pjonustu i hverfum og eitt af markmiéum me3d tillogunni er
ad bakland hverfisverslunar og pjonustu verdi styrkt med fjélgun ibua og starfa. Fj6lbreytt
atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er i skilgreindum hverfiskjornum og ibudir
verdi heimiladar & efri haedum bygginga i hverfiskjornum og naer pjénustukjérnum. Pannig
ma aetla ad hlutfall ibia sem eru i géngufjarlaegd fra dagvéruverslun og annarri pjéonustu
haekki verulega & skipulagstimabilinu. Einnig eru akvaedi um matvoruverslanir &
midsvaedum breytt og stydur pad vid markmid um ad pjonusta sé i nand vid ibla og innan
hverfa.

i skipulagstilldgunni er itrekad ad skolahverfid verdi afram grunneining i skipulagi
ibudarhverfa borgarinnar. Aform um péttingu byggdar og gerd nys ibudarhisnaedis versi
avallt metin med hlidsjon af ndverandi stédu i vidkomandi skélahverfi, svo sem frambodi
pjonustupatta, félagslegri st6du og nuverandi bléndun husagerda. Vid akvérdun um
umfang, gerd og timasetningu ibudarpéttingar verdi horft sérstaklega til stodu grunn- og
leikskéla i hverfunum.

34 Loftslag

Umhverfispaettir Matsspurningar og vidmid

Loftslag e Hvert er kolefnisspor vegna uppbyggingar husnaedis? Likleg

e Hver eru ahrif af pvi ad nyta betur ndverandi hisnaedi og jakveed ahrif
velja byggingarefni?

e Hvada ahrif hefur tillagan a losun frd samgéngum og
kolefnisspor innvida og landnotkun?
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Viomid Samraemi

Loftslagsstefna Reykjavikurborgar 2018-2030 og adgerdaraaetlun til 2020

Hlutdeild bilaumferdar minnki. Efling almenningssamgangna og hjolreida. +

Draga ur fer8aporf og pjonusta veitt sem naest notendum eda gerd adgengileg +
med vistveenum fararmatum.

Adgerdadeetlun i loftslagsmalum 2018-2030, Umhverfis- og audlindaraduneytid

Efling 4 almenningssamgdngum, hjélreidum og gdngu sem samgdngumata. +

Samgongumidad skipulag sem gerir adra ferdamata en einstaklingsbila ad +
raunhaefum valkostum.

Breyta ferdavenjum med 6flugum almenningssamgoéngum, +
deilihagkerfislausnum og styrkingu innvida fyrir gangandi og hjolandi.

Anrif skipulagsbreytinganna a loftslag felast helst i tvennu, annars vegar kolefnisspor
vegna uppbyggingar hasnaedis og hins vegar breytingar i losun grédurhusalofttegunda fra
samgongum og landnotkun.

Husnaeodi

i skipulagstilldgunni eru akvaedi um ad vid mat & skipulagstillégum verdi hugad ad
kolefnisspori hisnaedis og innvida. | kafla 2.4 um ahrif valkosta 4 loftslag er fjallad um
losun grédurhusalofttegunda fra byggingum midad vid steer hisnaedis. Einnig ma hafa
ahrif & losun med vali & byggingarefnum.

| skilmalum og utfeerslum i deiliskipulagi méa studla ad endurnytingu hisnaedis eda vali &
byggingarefnum sem losa minna kolefni a lifsferlinum. Reykjavik hefur sett sér markmid
ad vera kolefnishlutlaus borg fyrir arid 2040. Akvardanataka & hénnunarstigi hefur mikil
ahrif a kolefnisspor uppbyggingar og borgarinnar, m.a. val a byggingarefnum (Mynd 3-4).

KOLEFNISLOSUN BYGGINGAREFNIS
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VSO RADGJOF
Mynd 3-4 Val a byggingarefnum og ahrif pess & kolefnisspor

Flestar byggingar 4 Islandi eru steinsteyptar. Steinsteypa samanstendur af sementi, vatni
og fylliefnum. Sementsframleidsla vegur pungt i kolefnislosun og um 8% af allri
kolefnislosun heims er rakin til sements. Vida um heiminn er unnid ad pvi ad finna lausnir
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til pess ad lagmarka kolefnisspor steinsteypu. Til eru byggingarefni med mun laegra
kolefnisspor, t.d. timbur. Lita ma a timbur sem kolefnisgeymslu (e. CO, store). begar tré
vaxa gleypa pau kolefni me# ljostillifun sem losar surefni og geymir kolefni. b6 parf ad
hafa i huga ad til eru margar gerdir af timbri. | 6llum tilfellum parf ad huga ad visthaefi
byggingarefna sem eru valin og kolefnisspori peirra.

Helstu rannsoknir syna ad med pvi ad nyta timbur i stad hefdbundins steinsteypts
burdarvirkis ma draga ur kolefnisspori byggingar um 30-60%. Vistferilsgreiningar unnar
hja VSO Radgjof syna ad kolefnisspor bygginga leekkar um 40% med pvi ad velja timbur i
stad steinsteypu.

Lagt var mat & hvernig val a byggingarefnum getur haft ahrif a kolefnisspor Reykjavikur
med pvi ad skoda eftirfarandi valkosti:

1) Umhverfisvaen steypa sem adalbyggingarefni; Umhverfisvaen steypa er alitin vera
med 20% leegra kolefnisspor en hefdbundin steypa.

a) 30% uppbygging med umhverfisvaenni steypu
b) 50% uppbygging med umhverfisveenni steypu
c) 100% uppbygging med umhverfisveenni steypu

2) Timbur sem adalbyggingarefni; Timbur er alitid vera med 40% laegra kolefnisspor en
hefébundin steypa.

a) 10% uppbygging med timbri
b) 30% uppbygging med timbri
c) 50% uppbygging med timbri

Tafla 3-2 Breyting a kolefnisspori bygginga med o6likum byggingarefnum

Hefdbundin Umhverfisvaen steypa Timbur
hénnun 30% 50% 100% 10% 30% 50%
kg CO,/m? 310 291 279 248 291 254 217
Breyting i
. . - -6% -10% -20% -6% -18% -30%
kolefnisspori

Nidurstadan er ad breyting a kolefnisspori er a bilinu 6 — 20% med pvi ad nyta
umhverfisveena steypu ad 6llu leyti eda ad hluta. Sé timbur 10 — 50% byggingar minnka
kolefnisspor um 6-30% midad vid pad ad nota hefdbundna steypu ad 6llu leyti (Tafla 3-2).

Onnur atridi sem hafa ahrif 4 innbyggt kolefni bygginga og studla ad hringrasarhagkerfi
byggingaridnarins (Mynd 3-5) eru;

® Tryggja goéda nytingu efna.

® | agmarka byggingarurgang.

® Huga ad orkunytni bygginga.

® Endurnyta eda endurvinna efni sem til fellur vid nidurrif eldri bygginga.

® Endurgera byggingar med hatt innbyggt kolefni i stad pess ad rifa paer ef pad
samreaemist nyju skipulagi.
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Mynd 3-5 Hringrasarhagkerfi byggingariénadarins

Samgongur

| skipulagstilldgunni er ahersla & almenningssamgéngur og virka ferdamata
grundvallarstef. Naist markmid um breyttar ferdavenjur mun pad minnka losun
grodurhusalofttegunda fra umferd sem og minnka kolefni bundid i samgénguinnvidum.
Samkvamt greiningu skipulagstilldogu a umferd er liklegt ad hun stydji vid markmid um
breyttar ferdavenjur. Akvaedi um ad styrkja innvidi til ad greida fyrir orkuskiptum i
samgodngum stydja vid markmid borgar og rikis um minni losun grédurhusalofttegunda og
markmid um kolefnishlutleysi 2040.

Landnotkun

Anrif skipulagstilldgunnar & landnotkun eru metin jakvaed pvi pétting byggdar hlifir
Oréskudum, graenum svaedum utan vaxtarmarka. P6 eru green svaedi innan
borgarmarkanna tekin undir byggd en @ méti kemur ad énnur byggingarsveedi eru
minnkud fra nugildandi skipulagi. Nidurstadan er ad litil breyting er & heildarflatarmali
graenna svaeda. Po parf ad hafa i huga ad steerd svaeda er ekki eini maelikvardinn, pau
geta haft mismikid gildi vardandi gerd og stadsetningu. Sérstaklega parf ad huga ad
reitum i gréinni byggd par sem fair graenir reitir eru til stadar.

Mat a nettodlosun grodurhusalofttegunda vegna landnotkunar i Reykjavik er ad pad nemi
ramlega 45 pusund tonnum koldioxidigilda. Losun fra framraestu votlendi er azetlud um
56 pusund tonn & ari, en a méti kemur 10,5 tonna arleg binding i nylegri skégraekt. Losun
fra landi vegur ekki pungt i heildarlosun borgarinnar, en kortlagning og adgerdir til ad
draga ur henni eru engu ad sidur mikilvaegir paettir i ad minnka kolefnisspor borgarinnar
(Environice, 2020).

Sem daemi var skodad hvada ahrif pad hefur ad taka tiltekid greent svaedi undir bygg®d.
Valinn var reitur i Ulfarsardal sem er staersti reiturinn i flokki IV — 6raskad/utivist (sja kafla
3.8). Reiturinn er um 11 ha og ad mestu skoéglendi. Notadur er losunarstudull fyrir
skograekt eftir 1990, sem er 6,2 tonn COyg/ha/ar (Gudmundsson, 2016). Reiturinn bindur
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um 68,2 tonn & ari sem er um 0,6% af arlegri kolefnis bindingu vegna landnotkunar
borgarinnar. Ahrifin jafnast liklega Ut ad nokkru leyti i skipulagstilldgunni par sem énnur
byggingarsveedi eru minnkud fra pvi sem nu er. b6 parf ad hafa i huga ad staerd sveeda
er ekki eini maelikvardinn, pau geta haft mismikid gildi vardandi gerd og stadsetningu.

Vidhalda ma bindingu kolefnis i grodri a gronum sveedum upp ad vissu marki, med pvi ad
skipuleggja nyja byggd med graenum reitum og yfirbordum i borgarlandslaginu.

Fjallad er um adlégun ad ahrifum hnattreenar hlynunar i kafla 3.5.

3.5 Natturuva

Umbhverfispaettir Matsspurningar og vidmid

Natturuva e Hver er stada byggingarsvaeda med tilliti til nattaruvar? Neikveed
ahrif (—)*

Skipulagsbreytingin getur haft a ahrif a afleidingar natturuvar med stadsetningu byggdar.
Skoda parf sérstaklega ny byggingarsveedi en einnig ibudarbyggd eda dnnur mannvirki
sem eru stadsett a svaeedum sem nu pegar er 6gnad af nattiruva. Vid péttingu byggdar
parf ad hafa i huga ad pvi ad vain er nu pegar til stadar en fjdlgun ibua eda bygginga
eykur steerdargradu mdgulegs tjéns.

i rannsékn VSO fra 2016 voru ahrif 4 m fléds kdnnud fyrir lagsvaedi &
héfudborgarsveaedinu (Mynd 3-6). Fl6daheetta reyndist & llum landfyllingum vid stréndina,
préunarsveedi i Ellidaarvogi, hafnarsvaedum og Kvosinni (Audur Magnusdéttir, Grétar Mar

1 Veegsimati breytt i samreemi vid umsdgn heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
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Hreggvidsson, & Kristin brastardoéttir, 2016).
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Mynd 3-6 Mégulegt sjavarflod med 100 ara endurkomutima og haekkada sjavarstodu vegna loftslagsbreytinga
um 0,5 m (mynd fra Reykjavikurborg). Myndin synir einnig prounarsveedi i skipulagstillégunni

Hvad langtimaproun vardar virdist ljost ad med haekkandi sjavarstodu mun tidni fléda a
lagsveedum aukast. Kostnadarsamt getur verid ad verjast slikum flédum og pvi mikilvaegt
ad farid sé med gat ef skipuleggja & byggd a lagsvaedum (Vedurstofa islands, 2018). Sja
kafla 5.1.5 um nattaruva i Ellidaarvogi. Samkvaemt grein 5.3.2.18 skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013 skal hafa samrad vid Siglingastofnun um akvordun laegstu goélfhaeda

bygginga.

Gert er rad fyrir aukinni irkomu & nzestu arum og aratugum & islandi vegna
loftslagsbreytinga. Meiri irkoma eykur alag a fraveitukerfi borgarinnar. Ror og nidurfoll
geta fyllst af vatni sem fraveitan naer ekki ad koma fra sér sem skyldi og likur aukast a
flodum. Vegir geta fyllst af vatni og vatn fleett inn hds. Rannséknir benda til ad fraveita i
a.m.k hluta Reykjavikur sé ekki i stakk buin til ad maeta haekkunum & sjavarbordéi eda
aukinni irkomuakefd og pvi er nokkur adlogunarporf i pessum kerfum (Vedurstofa
islands, 2018).

pétting byggdar eykur alag a fraveitukerfid og minnkar umframgetu til ad taka vid
rigningu. Beita parf blagraeenum lausnum til ad nyta natturlega farvegi vatns og hanna
fraveitukerfi med tilliti til ahrifa péttingar byggdar sem og loftslagsbreytinga.

Pekktar bergsprungur eru vida a héfudborgarsvaedinu og er ein vid/a milli préunarsvaeda
101-102 og 103 i Ulfarsardalnum (Mynd 3-7). Ekki hafa fundist merki um hreyfingar par &
sidustu 10.000 arum en par sem ekki er haegt ad utiloka virkni a pvi timabili er rétt ad
taka tillit til pessarar haettu vid deiliskipulag og hdnnun mannvirkja a svaedinu (Dr. Pall
Einarsson, Dr. Haukur Jéhannesson, & Dr. Asta Rut Hjartardéttir, 2018). Samkvaemt
skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.3.2.18 er 6heimilt ad byggja a pekktum
jarésprungum eda misgengi. Skoda parf nanar stadsetningu sprungu i deiliskipulagi og
gera videigandi radstafanir ef sprunga liggur um sveedi par sem byggd er fyrirhugud.
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Mynd 3-7 bekkt jardsprunga er austan vi® préunarsvaedi 101 og 102 i Ulfarsardal.

3.6 Heilsa og oryggi
Umbhverfispeettir Matsspurningar og vidmid
Heilsa og 6ryggi e Hvada ahrif hefur tillagan a loftgaedi, sbr. markmid um Neikvaed
ad draga Ur svifryksmengun? ahrif

e Hvada ahrif hefur tillagan a hljodvist?

o Hefur tillagan ahrif & lydheilsu, s.s. adstaedur til
heilsueflingar, adgengi ad Utivistarsvaeedum?

Vidmid Samraemi

Adalskipulag Reykjavikurborgar 2010-2030

Umbhverfis- og audlindastefna; nattdruvernd og Utivist. Markmid um god tengsl 0
borgarbua vid Utivistarsvaedi verdi tryggd pratt fyrir nyja uppbyggingu. Hlutfall
beirra sem bua innan vid 300 m fra utivistarsvaedum haldist { 92%.

Hreint loft til framti&ar — Asetlun um loftgaedi & islandi 2018-2029

Faekka arlegum fjolda daga par sem svifryk fer yfir skilgreind heilsufarsmork af -
voldum umferdar.

Reglugerd um héavada nr. 724/2008

Markmid um ad koma i veg fyrir eda draga Ur skadlegum ahrifum af voldum -
hdvada.

Umferdarlikan adalskipulags Reykjavikur

Greining & dhrifum skipulagstillégu & umferdarlikan adalskipulags, sja kafli 3.9 /

LyBheilsustefna og adgerdir sem studla ad heilsueflandi samfélagi

A8 6l sveitarfélog & (slandi verdi heilsueflandi samfélég og pannig verdi heilsa +
og vellidan allra ibua efld med markvissum haetti.

Ad vid stefnumodtun og daetlanagerd stjornvalda verdi geett ad dhrifum heilsu og +
lidan & ibda samfélagsins.

LySheilsuvisar 2017, Embeaetti Landlaeknis

Virkur fer8amati i vinnu/skdla. Hlutfall peirra sem hjdlar eda gengur prisvar +
sinnum i viku eda oftar til vinnu eda skdla
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Anrif skipulagsbreytingarinnar & heilsu og 6ryggi tengjast breyttum ferdavenjum. Eitt af
meginmarkmidum skipulagsbreytingarinnar er ad hafa ahrif a ferdavenjur borgarbua
pannig ad umferd einkabila minnki. Ef markmid um breyttar ferdavenjur naest verda
neikvaed ahrif vegna umferdar minni, p.m.t. ahrif a loftgeedi og hljédvist. b6 parf ad hafa i
huga ad pétting byggdar nalaegt umferdagétum er umtalsverd og fleiri munu bua neer
helstu uppsprettum svifryksmengunar og havada. bad er sidan had utfeerslum einstakra
hverfa i hverfis- og deiliskipulagi hvernig markmidum og kréfum i Il6gum og reglugerdum
er nad.

Fyrirséd er ad orkuskipti munu & neestu arum breyta umhverfisahrifum umferdar.
Orkuskipti hafa p6 takmoérkud ahrif & svifryk og havada. Malbiksryk er ein af megin
uppsprettum svifryks og minni umferd mun pvi leida til pess ad svifryksmengun minnkar,
6had orkugjafa. Sama a vid um havada pvi meelingar a havada fra umferd syna ad
almennt maelist litill munur a hljédstigi raf-, bensin- og diselbifreida pegar 6kuhradi er 30-
90 km/klst. HIj6d fra dekkjum eru pa yfirgnaefandi. Minni umferd er pvi lykilpattur i ad
minnka havada fra umferd, sérstaklega a stofnvegum par sem hradi er yfir 30 km.

Hljéovist

Kortlagning & havada 2012 og 2017 synir ad fjoldi ibua i Reykjavik sem bua vid hljodstig
yfir 55-65 L4en hefur aukist (Reykjavikurborg og Vegagerdin, 2018; Reykjavikurborg og
Vegagerdin, 2012). Fjoldi peirra sem bua vid hljodstig yfir 65 hefur feekkad, m.a. med
sértaeekum adgerdum (Tafla 3-3).

Tafla 3-3 Fjoldi peirra sem bua vid hljédstig yfir tiiteknum morkum ( (Reykjavikurborg og Vegagerdin, 2018)
(Reykjavikurborg og Vegagerdin, 2012)

Lden Fjoldi ibda 2012 Fjoldi ibda 2017
>55 30.200 35.400

>65 13.800 5.900

>75 500 100

Umhverfismdrk havadavisa vegna umferdar fyrir ibudarhisnaedi a ibudarsveedum eru 55
dB(A) samkvaemt reglugerd nr. 1000/2005 um kortlagningu havada. Fyrir ibudarhisnaedi
a verslunar-, pjénustu og midsvaedum eru morkin 65 dB(A). Samkvaemt skyrslu
Reykjavikur og Vegagerdarinnar um Kortlagningu havada bua ibuar vid Miklubraut og
Saebraut vid Lge, Yfir 65 og jafnvel 70 dB(A) sem er langt yfir umhverfismorkum.
Kortlagning & havada byggd a gognum fra 2017 synir ad préunarsvaedin sem liggja
medfram samgdngudsum eru innan svaeda par sem heetta er & ad havadi fari yfir
umhverfismérk (Mynd 3-8). Umferdargreining i kafla 3.9 synir ad buast megi vid aukningu
umferdar a pessum svaedum.

Meta parf hvert svaedi sérstakleg i deiliskipulagi og gera radstafanir sem tryggja
videigandi hljodvist.
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Mynd 3-8 Kortlagning havada, utreikningar midad vié umferd arid 2017

Svifryk

Komid hefur fram ad helsta uppspretta svifryks i péttbyli er vegna slits & malbiki. A peim
stédum par sem svifryk (PM4o) var maelt, voru baedi sélarhringsgildi og arsmedaltél PM,q
haest a Grensasvegi i Reykjavik. bessi hau gildi ma adallega rekja til umferdar fyrir utan a
fyrsta degi ars en pa ma rekja svifryksmengunina til flugeldamengunar. Einnig ma sja ad
haestu toppar (meiri sveiflur) PMo eru ad meaelast vid Grensasveg samanborid t.d. vid
Husdyragardinn en pad er pekkt a svaedum naleegt storum umferdaraedum
(Finnbjornsdottir, 2020). Umferdargreining i kafla 3.9 synir ad afram er porf a voktun
svifryks & helstu umferdaraedum pvi nugildandi forsendur benda til pess ad umferd aukist
a helstu stofnleidum.

Adgengi ad greenum svadum

Ef fleiri hjéla og ganga hefur pad géd ahrif a lydheilsu. Adgengi ad utivistarsveedum,
gongu- og hjélastigum og breytt bila- og hjélasteedastefna getur stutt vid pessa proun.
Mynd 3-9 synir utivistarsvaedi, strandsvaedi og garda a skipulagssvaedinu. Svaedi sem eru
innan vid 300 metra fra greenum svaedum eru dregin fram og sést ad ibudarbyggd a
skipulagssvaedunum er ad mestu innan peirra marka.

Fj6lmargar rannsoknir syna fram & ad lydheilsa og lifsgaedi aukast i péttbyli pegar folk
umgengst reglulega og audveldlega natturu i sinu neerumhverfi. Tryggja parf med skyru
verklagi og reglum i skipulagi ad greenum rymum sé vidhaldid eda beett vid inn i byggt
umhverfi & uppbyggingarsvaedum. bad er einnig jakveett fyrir liffraedilega fjdlbreytni,
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kolefnisbindingu, adlégun og vidnamsprott gagnvart loftslagsbreytingum og ymsa adra
vistkerfapjonustu.2 H
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Mynd 3-9 Green svaedi borgarinnar og hverfi sem eru innan vid 300 metra fra greenu svaedi.

3.7 Menningarminjar
Umhverfispaettir Matsspurningar og vidmid
Menningarminjar | e Hefur tillagan &hrif & menningarminjar? Engin eda
Overuleg
ahrif
Vidmid Samraemi

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Honnun og skipulagning byggdar feli i sér skilning & samhengi fortidar og 0
nutidar, par sem vardveisla & byggingar- og skipulagsarfi fortiGarinnar og efling
byggingarlistar og borgarhdénnunar i samtimanum haldist i hendur.

Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos vid endurskipulagningu eldri 0
hverfa borgarinnar, svo og vardveisla peirra umhverfisgeeda sem i byggdinni eru
folgin. HIUd verdi ad pessum arfi, hann gerdur synilegur og leitast verdi vid ad
reekta hann vid préun og endurskipulagningu byggdarinnar.

L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Markmid um ad studla ad verndun menningarminja og tryggja ad islenskum 0
menningararfi verdi skilad ospilltum til komandi kynsléda.

2 Sbr. umsodgn skrifstofu umhverfisgaeda fyrir umhverfis- og heilbrigdisrad Reykjavikur
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| skipulagstilldgunni eru ekki gerdar breytingar a skilmalum um menningarminjar og
menningararf. Vid endurskipulagningu eldri hverfa parf ad taka mid af syn sem kemur
fram i Adalskipulagi 2010-2030. | hverfis- og deiliskipulag parf ad tryggja ad
menningarsoguleg gildi verdi hofd i heidri vid skipulagningu, hénnun og uppbyggingu
borgarinnar a dllum stigum vid skipulagningu hverfa, hénnun bygginga, gatnaumhverfis,
torga, garda og almenningsryma, gétugagna og annarra mannvirkja.

Midad vio fyrirliggjandi skraningu & fornminjum i Reykjavik eru fornminjar & eda i nand vid
skipulagssvaedi i vesturbee, Kringlu, Laugardal, Gufunesi, og Ulfarsardal (Mynd 3-10).
Gerdur er fyrirvari um ad unnid er i frekari skraningu hja Borgarsdgusafni. Skoda parf
fornleifaskraningu eda -athugun vid gerd deiliskipulags uppbyggingarsvaeda og gera grein
fyrir mégulegum ahrifum a menningarminjar.
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Mynd 3-10 Skradar fornminjar & skipulagssveedinu
3.8 Audlindir, 6raskad land og liffraedileg fjolbreytni

Umbhverfispaettir Matsspurningar og vidmid

Audlindir o Hefur tillagan ahrif 4 vistkerfi/liffreedilega fjolbreytni? Overuleg /
neikvaed ahrif

Liffreedileg o Hefur tillagan ahrif & nytingu lands?
fiolbreytni

Hefur tillagan ahrif & hlutfall uppbyggingar a roskudum

Opin sveedi og svaedum?

6raskad land

Hefur tillagan ahrif 4 gegndraepi jardvegs?

Hvad pola innvidir; frarennsli, heitt vatn og kalt vatn?

Hver er porf a efnistoku?

Viomid Samrami
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Graena borgin, markmid um ad ekki verdi gengid a green svaedi sem hafa
Utivistargildi.

Borgin vid sundin, markmid um ad pétting verdi a vannyttum idnadar- og
athafnasveedum.

Stefna Reykjavikurborgar um liffraedilega fjélbreytni

Ad huga ad skipulagi og hénnun borgarrymis med pad i huga ad liffreedileg
fiolbreytni fai aukid svigrim til ad prifast par a eigin forsendum.

0/-

Ad fjolga greenum flotum a byggingum og 6drum mannvirkjum. +

Ad innleida ofanvatnslausnir sem geta falid i sér ny ferskvatnsbusvaedi. +

L6g um nattiruvernd nr. 60/2013, sbr. 61. gr.

Markmid um ad vernda til framtidar fjolbreytni islenskrar nattdru, par 8 medal

liffreedilega og jardfraedilega fjolbreytni og fjdlbreytni landslags 0/

Sérstok vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja 0/-

Ramsar samningurinn um votlendi

Studla ad verndun og skynsamlegri nytingu votlendissvaeda i heiminum,
sérstaklega sem eru lifsvaedi fyrir votlendisfugla. Vernda skuli 61l svaedi sem -
hafa alpjédlegt gildi fyrir votlendisfugla.

Bernarsamningur um verndun villtra plantna og dyra

Ad vernda evropskar tegundir villtra plantna og dyra og lifsvaedi peirra, einkum
beirra tegunda og lifsvaeda sem fjolpjédlegrar samvinnu parf til ad vernda.

0/-

Rio samningurinn um liffreedileg fjélbreytni

Vernda liffreedilega fjolbreytni og studla ad sjalfbaerri nytingu lifandi
natturuaudlinda.

Markmid adalskipulags Reykjavikur er ad um 90% byggingarsvaeda verdi a
réskudum/byggdum svaedum og svaedum sem pegar hefur verid radstafad undir
byggingarlédir. | skipulagsbreytingunni er pétting byggdar adallega & eldri idnadar- og
athafnasveedum og um 91% byggingareita er a svaeedum sem nu pegar er radstafad i
nytingu. Onnur byggdarsvaedi eru minnkud til ad draga ur raski & graeenum svaedum.
Anrifin jafnast pvi Ut ad einhverju leyti ef horft er & skipulagid i heild sinni. Pannig er unni®
ad markmidi um ad ekki verdi gengid a graen svaedi sem hafa utivistargildi. Sveedin geta
b6 haft élikt gildi med tilliti til stadsetningar og gerdar og standa parf vord um graena netid
og huga ad adgengi ibla ad greenum svaedum. Mikilvaegt er einnig ad huga ad vernd
sjavarlifrikis, fjoru og ferksvatns a héfudborgarsveedinu. Breytingin naer ekki til svaeda
sem falla undir 61. gr. laga um nattaruvernd. Artunshéfdi er i nand vié Ellidararosa og
Ellidarardal, sem fellur undir lagaakveedid og fjallad er um sérbreytingar i kéflum 5 og 6.3
Mynd 3-11 synir yfirlit yfir gerd sveeda sem skipulagstillagan neer til.

3 Skv. umsognum fra Umhverfisstofnun og Hafrannsoknarstofnun

VSO RADGJOF 35



Adalskipulag Reykjavikur
ibadarbyggd og bléondud bygg® til arsins 2040
Umbhverfisskyrsla

| skipulagstilldgunni er skerpt & syn um graent og manneskjulegt yfirbragd byggdarinnar
og ad greena netinu verdi vidhaldid. bad styrkir liffreedilega fjdlbreytni innan
borgarmarkanna. Almenn stefna um ad taka ekki nytt land undir byggd og hlifa greenum
svaedum vinnur ad sama markmidi.

A. Roskud sveedi eda-hegar bygg

{47 B. Roskud svadieda byggd ad hluta, rd
C. Opid sgraent svadi, réd:

fad undir byggd i ad

.1 4 4
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Mynd 3-11 Flokkun byggingarsvaeda eftir pvi hvort pau eru roskud og pegar byggd, hefur verid radstafad undir
byggd i adalskipulagi, eru green sveedi eda landfylling.

Nattarufarsgildi uppbyggingarsvada - liffraedileg fjolbreytni

Nattarufarsgildi svaeda a nyjum byggingarreitum var metid eftir kvardéanum mjog litid gildi
til miki® gildi (Tafla 3-4). Nattarufarsgildi flestra svaedanna flokkast sem ,litid" par sem
grodurpekja er frekar einsleit eda audveldlega endurheimtanleg. Adeins er eitt svaedi par
sem natturufarsgildi pess telst vera ,mjog mikid“ og pad er i Ulfarsardal (Tafla 3-5). Til
vidbotar eru a skipulagi breytingar & landfyllingum sem hafa ahrif 4 liffreedilega fidlbreytni
a strand- og grunnsaevissvaedum sem metin eru med hatt verndargildi.

i deiliskipulagi parf ad hugad ad pvi ad liffreedileg fidlbreytni fa aukid svigram til ad prifast
a eigin forsendum. Horft verdi til stefnu borgarinnar um liffraedilega fjélbreytni og markmi®
um greena netid.

Tafla 3-4 Kvardi fyrir mat & nattdrufarsgildi

Mat Lysing
Mjog litié Litill sem enginn grédur a reitnum.
Litid Grédurpekja til stadar en frekar einsleit eda audveldlega endurheimtanleg.

Toluverd grodurpekja. Fjolbreytni grodurs nokkur en mest pé manngert
Midlungs grédurlendi (grasflatir og reektud tré). Grédurpekjan veitir po téluverda
vistkerfapjonustu.
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Mikid

Mikil og nokkud fjolbreytt grédurpekja, baedi natturuleg og manngerd.
Utivistargildi. Busvaedi fyrir lifverur. Geta tengst mikilveegum natturusvaedum,
verid mikilveegar graenar tengingar. Mikil vistkerfapjonusta.

Mjog mikid

Mjog umfangsmikil og fjdlbreytt grodurpekja, ad mestu natturuleg. Margs konar
busvaedi lifvera. Mikid utivistargildi. Oft nalaegt mikilvaegum natturusvaedum.
parf mikid til ad endurheimta umhverfisgaedi. Mjog mikil vistkerfapjénusta.

Tafla 3-5: Samantekt a natturufarsgildi nyrra sveeda fyrir ibudarbyggd. Numer visa til skipulagstillogu.

Heiti Mat a nattarufarsgildi
KR-svaedi Litid

Agissida 102 Litid - Mjog litid ef trjabeltid er utan reits.
Loftleidasvaedi Litid
Egilsgata-Snorrabraut Litid

BSI-reitur Litio
Laugavegur 180 Mjog litid
Miklabraut stokkur vestur Litid
Miklabraut stokkur austur Litid

Hatun Midlungs
Sudurlandsbraut-Engjavegur Midlungs/Mikid
Alfheimar 49 Mjog litid
Saebraut-stokkur Litid/Midlungs
Hélmasund-prottarheimili Litid
Haaleitisbraut 12 Mijog litid
Storagerdi 40 Mjog litid
Framsvaedi - Miklabraut 101 Litid

Gufunes I Midlungs/Mikid
Fjallkonuvegur 1 Mijog litid
Korpa I- Egilsholl Midlungs

Korpa ll-Korpulfsstadir Midlungs
Korpa Ill - Korpa Mikid
Ulfarsardalur - austurreitir Mjog mikid

Tryggja parf med skyru verklagi og reglum i skipulagi ad greenum rymum sé vidhaldid eda

baett vid inn i byggt umhverfi a uppbyggingarsvaedum. Ein leid er ad skilgreina betur

maelikvarda sem t.d. maela hlutfall greenna sveeda eda graennar pekju innan hverfa eda a
einstokum uppbyggingarreitum. Pannig er haegt ad tryggja ad ekki sé gengid of langt i ad
byggja & greenum sveedum i borgarhlutum par sem slik sveedi eru fa eda litil og bregdast

ma vid ef parf med utfaerslum i hénnun eda sérverkefnum par sem ny graen svaedi eru
buin til. Mikilveegt er ad meelikvardarnir taki ekki bara tillit til steerdar graenna svaeda
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heldur einnig gaeda og edlis peirra. Par ma skoda hlutverk peirra fyrir verndun
liffreedilegrar fjolbreytni og landslags, sem og hlutverk fyrir lydheilsu.*

Gegndrapi

Gegndraep yfirbord eru svaedi par sem vatn a greida leid nidur i jardveg og minnkar
pannig alag a frarennsliskerfi. Par sem nytt land er tekid undir byggd hefur pad mikil ahrif
a gegndreepi a pvi ad gegndraepi minnkar. Vid endurskipulagningu a eldri sveedum eru
teekifeeri til ad setja skilmala i skipulag sem mida ad pvi ad gegndraepi aukist fra pvi sem
nu er. betta ma gera med pvi ad beita markvisst blagraenum lausnum i skipulagi
gatnakerfis og vid fragang l6da og bygginga. Daemi um blagraenar lausnir eru gegndraep
bilastaedi, graen pok, myrlendi, settjarnir og adrar lausnir sem stydja natturulega ferla
vatns. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sett fram markmid um ad gegndraepi
yfirbords minnki ekki.

Innvidir

Meé fjdlgun ibuda vegna péttingu byggdar verdur aukid alag a innvidi borgarinnar.
Skipulagstilla gerir rad fyrir ad ibudarfjoldi aukist fra fyrra skipulagi um u.p.b. 15.000
ibudir og skipulagstimabilid lengist um 10 ar. A méti kemur ad fidlgun ibuda @ mérgum
svaedum er a svaedum par sem atvinnustarfsemi vikur. Innvidir eru vida til stadar en taka
parf mid af breytingum & byggdinni.

Vatnsvinnsla hitaveitu i Reykjavik nam 75,43 gigalitrum arid 2019, sem er neest mesta
vinnsla fra upphafi. Mest hefur vinnslan ordié arid 2018 eda um 77,52 gigalitrar (ivarsson,
Klipfel, Tomasdottir, & Témasson, 2020). Dreifikerfi hitaveitu innan sumra hverfa raedur
ageetlega vid fjdlgun ibua en annars stadar parf ad styrkja kerfid, med lagningu tvéfalds
kerfis fyrir fram- og bakvatn, sem kallar a steerri mannvirki. Dreifing heits vatns a
péttingareitum getur kallad a byggingu deelustédva og varmadaelustdédva. Gera verdur
radstafanir vegna losunar bakvatns dr hitaveitukerfinu. | peim hluta borgarinnar sem hitad
er med laghitavatni er fyrirséd ad auka parf vinnslu a heitu vatni til ad maeta folksfjdlgun
sem hefur umhverfisahrif & pvi sveedi par sem jardhitavinnslan fer fram. i deiliskipulagi
parf ad tryggja ad komast megi ad borholum vegna vidhalds, svaedin geta t.d. verid
skipuldgd sem graen svaedi eda bilastaedi pvi gengid er fra peim eftir ad framkvaeemdum
likur. Nalgast ma upplysingar um steerd sveedanna a Borgarvefsja og hja Veitum.®

Arié 2019 var heildarvinnsla Veitna & kéldu vatni taeplega 23 milljénir rammetrar sem er
teeplega 4% aukning fra arinu @ undan en almennt hefur vinnslan haldist mjog stédug
undanfarin 10 ar (Témasdéttir, 2020). Medalnotkun heimilis a kéldu vatni er 500 litrar a
sélarhring (Veitur, e.d.). Ef gert er rad fyrir sému notkun a koéldu vatni og fyrirhugada
fidlgun ibuda ma buast vid 28% aukningu a eftirspurn eftir neysluvatni.

Samkvaemt upplysingum fra Veitum er porf a ad styrkja frarennsliskerfid i takt vid
ibuafidlgun. | rammaskipulagi fyrir Skerjafjérd kemur fram ad stofnkerfi fraveitu vid
Skeljanes annar ekki auknu alagi og vinna er hafin vid ad skoda mdoguleika til ad auka
afkdst pess. Veitur horfa einnig til blagraenna ofanvatnslausna sem minnka alag a

4 Sbr. umsodgn skrifstofu umhverfisgaeda fyrir umhverfis- og heilbrigdisrad Reykjavikur og umsodgn
Umhverfisstofnunar.

5 Sbr. umsdgn fra Veitum.
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fraveitu. Arid 2019 var til deemis vatnafarskort af Reykjavik uppfaert til ad baeta
pekkingargrunn fyrir innleidingu blagraenna lausna (Hjartarson & pPorbjérnsson, 2019).

Raforkunotkun hefur dregist saman fra arinu 2009 ar 4,9 MWh a ibud i um 4,3 MWh arid
2018. | Raforkuspa 2015-2050 var gert rad fyrir ad raforkunotkun verdi 4,0 MWh/heimili
arid 2040 (Orkusparnefnd, 2019). Midad vid fyrirhugada fjdlgun gaeti aukning i
raforkunotkun fra 2018 til 2040 verid um 26%. Med péttingu byggdar parf ad fjdlga
dreifistédvum og gera parf rad fyrir peim i deiliskipulagi. Porf er fyrir nyja adveitustdd
vegna uppbyggingar i Vatnsmyri.

Folksfidlgun i Reykjavik getur kallad a staekkun deelustddva i borginni og purfa paer pa
umtalsvert meira plass en nu er. bétting byggdar saekir einnig ad plassporf umhverfis
borholur til nytingar a heitu vatni. Mikilveegt er ad huga ad pessari plassporf
veitumannvirkja i adalskipulagi en sérstaklega vid deiliskipulagsgerd. Med péttingu
byggdar er einnig heetta a gegndreep yfirbordéa minnki sem eykur alag a fraveitukerfi par
sem aukid regnvatn mun safnast fyrir i kerfunum i stad pess ad renna edlilega leid i
jarévegi. Loftslagsbreytingar og auknar rigningar auka heettu a yfiralagi a fraveitu.
Métvaegisadgerdir sem gripa ma til eru t.d. blagreenar ofanvatnslausnir.

Mynd 3-12 synir helstu stofnlagnir Veitna, flokkadar eftir fraveitu, hitaveitu, rafveitu og
vatnsveitu. A myndinni er einnig syndar borholur fyrir jardhita. Taka parf tillit til
stadsetningar innvidanna og hafa samrad vid Veitur ef Gtlit er fyrir ad framkveemdir muni
hafa ahrif a pa. Sérstaklega parf ad huga ad framtidardagengi ad borholum sé tryggt.
Nalgast ma upplysingar & borgarvefsja. ©
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Mynd 3-12 Helstu lagnir og borholur Veitna (Mynd: Veitur)

6 Sbr. umsdgn fra Veitum.
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Huga parf ad veituldognum vid innvidaframkvaemdir sem tengjast Borgarlinu og
stokkalausnir & Miklubraut og Saebraut. Huga parf ad pvi ad stokkalausnir raski sem
minnst nattirulegum farvegi vatns og hafa pannig 6bein ahrif & blagraenar
ofanvatnslausnir i nalaegum hverfum. Veitur hafa rynt sérstaklega stadi sem eru
vidkveemir fyrir innvidi Veitna og verda fyrir ahrifum af lagningu Borgarlinu (Mynd 3-13).
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Mynd 3-13 Vidkveemir stadir fyrir innvidi Veitna vegna lagningu Borgarlinu (Mynd: Veitur)
Urgangur
Mikil préun hefur att sér stad i medhodndlun Urgangs undanfarin ar og reikna ma med ad
breytingar verdi & naestu arum, baedi aukin flokkun hja heimilum og breytt medhéndlun
urgangs. Meiri ahersla er a endurvinnslu og minni séun. Ef vel tekst til minnkar porf fyrir
innvidi eins og urdun eda brennslu. Innvidir fyrir sorpférgun eru sameiginlegir fyrir
sveitarfélogin & héfudborgarsvaedinu og unnid er ad framtidarskipulagi. Taka parf mid af
breytingum a adalskipulagi Reykjavikur og péttingu byggdar i peirri vinnu.

| deiliskipulagi hverfa med péttri byggd parf ad huga sérstaklega ad pvi ad séfnun
urgangs verdur fléknari, urgangsflokkum fijdlgar og pad parf plass fyrir grenndarstédvar,
adgengi flutningstaekja eda adra teekni sem nytt er.

Efnistaka

Helstu svaedin sem baetast vid niverandi adalskipulag, sem kalla & efnistdku og
efnislosun eru Artinshofai-Ellidaarvogur og stokkar & Miklubraut og Saebraut. Fjallad er
um pa sérstaklega i k6flum um borgarhluta og stakar framkveemdir. Skipulagstillagan
setur ad 6dru leiti ny vidmid um byggingarmagn a ibudasvaeedum sem pegar eru
skilgreind i gildandi adalskipulagi. bad kallar pvi a éverulegar breytingar a afmérkun og
skilgreiningu landnotkunar, eins og hun er synd a péttbylisuppdraetti nugildandi
adalskipulags 2010-2030. Markmidid er ad ganga ekki a skilgreind utivistarsveedi og er
gert rad fyrir ad megin hluti uppbyggingar verdi a pegar roskuéum og/eda byggdum
svaedum. Ekki eru gerdar breytingar vardandi efnistokustadi. Stefna AR2010-2030 eins
og hun er sett fram i adalskipulagsboékinni heldur ad 6éru leyti gildi sinu.

3.9 Ahrif skipulags 4 umferd

VSO R&dgjof ték saman yfirlit um mdguleg ahrif skipulagstillégu & umferd arié 2040,
midad vid pad sem var azetlad fyrir arid 2030. Byggt var & umferdarlikani adalskipulags
Reykjavikur 2010 — 2030.
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Hér er fjallad um moguleg ahrif breytinga a skipulagi. bvi parf ad horfa a hver vaent ahrif
fyrri skipulagstilldgu voru i samanburdi vid ahrif breyttrar skipulagstillégu.

| fyrri skipulagstilldgu var horft & samgdngur i samhengi vid péttingu og bléndun byggdar,
ferdavenjur og vistvaena samgoéngumata. Pad voru skodadar mismunandi svidsmyndir i
spalikani med og an breyttra ferdavenja og var nidurstadan su ad i svidsmyndum med
breyttum ferdavenjum var litil breyting & heildar ferdatima og heildarvegalengd fra
samanburdararinu.

i umhverfisskyrslu kom einnig fram ad adalskipulag legdi aherslu & fidlbreytta og
vistvaena samgongumata og studladi pannig ad breyttum ferdavenjum borgarbua.

ibuaspain gerdi rad fyrir um 0,9% ibuafjdlgun & ari og syndi greiningin ad ef ferdavenjur
breyttust ekki yrou ahrifin mjog neikvaed a t.d. a hljédvist, losun gréodurhusaloftegunda,
asynd borgarinnar og landrymi.

Vid vinnslur spar var gerd greining a sveedum eftir pvi hversu pétt pau voru skipul6gd,
hversu gott stigakerfi er i peim og legu peirra gagnvart almenningssamgdngum.

Markmid um breytingar a ferdvenjum
Flokkun svieda

L Ritferdumn a (bda fakiar um -35%

] Biferdurn 4 iboa fekkar um -20%

. Bilferduwen b ibda fekkar um -15%

. Bdferdoem 3 ibda fekkar um -5%
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Mynd 3-14 Svaedisskipting gildandi adalskipulags — mat & skipulagsforsendum. béttleiki byggdar og
framtidarpéttleiki asamt legu svaeda gagnvart almenningssamgongum er lagdur til grundvallar vid afmoérkun
svaedanna

Einnig liggur fyrir umferdarspa fyrir svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins og var helsta
forsendubreytingin tilkoma Borgarlinu og frekari pétting i kringum Borgarlinustodvar.
Sveaedi sem voru metin liklegust til ad na gédum arangri i breyttum ferdavenjum i vinnu
vid gildandi adalskipulag eru pad enn i vinnslu svaedisskipulags en svaedin eru heldur
skyrar afmorkud en var i gildandi adalskipulagi og jafnframt eru svaedi fjser midbaenum
sem gera rad fyrir sterkari ahrifum Borgarlinu.

Breytingartillaga adalskipulags

Hafa parf i huga ad adalskipulagid gefur hamarksheimildir en undirstrikad er ad endanlegt
byggingarmagn verdur akvardad i deiliskipulagi samkveemt akvednu mati vardandi alag a
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skola, umferd og fleira. Tafla 3-6 synir azetlun um fjélgun eftir borgarhlutum sem midad er
vid i greinginunni. ibudarfjoldi eykst fra fyrra skipulagi um u.p.b. 15.000 ibudir og
skipulagstimabilid lengist um 10 ar. A méti kemur ad fidlgun ibuda @ mérgum svaedum
(fyrst og fremst vestan Ellidaaa) er tilkomin vegna umbreytinga eda nidurrifs
atvinnuhusnaedis eda ad fallid er fra aformum um uppbyggingu atvinnuhisneaedis. Gert er
rad fyrir ad ibudir minnki og feerri iblum a hverja ibud og verdi um 2,17 ibuar/ibud.

Tafla 3-6 Azetlun um fjdlgun ibuda eftir borgarhlutum

Borgarhluti Fjoldi ibuda 2030 | Fjoldi ibuda 2040 Mismunur
Vesturbeer 6.826 7.562 736
Midborg 5.430 6.230 800
Vatnsmyri 5.450 6.193 743
Hlidar 4.571 6.792 2.221
Laugardalur 8.997 11.957 2.960
Haaleiti-Bustadir 6.761 9.283 2.522
Hof6inn 2.800 5.589 2.789
Arbaer 4.043 4.785 742
Breidholt 8.280 8.873 593
Grafarvogur 6.919 7.807 888
Ulfarsardalur- 3.721 3.744 23
Grafarholt
Alls 63.798 78.815 15.017

Samgoénguframkvaemdir

Gert er rad fyrir premur nokkrum stérum breytingum & forsendum i samgoéngum fra pvi
sem var i umferdarspa Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Adur var buid ad fella Gt
Koépavogsgdng sem voru hluti af umferdarspa gildandi adalskipulags. bessar breytinga
eru:

® Miklubraut i stokk milli Kringlu og Bustadavegar
® Sabraut i stokk fram hja Vogabyggd

® Unnid ad sérstakri breytingu a adalskipulagi Reykjavikur sem fjallar um Borgarlinuna
og innvidi hennar.

Markmi® um breyttar ferdavenjur

Breytingartillagan gerir rad fyrir ad hlutdeild bilferda haldi afram ad minnka i takti vid
aaetlanir gildandi adalskipulags. Pannig er gert rad fyrir ad 50% allra ferda verdi farnar
med einkabil arid 2040 en gildandi adalskipulag gerdi rad fyrir ad 58% allra ferda yréu
farnar med einkabil arid 2030 (Mynd 3-15).
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Mynd 3-15 bréun hlutdeildar einkabilaumferdar heldur afram i sama takti.

Greining ahrifa skipulagsbreytingar & umferd

Borgarhlutar par sem gert er rad fyrir aukinni byggd eru allir a sveedum sem eru likleg til
ad na godum arangri i breyttum ferdavenjum sbr. svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins.
Pvi ma gera rad fyrir ad nyir ibdar i pessum borgarhlutum skapi um 84.000 bilferdir a dag
sem er um 36.000 fzerri ferdir en ef peir veeru stadsettir a8 sveedum sem ekki eru likleg il
aod studla ad breyttum ferdavenjum.

Atvinnuhusnaedi sem gert er rad fyrir ad viki fyrir ibudarbyggd hefdi ad dbreyttu myndad
um 56.000 bilferdir & pessum sdému svaedum. Stadbundid umferdéarmagn ad og fra peim
breytist pvi i raun ekki nema 6verulega & milli skipulagshugmynda.

Markmid um breyttar ferdavenjur mun hafa ahrif & alla ibaa en eingéngu nyja. Breyting ur
58% hlutdeild i 50% hlutdeild pydir ad hver ibui faekkar sinum bilferdum um ad medaltali
0,39 ferdir a dag. Pad pydir ad bilferdum faekkar um u.p.b. 50.000 a dag samanborid vid
58% hlutdeild. Fjolgun bilferda a milli skipulagsaaetlana verdur pvi um 34.000 a dag enda
azetlad ad ibuar verdi um 32.500 fleiri. Mynd 3-16 synir groflega hvar liklegt er ad umferd
aukist mest og hver azetlud steerdargrada aukningar er fra spa gildandi adalskipulags.

Ef horft er & svaedi og borgarhluta par sem fjélgun er mest sést ad nyjar
samgonguframkvaemdir eru liklegar til ad geta dregid ur ferdatima og a pad sérstaklega
vid um Miklubraut i stokk. Stadsetning nyrra ibuda er likleg til ad stydja vel vid markmid
svaedisskipulags og adalskipulags um breyttar ferdavenjur.
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Mynd 3-16 Umferdarspa gildandi adalskipulags med aaetladri aukningu umferdar & steerstu vegum.
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4 Samrami vid heimsmarkmid Sameinudu pjédanna

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbasra préoun voru sampykkt af fulltrGum allra
adildarrikja Sameinudu pjédanna i september arid 2015. Markmidin, sem gilda a
timabilinu 2016-2030, eru 17 talsins med 169 undirmarkmid. Adalsmerki
Heimsmarkmi®danna er ad pau eru algild og pvi hafa adildarrikin skuldbundid sig til pess
ad vinna skipulega ad innleidingu markmidanna baedi a innlendum og erlendum vettvangi
ut gildistima peirra. Heimsmarkmidin eru sampaett og orjufanleg og mynda jafnvaegi milli
priggja stoda sjalfbaerrar préunar; hinnar efnahagslegu, félagslegu og umhverfislegu
(Forsaetisraduneytid, 2018).

Gerd var greining a hvernig skipulagstillagan stydur vid heimsmarkmidin og skodad hvort
baeta meetti tilléguna til ad maeta peim betur. Greiningin for fram i premur skrefum

1. Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030 var skodad og valin nokkur daemi um
hvernig skipulagid stydur vid heimsmarkmidin. H6fd var i huga skipulagstillagan
sem hér er unnid® med. Sérstaklega var hugad ad pattum sem snua ad
ibudarbyggd og tengingu vid gaedi byggdar, félagslega paetti, samgongur,
atvinnusveedi og opin svaedi. (Mynd 4-1)

2. Valin voru sj6 heimsmarkmid sem breytingartillagan hefur mest ahrif a. Hvert og
eitt pessara markmida var skodad nanar. Rynt var hvernig breytingartillagan
stydur vid valin heimsmarkmid og hvort baeta maetti tilldguna til ad maeta peim
betur. Tekin voru daemi um hvernig tillagan stydur vid heimsmarkmidin.

Greiningin leiddi i ljos ad skerpa maetti a tilldgunni vardandi ahrif & loftslagsbreytingar og
liffreedilega fidlbreytni. bessi atridi voru rynd sérstaklega i matsskyrslunni.
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SKAPANDI BORG BORG FYRIR FOLK

Oruggt hisnzdi 3
vidradanlegu verdi. Betri i Styrkja nattdru, landslag
almennings-samg@ngur. Gl umhverfis. Skipulag ag tivistarsvazdi. Tryggja

Auka g=di manngerds
Kraftmikid atvinnulif.

Ml Oflug atvinnusvaedi. i ranna svaeda. Péttin

Dreifing starfa Verndun g o & _ adgengileg opin svadi.
/\/" Uppbygging ' Eé menningararfleidar Bstt  MEFIRYL™ byggdar baetir adgengi 29 N uppbyagingarsvasdi
‘I ﬁ E loftg=di. heilbrigdispjénustu. innan bygedar.

atvinnukjarna.

Radstafanir vegna Pétting byggdar med
Oflugt borgarsamfélag loftslagsbreytinga i betra adgengi ad 1 en Vighalda natturulegum
forsenda vaxtar i D — skipulag_i; baettar ) hjonustu og almennings- ke fislbreytileika lands og
landinu. Klasi almennings-samgongur, samgdngum. Aukid lifrikis; strandlengju vatna
manntunar, rannsékna & greining a kolefnizslosun frambod smazrri iolda og tjarna.
ag visinda. bygginga

Hlutfall ibuda fyrir
husnzedisfelog.

Sjalfbazr nyting vatns,
dregid 0r vatnsnotkun
ag auka endurnytingu
vatns. Sjalfbarar

Aukinn hlutdeild
vistvanna samgangna.

Baett orkunyting Adgengi fyrir alla.

Skipulag taki mid af

bygginga. barfumn dlikra hpa. ofanvatnslausnir.
. ) . ) ) : RS NETELA Betri nyting audlinda
Skipulag tekur mid af  [PRYEERE Skalzhverfig verdi . 12 etz med péttari byggd
i , grunneining i R :
adstz=dum og vidtek & minni ibGdum
pétttaka tryged vid skipulagi. Styrkja all m o :
gerd skipulags. skalastig. Skilvirk argangsflokkun
Skapadar verdi adstedur
Samvinna vid patttaka kvenna PgET til ad =fla matjurtaraskt,
nagranna sveitarfélog tryggd vid gerd S bandamarkadi og
m.a. um samgangur skipulags og adgengi ad ferskum &
milli sva=fa dkvardanatoku. matvalum.

Mynd 4-1 Heimsmarkmi® Sameinudu pjédanna og tenging vid Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030.
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Heimsmarkmid

11.1 Eigi sidar en 3rid 2030 geti allir ordid sér dti um fullnsegjandi og
oruggt hisnzzdi 3 vidradanlegu verdi, fatakrahverfi verdi endurbaett
og grunnpjonusta standi Sllum til boda.

11.7 Eigi sifiar en arid 2030 geti allir ferdast med Sruggum sjalfbaerum
samgongutazkjum 2 vidradanlegu verdi & beettu vegakerfi. Log3 verdi
2hersla 3 betri almenningssamgdngur sem taka mid af folki | vidkvamr
stédu, konum, bimum, fotudu folki og Sldrsdum.

11.5 Eigi sidar en 3rid 2030 verdi dregid Ur skadlagum
umhwerfisEhrifum i borgum, medal annars med pvi 28 baeta loftg=ai
og medhéndlun drgangs.

SAMREMI

HELSTU MARKMID SKIPULAGSBREYTINGAR

VIDAUKA
ADALSKIPULAGS
. fidlbreytt borgarsamfélag.
REYKIAVIKUR VID
HEIMSMARKMID

SAMEINUDU

bi6paANNA

Studla ad kroftugum og sjdlfoserum vexti borgar sem stydur vid markmid um kolefnishlutleysi,
vernd nattirusvada, liffreedilega fidloreytni og um samkeppnishaft, lifvaenlegt, réttlatt og

Quﬁ uppbygging sjalfbeerra borgarhverfa og vistvaenna samgdnguinnvida haldist | hendur.
Akvardanir | hdsnzdismalum og samgdngumalum verdi dvallt rakilega samfléttadar.

Med vidaukanum er stefnt er ad bvi ad hlutdeild almenningssamgangna, hjolandi og gangandi
aukist en hlutdeild einkabils minnki.

Stokkalausnir tengi betur saman hverfi sem eru adskilin med umferdarpungum stofnbrautum par
zem haegt er ad nyta land til uppbyggingar.

HEILSA G
VELLIDAN

Heimsmarkmid

3.4 Eigi sidar en arid 2030 hafi
dtimabaerum daudsfallum af
voldum annarra sjukdoma en
smitsjikdoma verid faskkad um
bridjung med fyrirbygejandi
adgerdum og medferd og
studlad ad gedheilbrigdi og
vellidan.

HELSTU MARKEMID SKIPULAGSBREYTINGAR

Heimsmarkmid

10.3 Tryged verdi jofn t=kifzr og
dregid ur gjofnudi, medal annars
med afnami laga, breyttri stefnu-
matun og starfshattum sem ala 3
mismunun, zamhlida pwi a3 prista
& lagasetningu, stefnumdtun og
starfsh=tti sem stydja vid
rmarkmidid.

10 ﬂ‘E’FJ.’.‘Em
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HELSTU MARKMID SKIPULAGSBREYTINGAR

Malzegd vid almenningssamgdngur, vistvaEna
samgonguinnvidi og fjoloreytta atvinnukjarna verdi 10ga
il grundvallar vid mat 4 péttleika og yfirbragdi
ibddarbyggdar 4 nyjum byggingarsvaedum.

ibtiar hafi gott adgengi ad grEnum svadum og
filbreyttum almenningsrymum og skipulag hverfa orvi
almennt hreyfingu, samveru, mannlif og vistvanar
ferdavenjur.

Gitur borgarinnar verdi vistlegar, grodursaslar og druggar
og pioni dllum ferdamatum. Svadi medfram
stofnbrautum verdi endurheimt og proud fyrir pétta
borgarbyged, med stokkalausnum og endurhdnnun
umferdargatna.

Akvednari dkvaedi um gadi ibddarbygedar, graent
yfirbragd, gegndraepi, ofanvatnslausnir, graen pok, krofur
um birtuskilyrdi, leiksvaedi osfrv.

A hverjum tima verdi tryggt fjdlbreytt frambod hisagerda
og busetukosta fyrir alla félagshopa. Rum verdi fyrir pa
zlla og hverskonar blsetutrradi innan ibidarhverfa og
blandadra sveeda. Félagsleg blindun og fjdlbreytni verdi
avallt leidarljds vid skipulagningu nyrra hverfa.

Logd verdi sérstok dhersla @ uppbyggingu hagkvaems
husnzdis og leiguhisnasdis & reitum i grennd vid
Borgarlinustédvar.

A4 skapa sjalfbeer og heilbrigd borgarhwverfi par sem allir
félagshopar hafa taekifeeri til bisetu. Proadar verdi sterkar
hwerfisheildir sem standi undir grunnpjdnustu, Sflugri
verslun og bjonustu, iprotta- og fristundastarfsemi og
fidlbreyttu mannlifi. Atvinnutzkifazrum innan hverfa verdi
fjdlgad og atvinnukjarnar i grennd vid einsleit
ibGdarhverfiverdi styrktir.
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GOD ATVINNA
0G HAGVOXTUR

Heimsmarkmid

8.2 Aukinniframleidni i
atvinnulifinu verdi nad med
filbreytni, takninyjungum og
nyskdpun, medal annars med
pvi ad beina athygli ad
vinnuaflsfrekum geirum sem
fela i sér mikinn virdisauka.

HELSTU MARKMIP SKIPULAGSBREYTINGAR

Heimsmarkmid

15.9 Eigi siffar en arid 2020
verditekid tillit til gildis
vistkerfis og liffr =dilegrar fjsl-

150w

breytnivid gerd lands- og

svae disaztlana ogi 6llu
préunarferli, skyrslugerdum og
adgerdum til ad draga dr

-,
—
——.
1
I
fatmkt. I

HELSTU MARKMIDP SKIPULAGSBREYTINGAR

Bakland hverfisverslunar og pjonustu verdi styrkt med
filgun ibla og starfa. Fjolbreytt atvinnustarfsemiverdi
heimil eins og kosturer i skilgreindum hverfiskjdrnum og
ibudir verdi heimiladar 4 efriha28um byggingai
hverfiskjérnum og naer pjonustukjérnum.

Eldri atvinnusvae diverdi endurskipuldgd markvisst og i
aféngum og tryget verdi ad ekki skapist dtimabaer
prystingur & ndverandi starfsemi ad finna sér nyjan stad.

Lagm arka fjélda starfa sem eru utan vaxtarmarka og
ham arka frambod atvinnutakifera d midlaegum svadum
og vid Borgarlinu.

Jafnari dreifingu starfa og ibda um borgina, medal annars
til ad draga urakstursvegalengdum, jafna umferdarfl=di
og skapa grundvéll ad vistvaenniferdavenjum.

Vid motun breytingartillagna verdi markmid um Graena

netid og liffrae dilegan fjlbreytileika 16gd til grundvallar.

Med péttingu byggdar er land i dtjadri ekki tekid undir
byged og pannig er studla ad verndun nattirulegra

svada.

Lagdur verdisérstakur metnaduri ad eflingu

almenningsrymainnan eldri hverfa sem nyrra.

Settar eru akvednari kréfur um graentyfirbragd,

gegndraepi, ofanvatnslausnir og graan pék.

1 ABGERBIRI
LOFTSLAGSMALUM

Heimsmarkmid

13.2 Radstafanir vegna
loftslagsbreytinga verdi ad
finna i landsaastiunum,
stefnumaétunum og
skipulagi.

HELSTU MARKMIDP SKIPULAGSBREYTINGAR

Heimsmarkmid
9.1 proadir verdi traustir
innvidir, sjalfbaerir og

NYSKOPUN 06
UPPBYGGING

sveigjanlegir, hvort sem er
stadbundnir eda yfir
landamaeri, i pvi skyni ad
stydjavid efnahagsproun og
velmegun par sem l6g8 verdi
ahersla a jafnt adgengi &
vidradanlegu verdi fyrir alla.

HELSTU MARKMID SKIPULAGSBREYTINGAR

Vid mat & skipulagstilld gum og byggingaraformum verdi
avallt hugad ad kolefnisspori hisnadis og innvida. Unnid
verdii samrae mi vid markmid Reykjavikurborgar um

kolefnishlutleysi.

péttari byged og bléndun landnotkunar er forsenda pess
afl audveldar verdiad breyta ferdavenjum, byggjaupp
dflugar almenningssamgdngurog draga dr

um hverfisahrifum bilsamgangna.

Undirstrikad er mikilvaegi greena netsins og grédurpekju fyrir
kolefnisbindingu vegna markmids um kolefnishlutleysi.

Innvidir verdi almennt styrktir til ad greida fyrir

orkuskiptum isamgdngum.

Fijlgun ibda og starfa verdi einkum innan ahrifasveedis

Borgarlinu.

Betri nyting ndverandi husn=dis og endurnyting pess—og
annarrainnvida— gegniveigamiklu hlutverki pegar

framtidar uppbyggingarpdrf er maett.

Skapa hagkvamari borg, med betri nytingu fjarfestinga,

s.s. i skdlum, opnum svaedum, gétum og veitukerfum.
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Borgarhlutar

5.1 Artunshofai — Ellidaarvogur

Skipulagstillagan gerir rad fyrir breyttri afmorkun svaeda fyrir ibudarbyggd og midsvaedi og
mun ibudum fidlga um 3.200 fra gildandi skipulagi, tr 2.800 ibudum i 6.000. ibudarbyggd
staekkar um 4,4 ha til vesturs yfir svaedi sem adur var skilgreint sem strandsvaedi (ST9).
Midsvaedi staekkar um 4,5 ha a kostnad ibudarbyggdar og skilgreind eru tvé ny midsvaedi
Krossamyrartorg (M26) og Malarh6fdi (M27). Greenir geirar milli hverfa eru skilgreindir
sem opin svaedi (OP) og skoélalddir (S) eru afmarkadar. Lega stiga og tengibrautar fyrir
Borgarlinu breytist einnig litillega

Steerd landfyllingar er ébreytt en I6gun hennar er breytt i samraemi vid rammaskipulag
Ellidaarvogs. Settur er fyrirvari vid steerd og l6gun vegna frekara mats a umhverfisahrifum
i samraemi vid alit Skipulagsstofnunar fra arinu 2017. Rétt er ad taka fram ad landfyllingin
er teiknud & uppdraetti i gildandi skipulagi midad vid ad steerd fyllingarinnar sé 12 ha. |
greinargerd skipulagsins ma skilja sem svo ad landfyllingin sé 5 ha, en par atti ad koma
fram ad hun veeri steerri en 5 ha og félli par med undir 16g um mat & umhverfisahrifum.

5.1.1 Ibaapréun

Umhverfispaettir | Matsspurningar

fbuapréun e Stydur tillagan markmid um félagslega fjolbreytni i

2
e — hverfum? X
husnaedi e Studlar tillagan ad fjélbreyttu frambodi hisnaedis?

e Meetir tillagan spam um porf fyrir minna hisnaedi?

Ahersla er 1690 & filbreyttar ibudagerdir i fidlbylishisum og radhtisum og er medalsteerd
ibuda 90 m2. Skipulagid meetir pannig proun um minni fjdlskyldusteerdir, breyttan lifsstil,
oldrun samfélagsins og fjdlgun einstaklingsheimila. Med pessu er liklegt ad markmid i
husnaedisstefnu Reykjavikurborgar um ad tryggja félagslegan fjélbreytileika med
fidlbreyttu frambodi ibuda verdi uppfyllt. Akvaedi um frambod husnaedis fyrir leegstu
tekjuhopana eru sett fram i tilldgunni og ahersla 16gd a ad tryggja félagsleg markmid
huasnaedisstefnunnar.

Skipulagstillaga borgarhlutans Artinshéféi-Ellidaarvogur er likleg til ad hafa jakvaed ahrif
a ibuaproun.

5.1.2 Atvinnustarfsemi og byggdamynstur

Umbhverfispeaettir | Matsspurningar

Atvinnulif og o Hefur tillagan ahrif & nytingu ndverandi husnaedis (ibuda-
dreifing starfa og atvinnuhusnadis)? —
Byggdamynstur

e Studlar tillagan ad auknu jafnvaegi i dreifingu ibla og
starfa um borgina?

e Studlar tillagan ad uppbyggingu ibudarhusnadis i naleegd
vid pungamidju atvinnulifs?

e Hvada dhrif hefur tillagan a gaedi hins byggda umhverfis,
asynd og yfirbragd?

Gert er rad fyrir auknum mdéguleikum til uppbyggingar atvinnuhtdsnaedis midad vid pad
sem gert er rad fyrir i gildandi skipulagi par sem midsvaedi steekkar um 4,5 ha a kostnad
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ibudarbyggdar. Fermetrafjoldi atvinnuhusnaedis eykst um 80.000 a skipulagstimabilinu
likt og gert var rad fyrir i gildandi adalskipulagi, og megin hluti nyrrar uppbyggingar pess
verdur & Krossamyrartorgi (M26). [ tilldgunni er gert rad fyrir tveimur nyjum midjum,
Krossmyrartorgi og Malarhéfda par sem gert er rad fyrir verslun, pjonustu, skrifstofum og
ibidum. Moguleiki verdur a Iéttum idnadi, s.s. hotel og gististarfsemi. Gert er rad fyrir
heimildum fyrir matvoruverslun. Med pessari tilldgu er studlad ad auknu jafnveegi i
dreifingu ibua og starfa um borgina. ibudarhtsnaedi verdur i naleegd vié atvinnulif, en
liklega er ekki haegt ad segja ad um pungamidju atvinnulifs sé ad reeda. | dag einkennist
byggdin i borgarhlutanum af atvinnuhdsnaedi af ymsum steerdum, gerdum og geedum og
er gert rad fyrir ad naverandi husnaedi muni ad mestu vikja fyrir nyrri byggd. Pad sem parf
veentanlega ad vikja er idnadarhusnaedi 35.200 m?, verslun/skrifstofur 5.100 m?,
vorugeymslur 9.700 m2 og sérhaeft hisnaedi 5.900 m2, alls 55.900 m2. bad hefur neikvaed
ahrif a pa starfsemi sem fyrir er med tilheyrandi 6hagraedi fyrir pa adila. Gert er rad fyrir
svaedi undir starfsemi sem flyst i burt innan vaxtarmarka borgarinnar og eru aaetlanir um
ad vinnuaflsfrekir stadir verdi stadsettir vid godar samgongur. Einhver starfsemi getur pé
verid afram innan borgarhlutans i samraemi vid azetlanir um nalaegd ibuda og pjonustu.

Med endurskipulagningu borgarhlutans i anda alpjédlegrar synar & sjalfbeera borgarpréun
verda ahrif & gaedi hins byggda hverfis, dsynd og yfirbragd mjog jakveed. Tillagan er i
samreemi vid markmid landsskipulagsstefnu um sjalfbaert skipulag péttbylis og gaedi hins
byggja umhverfis sem og i samraemi vid markmid Svaedisskipulags
héfudborgarsvaedisins um ad meginpunga vaxtar sé beint a midkjarna med nutima
samgongum.

5.1.3 Samgongur, ferdavenjur og pjénustuframbod

Umbhverfispaettir Matsspurningar

Samgongur og o Hefur tillagan ahrif & farpegagrunn Borgarlinu?

fergavenjur e Stydur tillagan vid markmid adalskipulags um breyttar

Pjénustuframbod ferGavenjur?
Efnahagur og o Hefur tillagan ahrif & skélahverfi?
samfélag

e Stydur tillagan markmid um adgengi ad verslun og
pjénustu?

i samrzemi vié gildandi skipulagi er gert rad fyrir tengibraut fra Vogabyggd, pvert yfir
Geirsnef til austurs fyrir almenningssamgéngur, gangandi og hjélandi. Tillagan gerir rad
fyrir skiptist6d og vaentanlega endastdd fyrsta afanga Borgarlinu vid Krossamyrartorg.
Logo er ahersla a mestan péttleika byggdar neest veentanlegum stédvum Borgarlinu til ad
stydja vid markmid um breyttar ferdavenjur. Enn fremur er gert rad fyrir akstri
almenningsvagna innan hverfisins og gédu neti géngu- og hjélastiga.

Med péttingu byggdar og fjdlgun ibuda fra gildandi skipulagi eykst grundvéllur fyrir
skoélahverfi, en gert er rad fyrir premur skolahverfum med einum safnskola.
Tillagan kemur til med ad hafa mjog jakvaed ahrif a samgongur, ferdavenjur og

pjénustuframbod og er i samraemi vid markmid gildandi adalskipulags, Sveedisskipulags
héfudborgarsvaedisins og samgoénguaaetiun.
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5.1.4 Loftslag

Umbhverfispeaettir | Matsspurningar Ahrif
Loftslag e Hvert er kolefnisspor vegna uppbyggingar ibuda?
e Hver eru ahrif af pvi ad nyta betur ndverandi hisnaedi og 0/-

velja byggingarefni?

e Hvada ahrif hefur tillagan a losun fra samgoéngum og
kolefnisspor innvida?

Nuverandi landnotkun i borgarhlutanum einkennist fyrst og fremst af sveedum sem nytt
eru sem lager- eda geymslusvaedi og annad tengt idnadi, bilasteedi og gbétur og svo
atvinnuhusnaedi. Eins og fram kemur i kafla 5.1.2 er gert rad fyrir ad meirihluti ndverandi
atvinnuhusneedis verdi 14tid vikja fyrir nyrri byggd en pvi fylgja umraedd geymslusvaedi og
bilasteedi. bad ad rifa niverandi husnaedi og byggja i stad pess nytt hverfi felur i sér
losun grodurhusalofttegunda og sémuleidis parf ad byggja atvinnuhisnaedi annars stadar
i stad pess sem verdur rifid. Reikna ma med pvi ad kolefnisspor sem endurnyting
hasnaedis veldur sé 60% laegra en kolefnisspor vegna nidurrifs og nybyggingar. En & méti
ma lita til pess ad nuverandi byggd er fremur gisin, byggingar almennt adeins 1-3 haedir
og landid ekki eins vel nytt og haegt vaeri. Kolefnisspor ibudauppbyggingar i pessu hverfi
er pvi nokkud en pad vegur @ moéti ad med péttara hverfi sem stydur vid vistvaenar
samgongur og styttingu veglengda er dregid ur losun grédurhusalofttegunda fra
samgoéngum.

i skipulagsskilmalum deiliskipulags verda akveedi sem kveda & um minnkun vatns- og
raforkunotkun, medhondlun yfirbordsvatns, kolefnisbindingu og ad dregid verdi ur
orkunotkun vid hushitun og kaelingu asamt endurvinnslu og sorpflokkun. L6gd verdur
sérstok ahersla a vandada honnun og vistvaen byggingarefni ut fra islenskum adstaedum.
Verdi gengid ad pessum skilmalum koma peer adgerdir einnig til med ad draga ur
kolefnisspori borgarhlutans.

Uppbygging innvida felur alltaf i sér losun grédurhisalofttegunda, pratt fyrir ad
tilgangurinn med innvidunum sé studningur vid vistvaenar samgoéngur. Einnig ma buast
vid ad umferd um hverfid aukist verulega fra pvi sem nu er (Berglind Hallgrimsdéttir,
2017). Samkveemt umferdargreiningu i kafla 3.9 ma reikna med ad ahersla sem 16gé er a
virka ferdamata, almenningssamgdéngur og Borgarlinu skili sér i minni losun
grodurhusalofttegunda heldur en ef aherslan heféi frekar verid a notkun einkabilsins.

Med auknu hlutfalli vistvaenna samgangna ma buast vid ad dragi ur losun
grédurhusalofttegunda fra samgdngum. Ahersla er & gott adgengi ad verslun og pjénustu
i hverfinu sem dregur ar ferdaporf Gt fyrir hverfid. A heildina litié eru ahrif 4 loftslag
jakvaed.

5.1.5 Natturuva

Umbhverfispaettir Matsspurningar og vidmid

Natturuva e Hver er stada byggingarsvaeda med tilliti til nattdruvar? —7

7 \zegismati var breytt i samraemi vid umsogn heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
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Byggd vid strond Ellidaarvogs stafar heetta af sjavarflodum vegna haekkadrar sjavarstodu
af voldum loftslagsbreytinga. | rannsékn VSO Radgjafar fra arinu 2016 var svidsmynd
sjavarfléda vegna haekkadrar sjavarstddu kortlégd. | rannsdékninni var gert rad fyrir 4 m
sjavarflodi midad vid heedarkerfi Reykjavikurborgar. Pessi tiltekna sjavarheed var byggd a
nidurstédum Visindanefndar um loftslagsmal og valin sem ndmundun af midgildi og syndi
hvorki versta né besta tilvik. En liklegt flod geeti verid a bilinu 3,92-4,33 m (Audur
Magnusdéttir, Grétar Mar Hreggvidsson, & Kristin brastardéttir, 2016). Kortlagning fyrir
Ellidaarvog synir sveedi sem likleg eru til ad verda fyrir flodum midad vid naverandi
landhaed (Mynd 5-1). Til ad maeta haettu af sjavarflodum verdur ad gripa til
motveegisadgerda og skipuleggja landhaed og lagmarksgoélfhaed pannig ad byggd i
borgarhlutanum standist pessa heettu. En i pvi felst ekki adeins ad verja hus og mannvirki
heldur einnig lagnir, s.s. vegna rafmagns, fraveitu, vatns og hitaveitu. Samkvaemt
vidmidunarreglum fyrir landhaed a lagsvaedum (Sigurdur Sigurdarson, 2018) aetti landhaed
i Ellidaarvogi ad lagmarki ad vera 3,92 m og golfheed ad lagmarki 4,22 m. Grofrymi eins
og bilakjallarar geti veri® leegri en purfa pa ad vera varin leka upp i lagmarksgolthaed.
Gera parf skilmala um lagmarks land- og golfhaed i deiliskipulagi byggt a fyrrgreindum
vidmidunarreglum sem og samradi vid Vegagerdina sem er umsagnaradili um
adalskipulag og deiliskipulag lagsveeda par sem heetta er a sjavarflodum.

- Haekkun sjavar um 4m
Prounarsveedi

Magrannasveitafélg

Mynd 5-1 Moguleg sjavarflédasvaedi vid Ellidaarvog midad vid 4 m flod og niverandi landhaed. Gert er rad fyrir
100 ara fl6di og haekkun sjavarstddu vegna loftslagsbreytinga um 0,5 m. Gera verdur radstafanir um landhaed til
pess ad landfylling verdi ekki i haettu af sjavarflédum. (mynd: Reykjavikurborg).
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5.1.6

5.1.7

Heilsa og 6ryggi
Umbhverfispeaettir | Matsspurningar Ahrif
Heilsa og 6ryggi e Hvada ahrif hefur tillagan a loftgaedi, sbr. markmid um ad

draga ur svifryksmengun?
e Hvada ahrif hefur tillagan a hljodvist? —

e Hefur tillagan ahrif a lydheilsu, s.s. adstaedur til
heilsueflingar, adgengi ad Utivistarsveedum?

Mesta aukning umferdar fra naverandi astandi verdur um Bildsh6fda, Breidhofda og svo
um samgdnguas Borgarlinu. Midad vid umferdarreikninga fyrir borgarhlutann (Verkis
2017) og havadakort Umhverfisstofnunar fra stddum innan borgarinnar sem syna
sambeerilega umferd pa ma buast vid pvi ad havadi vid ibudahusnaedi naest
ofangreindum gétum fari yfir leyfileg mork skv. reglugerd 724/2008 um havada. |
reglugerdinni eru leyfileg havadamoérk vegna umferdar vid ibudarhisnaedi a verslunar- og
pjénustusvaedum 65 dB(A). Helsta breytingin fra gildandi skipulagi er su ad fleiri ibuar eru
i hverfinu m.v. breytingartilléguna og pvi fleiri sem verda fyrir ahrifum umferdarhavada og
somuleidis med fleiri ibidum og aukinni uppbyggingu verdur umferdin meiri. A3 sama
skapi veldur aukin umfer® meiri stadbundinni svifryksmengun. Umferdargreining i kafla
3.9 gefur til kynna ad buast megi vid aukningu @ mengun og havada i nalaegd vid helstu
umferdaraedar og skoda parf hvernig lagmarka megi ahrifin i Gtfaerslu byggdar.

i breytingartilldgunni er hluti opins svaedis (OP4), tekinn undir byggd eda 4,4 ha.
Svokallad Geirsnef er s& hluti OP4 sem feer ad halda sér, en not fyrir pad svaedi er ekki
sérstaklega skilgreint i nugildandi skipulagi. Svaedid er i dag notad sem lausagéngusvaedi
hunda. Pad ad taka opid svaedi undir byggd dregur ur moguleikum ibua hverfisins ad
stunda utivist a svaedinu. Breytingartillagan skilgreinir hins vegar nytt opid svaedi sem
liggur i gegnum hverfi® medfram hofdanum. bad svaedi er reyndar ad mestu i brottum
hlidum hoéfdans og pvi ekki ljost hversu vel pad hentar til utivistar m.t.t. adgengis fyrir alla.

Til ad stydja vid breyttar samgdnguvenijur verdur gert rad fyrir neti géngu- og hjolastiga og
studlar pad ad beettri lydheilsu. Adgengi ad greenum svaedum innan borgarhlutans
samkveemt breytingartillogunni er ekki til pess fallid ad hafa jakvaed ahrif a lydheilsu en
hins vegar ma hafa i huga nalsegd borgarhlutans vid green sveedi Ellidaardals.
Breytingartillagan sjalf hefur hins vegar neikveed ahrif & heilsu hvad adgengi ad greenum
svaedum innan borgarhlutans vardar.

Menningarminjar
Umhverfispaettir | Matsspurningar Anrif
Menningarminjar | e Hefur tillagan ahrif 8 menningarminjar? /

Ekki er haegt ad fullyrda um ahrif skipulagsins @ menningarminjar par sem gogn pess
efnis liggja ekki fyrir. Hins vegar kemur fram i drogum ad vardveislumati fyrir his og
mannvirki i Artinshéfda (6Utgefid efni fra Borgarsdgusafni 2020) ad akvednar byggingar
a sveedinu hafi hatt vardveislugildi og eru lagdar fram tillégur ad verndun peirra. bar er
m.a. um ad reeda sementsverksmidju Seevarhéfda 31 asamt tilheyrandi byggingum og
griétmulningshus vié Saevarhoféa 6-10. Tekid verdur tillit til pessara tillagna asamt
upplysingum i endanlegum gégnum med skilmalum i deiliskipulagi borgarhlutans.
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5.1.8 Audlindir, 6raskad land og liffraedileg fjolbreytni
Umbhverfispaettir | Matsspurningar Ahrif
Liffreedileg e Hefur tillagan ahrif & vistkerfi/liffreedilega fjolbreytni?
fiolbreytni /
Audlindir e Hefur tillagan ahrif & nytingu lands?
Liffreedileg e Hefur tillagan ahrif & hlutfall uppbyggingar a réskudum +
fiolbreytni sveedum?
Opin svadi og e Hefur tillagan ahrif 4 gegndraepi jardvegs?
o6raskad land e Hvad pola innvidir; frarennsli, heitt vatn og kalt vatn? /

e Hver er porf a efnistoku?

Liffraedileg fjolbreytni

Anrif 4 liffreedilega fidlbreytni verda fyrst og fremst af véldum landfyllingar i Ellidaarvogi.
Landfyllingin hefur farid i gegnum mat a umhverfisahrifum i samraemi vid 16g nr. 106/2000
en i aliti Skipulagsstofnunar fra arinu 2017 kemur fram ad naudsynlegt sé ad vinna ad
frekari rannséknum a farleidum og busveaedanotkun laxfiska a ahrifasvaedi landfyllingar
&dur en akvordun er tekin um umfang fyllingarinnar. | matsskyrslunni er landfyllingunni
skipt i 3 afanga og er nidurstada matsins ad ahrif 1. afanga a lifriki séu 6veruleg en ahrif
hinna tveggja afanganna séu 6viss par til nidurstédur fyrrgreindra rannsokna liggja fyrir
(Mynd 5-2).

Afangl 3",

@ sAmMSYN

Mynd 5-2 Tillaga ad &fangaskiptingu landfyllingar eins og hun birtist i matsskyrslu (Mannvit, 2016)

Hafrannsoknastofnun gerdi rannsokn a farleidum génguseida laxa a 6sasvaedi Ellidaaa
arid 2017 (Fridpjofur Arnason, Hlynur Bardarson, & Ingi Runar Jénsson, 2018). bar
kemur fram ad fa seidi foru inn & pad svaedi par sem azetlad er ad landfylling verdi og pvi
megi eetla ad landfylling hafi ekki teljandi ahrif & farhegdun seida ur Ellidaam at Sundin.
P6 er gerdur sa fyrirvari & nidurstédunni ad merkingar féru fram a sidustu dégum géngu
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laxaseida en rannsoknir annars stadar fra hafi bent til pess ad farhegdun seida sem
ganga seint sé 6nnur en hja seidum sem ganga fyrr. Pa er rannsékn a farhegdun
fullordinna fiska sem ganga inn Ellidaar til hrygningar sem og farhegdun urrida ekki lokid
og pvi ekki haegt ad leggja heildarmat a ahrif landfyllingar & laxfiska enn sem komid er.

Anrif & botndyralif eru talin dveruleg par sem tegundir séu feerri og tegundasamsetning
einsleitari en vida a sambeaerilegu dypi vid Sudvesturland og samfélagid virdist verulega
raskad. Engar sjaldgaefar eda verndadar tegundir hafa fundist vid athuganir & svaedinu
(Jérundur Svavarsson, 2015). | matsskyrslu vegna landfyllingar kemur fram ad ahersla
verdi 16gd & ad hreyfa sem minnst vid botnseti vegna tributyltinmengunar (TBT) sem
hefur meaelst yfir bakgrunnsmérkum OSPAR. ba verdi byggdir gardar og vidhaft verklag til
ad koma i veg fyrir ad grugg og mengad set berist fra svaedinu (Mannvit, 2016).

Ellidaarvogur asamt Grafarvogi er flokkadur sem alpjédlega mikilvaegt fuglasvaedi (FG-
V/3) samkvaemt kortasja Nattirufraedistofnunar islands. Ahrif & fuglalif felst fyrst og fremst
i skerdingu a busvaedum fugla, fyrst og fremst med brottnami manngerdra leira sem
myndast hafa i tengslum vid malarvinnslu Bjorgunar. Samkvaemt matsskyrslu sem fjallar
um ahrif landafyllingar er einna helst astaeda til ad hafa ahyggjur a gulénd sem er
sjaldgeef andategund sem hefur vetursetu i vogunum (Mannvit, 2016). Skipulagsstofnun
bendir & i aliti sinu ad po6 ad inngrip i stofn gulandar sé litid vegna &formadra
framkvaemda sé um ad reeda tegund me? litla stofnsteerd par sem samvirk ahrif dlikra
framkvaemda og athafna (& landsvisu) geti haft mikil ahrif (Skipulagsstofnun, 2017). pad
er ekki mikid ram fyrir métveegisadgerdir i Ellidaarvoginum sem koma til méts vid ahrif a
lifriki ad einhverju marki. Landfyllingin hefur ahrif a leirur og grunnsaevi sem flokkast til
votlendis asamt pvi lifriki sem pvi tilheyrir og veldur liklega réskun a farleidum laxfiska.
Endurheimt votlendis, m.a. i Ulfarsardal, er lagt til sem métvaegisadgerd vid ahrifum
landfyllingar & lifriki i Ellidaarvogi (Mannvit, 2016) en pad votlendi kemur ekki i stad pess
sem tapast vid landfyllinguna. Mogulegt veeri ad hanna ad minnsta kosti hluta
landfyllingarinnar pannig ad hun likti sem mest eftir nattarulegri strandlinu sem myndi
lada ad sér fjoru- og fuglalif, en pad er akvérdun sem yroi ad taka & sidari stigum.

Anrif landfyllingar 4 lifriki eru had dvissu par sem nidurstédur rannsékna a farleidum
laxfiska liggja ekki ad fullu fyrir. Nidurstédur peirra rannsdkna geta jafnframt haft ahrif a
afmorkun landfyllingarinnar.

Audlindir og éraskad land

Ahersla er 1696 & ad i skilmalum deiliskipulags verd gert rad fyrir blagraanum
ofanvatnslausnum i borgarhlutanum med graenum ofanvatnsrasum, settjornum og
votlendisgrodri sem dregur ur styrk mengandi efna og naeringarefna adur en ofanvatni er
hleypt i vidtaka. ba verdi gert rad fyrir graenum pokum og pakgdéréum sem felur i sér,
asamt lausnum eins og tjérnum og svelgjum ad vatnid er nytt innan I6darinnar og léttir &
alagi a fraveitukerfi. Med pessum lausnum verdur hlutfall grédurs i borgarhlutanum mun
meira en ella sem stydur vid markmid um liffreedilegan fjdlbreytileika. Ofanvatnslausnir
eru pannig teeki til ad meeta auknu alagi & fraveitu med péttingu byggdar en er einnig lidur
i ad adlagast loftslagsbreytingum sem m.a. fela i sér tidari urkomu og aukid alag a
fraveitukerfi.

Tilkoma nys borgarhluta kallar a nyja skélpdeelustéd en liklega anna fraveitulagnir alagi
fra byggdinni par sem paer eru hannadar fyrir idnadarsvaedi og med meira rimtak en
fraveita i ibudarbyggd. Gera parf rad fyrir landi undir skolpdeelustod strax i upphafi
skipulags par sem erfidara er ad gera breytingar eftir a. Settir verda skilmalar i
deiliskipulag vardandi fraveitu i samradi vid Veitur.

pa parf ad gera rad fyrir dreifistédvum rafmagns i skipulagi og plassi fyrir staerri lagnir. .
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Stutt er i stérar stofnaedar heits vatns vid Artinshofda. Dreifing heits vatns i
borgarhlutanum kallar a byggingu dreifistddva og vegna varmadaelustdédva. Gera verdur
radstafanir vegna losunar bakvatns ur hitaveitukerfinu. Settir vera skilmalar i deiliskipulag
vardandi landporf vegna rafmagns og heits vatns eins og lyst er hér ad framan.

Uppbygging borgarhlutans hefur jakvaed ahrif a nytingu lands par sem nytingin verdur
betri med péttari og fjdlbreyttari byggd par sem 16gd er ahersla a gaedi hins byggda
umhverfi med graeenum svaedum. Svaedid einkennist i dag af réskudu landi undir ymis
konar starfsemi.

Porf & efnistdku er fyrst og fremst vegna fyrirhugadrar landfyllingar. Aaetlud efnisporf
landfyllingarinnar er 1-1,2 milljénir m3 auk 21.000 m3 af grjéti i sjovarnargarda. Vid gerd 1.
afanga er gert rad fyrir ad nota efni sem safnast hefur upp a athafnasvaedi Bjérgunar. bPad
efni mun uppfylla um 90% efnisparfar 1. &fanga en pad sem upp a vantar verdi leyst med
deelingu efnis af hafsbotni. Ekki liggur fyrir hvadan efni i 2. og 3. afanga verdur fengid og
kann ad vera had malsmedferd samkvaemt [I6gum um mat a umhverfisahrifum.

6 Stakar framkvamdir

6.1 Stokkar a Miklabraut og Sabraut

Breytingin vardandi stokkalausnir & Miklabraut og Saebraut snyr einkum ad landnotkun. A
skipulagsuppdraetti er synd afmérkun stokka. Utfaersla stokkalausna verdur til frekari
skodunar i sérstakri breytingu adalskipulags vegna Borgarlinu. bessar framkvaemdir eru
hluti af Samgoéngusattmala hofudborgarsvaedisins.

Stokkur a Miklubraut er um pad bil 1,7 km ad lengd og nytt byggingarland er um 11,2 ha.
Stokkur a Saebraut er um 0,9 - 1 km ad lengd og land sem mdgulega losnar er um 4 ha.
Stadsetning gangamunna hefur ekki verid Utfaerd nakveemlega.

Megin markmid med gerd stokka er ad baeta umhverfisgaedi i adliggjandi byggd og tengja
betur saman hverfi sem eru adskilin med umferdarpungum stofnbrautum. Stokkalausnir
greida gotu Borgarlinu, par sem han parf ad pvera stofnbrautir og baeta almennt skilyroi
fyrir vistvaena ferdamata. Stokkalausnir tryggja ny byggingarsveaedi fyrir ibudir og
blandada byggd og skapa skilyrdi fyrir borgargétur med rolegu yfirbragdi. Mégulegt er ad
skapa ny almenningsrymi og Utivistarsvaedi & nuverandi helgunarsveedum
stofnbrautanna. Markmi® med adgerdum er ekki ad auka pjonustustig og umferdarrymd
heldur ad draga ur neikvaedum umhverfisahrifum umferdarinnar og skapa forsendur fyrir
baetta tengingu fyrir gangandi og hjélandi yfir Miklubraut og Saebraut.

Matspattur Ahrifapaettir

fbuabréun, e Talsverdir moguleikar skapast vid ad tengja hverfin sitt hvoru
byggdamynstur og megin vid stokkana, sem nu eru adskilin med pungri umferd.
atvinnulif

e Byggingarland fyrir ibudahverfi, atvinnustarfsemi og pjénustu
verdur til 4 svaedi sem nu fer undir umferdarmannvirki. Taekifeeri
skapast til ad beaeta geedi byggdar.

e Eykur samfellu borgarinnar og rymi skapast fyrir borgargotur a
yfirbordi med rolegri umferd.

e Stydur voxt & samgdngumidudum prdéunarsvaedum.

e {budarbyggd i nand vid pungamidju atvinnulifs. Meira jafnveegi i
dreifingu ibua og starfa i borginni.
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Matspattur Ahrifapaeettir

Samgongur, ferdavenjur | e Greidir gétu Borgarlinu og annarra almenningssamgangna.

og loftslag o ibldasveedi byggjast upp nalaegt dsum almenningssamgangna.
e Audveldar virka ferdamata milli hverfanna sitt hvoru megin vid
stokkana.
e Framkvaemdir sem greida fyrir bilaumferd eru liklegar til ad yta
undir vaxandi notkun einkabilsins.
e Almennt er pétting likleg til ad draga Ur porf fyrir notkun einkabils
og par med ur losun grédurhusalofttegunda.
Heilsa og oryggi e Havadi minnkar par sem umferd fer um stokk, sja Mynd 3-8
e Loftgaedi batna medfram stokkum.
e Loftmengun getur aukist vid gangnamunna.
e Rolegri og minni umferd & borgargétum 4 yfirbordi getur aukid
umferdaroryggi.
e Neikvaedum ahrif verda & framkveemdatima, m.a. havadi,
svifryksmengun og haetta vegna umferdar vinnuvéla.
e Fylgjast parf med préun umferdarhavada og loftmengunar a
Miklubraut og Seebraut, t.d. med reglulegum maelingum,
sérstaklega vid gangnamunna.
Audlindir, éraskad land, e Ovissa er um efnistéku og efnislosun. Gera parf grein fyrir
liffreedileg fiolbreytni pessum paetti i mati & umhverfisahrifum.

o Liklegt er ad nuverandi grédur purfi ad vikja. Tima tekur ad graeda
upp svaedi.

e Rymi skapast fyrir borgargarda a sveedinu.

e Fornminjar eru skradar a Kringlusveedi sem geta ordid fyrir
ahrifum af framkvaeemdum (Mynd 3-10)

e Vi@ utfeerslu & stokk vid Seebraut og tengingu yfir Ellidadrvog parf
ad taka tillit til opinna svaeda og Utivistarsvaeda vid Steinahlid og a
Geirsnefi.

e Vid honnun stokkalausna parf ad taka tillit til stada sem eru
vidkvaemir vegna innvida og ad peir raski sem minnst
nattdrulegum farvegi vatns

Stokkar i borgum faera umferd dkutaekja fra yfirbordsgétum og hefur pad i for med sér
minni umferdarhrada og minni svifryksmengun a sama tima og haegt er ad nota
yfirbordsgotusvaedi i 68rum tilgangi en fyrir umferd.

Skipulagstillagan gerir rad fyrir nyrri ibiabyggo vid baedi Miklubraut og Saebraut, vid
Kringlu, @ Fram-svaedi og i Vogabyggd. Umferdargreining bendir til ad umferd muni
aukast a skipulagstimabilinu. Pvi ma vaenta pess ad baedi havadi og svifryksmengun
aukist en med pvi ad setja hluta Miklubrautar og Saebrautar i stokk er haegt ad minnka
umferdarhavada og svifryksmengun a pessum svaedum og studla pannig ad
heilsusamlegra umhverfi ibda.

6.2 Landfylling i Ellidaarvogi
Fjallad er um landfyllingu i Ellidaarvogi i kafla 5.1.8.
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6.3 Ellidaarvogur - smabatahofn — breyting a hafnargaroi

L6go er fram tillaga um breytingu a Strandsvaedi ST9 til ad baeta adstddu fyrir smabata.
Gert rad fyrir ad hafnargardur vid smabatahéfn verdi feerdur utar. Heildarstaerd gards
verdur svipud fyrir og eftir breytingu. Flotbryggjur vid smabatahéfnina verda lengdar til
nordurs. Breytingin naer eingdngu til péttbylisuppdrattar par sem lega hafnargards er
synd.

Haed gardsins er nu a bilinu 3 - 6 m. Gert er rad fyrir ad framlengdi hlutinn verdi i smu
haed. Hluti hafnarsveedisins verdur dypkadur i minus 1,5 metra midad vid
stérstraumsfjoru og ndverandi innsiglingarrenna dypkud i minus 2 m.

Framkvaemdin er tilkkynningaskyld samkveemt 1. vidauka laga nr. 106/2000. bad er sidan
had utfeerslu hvort framkaevmdin fellur i flokk C eda B. Nanar verdur fjallad um ahrifapaetti
sem nefndir eru hér ad nedan i tilkkynningu og i deiliskipulagi.

Matspattur Ahrifapaettir

fbuapréun, e Smabatahofnin er staersta hofn fyrir smabata a

byggdamynstur og hoéfudborgarsvaedinu og par er g6d adstada fyrir starfsemi
atvinnulif smabataklubbs, einstaka bataeigendur og gestaskip sem koma fra

6drum 16ndum eda landsveedum. Innvidir sem eru til stadar
nytast betur eftir staekkun.

e Reykjavik er hafnarborg og g6d smabatahofn hefur samfélagslegt
og menningarlegt gildi fyrir borgarlifid.

e GO smabatahofn rennir styrkari stodum undir Utivist og
félagsstarf bataeigenda.

e Nokkur fyrirtaeki nyta hofnina i atvinnustarfsemi t.d. tengda

ferdapjénustu.
Samgodngur, ferdavenjur | e Staekkun hafnarinnar eykur umferd til og fra héfninni en reikna
og loftslag ma med ad breytingin verdi dveruleg.
Heilsa og oryggi e Gefur ibdum aukna moguleika a heilsusamlegri Utivist.
Audlindir, 6raskad land, e Efnisporf i gardinn er um 11.000 m3. Gera parf nanari grein fyrir
liffreedileg fiolbreytni pessum peaetti i tilkynningu til Skipulagsstofnunar.

e Dypkun hafnar og innsiglingar 4samt byggingu hafnargards raskar
hafsbotni og pvi lifriki sem par er.

e Lenging hafnargards asamt landfyllingu austanmegin getur haft
pau ahrif ad straumur aukist i sum Ellidada sem getur aftur haft
ahrif a tilflutning efnis @ botni med ahrifum a lifriki.

o Ahrif 4 lifriki { Ellidaarvogi getur haft ahrif 4 lifriki { Ellidadm par
sem i Ellidaarvogi eru farleidir og busvaedi laxfisks sem ganga i
Ellidaar.

e Ellidadrvogur er skilgreindur sem alpjodlega mikilvaegt fuglasvaedi
samkvaemt kortasja Natturufraedistofnunar islands.

e Mengunarmaelinga a botnseti i ndgrenni framkveemdasvaedisins
en undir vidmidunarmorkum reglugerdar um mengadan jardveg.

Staekkun hafnarinnar gerir pad ad verkum ad innvidir sem eru til stadar nytast betur og
adstada batnar fyrir smabataeigendur og siglingafolk. G6d smabatahéfn hefur
menningarlegt og samfélagslegt gildi fyrir Reykjavik sem hafnarborg og studlar ad
heilsusamlegri og fiélbreytileika i Utivist borgarbta. Ahrif 4 paettina ibuapréun,
byggdarmynstur og atvinnulif og heilsa og 6ryggi eru metin jakvaed.

VSO RADGJOF 57




Adalskipulag Reykjavikur
ibudarbyggd og blondud byggs til arsins 2040
Umbhverfisskyrsla

Neikvaed ahrif hafnargardsins eru fyrst og fremst a lifriki, p.e. a botndyralif, génguseidi
laxa og fuglalif.

Med dypkun a innsiglingarennu og byggingar gardsins verdur roskun a botndyralifi.
Nidurstddur benda til pess ad fyrirhugadur hafnargardur sé a sveedi sem génguseidi laxa
fara um 4 leid sinni fra Ellidaam til sjavar (sja Mynd 6-1 og kafla 5.1.8). | matsskyrslu um
landfyllingu i Ellidaarvogi (Mannvit 2016) kemur fram ad rennsli vid smabatahofn Snarfara
og rennsli um 6s Ellidaaa breytist ekki med tilkomu landfyllingar. Lagt er til ad kannad
verdi hvort lenging hafnargardsins og par med prenging a 6si anna sé likleg til ad breyta
straumum. Aukinn straumur gaeti mégulega haft ahrif & sjavarbotn og lifriki hans og a
gonguseidi sem staldra vid i 6snum i adlégun sinni ad saltvatnsumhverfi.

Pa gaeti framkveemd vid hafnargardinn valdid timabundnu gruggi i sj6 sem aftur getur haft
ahrif a busveaedi og farleidir gonguseida. Mogulegt vaeri ad timasetja framkvaemdir utan
gongutima laxfiska til pess ad lagmarka ahrifin.

Fyrir liggja meelingar @ pungmalmum, tribatyltin og PAH efnum & svaedi par sem
fyrirhugud er landfylling i Ellidaarvogi (Mannvit 2016). Gildin eru 6ll undir
vidmidunarmorkum i reglugerd 1400/2020 um mengadan jardveg. Skoda parf hvort porf
sé a ad maela mengunarefni i botnseti par sem dypkun og bygging hafnargarés & ad fara
fram.

Anrif breytingar hafnargards Snarfarahafnar & pattinn audlindir, 6raskad land og
liffreedileg fidlbreytni kunna ad vera verulega neikvaed med fyrirvara um dvissu og
mogulegar motveegisadgerdir.

Um ahrif a fuglalif visast til umfjéllunar um fuglalif a Ellidaarvogi i kafla 5.1.8.

Mynd 6-1 Fjoldi merktra génguseida laxa & hverju hlustunardufli i rannsékn Hafrannséknastofnunar 2017.
Greena 6rin merkir farleid flestra merktra génguseida og grai fléturinn fyrirhugada landfyllingu. Raudi hringurinn
synir stadsetningu staekkunar hafnargardsins. Mynd: (Fridpjéfur Arnason, Hlynur Bardarson, & Ingi Runar
Jonsson, 2018)
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7 Voktun og eftirfylgni

Voktun og eftirfylgni gildandi adalskipulags heldur gildi sinu en i umhverfismati koma fram
nokkur atridi sem kalla a aframhaldandi voktun og er pad itrekad hér (Tafla 7-1).

Tafla 7-1: Yfirlit yfir voktun umhverfispatta sem fram koma i umhverfismati.

Umbhverfispattur

Voktunartillaga vegna UMA

AbyrgBaradili/
umsjon

2. Atvinnustarfsemi og byggdamynstur

Gadi hins byggda
umhverfis

Unnin verdur nanari stefna um
gaedaviomid vid hénnun
ibudarbyggdar.

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar

5. Heilsa og oryggi

Umferdarhavadi og
svifryksmengun

Fylgjast parf med préun
umferdarhavada og loftmengunar a
Miklubraut og Seebraut, t.d. med
reglulegum maelingum, sérstaklega
vid gangnamunna.

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar og
heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

6. Nattaruva

Sjavarfléo

Skipuleggja skal landhaed og
lagmarksgolfhaed pannig ad byggd i
borgarhlutanum standist pessa
heaettu.

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar

FI6d vegna dlagi a
fraveitukerfum

Beita parf blagraeenum lausnum til ad
nyta natturlega farvegi vatns og
hanna fraveitukerfi med tilliti til ahrifa
béttingar byggdar sem og
loftslagsbreytinga.

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar

7. Audlindir, 6raskad land og liffreedileg fjclbreytni

Landfyllingar i
Ellidaarvogi

Endurheimt votlendis, m.a. i
Ulfarsardal, er lagt til sem
motvaegisadgerd vid ahrifum
landfyllingar & lifriki { ElliGaarvogi.
Mogulegt veeri ad hanna ad minnsta
kosti hluta landfyllingarinnar pannig
ad huan likti sem mest eftir
natturulegri strandlinu.

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar

Hlutfall greenna sveeda®

Skyra verklag og skilgreina
meelikvarda sem t.d. maela hlutfall
greenna svaeda eda graennar pekju.
Meelikvardar taki tillit til staerdar
greenna svaeda, geeda og edlis peirra,
sem og hlutverk fyrir lydheilsu,

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar og
Skrifstofa umhverfisgeeda
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verndun liffreedilegrar fjolbreytni og
landslags.

Fjélmargar abendingar eru settar fram i skipulagstilldgunni og umhverfisskyrslu um atridi
sem taka skal tillit til vid gerd deiliskipulags a préunarreitum. Tafla 7-2 gefur yfirlit yfir
helstu a abendingum vegna gerdar deiliskipulags

Tafla 7-2 Helstu abendingar vegna gerdar deiliskipulags.

Umbhverfispattur | Atridi sem a ad taka tillit til vid deiliskipulagsgerdar

2. Atvinnustarfsemi og byggdamynstur

Gadi hins byggda Unnin verdur nanari stefna um gaedavidmid vid honnun ibudarbyggdar.
umbhverfis

Skerpt er 4 syn um graent og manneskjulegt yfirbragd byggdarinnar og ad
graena netinu verdi vidhaldid.

Skipulagningu og hénnun ibudarbyggdar setji gaedi husnaedisins og
naerumbhverfis pess i fyrirrimi og horfi til birtuskilyrda, hlj6dgaeda og
loftgaeda i ibudum, sem og inngdérdum og naerumhverfi hisnaedis, haed
bygginga og fjarlaegd 4 milli peirra, dypt husbygginga og hlutfall Utisvaeda
til leiks og dvalar par sem sélar nytur brédurpart dags.

Studlad verdi ad auknum gaedum byggdar og visthaefar og sjalfbaerar
hénnunarlausnir verdi dvallt leidarljés vid motun nyrrar ibudarbyggdar.

Byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér greent og
manneskjulegt yfirbragd.

3. Samgongur, ferGavenjur og pjénustuframbod

Stefna um bila- og Baett adgengi ad almenningssamgdngum, hjola- og gongustigum og
hjolastaedi breytingar & stefnu um bila- og hjélastaedi i hverfis- og deiliskipulagi.

4. Loftslag

Kolefnisspor Vid mat 4 skipulagstilldgum verdi hugad ad kolefnisspori hisnaedis og
husnaedis og innvida, m.a. med skilmalum og Utfeerslum um endurnytingu hisnaedis
innvida eda val & byggingarefnum.

5. Natturuva

Sprungur Skoda parf stadsetningu sprungu i deiliskipulagi og gera videigandi
radstafanir ef sprunga liggur um svaedi par sem byggd er fyrirhugud.

Sjavarfléo Gera parf skilmala um lagmarks land- og golfhaed i deiliskipulagi byggt a
fyrrgreindum vidmidunarreglum sem og samradi vid Vegagerdina sem er
umsagnaradili um adalskipulag og deiliskipulag lagsveeda par sem haetta
er a sjavarflodum.

Ofanfléd Ahersla er 16gd 4 ad i skilmalum deiliskipulags verd gert rad fyrir
bldgraanum ofanvatnslausnum i borgarhlutanum med graanum
ofanvatnsrasum, settjornum og votlendisgrodri. Mida skal vid ad
gegndraepi minnki ekki.

6. Heilsa og oryggi

Umferdarhavadi Préunarsvaedin sem liggja medfram samgdnguasum eru innan sveeda par
sem haetta er & ad havadi fari yfir umhverfismork. Meta parf hvert svaedi
sérstakleg i deiliskipulagi og gera radstafanir sem tryggja videigandi
hljédvist.

Svifryk porf & voktun svifryks 4 helstu umferdaradum pvi nugildandi forsendur
benda til pess ad umferd aukist & helstu stofnleidum.

7. Menningarminjar
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Umbhverfispattur

Atridi sem a ad taka tillit til vid deiliskipulagsgerdar

Fornminjar

Skoda parf fornleifaskraningu eda -athugun vid gerd deiliskipulags
uppbyggingarsveeda og gera grein fyrir mogulegum ahrifum a
menningarminjar.

8. Audlindir, éraskad |

and og liffreedileg ficlbreytni

Innvidir

Med péttingu byggdar parf ad fjdlga dreifistodvum rafmagns og gera parf
rad fyrir peim i deiliskipulagi.

Tryggja ad komast megi ad borholum fyrir jardhita vegna vidhalds,
sveedin geta t.d. verid skipuldgd sem graen svaedi eda bilastaedi pvi
gengid er fra peim eftir ad vidgerdum likur.

Urgangur

[ deiliskipulagi hverfa med péttri byggd parf ad huga sérstaklega ad pvi
ad sofnun Urgangs verdur fléknari, Urgangsflokkum sem safnad er
sérstaklega fjolgar og pad parf plass fyrir grenndarstddvar, adgengi
flutningstaekja eda adra taekni sem nytt er.

Skélpdeaelustodvar

Gera parf rad fyrir landi undir skélpdeelustodvar strax i upphafi skipulags
par sem erfidara er ad gera breytingar eftir a.

Settir verdi skilmalar i deiliskipulag vardandi fraveitu i samradi vid Veitur.

Liffraedileg
fiolbreytni

[ deiliskipulagi verdi hugad ad bvi ad liffraedileg fjdlbreytni fa aukid
svigrum til ad prifast & eigin forsendum.

Horft verdi til stefnu borgarinnar um liffreedilega fjolbreytni, markmid um
graena netid og hugad ad adgengi ibla ad graenum svaedum.

Horft verdi til meelikvarda um ad greenum rymum sé vidhaldid eda beett

vid inn i byggt umhverfi & uppbyggingarsveedum. Ekki verdi gengid a
groskumikil grédursvaedi. °
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