VOGABYGGD 3 - NYTT DEILISKIPULAG

GREINARGERD
Inngangur

Afmarkun deiliskipulags

Svaedid sem deiliskipulag Vogabyggdar 3 neer til
afmarkast af Dugguvogi til vesturs, Tranavogi til nordurs,
Sudarvogi og strandsvaedi Ellidaarvogs til austurs og
sudurs.

Greining oy forsendur

Skipulagssvaedid proadist i athafnasvaedi upp ur midri 20.
old. par byggdist upp fjélbreyttur idnadur og atvinnu-
rekstur. Upp ur sidustu aldamétum jokst asokn i ad nyta
idnadarhusnaedi fyrir ibudir og vinnustofur. Samhlida
breyttri nytingu husnaedis drost grofari atvinnustarfsemi
saman. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 var skrefid tekid
til fulls og landnotkun svaedisins breytt i ibudarbyggd og
midsvaedi.

Deiliskipulagid er unnid a grundvelli dtkomu ur
hugmyndasamkeppni og rammaskipulags fyrir
Vogabyggd. Aformin samraemast aformum
Reykjavikurborgar eins og peim hefur verid lyst i
Adalskipulagi Reykjavikur ad pétta byggd, m.a. med
endurnytingu gamalla idnadarsvaeda. Tilgangur skipu-
lagsazetlana er a0 taka til endurnyjunar sveedi sem pjénad
hefur hlutverki sinu sem idnadar- og athafnasvaedi. Nytt
skipulag mun gera svaedinu kleift ad endurnyjast til ad
maeta porf fyrir ibudir og pjonustu i stad idnadar- og
geymsluhusnaedis. Sveedid mun verda viobot vid hio
gréna Vogahverfi og verda fyrsti lidurinn i endurgerd
svaedisins umhverfis Ellidadrosa. Svaedid liggur vel vid
uppbyggingu med tilliti til innvida borgarinnar og kemur
til med ad studla ad beettri nytingu borgarlandsins.
Studlad verdur ad godum tengingum svaedisins vid
natturu og byggd i naesta nagrenni. Tenging vid
Ellidaardalinn og Ellidaardsa verdur styrkt og stadinn
vordour um strandlengjuna og Haubakka.
Byggdakonnun, fornleifaskra og hisakénnun, a vegum
Borgarsdgusafns Reykjavikur, hefur verid unnin og

gefin Gt 4rid 2016. bar er laggt til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi samsteedur husa og heildir &
skipulagssvaedinu.

Yfirbragd

Skipulagssveedio er svipsterkt i landslagi sinu, einkum
begar horft er fra Artinshofda i vesturatt. betta birtist
einkum i samfelldri byggd pessa svaedis sem stendur
tignarlega ofan vid vogana. Pegar svaedid var skipulagt
var pvi skipt upp i margar |60ir par sem byggingar voru
svipadar a0 haed og breidd. Fyrir vikid voru p6 nokkrir
uppbyggingaradilar sem komu ad métun svaedisins
sem gefur pvi dkvedinn fjolbreytileika m.t.t. litavals og
gluggasetningar. Engu ad sidur er petta fjdlbreytilega
yfirbragd hluti af sterkri heildarmynd sem skapar sterkt
samspil @ milli borgar og natturu.

Pegar horft er inn i svaedid sjalft, eins og pegar gengid

er inn Kaenuvog, virkar yfirbragd byggdarinnar adeins
sundurleitnara, p6 vissulega megi greina pa heildstaedu
byggdarlinu sem lagt var upp med pegar sveedid var
skipulagt. Med timanum, eins og pegar idnadarhuisnadi
hefur verid breytt i ibudir, hafa oft verid byggdar svalir og
atitroppur. Yfirbordsfletir eru steinsteyptir eda malbikud
plon & sama tima og litill gréodur er & svaedinu. Utisveedin
eru ad miklu leyti nytt sem geymslusvaedi sem dregur
enn frekar ur hlyleika svaedisins.

SKILMALATAFLA

Markmia skipulags

Framtidarsyn Adalskipulags Reykjavikur

Stefnumotun og framtidarsyn Reykjavikurborgar skv.
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er ad endurmeta, baeta og
pétta midlaeg svaedi. Skipulagssvaedi Vogabyggdar er eitt
af peim svaedum og er skilgreint sem préunarsvaedi med
breyttri landnotkun, idnadar- og athafnasvaedi verdur
midsvaedi og ibudarbyggd. Par er stefnt ad blondun
byggdar, ibudar og atvinnustarfsemi med heimildum
fyrir atvinnustarfsemi i ibudarbyggd og ibudum a
midsvaedi. Logd er rik ahersla & fjolbreytta byggd i
manneskjulegum maelikvarda, g6d almenningsrymi

og tengsl vid adliggjandi utivistarsvaedi. Pannig verdur
hverfid eftirséttur valkostur fyrir folk sem kys ad bua

og starfa i umhverfi sem einkennist af hvoru tveggja i
senn, borgarbrag og nalaegd vid natturu. Skipulagssvaedi
Vogabyggdar er hluti af steerra préunarsvaedi vid
Ellidaarvogs og Artinshofoa.

Hugmyndasamkeppni um Vogahyygd

Reykjavikurborg i samstarfi vid helstu l6darhafa a
svaedinu, efndi til hugmyndasamkeppni um skipulag
Vogabyggdar og la nidurstada fyrir 23. Jantar 2014. Tveer
tillogur voru valdar til verdlauna. A grundvelli beggja
verdlaunatillagna unnu skipulagshéfundar (teiknistofan
Trod og jvantspijker og Felixx fra Hollandi) i samstarfi
vid Reykjavikurborg og helstu hagsmunaadila & sveedinu
rammaskipulag fyrr Vogabyggd, strandsvaedid og
adliggjandi utivistarsveedi.

Rammaskipulag

Grunnhugmynd rammaskipulags Vogabyggdar er ad
hverfio sé heildstaed, sjalfbaer eining med blandadri
byggd ibudar- og atvinnuhusnaedis asamt verslun og
pjénustu. Ahersla er 16gd & manneskjuna i borginni,
mikilveegi vandadra almenningsryma sem studla

a0 auknum samskiptum félks og ad skipulagio sé
manneskjuleg umgjord sem rammar inn fjélskriadugt
mannlif mismunandi aldurs- og pjédfélagshépa.
Samspil bygginga, naerumhverfis og almenningsryma
einkenna skipulagstilldguna. Hun gerir rad fyrir
fiolbreyttum husakosti ibudar- og atvinnuhtsnaedis i 3-5
haeda randbyggd sem myndar heildstaeda gétumynd

i borgarmidudu gatnakerfi. Logd er ahersla a vandada
hénnun, samraemda lita- og efnisnotkun og heildsteett
yfirbragd byggdar. A pad jafnt vid byggingar, gotur,
almenningsrymi og 6nnur Utivistarsvaedi.

Stadarandi Vogabyggdar mun einkennast af meiri
blondun starfsemi en pekkist i 60rum hverfum
borgarinnar sem byggdust upp eftir midja sidustu old.
Eftirsott og adladandi hverfi hafa oft métast a longum
tima og byggja & samspili mismunandi husbygginga,
starfsemi og mannslifs. Uppbygging Vogabyggdar felst
i nybyggingum og vardveislu nokkurra fyrirliggjandi
bygginga sem fa nytt hlutverk. Rammaskipulag fyrir
Vogabyggd var sampykkt & fundi umhverfis-
skipulagsrads 9. April 2014. Rammaskipulag gerir grein
fyrir 6llum helstu efnistokum vid uppbyggingu hverfisins,
sem eru nanar utfaerd i deiliskipulagi.

Markmid skipulagstillogu:

- VarQveita og styrkja hid heildsteeda yfirbragd sem
byggdin byr yfir i dag.

- Studla ad manneskjuvaenu umhverfi innan svaedisins i
Kaenuvogi, med framtidar markmidum um aukinn grédur
og vandada hénnun pegar byggt er vid eda ofan a
byggingar.

- Vera azetlun fyrir svaedid pegar atvinnustarfsemi vikur
med timanum eftir pvi sem starfsemi leggst af.

- Skilgreina byggingarmagn a hverri 160 og
uppbyggingarmoguleika

- Koma fram med leidbeiningar um mogulegar utfaerslur
uppbyggingar innan byggingareits l6dar.

SAMTALS M2

NUVERANDI ASTAND NYTT DEILISKIPULAG
MAGN M2 LEYFILEGT HAMARKS

LoD LODARSTARD | (skv. Fasteignaskra) NHF BYGGINGARMAGN M2 NHF | FJOLDI iBUPA
TRANAVOGUR 1 538 286 0,5 810 1,5 6
TRANAVOGUR 3 532 290 0,5 828 1,6 6
TRANAVOGUR 5 817 1.230 1,5 1.597 2,0 10
SUDARVOGUR 16 245 441 1,8 571 2,3 4
SUDARVOGUR 18 241 451 1,9 589 2,4 4
SUDARVOGUR 20 - 22 552 682 1,2 918 1,7 6
SUDARVOGUR 24 300 420 1,4 667 2,2 4
SUDARVOGUR 26 300 540 1,8 654 2,2 4
SUDARVOGUR 28 - 30 600 1.080 1,8 1.302 2,2 8
SUDARVOGUR 32 300 574 1,9 646 2,2 4
SUDARVOGUR 34 285 571 2,0 710 2,5 4
SUDARVOGUR 36 269 559 2,1 661 2,5 4
SUDARVOGUR 38 269 540 2,0 676 2,5 4
SUDARVOGUR 40 269 420 1,6 555 2,1 4
SUDARVOGUR 42 269 437 1,6 559 2,1 4
SUDARVOGUR 44 - 48 776 1.252 1,6 1.719 2,2 10
SUDARVOGUR 50 270 420 1,6 548 2,0 4
SUDARVOGUR 52 272 411 1,5 544 2,0 4
SUDARVOGUR 54 283 424 1,5 556 2,0 4
DUGGUVOGUR 43 682 1.091 1,6 1.328 1,9 8
DUGGUVOGUR 47 300 444 1,5 566 1,9 4
DUGGUVOGUR 49-51 578 900 1,6 1.172 2,0 8
DUGGUVOGUR 51 A 35 35 1,0 35 1,0

DUGGUVOGUR 53-55 599 957 1,6 1.219 2,0 8
DUGGUVOGUR 57 568 750 1,3 995 1,8 6
DUGGUVOGUR 61 420 271 0,6 805 1,9 6
DUGGUVOGUR 63 912 1.540 1,7 2.052 2,3 12
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Lyftukjarni
Innfelldar
svalir
I | Vidbygging 4 1 Keenuvogur
haed
Sudavogur
o |

Skipulagsskilmalar

Notkun

Heimilt er ad vera med ibudir og atvinnustarfsemi i
bland. Starfsemi sem fer fram i sama husnadi og/eda i
grennd vid ibudir ma ekki vera ipyngjandi fyrir ibua og
adliggjandi [60arhafa og/eda medlddarhafa og verdur
ao fara fram a almennum vinnutima, d milli kl. 8 - 18 &
virkum dégum og 10-15 a laugardégum.

Vid skraningu a starfsemi, endurnyjun 4 starfsleyfum eda
i umsdknum um starfsleyfi fyrir nyja atvinnustarfsemi
parf ad syna fram a ad starfsemi sé almennt ekki
ibyngjandi fyrir naerumhverfi sitt a8 nokkurn hatt.
Starfsemi sem er téluvert mengandi, t.d. vegna notkunar
a oliu og bilasprautunar, er vikjandi og er einungis heimil
i allt ad 4 ar i viobot. Afram verdur heimilt ad vera med
minna mengandi starfsemi sem er takmorkud ad umfangi
0g par sem grenndarahrif eru litil sem engin.

Oll starfsemi i hverfinu parf ad virda havadamork i
samraemi vid vidmidunargildi fyrir havada fra atvinnu-
starfsemi midad vid ibudarhusnaedi 4 ibudarsvaedum sbr.
toflu 11l i reglugerd nr. 724/2008 um havada. Rekstraradili
parf i peim tilfellum ad syna fram & ad ekki hljotist 6naedi
af voldum hljods eda titrings.

Par sem starfsemi fer fram parf ad huga ad snyrtilegu
umhverfi & l6dum. Ekki er heimilt ad geyma a |68inni efni,
teeki og bunad vegna starfseminnar nema bryna naudsyn
beri til og pa til skamms tima.

Bilastaedi fyrir starfsemi eru a borgarlandi sbr. kafla um
bilasteedi & [66um.

Almenningsrymi

Umferd og gatnakerfi

Gatnakerfi mun i grunninn ekki breytast a skipu-
lagssvaedinu en heimilad verdur ad breyta fragangi a
g6tum, gangstéttum og bilastaedum. Pegar daetlad er ad
fara i breytingar er Reykjavikurborg skylt ad gera pad i
nanu og gédu samstarfi vio iblua og eigendur a svaedinu.

| Keenuvogi verdur heimilad ad koma fyrir breidum
gangstéttum sitthvorum megin vid gétuna. A gangstétt
verdur einnig komid fyrir trjdm, grédri, djupgamum og
bilasteedum. Heimilt verdur i skipulagi ad breyta gétunni
i einstefnugotu. | Sudavogi verdur komid fyrir samsida
bilasteedum medfram gotu dsamt gréodursetningu.

Bilast®di a horgarlandi

Heimilad er ad breyta legu og fjolda bilastzeda a
skipulagssvaedinu. Pegar daetlad er ad fara i breytingar

er Reykjavikurborg skylt ad gera pad i nanu og goédu
samstarfi vio ibua og eigendur a svaedinu. Reykjvikurborg
parf ennfremur ad syna fram a ad lega og fjoldi

bilasteeda sé i samraemi vid bila- og hjolastaedastefnu
Reykjvikurborgar.

Bilastaedi verda i borgarlandi vid Sudavog og Dugguvog
0g er um ad raeda samsida bilastaedi i gotu. Bilastaedi
fyrir folk med hreyfihémlun eru stadsett vid Keenuvog og
Sudavog, stadsetning peirra 4 uppdraetti er leidbeinandi
en pau skal leysa samkvaemt byggingarreglugerd. Alls

er gert rao fyrir 42 samsida staedum a borgarlandi og 16
steedum fyrir hreyfihamlada.

Reykjavikurborg er heimilt ad skilgreina bilastaedi

i borgarlandi sem deilibilastaedi til ad studla ad

sam- nytingarmoguleikum ibua og annarra notenda
svaedisins. Samkvaemt bila- og hjélasteedastefnu telur 1
deilibilastaedi sem 5 venjuleg staedi.

Fjallad er um bilastaedi innan 160a i skipulagsskilmalum
um hus og 160ir.

Gongu og hjolatengingar

Ahersla er 1690 a a0 skapa adladandi gonguleidir a
svaedinu, m.a. med auknum grodri i umhverfinu (sja
nanar lid um “Grodur”).

Nedan vid svaedid, i namunda vid Vogana, er gert rad fyrir
hjolastig sem liggur ut 4 Geldingarnes og padan austur i
att ad Artunshofda og Grafarvogi.

Grodur
Koma skal grédurbedum & gangstéttum vid I6darmork i
Kaenuvogi.

Lysing
Gotulysing fullnaejandi en vera lagstemmd.

Djupgamar

Lodarhafar (fleiri en 2) geta 6skad eftir pvi ad hafa
sameiginlega 160 fyrir djupgama — stofna parf paer 160ir i
borgarlandi (Keenuvogi) fyrir heimilissorp.

A uppdraetti sést leidbeinandi stadsetningar, frekari
arvinnsla verdur i samstarfi vid Reykjavikurborg/
skipulagsfulltraa.

Hiis og lodir

Almennt um breytingar

Allar breytingar og vidbyggingar skal gera upp a
forsendum husanna og skulu breytingarnar taka mid af
upprunalegri gerd og heildsteedu yfirbragdi
byggdarinnar. Allar breytingar eru hadar sampykki
Minjastofnunar og skal umségn Minjastofnunar liggja
fyrir pegar sott er um byggingarleyfi dsamt umsogn
Borgarsdgusafns.

Sterd loda
Oheimilt er ad sameina [60ir eda breyta steerdum

nuverandi |60a. Ef 6sk kemur um sameiningu 160a pa parf

a0 meta pad i hverju tilfelli fyrir sig og breyta
deiliskipulagi ef sampykkt.

Vidhygging

Kaenuvogsmegin eru vidbyggingar heimiladar med
tvenns konar moti:

Lyftukjarni:

Heimilt er ad byggja ut fra megin hluta bygginga
lyftukjarna, @ sunnanverdum I6darmorkum. Heimilt er
a0 lyftan nai nidur a nedstu haed bygginga og upp a
pakhaed, par sem heimilt verdur ad reisa pakhaed.
Vidbygging @ 1 haed i Keenuvogi:

Heimilt er ad byggja ut fra meginhluta naverandi
bygginga vidbyggingu a einni haed par sem koma ma
fyrir svolum.

Vanda skal alla hénnun og fragang a vidbyggingum.
Jafnframt skal einnar haedar vidbygging og lyftukjarni
vera byggd i somu linu og adlégud hvort ad 60ru i
efnisvali og fragangi.

Vidbyggingar mega ad hamarki nd 2,7 m ut fra
meginhluta bygginga. Byggingarreitur fyrir lyftukjarna
er syndur & uppdraetti en utskot vegna umfangs lyftu
ma na 1 meter Ut fyrir byggingarreit ef pess gerist porf, i
peim tilfellum skal gaeti samraemis & l68amorkum.

bakhzd

Heimilt er ad lyfta upp paki og skapa pannig eina haed i
viobot.

Vidboétarhaeo skal vera inndregin ad hamarki 2,8 metra
i ytri kant naiverandi byggingalinu (p.e. fra Sudavogi,
Dugguvogi og Tranavogi).

Vanda skal alla honnun og fragang 4 pakhaadum.

bakgerd

Pakgerd vid Kaenuvog er frjals en kvéd er um hallandi
pak i att ad nuverandi byggingarlinu (p.e. fra Sudavogi,
Dugguvogi og Tranavogi).

Heimilt er ad lyftustokkur skagi 1 meter upp ur pakhaed.

Fragangur loda

Par sem heimiladar verda ibudir skal a.m.k. 50% yfir-
bordsflatar a 160 vera grédur. Vid utgafu byggingarleyfa
vid breytingu husnaedis i ibudir skal I16darhonnun

liggja fyrir. Bilastaedi a 160 eru ekki heimil, nema innan
bygginga par sem pvi verdur komid vid. Heimilt er ad
vera med hjolastaedi sem skulu samraemast hjéla- og
bilasteedastefnu Reykjavikurborgar. Fjallad er ndnar um
fyrirkomulag bilasteeda i kaflanum “Bilasteedi & l6dum”.

Heimilt er ad reisa einfold mannvirki til ad geyma hjél og
ahold.

Adgengi fyrir alla

Tryggja skal adgengi fyrir alla og algilta honnun
borgarlands, 160a og husa.

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru avorpud i kaflanum um
bilastaedi.

Svalir

Heimilt er ad utbua innfelldar svalir i ytri kannt ndverandi
byggingalinu (p.e. fra Sudavogi, Dugguvogi og
Tranavogi).

A0 hamarki ma breyta 50% nuverandi glugga hverrar
haedar i innfelldar svalir.

Vid gerd a innfelldum svolum skal eftir fremsta megni
vardveita pa gluggasetningu sem fyrir er i byggingum.
Vanda skal alla honnun og fragang a innfelldum svolum.
Ennfremur er heimilt ad koma fyrir fronskum svolum,
sem eru golfsid opnanleg fog med handridi ad
utanverdu, en pé pannig ad peer skagi ekki ut fyrir
byggingarmassa. Vanda skal vel vid honnun & fronskum

svolum og verda paer avallt ad falla vel ad ndverandi utlit.

Litir og aferd

Vid val & lit og aferd skal taka mid af pvi utliti sem fyrir
er & byggingum med pad ad leidarljosi ad vardveita pa
sérstodu sem byggadin i heild sinni byr yfir i dag.

bvi er 6heimilt ad mala ntiverandi framhlidar i sama lit,
b6 peer standi hlid vid hlid og tilheyri sama eignarhaldi.

Ha gluggaop
A jardhaed vid Sudarvog er heimilt ad utbua goélfsida
glugga. Ennfremur er heimilt ad haekka ndverandi

gluggaop.

A efri haedum vid Sudarvog er heimilt ad staekka
gluggaop ad hluta svo gluggar nai lengra nidur ad golfi,
a0 hamarki um 50 cm ad golfi.

Vanda skal alla honnun og fragang 4 gluggum og opum
og skal eftir fremsta megni vardveita pau utlitseinkenni
sem fyrir eru.

Bilast®di a lodum
Vid uppbyggingu a l16dum skal fylgja bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar.

Bilastaedi eru ekki heimil & utisvaedi 160a en heimilt er
a0 stadsetja bilastaedi innan bygginga fra gotuhaed a
Sudavogi og Dugguvogi, svo framarlega sem allar reglur
er varda 6ryggi og bruna séu uppfylit.

Gert er rad fyrir ad iblar og adrir notendur svaedisins
noti bilastaedi i borgarlandi sem baedi eru hugsud sem
deilibilastaedi og gestabilastaeoi.

Heimilt er ad vikja fra viomidum sem sett eru i bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar ef synt er fram & ad
markmid stefnunnar séu uppfyllt med 66rum leidum,
eins og ef fjarlaegd vid almenningssamgdngur er stutt
eda ef synt sé fram 4 a0 bodid sé upp a deilibilastaedi
innan l6dar eda i borgarlandi.

V1S IS 2 A SIS

Breytingar eftir auglysingu oy athugasemdatrest

Gerdar hafa verid eftirfarandi breytingar a uppdraetti
eftir ad tillaga var auglyst:

1. Texti er vardar bilastae0i, atvinnustarfsemi og svalir er
itarlegri

2. Heimild fyrir einféldum mannvirkjum & 168um fyrir
hjél og ahold hefur verid baett inn i skilmala.

3. Kvod um lagnaleid um |60ina Sudarvog 42, sem fram
kemur & maelibladi, hefur verid faerd inn & uppdratt.
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RAMMASKIPULAG VOGABYGGDAR
SAMPYKKTIR:

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi
vid dkvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

pann /__20__ogi

Tillagan var auglyst fra /___20___med
athugasemdafresti til /___20___.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann /___20

Skyringar:
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einstefnugata

samsida bilastaedi

BH ' bilastedi hreyfihamladra - leidb. stadsetning
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pakhaed
Heimilt er ad lyfta upp paki og skapa
pannig eina haed i vidbaot.

Vidbodarhaed skal vera inndregin um 2,8
m i ytri kannt naverandi byggingalinu
(p.e. frd Sudavogi, Dugguvogi og
Tranarvogi).
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HMASKIPUG VOGABYGGDAR

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
[

NUVERANDI ASTAND BREYTING

pbann___/ 20__ogi
pann___/ 20__.

Tillagan varauglystfra___/ __20___med
athugasemdafresti til /__20___.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann ___/ __20

Lyftukjarni:
Heimilt er ad byggja ut frd megin hluta
bygginga lyftukjarna, 4 sunnanverdum
[60armorkum. Heimilt er ad lyftan ndi
nidur & nedstu haed bygginga og upp
a padhaed sem heimilt verdur ad reisa
bakhaed.

Vidbygging & 1 haed i Keenuvogi:
Heimilt er ad byggja ut frd megin hluta
bygginga vidbyggingu & 1 haed par sem
koma ma fyrir svélum ofan a.

Fragangur 160a
Par sem heimiladar verda ibudir skal
a.m.k. 50% yfirbordsflotar 4 160 vera
grodur.

GOTUR 0G ALMENNIINGSRYMI

Litir og aferd

SOéavSéjUr' —

Grodur

Vid val a lit og aferd skal taka
mid af pvi utliti sem fyrir er

a byggingum med pad ad
leidarljési ad vardveita pa
sérstodu sem byggdin i heild
sinni byr yfir i dag.

VOGABYGGD 3
NYTT DEILISKIPULAG

Komid verdur fyrir grédurbedum &
gangstéttum vid [66armork i Keenuvogi.

EFNI: UPPDRATTUR 0G GREINARGERD

bvi er 6heimilt ad maéla KORTAGRUNNUR: LUKR

nuverandi framhlidar i sama
lit, po peer standi hlid vid hlid
og tilheyri sama eignarhaldi.

Umferd og gatnakerfi MZLIKVARDI: BLABAST/RD: A1

i Sudavogi verdur komid fyrir samsida AFANGI: NYTT DEILISKIPULAG

bilastaedum medfram gotu dasamt
grédursetningu.

Innfelldar svalir

Heimilt er ad utbua innfelldar svalir i ytri kannt ndverandi byggingalinu (p.e. fra Sudavogi,
Dugguvogi og Tranarvogi).

Ekki er heimilt ad utbua innfelldar svalir i 6llum gluggum er snta ad uthlid. Ad hamarki ma breyta
50% nuverandi glugga hverrar haedar i innfelldar svalir.

DAGSETNING: 9. DESEMBER 2022

TEIKNINGANUMER: 102

\ Ha gluggaop : Vid gerd & innfelldum svolum skal eftir fremsta megni vardveita pa gluggasetningu sem fyrir er i : OTGAFA: A
) i byggingum. Vanda skal alla honnun og fragang a innfelldum svolum. Sus e )
A jardhaed vid Sudarvog er heimilt ad dtbva K udavogur -
golfsida glugga. ! agenuvogur BREYTING:
i DAGS. BREYTINGAR: 8. MAi 2023
i m Ha gluggaop
' AT ’u , .,
1 r 7 A jardhaed vid Sudarvog er
& heimilt a3 Utbta golfsida Reykjavikurborg
Al “ glugga.
o
'Mm} SKIPULAGSHOFUNDAR:

Suéavogdi

JUST felix

B I | D e
TeiknistofanTROPD




VOGABYGGD 3 - NYTT DEILISKIPULAG - SKYRINGAUPPDRATTUR - SKUGGAVARP

KL. 13.00 KL. 16.00
o5 : e " }/’
RAMMASKIPULAG VOGABYGGDAR
SAMPYKKTIR:
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akveedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
i
KL. 10.00 KL. 13.00 KL. 16.00
. pann___/ 20__ogi
21. MAHS pann___/ 20__.
Tillagan varauglystfra ___/ __20___med
athugasemdafrestitil ___/ __20___.
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann /___20
NYTT DEILISKIPULAG
EFNI: UPPDRATTUR 0G GREINARGERD
KL. 7.00 KL. 10.00 KL. 13.00 KL. 16.00
g g : , ga0 21 J“Ni KORTAGRUNNUR: LUKR

MZALIKVARDI: BLADASTARD: A1

AFANGI: NYTT DEILISKIPULAG

DAGSETNING: 9. DESEMBER 2022

TEIKNINGANUMER: 103

UTGAFA: A

BREYTING:

DAGS. BREYTINGAR: 8. MAi 2023

Reykjavikurborg

InBoAnBBng

SKIPULAGSHOFUNDAR:

va felixx

ey
TeiknistofanTROPD




USK Skipulag

Fra: Stefan Vilbergsson <stefan@obi.is>

Sent: fimmtudagur, 22. desember 2022 13:03

Til: heida.bjorg.hilmisdottir@reykjavik.is.; USK Skipulag

Afrit: USK Byggingarfulltrii; Ingolfur Mar Magnusson; Gudjén Sigurdsson
Efni: Deiliskipulag fyrir Vogabyggd 3

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Gé0an dag

Skv. frétt i Morgunbladinu i dag hefur borgarrad sampykkt ad auglysa deiliskipulagstillégu fyrir Vogabyggd 3. [ pvi
felst ad verksmidjuhverfi verdur breytt i ibudahverfi og verkstaedum { ibudir. | fréttinni kemur fram ad heimilt verdur
m.a. ad , koma fyrir lyftum“ og , lyfta upp paki og skapa pannig eina haed i vidbot.” betta byggir a8 gamalli hugmynd
sem felur i sér kvod & hendur peim sem faer leyfi til ad baeta vid haed a eldra lyftulausu hdsnaedi ad koma fyrir lyftu a
allar haedir. bannig parf kvodin ad fylgja heimildinni.

En hér er um ad raeda breytta notkun hisnadis og pvi fellur pad undir dkvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012
um algilda hénnun og adgengi fyrir alla: , Vid breytta notkun pegar byggdra mannvirkja sem almenningur hefur
adgang ad skal tryggja adgengi i samraemi vid dkvaedi reglugerdar pessarar.[Vid breytingu @ mannvirki sem byggt er
i gildistid eldri byggingarreglugerda skal almennt byggja & sjonarmidum algildrar hénnunar, sbr. pé 3. mgr.] — 6.1.5.

gr.

bpegar idnadarmannvirkjum a prem haedum eda meira er breytt i ibidarhusnaedi gildir ad pad eigi ad vera lyfta milli
haeda, sbr. 6.4.12 gr. byggingarreglugerdar: [ 6llum byggingum sem eru prjdr haedir eda heerri skal minnst vera ein

lyfta.”

bvi 4 ekki ad vera heimilt heldur skylt ad koma fyrir lyftum i pessum hdsum, 6had pvi hvort byggt er aukahaed eda
ekki.

Oska eftir svérum.
Med gdori kvedju,

Stefan Vilbergsson
o0 F 4

Verkefnastjori
o I HEILDARSAMTOK FATLADS FOLKS A ISLANDI
The Icelandic Disability Alliance
Sigtuni 42, 105 Reykjavik
Simi: 530 6700 | www.obi.is | stefan@obi.is

bessi télvupostur asamt vidhengjum er eingéngu aetladur peim sem télvupdsturinn er stiladur a og geetu upplysingar i honum verid bundnar trinadi.
Birting télvupdstsins eda vidhengja, ad hluta til eda i heild, er 6heimil an sampykkis sendanda. Fyrirvari/Disclaimer



USK Skipulag

Fré I

Sent: manudagur, 6. febrtar 2023 11:45
Til: USK Skipulag

Efni: v Sudarvogur 16
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Gé0an dag

[ framhaldi af kynningarfundi vegna Vogabyggd 3

FS verk ehf, kt 470706-0580, er eigandi af Stidarvogi 16. Skv. Nyjum byggingamagnstolum, laekkar byggingamagn.
Forsvarsmenn 3 fundinum toldu ad petta vaeru 6rugglega einhver mistok.

Vinsamlega skodid og sendid uppfaerd gogn.

Kv.

Gudbjorg Anna Jonsdottir
Vidurkenndur bokari

F.S. verk ehf
Bildshofda 14, Axarhofda megin



Apr

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12 -1
105 Reykjavik
Reykjavik, 20. febrtar 2023

Efni: Umsdgn Veitna vegna deiliskipulags vid VVogabyggd sveedi 3

Veitur hafa kynnt sér deiliskipulagsbreytingu & svaedi 3 i Vogabyggd. Tillagan byggir &
grunnhugmynd i rammaskipulagi og ad hverfid verdi heildsteed sjalfbaer eining med blandadri
byggd ibldar- og atvinnuhtsnadis asamt verslun og pjonustu. Gert er rad fyrir ad gatnakerfi muni
haldast 6breytt. | Keenuvogi er gert rad fyrir breidum gangstéttum sitthvorum megin vid gétuna.
Einnig verdur komid fyrir trjdm og grodri, djpgadmum og bilasteedum.

Veitur hafa kynnt sér tilldguna og vilja koma eftirfarandi athugasemdum & framfeeri:

Verid er ad skoda valkosti vegna uppbyggingar a Sebrautarstokk og koma peer akvardanir til med
ad hafa ahrif & neerliggjandi sveedi. Stofnlagnir Veitna koma mogulega til med ad feerast i
Dugguvog og parf p4 ad samreema timasetningar vid uppbyggingu & Vogabyggd 3 og stokksins.

Mikilveegt ad tryggja rekstrardryggi & framkveemdatima par sem heimlagnir Keenuvogs i kéldu
vatni, heitu vatni og rafmagni eru ad mestu leiti tengdar fra Dugguvogi.

Naverandi dreifistdd rafmagns i Kenuvogi er ekki synd & uppdraetti. Mikilveegt er ad gert sé rad
fyrir 168 undir dreifistdd og stadsetning verdi unnin i samradi vid Veitur. Veitur benda & reglur og
handbok um dreifistédvar i byggingum annarra https://www.veitur.is/radgjafar-og-honnudir.

Stofnlogn fraveitu frd Kenuvogi liggur um l6dina Sidavog 42. Kvéd um lagnaleid er & utgefnu
meelibladi. Veitur 6ska eftir ad 16gnin/kvddin sé jafnframt synd & skipulagi.

Veitur leggja aherslu & goda samvinnu og ad skipulagid verdi unnid med tilliti til ahrifa fra
uppbyggingu & Seebrautarstokk

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdattir

N
A
\

-

VEI
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Veitur ohf. e Begjarhdlsi1 * 110 Reykjavik ® 5166000 ¢ kt. 501213-1870 e veitur.is


https://www.veitur.is/radgjafar-og-honnudir

USK Skipulag

Fré: pérhildur B. Gudmundsdéttir |||

Sent: midvikudagur, 22. febriar 2023 13:24
Til: USK Skipulag

Efni: Vogabyggd 3: Athugasemd
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Gdédan dag

Sem leigjandi i Sudarvogi 20 er ég mjog spennt ad sja nyja deiliskipulagid i Vogabyggd 3 ganga i gegn og fagna pvi ad
hér muni koma dhersla 4 blandada byggd med gédu adgengi ad pjénustu i nanasta umhverfi.

Hins vegar set ég spurningarmerki vid frestun a pvi ad gera nokkrar breytingar 8 géturyminu i Keenuvogi. Skil ad
langtimamarkmidid er ad koma upp vistgétu og jafnvel breyta [66armorkum vié Keenuvog - sem er jakveett i sjalfu
sér. En sem ibui sem lifir billausum lifsstil, tel ég skynsamlegt ad koma upp skyrari afmérkun 4 gangstétt sem mér
synist eiga ad liggja 6rofin austan megin gotu (sja medfylgjandi skjaskot ur Borgarvefsja).

i dag er hiklaust lagt 4 gangstéttinni, enda litil ummerki um nokkurs konar afmérkun milli gangandi og akandi
umferdar - sérstaklega & veturna par sem morkin verda algjérlega ésynileg (sja medfylgjandi ljosmynd af goétunni i
dag). Pad er ennpa talsvert um idnad i gétunni og algengt pvi ad storir og pungir bilar med takmarkad utsyni yfir
nanasta umhverfi aki hér um gétuna. bess vegna tel ég brynt ad i kjolfar nys deiliskipulags fylgi radstafanir um aukid
umferdaroryggi i gdtunni.

Med bestu kvedju,
porhildur Bryndis Gudmundsdottir

Stigar og gonguslodir
TEG

— Hijdlastigur

— Gdngu- og hjolastigur

{7 A

Gangustigur eda stétt

- Malarstigur

9¢

Gétukantar







Reykjavik 22.02. 2023

Fjoleignahusio Keenuvogur 51 — 69 (2 og 3 haed) og Sudarvogur 44 — 48 (1
haed/kjallari)

Erindio:
Athugasemdir eigenda sjo sampykktra ibuda sem snla ad Keenuvogi 51-69 vegna
auglysingu um deiliskipulag fyrir Vogabyggo 3.

Bilasteedi og 160

I nyrri tilldgu ad deiliskipulagi er ekki leyfilegt ad vera med bilasteedi 4 168 og adeins i
kjallarara sem ekid er inn Sudarvogsmegin.

A bls. 20 i kynningunni ,VOGABYGGP 3 - DROG AP DEILISKIPULAGI* sem var kynnt fyrir
hagadilum pann 5. névember 202 er eitt bilastaedi leyfilegt a 166 fyrir hvert nimer sem
ramast innan 16&ar. | sému kynningu & bls 12 pa eru birtir metrar nedanjardar (kjallara)
teiknadir inn i dokk gulu. par sést vel ad vid fidleignahlsido Sudarvog 44 - 48/Kaenuvog 51 -
69 eru engir birtir metrar i kjallara sem na undir 160.

Sampykktar ibldir sem snlda ad Keenuvogi 51-69 hafa ekki adgengi ad kjallara sem er
Sudavogsmegin nr 44-48 og kjallari naer adeins undir hiseigin en ekki 166 og pvi adeins
plass fyrir fa steedi sem yrdu mun dyrari heldur en par sem kjallari naer undir 168.

Par sem buid er ad sampykkja ibadir mun pad ryra verd fasteigna ad peim fylgi ekki
bilasteedi a 160.

I Vogabyggd 2 eru mun fleiri bilasteedi en i nyjum tilldgum fyrir Vogabyggd 3 sem eru &
[66um eda vid gotu a borgarlandi.

Spurningar vardandi bilastaedi og bilasteedakjallara:

1. Mun borgin a einhvern hatt baeta eigendum sampykktra ibada ef bilastaedi verda ekki
leyfileg & 100 og ekki er haegt ad setja pau i Sudarvogsmegin i kjallara?

2. barf ekki ad geeta samraemis & milli fjdlda bilasteeda vid his og i borgarlandi & sveedi
2 og 3 i Vogabyggo?

3. Veeri moguleika & ad fa ad byggja bilskar & sameiginlegri 168 Kaenuvogs 51 - 697 |
stad pess ad byggja sérbyli eins og talad var um i kynningu?

4. Vardandi eignir par sem ekki er moégulegt ad gera bilasteedakjallara vegna pess ad
staerd a kjallara er adeins undir fermetra fjdlda bygginga en ekki I6da — verdur
leyfilegt ad hafa bilasteedi & peim 166um?

Honnunarskilmalar

I drégunum sem voru kynnt 5 név 2020 pa eru hénnunarskilmalar rymri og verkfaerakista
med blondudum valkostum i bodi en i nyrri eru hénnunarskilmalar mun prengri hvad vardar
t.d bygginu ofan & hisin og a 16d. Svalir & efstu haed geta adeins verid dregnar inn um 2
metra i nyjum tilléigum og ekki virdist vera moguleiki a pakgordum.

I nyjum tilldgum & 168 ad vera amk 50% med grodurpekiju,



A nokkrum hisum Sadarvogsmegin péa eru steypt skyggni & milli idnadarbila i kjallara og
ryma/ibuda & annari haed Sudarvogsmegin. | nyrri tillogu er ekki leyfilegt ad gera nema
inndregnar svalir og pad er oft mikid éneaedi fra nedstu haed upp i glugga a efri rymum.

I nyjum tillbgum er 6heimilt ad mala adliggjandi einingar i sama lit — htis nr 44 — 50 eru 6l
hvit eins og stadan er i dag.

Spuringar vardandi hénnunarskilmala:

1.

Ef horft er til Vogabyggdar 2 pa eru mun rymri reglur og moguleikar & steerri
paksvolum, verdur leyfilegt ad fara lengra inn med svalir og gera steerri
paksvalir/gardoa?

Verdur haegt ad gera skyggni & milli kjallara og heedar Studarvogsmegin sem skylir pa
rymum/ibadum adeins fyrir umgengni og lysingu sem getur valdid sjén og hlj6d
mengun upp & efri haedir?

Ef leyfi feest fyrir staerri pakgdroum yrdu peir inni i 50% prosenta grédurpekjunni?

Er méguleiki & ad byggja & 166 og beeta inn i hdnnunarskilmala Utigeymslum fyrir t.d
rafmagnshjél og geymslum fyrir garéverkfaeri?

Vardandi franskar svalir — veeri haegt ad Gtfeera deemi um hénnunarskilmala — hvort
ad svalahurdir opnist inn eda Ut (naverandi svalahurdir & ibGdum opnast allar Ut.)

A0 setja inndregnar svalir & hasin Sudavogsmegin er ekki a feeri einstaklinga ad
framkveema. Pad er dyr og flékin adgerd. Eru einhver énnur rok a moti pvi ad folk
faid ad njéta sélarinnar & léttum svolum Sudavogsmegin, en utlitsleg?

par sem eignir eru skradar sem ein heild a sameiginlegri 168, gilda kvadir um litaval
par lika?

i gamla samninsgrammanum ,Reykjavik 2. oktéber 2018 eru misjofn verd fyrir nybyggingu
og breytingu Ur atvinnhldsnaedi i ibudir.

Spuringar vardandi greidslur og gjold

1.
2.

Mun borgin vinna nyjan samningsramma um greidslupatttoku I6darhafa?
Hvad med eignir sem hafa pegar verid sampykktar sem ibadir, hver verdur
greidslupatttaka peirra ibuda?

Fyrir hond ibla Keenuvogs 51 — 69

Gudrudn Lilja Gunnlaugsdottir og Porbergur Halldérsson



Reykjavik
27. februar 2023

Athugasemd vid drog ad deiliskipulagi i Vogabyggo 3
Fra hiseigendum Dugguvogi 23 (63)

Vid huseigendur i Dugguvogi 23 (63) fognum pvi ad metnadarfullt og spennandi deiliskipulag er ad
komast i hofn og hofum hug 4 ad leggja okkar af morkum til ad htis okkar verdi hverfinu og borginni til
soma.

Vio fognum pvi ad skyrari mynd er komin a framtid hverfisins og par af leidandi hvada framkvamdir
huseigendur geta farid i og 4 hvada forsendum. Vid huseigendur i Dugguvogi 23 (63) viljum gera
eftirfarandi athugasemdir vid skipulagsdrogin.

Huseign okkar sem hornhus og starsta eignin i randbyggdinni er akvedin kjolfesta a fyrir hverfio i
heild og asynd pess. Nuverandi astand hussins er ekki til fyrirmyndar og segja ma ad pad spilli imynd
hverfisins i heild. Pad er vilji til ad gera husid upp og deiliskipulag gerir okkur kleift ad taka loksins
framtidar akvardanir. Par fara saman hagsmunir okkar og hagsmunir hverfisins. Framundan eru
umtalsverdar framkvemdir og pad er mikilvaegt ad vid getum unnid med skyran heildarramma. Til
pess ad framkvamdir verdi markvissar eru nokkrir paettir sem vid vildum minnast 4.

Skipulag sem hentar dreifou eignarhaldi:
Eignin er i dreifdu eignarhaldi og slikt getur verid dynamiskt og skapandi og mikilveegt ad skipulagid

yti undir framkvamdir og breytingar sem eru a feri einstaklinga innan hussins, frekar en skipulag sem
hentar storum fjarfesti sem kaupir alla eignina og ,,straujar" hiisio.

Athugasemd 1:
Ad lengja hisid medfram Dugguvogi - i datt ad Kenuvogi:

Midhadin (gotuhaed Kanuvogsmegin) parf ad fara i gegnum umfangsmikla endurnyjun. Efstu heed
parf somuleidis ad taka i gegn, st sem snyr ut & Kenuvog og Dugguvog. Til pess ad bua til hvata til
framkvaemda og brynnar endurnyjunar & htisinu blasir vid ad nyta sérstodu hennar sem hornl6dar.



Kynning fyrir hagsmunae.a.aila 5. névember 2020
VOGABYGGD 3 - DROG AD DEILISKIPULAGI
3 B

“

gnusdéttir (TROD) & Orri Steinarsson (JVST)
jvantspijker

SEl’gur Ma

Midad vid sterd 160ar og bryna naudsyn pess ad endurnyja eignina sem fyrst hvad vardar murvidgerdir
og glugga pa veri edlilegt ad heimila lengingu 4 byggingunni medfram Dugguvogi i att ad Kanuvogi.

Lenging 4 gafli hiissins um 12 - 15 metra myndi ramma inn lengjuna og skapa skjol og umgjord og bua

til teekiferi og efnahagslegan hvata til endurnyjunar & eigninni sem er bryn. I sterra rymi maetti koma
fyrir atvinnustarfsemi og tveim til fjérum ibidum sem veri naudsynlegur fjarhagslegur hvati til
framkvaemda. Framundan eru brynar og kostnadarsamar vidgerdir & hisinu, utanhuss fyrir allt ad 100
milljoénir og innanhtss fyrir meira en 200 milljonir. Viobygging samfara endurnyjun geeti verid
forsenda pess ad framkvamdin svari kostnadi og gerd af peim metnadi sem hornhiis &4 pessum stad
parf. Allur hagur af breyttu skipulagi feeri beint vidhald og geedi hussins.

o
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Lengingin myndi pa mida vid breidd gaflsins, um 12 metra en hann parfnast algerrar endurnyjunar.
Edlilegt veeri ad s lenging veri upp a tvaer hadir, svalir uppi 4 annarri haedinni gatu nyst sem
pakgardur fyrir hugsanlega pakhad 4 husinu.

Sem hornhtis pa veri slik lenging edlilegt framhald af gétumyndinni. Slik heimild veeri ekki
fordemisgefandi fyrir onnur hus i lengjunni eda ipyngjandi fyrir 6nnur hus hvad vardar utsyni, birtu
eda rymi og myndi ekki spilla hugmyndum um smahysi i Kenuvogi. bPvert 4 moti teljum vid ad pessi
framkvaemd myndi auka gedi og asynd alls hverfisins enda er vilji medal eigenda ad fara sem fyrst i
framkvaemdir.



Vandinn vid nuverandi htsaskipan er ad fimm ibudir & pridju haed eru stadsettar pannig ad pad hentar
illa ad gera lyftu skv skipulagi. Med pvi ad lengja husid og fjolga ibudum & pridju hed (6nnur haed
Kenuvogsmegin) yrdi eigendum gert kleift ad baeta adgengi med lyftu en fjarfesting 4 slikum skala
borgar sig ekki nema hun deilist & fleiri ibudir. Endurbygging pakhadar gaeti nyst samhlida slikri
framkvaemd og samnyting & lyftustokki. Ef markmidid er ad fjolga ibuum 4 svadinu og leyfa svadinu
ad lifna og dafna, pa veeri vidbygging skilvirkasta lausnin fra okkar sjonarmidi. Smahysi 4 160inni er
ahugaverd hugmynd en pad myndi ekki pjona peim tilgangi ad ,nera" vidhald og endurnyjun
nuverandi hiisnadis, pad vaeri ekki sami aflvaki til ad endurlifga hiis sem parfnast mikilla lagferinga en
par fara saman hagsmunir hverfisins og ibua.

Drog a0 viobyggingu medfram Dugguvogi ma sja i frumdrogum ad deiliskipulagi fra 2020 en er ekki
a0 finna i nuverandi tillogu.

Svalir, gluggar og flottaleidir:
Um leid og ibadir & pridju haed verda teknar i gegn og gerdar ibuidarhefar pa er vilji til ad stekka

glugga nidur ad golfi i samraemi vid pad sem gert hefur verid annars stadar i lengjunni og kemur
prydilega ut. Fer par saman svalahurd/ flottaleid og breytt gluggasetning.



Krafa um inndregnar svalir i stad heimildar til pess ad byggja utanaliggjandi svalir Sidarvogsmegin eru
til pess fallnar ad tefja framkvaemdir og umbatur & asynd hussins par sem hluti eignarinnar lendir {
limboi pegar svara parf eldvarnarkréfum og krofum um fléttaleidir. Svar vid fyrirspurn til slokkvilids
var a pessa leid:

., Gluggar eda franskar svalir eru ekki fullgildar flottaleidir ofan 1. hedar. Pad eru eiginlega bara
svalir eda utistigar (hringstigar, pallastigar) beint nidur d jord sem koma til greina og sidan annad
stighus ef pad er til stadar. Einnig eru krofur @ nyjum ibudum ad pessar tveer flottaleidir séu ekki
hadar (sami eldur stoppi badar leidirnar strax) p.e. of ndleegt hver annarri. Pad ad hafa inndregnar
svalir er oft pad rad sem gripid er til i ykkar adstoou. "

Ur svari fra Arna Isberg, Deildarstiéra honnunareftirlits, Slokkvilidi - hofudborgarsveedisins  bs.
Februar 2022

Sérfreedingar okkar meta ad inndregnar svalir veru erfid framkveemd fyrir eignina, med tilliti til lagna,
frarennslis, leka, raka, myglu og ekki sist kostnadar en fyrir liggur mikill kostnadur vid ad endurnyja
alla glugga og mur a hisinu. Auk pess sem er umdeilanlegt hvort inndregnar svalir bati asynd hussins,
gaedi ibuda eda heildarmynd sveedisins.




Smekklegar utanaliggjandi svalir veeri tiltdlulega einfold framkvamd og fjolmoérg demi ma finna hja
hénnudum par sem ,,random" utanaliggjandi svalir koma vel 0t i eldri byggingum og mynda lifreent
mynstur. Vid fégnum adhaldi hvad vardar efnisval, fagurfreedi og stadaranda en okkur peaetti akkur i pvi
ad pessu atridi veeri maett med skilningi. Vid teljum ipyngjandi ad leggja i mikinn kostnad og ahettu
vid inndregnar svalir pegar feera ma rok fyrir ad fagurfreedilegum vidmidum og sjarma megi na med
utanaliggjandi svolum. Vid fognum heimild til ad gera inndregnar svalir en vid teljum ad vilji allra
eigenda sé i utanaliggjandi svolum.

Pag blasir ekki vid ad krafa um inndregnar svalir séu i betra samraemi vid stadaranda. Inndregnar svalir
getu feert asynd hissins neer utliti hefdbundinna blokkarbygginga fra sama tima i Breidholti og Arba
auk pess sem par verda nordan megin huss vida i lengjunni og yrou eflaust yfirbyggdar um leid og peer
yrdu byggoar.

Akvedid 6samraemi getur att sér stad ef ein ibud vill draga inn svalir { storri eign en adrar ekki en paer
geta skapad lekavanda i nerliggjandi ibudum pegar um er ad reda svo gamlar eignir. Pannig getur
krafan tafid bryna endurnyjun 4 eigninni i dreifoum hopi eigenda.

Utanaliggjandi svalir snerta hagsmuni fleiri eigenda i lengjunni vid Sudarvog. Par eru nu pegar ibudir
sem eru sampykktar og full uppgerdar en pannig Gr gardi gerdar ad paer gera rad fyrir utanaliggjandi
svOlum, sbr. mynd hér fyrir ofan. Fyrir ibua i peim ibadum eru pessar krofur afar ipyngjandi og
ohugsandi a0 folk feeri i framkvemdir til ad bua til inndregnar nordursvalir. Hotel Marina metti taka
sem demi um eldra his med smekklegum utandliggjandi svélum. (Daemi um eina af piasund
mogulegum utfaerslum)

| R E U

Krofur um inndregnar svalir yta ekki undir lifreenar breytingar einstaklinga & htsinu, heldur myndu
fyrst og fremst henta verktokum sem takju i gegn heilar eignir. Fagurfraedilega attu utanaliggjandi
svalir ekki ad spilla asynd hussins meira en inndregnar svalir. Hasin eru pess edlis ad verndun peirra er
ekki eins og hja sogulegum htisum pekktra arkitekta, funkis eda 19. aldar timburhusum eda ségulegum
svedum. Verndunin fjallar fyrst og fremst um formgerd svadisins, adlogun, sveigjanleika,
endurnytingu og nytt hlutverk lagad ad krofum nys tima.

A0 okkar mati veri farselt ef deiliskipulag setti honnunarvidmid um utanaliggjandi svalir
Stdarvogsmegin. Krofur um efnivid, aferd, staerd ete.

Pad sem skiptir mestu mali fyrir lengjuna medfram Sudarvogi er ad skapandi og framtakssamir
einstaklingar taki yfir husneadi, lagi pad til og audgi hverfid og mannlifio. Pau markmid nast sidur med
ipyngjandi krofum sem geaetu haft i for med sér ad ,,slomm" asynd i hluta hverfisins verdi vidvarandi og



huseignir i aframhaldandi limboi og nidurnidslu. Pa er skipulagid ekki teki sem skapar hvata til
skapandi og hradra breytinga i samraemi vid iblla og hagsmunaadila heldur proskuldur sem kemur i veg
fyrir framtak og breytingar.

Vid erum tilblin i vidredur um framtid hverfisins og skapandi pattoku i pvi ad mota hverfid og
fognum metnadarfullum hugmyndum i nyju deiliskipulagi. Vio teljum hins vegar mjog brynt ad tekid
verdi tillit til athugasemda okkar, enda allra hagur ad uppbygging geti hafist sem fyrst og ad hun taki
mid af efni og adsteedum peirra sem eiga eignir & svadinu.

Med vinsemd og virdingu

Fyrir hond eigenda Dugguvogi 23 (63)
Andri Snaer Magnason



Reykjavik, 27. febrtar 2023

Athugasemdir vegna deiliskipulags fyrir Vogabyggo 3

Keeru vidtakendur,

Undirritadir eru eigendur fasteigna ad Sudarvogi 52 (0201 og 0301) og gera eftirfarandi
athugasemdir vid tillogu sem kynnt hefur verid.

1.

“Starfsemi sem fer fram & ibudarhisnaedi (...) verdur ad fara fram a almennum
vinnutima”

Med almennum vinnutima er vaentanlega att vid dagvinnutima. Ordalag akvaedisins
orkar tvimeelis. Hvad fellur undir ‘starfsemi’, og hvad er ‘starfsemi a ibudarhusnaedi’?
Akvzedid ma til ad mynda tulka pannig ad & svaedinu megi ekki bjéda upp & pjonustu
utan dagvinnutima, eins og kaffihus, verslanir eda veitingastadi, en engin pjénusta er
i dag & sveedinu eins og kunnugt er.

“Bilasteedi eru ekki heimil innan 16da ibudabygginga. (...) Bilasteedi fyrir folk med
hreyfihbmlun geta verid i borgarlandi vid Keenuvog en ad 6dru leyti er gert rad fyrir
bvi ad svaedid verdi billaust til framtidar.”

| fyrsta lagi eru ekki margar ‘ibudabyggingar’ & svaedinu, ef att er vid hrein ibudahus.
Hvad ef ibudir og starfsemi blandast i sama husinu? Jardhaedir vidé Sudarvog eru
atvinnurymi og verda afram um ofyrirsjaanlega tid, nema rétteekar breytingar verdi a
byggingarreglugerd. | 68ru lagi samraemist petta ekki markmidum um blandada
byggd atvinnustarfsemi og ibuda. Ljost er ad akvaedi um billausar 166ir mun gera
endanlega ut af vid pa starfsemi sem po prifst a svaedinu, eins og verksteedi og
annan léttan idnad sem krefst géds adgengis.

“Par sem heimiladar verda ibudir skal a.m.k. 50% yfirbordsflatar a 160 vera
grodurpekja.”

Petta orkar vanhugsad. Hvad ef buid er a einungis einni haed af premur i husi - a
166in samt ad vera med 50% grodurpekju? ba er vert ad benda a ad jardhaedir vid
Sudarvog na langt innundir 168ir vid austanverdan Keenuvog, med malbiki ofan a
steyptum plétum. bad er afar haepid ad haegt sé ad leggja grodurpekjur a pa reiti svo
ad vel megi duga. Fraleitt er ad kveda svo fast um pad i deiliskipulagi.



Einnig er vert ad nefna akvaedi um liti og aferdir, sem endurskoda meetti i heild sinni. Hér,
eins og annars stadar i borginni, pyrfti ad leggja aherslu a gaedi, efnisval og fragang fremur
en dljéosar hugmyndir um litaval sem odliklegt er ad fylgt verdi eftir.

Tillagan synir vidleitni til ad styrkja pennan dyrmeeta reit i borginni, en hun ber pess jafnframt
merki ad tilloguhéfundar hafi ekki kynnt sér svaedid naegilega vel. Vid hvetjum
hlutadeigendur til ad endurskoda tilldguna med gagnrynum augum og leggja pann ramma
sem best er fallinn til ad hlta ad karakter og framtid svaedisins.

Kvedja,

Jon Gunnar Bjérnsson Arnar Matthiasson
Rafas rafverktaki Arnar Matthiasson sif
Sudarvogi 52 Sudarvogi 52

104 Reykjavik 104 Reykjavik



Reykjavik, 28.2.2023

Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai
Borgartun 12-14

105 Reykjavik.

Vogabyggod 3

LI Adalskipulagi Reykjavikur 2040 var landnotkun Vogabyggdar, svadisins sem er undir i pessum
deiliskipulagshugmyndum, breytt i ibudarbyggd og midsvaedi, m.a. til ad studla ad beettri nytingu
borgarlands, og ad pad verdi i gédum tengingum svaedisins vid ndtturu og byggd i neesta ndgrenni.
Bléndud byggd, ibudir og atvinnustarfsemi med heimild fyrir atvinnustarfsemi i ibudarbyggd og
ibudum & midsvaedi. L6gd er rik dhersla ad fjdlbreytta byggd i manneskjulequm meelikvarda, eins og
sagt er i deiliskipulagshugmyndunum. Stadarandi Vogabyggdar 3 ¢ ad einkennast af meiri bléndun
starfsemi en pekkist i 68rum hverfum.”

Vid fognum ad uppbygging eigi sér stad i hverfinu og endurbeetur verdi a umhverfi, enda kominn timi
til. NU er pad svo ad i upphafi var svaedid hannad og byggt sem atvinnusveedi sem flest husin bera
keim af, sérstaklega jar8haedir sem hafa stodu sinnar vegna, m.a. vegna landhalla, einungis glugga fra
einni hlid, sem veentanlega utilokar paer haedir sem ibuidahadir. Notagildi pessara jar6haeda skv.
deiliskipulagshugmyndunum verdur pvi ad teljast takmarkad vid atvinnuhusnadi, sem skv.
hugmyndunum er had nokkrum enn frekari takmorkunum, eda pa ad vera nytt sem bilakjallari sem
oft er visad til i pessum deiliskipulagstillogum.

Vid eigendur atvinnuhUsnaedis 4 jardhaed vid Sudarvog 44-48 gerum athugasemdir vid eftirtalin atridi
i deiliskipulagshugmyndunum vegna baedi edlis peirra sem og vegna 6ljésrar framsetningar.

e Upplysingar um akstur um Sudarvog liggja ekki fyrir med skyrum heetti, hvort um er ad raeda
einstefnugdtu med tveimur hjélabrautum, eda tvistefnuakstursgdétu eins og nu er og
hjélabraut. Ekki fengust skyr svor vid pessu atridi 4 kynningarfundi borgarinnar um malid.

e Sama er ad segja um adkomu og fraakstur inn i og Ut Ur hverfinu. Allt of 6ljést er hvernig pau
mal eru hugsud, og ekki fengust svor um pad a kynningarfundinum.

e Oll bilastaedi sem tilheyra 16dinni, og eru inni & 16dinni Kaenuvogsmegin, verda tekin burt,
bonnud, skv. tillogunni. bau steedi tilheyra 6llum l6darhofum, lika okkur sem stérfum vié
Sudarvog.

e Bilastaedum vid Sudarvog, sem i raun verdur ekki ibudagata skv. tillégunni, er faekkad mikid
med pessum hugmyndum. Staedi eiga ad vera samsida gotunni austan goétunnar.
Atvinnustarfsemi parf adgang ad bilasteedum, beedi fyrir sina starfsemi sem og fyrir



vidskiptavini. [ tilldgunum er sagt ad ekki megi fjdlga bilasteedum, en uppleggid virdist meira
vera ad faekka bilastaedum. bvi erum vid andvigir.

e b3 virdist ad bilastaedi innst vid Studarvog verdi afnumin og einnig ad med breidri stétt upp ad
jardhaed husa vid gdtuna, verdi ekki haegt ad koma bilum t.d. med adféng ad husinu eda leggja
bar. bad er mjog takmarkandi & alla starfsemi. betta er ju atvinnuhaed hverfisins skv.
deiliskipulagshugmyndunum.

e Legu gbtunnar virdist verda breytt og hun feerd naer jardhaed husanna vid Sudarvog innst. Pad
ryrir moguleika peirrar starfsemi sem par geeti farid fram. Verslanir, galleri, snyrtistofur, o.fl.
gaetu att litla lifsmoguleika i hverfinu a jardhaed, an bilastada.

e Stadarandi Vogabyggdar mun einkennast af meiri bléndun starfsemi en pekkist i 68rum
hverfum” segir i tillégunum, en eins og tilldgurnar birtast okkur eru paer alfarid fékuseradar a
iblabyggd med vikjandi atvinnustarfsemi, og i raun margt gert til ad takmarka verulega tilurd
fyrirtaekja i hverfinu. Fyrirtaekja sem jafnvel hafa att parna hdsnadi fra upphafi hverfisins.

e Takmarkanir & notkun koma fram i tillégunum m.a. um starfstima og starfsemi. Timamarkin
eru s0gd verda ,ad fara fram & almennum vinnutima® an pess ad pad sé skilgreint frekar. Skilja
ma petta akvaedi svo ad Krénuverslun eda snyrtistofa gaeti pannig adeins haft opid til kl. 16.00 dag
hvern, sem verdur ad teljast dedlilega takmarkandi. Um starfsemi sem parna ma pd vera er sagt
ad ,starfsemi sem fer fram d ibudarhusnaedi md ekki vera ibyngjandi fyrir adliggjandi I68arhafa
og/eda medldédarhafa”. Aftur er sett fram 6ljés hugsun um pa starfsemi sem hér ma til framtidar
stunda i hverfinu. Mjog takmarkandi akvaedi um starfsemi geta talist til dbeinnar eignaupptoku
fasteigna og réttar af halfu borgarinnar.

e Svalir. | Stidarvogi 44-48 eru 7 ibudir sem nu teljast til Keenuvogs. baer voru allar byggdar skv.
sampykktum teikningum med moguleika a ,fronskum svélum® med hurd sem opnadist inn, og
snua ad Sudarvogi. Engu ad sidur voru settar upp hurdir sem opnast Ut an pess ad svalir séu par
fyrir utan eda heimild fyrir peim. Eigendur jardhadar gerdu grein fyrir pessu i upphafi og
moétmaeltu sidan utopnanlegum svalahurdum, sem virdast hafa haft pann tilgang ad freista pess
ad pvinga i gegn utandliggjandi svalir, sem eigendur jar6haedar eru enn métfallnir. Naudsynlegt er
ad breyta pessari hurdasetningu, enda skapar hun heaettu fyrir ibda hussins og er ekki skv.
teikningum.

Virdingarfyllst,

Kisiligjan ehf., kt. 610564-0119, jon@I|ogborg.is

SE-plast ehf., kt. 550672-0229, gudvin@hive.is

Rafsveinn ehf., kt. 601296-3499, rafsveinn@rafsveinn.is

Glerisetningapjonustan ehf., kt. 550598-2729, gleris@islandia.is
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USK Skipulag

Fré rnarss I

Sent: bridjudagur, 28. febraar 2023 18:49

Til: USK Skipulag

Afrit: 'Arnards hf'; gs@gsteiknistofa.is

Efni: Athugasemdir vid Deiliskipulag fyrir Vogabyggd 3
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

b/t Sigridur Maack

Seel Sigridur.

Med tolvupdsti pessum vil ég koma a framfeeri eftirfarandi abendingum, athugasemdum og spurningum vardandi
nytt deiliskipulag fyrir Vogabyggd svaedi 3, sem kynnt var 4 fundi pann 26. januar 2023.

Misraemi i gognum:

Eg vek athygli 4 ad i texta greinargerdar med nyju deiliskipulagi fyrir Vogabyggd 3 stendur ad vidbyggingar megi ad
hamarki nd 2 m at frd meginhluta bygginga, en a kennisnidi er vidbygging malsett 2,7 m, og um vidbdtar pakhaed
segir ad hun skuli vera inndregin ad hamarki 2 metra, en skv. malsetningu a kennisnidi er hin inndregin um 2,8 m.

Byggingamagn og nytingarhlutfall:

Jar8haed Sudarvogs 28-30 er 20m x 30m = 600 fm og efri haedirnar eru i dag 20m x 12m = 240 fm hvor had, samtals
1.080 fm og nytingarhlutfall 1,8. Ny pakhad inndregin um 2m yrdi 20m x 10m = 200 fm og steekkun 4 2. had (1.
haed i Keenuvogi) um 2,7 m pannig ad hun yrdi nokkurn veginn i linu vié Sudarvog 34 eins og hann er i dag, yrdi 54
fm. Med pessum vidbétum yrdi byggingarmagnid i heildina ca. 1.334 fm og nytingarhlutfallid um 2,2, sem er 6gn
minni hlutfallsleg aukning a nytingarhlutfalli en ad medaltali fyrir adrar |68ir skv. skilmalatoflu sem fylgir
deiliskipulaginu. [ skilmalatdflunni er hins vegar leyfilegt byggingamagn skv. nyja deiliskipulaginu & [68inni
Sudarvogur 28 - 30 gefid upp adeins 960 fm med nytingarhlutfallid 1,6. Vid andmaelum pvi, enda feer bad ekki
stadist nema stor hluti jardhaedarinnar sé undanskilinn i nyju télunum.

Lyftukjarni og stigahus:

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir ,lyftukjarna“ vid sudvesturhorn meginbyggingar, en pad hentar illa fyrir SGdarvog
28-30. Med tilliti til pess ad um tvofalda 168 er ad reeda dskum vid eftir pvi ad pess i stad verdi heimilt ad hafa
lyftukjarna dsamt stigahusi i viobyggingu fyrir midri vesturhlié hdssins.

Svalir:

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir svélum Kaenuvogsmegin & 3. haed yfir vidbyggingu 2. haedar. Vid teljum aeskilegt ad
heimila lika eins svalir & 4. hadinni, enda nytast vestursvalir betur en austursvalir.

ibadir 4 1. haed:
Er ekki 6rugglega heimilt ad vera med ibudir & 6llum hadum, p.m.t. & 1. had vid Sudarvog?
Gluggasetning:

Husid ad Sudarvogi 28-30 var ekki hannad sem ibudarhusnaedi og er nedri brun glugga a efri haedum daeskilega hatt
fra golfi fyrir notkun sem ibudir. bPad er pvi mjog brynt ad heimilt verdi ad sikka gluggana til ad rdda bot a pvi.



Fragangur l60ar:

Nedsta haed Sudarvogs 28-30 neer yfir alla I68ina og stendur all nokkud (ca 1m par sem haest er) upp ur jordu vio
gangstéttina i Keenuvogi. Einnig er pé nokkur haedarmunur gagnvart adliggjandi husum 4 bada vegu. bad gaeti pvi
burft ad koma fyrir veggjum eda grédurkerjum a 16damorkum til ad minnka slysahaettu.

Um fragang |68a segir i greinargerdinni ,bar sem heimiladar verda ibudir skal a.m.k. 50% yfirbordsflatar d 168 vera
grodurpekja, med grodurbedum sem eru med ad minnsta kosti 50 sm jardvegslagi.”

Er ekki 6haett ad skilja petta sem svo ad adeins sé gerd krafa um 50 sm jardvegslag fyrir grédurbed par sem pau eru
(6tilgreint magn), en stér hluti grédurpekjunnar geeti t.d. verid grasflot med mun pynnra jardvegslagi? Annad veeri
6parflega ipyngjandi m.t.t. burdarpols, auk pess sem yfirbord yrdi pa ad storum hluta a.m.k. halfum metra yfir
goélfhaed innandyra.

Reykjavik 28. februar 2023,

Olafur Fannberg

Stjérnarmadur i Arnards hf, eiganda Sudarvogs 28-30



Bl Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 04.05.2023
Vardar: Vogabyggd 3_Nytt deiliskipulag

Ad lokinni auglysingu er 10gd fram ad nyju tillaga JVST arkitekta og Teiknistofunnar Tr6d ad nyju deiliskipulagi
fyrir Vogabyggd 3.

Almennt yfirlit deiliskipulags:

Svaedid Vogabyggd 3 afmarkast af Dugguvogi til vesturs, Tranavogi til nordurs, Sudarvogi og strandsvaedi
Ellidadrvogs fra austuri til sudurs. i nyju deiliskipulagi felst breytt landnotkun. Landnotkun var i&nadar- og
athafnasveedi en verdur nd midavaedi og ibudarbyggd. Stefnt er ad blondun byggdar, ibadar og
atvinnustarfsemi med heimildum fyrir atvinnustarfsemi i ibidarbyggd og ibudum & midsveaedi. Lo6g0 er rik
ahersla a fjolbreytta byggd i manneskjulegum meelikvarda, géd almenningsrymi og tengsl vid adliggjandi
utivistarsvaedi. bannig verdur hverfid eftirsottur valkostur fyrir félk sem kys ad bula og starfa i umhverfi sem
einkennist af hvoru tveggja i senn, borgarbrag og ndlaegd vid natturu. Skipulagssvaedi Vogabyggdar er hluti af
staerra préunarsvaedi vid Ellidadrvogs og Artinshéfda. Markmid skipulagstilldgu: Vardveita og styrkja hid
heildstaeda yfirbragd sem byggdin byr yfir i dag og studla ad manneskjuvaenu umhverfi innan svaedisins {
Kaenuvogi, med aherslu 4 aukinn grédur og vandada honnun pegar byggt er vid eda ofan a byggingar.

Tillagan var auglyst fra 22. desember 2022 til og med 7. febriar en sampykkt ad framlengja auglysingu og
athugasemdafrest til og med 28. februar 2023.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir/bréf:
1. Stefan Vilbergsson f.h. OBI, dags. 22. desember 2022,

2. Gudbjorg Anna Jénsdottir f.h. F.S. verk ehf., dags. 06. februar 2023,
3. Veitur ohf., dags. 20. febriar 2023,
4. Gudrun Lilja Gunnlaugsdéttir og borbergur Halldérsson f.h. ibua Keenuvogs 51-69,
dags. 22 februar 2023,
5. Ppérhildur B. Gudmundsdattir, dags. 22. februar 2023,
6. Jén Gunnar Bjornsson og Arnar Matthiasson, dags. 27. februar 2023,
7. Andri Snaer Magnason, 27. febrdar 2023,
8. Kisilidjan ehf,, SE-plast ehf., Rafsveinn ehf., Glerisetningapjénustan ehf., dags. 28.02.2023,

9. Olafur Fannberg f.h. Arnarés ehf., dags. 28. febrdar 2023
Efnislegar athugasemdir sem barust eru eftirfarandi:

1. Stefan Vilbergsson f.h. OBi

Skv. frétt i Morgunbladinu | dag hefur borgarrad sampykkt ad auglysa deiliskipulagstilldgu fyrir Vogabyged 3. 1 pvi
felst ad verksmidjuhverfi verdur breytt i ibGdahverfi og verkstaedum i ibadir. | fréttinni kemur fram a8 heimilt verdur
m.a. ad ,koma fyrir lyftum” og ,lyfta upp paki og skapa pannig eina haed i vidbat." betta byggir 8 gamalli hugmynd
sem felur i sér kvod d hendur peim sem faer leyfi til ad baeta vid had 3 eldra lyftulausu hisnazdi ad koma fyrir lyftu a
allar haadir. Pannig parf kvddin ad fylgja heimildinni.

En hér er um ad raeda breytta notkun hdsnaedis og pvi fellur pad undir dkvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012
um algilda hénnun og adgengi fyrir alla: , Vid breytta notkun begor byggdra mannvirkja sem almenningur hefur
aodgang ad skal tryggjo adgengi | samrami vid akvaedi reglugerdar bessarar.[Vid breytingu ¢ mannvirki sem byggt er
i gildistid eldri byggingorreglugerda skal almennt byggjo o sidnarmidum algildrar hénnunar, sbr. pd 3. mgr.] — 6.1.5.

ar.

begar idnadarmannvirkjum a prem hadum eda meira er breytt i ibddarhisnaedi gildir ad pad eigi ad vera lyfta milli
hada, sbr. 6.4.12 gr. byggingarreglugerdar: ./ 6llum byggingum sem eru prjdr haedir eda haerri skal minnst vera ein

fyfta.”

bvi 8 ekki ad vera haimilt heldur skylt ad koma fyrir lyftum i pessum hdsum, 6had pvi hvort byggt er aukahz=d eda
ekki.
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Svar: Skv. hinu nyja deiliskipulagi fyrir Vogabyggd 3 er heimilt ad byggja eina had ofan a ndverandi hus og
lyftukjarna ut fra meginhluta bygginga. ba er einungis verid ad horfa til heimilda um vidbétarbyggingarmagn
ut fra skipulagslegu sjénarmidi.

i kjolfar heimilda i deiliskipulagi fylgja svo krofur byggingarreglugerdar sem skylt er ad uppfylla i

6llum umséknum um byggingarleyfi. Pannig hefur breytt landnotkun i nyju deiliskipulagi ekki pa kvod i for
med sér ad eigendur verdi ad byggja lyftuhus vid ndverandi fyrirkomulag hisnadis heldur einungis pegar sott
er um byggingarleyfi fyrir breytingum a hisnaedi, p.m.t. breyttri notkun.

2. Gudbjorg Anna Jonsddttir f.h. F.S. verk ehf.

i framhaldi af kynningarfundi vegna Vogabyggd 3

FS verk ehf, kt 470706-0580, er eigandi af Sddarvogi 16. Skv. Nyjum byggingamagnstolum, l=ekkar byggingamagn.
Forsvarsmenn a fundinum toldu ad petta veeru drugglega einhver mistok.

Vinsamlega skodid og sendid uppfeerd gogn.

Svar: Leyfilegt byggingarmagn hefur verid yfirfarid og leidrétt i to6flu 4 uppdraetti.
3. Veitur ohf.

Vend er ad skoda valkosti vegna uppbyggingar 4 Sebrautarstokk og koma paer dkvardanir til med
ad hafa dhnf a nediggjandi svaedi. Stofnlagnir Veina koma mégulega til med ad ferast i
Dugguvog og barf bd ad samrema timasemingar vid uppbyggingu 4 Vogabyvegd 3 og stokksins.

Mikilveegt ad trvggia rekstrardryggi 4 framkvemdatima par sem heimlagnir Kenuvogs i kéldu
vatni, heitu vatni og rafmagni eru ad mestu leiti tengdar fra Dugguvogi.

Nuverandi dreifistod rafmagns | Kenuvogi er ekki synd & uppdreetti.  Mikilveaegt er ad gen sé rad
fynir 166 undir dreifistod og stadsetning verdi unnin { sameadi vid Veitur. Veitur benda & reglur og
handbok um dreifistdévar | byggingum annarra hittps:/f'oww. veitur.is/radgjafar-og-honnudir.

Stofmlégn fraveitu fra Kenuvogi liggur um lodina Sudavog 42, Kviod um lagnaleid er 4 utgefnu
melibladi. Veitur oska eftir ad 1ognin/kovodin sé jafnframt synd a skipulagi.

Veimr leggja dhershu 4 goda samvinnu og ad skipulagid verdi unnid med tilliti til ahrifa fra
uppbyggingu & Seebrautarsiokk
Svar: Nuverandi dreifisto0 er stadsett a sér 168 nr. 51A vid Keenuvog eins og kemur fram a uppdraetti.
Kvod um lagnaleid um I68ina Sudarvog 42 verdur faerd inn a uppdratt.

4. Gudrun Lilja Gunnlaugsdéttir og borbergur Hallddérsson f.h. ibia Kenuvogs 51-69

4.1. Spurningar vardandi bilastadi og bilastadakjallara:

1. Mun borgin & einhvern hatt basta eigendum sampykktra ibda ef bilastazdi verda ekki
leyfileg a 166 og ekki er haegt ad setja pau i Stidarvogsmegin | kjallara?

2. barf ekki ad gasta samrazmis a milli fidlda bilastaeda vid hus og | borgarlandi a svadi
2 0g 3 | Vogabyggd?

3. Vaeri mbguleika 4 ad fa ad byggja bilskar & sameiginlegri 160 Kanuvogs 51 - 697 |
stad pess ad byggja serbyli eins og talad var um | kynningu?

4. Varbandi eignir par sem ekki er mogulegt ad gera bilasteedakjallara vegna pess ad
steerd & kjallara er adeins undir fermetra fjélda bygginga en ekki léda — verdur
leyfilegt ad hafa bilastaedi a peim lodum?

Svar 4.1.1.: [ hinu nyja deiliskipulagi er gert rad fyrir nseegum bilasteedum i samraemi vid bila- og
hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar.

Svar 4.1.2.: | nyju deiliskipugi fyrir Vogabyggd 3 er verid ad breyta landnotkun og gefa moguleika & préun
ibudabyggdar i bland vid létta atvinnustarfsemi. Sveedi 3 er ad pvi leyti frabrugdid svaedi 2 par sem um
nyja byggd er ad reeda. Badi svaedin taka mid af bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikur

Svar 4.1.3.: Gert er rad fyrir ad svaedid njoti géds adgengis ad hjdla- og gongustigum sem og
almenningssamgéngum. bar af leidandi er buist vid ad bilar verdi ekki fyrsti valkostur ibda hvad vardar
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ferdamata og pvi 6vist med porf fyrir bilgeymslur til framtidar. | nyju deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir
smahysum & 16dum ad Kaenuvogi pott a fyrri stigum hafi verid uppi hugmyndir um pad en heimilt verdur
ad reisa einféld mannvirki til ad geyma hjél og ahold. Azetlad er ad sveedid proist med timanum yfir §
ibudabyggd blandada léttri atvinnustarfsemi og ad ibuum gefist kostur 8 ad modta pad i sameiningu.

Svar 4.1.4.: Hid nyja deiliskipulag gerir ekki rad fyrir bilastaedum a 16dum en sé horft til deetlana um baettar
almenningssamgongur med tilkomu Borgarlinu og viomid um fjolda bilastaeda og deilibilastada i bila-og
hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar pa er atlad ad fjoldi bilastaeda verdi naegur a svaedinu.

4.2. Spuringar vardandi honnunarskilmala:

1. Ef horft er til Vogabyggdar 2 pa eru mun rymri reglur og méguleikar a stasrri
paksvdlum, verdur leyfilegt ad fara lengra inn med svalir og gera steerri
paksvalirigarda?

2. Verbur haegt ad gera skyggni a milli kjallara og hasdar Studarvogsmegin sem skylir pa
rymum/ibudum adeins fyrir umgengni og lysingu sem getur valdid sjon og hljod
mengun upp & efri haedir?

3. Ef leyfi fagst fyrir staerri pakgdrdum yrdu peir inni | 50% présenta grodurpekjunni?

4. Er mbguleiki 4 ad byggja a 168 og baeta inn i hdnnunarskilmala utigeymslum fyrir t.d
rafmagnshjél og geymslum fyrir gardverkfzeri?

5. Vardandi franskar svalir — vaeri hasgt ad Gtfsera da@mi um hénnunarskilmala — hvort
ad svalahurdir opnist inn eda ut (nuverandi svalahurdir a ibuidum opnast allar at.)

6. Ad sefja inndregnar svalir & husin Sudavogsmeqgin er ekki a faeri einstaklinga ad
framkvazma. Pad er dyr og fiokin adgerd. Eru einhver dnnur rok a moti pvi ad folk
faid ad njota solarinnar a lettum svolum Sudavogsmegin, en Utlitsleg?

7. bar sem eignir eru skradar sem ein heild & sameiginlegri 164, gilda kvadir um litaval
par lika?

Svar 4.2.1.: Akveedum i nyju deiliskipulagi er setlad ad vernda heildaryfirbragd eldri byggdar i Vogabyggd 3 og
tryggja samraemi i préun hennar. Akvaedin er par af leidandi midud vid paer byggingar sem fyrir eru og pvi
ekki pau sému og i Vogabyggd 2.

Svar 4.2.2.: ibium og rekstraradilum & hverjum stad er gert ad fylgja almennum reglum er varda starfsemi
peirra og leitast eftir fremsta megni ad valda ekki 66rum truflun. Markmid nys deiliskipulags er ad vardveita
séreinkenni svaedisins sem felst m.a. i atvinnustarfsemi sem hzfir ibudabyggd. Telji adilar porf & ad breyta
hasnaedi til ad na peim markmidum ber ad saekja um byggingarleyfi fyrir peim og ber ad leita alits
Minjastofnunar islands og Borgarségusafns par sem svaedid mun, skv. nyju deiliskipulagi, njéta hverfisverndar
sbr. Byggdakonnun, fornleifaskra og hisakénnun fra drinu 2016 sem gerd var af Borgarségusafni Reykjavikur.

Svar 4.2.3.: Akvaedi um 50% grédurpekju 4 vid um sameiginlega 168.
Svar 4.2.4.: Akveedum um einfdld mannvirki 4 I68um fyrir hjol og ahold hefur verid beett i skilmala.

Svar 4.2.5.: Akvaedi um franskar svalir hefur verid Gtfaert nanar i skilmalum og sett skilyrdi um handrid a8
utanverdu sem ekki skagi ut fyrir byggingarmassa.

Svar 4.2.6.: Fyrir liggur Byggdakonnun, fornleifaskra og hisakénnun Borgarsogusafns frd arinu 2016 par sem
lagt er til ad svaedid njoti hverfisverndar. Pad er pvi verndun heildardsyndar byggdar a sveedinu sem hofd er
ad leidarljosi i akveedum nys deiliskipulags um ad svalir verdi innbyggdar a peirri hlid sem snyr ad Sudarvogi.

Svar 4.2.7.: Markmid hins nyja deiliskipulags er ad vardveita maelikvarda og sérkenni byggdar og pau
I66amork sem fyrir eru. Pad er m.a. gert med dkvaedum um ad mala hus i mismunandi litum, lika ef pau eru a
sameiginlegri |60.
4.3. Spuringar vardandi greidslur og gjold
1. Mun borgin vinna nyjan samningsramma um greidslupatttdku lodarhafa?
2. Hvad med eignir sem hafa pegar verid sampykktar sem [badir, hver verdur
greidslupatttaka peirra ibada?

Svar 4.3.1.: Sbr. bréf borgarstjéra dags. 14. oktdber 2022 var akvedid ad falla fra samningsramma
Vogabyggdar fyrir Vogabyggd 3 a peim rékum ad par er gert rad fyrir ad eldri hus standi og
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vidbdtarbyggingarmagn verdi mun minna. A svaedi Vogabyggdar 3 gilda pvi almenn samningsmarkmid
Reykjavikurborgar.

Svar 4.3.2.: Eins og fram kemur hér ad ofan gilda almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar fyrir pennan
hluta Vogabyggdar. Sekja parf um byggingarleyfi fyrir breyttri notkun hisnaedis. Fasteignagjold verda
innheimt i samraemi vid notkun husnaedis.

5. borhildur B. Gudmundsdottir

Sem leigjandi i Stdarvogi 20 er ég mjog spennt ad sja nyja deiliskipulagid i Vogabyggd 3 ganga i gegn og fagna pvi ad
hér muni koma dhersla a blandada byggd med godu adgengi ad pjonustu i nanasta umhverfi.

Hins vegar set ég spurningarmerki vid frestun a pvi ad gera nokkrar breytingar a géturyminu i Kaenuvogi. Skil ad
langtimamarkmidid er ad koma upp vistgotu og jafnvel breyta l6darmaérkum vid Keenuvog - sem er jakveett i sjalfu
sér. En sem ibdi sem lifir billausum lifsstil, tel ég skynsamlegt ad koma upp skyrari afmorkun a gangstétt sem mér
synist eiga ad liggja orofin austan megin gotu (sja medfylgjandi skjaskot ur Borgarvefsja).

{ dag er hiklaust lagt & gangstéttinni, enda litil ummerki um nokkurs konar afmérkun milli gangandi og akandi
umferdar - sérstaklega a veturna par sem mérkin verda algjorlega ésynileg (sja medfylgjandi ljosmynd af gotunni i
dag). Pad er ennpa talsvert um idnad i gdtunni og algengt pvi ad storir og pungir bilar med takmarkad atsyni yfir
nanasta umhverfi aki hér um gotuna. bess vegna tel ég brynt ad i kjélfar nys deiliskipulags fylgi radstafanir um aukid
umferdaroryggi i gdtunni.

4

Svar 5.: Tekid er jakveaett i abendingu um ad hrada megi framkveemdum a géturymum og verdur pad haft til
hlidsjonar vid dzetlanagerd.

6. J6n Gunnar Bjérnsson og Arnar Matthiasson

6.1. “Starfsemi sem fer fram & ibudarhusnaedi (...) verdur ad fara fram & almennum
vinnutima”

Med almennum vinnutima er vaentanlega att vid dagvinnutima. Ordalag akvaedisins
orkar tvimaelis. Hvad fellur undir ‘starfsemi’, og hvad er ‘starfsemi a ibudarhisnzedi'?
Akvzdié ma til ad mynda tdlka pannig ad 4 svaedinu megi ekki bjéda upp 4 pjénustu
utan dagvinnutima, eins og kaffihus, verslanir eda veitingastadi, en engin pjénusta er
i dag & sveedinu eins og kunnugt er.

Svar 6.1.: Tekid er undir athugasemd og verdur akvaedi um atvinnustarfsemi ordad med skyrari haetti.

6.2. “Bilastaedi eru ekki heimil innan léda ibidabygginga. (...) Bilastaedi fyrir folk med
hreyfihdimlun geta verid | borgarlandi vid Ksenuvog en ad ddru leyti er gert rad fyrir
pvi ad sveedid verdi billaust til framtidar.”

| fyrsta lagi eru ekki margar ‘ibtidabyggingar' & svaedinu, ef &t er vid hrein ibidahus.
Hvad ef ibudir og starfsemi blandast i sama husinu? Jardhaedir vid Stdarvog eru
atvinnurymi og verda afram um ofyrirsjaanlega tid, nema rottaekar breytingar verdi a
byggingarreglugerd. | 68ru lagi samraemist petta ekki markmidum um blandada
byggd atvinnustarfsemi og ibuda. Ljost er ad akvaedi um billausar l66ir mun gera
endanlega Ot af vid pa starfsemi sem po prifst & svaedinu, eins og verkstadi og
annan léttan idnad sem krefst géds adgengis.
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Svar 6.2.: Azetlanir um legu Borgarlinu munu éhjakvaemilega hafa ahrif a fyrirkomulag gatna vid
sunnanverdan Sudarvog og par med 4 athafnasvaedi framan vid hashlidar ad Sudarvogi.

6.3. “Par sem heimiladar verda ibudir skal a.m.k. 50% yfirbordsfiatar a 164 vera
grodurpekja.”

betta orkar vanhugsad. Hvad ef buid er & einungis einni hazd af premur i husi - 4
I68in samt ad vera med 50% grodurpekju? ba er vert ad benda a ad jardhadir vid
Sudarvog na langt innundir 160ir vid austanverdan Kanuvog, med malbiki ofan a
steyptum plotum. bad er afar haepid ad haegt sé ad leggja grodurpekjur a pa reiti svo
ad vel megi duga. Fraleitt er ad kveda svo fast um pad i deiliskipulagi.

Svar 6.3.: Akvaedi um grédurpekju 4 168 er setlad ad tryggja graent adkomu- og dvalarsvaedi 4 168 fyrir
|68arhafa. Haegt er ad Utfeera pad med ymsum haetti, allt eftir skum hvers og eins.

6.4. Einnig er vert ad nefna akvaedi um liti og aferdir, sem endurskoda maetti | heild sinni. Hér,
eins og annars stadar i borginni, pyrfti ad leggja aherslu & gaedi, efnisval og fragang fremur
en oljosar hugmyndir um litaval sem dliklegt er ad fylgt verdi eftir.

Tillagan synir vidleitni til ad styrkja pennan dyrmeeta reit i borginni, en han ber pess jafnframt
merki ad tilloguhofundar hafi ekki kynnt ser svaedid naegilega vel. Vié hvetjum
hlutadeigendur til ad endurskoda tilloguna med gagnrynum augum og leggja pann ramma
sem best er fallinn til ad hiia ad karakter og framtid svaedisins.

Svar 6.4.: Markmid hins nyja deiliskipulags er ad vardveita heildaryfirbragd byggdar og pau l6damoérk sem
fyrir eru. bad er m.a. gert med akveedum um ad mala hus i mismunandi litum, lika ef pau eru a sameiginlegri
168. Ekki er verid ad gefa ut fyrirmaeli um litaval ad 6dru leyti.

7. Andri Snaer Magnason

7.1. Oskad er eftir ad f4 ad lengja husid & horni Dugguvogar og Sidarvogar medfram Dugguvogi i att ad
Kaenuvogi.

Svar 7.1.: Ekki er @ pessu stigi haegt ad auka byggingarmagn a hornléd 8 métum Kaenuvogar og Sudavogar,
par sem pad vaeri ekki i samrami vid auglysta tillogu. Lé6arhafa er heimilt ad éska eftir breytingu a
deiliskipulagi ad skipulagsferli loknu.

7.2. Svalir, gluggar og flottaleidir:

Um leid og ibudir & pridju haed verda teknar { gegn og gerdar ibudarhafar pa er vilji til ad stekka
glugga nidur ad golfi i samremi vid pad sem gert hefur verid annars stadar i lengjunni og kemur
prydilega ut. Fer par saman svalahurd/ flottaleid og breytt gluggasetning.

Svar: 7.2.: Fyrir liggur Byggdakonnun, fornleifaskrd og hisakdnnun sem unnin var af Borgarségusafni
Reykjavikur 2016 par sem lagt er til ad i deiliskipulagi verdi 16g6 a hverfisvernd & samstaedur husa og heildir a
skipulagssvaedinu. | nyju deiliskipulagi verda pvi ekki heimiladar utanaliggjandi svalir & peirri hlid sem snyr ad
Sudarvogi en kostur gefinn 4 inndregnum svoélum til ad tryggja flottaleidir. Heimildir verda til breytinga a
gluggum en Utlitsbreytingar verda hadar umségn Minjastofnunar islands og Borgarsogusafns.

8. Kisilidjan ehf., SE-plast ehf., Rafsveinn ehf, og Glersisetningarpjonustan ehf.

8.1. « Upplysingar um akstur um Stdarvog liggja ekki fyrir med skyrum haetti, hvort um er ad raeeda
einstefnugdtu med tveimur hjolabrautum, eda tvistefnuakstursgétu eins og ni er og
hjolabraut. Ekki fengust skyr svér vid pessu atridi a kynningarfundi borgarinnar um malid.

Svar: 8.1.: Gatnakerfi mun i grunninn ekki breytast en utfeersla gétu vid sunnanverdan Sudarvog er had
hénnun Borgarlinu og gaeti tekid breytingum.
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8.2. « Sama er ad segja um adkomu og fraakstur inn i og Gt ur hverfinu. Allt of 6ljést er hvernig pau
mal eru hugsud, og ekki fengust svdr um pad a kynningarfundinum.

Svar: 8.2.: Texti um umferd og gatnakerfi verdur uppferdur med pad ad markmidi ad gera hann skyrari.

8.3. = Oll bilastzedi sem tilheyra l6dinni, og eru inni @ 168inni Keenuvogsmegin, verda tekin burt,
bénnud, skv. tillégunni. Pau staedi tilheyra ollum lodarhofum, lika okkur sem storfum vid
Sudarvog.

e Bilasteedum vid Stdarvog, sem i raun verdur ekki ibudagata skv. tilldgunni, er faekkad mikid
med pessum hugmyndum. Stzedi eiga ad vera samsifa gotunni austan gétunnar.
Atvinnustarfsemi parf adgang ad bilastzedum, bzedi fyrir sina starfsemi sem og fyrir
vidskiptavini. [ tilldgunum er sagt a8l ekki megi fidlga bilastadum, en uppleggid virdist meira
vera ad faekka bilastaedum. bvi erum vid andvigir.

Svar: 8.3.: [ uppfaerdum skilmalum kemur fram ad bilastaedi verda ekki heimil & Gtisveedi 168a en heimilt

verdur ad stadsetja bilastaedi innan bygginga fra gétuhaed vid Sudarvog og Dugguvog, svo framarlega sem
allar reglur er varda 6ryggi og bruna séu uppfylltar.

Fjoldi bilasteeda er 4 borgarlandi i dag sem nytast munu afram ibium og 6drum notendum & svadinu.
Groflega dzetlad eru um 125 staedi a borgarlandi i dag, 4 gotunum i kringum reitinn og ad auki er haegt ad
leggja i gotustaedi Keenuvogs, um 20-30 stxdi.

Skv. uppdreetti er gert rad fyrir 42 samsida steedum 4 borgarlandi og 16 staedum fyrir hreyfihamlada. Sa fjoldi
uppfyllir nGverandi krofur bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar par sem gert er rad fyrir ad 26 staedi
myndu nytast sem deilibilastaedi (1 deilibilastaedi telur sem 5 venjuleg stadi) og 16 sem gestastadi.

Skv. nyju deiliskipulagi verdur heimilt ad breyta fyrirkomulagi gatna og bilastaeda en Reykjavikurborg ber ad
vinna breytingar i satt og samvinnu vid naersamfélag svaedisins pannig ad paer uppfylli parfir notenda
svaedisins og viomid i bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar.

8.4. e DPavirdist ad bilastaedi innst vid Sudarvog verdi afnumin og einnig ad med breidri stétt upp ad
jardhaed husa vid gdtuna, verdi ekki haegt ad koma bilum t.d. med adfong ad husinu eda leggja
bar. bad er mjog takmarkandi & alla starfsemi. betta er ju atvinnuhzed hverfisins skv.
deiliskipulagshugmyndunum.

Svar: 8.4.: Rétt er ad fyrirkomulag bilastaeda og Utfaersla gotu sydst vid Sidarvog mun taka breytingum med
tilkomu Borgarlinu en adkoma vidskiptavina og vorupjénustu ad atvinnustarfsemi verdur tryggo.

8.5. e Legu gotunnar virdist verda breytt og hun feerd neer jardhaed hasanna vid Sudarvog innst. Pad
ryrir moguleika peirrar starfsemi sem par gaeti farid fram. Verslanir, galleri, snyrtistofur, o.fl.
geetu att litla lifsmoguleika i hverfinu a jardhaed, an bilastaeda.

Svar: 8.5.: Eins og adur segir mun lega gétunnar taka breytingum med tilkomu Borgarlinu. Ekki verdur séd ad
pad aetti ad ryra moguleika atvinnustarfsemi.

8.6. s | Stadarandi Vogabyggdar mun einkennast af meiri bléndun starfsemi en pekkist [ 6drum
hverfum” segir i tillégunum, en eins og tilldgurnar birtast okkur eru peer alfarid fokuseradar 3
ibliabyged med vikjandi atvinnustarfsemi, og | raun margt gert til ad takmarka verulega tilurd
fyrirtaekja i hverfinu. Fyrirtaekja sem jafnvel hafa att parna hdsnadi fra upphafi hverfisins.

Svar: 8.6.: Svadid var adur i utjardri byggdar og einkenndist af nokkud umfangsmikilli og mengandi
atvinnustarfsemi. Sidustu aratugi hefur slik atvinnustarfsemi flust utar i borgina og umsvifaminni
atvinnustarfsemi i bland vid ibudir tekid vid. Nyju deiliskipulagi Vogabyggdar 3 er xtlad ad stydja vid pa
préun sem pegar hefur att sér stad.

“VOTTUN HF

IST 150 14001/ Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
6



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

8.7. s Takmarkanir & notkun koma fram i tillogunum m.a. um starfstima og starfsemi. Timamarkin
eru sogd verda ,od fara fram @ almennum vinnutima® an pess ad pad sé skilgreint frekar. Skilja
ma petta akvaedi svo ad Kronuverslun eda snyrtistofa gaeti pannig adeins haft opid til kl. 16.00 dag
hvern, sem verdur ad teljast dedlilega takmarkandi, Um starfsemi sem parna ma pa vera er sagt
ad , starfsemi sem fer fram a ibudarhusnaedi ma ekki vera ibyngjandi fyrir adliggjandi lodarhafa
og/eda medidédarhafa”. Aftur er sett fram 6ljos hugsun um pa starfsemi sem hér ma til framtidar
stunda i hverfinu. Mjog takmarkandi akvadi um starfsemi geta talist til obeinnar eignaupptoku
fasteigna og rettar af halfu borgarinnar.

Svar: 8.7.: Texti @ uppdraetti verdur uppfaerdur med pad ad markmidi ad gera hann skyrari. Vid breytta
landnotkun svaedis i blandada byggd munu skordur verda settar 8 mengandi atvinnustarfsemi. Vid
endurnyjun leyfa fyrir slika starfsemi verdur gefinn timafrestur svo rekstraradilar fai svigrim til ad finna slikri
starfsemi hentugri stadsetningu.

8.8. o Svalir. [ Sudarvogi 44-48 eru 7 ibudir sem nu teljast til Keenuvogs. Peer voru allar byggdar skv.
sampykktum teikningum med moguleika a , frénskum svélum” med hurd sem opnadist inn, og
snua ad Sudarvogi. Engu ad sidur voru settar upp hurdir sem opnast Ut an pess ad svalir séu par
fyrir utan eda heimild fyrir peim. Eigendur jar@hzedar gerdu grein fyrir pessu i upphafi og
motmaeltu sidan Gtopnanlegum svalahurdum, sem virdast hafa haft pann tilgang a8 freista pess
ad pvinga i gegn utanaliggjandi svalir, sem eigendur jar8haedar eru enn motfallnir. Naudsynlegt er
ad breyta pessari hur@asetningu, enda skapar hin hattu fyrir ibla hissins og er ekki skv.
teikningum,.

Svar: 8.8.: Skilmalar nys deiliskipulags heimila franskar svalir sem skilgreindar eru sem gélfsid opnanleg
gluggafog med handridi ad utanverdu sem ekki mega skaga ut fyrir byggingarmassa.

9. Olafur Fannberg f.h. Arnarés ehf.
9.1. Misrmiigognum:

Eg vek athygli & ad | texta greinargerdar med nyju deiliskipulagi fyrir Vogabyggd 3 stendur ad vidbyggingar megi a8
hamarki na 2 m ut fra meginhluta bygginga, en a kennisnidi er vidbygging malsett 2,7 m, og um vidbotar pakhaed
segir ad hun skuli vera inndregin ad hamarki 2 metra, en skv. malsetningu a kennisnidi er hun inndregin um 2,8 m.

Svar:9.1.: bokkum abendinguna. Misraemi verdur lagfeert
9.2. Byggingamagn og nytingarhlutfall:

Jlar@hzed Sudarvogs 28-30 er 20m x 30m = 600 fm og efri hadirnar eru i dag 20m x 12m = 240 fm hvor had, samtals
1.080 fm og nytingarhlutfall 1,8. Ny pakhaed inndregin um 2m yrdi 20m x 10m = 200 fm og staekkun a 2. had (1.
had | Kenuvogi) um 2,7 m pannig ad hdn yrdi nokkurn veginn i linu vid Sadarvog 34 eins og hann er i dag, yrdi 54
fm. Med pessum vidbdtum yrdi byggingarmagnid i heildina ca. 1.334 fm og nytingarhlutfallid um 2,2, sem er 6gn
minni hlutfallsleg aukning a nytingarhlutfalli en ad medaltali fyrir adrar lodir skv, skilmalatoflu sem fylgir
deiliskipulaginu. [ skilmalatéflunni er hins vegar leyfilegt byggingamagn skv. nyja deiliskipulaginu 4 168inni
Sudarvogur 28 - 30 gefid upp adeins 960 fm med nytingarhlutfallid 1,6. Vid andmaslum pvi, enda faer Pad ekki
stadist nema stér hluti jardhadarinnar sé undanskilinn | nyju télunum.

Svar:9.2.: bokkum abendinguna. Leyfilegt byggingarmagn verdur lagfzert.

9.3. Lyftukjarni og stigahus:

fdeiiisl:ipulaginu er gert rad fyrir  lyftukjarna” vid sudvesturhorn meginbyggingar, en pad hentar illa fyrir Sudarvog
28-30. Med tilliti til pess ad um tvofalda 163 er ad raeda dskum vid eftir pvi ad pess i stad verdi heimilt ad hafa
Iyftukjarna asamt stigahdsi | vidbyggingu fyrir midri vesturhlid hassins.

Svar:9.3.: bokkum abendinguna. Heimilt verdur ad hafa lyftukjarna midlzaegan.
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9.4. Svalir;

| deiliskipulaginu er gert rad fyrir svolum Kaenuvogsmegin 4 3. had yfir vidbyggingu 2. hadar. Vid teljum askilegt ad
heimila lika eins svalir 4 4. ha8inni, enda nytast vestursvalir betur en austursvalir.

Svar:9.4.: Gert er rad fyrir ad svalir pakhaeda verdi innan utveggjalinu nedri hadar.
9.5. ibudir & 1. h=d:
Er ekki rugglega heimilt ad vera med ibudir a 6llum hadum, p.m.t. a 1. haed vid Sudarvog?
Svar:9.5.: ibdir skulu uppfylla kréfur byggingarreglugerdar um birtuskilyrdi, loftraesingu og fl6ttaleidir. bar af
leidandi er ekki hagt ad heimila ibudir 4 1. haed vid Sudarvog.
9.6. Gluggasetning:
Huisid ad Sudarvogi 28-30 var ekki hannad sem (badarhusnaedi og er nedri brin glugga a efri hadum daskilega hatt
fra golfi fyrir notkun sem ibidir. pad er pvi mjog brynt ad heimilt verdi a8 sikka gluggana til a8 rafa bot 4 pvi.
Svar:9.6.: Heimild verdur i nyju deiliskipulagi til breytinga 4 gluggum en Utlitsbreytingar verda hadar umsogn
Minjastofnunar islands og Borgarségusafns.
9.7. Fragangur l6dar:

Nedsta had Sudarvogs 28-30 naer yfir alla 16dina og stendur all nokkud (ca 1m par sem hasst er) upp Gr jordu vid
gangstéttina | Kenuvogi. Einnig er po nokkur hadarmunur gagnvart adliggjandi hdsum a bada vegu. bad gati pvi
burft ad koma fyrir veggjum eda grodurkerjum a lédamdarkum til ad minnka slysahattu.

Um fragang l6da segir | greinargerdinni ,bor sem heimiladar verda ibudir skal a.m.k. 50% yfirbordsflatar d 168 vera
grodurpekja, med grodurbedum sem eru med ad minnsta kosti 50 sm jardvegslogi.”

Er ekki ohaett ad skilja petta sem svo ad adeins sé gerd krafa um 50 sm jardvegslag fyrir grodurbed bar sem pau eru
(otilgreint magn), en stor hluti grodurpekjunnar geeti t.d. verid grasflot med mun pynnra jardvegslagi? Annad vaeri
dparflega ibyngjandi m.t.t. burdarpols, auk pess sem yfirbord yrdi pa ad storum hluta a.m.k. halfum metra yfir
golfhad innandyra.

Svar: 9.7.: bad er rétt skilid ad utfeera megi grédurpekiju eftir adstaeedum a hverjum stad.

Nidurstada:

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:

1. Texti er itarlegri hvad vardar bilastaedi, atvinnustarfsemi og svalir.

2. Heimild fyrir einféld mannvirki 8 166um fyrir hjél og ahold er baett inn i skilmala.

3. Kvod um lagnaleid um I6dina Sudarvog 42, sem fyrir var @ maelibladi, er faerd inn a uppdratt.
F.h. Skipulagsfulltrians i Reykjavik

Sigridur Maack, arkitekt / verkefnastjori
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