VOGABYGGD 3 - NYTT DEILISKIPULAG

GREINARGERD

Inngangur
Afmorkun deiliskipulags

Svae0id sem deiliskipulag Vogabyggdar 3 neer til afmarkast af Dugguvogi til vesturs, Tranavog til
nordurs, Sudarvogi og strandsvaedi Ellidadrvogs til austurs og sudurs.

Greining oy forsendur

Skipulagssvaedid préadist i athafnasvaedi upp ur midri 20. 6ld. bar byggdist upp fjolbreyttur

idnadur og atvinnurekstur. Upp ur sidustu aldamétum jokst dsokn i ad nyta idnadarhisnaedi

fyrir ibudir og vinnustofur. Samhlida breyttri nytingu husnaedis drost gréfari atvinnustarfsemi
saman. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 var skrefid tekid til fulls og landnotkun svaedisins breytt i
ibudarbyggd og midsvaedi.

Deiliskipulagid er unnid a grundvelli dtkomu ur hugmyndasamkeppni og rammaskipulags fyrir
Vogabyggd. Aformin samraemast aformum Reykjavikurborgar eins og peim hefur verid lyst

i Adalskipulagi Reykjavikur ad pétta byggd, m.a. med endurnytingu gamalla idnadarsvaeda.
Tilgangur skipulagsazetlana er ad taka til endurnyjunar sveedi sem pjoénad hefur hlutverki sinu

sem iOnadar- og athafnasvaedi. Nytt skipulag mun gera svaedinu kleift ad endurnyjast til ad maeta
borf fyrir ibudir og pjénustu i stad idnadar- og geymsluhudsnaedis. Svaedid mun verda vidbot vid

hid grona Vogahverfi og verda fyrsti lidurinn i endurgerd svaedisins umhverfis Ellidaardsa. Svaedid
liggur vel vid uppbyggingu me? tilliti til innvida borgarinnar og kemur til med ad studla ad baettri
nytingu borgarlandsins. Studlad verdi ad gédum tengingum svaedisins vid natturu og byggd i naesta
nagrenni. Tenging vid Ellidadrdalinn og Ellidadrdsa verdi styrkt og stadinn vordur um strandlengjuna
og Haubakka.

Yfirbragd

Skipulagssvaedid er svipsterkt i landslagi sinu, einkum pegar horft er fra Artunshéfda i vesturitt.
Petta birtist einkum i samfelldri byggd pessa svaedis sem stendur tignarlega ofan vid vogana. Pegar
svaedid var skipulagt var pvi skipt upp i margar 16dir par sem byggingar voru svipadar ad haed og
breidd. Fyrir vikid voru pé nokkrir uppbyggingaradilar sem komu ad métun svaedisins sem gefur
bvi akvedinn fjolbreytileika m.t.t. litavals og gluggasetningar. Engu ad sidur er petta fjolbreytilega
yfirbragd hluti af sterkri heildarmynd sem skapar sterkt samspil & milli borgar og natturu.

Pegar horft er inn i svaedid sjalft, eins og pegar gengid er inn Keenuvog, virkar yfirbragd
byggdarinnar adeins sundurleitnara, p6 vissulega megi greina pa heildstaedu byggdarlinu sem
lagt var upp med pegar svaedid var skipulagt. Med timanum, eins og pegar idnadarhusnaedi hefur
verio breytt i ibudir, hafa oft verid byggdar svalir og utitréppur. Yfirbordsfletir eru steinsteyptir
eda malbikud plon @ sama tima og litill grédur er & svaedinu. Utisvaedin eru ad miklu leyti nytt sem
geymslusvaedi sem dregur enn frekar Ur hlyleika sveedisins.

Markmid skipulags

Framtidarsyn Adalskipulags Reykjavikur

Stefnumotun og framtidarsyn Reykjavikurborgar skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er ad
endurmeta, baeta og pétta midlaeg svaedi. Skipulagssvaedi Vogabyggdar er eitt af peim sveedum og
er skilgreint sem préunarsvaedi med breyttri landnotkun, idnadar- og athafnasveedi verdur midsveedi
og ibudarbyggd. par er stefnt ad blondun byggdar, ibudar og atvinnustarfsemi med heimildum fyrir
atvinnustarfsemi i ibudarbyggd og ibudum 4 midsvaedi. Logd er rik dhersla a fjolbreytta byggd i
manneskjulegum malikvarda, géd almenningsrymi og tengsl vid adliggjandi utivistarsvaedi. Pannig
verdur hverfid eftirséttur valkostur fyrir folk sem kys ad bua og starfa i umhverfi sem einkennist af
hvoru tveggja i senn, borgarbrag og nalaegd vid nattaru. Skipulagssvaedi Vogabyggdar er hluti af
staerra préunarsvaedi vid Ellidadrvogs og Artunshofda.

Hugmyndasamkeppni um Vogabyygd

Reykjavikurborg i samstarfi vid helstu I6darhafa a svaedinu, efndi til hugmyndasamkeppni um
skipulag Vogabyggdar og la nidurstada fyrir 23. Jandar 2014. Tveer tillégur voru valdar til verdlauna.
A grundvelli beggja verdlaunatillagna unnu skipulagshéfundar (teiknistofan Tr6d og jvantspijker
og Felixx fra Hollandi) i samstarfi vid Reykjavikurborg og helstu hagsmunaadila a svaedinu
rammaskipulag fyrr Vogabyggd, strandsvaedid og adliggjandi utivistarsvaedi.

Rammaskipulag

Grunnhugmynd rammaskipulags Vogabyggdar er ad hverfid sé heildstaed, sjélfbaer eining med
blandadri byggd ibudar- og atvinnuhusnaedis dsamt verslun og pjénustu. Ahersla er 16gd a
manneskjuna i borginni, mikilvaegi vandadra almenningsryma sem studla ad auknum samskiptum
félks og ad skipulagid sé manneskjuleg umgjord sem rammar inn fjolskrddugt mannlif mismunandi
aldurs- og pjodfélagshdpa.

Samskip bygginga, naerumhverfis og almenningsryma einkenna skipulagstilléguna. Hun gerir

rad fyrir fjolbreyttum husakosti ibudar- og atvinnuhusnaedis i 3-5 haeda randbyggd sem myndar
heildstaeda gétumynd i borgarmidudu gatnakerfi. L6gd er ahersla a vandada hénnun, samraemda
lita- og efnisnotkun og heildstaett yfirbragd byggdar. A pad jafnt vid byggingar, gétur, almennings-
rymi og onnur utivistarsveedi.

Stadarandi Vogabyggdar mun einkennast af meiri blondun starfsemi en pekkist i 60rum hverfum
borgarinnar sem byggdust upp eftir midja sidustu 6ld.

Eftirsott og adladandi hverfi hafa oft métast a longum tima og byggja & samspili mismunandi
husbygginga, starfsemi og mannslifs. Uppbygging Vogabyggdar felst i nybyggingum og vardveislu
nokkurra fyrirliggjandi bygginga sem fa nytt hlutverk. Rammaskipulag fyrir Vogabyggd var
sampykkt & fundi umhverfis- skipulagsrads 9. April 2014. Rammaskipulag gerir grein fyrir 6llum
helstu efnistokum vid uppbyggingu hverfisins, sem eru nanar utfaerd i deiliskipulagi.

Markmiad skipulagstillogu:

- VarQveita og styrkja hid heildstaeda yfirbragd sem byggdin byr yfir i dag.

- Studla ad manneskjuveenu umhverfi innan svaedisins i Keenuvogi, med framtidar markmidum um
aukinn gré0dur og vanda honnun pegar byggd er vid eda ofan a byggingar.

- Vera azetlun fyrir svaedid pegar atvinnustarfsemi vikur med timanum eftir sem starfsemi leggst af.
- Skilgreina byggingarmagn & hverri 168 og uppbyggingarmdoguleika

- Koma fram leidbeiningar um mogulegar utfaerslur uppbyggingar innan byggingareits [60ar

SKILMALATAFLA

NUVERANDI ASTAND NYTT DEILISKIPULAG
MAGN M2 LEYFILEGT
LOP LODARSTZARD | (skv. Fasteignaskrd) | NHF | BYGGINGARMAGN M2 | NHF
TRANAVOGUR 1 538 286 0.5 810 1.5
TRANAVOGUR 3 532 290 0.5 828 1.6
TRANAVOGUR 5 817 1,230 1.5 1,597 2.0
SUPARVOGUR 16 245 441 1.8 423 1.7
SUPARVOGUR 18 241 451 1.9 451 1.9
SUPARVOGUR 20 - 22 552 682 1.2 875 1.6
SUPARVOGUR 24 300 420 1.4 488 1.6
SUPARVOGUR 26 300 540 1.8 479 1.6
SUPARVOGUR 28 - 30 600 1,080 1.8 960 1.6
SUPARVOGUR 32 300 574 1.9 475 1.6
SUPARVOGUR 34 285 571 2.0 572 2.0
SUPARVOGUR 36 269 559 2.1 523 1.9
SUPARVOGUR 38 269 540 2.0 551 2.0
SUPARVOGUR 40 269 420 1.6 555 2.1
SUPARVOGUR 42 269 437 1.6 559 2.1
SUDPARVOGUR 44 - 48 776 1,252 1.6 1,719 2.2
SUPARVOGUR 50 270 420 1.6 548 2.0
SUPARVOGUR 52 272 411 1.5 519 1.9
SUPARVOGUR 54 283 424 1.5 532 1.9
DUGGUVOGUR 43 682 1,091 1.6 1,328 1.9
DUGGUVOGUR 47 300 444 1.5 566 1.9
DUGGUVOGUR 49-51 578 900 1.6 1,172 2.0
DUGGUVOGUR 53-55 599 957 1.6 1,219 2.0
DUGGUVOGUR 57 568 750 1.3 995 1.8
DUGGUVOGUR 61 420 271 0.6 805 1.9
DUGGUVOGUR 63 912 1,540 1.7 2,006 2.2

SAMTALS M2

Skipulagsskilmalar
Notkun

Heimilt er ad vera med ibudir og atvinnustarfsemi i bland. Starfsemi sem fer fram & ibudarhusnzedi
ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi [60arhafa og/eda medldédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Ekki er heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né & 169,
vegna starfsemi i ibudarbyggd.

Almenningsrymi

Umferd og gatnakerfi

Gatnakerfi mun i grunninn ekki breytast a skipulagssvaedinu en fragangur 4 gétum og gangstéttum
breytist.

| Keenuvogi verdur komid fyrir breidum gangstéttum sitthvorum megin vid gétuna. A gangstétt
verdur einnig komid fyrir trjdm, grédri, djipgamum og bilastaedum.

Heimilt verdur i skipulagi ad breyta gétunni i einstefnugétu.

| Sudavogi verdur komid fyrir samsida bilasteedum medfram gotu dsamt grédursetningu

Bilast®di

Bilastaedi eru ekki heimil innan [60a ibudabygginga. Heimilt er ad vera med bilakjallara fra gotuhaed
a Sudavogi & peim [68um sem eru med kjallara sem nda undir 16dina. Bilastaedi verda i borgarlandi
vid Sudavog og Dugguvog og er um ad raeda samsida bilastaedi i gotu. Bilastaedi fyrir folk med
hreyfihdmlun eru stadsett vid Keenuvog og Sudavog, stadsetning peirra a8 uppdreetti er leidbeinandi
en pau skal leysa samkvaemt byggingarreglugerd. Bilastaedi fyrir folk med hreyfihdmlun geta verid i
borgarlandi vid Keenuvog en ad 60ru leyti er gert rad fyrir pvi ad svaedio verdi billaust til framtidar.

Gongu oy hjolatengingar

Ahersla er 1690 a ad skapa adladandi gonguleidir a svaedinu, m.a. med auknum grédri i umhverfinu
(sja ndnar lid um “Grédur”).

Nedan vid sveedid, i namunda vid Vogana, er gert rad fyrir hjolastig sem liggur Gt & Geldingarnes og
padan austur i att ad Artunshofda og Grafarvogi.

Grodur
Koma skal grédurbedum a gangstéttum vid [68armork i Keenuvogi.

Lysing
Gotulysing fullnaejandi en vera lagstemmd.

Djupgamar

Lédarhafar (fleiri en 2) geta 6skad eftir pvi ad hafa sameiginlega 160 fyrir djupgama - stofna parf paer
160ir i borgarlandi (Keenuvogi) fyrir heimilissorp.

A uppdreetti sést leidbeinandi stadsetningar, frekari Urvinnsla verdur i samstarfi vid Reykjavikurborg/
skipulagsfulltrda.

Sterd loda
Oheimilt er ad sameina [68ir eda breyta steerdum nuverandi l68a. Ef dsk kemur um sameiningu l68a
ba parf ad meta pad i hverju tilfelli fyrir sig og breyta deiliskipulagi ef sampykkt.

Vidhygging

Keenuvogsmegin eru vidbyggingar heimiladar med tvenns konar moti:

Lyftukjarni:

Heimilt er ad byggja ut frd megin hluta bygginga lyftukjarna, 8 sunnanverdum I6darmdrkum.
Heimilt er ad lyftan ndi nidur 4 nedstu haed bygginga og upp a pakhaed, par sem heimilt verdur ad
reisa pakhaed.

Vidbygging & 1 haed i Keenuvogi:

Heimilt er ad byggja ut fra meginhluta ndverandi bygginga vidbyggingu a einni haed par sem koma
ma fyrir svolum.

Vanda skal alla hénnun og frdgang a vidbyggingum. Jafnframt skal einnar haedar vidbygging og
lyftukjarni vera byggd i sému linu og adlogud hvort ad 6dru i efnisvali og fragangi.

Vidbyggingar mega ad hdmarki nd 2 m ut frd meginhluta bygginga. Byggingarreitur fyrir lyftukjarna
er syndur & uppdrzetti en Utskot vegna umfangs lyftu ma na 1 meter Ut fyrir byggingarreit ef pess
gerist porf, i peim tilfellum skal gaeti samraemis a l6damorkum.

bakh®d

Heimilt er ad lyfta upp paki og skapa pannig eina haed i vidbot.

Vidbotarhaed skal vera inndregin ad hamarki 2 metra i ytri kant ndverandi byggingalinu (p.e. fra
Sudavogi, Dugguvogi og Tranavogi).

Vanda skal alla honnun og fragang 4 pakhaedum.

bakgerd

Pakgerd vid Kaenuvog er frjdls en kvod er um hallandi pak i att ad nudverandi byggingarlinu (p.e. fra
Sudavogi, Dugguvogi og Tranavogi).

Heimilt er ad lyftustokkur skagi 1 meter upp ur pakhaed.

Fragangur léda

Par sem heimiladar verda ibudir skal a.m.k. 50% yfirbordsflatar & 160 vera grédurpekja, med
grédurbedum sem eru med ad minnsta kosti 50 sm jardvegslagi.

Vid utgafu byggingarleyfa vid breytingu husnaedis i ibudir skal 166arhénnun liggja fyrir. Bilastaedi a
160 eru ekki heimil, nema nedanjardar sem fyrr segir.

Hjolastaedi skulu samraemast hjola- og bilastaedastefnu Reykjavikurborgar.

Adgengi fyrir alla
Tryggja skal adgengi fyrir alla og algilta honnun borgarlands, 168a og husa.
Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru avorpud i kaflanum um bilastaedi.

Svalir

Heimilt er ad utbua innfelldar svalir i ytri kannt ndverandi byggingalinu (p.e. frd Sudavogi,
Dugguvogi og Tranavogi).

A0 hamarki ma breyta 50% nuverandi glugga hverrar haedar i innfelldar svalir.

Vid gerd a innfelldum svolum skal eftir fremsta megni vardveita pa gluggasetningu sem fyrir er {
byggingum. Vanda skal alla hdnnun og fragang a innfelldum svolum.

Ennfremur er heimilt ad koma fyrir fronskum svélum, sem eru gélfsid opnanleg fog med handridi
a0 utanverdu, en p6 pannig ad paer skagi ekki ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel vid hénnun a
fronskum svélum og verda paer avallt ad falla vel ad ndverandi utlit.

Litir og aferd

Vid val 4 lit og aferd skal taka mid af pvi utliti sem fyrir er & byggingum med pad ad leidarljosi ad
vardveita pa sérstodu sem byggdin i heild sinni byr yfir i dag.

pvi er 6heimilt ad mala naverandi framhlidar i sama lit, p6 paer standi hlid vid hlid og tilheyri sama
eignarhaldi.

Ha gluggaop
A jardhae0 vid Sudarvog er heimilt ad utbua gélfsida glugga.
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RAMMASKIPULAG VOGABYGGDAR

SAMPYKKTIR:

Tillaga ad nyju deiliskipulagi skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pbann__/ _ogi

pann__/ _

Tillagan var auglystfra __/__til__/ _med
athugasemdafresti til __/ _.

Auglysing um gildistoku var birt i B-deild pann
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MZLIKVARDI: 1:500 0G 1:200 BLADASTARD: A1

AFANGI: NYTT DEILISKIPULAG

DAGSETNING: 9. DESEMBER 2022
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pakhaed
Heimilt er ad lyfta upp paki og skapa
pannig eina haed i vidbaot.
Vidbodarhaed skal vera inndregin um 2
m i ytri kannt naverandi byggingalinu
(p.e. frd Sudavogi, Dugguvogi og
Tranarvogi).
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HMASKIPUG VOGABYGGDAR

SAMPYKKTIR:

Tillaga ad nyju deiliskipulagi skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann__/ _ogi

pann__/

NUVERANDI ASTAND BREYTING

Tillagan var auglystfra __/ _til__/ _med
athugasemdafresti til __/ _.

Auglysing um gildistoku var birt i B-deild pann
Lyftukjarni:
Heimilt er ad byggja ut frd megin hluta
bygginga lyftukjarna, 4 sunnanverdum
[60armorkum. Heimilt er ad lyftan ndi
nidur & nedstu haed bygginga og upp
a padhaed sem heimilt verdur ad reisa
bakhaed.

F.h. Reykjavikurborgar,

Vidbygging & 1 haed i Keenuvogi:
Heimilt er ad byggja ut frd megin hluta
bygginga vidbyggingu & 1 haed par sem
koma ma fyrir svélum ofan a.

Fragangur 160a
Par sem heimiladar verda ibudir skal
a.m.k. 50% yfirbordsflotar 4 160 vera
grodurpekja.

GOTUR 0G ALMENNIINGSRYMI

Litir og aferd
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Grodur

Vid val a lit og aferd skal taka
mid af pvi utliti sem fyrir er

a byggingum med pad ad
leidarljési ad vardveita pa
sérstodu sem byggdin i heild
sinni byr yfir i dag.

VOGABYGGD 3
NYTT DEILISKIPULAG

Komid verdur fyrir grédurbedum &
gangstéttum vid [66armork i Keenuvogi.

EFNI: UPPDRATTUR 0G GREINARGERD

bvi er 6heimilt ad maéla KORTAGRUNNUR: LUKR

nuverandi framhlidar i sama
lit, po peer standi hlid vid hlid
og tilheyri sama eignarhaldi.

Umferd og gatnakerfi MZLIKVARDI: BLABAST/RD: A1

i Sudavogi verdur komid fyrir samsida AFANGI: NYTT DEILISKIPULAG

bilastaedum medfram gotu dasamt
grédursetningu.

Innfelldar svalir

Heimilt er ad utbua innfelldar svalir i ytri kannt ndverandi byggingalinu (p.e. fra Sudavogi,
Dugguvogi og Tranarvogi).

Ekki er heimilt ad utbua innfelldar svalir i 6llum gluggum er snta ad uthlid. Ad hamarki ma breyta
50% nuverandi glugga hverrar haedar i innfelldar svalir.

DAGSETNING: 9. DESEMBER 2022

TEIKNINGANUMER: 102

\ Ha gluggaop : Vid gerd & innfelldum svolum skal eftir fremsta megni vardveita pa gluggasetningu sem fyrir er i : OTGAFA:
) i byggingum. Vanda skal alla honnun og fragang a innfelldum svolum. Sus e )
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RAMMASKIPULAG VOGABYGGBAR
SAMPYKKTIR:
Tillaga ad nyju deiliskipulagi skv. 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
KL. 10.00 KL. 13.00 KL. 16.00 pbann__/ _ogi
| 21. MARS et

Tillagan var auglystfra __/ _til__/ _med
athugasemdafrestitil __/ _.
Auglysing um gildistoku var birt i B-deild pann
F.h. Reykjavikurborgar,
NYTT DEILISKIPULAG
EFNI: UPPDRATTUR 0G GREINARGERD

KL.7.00 KL. 10.00 KL. 13.00 KL. 16.00
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MZALIKVARDI: BLADASTARD: A1

AFANGI: NYTT DEILISKIPULAG

DAGSETNING: 9. DESEMBER 2022

TEIKNINGANUMER: 103

UTGAFA:

BREYTING:

DAGS. BREYTINGAR:
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