Umsadkn til skipulagsfulltrua

Umsokn moéttekin
24. febrdar, 2026
Einkveemt audkenni: 60b812f4-7874-4969-a9f7-3c95265f52al

Almennar upplysingar

Veldu annad hvort
Umsaekjandi er fyrirtaeki

Kennitala fyrirtaekis
6811942749

Fyrirteeki
Kanon arkitektar ehf

Netfang
dora@kanon.is

Er um fjéleignarhus ad rseda?
Nei

Greidandi

Er greidandi sa sami og umsaekjandi?
Nei

Veldu annad hvort
Greidandi er fyrirtaeki

Kennitala fyrirteekis
5909023730

Fyrirtaeki
Eik fasteignafélag hf.

Netfang greidanda
sturla@eik.is

Svaeoi og deiliskipulag

Heimilisfang / I68aheiti
Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2

Umsaekjandi
Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindio



Erindid fjallar um

Breyting & deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi

Med tilldgunni verda 16dirnar Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2 sameinadar og afmorkud ein ny

168, 5.510 m2 ad steerd fyrir nyja ibudarbyggd. Heildarbyggingarmagn nyrrar byggdar ofan- og
nedanjardar er 16.454 m2. Naverandi byggingar & 168unum vikja fyrir nyrri ibidarbygg®d.

Hefur verido haft samband vid veitufyrirtaeki?
A ekki vid

Fylgigogn

Uppdreaettir

20260223-10D01-Deiliskipulagsuppdrattur_greinargerd.pdf,20260223-10D02-
Skyringaruppdrattur_skuggavarp.pdf

Bréf til umseekjanda/honnudar

Greinagero

Umsagnir s.s. Minjastofnunar islands o.fl.

Onnur gogn
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UR GILDANDI DEILISKIPULAGI, mkv. 1:1000
Vogabyggod 2, sampykkt 9.2.2017, birt i B-deild stjérnartidinda 6.3.2017 med sidari breytingum.
Breyting a skipulagi samp. 15.2.2018: Samraeming pakkota og hadafjolda.
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SNID A-A mkv. 1:1000

/ Batavogur

2-16-2 (deemi um dtfeersiu)

SNID B-B mkv. 1:1000

Kleppsmyrarvegur

GILDANDI DEILISKIPULAG mkv. 1: 5000
Vogabyggd 2, sampykkt 9.2.2017, birt i B-deild stjornartidinda 6.3.2017, med sidari breytingum.
Breyting a skipulagi samp. 15.2.2018: Samraeming pakko6ta og hadafjélda.

L6d 2-16-2 ibudarbyggd

L6d 2-16-2 Hamark Lagmark  Athugasemdir

L68 m* 5.510 Sameinud (68 30 m” minni en i gild. deilisk., sja greinargerd

Heildarbyggingarmagn m’ 16.454 A+B rymi, ofan- og nedanjardar

Byggingarmagn ofanjardar 10.944

Byggingarmagn nedanjardar 5.510 Geymslur, hjolageymslur, taeknirymi, bilgeymslur

Landnotkun ibudarbyggd

Starfsemi Nyta ma allt ad 20% hdsnaedis fyrir atvinnustarfssemi

Sja Vogabyggo - svaedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5,5.0 0g 5.1

Kvaair

Skilmalar

Fjoldi ibuda stk. 112 2 herb. 20%, 3 herb. 35%, 4 herb. 35%, 5 herb.og steerra 10%

Leiguibudir (par af) 28 25% affjolda ibuda a l6dum med fleiri en 20 ibudir

Félagsbustadir (par af) 6 5% affjolda ibuda a lodum med fleiri en 40 ibudir

Fjoldi bilastzeda 112

Sameiginlegur gardur m? 1.102 20% af flatarmali l6dar er lagmark

Grédurpekja m? 2.755 50% af flatarmali l6dar er lagmark

Hlj6ovist Umferdarhavadi er yfir 55dB vid Kleppsmyrarveg
TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI, mkv. 1:1000 SKILMALATAFLA

Med tilldgunni verda I6dirnar 2-16-2 og 2-16-3 sameinadar i eina nyja 160, 2-16-2 med byggingarheimildum fyrir nyja

ibudarbyggd sbr. medfylgjandi greinargerd og skilmala.

GREINARGERP OG SKILMALAR

Inngangur og addragandi

Lédarhafar 166anna Kleppsmyrarvegar 8 og Batavogs 2 hafa akvedid i samradi vid
Reykjavikurborg ad vinna breytingu a deiliskipulaginu Vogabyggd 2 sem neer til
umreeddra |68a. Deiliskipulagsbreytingin snyr ad sameiningu l6danna tveggja og
uppbyggingu nyrrar ibudarbyggdar. Fyrir liggur undirritad samkomulag milli
Reykjavikurborgar og |60arhafa vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar nytingar
a lodunum Kleppsmyrarvegi 8 (8, 8a og 8b) og Batavogi 2.

Forsendur og skipulagsleg stada

Adalskipulag

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru I6dirnar & reit (B 59, landnotkun ibudarbyggd.
Vogabyggd 2 er 4 uppbyggingarreit 47, sem skilgreindur er fyrir nyja ibudarbyggd.

Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulagid ,Vogabyggd — svaedi 2, samp. 9.2.2017, sampykkt i borgarradi
09.02.2017 og birt i B-deild stjérnartidinda 6.3.2017, dsamt sidari breytingum. Med
breytingu samp. 15.2.2018 ,,Samraming pakkdta og haedafjolda“, var pakkdtum fyrir
Batavog 2 breytt.

Lodir og byggingarheimildir gildandi deiliskipulags

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er 16din Kleppsmyrarvegur 8, merkt 2-16-2, 3.870 m?
a0 sterd og 168in Batavogur 2 merkt 2-16-3, 1.670 m? ad steerd. Samanlogd steerd
|60anna sem sameinadar vera med breytingu er pvi 5.540 m? m.v. gildandi
deiliskipulag.

A maelibladi dags. 29.8.2022 hafa umraeddar 168ir ekki verid uppfeerdar skv. gildandi
deiliskipulagi. L6din Kleppsmyrarvegur 6 (168 2-16-1, vestan I6dar 2-16-2 innan sama
heildarreits) er aftur & méti skrad 2.570 m? @ maelibladinu eda 30 m? steerri en a gildandi
deiliskipulagi. Midad vid ad heildarreiturinn 2-16-1, 2-16-2 og 2-16-3 verdi dbreyttur
minnka |68ir deiliskipulagsbreytingar sem pvi nemur um 30 m?2. Samkvaemt pessu verdur
samanl6g0 steerd Kleppsmyrarvegar 8 og Batavogs 2 alls 5.510 m? i stad 5.540 m? skv.
gildandi deiliskipulagi.

A deiliskipulagsuppdraetti (breyting 2, samp. 15.2.2018) er 168 2-16-2 merkt ,,Vidskipta-
og pjonustuléd — Engar heimildir“. L6d 2-16-3 er merkt ,ibudir“. bar er heimild er fyrir
byggingu @ 3-5 hadum auk kjallara. Heildarstaerd nybygginga (hamark) er 4.470 m?
(lokunarflokkar A+B, ofan- og nedanjardar).

Umbhverfi skipulagssvaedis

L6d 2-16-1, Kleppsmyrarvegur 6 liggur ad |6damorkum Kleppsmyrarvegar 8 til vesturs.
par hefur nu risid 4-6 haeda ibudarbygging umhverfis gard yfir kjallara / bilgeymslu.
Haedarkéti gards er rumlega 19 m eda um 3 m yfir landhaed vid |66amork ad
Kleppsmyrarvegi 8. Gluggagafl ibudarbyggingar Kleppsmyrarvegar 6 i nordausturhorni
[68ar erium 2,2 m fjarlaegd fra |66amorkum og ndverandi vesturhlid Kleppsmyrarvegar
8. Austan sveaedis hefur risid fjolbylishus vid Batavog 1-7 og til sudurs fjolbylishds vid
Arkarvog. Nordan Kleppsmyrarvegar er athafnasvaedi.

Nuverandi byggingar skipulagssvaedis*

A 168 nr. 8 (8, 8a og 8b) vid Kleppsmyrarveg eru i dag prjar byggingar sem hysa m.a.
verslun og pjénustu. A gildandi deiliskipulagsuppdraetti er sydri hluti byggingar vid
Kleppsmyrarveg 8, dsamt byggingum vid Kleppsmyrarveg 8a og 8b (i sudurmorkum
|68ar) taknadur med litaskyringu sem Fyrirliggjandi hus dn heimilda (sja skyringadalk),
en nordurhluti Kleppsmyrarvegar 8 (framhus - tvilyft verslunar- og pjénustubygging vid
gotu) er tdknadur med litaskyringu sem Fyrirliggjandi hus med préunarméguleika og er
nanari grein gerd fyrir pvi i skilmalum gildandi deiliskipulags.

Med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir heimild til nidurrifs allra
nuverandi bygginga I6dar vegna nyrrar uppbyggingar. Feera ma rok fyrir pvi ad nyleg

Nyir skilmalar skv. deiliskipulagsbreytingu.

Med breytingu deiliskipulags verda 160ir 2-16-2 og 2-16-3 sameinadar i eina nyja 160, 2-16-2

uppbygging a 166 Kleppsmyrarvegar 6, sem lyst er i kaflanum Umbhverfi skipulagssvaedis
hafi skert préunarmoguleika framhuss Kleppsmyrarvegar 8, sem kvedid er 4 um i
gildandi deiliskipulagi, verulega. Ljost er ad gluggagafl svo neerri vesturgafli framhuss
Kleppsmyrarvegar 8 prengir mjog moguleika @ ad nyta pad afram, ekki sist med geedi
ibudarbyggdar framtidar i huga. bvi er gert rad fyrir ad framhus viki fyrir nybyggingu,
sem hopi fjeer l66amorkum og gluggagafli Kleppsmyrarvegar 6, til ad tryggja
dagsbirtugzedi ibuda og uppfylla brunakrofur. Sja einnig kaflann Verndunardkvaedi.
Unnin hefur verid skyrslan Nidurrifsaaetlun og kolefnisspor nidurrifs (Efla, 20.4.2026) og
er hun fylgiskjal med deiliskipulagstillogu.

Verndunarakvaedi

Fyrir liggur skyrsla nr. 171, Vogabyggd, sveedi 1-3, Byggdakénnun, fornleifaskrd og
husakénnun, utgefin af Borgarsdgusafni Reykjavikur, Reykjavik 2016. [ vardveislumati
fyrir Kleppsmyrarveg 8 segir um vardveislugildi naverandi bygginga a 166inni: "Ekki er
gerd tillaga ad sérstékum verndunardkvaedum en bent d ad framhdusid geeti fengid nytt
hlutverk standi pad dfram.” Eins og segir i kaflanum Nuverandi byggingar
skipulagssveedis er framhus Kleppsmyrarvegar 8 skilgreint i gildandi deiliskipulagi sem
Fyrirliggjandi hus med préunarméguleika, en med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er
gert rad fyrir heimild um ad pad viki fyrir nyrri uppbyggingu og eru faerd rok fyrir pvi i
kaflanum.

Ekki eru pekktar fornleifar a skipulagssveedinu. Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi
jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun [slands fra
fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Veitur — lagnir — kvadir
Ad undanskilinni timabundinni kvod Veitna um dreifistdd i sudausturhorni Batavogs 2 &
fyrrnefndu maelibladi fra 2022 eru ekki kvadir & skipulagssvaedi.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Markmid deiliskipulagsbreytingar

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad koma dyrmatu og fallegu landi i not, baeta
umbhverfi med nyrri byggd i anda skipulagshugmyndar svaedisins og fjolga ibudum.

Med breytingunni verdur gildandi samkomulag milli Reykjavikurborgar og |6darhafa
vegna fyrirhugadar uppbyggingar og breyttrar nytingar a 168unum Kleppsmyrarvegi 8 og
Batavogi 2 uppfyllt.

Deiliskipulagsbreyting — stutt lysing

Med tillogunni verda l6dirnar Kleppsmyrarvegur 8 og Batavogur 2 sameinadar og
afmorkud ein ny 160 fyrir nyja ibudarbyggd, 5.510 m? ad staerd. Nuverandi byggingar &
[68unum vikja fyrir nyrri byggd.

Skipulagsskilmalar

Byggingarreitur

| samraemi vid uppbyggingarlédir gildandi deiliskipulags afmarkast ytri mérk
byggingarreits af I6damorkum, en innri mork eru dbundin. b6 skal gera rad fyrira.m.k. 6
m bili milli austurgafls Kleppsmyrarvegar 6 og ibudarhada (p.e. 1.-5. hada, talid fra
adkomuhad ofan kjallara) pess hluta nybyggingar sem sntdia mun ad Kleppsmyrarvegi.
pad hefur i for med sér ad ibudarhaedir nordurhluta nybygginga fari ekki neer
vesturmorkum [6dar en um 3,8 m. Sja deiliskipulagsuppdratt.

Huashaedir

[ gildandi deiliskipulagi eru gefnir upp haestu pakkétar i hornum uppbyggingaléda. bar
sem engir pakkdtar eru gefnir upp fyrir Kleppsmyrarveg 8 i gildandi deiliskipulagi er
midad vid pakkdta austurmarka Kleppsmyrarvegar 6 ad Batavogi 2. bakkdtar i hornum
nyrrar sameiginlegrar |60ar koma fram & deiliskipulagsuppdraetti og skyringarmynd
(deemi um utfaerslu). Lina milli efstu leyfilegu pakkodta kemur fram a snidi.

Byggingarmagn og ibudafjoldi
Upplysingar um byggingarmagn, A og B rymi ofan- og nedanjardar dsamt fjolda ibuda og
skiptingu steerda koma fram i skilmalatoflu.

Byggingarlina ad strandsvaedi

Sudausturhorn nyrrar sameinadrar [68ar er afmarkad med byggingarlinu ad strandsvaedi
(sja uppdratt og skyringardalk) i samraemi vid gildandi deiliskipulag. A pessum hluta er
heimilt ad gera rad fyrir allt ad priggja haeda byggingarhluta (ofan kjallara). Sé byggt a
bessum hluta skal gera rad fyrir gdnguleid milli inngards og Ongultorgs.

b6k og pakgardar, leik- og dvalarsvaedi

Visad er i almenna skilmadla gildandi skipulags, kafla 3.2.2 og 3.3.3, pbar sem m.a. kemur
fram ad gerd sé krafa um ad lagmark 50% I68arflatar sé pakinn grédri og ad lagmark 20%
I68ar skuli vera sameiginlegt leik- og dvalarsvaedi. Gera skal rad fyrir leik- og dvalarsvaedi
i sameiginlegum gardi 4 paki kjallara. Einnig skal gera rad fyrir dvalarsvaedi ibua a laegsta
hluta byggingar vid Ongultorg sem lyst er i kaflanum Byggingarlina ad strandsvaedi og
snyr ad utsynisattum strandlengju.

Uppbrot gétuhlida

Mida skal vid uppskiptingu i 3 hluta hushlida medfram hverri adliggjandi gatna. Visad er
i almenna skilmala gildandi skipulags, kafla 3.4.1, par sem m.a. kemur fram ad lagmark
75% uthlidar ad gotu skuli vera i 16damorkum og kafla 3.4.2 um ad samfelld uthlid husa
skuli mest vera 50% i [66amdrkum.

Dagsbirtuskilyrdi, husdyptir og skuggavarp

Med hoflegum husdyptum ma hdmarka dagsbirtufleedi. Vid dakvordun hdsdypta skal
tryggja g0 birtuskilyrdi allra ibuda. Ef hasdyptir fara yfir 12 m parf ad gera grein fyrir
dagsbirtuskilyrdum i ibudum par. Gerd er grein fyrir skuggavarpi a skyringaruppdreetti.

Kantsvaedi a métum bygginga og torga / géturyma

Fra sampykkt gildandi deiliskipulags hefur verid sampykkt Borgarhénnunarstefna
Reykjavikur med nyjum reglum um kantsvaedi og skal fylgja peim. | samraemi vid
stefnuna skal gera rad fyrir kantsveedum ibudarhusa ad torgi og par sem vid 4 ad gétum.

Bila- og hjdlasteedi
Fjoldi bila- og hjélastaeda skal vera samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um fjolda bila-
og hjolasteeda i Reykjavik.

Sorpmal

A gildandi deiliskipulagsuppdraetti er synd leidbeinandi stadsetning & djupgamum.
Afram er midad vid pad en fyrirkomulag sorpgeymslu og sorphirdu verdi unnid nanar i
samradi vid Reykjavikurborg.

Tengsl vid adrar azetlanir - heimildir - fylgiskjol

e Adalskipulag Reykjavikur 2040.

o Deiliskipulag Vogabyggdar, svaedi 2, stadf. 3.3.2017, br. pakkdta samp. 15.2.2018.

e Borgarhonnunarstefna Reykjavikur.

e Reglur um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik.

e Vogabyggd, svaedi 1-3, Byggdakdnnun, fornleifaskré og husakénnun, skyrsla nr. 171,
utg. af Borgarsogusafni Reykjavikur, Reykjavik 2016.

o Fylgiskjal: Nidurrifsdeetlun og kolefnisspor nidurrifs, Efla, 20.4.2026.

A0 00ru leyti en hér er tilgreint i texta og skilmalatoflu gildir deiliskipulagid Vogabyggd
-svaedi 2, samp. 9.2.2017, br. 15.2.2018 . b.m.t. ,Almenn greinargerd og skilmalar fyrir
innvidi“ (hefti), ,Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 160“ (hefti) og
»Viofangsefni og efnistok deiliskipulags” (a uppdreetti).

UR ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2040

SKYRINGAR:

| mork deiliskipulagsbreytingar
I | |ééam0rk
deliskipulagsnumer l6dar

byggingarreitur

2-16-2
E fyrirliggjandi his med proéunarmoguleika

fyrirliggjandi hus an heimilda
staerd 166ar i fermetrum (ny 160)
almenningsrymi
gangstétt
hjodlarein
. ____| akreinisamrymi
1 bilasteedi i gbtu, leidbeinandi
B hjdlasteedi vid gotu, leidbeinandi
2 LC] 168 djupgama, leidbeinandi fjdldi og stadsetning
= = e pyggingarlina, ad strandsveedi
32 bakkoti
VA inn- og Utakstur & 168, fravik heimil med fyrirvara

lagmarksfjarleegd 1. - 5. haedar fra [6damdrkum
og Kleppsmyrarvegi 6 sbr. kafla um byggingarreit

* | "kaflanum Nuverandi byggingar skipulagssvaedis” er visad i
skiptingu husnumera 8, 8a og 8b samkveemt borgarvefsja.
Misraemi er milli nimera i borgarvefsja og fasteingaskra HMS.

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43 gr.

skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i

pann 20 __ og i borgarradi
pann 20

Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann

20

Greinargerd vidbaetur: ROk fyrir nidurrifi,
umfjéllun um uppbrot gétuhlida og pakgarda,
yfirlit yfir tengsl vid adrar aaetlanir, heimildir og fylgiskjol
20.4.2026
breyting: kyring: |dags.:

g

\§ Reykjavik
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Grandagardi 16 » 101 Reykjavik « simi 512 4210 « kanon@kanon.is « www.kanon.is

Vogabyggo 2
Kleppsmyrarvegur 8,
Batavogur 2
deiliskipulagsbreyting

efni:

Deiliskipulagsuppdrattur, snid og greinargerd

mkv.: |teiknad | yfirfarié

1:1000, 1:5000 HBT HKB

teikn.nr. dags.:

25-17-10D01-A 23.2.2026
skra: 25-17 GRUNNUR.vwxp




21.mars kl.10

1.mai k.10

21.juni k.10

‘ . .

21.mars kl.19

21.mars kl.13

1.mai kl.13

21.juni k.13

21.mars kl.17

1.mai kl.17

21.juni k.17

1.mai kI.19

21.juni k.19

breyting: skyring:

\§ Reykjavik

SN OMN AMREKT BT TR

Grandagardi 16 » 101 Reykjavik « simi 512 4210 « kanon@kanon.is « www.kanon.is

Vogabyggo 2
Kleppsmyrarvegur 8,
Batavogur 2
deiliskipulagsbreyting

efni:
Skuggavarp 1

1:2000 HBT HKB

teikn.nr. ags.:
25-17-10D02 23.2.2026
skra: 25-17 GRUNNUR.vwxp




21.januar kI.13

21.mars kl.16

X

21.juni k.13

21.januar kl.16

21.mars kI.19

Pav .

21.juni k.16

21.mars kl.10

21.juni k1.7

21.juni k.19

21.mars kl.13

21.juni k.10

21.juni kl.22

breyting: skyring:

\§ Reykjavik

SN OMN AMREKT BT TR

Grandagardi 16 » 101 Reykjavik « simi 512 4210 « kanon@kanon.is « www.kanon.is

Vogabyggo 2
Kleppsmyrarvegur 8,
Batavogur 2
deiliskipulagsbreyting

efni:

Skuggavarp 2

1:2000 HBT HKB
teikn.nr. ags.:

25-17-10D03 20.4.2026
skra: 25-17 GRUNNUR.vwxp




./
1.mai kl. 9

1.mai kl. 10

1.mai kl. 12

- / i,
1.mai kl. 13 1.mai kl. 14

1.maikl. 15 1.mai kl. 16

1.maikl. 17 1.maikl. 18

y

MEIRA EN 5 KLST.
SOLARLIOS 1.MAI

MINNA EN 5 KLST.,
SOLARLIOS 1.MAI

Skektuvogur

Dugguvogur

Samantekt - mkv. 1:500 - sélarstundir & dvalarsvaedum 1.mai

Ketilbjarnarsiki

Skyringarmynd/yfirlitsmynd mkv. 1:1000

breyting: | skyring: dags.:

‘T’I Reykjavik

SN OMN AMREKT BT TR

Grandagardi 16 » 101 Reykjavik « simi 512 4210 « kanon@kanon.is « www.kanon.is

Vogabyggd 2
Kleppsmyrarvegur 8, Batavogur 2
deiliskipulagsbreyting

efni:
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1 BAKGRUNNUR

1 BAKGRUNNUR

Fyrirhugad er nidurrif priggja bygginga vid Kleppsmyrarveg 8, 8a og 8b. Vid nidurrifid mun falla til
umtalsvert magn byggingarefna sem krefst skipulegrar medhdndlunar og mats & frekari nytingu. |
bessari skyrslu verdur lagt mat 4 magn peirra efna sem falla til vid nidurrifid, auk pess sem moguleikar
a endurnotkun og endurvinnslu verda skodadir. bessu til vidbdtar verdur innbyggt kolefnisspor

bygginganna og kolefnisspor nidurrifs metid.

MYND 1 Loftmynd af byggingum vid Kleppsmyrarveg 8, 8a og 8b. Kleppsmyrarvegur 8 er hus vid gotu efst & mynd.
Kleppsmyrarvegur 8b er voruskemma sem er samliggjandi Kleppsmyrarvegi 8. Kleppsmyrarvegur 8a er hisalengja
nedst & mynd. Upplysingar samkvaemt fasteignaskrd HMS (misraemi er @ milli fasteignaskrar og borgarvefsjar).

1.1 Krofur i byggingarreglugerd

i grein 15.2.2. i byggingarreglugerd er fjallad um &eetlun um medhondlun byggingar- og
nidurrifsirgangs. Par er m.a. takid fram ad slika dsetlun skuli gera fyrir nidurrif &4 byggingum eda
byggingarhlutum par sem brutt6flétur er 100 m? eda steerri. Einnig er par tekid fram ad Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun (HMS) skuli i samradi vid Umhverfisstofnun gefa Ut leidbeiningar um gerd slikrar
aeetlunar [1].

f leidbeiningum HMS kemur fram ad undirbuningsfasa medhondlunar & byggingar- og nidurrifsirgangi
sé skipt i eftirfarandi verkpaetti [2]:
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Azetlun 4 magni og gerd urgangs

Takmorkun drgangs

Val a videigandi méttokuadila

Skipulag & verkstad

bessari skyrslu er aetlad ad pjéna fyrsta pzetti undirbuningsfasa ad mestu leyti, p.e. daetlun 8 magni og

gerd Urgangs. Samkvaemt leidbeiningunum felur sa verkpattur i sér eftirfarandi atridi:

Flokka skal byggingarefnin i eftirfarandi flokka:

1.2

Vid magntoku byggingarefna og gerd aaetlunar var studst vid eftirfarandi gogn:

Utbua lista yfir 6ll efni og daetlad magn efnis sem mun falla til i samraemi vid nedangreinda

flokka.

Meta dstand efnis, hve audvelt er ad endurvinna pad og hvernig pad verdur endurnytt eda

endurunnid.

Tilgreina haettuleg innihaldsefni 8 bord vid asbest eda bly sem purfa sérstaka forgun.

Steinsteypa, mursteinar, flisar og keramik

Omalad timbur
Mdlad timbur
Umbudaplast

Plast annad en umbudir
Pappir og pappi
Gler

Mdlmar
Einangrunarefni
Gifs

Lifraenn Urgangur
Blandadur urgangur
Spilliefni

Urgangur sem inniheldur asbest

Takmarkanir og umfang greiningar

Teikningar af byggingum sem finna ma a Teikningavef Reykjavikurborgar
Myndir sem teknar voru i vettvangsferd
Lysingar eigenda a byggingum

Vidhaldsskra bygginga

Hafa skal i huga ad nakvaemni magntoku er had geedum, areidanleika og umfangi peirra gagna sem

fyrir liggja. Takmarkadar teikningar eru til af byggingunum premur og suma byggingarhlutana er ekki

ad finna a teikningum. bvi var einnig studst vid lysingar eigenda a byggingum og vettvangsskodun. beir

byggingarhlutar sem hvorki sjast a teikningum né vid vettvangsskodun voru metnir Ut fra algengum

vidmidum um efnisnotkun og uppbyggingu.

EFLA VERKFRADISTOFA



1 BAKGRUNNUR

Nidurstodur pessarar skyrslu takmarkast pvi vid paer dlyktanir sem unnt er ad draga af framangreindum
goégnum.

Fullnaegjandi gogn til mats & spilliefnum s.s. asbesti, lagu ekki fyrir, nema hvad vardar pau efni sem
saust vid vettvangsskodun s.s. flurperur. Naudsynlegt er ad framkvaema frekari og itarlegri rannséknir
ef @tlunin er ad kortleggja spilliefni i byggingum.

1.3 Kolefnisspor

Innbyggt kolefni er hér skilgreint sem eftirfarandi fasar i vistferli byggingar:

- A1-A3: Framleidsla byggingarefna

- A4: Flutningur byggingarefna a verkstad

- A5: Framkvaemdir 4 verkstad

- C1: Nidurrif

- C2: Flutningur nidurrifsdrgangs til moéttokuadila

- C3: Urgangsmedhondlun

- C4: Forgun urgangs

- D: Avinningur af endurvinnslu (utan kerfismarka innbyggds kolefnisspors)

Losun vegna nidurrifs bygginga er su losun sem a sér stad i fosum C1-C4, p.e. frd pvi ad nidurrif hefst
og par til allur drgangur sem til fellur hefur verid fluttur, medhdndladur og komid i videigandi farveg.

Endurnotkun og endurvinnsla efna geta po leitt til talsverds umhverfislegs avinnings. Losun i A1-A3
gefur t.a.m. visbendingu um pa losun sem haegt er ad komast hja med endurnotkun byggingarefna og
-hluta. Fasi D synir svo pann avinning sem getur hlotist af endurvinnslu efna.
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2 KLEPPSMYRARVEGUR 8

Kleppsmyrarvegur 8 er 1134 m? steypt hus & tveimur haedum med kjallara undir helming huss. Husid
er byggt arid 1975 og er samliggjandi Kleppsmyrarvegi 8b. Hladinn veggur er 4 milli hisanna og er hann
einangradur med glerull og kleeddur med spdénaplétum a nordurhlid. Hasid er klett ad utan med
barujarni og einangrad med plasti. Ad innan er husid kleett med spdnaplétum og einangrad med glerull.
Uppstélad pak er @ husinu og er pad kleett med barujarni og pakplata einangrud med plasti og steinull.

| il
) f \‘I i 0
Al l‘flmun ﬂi EA

MYND 2  Kleppsmyrarvegur 8
2.1 Magntaka

i eftirfarandi t6flu ma sja helstu magntdlur og efni sem finna ma i byggingu.

EFLA VERKFRADISTOFA



2 KLEPPSMYRARVEGUR 8

TAFLA1 Magntaka byggingarefna i Kleppsmyrarvegi 8.

BYGGINGAREFNI AZTLAD MAGN (t) HLUTFALL UPPRUNI EFNIS
Steinefni 1740 93% Steypa, hlaaln[\ Vegeun,
vaskar, kldsett
Bendistal, pakstal,
Malmar 87 59% klaedning, plpu,lagnlr,
kaplar, ofnar, stalvaskar,
blondunartaeki, stalhandrid
Omalad timbur 13 1% Tlmbur!bakl, tlmburgrlndl
innveggjum
Mélad timbur 23 1% Sponaplotur, gluggar,
hurdir, innréttingar, parket
Plast 4 0% Plasteinangrun
Einangrun 4 0% Glerull, steinull
Gler 6 0% Rudur
Annad <1 0% pakpappi, teppi
Samtals 1877 100%

Spilliefni sem sdust i vettvangsskodun voru adeins flurperur. Auk pess ma finna ymis raftaeki i byggingu.

2.2  Endurnotkun og endurvinnsla

[ eftirfarandi to6flu ma sja daetlada medhondlun helstu urgangsflokka. Vid nidurrif skal leitast vid ad
forgangsrada medhondlun i samraemi vid rédina i toflunni, fra vinstri til haegri, p.e. fyrst endurnotkun,
sidan endurvinnsla o.s.frv. Eftir ad dkvordun hefur verid tekin um pa hluti og efni sem skuli endurnota
skal koma 66rum Urgangi til méttokuadila sem leitast vid ad koma sem mestu i endurvinnslu.

TAFLA2  Aatlud medhondlun Grgangs vegna nidurrifs Kleppsmyrarvegar 8.

ONNUR . ..
ENDURNOTKUN ENDURVINNSLA ENDURNYTING ORKUNYTING/FORGUN  SPILLIEFNI
Brunaslanga Omalad timbur Steinefni Malad timbur Flarperur
Slékkvitaeki Mdlmar Gler Glerull
Rafmagnstofluskapar  Plast Steinull
Ofnar Raftaeki

Hreinlaetis- og
blondunartaeki

Takmarkad er haegt eda endurnota i Kleppsmyrarveg 8 enda margt komid til ara sinna. | eftirfarandi
toflu ma sja hluti og bunad i byggingu dsamt fjolda peirra. Hugsanlega er haegt ad endurnota hluta
beirra en fyrst parf ad meta astand peirra. beir hlutir sem helst er haegt ad endurnota eru brunaslanga,
rafmagnstofluskapar, slokkvitaeki, hreinlaetis- og blondunartaeki.
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TAFLA 3 Hlutir og banadur i Kleppsmyrarveg 8.

HLUTIR OG BUNABUR FIOLDI
Innihurdir 40
Utihurdir einfaldar 4
Utihurd tvofold 1
Stalhandrid 1
Dzla 1
Lyfta 1
Ljds 67
Ofnar 30
Klosett 6
Handlaugar 6
Stalvaskar 2
Brunaslanga 1
Rafmagnstafla 4
Galgi/hlaupakéttur 1

Gluggar 36

A eftirfarandi myndum ma sja daemi um hluti i ofangreindri toflu.

MYND 3  Stalhandrid
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2 KLEPPSMYRARVEGUR 8

MYND 4  Klosett og vaskur
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MYND 5

Brunaslanga
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2 KLEPPSMYRARVEGUR 8

MYND 6  Slokkvitaeki og rafmagnstafla
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MYND 7 Ofn
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2 KLEPPSMYRARVEGUR 8

MYND 8  Stalvaskar
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MYND 9  Innihurdir

MYND 10 Utihurdir

2.3 Kolefnisspor

Innbyggt kolefni (A1-A3, A4-A5, C1-C4) Kleppsmyrarvegar 8 er 392 t CO,-igildi eda 346 kg CO-ig/m?2.
Kolefnisspor vegna nidurrifs, flutnings og medhondlunar nidurrifsirgangs (C1-C4) er deetlad 97 t CO»-
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2 KLEPPSMYRARVEGUR 8

igildi eda 86 kg CO,-ig/m?. Vistferilsfasi D er ekki innifalinn i innbyggdu kolefni byggingar en hann synir
mogulegan avinning af endurvinnslu byggingarefna. Sundurlidun a kolefnissporinu ma sja i eftirfarandi
toflu.

TAFLA4  Innbyggt kolefni Kleppsmyrarvegar 8.

BYGGINGAREFNI Al-A3 (t CO»-ig.)  A4-A5 (t CO,-ig.) C1-C2(tCO.-ig.) (C3-C4 (t CO»-ig.) D (t CO»-ig.)
Steinefni 167 10 0
Mélmar 76 0 -34
Omélad timbur -19 21 0
Madlad timbur -20 33 0
Plast 10 & 22 11 0
Einangrun 3 0 0

Gler 7 0 0
Annad 0 0 0
Samtal 224 71 22 75 -34

EFLA VERKFR/ADISTOFA 15
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3 KLEPPSMYRARVEGUR 8A

Kleppsmyrarvegur 8a er 502 m?, byggt arid 1966 og skiptist i prji sambyggd hus. Efsti hluti hussins er
timburhus med stalbitum undir efra gélfi og timburklaett. Nedri tvd husin eru uppsteypt og med

stalbitum undir efra gélfi. A hluta efra gélfs i midhusi er stélplata og er golf svo kleett med krossvid.

,

Timburgdlf er i nedsta husi. Barujarn er @ paki og eru husin einangrud med glerull, steinull og

einangrunarplasti. Innveggir eru Ur spdnaplétum. Vid nedsta husid er deinangrad skyli byggt ur

stalbitum og timbri, kleett med barujarni. Efni i hdsinu er ad stérum hluta endurnotad.

MYND 11 Kleppsmyrarvegur 8a

3.1 Magntaka

[ eftirfarandi t6flu ma sja helstu magntdlur og efni sem finna ma i byggingu.

TAFLA5  Magntaka byggingarefna i Kleppsmyrarvegi 8a.

BYGGINGAREFNI AZTLAD MAGN (t) HLUTFALL UPPRUNI EFNIS
Steinefni 580 87% Steypa, vaskar, klésett
Bendistal, pakstal,
klaedning, pipulagnir,
Miélmar 37 5% kaPIar, ofnar, s‘télvlask.aAr,
blondunartaeki, stalstigi,
stalhandrid, stalbitar,
gluggar, stalplata.
Omilad timbur 12 2% Timburibaki, timburgrindi
innveggjum
Spoénaplotur, krossvidur,
M3ilad timbur 32 5% gluggar, hurdir,
innréttingar, parket
Plast 2 0% Plasteinangrun
Einangrun 4 1% Glerull, steinull
Gler 1 0% Rudur, speglar
Annad 0 0% pakpappi
Samtals 668 100%

Spilliefni sem sdust i vettvangsskodun voru adeins flurperur. Auk pess ma finna ymis raftaeki i byggingu.

EFLA VERKFRADISTOFA



3 KLEPPSMYRARVEGUR 8A

3.2 Endurvinnsla og endurnotkun

[ eftirfarandi toflu ma sja daetlada medhondlun helstu urgangsflokka. Vid nidurrif skal leitast vid ad
forgangsrada medhondlun i samraemi vid rédina i toflunni, fra vinstri til haegri, p.e. fyrst endurnotkun,
sidan endurvinnsla o.s.frv. Eftir ad dkvordun hefur verid tekin um pa hluti og efni sem skuli endurnota
skal koma 6drum drgangi til méttokuadila sem leitast vid ad koma sem mestu i endurvinnslu.

TAFLA6  Aaetlud medhondlun nidurrifsirgangs fra Kleppsmyrarvegi 8a.

ONNUR . ..
ENDURNOTKUN ENDURVINNSLA ENDURNYTING ORKUNYTING/FORGUN  SPILLIEFNI
Stalstigi Omalad timbur Steinefni Malad timbur Flarperur
Slokkvitaeki Malmar Gler Glerull
Rafmagnstofluskapar  Plast Steinull

Hreinlaetis- og
blondunartaeki

Ofnar

Raftaeki

Husin eru ad miklu leyti ar endurnotudum efnum og morg efnanna komin vel til ara sinna og farid ad
lata sja & peim. Takmarkad er pvi um hluti sem ma endurnota. Helst ma nefna jarnstiga sem stendur
vid efsta hluta hussins og er um 5 ara og rafmagnstofluskapa. Einnig veeri mogulega haegt ad endurnota
slokkvitaeki, hreinlaetis- og blondunartaeki og ofna. Fyrir endurnotkun hluta skal dstand peirra metid. |
eftirfarandi toflu ma sja yfirlit yfir pann banad og hluti sem eru til stadar i Kleppsmyrarveg 8a.

TAFLA 7  Yfirlit yfir hluti og bunad i Kleppsmyrarvegi 8a.

HLUTIR OG BUNADUR FJOLDI
Innihurdir 33
Utihurdir 4
Innkeyrsluhurd 6
Kldsett 6
Handlaugar 4
Eldhusvaskar 1
Eldhusinnrétting 1
Lj6s 69
Flurljos 12
Utiljos 7
Ofnar 31
Rafmagnstoflur

Stalstigi

Gluggar 28

A eftirfarandi myndum ma sja deemi um hluti i ofangreindri téflu.

EFLA VERKFR/ADISTOFA
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MYND 12

Innihurd
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3 KLEPPSMYRARVEGUR 8A

MYND 13 Slokkviteki og stalhandrid
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MYND 14 Ofn
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3 KLEPPSMYRARVEGUR 8A

MYND 15 Kldsett, vaskur og skdpur
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MYND 16 Galvaniseradur stalstigi.

3.3 Kolefnisspor

Innbyggt kolefni (A1-A3, A4-A5, C1-C4) Kleppsmyrarvegar 8a er 180 t CO,-igildi eda 359 kg CO,-ig/m?.
Kolefnisspor vegna nidurrifs, flutnings og medhoéndlunar nidurrifsirgangs (C1-C4) er daetlad 85 t CO,-
igildi eda 169 kg CO,-ig/m?. Vistferilsfasi D er ekki innifalinn i innbyggdu kolefni byggingar en hann synir
mogulegan avinning af endurvinnslu byggingarefna. Sundurlidun a kolefnissporinu ma sja i eftirfarandi
toflu.

TAFLA8 Innbyggt kolefnisspor Kleppsmyrarvegar 8a.

BYGGINGAREFNI Al-A3 (t CO»-ig.)  A4-A5 (t CO,-ig.)  C1-C2(tCO.-ig.) (C3-C4 (t CO»-ig.) D (t CO»-ig.)
Steinefni 56 3 0
Miélmar 44 0 -19
Omalad timbur -18 20 0
M3dlad timbur -28 46 0

Plast 6 3 10 6 0
Einangrun 0

Gler 1 0 0
Annad 0 0 0
Samtal 64 31 10 75 -19

EFLA VERKFRADISTOFA



4 KLEPPSMYRARVEGUR 8B

4 KLEPPSMYRARVEGUR 8B

Kleppsmyrarvegur 8b er 845 m? steypt idnadarhlsnaedi, byggt arid 1975. Burdarvirki hudssins eru
uppsteyptar sulur med strengjasteypupakbitum. Husid er kleett med barujarni og einangrad ad utan
med plasti. Barujarn er & paki. Husid er tviskipt og er milliloft ad hluta til i austurhluta hudss. Husid er
samliggjandi Kleppsmyrarvegi 8 og er hladinn veggur milli hdisanna.

MYND 17 Kleppsmyrarvegur 8b

4.1 Magntaka

[ eftirfarandi t6flu ma sja helstu magntdlur og efni sem finna ma i byggingu:

EFLA VERKFR/ADISTOFA 23
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TAFLA9  Magntaka byggingarefna i Kleppsmyrarvegi 8b.

BYGGINGAREFNI A/ZETLAD MAGN (t) HLUTFALL UPPRUNI EFNIS

Steypa, vaskar, klosett,
flisar
Bendistal, pakstal,
klaedning, pipulagnir,
kaplar, ofnar, stalvaskar,

Steinefni 1067 92%

, 0,
Malmar 58 5% blondunartaeki,
idnadarhurdir, gluggar,
loftreestistokkar
Omala timbur 5 2% Timbur i paki, timburgrind i

innveggjum

Spénaplotur, krossvidur,
Malad timbur 10 1% gluggar, hurdir,
innréttingar, parket

Plast 2 0% Plasteinangrun
Einangrun 1 0% Steinull
Gler 0 0% Rudur, speglar
Annad 0 0% bakpappi, teppi
Samtals 1160 100%

Spilliefni sem sdust i vettvangsskodun voru adeins flurperur. Auk pess ma finna ymis raftaeki i byggingu.

4.2 Endurnotkun og endurvinnsla

[ eftirfarandi toflu ma sja daetlada medhondlun helstu urgangsflokka. Vid nidurrif skal leitast vid ad
forgangsrada medhondlun i samraemi vid rédina i toflunni, fra vinstri til haegri, p.e. fyrst endurnotkun,
sidan endurvinnsla o.s.frv. Eftir ad dkvordun hefur verid tekin um pa hluti og efni sem skuli endurnota
skal koma 6drum urgangi til méttokuadila sem leitast vid ad koma sem mestu i endurvinnslu.

TAFLA 10 Azetlud medhondlun nidurrifsurgangs fra Kleppsmyrarvegi 8b.

ONNUR . "
ENDURNOTKUN ENDURVINNSLA ENDURNYTING ORKUNYTING/FORGUN  SPILLIEFNI
Rafmagnstofluskapar  Omalad timbur Steinefni M3alad timbur Flarperur
Slokkvitaeki Malmar Gler Glerull
Ofnar Plast Steinull
Utihurdir Raftaeki

I0nadarhurdir

Hreinlaetis- og
blondunartaeki

Takmarkad er um hluti i byggingu sem ma endurnota, enda um ad reeda voruskemmu og pvi litid um
bunad og hluti ad innan. Helst zetti ad skoda endurnotkun a rafmagnstofluskapum, slokkvitaekjum,
hreinlzetis- og blondunartaekjum, ofnum og utihurdum. I6nadarhurdir & husi eru badar dzeldadar en
hugsanlega er pé haegt ad endurnota paer. Fyrir endurnotkun hluta skal dstand peirra metid. |
eftirfarandi toflu ma sja yfirlit yfir pann banad og hluti sem eru til stadar i Kleppsmyrarveg 8b.

EFLA VERKFRADISTOFA



TAFLA 11 Yfirlit yfir hluti og bunad i Kleppsmyrarvegi 8b.

4 KLEPPSMYRARVEGUR 8B

HLUTIR OG BUNADUR

Innihurdir

Utihurdir

|dnadarhurdir

Kldsett

Handlaugar

Stdlvaskar

Eldhdsinnrétting

R ININININ|W

Ljos

(2]

Sl6kkvitaeki

Utiljoés

Ofnar

Rafmagnstoflur

Gluggar

0 ININ &b

A eftirfarandi myndum ma sja daemi um hluti i ofangreindri téflu.

I

|

%

MYND 18 I8nadarhurd. Daeld er i hurd. Utihurd.

EFLA VERKFR/ADISTOFA
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MYND 19

Idnadarhurd

. Daeld er i hurd.
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4 KLEPPSMYRARVEGUR 8B

MYND 20 I8nadarhurd ad innan.
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MYND 21 Kldsett, vaskur, spegill og rafmagnstofluskapur.
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4 KLEPPSMYRARVEGUR 8B

MYND 22 Innrétting @ badi. Keramik- og stalvaskur.
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MYND 23 Klésett
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4 KLEPPSMYRARVEGUR 8B

MYND 24 Innrétting med stalvaski. Ofnar.
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MYND 25  Slékkvitaeki

4.3 Kolefnisspor

Innbyggt kolefni (A1-A3, A4-A5, C1-C4) Kleppsmyrarvegar 8b er 257 t CO,-igildi eda 304 kg CO,-ig/m?.
Kolefnisspor vegna nidurrifs, flutnings og medhoéndlunar nidurrifsirgangs (C1-C4) er daetlad 78 t CO,-
igildi eda 92 kg CO,-ig/m?. Vistferilsfasi D er ekki innifalinn i innbyggdu kolefni byggingar en hann synir
mogulegan avinning af endurvinnslu byggingarefna. Sundurlidun a kolefnissporinu ma sja i eftirfarandi
toflu.

32 EFLA VERKFRADISTOFA



TAFLA 12 Innbyggt kolefni Kleppsmyrarvegar 8b.

KLEPPSMYRARVEGUR 8B

BYGGINGAREFNI Al-A3 (t CO»-ig.)  A4-A5 (t CO,-ig.) C1-C2(tCO.-ig.) (C3-C4 (t CO»-ig.) D (t CO»-ig.)
Steinefni 102 6 0
Mélmar 58 -11
Omélad timbur -32 35 -14
M3dlad timbur -8 14 0
Plast 5 >3 1 6 0
Einangrun 0 0

Gler 0 0
Annad 0 0 0
Samtal 126 53 17 61 -25
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5 HEIMILDIR

[1] Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

[2] 15.2.2. Aaetlun um medhéndlun urgangs. Leidbeiningar,
https://www.byggingarreglugerd.is/leidbeiningar/aaetlun-um-medhondlun-saekja-excel-skjal.
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