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Umbhverfis- og skipulagsrad
10. september 2025

Vogabyggod 3_skilmalabreyting

Logd fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids, sigipulagsfulltrua, dags. 4. september 2025 ad breytingu a
skilmalum deiliskipulags Vogabyggdar svaedis 3. | breytingunni sem 1690 er til felst ad dypt utanaliggjandi
svala verdi ad hamarki 1,6m ad uppfylltum skilyrdum.

Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.
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Staésetning

Adalskipulag Reykjavikur 2040
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Gildandi deiliskipulag

VOGABYGGD 3 - NYTT DEILISKIPULAG
GREINARGERD

Inngangur Skipulagsskiimatar

NGVERANDI ASTAND

'NUVERANDI ASTAND

o [ KENNISNID - KV, 1:200

‘GOTUR 06 ALMENNIINGSRTMI

BREYTING

VOGABYGED 3
NITTDEUISKPULAG

Markmid skipulagstilldgu:

- Vardveita og styrkja hid heildstaada viirbragd sem bvgadin bur
yfir i dag.

- Studla ad manneskjuvaenu umhverfi innan svaedisins i
Kaenuvogi, med framtidar markmidum um aukinn grédur og
vandada hénnun pegar byggt er vid eda ofan a byggingar.
- Vera deetlun fyrir svaedid pegar atvinnustarfsemi vikur med
timanum eftir pvi sem starfsemi leggst af.

- Skilgreina byggingarmagn 4 hverri 168 og
uppbyggingarmdguleika

- Koma fram med leidbeiningar um magulegar utfaersiur
uppbyaggingar innan byggingareits 16dar.

Svalir

Heimilt er ad Utbda innfelldar svalir i ytri kannt niverandi
byggingalinu (p.e. fra suoavog, Dugguvogi og Tranavogi).
Ad hamarki ma breyta 50% ntverandi glugga hverrar haedar |

innfelldar svalir.

Vid gerd & innfelldum svélum skal eftir fremsta megni vardveita
b4 gluggasetningu sem fyrir er i byggingum. Vanda skal alla
hénnun og fragang & innfelldum svolum.

Ennfremur er heimilt ad koma fyrir frénskum Svolum, sem eru
golfsid opnanleg fég med handridi ad utanverdu, en b6 pannig
ad paer skagi ekki Ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel vid
hénnun & frdnskum svélum og verda paer avallt ad falla vel ad
nuverandi Gtlit.
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= Reykjavikurborg

Imalabreyting svala 2024

Métt.:
Malnr.

-2 490. 2024

Skipulagsfulltrai o o R L

Reykjavik 07.03.2024

Tillaga ad breytingu 4 skilmalum deiliskipulags
“Vogabyggd 3"

Sambykkt i borgarradi 25. mai 2023.
Héfundar deiliskipulags: Teiknistofan Trd8, VST og felixx.

Breytingin felst { bvi a8 texta er breytt { kaflanum ,,Svalir”.
Texti i gildandi skilmalum er svohljédandi:

Heimilt er ad Gtbda innfelldar svalir { ytri kannt niverandi
byggingalinu (p.e. fré Sdavogi, Dugguvogi, og Tranavogi).

A8 hdmarki mé breyta 50% ntverandi glugga hverrar hadar i
innfelldar svalir.

Vi gerd & innfelldum svélum skal eftir fremsta megni vardveita
bé gluggasetningu sem fyrir er i byggingum. Vanda skal alla
hénnun og fragang 4 innfelldum svélum.

Ennfremur er heimilt a8 koma fyrir frénskum svélum, sem eru
golfsi6 opnanleg fég med handridi a6 utanverdu, en b6 pannig
a8 baer skagi ekki ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel vié
hdnnun 4 frénskum svalum og verda paer dvallt a6 falla vel ad

Tillaga a8 breyttum texta i sérakva8um fyrir einstaka his er svohljé5andi:

Heimilt er ad utbua innfelldar svalir { ytri kannt niverandi
byggingalinu (b.e. frd Sadavogi, Dugguvogi, og Tranavogi).

A8 hamarki mé breyta 50% nuverandi glugga hverrar hadar i
innfelldar svalir.

Heimilt er ad (tbta utanéliggjandi svalir & hushligar ad
Stiarvogi, Dugguvogi, og Tranavogi.

A8 hamarki mega utanaliggjandi svalir nd 1,2 m ut fra hashlié og
bekja allt a 50% niverandi glugga hverrar hadar.

Vid gerd & svolum skal eftir fremsta megni varéveita p&

sem fyrirer i i Vanda skal alla honnun
og frégang & svélum og samrazma Gtlit peirra i hverju husi fyrir
sig.
Ennfremur er heimilt ad koma fyrir fronskum svdlum, sem eru
g0lfsid opnanleg fég med handridi ad utanverdu, en pé pannig
a0 baer skagi ekki ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel
hdnnun & frénskum svélum og ver8a par évallt a falla vel ad
niverandi Gtliti.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i bo(lr,a.nwf{

baon 20 mars 200 ogd exhofer ). shipuleasfurtrzs pamndd.med  202Y
Tillagan var auglyst fré {.apd 202 med athugasemdafresti til 3. moss 20 2Y

_utanaliggjandi svalir heimiladar — 1.2 m

Texti i gildandi skilmalum um svalir er svohljédandi:

Heimilt er ad atbuda innfelldar svalir i ytri kannt ndverandi
byggingalinu (p.e. fra Sudavogi, Dugguvogi, og Tranavogi). A0
hamarki ma breyta 50% nuverandi glugga hverrar hadar i
innfelldar svalir.

Heimilt er ad atbua utanaliggjandi svalir & hushlidar ad
Sudarvogi, Dugguvogi, og Tranavogi. A§ hamarki mega
utanaliggjandi svalir nd 1,2 m ut fra hashlid og pekja allt ad 50%
nuverandi glugga hverrar haedar.

Vid gerd a svolum skal eftir fremsta megni vardveita pa
gluggasetningu sem fyrir er i byggingum. Vanda skal alla hénnun
og fragang a svélum og samraema utlit peirra i hverju husi fyrir
sig.

Ennfremur er heimilt ad koma fyrir frénskum svélum, sem eru
golfsid opnanleg fég med handridi ad utanverdu, en p6 pannig
ad peer skagi ekki ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel
hénnun a fronskum svélum og verda paer avallt ad falla vel ad
nuaverandi utliti.
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Skllmélabreytlng svala nu _utanaliggjandi svalir heimiladar allt ad 1.6 m

Gildandi deiliskipulag er sérstakt fyrir paer sakir ad gert er rad fyrir
ad vardveita nuverandi iBnadarstarfsemi og yfirbragdi hverfisins
samhlida heimildum til ad breyta idGnadarrymum i ibudir og koma
fyrir dvalarsveedum ibua a I6dum.

Markmidid med skilmalabreytingu svala er ad smida almenna
skilmala sem eiga vid svaedid i heild, falli ad akvaedum
byggingareglugerdar um dypt svala og hafi innbyggd akvaedi um
ad meta skuli breytingar ut fra adstaedum a hverjum stad.
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Er rétt ad heimila 1,6 m djupar svalir?
__meta verdur dypt svala eftir adsteedum:

begar heimiladar svalir a =
Utjadri svaedis, 0,8m & dypt & s

_vid Dugguvog liggja hushlidar ad gangstett
_vid Tranavog eru hushlidar a.m.k. 2,5 m fra gotu
_Vvid Sudarvog eru hus ymist vid gotu eda athafnasvaedi vid hushlid

_skv. dskp verdur Sudarvogur endurgerdur og gangstétt breikkud
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Er rétt ad heimila 1,6 m djupar svalir?

- samraemi vid byggingareglugerd: svalir i flottaleid skulu vera 1,6m a dypt
- svalir eru mun oruggari fléttaleid en bjorgunarop med fellistigum

- svalir auka geedi ibuda
- pvi dypri sem svalir eru pvi fjolbreyttari eru notkunarmoguleikar peirra

Hvada ahrif geetu 1,6 m djupar svalir haft & adra eignarhluta®?

- pvi dypri sem svalir eru pvi minni birta kemst inn um glugga nedri heeda

- dypt svala getur haft takmarkandi ahrif 8 nytingarmoguleika nedri haeda
- t.d. aBkomu storra hluta ad idnadarrymum

- Breyting a utliti husa, p.m.t. bygging svala, er had sampykki allra eigenda i husinu
- eigendur nedri haeda geta pannig varid hagsmuni sina

- ))>

i; Reykjavik



~
AR
AR
_

Er rétt ad heimila afram breytinqu a allt ad 50% glugga?

Burdarvirki bygginga reedur miklu um moguleika a utanaliggjandi svolum:
__hus ymist med tviskipt eda priskipt burdarvirki

Reykjavik
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Er rétt ad heimila afram breytingu a allt ad
50% nuverandi glugga?

eda...

er rett ad taka pad akvaedi ut og meta
lengd svala eftir adstaedum?

_herbergjaskipan reedur miklu um val a
stadsetningu utanaliggjandi svala

_sumstadar feeri vel a ad 100% hlidar
veeru svalir...

_svalir geta verid misdjupar i hverju husi,
allt eftir adsteedum a hverjum stad

D 1,6 m svalir
: 0,8 m svalir



_Pegar gerdar breytingar a utlitum eru ekki i samraemi vid petta akvaedi deiliskipulags

_ 100 % upprunalegra glugga hafa verid sikkadir

_“franskar svalir® (BO) og fellistigar sem teljast ekki akjosanleg flottaleid
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Imalabreyting svala fyrr og nu

Skipulagsstofnun
Mott.:
Malnr.

e -2 490. 2024

=7 Reykjavikurborg
l] Skipulagsfulltrii
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Reykjavik 07.03.2024

Tillaga ad breytingu 4 skilmalum deiliskipulags
“Vogabyggd 3"

Sambykkt i borgarradi 25. mai 2023.
Héfundar deiliskipulags: Teiknistofan Trd8, VST og felixx.

Breytingin felst { bvi a8 texta er breytt { kaflanum ,,Svalir”.
Texti i gildandi skilmalum er svohljédandi:

Heimilt er ad Gtbda innfelldar svalir { ytri kannt niverandi
byggingalinu (p.e. fré Sdavogi, Dugguvogi, og Tranavogi).

A8 hdmarki mé breyta 50% ntverandi glugga hverrar hadar i
innfelldar svalir.

Vi gerd & innfelldum svélum skal eftir fremsta megni vardveita
bé gluggasetningu sem fyrir er i byggingum. Vanda skal alla
hénnun og fragang 4 innfelldum svélum.

Ennfremur er heimilt a8 koma fyrir frénskum svélum, sem eru
golfsi6 opnanleg fég med handridi a6 utanverdu, en b6 pannig
a8 baer skagi ekki ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel vié
hdnnun 4 frénskum svalum og verda paer dvallt a6 falla vel ad
naverandi Gtliti.

Tillaga a8 breyttum texta i sérakva8um fyrir einstaka his er svohljé5andi:

Heimilt er ad utbua innfelldar svalir { ytri kannt niverandi
byggingalinu (b.e. frd Sadavogi, Dugguvogi, og Tranavogi).
A8 hamarki mé breyta 50% nuverandi glugga hverrar hadar i
innfelldar svalir.
Heimilt er ad (tbta utanéliggjandi svalir & hushligar ad
Stiarvogi, Dugguvogi, og Tranavogi.
A8 hamarki mega utanaliggjandi svalir nd 1,2 m ut fra hashlié og
bekja allt a 50% niverandi glugga hverrar hadar.
Vid gerd & svolum skal eftir fremsta megni varéveita p&

sem fyrirer i i Vanda skal alla hénnun
og frégang & svélum og samrazma Gtlit peirra i hverju husi fyrir
sig.
Ennfremur er heimilt ad koma fyrir fronskum svdlum, sem eru
g0lfsid opnanleg fég med handridi ad utanverdu, en pé pannig
a0 baer skagi ekki ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel
hdnnun & frénskum svélum og ver8a par évallt a falla vel ad
niverandi Gtliti.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi vid dkvadi 1. mgr. 43. gr.

skipulagilaa s 19301 bver it Sorsarvady
7

baon 20 mars 200 ogd exhofer ). shipuleasfurtrzs pamndd.med  202Y
Tillagan var auglyst fré {.apd 202 med athugasemdafresti til 3. moss 20 2Y

UMHVERFIS- 0G SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag @reykjavik.is

Reykjavikurborg

Skipulagsfulltrai

Reykjavik 04.09.2025

Breyting & skilmalum deiliskipulags fyrir Vogabyggé 3
Sampykkt i borgarradi 25. mai 2023.

Breytingin felst i pvi ad texta er breytt i kaflanum ,Svalir”.

Texti i gildandi skilmalum um svalir er

Heimilt er ad utbua innfelldar svalir i ytri kannt nGverandi
byggingalinu (p.e. fra Sidavogi, Dugguvogi, og Tranavogi). A3
hamarki m4 breyta 50% ndverandi glugga hverrar hadar i
innfelldar svalir.
Heimilt er ad Gtbua utanaliggjandi svalir & hushlidar ad
Sudarvogi, Dugguvogi, og Tranavogi. Ad hamarki mega
utanaliggjandi svalir nd 1,2 m Gt fré hashlid og pekja allt a8 50%
nuverandi glugga hverrar haedar.
Vi6 gerd 4 svolum skal eftir fremsta megni vardveita pa
gluggasetningu sem fyrir er i byggingum. Vanda skal alla hénnun
og frégang 4 svilum og samraema Gtlit peirra f hverju hisi fyrir
sig.
Ennfremur er heimilt ad koma fyrir frénskum svélum, sem eru
golfsid opnanleg fog med handridi ad utanverdu, en pd pannig
a8 baer skagi ekki Gt fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel
honnun & fronskum svolum og verda peer avallt ad falla vel ad
nuverandi Gtliti.

Tillaga ad breyttum texta skilmala um svalir er svohlj6dandi:

Heimilt er ad Gtbua innfelldar svalir i ytri kannt ndverandi
byggingalinu (p.e. fré Stidavogi, Dugguvogi, og Tranavogi). A8
hédmarki ma breyta 50% nuverandi glugga hverrar haedar i
innfelldar svalir.

Einnig er heimilt ad dtbda utandliggjandi svalir & hushlidar ad
Sadarvogi, Dugguvogi, og Tranavogi, p.m.t. franskar svali, ad
uppfylitum eftirfarandi skilyrdum:

1. Svalir ndi ad hamarki 1,6 m ut fra hashlid.

2. Svalir peki ad hamarki 50% niverandi glugga hverrar haedar.

3. Dypt svala skal ekki sker8a umferd um gétu eda starfsemi &
jar6hadum.

4. Stileinkenni sérhverrar byggingar skulu vera radandi i ttlits-
hénnun svala, sem og { efnis- og litavali, og skal utlit svala vera
samreaemt i hverri byggingu fyrir sig pott dypt svala geti verid
mismunandi eftir adstadum.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 ogi pann 20
Tillagan var auglyst fra 20__  med athugasemdafesti til 20__
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjornartidinda pann 20

Brynjar bor Jonasson

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is
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Skilmalabreyting svala nu og eftir breytingar

Texti i gildandi skilmalum um svalir er svohljédandi: Tillaga ad breyttum texta skilmala um svalir er swvohljodandi:
Heimilt er ad utbua innfelldar svalir i ytri kannt ndverandi Heimilt er ad utbda innfelldar svalir i ytri kannt noverandi
byggingalinu (p.e. fra Sudavogi, Dugguvogi, og Tranavogi). Ad byggingalinu (p.e. fra S08avogi, Dugguvogi, og Tranavogi). AJ
hamarki ma breyta 50% nuverandi glugga hverrar hadar i hamarki ma breyta 50% ndverandi glugga hverrar haedar i
innfelldar svalir. imnfelldar swalir.
Heimilt er ag utbua utanaliggjandisvalir @ hushligar ad Einnig er heimilt ad utbda utandliggjandi svalir & hashlidar ad

Sudarvogi, Dugguvogi, og Tranavogi. AG hamarki mega

Sudarvogi, Dugguvogi, og Tranavogi, b.m.t. franskar svalir, ad
utandliggjandi svalir nd 1,2 m at fra hushlié og pekja allt ad 50% € SEHTOEL Pe e P -

uppfylltum eftirfarandi skilyrdum:

nuverandi glugga hverrar haedar.
—> 1. Swalir nai ad hamarki 1,6 m it fra hishlid a3 pvi tilskildu ad paer

Vid gerd & svélum skal eftir fremsta megni vardveita pa e - e _
gluggasetningu sem fyrir er i byggingum. Vanda skal alla hénnun skerdi ekki umferﬁ urn gotu eda nntkunarmngul?m? nedri heeda
og falli vel ad utliti huss. Sampykki allra eigenda | hasinu skal liggja

og fragang a svélum og samrama utlit peirra i hverju husi fyrir )
fyrir utlitsbreytingum.

sig.

Ennfremur er heimilt ad koma fyrir fronskum svelum, sem eru 2. | Stileinkenni sérhverrar byggingar skulu vera radandi i Otlits-
golfsid opnanleg fog med handridi ad utanverdu, en pé pannig hdnnun svala, sem og | efnis- og litavali, og skal (tlit svala vera

ad peer skagi ekki ut fyrir byggingarmassa. Vanda skal vel samramt i hverri byggingu fyrir sig pott dypt svala geti verid
honnun a fronskum svélum og verda paer dvallt ad falla vel ad mismunandi eftir adsteedum. Svalahandrid skulu Otferd pannig
naverandi utliti. ad a_m_k. hluti peirra s& ogangseer til ad varna synileika nytjahluta.

Skilmalar eftir umraedu um dypt og breidd svala...

_afram lagt til ad hamarksdypt svala verdi 1,6 i samraemi vid byggingareglugerd
- en frekari leidbeiningar settar inn um utfeerslu svala (ljosblar texti)
_akvaedi um breytingu a gluggum ad hamarki 50% afram inni og eigi vid um innfelldar svalir
- en meta verdi eftir adstaeedum utanaliggjandi svalir
_aréttad ad sampykki allra eigenda purfi fyrir utlitsbreytingum — pannig geta eigendur varid hagsmuni sina
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