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Netfang

Er um fjéleignarhis ad reeda?
Nei

Greidandi

Er greidandi sa sami og umsaekjandi?
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Svaedi og deiliskipulag
Heimilisfang / |I68aheiti
Fiskisl6d 33-35-37

Umsaekjandi
Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindio

Erindid fjallar um
Breyting & deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi

So6tt er um ad sameina 163ir nr. 33, 35 og 37 vid Fiskisléd Einnig er hdmarskhaed haekkud i 18m og
NHL i 1,3 dsamt heimild fyrir bilakjallara undir hisid.

Hefur verido haft samband vid veitufyrirtaeki?
Nei
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Breyting a deiliskipulagi Orfirisey, Vesturhofn, vegna Fiskislédar nr. 33, nr. 35 &nr. 37
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Deiliskipulagsbreytingin neer til I6danna Fiskislodar 33,35 og 3

Hluti af gildandi deiliskipulagi fyrir Orfirisey, Vesturhofn.
sampykkt 08.08.2024 - 1:2000

Akvazedi samkvaemt gildandi deiliskipulagi:

Skipulag eftir breytingu - L6dir nr. 33, 35 & 37 sameinadar

1:2000
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Tillaga ad breytingu a gildandi akveedum:

Greinargerd — Breyting a deiliskipulagi Fiskislédar 33—37

Almennt:
i gildi er deiliskipulag Orfiriseyjar, Vesturhafnar, sampykkt i umhverfis- og
skipulagsradi 21. oktober 2015 og i borgarstjorn 3. november 2015. Um er ad reeda
breytingu a deiliskipulaginu sem tekur til l6danna Fiskisl6d 33, 35 og 37.
Inntak deiliskipulagsbreytingar:
Breytingin felst i eftirfarandi atridum:

« Sameining I6danna nr. 33, 35 og 37 i eina 168 sem ber heitid Fiskisléd 33—-37.

« Aukid nytingarhlutfall, sem verdur 1,3.

« Haekkun hamarkshaedar byggingar ur12-14 mi18 m.

 Byggingarreitur feerist 10 m nordar, p.e. fra sudurlodarmoérkum.

« Heimild fyrir byggingu bilakjallara undir husinu.
Skilmalar um fjélda bila- og hjélasteeda haldast ébreytt og skulu afram samraemast
Bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar. Lodirnar eru samkveemt reglum
stadsettar & svaedi 1.
Hoénnun og yfirbragd byggdar:
+ Unnid verdi med uppbrot i byggingarmassa, baedi i heedum og efnisnotkun,
samanber skyringarmyndum.
- Utlit byggingar verdi metnadarfullt og i satt vid karakter svaedisins.
+ Vid nordur hlid hussins skal vinna med lausnir sem lifga upp a umhverfi sitt, til
deemis vegglistaverk, lagmynd i steypu eda innbyggd seeti i faséduna med fallegri
lysingu og grédri. Endanleg utfaersla verdur unnin vid frekari hdnnun huss.
« Vandad verdi til fragangs a 169, baedi hvad vardar grodursetningu og yfirbordsefni.
« Inngangur skal vera synilegur, skyr, adgengilegur og vel tengdur vid gdngustig.
« Trjagrédri skal planta medfram lodarmoérkum adliggjandi l6da.
« Vanda skal fragang bilastaeda, brjota skal upp asynd peirra med grodri.
+ Medhondla skal ofanvatn innan I[6da med blagraenum ofanvatnslausnum. Gerd er
krafa um ad minnsta kosti 30% af 6byggdum hluta I6darinnar verdi med gegndraepu
yfirbordi.
*Med byggingarleyfisumsokn skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi
I6dar, heedarsetningu a 169, fragangi bilastaeda, grodursetningu, blagraenum
ofanvatnslausnum og 68rum almennum fragangi a [6dinni.
Samgoéngur
Asetlanir samgdngumatsins fyrir Alvotech a Fiskislod 33—37, byggdar 4 12.000 m?
byggingu, gera rad fyrir 58 bilastaeedum i kjallara og 15 a yfirbordi samtals 73 i heildina.
Koma skal fyrir 55 hjoélasteedum ad lagmarki innan I6dar, par af 45 innan byggingar
i leestri hjolageymslu sem skal stadsett a jardhaed eda i kjallara. Vid hénnun
hjélageymslu skal tryggja gott adgengi ad buningsklefum. Verdi hjélageymsla
i bilakjallara skal tryggja 6ryggi hjélandi m.t.t. sjonvegalengda og samspils vid
bilaumferd m.a. med pvi ad tryggja ad halli & rampi verdi ad hamarki 10% og breidd
ramps pannig ad heegt sé ad koma fyrir sérrymi fyrir hjélandi. Eins skal tryggja
adgengi i og ur lyftu ad hjolageymslu. Adgengi ad skammtimahjolasteedum skal vera
fyrir utan adalinngang og lagt er til ad steedum verdi komid fyrir undir skyggni til ad
hlifa hjolum vid vedrum. Oll hjolastaedi settu ad hafa stand eda bunad sem stydur vid
hjolid og skal vera haegt ad leesa hjolinu tryggilega vid til ad draga ur haettu a pjéfnadi.
Endanlegt fyrirkomulag hjélasteeda, hjélageymslu og adgengis ad henni verdur unnid
a honnunarstigi og synt a adaluppdrattum. Nanari uppl. ma finna i samgéngumati Eflu
dags. 27.3.2026

Fiskislod 43
+18,0m

Fiskislod 33-37
+18,0 m

- - —- Lodamork

Fiskislod 33
Steerd l6dar: 3.954 m? Tillaga um sameiningu I6danna nr. 33, 35 & 37 undir heitinu Fiskisl6d 33-37
Landnotkun: Hafnsaekin starfsemi/athafnasveedi
Nytingarhlutfall: 0,5 en i heild med millilofti ma nytingarhlutfall vera allt ad 0,6 Fiskislod 33-37
Hamarkshaed: 12m Steerd l60ar: 12.009 m?
Bilastaedi: Almennt sja gr. 6.4.1 Landnotkun: Hafnseekin starfsemi/athafnasveedi
Fiskisl6d 35 Nytingarhlutfall: 1,3
Steerd l6dar: 4.047 m? Nytingarhlutfall nedanjardar: 0,4
Landnotkun: Hafnsaekin starfsemi/athafnasveedi Hamarkshaed: 18 m
Nytingarhlutfall: 1,0 Bilastaedi: Bilasteedafjoldi er akvardadur ut fra Bila- og
Hamarkshaed: 14m hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar. Gert er rad
Bilastaeoi: Almennt sja gr. 6.4.1 fyrir 73 bilasteedum og 55 hjdlastaeedum a reitnum
Fiskisl60 37 i samraemi vid Samgéngumat EFLU dags.
Steerd l6dar: 4.008 m? 27.3.2026.
Landnotkun: Hafnseekin starfsemi/athafnasveedi
Nytingarhlutfall: 1,0
Hamarkshaeo: 14m
Bilastaedi: Almennt sja gr. 6.4.1 |
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Fiskisl6d 15-21
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Hiuti af Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Stadsettning
l6da synd med raudum hring
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Hafnsaekin og skyld starfsemi

Hafnszekin starfsemi/athafnasvaedi

Hafnszekin starfsemi, verslun,
pjonusta og finlegri atvinnustarfsemi
- stormarkadir vikjandi

Méork skipulagssvasdis

Nuverandi byggingar

Fridiyst ytra byrdi bygginga

- VerbGdir Grandagardi nr. 15-35, 39-77 og 79-93

Verndun 20. aldar bygginga
= Grandagardur 14

Spennisttd

Graent svaedi til sérstakra
nota, mén, graseyjar og pufa

Ladamirk

Lodamark felld nidur

Byagingarreitur 4 166

Byggingarreitur & 3. hazd

Kvod um umferdamélt, sameiginleg bilastaedi 4

lodarmdrkum og lagnir a 168
- sja nanar i sérakvasdum loda

Innkeyrsla inn & 166
Leidbeinandi stadsetning

Gangustigur / gangstétt
Gata

Mérk breytingar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi

vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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SKJALALYKILL VERKHEITI

113447-MIN-001-V06 Samgongumat - Fiskisléd 33-37
DAGS. VERKKAUPI

27.03.2026 Aztiq Iceland ehf.

SENDANDI DREIFING

Atli Freyr borvaldsson, EFLA Birkir Arnason (Nordic)

Dadi Baldur Ottdsson, EFLA J6n Vidar Gudjénsson (Aztiq Iceland)
MALEFNI

Samgongumat, ferdamyndun, ahrif 4 gatnakerfi, ryni a uppdraetti m.t.t. adgengis og umferdaroryggis.

Inngangur

EFLU var falid ad framkveema samgdngumat fyrir deiliskipulagsbreytingu & Orfirisey en fyrirhugad er ad reisa
voruhus og skrifstofur fyrir starfsemi Alvotech & reit vid Fiskisl6d 33-37. A reitnum eru i dag prjar 168ir sem parf
ad sameina og er reiturinn stadsettur i botnlanga af Fiskisl6d. Hann afmarkast af botnlangagétum a tveimur
hlidum, sjovarnargardi og gongustig a einni hlid og 168 Fiskislédar 37b, par sem risid hefur skrifstofuhlisnaedi
med verslunar- og pjonusturymum a jardhaed. Sjad ma afmorkun reitsins 8 mynd 1.

MYND 1  Yfirlitsmynd af Fiskisl68 33-37 (sja rautt sveedi) og nzerliggjandi umhverfi. Fiskisl68 er megin akstursleidin i gegnum
Orfirisey og fra henni kvislast botnlangar. Loftmynd fengin ur Borgarvefsjd Reykjavikur.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
©+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais 1/17



Nuverandi adstaedur

Skipulagsreiturinn er hluti af Orfirisey par sem landnotkun einkennist af hafnsaekinni stafsemi, verslun og pjénustu,
matsolustddum og skrifstofuhtsnaedi. | adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Orfirisey 6l skilgreind sem hafnarsvaedi
og er reiturinn stadsettur & svaedi H2 sem er blandad athafnasvaedi. | skipulagsgreinargerd segir ad & svaedinu sé
gert rdd fyrir hafnsaekinni starfsemi og starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda, sbr.
skipulagsreglugerd.

Reiturinn er byggdur 4 landfyllingu og stendur i dag audur. A reitnum eru prijar 168ir (Fiskisléd nr. 33, 35 og 37) sem
fyrirhugad er ad sameina i eina 16d. | byggingum gegnt reitnum er hyst afpreying fyrir ferdamenn auk kaffihuss,
dekkjaverkstzedi og bokabud og skrifstofur atgafufyrirtaekis. Innst i botnlanganum er pjonustumidstod
Reykjavikurborgar og i sému botnlangagdtu sudvestan reitarins eru stadsett m.a. faein ferdapjonustufyrirtaeki auk
bilapvottastodvar.

i adalskipulagi Reykjavikur til arsins 2040 kemur fram markmid um ad hlutdeild akandi umferdar fari tr 75%
nidur i 50%. Samkvaemt ferdavenjukdnnun sem framkvaemd var arid 2022 fara iblar Midbaejar og Vesturbaejar
keyrandi i taeplega helmingi ferda og 6% ferda eru farnar med straetisvagni. Haerra hlutfall ferda eru farnar
gangandi samanborid vid Reykjavik eda hofudborgarsvaedisins i heild. Starfsfélk sem mun koma mun til ad starfa
4 reitnum vid Fiskisl6d 33-37 mun liklega bua vidsvegar um héfudborgarsvaedid. ibdar 4 héfudborgarsvaedinu
sem eru i vinnu fara i ferdir sem bilstjori i 75% tilfella og i heildina eru 83% ferda til og fra vinnu farnar 4 bil.
Ferdahlutdeild almenningssamgangna til og fra vinnu er 3%, 5% hjola i vinnuna og 7% slikra ferda eru farnar
gangandi. Sja ma nidurstodur ferdavenjukdnnunar og markmid adalskipulags Reykjavikur itoflu 1.

TAFLA1  Nidurstodur a ferdavenjukonnun ibla dkvedinna svaeda i oktdber-ndvember 2022t dsamt markmidum Adalskipulags
Reykjavikur 2040.

SVZDI BILSTJORI FAR"EG,' : GANGANDI | HIOLANDI | STRATO | ANNAD
EINKABIL

Hagar, Melar og Seltjarnarnes 48% 14% 18% 10% 6% 5%
Midbaer og Tun 48% 8% 26% 6% 6% 9%
Reykjavik i heild 55% 12% 18% 6% 6% 5%
Hofudborgarsvaedid 58% 14% 15% 5% 5% 4%
Hofudb.sv. — ferdir til og fré vinnu 75% 8% 7% 5% 3% 2%
Markmid AR2040 — allar ferdir 50% 35% 15%

Adgengi akandi vegfarenda

Adkoma akandi ad reitnum er um Fiskisléd fra hringtorgi vid Ananaust og Myrargétu, padan sem komid er fra
Seltjarnarnesi og Vesturba Reykjavikur annars vegar og midba Reykjavikur hins vegar. Einnig er mogulegt ad aka
a Fiskisl66 um Grandagard fra hringtorginu og padan um Grunnslod eda Hélmasld.

A Fiskisl6d og botnléngum er hamarkshradinn 50 km/klst og eru gotur og stigar & Orfirisey i eigu Faxafléahafna.
Myrargata er i eigu Reykjavikurborgar en Vegagerdin er veghaldari 4 Ananaustum. Vid hringtorgid maetast pvi
gotur i eigu priggja veghaldara. Rimlega 13.000 6kutaeki aka Fiskisléd vid hringtorgid hvern sélarhring samkvaemt
umferdartalningu fra hausti 2024. Milli Grunnslédar og botnlangagdtunnar aka hins vegar mun feerri, en teeplega

1 Gallup 2022. Samgéngu- og sveitarstjérnarraduneytid, Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu, Vegagerdin,
Samgongustofa og Isavia. Vefsldd: https://revkjavik.is/sites/default/files/2023-09/ferdavenjukonnun 2022.pdf

EFLA VERKFRADISTOFA
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4.700 okutzeki voru metin aka hvern sélarhring a pessum hluta Fiskislédar vorid 2021. Reikna ma med ad i dag séu
par um 5.000 6kutaeki & ferd hvern sélarhring.

Gatan Fiskisl6d er 9 metra breid, sem samsvarar 4,5 metra akreinarbreidd. Botnlangagatan sem reiturinn stendur
vid eru hvort um sig 8,5 metrar & breidd (4,25 metra breidar akreinar). Yst & Orfirisey er oliubirgdastdd
Oliudreifingar og er akstursleid oliuflutningabila um Fiskisl6d. Gera ma rad fyrir ad hopbifreidar aki um
botnlangann ad 168 43 (Flyover Iceland) en par er rdtustaedi.

Adgengi fyrir vistvaena ferdamdta

Fra Orfirisey ad Keldum liggur préunaras en i adalskipulagi Reykjavikurborgar 2024 segir ad med honum eigi ad
skapa heildstaeeda samgongutengingu milli midborgar og lykilprounarsveeda i austri og vestri, med aherslu 3
vistvaenar samgéngur. Myrargata er a pessum as og i adalskipulaginu segir einnig ad endurhanna eigi gétuna eins
og kostur er sem vistveena borgargotu, par sem vistveenir ferdamdtar verdi i fyrirrimi. ba er fyrirhugad ad byggja
upp blandada byggd & Vesturbugt, austan vid Orfirisey.

Gangandi og hjdlandi

Adgengi gangandi og hjolandi ad reitnum er annars vegar sunnan fra um steyptar gangstéttir medfram Fiskisl68
og hins vegar nordan fra um malbikadan gongu- og hjdlastig sem liggur medfram sjévarnargardi. Gangstéttir vid
gotuna Fiskisldd eru um 2 metra breidar auk pess sem pad er malbikadur tvistefnu hjélastigur sem er um 2,5 metra
breidur. | botnlangagdtunni eru paer sémuleidis um 2 metra breidar, nema innst vid vesturenda reitarins par sem
han hefur verid endurgerd og breikkud i 2,5 metra, sja mynd 2. Sameiginlegur gongu- og hjélastigur sem liggur vid
sjévarnargardinn er um 2 metra breidur en malbikadur tengistigur sem tengist botnlangagdtunni er 2,75 metra
breidur. Samkvaemt hjélreidadzetlun Reykjavikurbogar til arsins 2030 eru ekki nyir stigar fyrirhugadir & Orfirisey.

o - TR

Fiskisléd 37B

A -~

MYND 2 Mynd af umhverfi skipulagsreitarins & horni botnlangagotunnar. Gangstétt 2,5 m breid hefur verid endurgerd vestan
megin vid reitinn og ny nidurtekt buin til. Stadsetning Fiskislédar 33-37 er merkt med graenbldum fleti. Mynd fengin ur
Google Maps — tekin i juli 2024)

Reiturinn er vel stadsettur hvad vardar adgengi ad ymissi verslun og pjonustu. Haegt er ad komast gangandi ad
Sllum stodum 4 Orfirisey 4 15 minGtum, sem og Granda, veitingastddum vid Zgisgard, ad JL-husinu og upp &
Framnesveg. A 10 mindtum er haegt ad hjéla fra reitnum m.a. Gt 4 Eidistorg, ad Horpu, i Hljdmskalagardinn og
Haskdla islands og yfir allan Gamla Vesturbaeinn, sja sveedi med fjarleegdum & mynd 3.

EFLA VERKFRADISTOFA
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MYND 3  Kort yfir hve stort svaedi ma komast gangandi @ 15 mindtum (blar flétur) eda hjélandi & 10 minatum (raudur fl6tur) fra
Fiskisl6d 33-37. Ymis verslun og bjonusta auk matsolustada er i gongu- og hjélafeeri frd uppbyggingarreitnum.

Almenningssamgéngur

i dag aka streetisvagnaleidir 3 og 14 til og fra Orfirisey. Naesta stoppistdd vid reitinn er i um 320-340 metra
gdngufjarlaegd, vid Grunnsléd/Fiskislod. Leidirnar aka hringleid um Orfirisey og stoppa pvi adeins vid stoppistédina
a ferdum i adra attina en badar leidir hafa endastod 4 Granda. bvi parf ad ganga lengri leid i dag til ad taka streetd
fra Orfirisey par sem naesta stdd er & Grandagardi sem er i 630 metra gdngufjarleegd fra reitnum. Leid 3 ekur 4 10
minutna tidni @ annatima og leid 14 ekur & 15 mindtna tidni 4 annatima. Sja ma ndverandi leidakerfi Straetd 4 mynd
4 (til vinstri).

GAMLI
VESTURBARINN

MYND 4  Yfirlit yfir leidir streetd og stoppistodvar i gongufaeri vid Fiskislod 33-37 (sja graenblar ferningur). Til vinstri - Naverandi
leidanet, leidir 3 og 14 stoppa & Orfirisey. Til haegri — straetdleidir i drégum ad Nyju Leidaneti Straetd. Tvaer leidir stoppa &
Orfirisey en leid H stoppar vid Ananaust.

EFLA VERKFRADISTOFA
@+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 4/17



Med innleidingu & Nyju leidaneti er radgert ad tveer leidir, C og | muni 4fram aka Gt & Orfirisey (sja mynd 4, til
haegri). Leid C er svipud nuverandi leid 3 sem tengir saman Breidholtshverfi og midbae Reykjavikur og er azetlad ad
hun aki & 7 minudtna tidni & annatima og 15-20 minuUtna tidni utan annatima og um helgar. Leid C verdur
Borgarlinuleid, p.e. lengri lidvagnar munu aka ut 4 Orfirisey, en b6 er ekki gert rad fyrir sérstokum
Borgarlinuinnvidum a leidinni fra Leekjartorgi ad Granda. Leid | verdur innanhverfisleid fyrir Vesturbaeinn og aka ut
i Skerjafjord og ad Haskdlanum i Reykjavik. Azetlad er ad leidin aki 4 20-30 minGtna tidni og veitti hin ibGum
hverfisins m.a. betra adgengi ad matvdruverslunum & Fiskisléd. bridja leidin, leid H, mun stoppa vid Ananaust en
han kemur fra Seltjarnarnesi og nidur midbaeinn eftir Myrargotu og endar upp i Breidholti med vidkomu i
Fossvoginum og Seljahverfi.

Vardandi akstur um Orfirisey, pa eru akstursleidir leida C og | litillega frabrugdnar leidum 3 og 14 ad pvi leyti ad
milli Grunnslédar og hringtorgsins vid Ananaust og Myrargétu aki vagnar um Fiskisléd i stad Grandagards.

A mynd 5 ma sja ferdatima til og fra Orfirisey med almenningssamgdngum en gera ma rad fyrir ad steersti hluti
Reykjavikur vestan Ellidaaa sé innan 30 min ferdatima med straetd. Gera ma rad fyrir ad margir farpegar skipti ur
00rum leidum yfir i leidir C, | eda H til ad komast alla leid med almenningssamgdngum.
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MYND 5  Ferdatimi { Nyju leidaneti Straetd. Ferdatimi til Fiskislédar (& Orfirisey)..

EFLA VERKFRAEDISTOFA
@+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais 5/17



Umferdaréryggi og slysagreining

A Slysavefsja Samgdngustofu ma sja yfirlit yfir 61l skrdd umferdarslys i umferdinni aftur i timann. A drunum 2019-
2024 hafa att sér fjolda dhappa sem flest eiga sér a bilasteedum og vid inn- og utkeyrslur peirra vid Fiskisléd 1-3
sem og Fiskisl6d 15-21. bar hafa @ sama timabili att sér stad prju slys med litlum meidslum og eitt alvarlegt slys i
lok febrdar 2020 par sem ekid var & hjolandi vegfaranda. Fa slys/6hdpp hafa att sér stad vid botnlangagotuna vid
skipulagsreitinn, en eitt slys atti sér stad med litlum meidslum vid bilapvottastddina Lodur, par sem ekid var 4
gangandi vegfaranda innan |60ar.

MYND 6  Slysaskraning Samgongustofu arin 2019-2024. Stadsetning Fiskislédar 33-37 er merkt med graenblaum ferningi. Ohopp an
meidsla eru merkt med bldum hring, slys med meidslum eru merkt med graenum hring.
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Fyrirhugud uppbygging

Fyrirhugud er uppbygging 4 voruhusi og skrifstofu Alvotech i einni byggingu en deiliskipulagsbreyting felst i pvi ad

sameina prjar 16dir, auka nytingarhlutfall, haekka hamarkshad, faera byggingarreit 10m fra sudurlédarmorkum og
setja heimild fyrir byggingu bilakjallara undir hisinu. Azetlad er ad byggingin geti verdid allt ad 15.600 fermetrar
ad steaerd a fjorum hadum auk bilakjallara. Hdmarkshaed byggingarinnar yrdi 18 metrar og nytingarhlutfall 1,3
ofanjardar en 0,4 nedanjardar. A mynd 7 ma sja uppdratt ad deiliskipulagstilldgu, en heildarskipulag fyrir sveedid
er frd arinu 2015. | gildandi deiliskipulag hafa verid teiknadar tveer inn- og Utkeyrslur inn & skipulagsreitinn &
sudaustur hlid 16dar. Gert er rdd fyrir ad austari inn- og Utkeyrsla verdi hlidrad til austurs, naer [6damorkum
Fiskislédar 37B, pannig ad adgengi verdi beint ad nordausturhlid byggingar. Pa er gert rad fyrir ad haegt verdi ad
aka i kringum husid til ad tryggja adgengi Okutaekja ad mogulegum taeknirymum. Fjarlaegd fra |6damorkum ad
byggingahlid 4 nord-vesturhlid byggingar verdur ébreytt p.e. 4,3 m ad breidd sem er fullnaegjandi breidd fyrir

hringakstur.

Kvéo um > A7
hringakstur fyrir e >
adgengi ad A %
teeknirymum 2

l’. ” ‘\
- # =
A\ \ J|>j\1/o/l'g,mt)‘ttok
\.:\ ilakjallara,
)/' NN >

A

Métvasgisadgerd: .
. Laskka hamarkshrada

Endurskoda \
goéngupveranir .

MYND 7  Deiliskipulagsuppdrattur, breytingartillaga par sem [68ir eru sameinadar. Stadsetning Fiskisléodar 33-37 er merkt med
raudum ramma. Inn @ myndin eru merktar inn- og utkeyrslur, kv6d um hringakstur, sem og liklega stadsetning a
adalinngangi gesta og starfsmanna i bygginguna. Eins eru merktar tillogur ad motvaegisadgerdum (sbr. umfjéllun a bls. 9).

Landnotkun

Radgert er ad uppbygging verdi voruhus sem samanstandi af taeeknirymum, kaeligeymslum, vérugeymslum,
vorumoéttoku/afthendingu. Til vidbétar verdur skrifstofurymi. Ekki liggur fyrir endanlegt byggingarmagn eda
sundurlidun & byggingarmagni nidur 4 landnotkun & pessu stigi en i pessu samgdngumati var akvedid ad mida
ferdamyndun og aeetlun 4 fjélda bila- og hjolastaeda vid byggingu a 12.000 fermetra hisnaedi med eftirfarandi
skiptingu a landnotkun sem talid er ad endurspegli starfsemi Alvotech a reitnum vel, sja t6flu 2.

TAFLA2  Aatlud sundurlidun 4 12.000 fm. byggingarmagni & Fiskisléd 33-37 eftir landnotkun.

LANDNOTKUN BYGGINGARMAGN [m2] HLUFALLSLEG SKIPTING
Skrifstofur 2.000 17%
(Léttur) iGnadur 6.000 50%
Vorugeymsla 4.000 33%
Samtals 12.000 100%
EFLA VERKFRADISTOFA
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Adgengi ad skipulagsreitnum — stiga- og gatnakerfi
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MYND 8  Skyringarmynd af mogulegri honnun hussins & Fiskisl6d 33-37. Adkoma ad voruméttoku, bilakjallara, sem og gestastaeda
4 yfirbordi er um inn- og utkeyrslu innst i botnlangag6tunni. Fyrirhugad er ad utkeyrsla verdi vid enda gestastaeda.

Gongutenging eru fyrirhugud fra gangstétt 8 mots vid adalinngangi byggingar.

A mynd 8 ma sja skyringarmynd af 163inni, hénnun hussins og adkomu umferdar inn & 16dina. Ekki er gert rad fyrir
ad breyta nlverandi gatnainnvidum eda stigatengingum ad skipulagsreitnum en ad mati rddgjafa er pé tilefni til
ad endurskoda gongupveranir i Fiskislod og laekka hamarkshrada (sbr. tillogur ad motveegisadgerdum i naesta kafla

og syndar voru a mynd 7 hér ad framan). Adgengi ad skipulagsreitnum verdur pvi i megin drattum eins og er i dag

b.e. um botnlangagétu Fiskislédar eda eftir sameiginlegum géngu-og hjolastig eftir strandlinunni.

Vardandi adkomu gangandiinn & 16dina, pa er gert rad fyrir ad adalinngangur gangandi vegfarenda ad byggingunni
verdi & sudausturhlid hussins par sem pad verdur beint adgengi Ut a gangstétt, sja mogulega stadsetningu
adalinngangs @ mynd 8. L6gd er ahersla i tillogu ad huga sérstaklega ad pvi hvernig inngangur tengist umhverfi og
gotu. Ad auki er gert er rad fyrir grédurbelti vid |60armork p.e. milli gangstéttar og akstursleida innan l6darinnar,
sem og medfram adliggjandi 166, en pad er gert til ad skapa goénguveenna umhverfi og sem i senn auka

umferdaroryggi. Gert er lika rad fyrir skammtimastaedum hjdlandi vié adalinngang.

Gert er rad fyrir ad megin adkoma akandi og hjélandi, verdi inn a reitinn um austari innkeyrsluna par sem pad

verdur adgengi ad bilastaedum, hjélageymslu, sorp- og vorumottoku:

e Medfram byggingu a sudausturhlid verdur einstefnu akstur. Padan verdur adgengi ad adalinnangi og gesta

steedum. Gestir/vidskiptavinir mun pvi aka inn um austari innkeyrslu og Ut um vestari Utkeyrslu. Haegt

verdur ad aka afram umhverfis bygginguna en pad er gert til ad tryggja adgengi akandi ad teeknirymum.

e Radgert er ad stadsetning ramps nidur i bilakjallara yrdi sémuleidis @ nordausturhlid byggingarinnar par

sem adgengi til og fra rampi er um austari inn- og Utkeyrslu. [ bilakjallara verdur adgengi ad steedum fyrir

starfsmenn, rafhledslu og adra notkun — sja nanari umfjollun i kafla um fjélda bila- og hjdlastaeda.

o Hjdlageymsla verdur & jar6haed eda i bilakjallara. Verdi hjélageymsla i bilakjallara er gert rad fyrir ad

starfsmenn sem komi & hjoli fari upp og nidur sama ramp i kjallarann og starfsmenn sem koma & einkabil,

sja ndnari tillogur ad utfeerslu hér 3 eftir i kafla um fyrirkomulag hjdlastaeda a bls 13.

e Sorp- og voruflutningabilar munu einungis notast vid austari innkeyrsluna og athafna sig ad fullu innan

|60ar.
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Ahrif uppbyggingar og métvaegisadgerdir

Adgengi med vistveenum samgdngum

i deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir dbreyttum stigatengingum fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Eins og
fram kom fyrr i minnisbladinu bydur stadsetning reitarins upp a gott adgengi ad verslun og pjonustu sem er
stadsett ymist innan 5 til 10 min gongu- og hjdlafjarlaegdar fra reitnum. Er mat radgjafa ad adgengi fyrir gangandi
og hjolandi til og fra skipulagsreitnum eftir stigakerfi borgarinnar sé gott i dag og pad verdi betra i framtidinni
med frekari uppbyggingu hjélainnvida i Reykjavik s.s. eftir Myrargotu. Mikilvaegt er ad tryggja géda hjélainnvidi
til og fra Orfirisey, sem og innan svaedisins, til ad tryggja hatt hlutfall hjélandi.

Helstu umbaetur sem haegt vaeri ad standa ad snua ad utfaerslu gongupverana i botnlangagdétunni. Nuverandi
gongupverun a pessum stad er utar en synt er & uppdraettinum og parf ad pvera rima 20 metra a akbraut i stad
9 metra ef pverunin veeri stadsett aftan vid bidskylduprihyrninga, sja deemi um samanburd & utfeerslu
gongupverana @ mynd 8. Ad auki, par sem ad goturnar eru yfir 7 metrar a breidd, vaeri aeskilegt ad framkvaema
hradatakmarkandi adgerdir vid gobngupveranirnar, s.s. setja mideyju a milli aksturstefna. Lagt er til ad skodad
verdi med Reykjavikurborg hvort tilefni sé til ad endurskoda stadsetningu og Utfeerslu pverunarinnar i samraemi
vid leidbeiningar um goéngupveranir.

%\\\\_

<2m eda .'”}\\'LAV
-
»>

MYND 9  /skileg utfeersla gbngupverana vid gatnamot skv. leidbeiningum Reykjavikurborgar og Vegagerdarinnar.

Ad mati radgjafa er einnig talid liklegt ad gengid/hjolad yrdi ad byggingunni & gangstéttinni austan megin i
botnlangagotunni fra adalgotu Fiskislddar frekar en vestan megin. b6 er ekki haegt ad Utilokad gdnguleid vestan
megin i gétunni verdi notud til ad komast ad byggingunni og er pvi lagt til ad koma fyrir nyrri vestur-austur
pverun 4 botnlangagétunni naerri skipulagsreitnum.

A Fiskisléd og i botnlangagétunni er 50 km/klIst. hamarkshradi. Lagt er til ad hamarkshradi i botnlangagétunni sé
lekkadur i 30 km/klst. til ad baeta umferdaroryggi. A 60ru leyti eru ekki lagdar til fleiri adgerdir i tengslum vid
baett umferdardryggi en nefnt hefur verid hér ad ofan.

Adgengi ad almenningssamgdéngum

Almenningssamgéngur eru { dag eru gédar & Orfirisey en munu eflast i framtidinni med aukinni tidni en auk pess
verda leidirnar fleiri sé talin med leid H sem mun stoppa vid Ananaust eins og farid var yfir ofar i minnisbladinu.
Afram verda stoppistédvar innan 400 m radiuss p.e. haefilegrar géngufjarlaegdar fra reitnum og i Nyju leidaneti er
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hringleid um Orfirisey breytt & pann hatt ad styttra verdur fyrir starfsmenn ad taka straetd fra Orfirisey par sem
stoppistdd mun flytjast fra Grandagardi og 4 Fiskislédina, og er pad til béta.

Ekki er gert rad fyrir sérrymi almenningssamgangna fra Orfirisey eftir Myrargdtu/Geirsgdtu ad Leekjargdtu par
sem Borgarlinuleid mun ganga sem getur haft neikvaed ahrif a8 ferdatima og areidanleika 4 annatima pegar flest
starfsfélk er & leid til og fra vinnu. Mikilvaegt er ad Reykjavikurborg fylgist med préun a ferdatima straetisvagna
svo haegt sé ad leggja mat & hvort pad purfi ad standa ad adgerdum sem tryggja betri forgang straetd/Borgarlinu
pbar sem vagnar aka ekki i sérrymi.

Adgengi sorp- og vérubifreida

Eins og fram hefur komid verdur adgengi ad sorp- og vorumaottoku a nordausturhlid byggingar um austari inn- og
utkeyrslu. Gert er rad fyrir ad voruflutningabifreidar sem og sorpbilar munu geta ad fullu athafnad sig innan
|68ar og par er komid i veg fyrir pad ad 6kutaeki munu bakka pvert yfir gangstétt til eda frd gétunni. bad er gott
m.t.t umferdaroryggis par sem haettu 4 drekstrum vid évarda vegfarendur haldid i lagmarki. Akstursferlar um
Fiskislod voru kannadir fyrir stérar voruflutningabifreida, sja nanari umfjollun i kafla um greiningu akstursferla.

Fjéldi bila- og hjdlasteeda

Vidmid um bilastaedi oq lagmark hjolastaeda

Samkvaemt reglum Reykjavikurborgar um bila- og hjélastaedafjolda er uppbyggingarreiturinn a sveedi 1, par sem
gilda stifari kréfur en fyrir uppbyggingu a svaedi 2. | toflunni fyrir nedan ma sja vidmidunar- og hamarksfjolda
bilastaeda og lagmarksfjdlda hjdlasteeda eftir fermetra landnotkunar. Ldgmark bilastaeda er ekki skilgreint.

TAFLA 3 Reglur Reykjavikurborgar um fjolda bila- og hjdlastaeda a Svaedi 1 fyrir bila- og hjdlastadi.

FERMETRAR FYRIR FERMETRAR FYRIR FIOLDI HIGLAST/DA A 100
LANDNOTKUN HVERT BiLASTZDI - HVERT BILASTADI - "
p m2- LAGMARK
VIDMID [m?] HAMARK [m?]
Skrifstofur 200 75 0,5-3
(Léttur) idnadur 300 100 0,2-0,6
Vorugeymsla 1.500 360 0,2-0,6

Eins og kom fram i toflu 2 um fyrirhugada uppbyggingu er gert rad fyrir i pessu samgoéngumati ad byggingarmagns
skiptist i vérugeymslu, |éttan idnad og skrifstofurymi. Midad vid peaer forsendur, ma sja utreikning i toflu 4 & kréfum
sem gerdar eru til fjolda bila- og hjélastaedi parf fyrir uppbyggingu af pessu tagi. Rétt er ad arétta ad hér er um ad
raeda viomidunarfjolda bilastaeda, sem og lagmarksfjolda hjélastaeda.

TAFLA 4  Fjoldi bila- og hjdlastaeda vid Fiskisléd 33-37 midad vid reglur Reykjavikurborgar.

wnoran S0 Ve oS
Skrifstofa 2.000 10 10-60
Léttur idnadur 6.000 20 12-36
Vorugeymsla 4.000 3 8-24
Samtals 12.000 33 30-120
bar af staedi fyrir hreyfihamlada 3

Midad vid utreiknad vidmid um fjolda staeda i reglum Reykjavikurborgar, reiknast heildarfjoldi samtals 33
bilastaedi fyrir daetlad byggingarmagn 4 skipulagssvaedinu. Til samanburdar reiknast 99 bilastaeedum ef midad veeri
vid hamarks fjolda. Lagmarksfjoldi hjélastaeda reiknast 30-120 talsins.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
©+3544126000 Qefla@eflais @www.eflais 10/17



Ndnara mat d bilastaedapérf

Til ad dzetla betur fjolda bilastaeda sem porf er &, var notast vid upplysingar i parfalysingu fyrir uppbygginguna
(dags. 03.03.2026). bar kemur eftirfarandi fram:

e Aztladur fjoldi starfsmanna.
o Gert er rad fyrir ad rymisporf skrifstofu sé um 15 m? per starfsmadur fyrir skrifstofuhluta
hussins. Pad samsvarar allt ad 130 starfsmoénnum i skrifstofuhluta hussins pegar starfsemin
verdur komin i fullan gang og husid fullnytt.
o Gert er rad fyrir allt ad 30 starfsménnum i véruhdsinu sem samsvarar rymispérf um 300 m? per
starfsmadur.
o Heildarfjoldi samsvarar pvi um 160 starfsmenn.
e  Bilastaedi fyrir litla sendibila (um 5 m a lengd). Gert er rad fyrir ad porf sé a staedum fyrir 10 sendibila
sem notadir eru til ad sendast med minni sendingar & milli Semundargotu og Fiskislédar. Bilarnir verda

geymdir & néttinni a Fiskislodinni.
e Bilastadi fyrir medal-stora sendibila (um 7 m lengd, geta verid allt ad 2,8 m a had).

o  Bilastaedi fyrir starfsmannabila. Gert er radd fyrir porf fyrir allt ad 8 rafbilum fyrir starfsmenn til ad sinna
vinnutengdum erindum. Bilarnir verda geymdir 4 néttinni a Fiskislédinni.

o Bilastaedi fyrir gesti/vidskiptavini. Gert er rad fyrir 10+ manna hopar (s.s. birgjar, vidskiptavinir,
eftirlitsadilar) komi reglulega.

Til ad dzetla liklega eftirspurn eftir bilastaadum vegna uppbyggingarinnar, pba var annars vegar skodadur
bilastaedafjoldi midad ad ferGavenjur starfsmanna a reitnum midist vid ndverandi fer6avenjur i Reykjavik (71%
ferdast 4 bil), og hins vegar sem midar vid breyttar ferdavenjur i framtidinni par sem gert er rad fyrir ad 20% til
30% starfsmanna komi a bil til vinnu (sem samraemist markmidum AR2040 p.e. ad allar bilferdir séu ekki fleiri en
41% af 6llum ferdum). Nidurstdédur pessara Utreikninga ma sja i toflu 5.

TAFLA5  Aaetlud bilastaedaporf midad vid ad 20% eda 30% starfsmanna komi 4 bil til vinnu, borin saman vid ntverandi

ferdavenjur.
BILAST/AEDAPORF VEGNA STARF..SMANNA SEM
FERDAST SEM BILSTJORI TIL VINNU M.V.
RYMI PER FJOLDI STARFSMANNA EFTIRFARANDI HLUTFALL
LANDNOTKUN EFTIR HAD BYGGINGAR | ST/RD (FM) STARFSMADUR (NAMUNDAD NIDUR |

(M2/STARFSM.) NASTA HEILA TUG) Breyttar ferdavenjur Ndverandi ferdavenjur
20% 30% 71%
Skrifstofa 2.000 15 130 27 40 94
Léttur idnadur 6.000 300 20 4 6 14
Vérugeymsla 4.000 300 10 3 4 9
Samtals 12.000 160 34 50 118

Samkvaemt utreikningum midad vid breyttar ferdavenjur er dzetlud bilastaedaporf fyrir starfsmenn 34-50
bilastaedi. Sé midad vid nluverandi ferGavenjur reiknast bilastaeedaporfin mun haerri, eda naerri 120 talsins. Eins og
sjd ma, pa reiknast fjoldi bilastaeeda midad vid breyttar ferdavenjur nokkud naerri viomidi um fjolda bilastaeda sem

var 33 staedi (sbr. tafla 4).

Sé gert rad fyrir til vidbodtar bilastaedum fyrir sendibila (10 talsins), medal-stérum sendibilum (5 talsins),
starfsmannabilum (8 talsins) og gestastaedum (10 talsins), pa samsvarar pad i heildina 67-83 bilastaedum (midad
vid ad 20% til 30% starfsmanna koma a bil).
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Tillaga ad bilastaedafjélda

Ekki er haegt ad sla fostu hvad pad koma med ad vinna margir i fyrirhugadri uppbyggingu a Fiskisléd 33-37 i
framtidinni. En byggt & parfalysingu fra Alvotech og landnotkun sem fjallad var um hér ad framan, pa ma gera
rad fyrir ad parna geti starfad um 160 manns i framtidinni. Mikilveegt er ad takmarka neikvaed ahrif uppbyggingar
4 Orfirisey 4 umferdina par sem magn bilaumferdar & Myrargdtu og Hringbraut er naerri polmérkum. Hafa parf i
huga ad 4 pessu svaedi er audveldara ad vera 4n bils en @ mérgum 68rum sveedum i borginni s.s. vegna adgengi
ad fjolbreyttri verslun og nalaegd vid midborgina.

Lagt er til pess ad horft sé til pessara patta pegar kemur ad akvordun um fjolda bilastaeda og ad ekki sé gert rad
fyrir ad fleiri en fjéréungur starfsmanna komi til vinnu @ bil (25%). Midad vid 160 manna vinnustad, kallar pad a
uppbyggingu 40 bilastaeda fyrir starfsmenn, par af séu tvo bilastaedi fyrir hreyfihamlada.

Til vidbotar parf ad gera rad fyrir gestastaedum sem nytast gestum og vidskiptavinum sem koma a bil, en er lagt
til ad gestastaedi séu 10 talsins, par af sé tvo staedi fyrir hreyfihamlada. Heildarfjoldi staeda fyrir hreyfihamladra
er par med fjogur talsins sem samraemist byggingarreglugerd.

Enn fremur er lagt til ad til vidbotar sé gert rad fyrir eftirfarandi steedum fyrir starfsemi Alvotech:

o 10 steedum fyrir sendibila.
e 5staedum fyrir medal-stéra sendibila
o 8 stedum fyrir starfsmannabila.

i heildina eru petta pvi 73 staedi sem porf er 4 fyrir uppbygginguna & Fiskisléd 33-37.

Fyrirkomulag bilastaeda

Gert er rad fyrir ad bilastaedum fyrir starfsmenn, sendibila og starfsmannabilum sé komid fyrir i kjallara. Gert er
rad fyrir ad gestastaedum verdur ad mestu komid ofanjardar samsida husbyggingu med sambaerilegum haetti og
synt er 8 mynd 8, og ad staeedum fyrir medal-storum gestastaedum verdu komid fyrir ofanjardar a plani vid
vérumottoku. Heildarfjoldi staeda fyrir bila og sendibila (73 talsins) er dzetlad ad skipta med eftirfarandi heetti:

e  Bilakjallari — 58 bilastadi fyrir starfsmenn, sendibila og starfsmannabila
e  Staedi a yfirbordi

o 10 gesta staedi a yfirbordi samsida husbyggingu

o 5 steerri bilastaeedum a bilaplani fyrir medal-stéra sendibila

Til vidbétar er gert rad fyrir ad vorubilum (gamabilum) verdi lagt vid dokkur i voruafhendingu/mottoku. pessi
steedi eru oOskilgreind og ekki hluti af heildarfjolda bilastaeda.

Fyrirkomulag bilastaeda fyrir hreyfihamlada (p.e. fjoldi, stadsetning, staerd og 6nnur utfzersla) skal fara eftir
byggingarreglugerd, gr. 6.2.4 par sem tafla 6.04 gildir fyrir skipulag par sem fjoldi almennra staeda er akvedinn.
Midad vid 65 staedi skal samkveemt reglugerdinni tryggja ad fjogur steedi af heildarfjolda verdi fyrir
hreyfihamlada. Steedi hreyfihamladra verda stadsett sem naest adalinngangi byggingar ofan- og nedanjardar, en
gera ma rad fyrir ad gestir muni nyta steedi hreyfihamladra 4 yfirbordi en starfsmenn staedi sem verda i
bilakjallara.

Fjéldi hjolastaeda

Utreiknadur lagmarksfjoldi hjolastaeda er a bilinu 30 til 120 hjélastaedi & skipulagssvaedinu skv. reglum
Reykjavikurborgar. Hjélasteedum ma skipta i tvennt: langtima- og skammtimastaedi. Langtimastaedi nytast helst
starfsfélki og gestum sem leggja hjolum sinum lengur en fjérar klukkustundir i senn. Skammtimastaedi nytast
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helst gestum fyrirtaekja sem leggja skemur en fjorar klukkustundir. Skv. viomidum Reykjavikurborgar eiga
90% hjdlastaeda vid skrifstofu- og iGnadarhlsnaedi ad vera langtimastaedi og 10% skammtimastaedi.

Lagt er til ad fjoldi langtimasteeda samsvari ad lagmarki 25% af daetludum starfsmannafjélda sem jafngildir um
40 hjdlastaedum. Til vidbdtar er lagt til ad gera rad fyrir 5 hjolastaedum fyrir rafhjdl i eigu fyrirtaeksins, pannig ad
heildarfjoldi langtimastaeda sé a.m.k. 45 staedi. Lagt er til ad fjoldi skammtimastaeda séu um 10 talsins.
Heildarfjoldi hjélasteeda verdi pvi ad lagmarki 55 staedi.

Fyrirkomulag hjolastaeda

Afar mikilvaegt er ad langtimastaedi séu paegileg i notkun og 6rugg, gjarnan yfirbyggd og jafnvel adgangsstyrd
og/eda voktud. Gert er rad fyrir ad adgengi ad hjdlageymslum (hjélastadum) fyrir starfsmenn verdi innan
byggingar a jardhaed eda i bilakjallara. Hvort sem hjélageymslur séu 4 jardhaed eda bilakjallara, pa parf ad tryggja
gott adgengi ad buningsklefum fra hjélageymslu t.d. med stuttri vegalengd og faum hurdum a milli.

Verdi hjélastaedi i bilakjallara parf ad tryggja eftirfarandi:

e adgengiséiog ur lyftu ad hjolageymslu sé han i bilakjallara.

e Vid honnun bilakjallara parf ad tryggja 6ryggi hjélandi m.t.t. sjénvegalengda og samspils vid bilaumferd
m.a. med pvi ad tryggja ad halli & rampi verdi ad hdmarki 10%? og breidd ramps pannig ad haegt sé ad
koma fyrir sérrymi fyrir hjélandi (ad lagmarki 1,3m a breidd)3.

Verdi unnt ad koma fyrir hjélageymslum 4 jar8haed, pa er pad akjésanlegri kostur.

Adgengi ad skammtima hjolastaedum skal vera fyrir utan adalinngang og er lagt til ad peim sé komid undir
skyggni til ad koma i veg fyrir ad pad rigni eda snjoi a hjolin.

Oll hjolastzedi ttu ad hafa stand eda blinad sem stydur vid hjélid og ad haegt sé ad leesa grind hjdlsins vid
stedid.
Ferdamyndun

Ferdamyndun og ahrif hennar a gatnakerfi var reiknud med tveimur adferdum. Fyrri adferdin reiknar ferdamyndun
ut fra ferdaskopunarstudlum og sidari adferdin byggir a parfalysingu fra [68arvilyrdishafa.

Ferdamyndun vegna uppbyggingarinnar getur annars vegar verid reiknud ut fra feréamyndunarstudlum og hins
vegar Ut fra upplysingum um fjolda starfsfélks, ferdavenjur og fyrirhugada flutningaumferd vegna starfseminnar.

Ferdamyndun med ferdaskdpunarstudlum: Utreikningar byggja 4 reynslutdlum & héfudborgarsvaedinu og

erlendis par sem fjoldi ferda er daetladur Gt fra staerd og tegund landnotkunar. Azetlud ferdamyndun er
reiknud ut frd sému skiptingu landnotkunar og notast var vid i Utreikningum um fjélda bila- og hjélastzeda

2 Hér er studst vid vidmid § Hénnunarleidbeiningum fyrir hjdlareidar, toflu 7. Par er ad finna vidmid um ad 10% halli sé aeskilegur/asaettanlegur fyrir
15-30 m lengd & stig. Honnunarleidbeiningarnar (gefnar ut af Vegagerdinn og sveitarfélogunum a hofudborgarsvaedinu arid 2019 ma finna a vefslod:
https://www.vegagerdin.is/media/2023/10/honnunarleidbeiningar-fyrir-hjolreidar-2019-12-19-002.pdf

3 {sému leidbeiningum kemur fram i toflu 6 ad lagmarksbreidd einstefnu hjdlastigs sé 1,3 m. Ad mati radgjafa er aseettanlegt ad gera rad fyrir peirri
breidd fyrir bilakjallara/hj6lageymslu af pessari staerdargradu par sem buast ma vid mestri umferd hjolandi og akandi inn i kjallarann ad morgni, og
ut siddegis.
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hér ad ofan nema horft er 4 voruhusid sem eina heild (p.e. i6nadur/véruhis sameinad). Ferdamyndun p.e.
sélarhringsumferd akandi er reiknud Ut fra studlum og byggingarmagni eins og sjd ma i toflu 5.

TAFLA 6  Fjoldi bilferda & sélahring til og fré Fiskisléd 33-37 midad vid ferdamyndunarstudla.

STARD FIOLDI BILFERDA

LANDNOTKUN 5 BILFERDIR A m? ;
[m?] ADAG
Skrifstofa 2.000 0,12 240
Vorugeymsla 10.000 0,04 400
Samtals 12.000 640

Midad vid utreikning 4 ferdamyndun ma buast vid rimlega 600 bilferdum a sélarhring vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & Fiskisléd. Ferdaskdpun fyrir adra ferdamata var ekki sérstaklega reiknud med pessari
adferd.

Ferdamyndun byggd a gégnum um fyrirhugada uppbyggingu: Jafnan liggja ekki fyrir itarlegar upplysingar

um atvinnustarfsemi vid gerd samgdngumats en vid gerd pessa samgdngumats fengust upplysingar? um
daetladan fjolda starfsmanna og umfang flutningaumferdar. Byggt & peim upplysingum og asetludum
ferdavenjum starfsmanna til og frd vinnu par sem um 25% ferda er a bil (sbr. umfjéllun i tillaga ad
bilastzedafjélda) ma dzetla ad um 215 bilferdir myndist & dag vegna uppbyggingarinnar. Af pessum 215
bilferdum eru 60 ferdir flutningabila. Pungaumferd (umferd gamabila) er dzetlud um 10 ferdir 4 dag ad
hamarki.

Ad matiradgjafa er utreiknud ferdamyndun byggd a gégnum fra uppbyggingaradila liklegri en si sem reiknast
med ferdaskdpunarstudlum midad vid niverandi uppbyggingaraform.

Afkést hringtorgsins vid Myrargétu, Ananaust, Fiskisléd og Grandagards

Arid 2017 var framkvaemd umferdargreining a hringtorgi Myrargotu, Ananaust, Fiskisléd og Grandagard®.
Tilgangur peirrar greiningar var ad geta greint hversu mikid umferd gaeti aukist um gatnamotin an pess ad pad
valdi verulegum umferdartéfum (p.e. verdi umferdarvandamadl). | nidurstédum kemur fram ad mesta umferdin
er siddegis. Metid var ad armur hringtorgsins inn 4 Fiskisléd poli nokkra umferdaraukningu 4 hannatima siddegis,
um 145 dkutaeki inn 4 og 335 6kutaeki Ut fra Orfirisey. Paer télur mida vid maelingar fra arinu 2016, en samkvaemt
peim féru 564 okutaeki inn 4 Fiskisl6d og 688 dkutaeki Ut & hringtorgid padan, eda um 1.250 dkutaeki samtals a
hannatima siddegis. Nyjar maelingar fra arinu 2024 syna ad umferd hefur aukist og foru pa yfir 1.400 okutaeki um
Fiskislod vid hringtorgid 4 hannatima siddegis. Midad vid pa fjélgun er minna rymi til aukinnar umferdar a

4 [ parfalysingu kemur fram ad aetladur starfsmannafjéldi er 130 talsins. Hér er gert rad fyrir ad hver starfsmadur fari eina ferd a dag
til og fré skipulagssvaedinu. Asetladar voruflutningsferdir/sendingar eru daetladar ad hamarki 35 4 dag og var margfaldad med
tveimur til ad reikna bilferdir p.e. gert rad fyrir ad fyrir hver sendingu fari 6kutaeki til og fra skipulagssvaedinu. Eins er gert er rad
fyrir ad hver starfsmannabill fari ad medaltali 2 ferdir a dag (4 bilferdir samtals i badar attir) og gert er rad fyrir 15 gestum a bil a dag
ad medaltali t.d. vegna funda eda pdstsendinga (30 bilferdir samtals i badar attir).

5 Reykjavikurborg/Mannvit, 2017. Myrargata umferdargreining.
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haannatima siddegis; p.e. polmork gatnamodtana er aukin umferd um 100 6kutaeki inn og 200 okutaeki Ut fra
Fiskislod & hdannatima siddegis.

Séu somu umferdarforsendur notadar fyrir uppbyggingu reitarins vid Fiskisl68 33-37 og i umferdargreiningunni
frd 2017, ma dzetla ad hlutfall umferdar & hannatima siddegis sé 14% af sélarhringsumferd og skiptast pannig ad
hlutfall umferdar er 17% inn/83% ut fyrir skrifstofuhlutann og 12% inn/88% Ut fyrir voruhusid. bar sem mat &
ferdamyndum bilaumferdar reiknadist haerra med ferdaskdpunarstudlum, pa voru notast vid paer nidurstédur
(b.e. 640 bilferadir) til ad feera varfeernislegra mat a polmork hringtorgsins, sja nidurstodur i toflu 6.

TAFLA7  Aatlud aukning a fjolda bilferda & Fiskisldd vid hringtorg & gatnamdtum Myrargotu, Ananaust, Fiskisléd og Grandagards
4 hannatima siddegis. Fjoldi bilferda er namundadur upp i naesta heila tug.

STZARD P <, AUKNING AUKNING AUKNING
LANDNOTKUN ) BILFERDIR A m P o P p .
[m?] BILFERDA A DAG BILFERDA INN BILFERDA UT
Skrifstofa 2.000 0,12 240 10 30
Vorugeymsla 10.000 0,04 400 10 50
Samtals 12.000 640 20 80

Af nidurstodum af deema er bilumferdaaukning innan polmarka gatnamadtanna. Rétt er lika ad taka fram ad hér
er liklega um hdmarksumferd um ad raeda og vaeri minni sé tekid mid af upplysingum um aaetlada umferd fra
uppbyggingaradila. bar med er pad mat radgjafa ad umferdarskdpun vegna uppbyggingarinnar hafi éveruleg
ahrif & naerliggjandi gatnamot og er ekki lagt til ad gera frekari greiningu @ umferdarfleedi 4 svaedinu vegna
uppbyggingarinnar.

Greining akstursferla

Par sem fyrir liggur ad staerri 6kutaeki munu sja um voruflutninga fyrir uppbygginguna, pa er mikilvaegt er ad
ganga ur skugga um ad fyrirhugad gatnakerfi henti fyrir umferd peirra 6kutaekja sem munu eiga leid um svaedid.

Akstursferlagreining var framkvaemd 16,5 metra bil med tengivagni, sja mynd 9. Gerd var greining 4 akstri fra
Fiskislod til og fra botnlangagdtunni ad skipulagsreitnum, eins voru akstursferlar skodadar inn 4 16dinni til ad
ganga ur skugga um ad okutaekin gaetu ad fullu athafnad sig innan |68ar. Ekki var talin porf & ad aka eftir Fiskislod
Ut & hringtorgid vid Ananaust/Myrargétu pvi i dag aka steerri 6kutaeki um hringtorgid.

2,27 " 13.30

8.80

— 0.45

© I oo

MYND 10 Akstursferlar voru skodadir fyrir 16,5 metra Iong okutaeki.

Nidurstodur leiddu i Ijés ad botnlangagatan er med fullnaegjandi breidd og beygjuradiusa vid 6ll gatnamat. ba er
naegjanlegt rymi innan |6dar til fyrir 6kuteeki ad athafna sig p.e. bakka ad byggingu og aka ut aftur a
botnlangagotuna. Vid nanari honnun lédar og byggingar parf ad tryggja ad rymi verdi til stadar fyrir vorubilana
og beygjuradius vid innkeyrslu sé fullnaegjandi fyrir atakstur.
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Samantekt

e Unnid var samgdngumat fyrirhugada starfsemi Alvotech & Fiskisl6d 33-37 sem byggdi 4
deiliskipulagstilldgu (dags. 5.mars 2026). | samgéngumatinu er lagt mat & bila- og hjélastaedaporf nyrrar
uppbyggingar, ferdaskopun, umferdaroryggi og adgengi allra vegfarenda. Eins voru akstursferlar
bungra/stérra 6kutaekja skodadir.

e Honnun uppbyggingarinnar liggur ekki fyrir en til pess ad a=etla fjdlda bila- og hjélasteeda sem og
ferdamyndun var studst vid parfalysingu fyrir fyrirhugada uppbyggingu.

e Gert er rdd fyrir ad i byggingunni muni starfa um 160 manns i framtidinni.

o Lagt er til ad byggd verdi 68 bilastaedi par af verdi um 40 staedi fyrir starfsmenn (samsvarar um 25% af
fiolda starfsmanna). Til samanburdar, med pvi ad notast vid vidmid Reykjavikurborgar reiknast 33
bilastaedi a skipulagssvaedinu.

o Aztladur lagmarksfjoldi hjlasteeda er 55 talsins.

o  Ferdaskopun af fyrirhugadri uppbyggingu er daetlué ad hdmarki um 650 bilferdir 4 sélarhring en liklega
verda bilferdirnar adeins um 215 i heildina byggt @ parfalysingu uppbyggingaradila. Ekki er talin porf &
afkastameiri tengingu vid nzerliggjandi gatnakerfi vegna pessarar aukningar en aukin bilaumferd 3
annatima siddegis var borin saman vid nidurstodur polmarkagreiningar um gatnamot
Myrargotu/Ananaust/Fiskislédar/Grandagards.

e Til ad tryggja oryggi og adgengi dvarinna vegfarenda um og ad svaedinu er malt med ad skoda betur
nuverandi utfeerslu a8 gongupverun yfir botnlangagotuna, sem og baeta vid vestur-austur géngupverun vid
gatnamotin i botnlangag6tunni. Gert er rad fyrir ad vorubilar og sorpbilar athafni sig ad fullu innan l6dar
vid nord-austur hlid byggingarinnar — par med er tryggt ad vorubilar séu ekki ad bakka ut 3
botnlangagotuna sem er mikilveegt m.t.t. umferdaroryggis. Einnig er lagt er til ad laekka hdmarkshrada
nidur i 30 km/klst i gétunni.

o  Samkvamt akstursferlagreiningu eru gatnahénnun a svaedinu fullnaegjandi fyrir staerri okutaeki.

o Adgengi fyrir gangandi og hjolandi ad skipulagssvaedinu er gott i dag. Ekki eru lagdar til sérstakar urbaetur
sem snyr ad stigatengingum vid skipulagsreitinn adra en paer sem nefndar hafa verid hér ad framan.

e Adgengi ad almenningssamdngum er gott i dag og verdur betra i framtidinni med innleidingu a Nyju
leidaneti Straetd. | Nyju leidaneti er fyrirhugad ad gonguleid ad stoppistod styttist p.e. til ad taka vagn fra
Orfirisey. Ekki er gert rad fyrir sérrymi almenningssamgangna fra Orfirisey eftir Myrargdtu/Geirsgétu ad
Laekjargotu par sem Borgarlinuleid mun ganga sem getur haft neikvaed ahrif 4 ferdatima og areidanleika
a annatima pegar flest starfsfélk er a leid til og fra vinnu. Mikilveegt er ad Reykjavikurborg fylgist med
préoun a ferdatima straetisvagna svo haegt sé ad leggja mat 4 hvort pad purfi ad standa ad adgerdum sem
tryggja betri forgang straetd/Borgarlinu par sem vagnar aka ekki i sérrymi

e  Mikilvaegt er ad studlad verdi ad sem flestir starfsmenn kjési pess ad notast vid vistveena ferdamata. Lagt
er til ad sett verdi samgodngustefna fyrir starfsemina t.d. med pvi ad bjéda upp a samgdngusamninga til
starfsmanna og veita adst6du til hjélavidgerda i hjélageymslu.

e  Mikilvaegt er ad tryggja gdéda adstodu fyrir starfsfolk til ad skipta um fot og fara i sturtu, og audvelt
adgengi fra hjélgeymslu ad buningsklefa.

e  Fyrirtaeki sem hafa adst6du i husinu skodi moguleika pess ad gjald sé tekid fyrir notkun bilastaeda

e Tryggja ad i upphafi atvinnureksturs i hisnaedinu verdi adgengi ad deilibil/starfsmannabil sem starfsmenn
geta nytt i baedi vinnutengd- og persdnuleg vinnuerindi. Pannig getur hluti starfsmannabila verid einnig i
bodi fyrir starfsmenn sem koma med vistvaenum haetti til ad skjotast 4 fundi eda sinnt einkaerindum.

e Litid frambod er af ,almennum” bilasteedum (s.s. bilasteedi vid gdtukant eda i bilahtsi) & Orfirisey
samanborid vid Vesturbae og midborgina par sem talsvert frambod er af bilsteedum vid gétukant og i
bilahisum/kjollurum. bar sem pad geeti tekid tima til ad nd markmidum um ad hlutfall akandi verdi 25%
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eda laegra, er radlagt ad stadid verdi ad greiningu til ad skilja betur heildarframbod bilastaeda a Orfirisey
og nytingu peirra i dag. Slikar upplysingar gaetu nyst baedi Reykjavikurborg og uppbyggingaradilum ad
skilja hvernig tekist er & vid paer dskoranir pegar eftirspurn eftir bilasteedum er meiri en sem nemur
frambodi staeda innan 168a en bilaumferd i leit af bilastaedum getur haft ymis neikvaed ahrif. Einnig geeti
slik greining synt fram & teekifeeri til ad nyta betur pau staedi sem fyrir eru og byggja par med feerri steedi
en ella — pannig fer minna rymi undir bilastaedi sem getur studlad ad baettu umhverfi og hagkveemari
uppbyggingu.
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