
Nýlendureitur 
vegna Vesturgötu 42 

BREYTING Á DEILISKIPULAGI - UMSAGNIR
Að lokinni grenndarkynningu er lögð fram að nýju umsókn BASALT arkitekta ehf., dags. 13. nóvember 2024,
um breytingu á deiliskipulagi Nýlendureits vegna lóðarinnar nr. 42 við Vesturgötu. Í breytingunni sem lögð er til
að heimilt verður að hækka húsið um eina hæð og að bæta við þaksvölum á norðvesturhorn hússins á 3. hæð
ásamt því að koma fyrir leik-og dvalarsvæði fyrir íbúa er á lóðinni, samkvæmt uppdr. Basalt arkitekta, dags.
11. nóvember 2024. Erindið var grenndarkynnt frá frá 15. janúar 2025 til og með 12. febrúar 2025.
Athugasemdir bárust. Erindinu var vísað til umsagnar verkefnastjóra á embættisafgreiðslufundi
skipulagsfulltrúa 20. febrúar 2025 og er nú lagt fram að nýju.

Umhverfis- og skipulagsráð
25. júní 2025



Staðsetning



Deiliskipulag í 
gildi



Eldri umsagnir

Umsögn skipulagsfulltrúa á fyrirspurn 2020:

Umsögn skipulagsfulltrúa á fyrirspurn 2022:



Eldri umsagnir

Umsögn skipulagsfulltrúa á fyrirspurn 21. september 2024:



Endurauglýstur 
uppdráttur



Auglýstur 
uppdráttur

- skuggavarp



Auglýstur 
uppdráttur

- skuggavarp



Auglýstur 
uppdráttur

- skuggavarp



Breytingar frá 
fyrri umsókn • Breytingin felur í sér:

• að hækka hús um eina hæð eða um 3 metra og verður það 
um 9,6 metra hátt eftir breytingu. Þakið er einhalla.

FYRIR 
BREYTINGU

BREYTING 
auglýst 2024

BREYTING 
auglýst 2025



Breytingar frá 
fyrri umsókn

• Breytingin felur einnig í sér:

• að koma fyrir leik- og 
dvalarsvæði norðan megin 
lóðarinnar

• almenningsleiksvæði innan 
við 50 metra 
göngufjarlægð



Eftirfarandi aðilar sendu athugasemdir:

1. Ásdís Jónsdóttir.  eigandi hússins að Nýlendugötu 29, 12.febrúar 2025.

2. Björn Vilhelm Ólafsson, fyrir hönd Húsfélagsins Vesturgötu 40, dags. 12. febrúar 2025.

3. Ólafur Baldvin Jónsson og fjölskylda, Nýlendugata 23, dags., 12. febrúar 2025.

Yfirferð umsagna



Samantekt 
athugasemda 
Ásdísar 
Jónsdóttur



Samantekt 
athugasemda 
Björns Vilhelms 
Ólafssonar



Samantekt 
athugasemda 
Ólafs Baldvins 
Jónss., 
Guðlaugar Erlu 
Jónsd. og Jóns 
Páls Baldvinss.



Samantekt vegna 
skuggavarps að 
Nýlendugötu 23

Valdur tími úr skuggavarpi 21. mars



Samantekt vegna 
skuggavarps að 
Nýlendugötu 23

Úr umsögn skipulagsfulltrúa eftir fyrri grenndarkynningu 



• Ekki er hægt að fallast á breytingu deiliskipulagsins í núverandi
mynd.

• Skuggavarp á lóð og hús Nýlendugötu 23 er talið of mikið út frá
núverandi hönnun.

• Ekki er hægt að fallast á skuggavarp á íbúðarrými stóran hluta
dags yfir meira en hálft árið á nálæg hús.

• Vanda þarf texta deiliskipulags svo að breytingar og
viðbótarheimildir séu skýrar fyrir nýja tillögu.

Niðurstaða



Lagt er til að deiliskipulagsbreytingu þessari verði synjað
miðað við fyrirliggjandi hönnun.

Niðurstaða



Takk fyrir
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