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Umbhverfis- og skipulagsrad
25. juni 2025

Nylendureitur

vegna Vesturgotu 42

BREYTING A DEILISKIPULAGI - UMSAGNIR

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju umsokn BASALT arkitekta ehf., dags. 13. nGvember 2024,
um breytingu a deiliskipulagi Nylendureits vegna l6darinnar nr. 42 vid Vesturgétu. | breytingunni sem 16gd er til
ad heimilt verdur ad haekka husid um eina haed og ad beeta vid paksvolum a nordvesturhorn hussins a 3. haed
asamt pvi ad koma fyrir leik-og dvalarsvaedi fyrir ibla er a 16dinni, samkveemt uppdr. Basalt arkitekta, dags.
11. november 2024. Erindid var grenndarkynnt fra fra 15. januar 2025 til og med 12. febrdar 2025.
Athugasemdir barust. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora & embaettisafgreidslufundi
skipulagsfulltria 20. februar 2025 og er nu lagt fram ad nyju.
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Umsdégn skipulagstulltraa a fyrirspurn 2020:

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad fyrirspyrjiandi sendi inn tillogu ad haekkun paks a

husi sambaerilegu rispaki og er i nagrenni, ef atlistadar eru betur fjéldi og staerd ibida asamt
endurgerd |6dar m.t.t. betri dvalarsvada med tilheyrandi faakkun bilast=da a |64.

Umsoégn skipulagstulltraa a fyrirspurn 2022:

Umsogn:

Vesturgata 42 er tveggja heeda steinsteypt his, byget arid 1972, Byggingin sker sig utlitslega fra
hisum a nagrannalodum, ad undanskildu hisi nr. 40 enda eru pau baedi yngri en hverfid i heild.

A embattisafereidsiufundi skipulagsfulltria 4. september 2020 var 1G6gd fram fyrirspurn sama efnis
sem hlaut jakvaeda umsdgn en par var aformad ad gera rishad med wihalla baki til samramis vid
eldri his i nagrenninu. Sjonarmid hverfisverndar mida hins vegar ekki sidur ad pvi markmidi ad afma
ekki sdgulegt samhengi | borgarmyndinni og pvi er mikilvaegt ad Otlitsbreytingar huss nr. 42 beri
merki pess.

A 168inni eru bilasta=di framan vid his og kvad um umferd gangandi. Via fjdlgun ibGda ber ad gera
rad fyrir dvalarsvaedum bz a |0d sem njota solar sem mdgulega krefjast breytinga a fyrirkomulagi
bilastzda.

Midurstada:
lakvaett er tekid i fyrirspurn. Breyta parf deiliskipulagi.

AN M A

Reykjavik
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Umsdogn skipulagstulltraa a fyrirspurn 21. september 2024

Nidurstada:
Embaettid telur ad aukid skuggavarp a adliggjandi hus og |6dir eftir breytingar hussins ad

Vesturgdtu 42 verdi of mikil midad vid fyrirliggjandi honnun hdssins. Umsaskjendur geta kannad
hvort ad adrar leidir i honnun, m.a. i breyttu pakformi hussins, minnki skuggavarp a adliggjandi
I6dir. Syna skal fram a itarlegri skuggavarpsgreiningar henni til studnings m.a. a vesturhlid hussins
ad Vesturgétu 40. Lausnin ma ekki auka skuggavarp a dvalarsvadi naerliggjandi l60a fra mars
fram | september.

Skipulagsfulltrai leggur til ad pessari deiliskipulagsbreytingu verdi synjad.

Reykjavik
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Endurauglystur
uppdrattur

NYLENDUREITUR. DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA VESTURGOTU 42
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Vesturgata til nordurs - ébreytt gétumynd

i gildi er deiliskipulag 8576. St.gr. 1.115.3. Sampykkt i Borgarradi Reykjavikur
08. névember 2007.

GILDANDI DEILISKIPULAG

Landeigendanr: L100190

Fasteignanimer: F2000447/F2000446.

Nuverandi byggingarmagn: 391,1m?2

Lodarsteerd: 362,0 m2

[\ 168inni er skrifstofu- og ibldarhisneedi

| adalskipulagi segir um reitinn: A svaedinu er 16gd ahersla & ad vernda og
styrkja iblidarbyggd og hverfisanda en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og
pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggad. Ibidir skulu almennt vera til
heilsarsbusetu. Ef ibudir eru i sama hisnaedi og atvinnustarfsemi skal
ibadarhlsneedio avallt vera & efri haedum.

1. Lysing & deiliskipulagi

1.0 Almenn atridi

Innan deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir blandadri byggd ibtida og
athafnastarfsemi & svokélludum Nylendureit. Endurskodun deiliskipulagsins er
unnin & grundvelli gildandi deiliskipulags fyrir svaedid, sampykktu i Borgarradi
pann 8. névember 2007, med seinni tima breytingum.

1.1 Mérk skipulagssvaedis, eignarhald & landi

Nordurmork deiliskipulagssvaedisins eru um l68armérk byggdar sunnan megin
vid Myrargétu. Vesturmérk liggja um Seljaveg. Sudurmark liggja um vesturgétu.
Austurmérk eru um Agisgétu. Landid er i eigu Reykjavikurborgar og einkaadila.

2. Skipulagsskilmalar

2.4 Heedir hisa

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 1-2 haeda husum med risi og maenispaki
hvort heldur sem um er ad raeda adflutt his eda nybyggingar. Hamarks
vegghaed er 4.5- 7.0 metrar og hamarks pakhaed husa er 7.5-10.0 metrar.

TILLAGA AP BREYTTU SKIPULAGI, M 1:500
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Vesturgata til nordurs - gétumynd eftir breytingar

BREYTINGAR

Breytingin felur i sér ad einni haed verdur baett vié husid og haekkar pad
um 2.5 metra og verdur samtals 9.6 metra hatt, kjallari fratalinn. pakid
verdur einhalla med lagmarkshalla 1:40.

Pbaksvélum verdur beett vié & nordvestur horni hiss & 3. heed til ad
uppfylla kréfur um flottaleidir. Lagmarkssteerd svala er 3.3m x 4.2m.

Leik-og dvalarsveedi fyrir ibla er & 168inni. Ad auki er um 800m 2 leik-og
dvalarsveaedi sem heitir "litli vollur” taspum 50 metrum fra inngangi huss.

LoD

Medfram husi & vesturhlid verdur grédurbed. Setbekkjum og
hjélasteedum verdur komid fyrir & hellulégn. Sja nanar greinagerd
héfundar

SAMGONGUR
Gongufjarleegd er i almenningssamgoéngur eins og streeté.

BILA- OG HJOLAST/EDI
A 166 verda 4 bilasteedi, par af eitt fyrir hreyfihamlada. 5 hjolasteedi verda
& nordausturhluta [6dar. Fjoldi pessi er samkvaemt reglum
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Stadsetning
Hiuti Gr adalskipulagi Reykjavikur 2040

——————— Mérk deiliskipulagsreits

—————— Lédamork

:’ Verndun byggdamynsturs
l:] Nuverandi byggingar

l:J Friéud hus 100 ara og eldri® arié 2022
m Byggingareitir

_ Leik-og dvalarsvaedi

I nbyaging

: baksvalir

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43 gr.

skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i/a

pann 20__.
Tillagan var grenndarkynnt fra 20__
med athugasemdafresti til 20__ .

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjérnartidinda pann 20__.

heitdsrm? _heildarm2__hissm2 m2 huttall___sird

skifstofa Melldarstierd  L6barstnd  Nytingar  Bilastaoa  Hiolastioa

50 | oma | a0 | e | s 0

heildarm2 _heildarm2__hissm2 m2 hutall __skrd sk

siistofa Helldarstaerd  Lodarsterd  Nytingar  Bilastmoa  Hiolaste0a

Reykjavikurborgar um fiélda bila- og hjdlastaeda. Skilmalatafla
SORP -
Stadsetning sorps verdur & nordausturhluta I6dar i sorptunnuskylum Tegundnisnmais Fiowiisa 0"
Fyrirbreytingu [ Sirmonomaar |1 1556
Gildandi skipulagsskilmalar gilda ad 6llu 63ru leyti 4fram 6breyttir.
Tegund husnedis  Fjoldi ibida. L
Eftirbretingy [ Swonmior |7 ] aoon

T isso | soea | a0 | a0 | @ 5

NYLENDUREITUR
Deiliskipulagsbreyting

Vesturgata 42, Reykjavik

Bladasteerd: A2 Teikning nr.
Bladsida:  13f3
gasmea’ Tas 00_XX_00_01
Grandagardi 14
a qa 101 Reykjavik
= simi: 5151400
arkitektar svar@basaltis
Kt 660609-1050
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Eftir breytingu

07:00

10:00

13:00

16:00

19:00

Jafndaegur 21. mars. Sumarsdistodur 21, jani

Vetur 21, jandar

Fyrir breytingu

10:00

13:.00

16:00

19:00

Vetur 21, janGar

NYLENDUREITUR

Deiliskipulagsbreyting - skuggavarp
Vesturgata 42, Reykjavik

Blafastard: A2 Teikning ne.
Badsbe  2af

Daga HR 00_XX_04_01
Grandagesss 14

bacalt Rea
arkitektar wowrhaal s
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Fyrirspurnargégn - Skuggav. 21.3
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Breytingar fra

fyrri umsoékn

FYRIR
BREYTINGU
BR!EYTING 2 [ gD (D l_...l__l
auglyst 2024 g an ol 71 Jof
42
BREYTING Tl
auglyst 2025 1 O He | A
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» Breytingin felur i sér:

* a0 haekka hus um eina haed eda um 3 metra og verdur pad
um 9,6 metra hatt eftir breytingu. Pakid er einhalla.

5
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Breytingar fra

fyrri umsoékn

21A

GILDANDI DEILISKIPULAG NYLENDUREITS, M 1:500

» Breytingin felur einnig i sér:

« ad koma fyrir leik- og
dvalarsveedi nordan megin
|6Oarinnar

* almenningsleiksvaedi innan
vid 50 metra
gdngufjarleegd

Reykjavik
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Yfirfero umsagna

Eftifarandi adilar sendu athugasemdir:

1. Asdis Jonsdéttir. eigandi hussins ad Nylendugétu 29, 12.febrtar 2025.
2. Bjorn Vilhelm Olafsson, fyrir hond Husfélagsins Vesturgdtu 40, dags. 12. februar 2025.
3. Olafur Baldvin Jénsson og fidlskylda, Nylendugata 23, dags., 12. februar 2025.

HH . p
ii; Reykjavik
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Samantekt
athugasemda
Asdisar
Jonsdoéttur

Athugasemdir fra Asdisi Jonsdéttur, eiganda Nylendugétu 29, ibudir 101, 201, 301, 401.

Umsdgn

Nylendureitur deiliskipulagsbreyting vegna Vesturgotu 42

Undirritud er eigandi fasteignar & Nylendugotu 29 (L100150, F2000338, F2000339,
F2000340, F2000341) ég geri athugasemdir vid breytingu & deiliskipulagi Vesturgotu 42.

Gerd er athugasemd vid ad erfitt er ad meta Gtfra gognum ahrif fyrir Nylendugdtu 29 par sem
hisi er sleppt i gdgnum skipulagsuppdrattar og skyringarmyndum.

i 2 malsgr 43. Gr 123/2010 skipulagslaga um breytingar & dsiliskipulagi er kvedid 4 ad meta
parf breytingu Gtfréa nytingarhlutfalli, Ciiti, formi og sveedis. Undirritud telur ad petta sé ekki
nogu skyrt i eftifamandi gognum ekki er minnst & &hrif gotumyndar v. breytingar. Ekki er
minnst & helstu ahrif skuggamyndunar.

En haegt er ad sja ad aukin skuggamyndun er & 168 & jafndaagur, og teljum ég pad dassettan
legt. Niverandi heimild dvalarsvaadis fyrir 160 er ni pegar takmérkud og eftirfarnandi
breyting munu skerdast enn frekar. A skyringarmyndum v. skuggavarps er pak Vesturgaiu 42
ekki med einhalla paki heldur maenispaki. Ekki er pvi haagt ad ganga Or skugga um ad
eftirfarandi skyringarmynd af skuggamyndum sé rétt.

Eftir breytingu

Ekki kemur fram i texta um breytingu aukid ibGamagn i hisinu eingdngu i skilmalatoflu sem
er ekki nogu skyrt. Motmaslt er aukid ibGdamagn a 16dinni m.t.L. ad blid er ad auka
ibdamagn & ollum l6dum i kring t.d. vesturgotu 40, vesturgotu 44 44a. Bilastasadum faskkar
um eitt bilastaedi sem er ekki skv. gildandi deiliskipulagi Nylendureits en par er kvedid a eitt
staedi fyrir hverja ib(d og eitt staadi & hverja 50fm. Ekki liggur fyrir ny umferdargreining med
breytingu deiliskipulags til ad akvarda annad. Svaedid er mjog pétt setid af bilum og faekkun
bilastasda pegar verid er ad auka fermetrafjdlda og ibUdafjdlda er Gsasttanlegt an frekari
rokstudnings eda greiningar.

ibidir &4 3 og 4 haed 4 Nylendugdtu 29 munu missa birtu og (tsyni (r stofum hafa veruleg
ahrif & ibbdimar. Jafnframt skv. niverandi deiliskipulagi Nylendugdtu 29 er heimilt ad setja
svalir Or stofum & sudurhlid, pessar svalir myndu missa s6l vid haskkun hissins & Vesturgdtu
42.

Oskad er oftir pvi ad erindinu verdi hafnad.

Ef ekki, p& verdi grenndarkynnt aftur med betri gdgnum par sem hasgt er ad meta ahrif
breytingarinnar & nagrenni eins og log kveda um.

Elgandi Nylendugétu 29,  Asdls Jonsdotir

Viébrogd vegna umsagna

pad er rétt hja ibla ad meta purfi breytingar me6 tilliti til nytingarhlutfalls, Gtlits,
forms og samhengis vid svae0i. A0 mati okkar, honnuda, hefur pessi vinna
verid framkvaemd med faglegum haetti og breytingamar eru i samraemi vid pessi
sjonarmio.

Uppdratturinn synir gétumynd baebi fyrir og eftir breytingu i samraemi
vid hefébundna framsetningu a deiliskipulagsuppdrattum. Vié teljum a6
framsetningin sé& skyr og veiti gofa yfirsyn yfir breytingarar.

Vi mat & ahrifum breytingarinnar a Nylendugdtu 29 var
tali6 ad pau vaeru pad litil ad ekki vaeri naudsynlegt ad
medtaka hisi6 i upphaflegum gdgnum. NG hefur hisinu
verio baett vio i skuggalikan til ad syna anrifin.

Vi viljum jafnframt benda a a6 skuggavarpsmynd sem
ibdi Nylendugdtu lagoi fram er tekin 21. jandar, en ekki vio
jafndaegri eins og hann heldur fram

21. mars, jafndaegur

21. jandar, réng mynd

Husi6 er me6 flotu paki, og midjukili til ad lagmarka haekkun. bakié er med lagmarkshalla 1:40. Vi viljum jafnframt taka fram
a0 pad er ekki pakio sem myndar skuggann, heldur Gtveggirmir.

Einnig viljum vi6 arétta ad skuggagreiningin er rétt framkvaemd, par sem hisid er stadsett a réttum stad i heiminum i
prividdarmaédeli. Pannig er tryggt ao skyringarmynd af skuggavarpi endurspegli raunverulegar aosteeour.

Vi6 sem honnudir teljum skilmalattflu mjog skyra. Um er ad raz6a eina ibi6 eins og fram kemur skyrt i skilmalatafiu, staerd
hennar, nytingarhlutfall og fjoldi bila- og hjolastaeda fyrir og eftir breytingu.

ibti bendir & faskkun bilastae6a; Samkvasmt nyjum reglum Reykjavikurborgar ma einungis vera me6 fjdgur bilastaeti vio
Vesturgotu 42. Sja skjal ,Reglur um fidlda bila- og hjolastaeda i Reykjavik”
| samraoi vio skipulagsfulliria Reykjavikurborgar var fario ad pessum ofangreindu nyju reglum.
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Samantekt
athugasemda
Bjorns Vilhelms
Olafssonar

Athugasemdir fra Birni Olafssyni f.h. Hasfélags Vesturgstu 40

Umsdgn

Husfélagid Vesturgatu 40 motmaelir fyrirhuguum byggingaframkvaemdum a l68inni vid Vesturgétu
42 og krefst pess ad fallié verdi fra fyrirhugudum byggingaframkvaemdum.

Helstu roksemdir eru:

Skuggavarp: bess ber a8 geta ad mal nr. 939/2024, bar sem einnig var sétt um ad baeta had ofan
a husid ad Vesturgétu 42 var medal annars synjad vegna ahrifa skuggavarps a neriggjandi l68ir.
Malid hefur na verid lagt fram ad nyju med dverulegum breytingum. Ljést er samkvaemt framlogdum
gbgnum ad skuggavarp eykst veri umraedd bygging leyfd. Gégnin syna po mjég takmarkad
skuggavarp par sem eingdngu er midad vid 3 dagsetningar. Hins vegar er vert ad hafa i huga ad
adnr dagar i annu eru einnig mikilveegir. Mebfylgjandi ma sja solsetur 7. aguist 2024 sem synir ahrifin
mjog skyrt (mynd 1).

Skerding a utsyni og naedi: Fyrirthugud haskkun a husinu ad Vesturgdtu 42 myndi valda verulegn
skerdingu & dtsyni, naedi og fridhelgi. Svalir og gluggar a vesturhlid hdssins verda fyrir mikilli
skerdingu, og mjog snemma a nedri heebunum eins og sést a (mynd 2) sem er tekin 19. agist
kl.18:40. Ef hasid verdur haekkad samkvaemt aztlun hefdi l6ngu verid baid ad skyggja a pessar
godu svalir

Soluverdmeeti: Verdi af fynrhugudum framkvaemdum munu paer valda verulegn skerdingu a
sBluverBmesti eigna a Vesturgétu 40 einkum ibdda a efri haeSum hissins. Er pad alit byggt 2
vidtdlum vid fasteignasala.

Fomminjar: Rétt er ad benda skipulagsfulltria a ad undir bilastaedi vid Vesturgstu 42 er ad finna
fornminjar likt og kemur fram i Skyrslu 215 i Fomleifaskra eftir Onnu Lisu Gudmundsdéttur.
Vesturgata - Framkvaemdarsvaedi fra Styrimannastig ad Braebraborgarstig og padan nidur ad
Hlésgdtu. Rvk. 2021. Bls 21 og 16. Hinu opinbera og framkvaemdaradila ber skylda til ad adhafast i
samraemi vid l6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Bilastaedi: bétting byggdar a svee8inu mun auka enn a skort a bilasteefum, sem er rinn fyrir og
nyverid var hverfid gert gjaldskylt med staekkun a gjaldsvadi 2. Breytingin beefir vid ibium a hvert
bilasta=di i gotunni.

Vi munum halda uppi fullum vérmum gegn fyrirhugudum framkveaemdum og leita réttar okkar til hins
ytrasta.

Virdingarfyllst,
fh. ibua, Hisfélagid Vesturgdtu 40.

Vidbrogd vegna umsagna

Haekkun hussins um 2,5 metra mun hafa
overuleg ahrif & vestursvalir siodegis i
agust. i nyrri deiliskipulagstillbgu var tekié
illit til athugasemda ibta med pvi ad fella at
fyrirnugad lyftuhds.

A meofylgjandi mynd ma sja ahrif
breytingarinnar samkvaemt skuggalikani.
Skuggi naer inn a vestursvalir a 2. hae6 kl. 17:10
pann 19. agast. Einnig ma sja samanburd a
skuggadreifingu fyrir og eftir breytingu ki 18:40
sama dag.

Af auki er rétt ad benda a ad ibusir vié
Vesturgdtu 40 baa yfir fleiri svolum sem tryggja
fidlbreytt (tsyni og solanjosvist ibasin & 3. hao
hefur svalir & noréur-, vestur- og sudurhlig, a
medan ibudin a 2. haed hefur svalir a vestur-,
sudur- og austurhlia.

Skuggavar,

R 2 .
uggavarp 19. agust kl 18:40 -
Eftir breytingu

uggavarp 19. agist ki 18:40
Fynir breytingu

Engin breyting verdur gerd a hénnun eda 16gun bilasteeta. Einungis verdur um
feekkun ao raeda, ar fimm i fjgur, med pvi ad adlaga merkingar a gdtunni i samradi
vid Reykjavikurborg. Ad okkar mati er ekki porf a a0 leita alits Fornleifastofnunar

islands i pessu tilfelli.

Samkvazmt nyjum reglum Reykjavikurborgar ma einungis vera meb fjogur bilastae6i
vid Vesturgdtu 42. Sja skjal ,Reglur um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik”

i

2 had

3 hab
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Samantekt
athugasemda
Olafs Baldvins
Jonss.,
Gudlaugar Erlu
Jonsd. og Jons
Pals Baldvinss.

Athugasemdir fra Olafi Baldvini Jénssyni og fidlskyldu ad Nylendugotu 23

Umsdgn

Enn og aftur verBur ad segjast ad pad veki ahyggjur ad alika mal og petta sé& sampykkt sem fyrirspum
pegar svo greinilega er brotid a nagronnum og rikjandi bygg8armynstri. Ef svo er ad oll mal séu tekin
fyrir ma hundsa athugasemdina hér ad ofan, en pad vekur klarlega ugg ad sja aftur nser 6breytta
umsokn a “averulegri breytingu” a deiliskipulagi.

i samtali vi# kollega kom verulega & Gvart ad eitthvad alika og ad baeta heilli haed vié tveggja heeda his
sé talin vera “overuleg breyting” i samanburdi vitnadi kollegi i umsokn par sem so6tt var um ad breyta
gluggasetningu, einnig i 101 hafi komid svarid til baka ad slikt mal vaeri klarlega ekki “overuleg breyting™
a deiliskipulagi og yrdi ad sezkja um sem einfaldlega “breytingu” a deiliskipulagi. Mi&ad vid petta spyr
madur sig hvers vegna petta staka mal virist fa sérstaka undanpagur hvad vardar pessa skilgreiningu.

Hér ad nedan er umsogn okkar a Nylendugotu 23 um fyrri Utgafu umsoknarinnar par sem vid lysum
ahyggjum okkar yfir umsottum breytingum. Vid myndum sérlega tapa b og lifigeedum hvad vardar
sudurgardinn okkar sem Vesturgata 42 tronir yfir, skyringarmynd fylgir einnig og er naegilega skyrandi
pratt fyrir svolitinn mun a umséknunum:

Tillaga ad breytingu a skipulagi vegna haekkunar a byggingu vid Veesturgotu 42 verdur taeplega talin
smaveegileg. Almennt er talad i midba2num ad of hart sé gengid hja skipulagsyfiirvgldum i leyfsri

had bygginga. Allir kollegar minir, arkitektar sem &g hef reett vié hvad petta vardar, og pad eru engar
ykjur ad pad séu allir. Allir hafa hingad til verid sammala um pad ad vid Hafnartorg of Hédinsreit sé

ad minnstakosti 2 haedum of hatt byggt. Hlutfall inngarda i breidd gegn hisveggjum peetti heppilegt
erlendis, hvad pa a islandi med sol sem naer ekki haermi stodugradu a himni en 45°. [ ljosi pessa vona
ég ab yfirvoldum sé skyrt ad umraeddar breytingar séu klarlega dasesttanlegar og yrdu engum til goda
nema hiseigenda vid Vesturgdtu 42 sem rukkar leigu.

Hvad vardar skjal atfeert af kollegum minum hja Basalt verdur ad teljast til skammar ad gégn sem
skilgreina skuggavarp séu ekki sto6lud a islandi eins og i nagrannarikjum. Skuggavarp og skuggarosir
og hamarksumfang peirra er fest i log i flestum nagrannarikjum og ekki haegt ad vikja ataf peim svo
glatt eins og hér. Samt meetti vel faera rok fyrir pvi ad hér sé enn meiri astada til ad standa vord

um birtu vegna lagri stédu sélar. Skjalid synir b6 vel i nedri myndum & prividdarlikani hve gridarlegt
skuggavarpid yr8i med breytingunum sem laggt er til. Hisid vid Vestugotu 42 ma na pegar telja
dparflega havaxid, tillogd breyting naer engn att hvad skuggavarp varfar.

Vegna hallandi lands til Nordurs er i 6llu falli gridarleg astaeda til pess ad takmarka haed bygginga

i nor@anverdri Landakotshaed, sér i lagi hisanna sem standa nordanmegin i gétu og varpa skugga
beint yfir sudurgarda. Mynstur ma sja i hverfinu ad his eru heerri par sem ad pau varpa skugga a
g6tu en lzegn par sem pau varpa skugga a garda. Sérstakt ma lika pykja ad enginn gardur er sunnan
vid Vesturgstu 42 og stendur hisid pegar mjog naermi eignarlod Nylendugétu 23. Baedi gardur og hus
Nylendugdtu 23 bera af sér godan pokka og eru einkennandi fyrir sogu hverfisins. Pad ma adeins
teljast synd ad missa birtu og fegurd Brunnstigsins og sudurgardsins vid Nylendugétu 23.

Ef at i personulegt tjion sem haskkunin myndi hafa a eignina vid Nylendugétu 23 ma teljast ad skyrt
sé ad aukinn skuggi myndi drepa nidur grédur og ryra heildarvirdi eignarinnar sem nemur miljonum,
ef ekki tugmiljonum. Vesturgata 42 trénir nu pegar hatt yfir okkur og hefur mér verid illa vid skuggann
sidian ég var bam vid leik i gar8inum_ Hinsvegar verdur ad teljast ad niverandi asynd byggingarinnar
vid Vesturgstu 42 sé til soma, breytingarnar beeta fegurdargildid ekki ad minu faglega mati. Byggingin
er minnisvardi um idnvaedingu hafnarsvaedisins a midri 20. 8ldinni og standa pénokkur his vid
Nylendugdtu sem bera stil finksjonalisma og idnadar. Vesturgata 42 er ein pessara hisa og byr

yfir fallegri gluggasetningu og adladandi jardhaed til sudurs. Einnig hvad petta varar vaeru svalir og
utanaliggjandi lyftuhiis éheppileg og Iyti & niverandi einfaldu yfirbrag8i hissins.

Vonandi skilja skipulagsyfirvald ad ég beiti mér hart fynr hénd fidlskyldunnar, en einnig sem arkitekt get
ekki latid mér pessu einu gilda. Mynd sem synir afst6du hissins til gardsins okkar laet ég fylga, skuggi
um midjan dag fyrir breytingar med merkt me& greenu en eftir med raudu. Skugginn myndi pyda ad
skuggi sé yfir meirihluta gardsins & hadegi einnig um hasumar

Viébrogd vegna umsagna

Husid vid Vesturgotu er hannad i samraemi vié
byggGamynstur hisa vio Vesturgdtu hvad vardar hao

Vi viljum benda & a6 skyringarmyndin endurspeglar ekki raunverulegar astafur me6 nakvasmum haetti. ibdi hefur haldio
fram ad meirinluti gardsins sé i skugga a hadegi um hasumar, en erfitt er ad leggja mat a pessa fullyrdingu Gt fra umraeddri

mynd, par sem engin sél efa skuggar eru synilegir & henni.

Samkvaemt skuggalikani okkar, par sem byggingar og umhverfi eru sett upp a réttum stad i prividdarlikani sem byggir a
raunverulegri stadsetningu, myndi skuggamyndun um hadegi pann 21. jani lita (it a eftirfarandi hatt. sja mynd.

Einnig viljum vi6 taka fram a6 eigandi Nylendugdtu 23 hefur nylega reist smahysi a sunnanverdum lé6armdrkum
Vesturgotu 42. betta smahysi veldur sjalfskugga a 160 Nylendugdiu 23 og var byggt an sampykkis lo0arhafa Vesturgdtu 42.

Tekid dr bygg.reglugerd

“minnihattar mannvirki og framkvaemdir eru undanbegnar byggingarieyfi. Paer eru
einnig undanpegnar byggingarheimild og tikynningarskyldu skv. 2.3.6. gr. enda séu
baer i samraemi vid deiliskipulag og dnnur akvaedi reglugerdar pessarar sem vid eiga
hvenu sinni. Smahysi sem er ad hamarki 15 m? og mesta haed paks er 2,5 m mait
fra yfirbordi jardvegs. S& smahysid minna en 3,0 m fra adliggjandi 160 parf sampykki

eigenda adliggjandi lodar. *

Vi6 byggoum skuggavarp okkar a sto6luéum adferdum sem
Reykjavikurborg midar vio i deiliskipulagsumsoknum. Vi6
teljum ao oll pau skuggavorp sem vid Rofum unnio tskyri
vel hvada ahrif haekkun hissins muni hafa a adliggjandi
160ir.

Fyrirspurn um byggingaraform var send til skipulagsfulliria,
og ilok ars 2022 barst eiganda og hénnu6i bréf par sem
tekio var jakvaett i fyrirhugadar framkvaemdir.

Umstign:
Iyggrdeit 1971, her
i 400 s £rv bou b ek,
sam
hins vegar akdi situr ad by
i iyt ad hudss e 42 beri
‘meria poss.
Alédinni 0 s o bt . VI8 fjigun 063 ber a3 gera
38 fyrir
Niburstada:
ki | fyrirspurn,

Ur bréfi fra Sigrisi Maack, f.h. skipulagsfulltria rvk borgar

21. juni, hadegi.
Eftir breytingu

2. jani, hadegi.
Fyrir breytingu

Nyreist smahysi vid l6damork
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14:00 15:00 16:00 17:00

Samantekt vegna

skuggavarps ad

Nylendugotu 23

Valdur timi ar skuggavarpi 21. mars

Reykjavik
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Fyrr a pessu ari barst okkur umsokn um breytingu a deiliskipulagi umraeddar l6dar. begar malid
var skodad nanar var ljost ad syna pyrfti betur pau umhverfisahrif sem breytingin myndi hafa i for
med ser a adliggjandi 160ir. Umsaekjendur purftu m.a. ad syna itarlegar skuggavarpsstudiur a
florum mismunandi dagsetningum og a mismunandi timum dags a medan dagsljoss nytur. Med
pvi gaetu adliggjandi lodarhafar gert ser betur grein fyrir peim ahrifum sem breytingin myndi hafa i
for meo ser.

pPad er ljost ad ahrifin eru oneitanlega margpaett. Skerdingin a dvalarsvaedi vegna skuggavarps
vegur pd mest i nidurstddu skipulagsfulltraa. A fyrirliggjandi skuggavarpsmyndum sést vel ad 16ain
a0 Nylendugstu 23 og 27 verda fyrir toluverdu skuggavarpi eftir breytingu. M.a. sest vel hve
skugginn lengist og er farinn ad teygja sig a nedri haed hussins ad Nylendugétu 27 kl: 13 og a efri

heed huss 21. mars kl: 16.

Samantekt vegna

skuggavarps ad

Nylendugotu 23

——. Skuggavarp 21. mars, ki- 13 og ki 16 Skuggavarp 21. mars, ki- 13 og ki 16

Ur umsdgn skipulagsfulltria eftir fyrri grenndarkynningu

5

ii; Reykjavik
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Nidurstada

« Ekki er haegt ad fallast & breytingu deiliskipulagsins i naverandi
mynd.

« Skuggavarp a 168 og hus Nylendug6tu 23 er talid of mikid ut fra
nuverandi hénnun.

« Ekki er haegt ad fallast a skuggavarp a ibudarrymi stéran hluta
dags Yfir meira en halft arid a naleeg hus.

« Vanda parf texta deiliskipulags svo ad breytingar og
vidbotarheimildir séu skyrar fyrir nyja tillégu.

HH . p
;i; Reykjavik
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Nidurstada

Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingu pessari verdi synjad
midad vid fyrirliggjandi hénnun.

5
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Takk fyrir
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Reykjavik
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