q\ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
puridur Maria Gudmundsdottir

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 13. mai 2024
Tilvisun: 202404052 / 3.5

Efni: Breyting a deiliskipulagi Slippa- og Ellingsenreitur, Vesturbugt,
Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvio

Skipulagsstofnun hefur, med erindi dags. 11. april 2024, sent Skipulagsstofnun breytingu a
ofangreindu deiliskipulagi til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og var malsmedferd
skv. 1. mgr. 43. gr. laganna. Athugasemdafresti lauk 31. jandar 2024. Athugasemdir barust a
kynningartimanum auk umsagnar fra Veitum. Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt med
breytingum i borgarradi pann 21. mars 2024 dasamt umsogn skipulagsfulltria um framkomnar
athugasemdir, dags. 29. febrdar 2024/ uppfaert 30. april 2024.

Deiliskipulagsbreytingin felst i laekkun byggingarmagns, breytingu 4 bilasteedum, fjolgun ibuda og
breytingu a skilmalum um gerd, tegund og nytingu husnadis. ba er felld Ut kvod um leikskéla.

Deiliskipulagsbreytingin er sett fram a premur kortbl6dum (S10, S11 og S12) med greinargerd og
uppdraetti i mkv. 1:1000/snid i mkv.1:2000, dags. 16. névember 2023.

Med gognum fylgdi samgdngumat- Vesturbugt unnid af VSO radgjof dags. i september 2023.

Skipulagsstofnun getur ekki tekid afstodu til deiliskipulagsbreytingarinnar par sem skyra parf nanar
eftirfarandi atridi:

Innvidir og pjonusta

Gera parf ndnar grein fyrir pvi hvernig og hvada ahrif breytingin hefur 4 innvidi og pa einkum
samfélagspjonustu/leikskéla sem gert var rad fyrir i upphaflegu deiliskipulagi og tlad var ad pjona
fbuum & svaedinu. [ svérum skipulagsfulltria er adeins visad til pess ad ekki hafi verid talid bodlegt
vegna vedurfarslegra adsteedna ad vera med leikskdla og Utisvaedi a paki 4. haedar og pess vegna
sé felld nidur krafa um leikskdla. Hins vegar kemur fram i gégnum sem syna breytt deiliskipulag fra
2016 ad gert sé rad fyrir leikskdla innan svaedis 4 1. og 2. haed.

Bregdast parf efnislega vid athugasemdum ibua vardandi pessa pjonustu og pa einnig hvernig
breytingin stydur vid markmid um samgdngu- og loftslagsmidad skipulag.

/Askilegt veeri ad afla umsagnar leikskdla- og fristundasvids.

Framsetning og afmoérkun breytingasvaedis

Breytingin parf ad syna gildandi uppdratt fyrir og eftir breytingu. Sa uppdrattur sem notadur er
sem grunnur breytingarinnar var sampykktur 2. febrdar 2016. Nyjasta breytingin sem vardar petta
svaedi var hins vegar sampykkt i borgarrddi 15. mars 2018.

Gerdar hafa verid alls 12 breytingar a upphaflega deiliskipulaginu frd 2007, su sidasta sampykkt 10.
febrdar 2022. Margar pessara breytinga eru adeins 4 hluta deiliskipulagsins eda utan pess
breytingasvaedis sem afmarkad er a breytingaruppdraettinum p.m.t. breytingin fra 2022.

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



q\ Skipulagsstofnun

{ breytingunni sem tok gildi 2016 var voru settar inn heimildir fyrir leikskdla & 1. og 2. haed auk 600
m? leikskolalodar vestan vid reit 03. Ef fella & Ut heimildir fyrir leikskdlaldd parf breytingasvaedi ad
na yfir pad sama svaedi.

Einnig parf ad setja fram gildandi uppdratt sem synir breytinguna sem gerd hefur verié a svaedi 05,
4 uppdraetti. Ef breytingin nd snyr ad pvi ad skilgreina frekari heimildir parf breytingarsvaedi ad na
til pess auk pess ad setja parf fram videigandi skilmala.

Sigridur Bjork Jonsdottir
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VESTURBUGT - REITIR 03 OG 04 - BREYTT DEILISKIPULAG 2023
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BREYTINGUM FYRIR REIT 03 og 04 SAMPYKKT 2016.02.02 FZAERDA INN A UPPDRATT.

Svaedi svaedi bygginga  bilgeymsla bilastaedi fjoldi I:.a. fjiildTI atvinnu I-Ieik- -In\'/ting
nr. sterdm2  magnm2 m2 ibuda I_Rvk._hl.'lsa hl]snaeﬁiLsﬂ J].kjallara
1 3900 3300 1500 33 0 0 3300 13
2 2410 9500 3000 90 68 0 0 e
3 5620 I- 11600 5620 97 110 40 880 600 3,1
3-4 1000
4 3568 6800 3568 56 60 30 785 2,9
5 200 0 o o T o T — T T
7 2140 7411 0 0 4 0 7411 3,6

samtals 17638 E 39011 14688 276 242 70 12776 600

Télulegar upplysingar

i gildi er breytt deiliskipulag fyrir Vesturbugt reit 03 og 04 sampykkt i borgarstjorn 2.febriar 2016.
Heildardeiliskipulag fyrir reitinn er Slippa- og Ellingsenreitur strgr. 1.116 og 1.115.3 sem tok gildi 11. juni 2007. Breyting fyrir reit 03 og 04 ték gildi 3. februar 2014 og svo var gert
deiliskipulag til ad fjolga ibudum sem tok gildi 2. febraar 2016.

Lysing breytinga:

Fjolgun ibuda:

ibudum fjdlgar ar 123 i 170

(byggingarmagn i m2 er 6breytt sem og hamarkshaed husa).

Fallid hefur verid fra sérmerktri stadsetningu leiguibtda en i stad pess buid i haginn fyrir jafnri blondun séreignarhisnaedis og Reykjavikurhisa um allt skipulagssvaedid. Af peirri astaedu hafa ibudir
veri® minnkadar og peim fjolgad.

Stollun, pakgerd, paksvalir sem og adgengi almennings ad 6llu Utisvaedi a jaréhaed er dbreytt.

Stadsetning sorpgamareita:
Breyting a stadsetningu, feerist af austurhlid Hlésgotu yfir a vesturhlid hennar.

Breytingar a stigagéngum og svalargégnum:
Almennt er afram 6heimilt ad hafa svalaganga a byggingum a reitum 03 og 04 — en med pessari breytingu er heimilt ad stadsetja svalaganga i premur byggingur sem snta langhlidum Gt ad
Hlésgotu. Svalagangar skulu snta ad inngardi og ad peir verdi eins stuttir og liti® aberandi og kostur er. bvi er fallid fra kréfu um ad stigagangar me® lyftu skuli vera fyrir 1-2 ibudir.

Breyting a stadsetningu leikskdla:
Heimilt er ad vera med leikskola a tveimur haedum (1. og 2.haed) a reit 03, allt ad 600m2 ad staerd. Afgirt leiksvaedi er & graenu sveedi nordan gamla steinbagjarins.

(@dur var leikskoli stadsettur & 4 og 5.haed — med leiksvaedi a paki)

Adrar minni breytingar:

. Sund vid sunnanverda HIésgotu breytist i einnar haedar port.

. A fidlbylishusum F1 og F2 ma byggja 40-80% af efstu haedum (var 40-60%).

. baksvalir eru skilyrtar ad Hafnargétu en valkvaedar a stélludum pékum annars stadar.

. Faekka ma radhdsum og breikka & hvorum reit. Gerd er kvdéd um ad peim sé skipt i tvaer lengur & hvorum reit og ad stigur a milli peirra sé ekki mjérri en 3m.

Sameining reita:

i stad reita 03A og 03B verdur einn reitur 03.

Bilarémpum feekkar um einn vid sameiningu reita.

L&d reits 04 minnkar til sudurs og verdur ni samhlida ytri byggarlinu reits.

Kv6d um adgengi neydarbila a reit 03 sett inn & uppdratt i samraemi vié gildandi skilmala gr.3.1.1

A0 60dru leyti gilda eldri skilmalar og uppdreettir.
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GILT DEILISKIPULAG FYRIR VESTURBUGT, REITI 05 OG 06 SAMPYKKTA 2018.03.15, MED GILDANDI
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BREYTT DEILISKIPULAG FYRIR/VESTURBUGT, REITIR 03 OG 04

Svaedi svaedi bygginga  bilgeymsla bilasteedi fjoldi atvinnu nyting
nr. staerd m2 magn m2 m2 ibuda haisnedi m.kjallara
3 5.620 11.500 5.620 52 110 790 3,1
4 3.568 I 6.800 3.568 31 67 630 3,0 I
Borgarland 14
samtals 9.188 18.300 9.188 97 177 1.420

97 bilasteedi= 87 bilastzedi samkv. samgéngumati og 10 bilastaedi fyrir hreyfihamlada samkv. bygg.reglugerd
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Tolulegar upplysingar
i gildi eru breytt deiliskipul6g fyrir Vesturbugt reit 3 og 4 sampykkt i borgarstjérn 2016.02.02 og breytt deiliskipulag fyrir reit 5 og 6 sampykkt 2018.02.16.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er skipulagsreiturinn skilgreindur sem Midborgarkjarni M1c. | midborgarkjarna er heimilt ad vera med & jardhaedum verslunar-, veitinga- og menningar-,
félags- og pjonustustarfsemi en a efri haedum skrifstofu- og ibudarhusnaedi. Pessi deiliskipulagsbreyting er i samraemi vid markmid adalskipulags.

Lysing breytinga:

Byggingamagn:
Hamarks byggingamagn reita 03 og 04 ofanjardar er leekkad og fer ur 18.400 m2 i 18.300 m2.

Fjoldi ibuda:
Leyfilegur fjoldi ibada fer ar 170 ibudir i 170 + 7 ibudir fyrir busetudrreedi.
AJ lagmarki skulu 25% ibuda vera leiguibudir sem mega ekki fara i skammtimaleigu.

Haed huasa:
Haedir husa eru almennt 1-4 haedir en fimm haedir & einum stad & N-V horni reits 03. Haed husa F4 haekkar nd Ur 4 haedum i 5. Ad 6dru leyti eru hushaedir dbreyttar.

Raodhus/fjolbylishus:
Radhus R2 & reit 03 eru felld ut og inngardur steekkar sem pvi nemur.
Radhus R2 a reit 04 breytast i fjdlbylishus.

Sérafnotarymi fyrir ibadir a jarohaeo:
Sérafnotarymi ibuda a jardhaed verdi eins og almennir skilmalar fyrir svalir,
p.e. 1,5m ut fyrir byggingareit og engin takmérk eru fyrir dypt sérafnotarymis.

Bilageymslur, bila og hjolastaeoi:

Endurskodadar bila- og hjolasteedakrofur fyrir reit 03 og 04 i Vesturbugt eru i samraemi vid nytt samgdngumat dags. sept 2023. Bilastaedi a yfirbordi eru a borgarlandi.

Oll aimenn bilastzedi & yfirbordi og i kjallara skulu vera samnytt og almenn bilastsedi i bilakjdllurum skulu vera opin og adgengileg fyrir aimenning.

Bilgeymslur a reit 03 og 04 verdi adskildar og nai ekki ut fyrir byggingareiti. Jarélag a almenningsrymum ofan & bilakjallara skal vera minnst 0,6m.

Alls er gert rad fyrir 87 steedum auk bilasteeda fyrir hreyfihamlada sem samkvaemt byggingareglugerd teljast 10 steedi.

Af 87 steedum eru 26 almenn staedi,par af 3 deilibilastaedi og 2 staedi fyrir busetulrraedi fatladra. Af 10 steedum fyrir hreyfihamlada eru 9 fyrir ibla og 1 fyrir atvinnuhusnaedi.
14 bilastaedi eru a yfirbordi vid gotur i borgarlandi. 80 hjolastaedi eru a yfirbordi vid gotur og i inngérdum. Bilgeymslur eru adskildar fyrir reit 03 og 04.

Bilgeymsilur i reit 03 = 36 bilast. fyrir ibla, 9 opin almenn bilastaedi, 2 staedi fyrir deilibila, 5 steedi fyrir hreyfihamlada og 200 hjolast.

Bilgeymsilur i reit 04= 22 bilast. fyrir ibta, 5 opin almenn bilasteedi,1 steedi fyrir deilibila, 3 staedi fyrir hreyfihamlada og 120 hjdlast.

Sér stigahus med inn- og utgangi asamt lyftu fyrir almenning skulu vera ur bilakjallara svo almenningur geti nytt sér opin bilastaedi i kjallara.

Valkveett er hvort bilasteedi fyrir iblia verdi laest eda opin fyrir almenningi. 3 staedi fyrir deilibila samkveemt samgongumati skulu vera merkt sem og 10 steedi fyrir hreyfihamlada samkveemt
byggingareglugerd og 2 staedi fyrir busetulrraedi fatlada.

Leikskoli:

Ekki er gert rad fyrir leikskdla og kvdéd um hann er felld ut.

Atvinnuhisnaedi a jardhaed:

Atvinnuhuisnaedi a jardhaed ad Myragotu i reit 03 gerd F5 og F6 breytast i ibudir.

Atvinnuhusnaedi a jardhaed sudurhlidar reits 4 gerd F5 og F6 breytist i ibudir og par af eru allt ad 500 m2 aetlad fyrir fyrrgreindrar heimildar um busetulrraedi fyrir fatlada.

Stadsetning sorpgamareita:
Vidbotarreitur fyrir djipsorpgama fyrir reit 07 er komid fyrir sunnan vid reit 04. Sérl6d er fyrir alla djipgama. Endanleg stadsetning og staerd l6dar er samkvaemt meelibladi.

Honnun bygginga:
4 arkitektastofur skulu hanna reit 03 og 04 og pa 2 arkitektastofur hvorn reit.

Ad 60dru leyti gilda eldri skilmalar og uppdreettir.
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VESTURBUGT DEILISKIPULAG 2016

Mzlibl6d syna 160amoérk, nakvemar staerdir 160a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 166ir og kvadir ef einhverjar eru.
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Mérk skipulagssveeda

Opin sveedi til sérstakra nota
Lédamork

Steerd |6dar i fermetrum
Hamarks byggingarmagn
Bindandi byggingarlina
Obundin byggingarlina
Nuverandi byggingar
Verndad byggdamynstur

Byggingarreitur, hamark

Opid sveedi ofan & bilgeymslu

Byggingareitur bilageymslu

innakstur i bilgeymslur (stadsetn. ekki bundin)

Nytingarhlutfall I66ar med bilgeymslu

Fjéldi heeda i husi

pakgardur

Golfkoti nedstu adgangshaedar

Spennist6d

Kv6d um 6m bil milli hisa & 12 m svaedi

Kvod um 6m op milli hisa & 1.heed 4 12 m
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Bilasteedi fyrir busetutrraedi fatladra.

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada.
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Reitaskipting skipulagssveedis

Adgengi neydarbila

Deiliskipulagsbreytingasvaedi

Breytt er:

Deiliskipulagsbreytingasvaedi a
Deiliskipulagsbreytingasvaedi a
Fjoldi og steerd radhusa leidrétt a

Uppdrattur S12 lagfaerdur dags.29.02.2024 eftir auglysingu.

Snid A /Reitur 3
Snid 2 /Reitur 3

Snidlinur og hushadir 2/E

Breytt er:

Uppdrattur S11 lagfeerdur dags.24.04.2024 eftir auglysingu.

Tolulegar upplysingar um ibudarhisnadi @ nedstu skyringamynd.

Breytt er:

Uppdrattur S10 lagfaerdur dags.16.05.2024 eftir auglysingu.

Skipt um uardratt ar skipulagi fyrir breytingu.
i stad urdratts Gr skipulagi fyrir reit 03 og 04 sampykktu 2016.02.02
er nu urdrattur ur skipulagi fyrir reit 05 og 06 sampykkt 2018.03.15.

FERLI SKIPULAGSINS

Deiliskiulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1.mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20
ogi pann 20
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til
20__
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidindapann__ = 20
HEITI VERKS:

VESTURBUGT

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

HEITI TEIKNINGAR:

BREYTT DEILISKIPULAG

brs:  16.11.2023 |"™™ JL, KA

YFIRF.: TEIKNAD:

VERKNR:

KWARRE1:1.000,

1:2.000

JAKOB EMIL LINDAL  ARKITEKT FAI KT: 050957-3229
KRISTJAN ASGEIRSSON ARKITEKT FAI KT: 140956-4309

arkitektar ehf.

DALVEGI 18
201 KOPAVOGI
SiMI: 534 8800
FAX: 534 8818
KT:501193-2409
alark@alark.is
www.alark.is
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Mzlibl66 syna 166amork, nakvaemar staerdir 160a, byggingarreiti,

innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

Mérk skipulagssveeda

Opin sveedi til sérstakra nota
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000 m? Steerd |6dar i fermetrum
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Bindandi byggingarlina
Obundin byggingarlina
Nuverandi byggingar
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Snidlinur og hushadir 2/E
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Skipulagsstofnun
Sigridur Bjork Jonsdattir
Borgartuni 7b

105 Reykjavik

i bréfi Skipulagsstofnunar dags. 13. mai 2024, eru gerdar nokkrar athugasemdir vid tilldgu
ad deiliskipulagi Slippa- og Ellingsensreit - Vesturbugt dags. 16.névember 2023.
Athugasemdafresti lauk 31. januar 2024. Athugasemdir barust a kynningartimanum auk
umsagnar fra Veitum. Deiliskipulagi® var sampykkt med breytingum i borgarradi pann 21.
mars 2024 asamt umsogn skipulagsfulltrua um framkomnar athugasemdir, dags. 29. febraar
2024/ uppfeert 30. april 2024.

Abendingar Skipulagsstofnunar:

i bréfi Skipulagsstofnunar kemur medal annars fram ad gera purfi betur grein fyrir hvada ahrif
umraedd skipulagsbreyting hafi a innvidi og pa einkum samfélagspjénustu/leikskola sem gert
var rad fyrir i upphaflegu deiliskipulagi og var zetlad ad pjéna ibaum & sveedinu. | pvi
samhengi er rétt ad benda a ad Reykjavikurborg hefur markvisst og heildsteett verid ad
skoda fyrirkomulag og stadsetningar leikskéla i Vesturbae — m.a. med verkefninu ,Brium
bilid“. Stadsetning og fyrirkomulag leikskéla parf pvi avalt ad ad skoda i vidara samhengi en
ut fra einum skipulagsreit en eins og fram hefur komié i svérum skipulagsfulltria pa komu
fram ymsir vankantar a stadsetningu leikskéla a svaedinu sem snéru fyrst og fremst af
Gasaettanlegum mengunarpattum tengdum Myrargétu. Ad ofanségdu pa er pad mat
skipulagsfulltraa ad ekki purfi ad gera frekari grein fyrir leikskélamalum a umraeddum reit
umfram pad sem pegar hefur fram komid og gerd grein fyrir.

Ad ddru leyti er buid ad lagfeera skipulagsgdgn vegna annarra dbendinga stofnunarinnar er
barust embaettinu og varda form aaetlunarinnar s.s. vegna framsetningar og afmoérkun svaedis
ofl.

Embaettid mun i framhaldi pessa bréfs senda uppfeerd gogn til Skipulagsstofnunar og 6ska
samhlida eftir birtingu a sampykkt skipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Borghildur Sdélvey Sturludéttir
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