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Veourstofureitur
Vedurstofuhaeo - Nytt deiliskipulag

Athugasemdir og abendingar / svor vid
athugasemdum

Umhverfis- og skipulagsrad 11. desember 2024

Ad lokinni auglysingu er 10gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltriaa, ad nyju deiliskipulagi fyrir
Vedurstofureit. | tillogunni er komid fyrir nyrri iblabyggd asamt pjonustu a Vedurstofuhaed. Vio gerd tillogunnar var unnid ut fra baedi
nattarulegu yfirbragdi Vedurstofuhadar og nuverandi fyrirkomulagi, svo sem helstu adkomuleida, veitumannvirkja og
bjonustustarfsemi Vedurstofunnar. Leitast er vid ad na fram og skapa heildstaett nytt ibudahverfi 8 midsvadi skv. gild. adalskipulagi
asamt pjonustu med sterkum vistvaanum aherslum og hvotum i sem mestri satt vid nuverandi borgarumhverfi i Hlidum og Kringlu.
Komid er fyrir nyrri 7m breidri tengingu sem pjénar 6llum virkum ferdamatum undir Bustadaveg sem tengir saman nordur—sudur milli
Stigahlidar og Beykihlidar/Birkihlidar. Haedir husa, stakstad eda i klosum dasamt samnytingu ryma tekur mid af karaktereinkennum
landsvaedisins. Bilastaedakrofur og bilastaedahus asamt fyrirkomulagi a adgengi 6kutaekja inn a ibudareitinn gengur i adalatrioum at a
samnytingu med Vedurstofunni. Naverandi heimreid af Bustadavegi inn a reitinn verdur lagfard og adlogud aukinni umferd
vaentanlegra ibua. Tillagan byggir undir virkt deilihagkerfi ibua reitsins gagngert til ad auka lifsgaedi peirra og annarra borgarbua.
Skilgreint nattarulegt utivistarsvaedi fyrir ibua reitsins og nagranna nast reitnum er stadsett 4 sud-austurhluta reitsins. Utivistarsvaedid
gegnir einnig mikilvagu hlutverki i nattarulegri hringras ofanvatnslausna a reithum. Byggingarmagn a reitnum er skipt i prennt a milli
Grans husnadis framtidarinnar, Variat - hagkvaams hiusnadis og Bjargs ibudafélags. Gert er rad fyrir ibidum i midleegu bilastaedahusi
sem geeti fjolgad a seinni stigum. Gert er raod fyrir aframahaldandi starfsemi Vedurstofunnar a reitnum. Starfsemin muni alfario faerast
yfir a 160 nr. 7 vid Bustadaveg. Nybyggingarreitur undir skrifstofur vestan vid nuverandi byggingu verdur utfaerdur i sér
deiliskipulagsgerd. Byggingarreitur Veitna ohf. undir framtidarstaekkun kaldavatnsgeymis er stadsettur sunnan vid hlid niverandi
geymis asamt nyjum adkomuvegi ad nyjum maelireit Vedurstofunnar og geislamalaskur Geislavarna rikisins, samkvamt uppdrattum
og skyringarmyndum asamt skilmalum og yfirlitskorti Lendager, dags. 13. juni 2024, uppfaert/breytt 26. névember 2024. Tillagan var
auglyst fra 11. juli 2024 til og med 25. september 2024. Athugasemdir og umsagnir barust. Einnig er 16gd fram umsogn
skipulagsfulltrua, dags. 27. névember 2024.
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UMSOGN skipulagsfulltriia

Vedurstofureitur

Vardar:

Nytt deiliskipulag Vedurstofureits - Athugasemdir og svér

Tillaga a6 nyju deiliskipulagi var auglyst fré 11. jali 2024 til og med 25. september 2024.
Eftirtaldir sendu athugasemdir / andmeeli:

Olafur Sérli Kristmundsson, f.h. Graens husnadis ehf., dags. 22. september 2024
Daniel Gauti Georgsson, dags. 25. september 2024

Ragnar Heidar Prastarson, dags. 11. juli 2024

isak Arni Jéhannsson, dags. 28. agust 2024

Magnis Orn bérsson, dags. 20. aguist 2024

Kari J6hannsson, dags. 21. agust 2024

ibtiarad Midborgar og Hlida, dags. 25. september 2024

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, dags. 22. agust 2024

Framkvaemdasyslan Rikiseignir, dags. 23. september 2024 og

Vedurstofa islands, dags. 25. september 2024

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila Ut a:

Ahyggjur af lydheilsu folks / borgarbta samfara uppbyggingu i borginni

Ahyggjur af st6du barna i borginni og 6ryggi peirra pegar unnid er ad deiliskipulagsazetiunum

Faerri taekifaeri barna og unglinga ad stunda leiki, ipréttir og skdla vegna péttingu byggdar

Utfaersla skipulagsskilmala, m.a. efnisval (thlida bygginga, salarhadir og grodur

Ekki gert rad fyrir skdlahisnaedi samhlida uppbygginga ibida & reitnum og annarstadar i hverfinu
Aukid umferdaralag innan reitsins vegna nyrra ibua a reitnum og uppbygging ibuda a verktima

Aukid umferdaralag auki lykur @ slysum innan reitsins og dgna 6ryggi vegfaranda m.a. barna 4 ferd

Ad breytt lega heimreidar inn a reitinn skerdi moguleika Vedurstofunnar til uppbyggingar innan 163ar
Bent & kvikasilfursmengun 4 afmérkudu svaedi par sem eldri malireitur Vedurstofunnar st68

Bent & havadamengun fra neerliggjandi umferdarpungum vegum og métveegisadgerdir vegna pessa
Bent & mogulega skerdingu lofgaedi innan reitsins vegna sému vega og métvaegisadgerdir vegna pessa
Bent & stadsetningu verslunar og bjénustu a jardhadum og mikilvaegi mengunarvarna og loftraestingar
Bent & motveegisadgerdir ef porf er & vélraenni lofraesingu fyrir ibida- og atvinnuhtsnaedi

Breytingar & skilmalum i greinargerd eftir auglysingu

Kafli 3.3 Hlutfall verslunar- og pjonustu
Setning um atvinnuhtisnaedi tekid at.

Texti fyrir breytingu:

Hluti verslunar- og pjonustu skal ad hamarki vera 15% af golffleti. Verslunarhisnaedi skal ad hamarki
vera 200m 2 i klésum |-V (ibudarsvaedi) og 1000 m2 i klasa VI (fijolnotabygging). 1-3 rymi fyrir
atvinnuhtsnzedi verda a jarhaed punkthuss i klasa Il.

Texti eftir breytinqu:
Hiuti verslunar- og pjonustu skal ad hamarki vera 15% af golffleti. Verslunarhtsnaedi skal ad hamarki
vera 200m 2 i klésum |-V (ibudarsvaedi) og 1000 m2 i klasa VI (fjcInotabygging).

Kafli 7.5 b6k
Skilgreiningu um ,bran® pok baett vid texta.

Texti fyrir breytingu:

Oll pok skulu vera torflogd pok med tvéfoldu lagi af videigandi torfi med fidlbreyttum grodurtegundum,
best veeri ef haegt er ad nyta torf sem parf ad fjarlaegja & svaedinu i pokin. Torfid veeri pa geymt &
Lpldntuhoteli” & svaedinu pangad til haegt er ad nota pad aftur. Utfzerslur fyrir petta eru skilgreindar i
leidbeiningum um fragang svaeda.

Texti eftir breytingu:

Oll pok skulu vera torflégd pok med tvéfdldu lagi af videigandi torfi med fislbreyttum grédurtegundum,
best veeri ef haegt er ad nyta torf sem parf ad fjarleegja & svaedinu i pokin. Einnig ma nota svokéllud
Lbrin pok* sem hafa pynnri uppbyggingu i stad torfs a punkthusum. Torfid veeri pa geymt a
Lpldntuhoteli” & svaedinu pangad til heegt er ad nota pad aftur. Utfzerslur fyrir petta eru skilgreindar i
leidbeiningum um fragang sveeda.Kafli 8.2 L6d 7

Kvéd um rymi fyrir eftirlitssal fyrir Vedurstofu Islands & efstu heed fidinotahtss beett vié.

Texti fyrir breytinqu:
Fjolnotahus. Skilmalar fyrir fjélnotahusid eru i vinnslu.

Texti eftir breytingu:

Fjolnotahus. Skilmalar fyrir fidlnotahusid eru i vinnslu en po er tilgreind kvod um rymi fyrir eftirlitssal
fyrir Vedurstofu Islands & paki fisinotahussins sem hafi sambzerilega syn og pakhzed og naverandi
salur & Bustadavegi 9 sem notadur verdur til vedursjonmeelinga til allra atta an hindrana. Nanari
Utfeerslur & salnum parf ad vinna med Vedurstofu Islands

Kafli 11.2 Stadbundid frarennsli regnvatns — Graenblaar yfirbordslausnir
Texti um steerd regnbeds uppfeerdur.

Texti fyrir breytingu

Koma parf upp regnbedi/seinkunarlaug til ad medhdndla regnvatn fra pakflotum og varnargéréum
innan hisagards, a8ur en pad faerist afram i regnbed & almennum vegsvaedum. Koma parf upp
regnbedi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargérdum innan husagards,
adur en pad feerist afram i regnbed & almennum vegsvaedum. Steerd regnbeds parf ad vera ad reikna
i hiutfalli vid m2 pakflatar sem rennur i att ad gardinum og vera 25-50cm dypi.

Texti eftir breytingu:

Koma parf upp regnbedi/seinkunarlaug til ad medhdndla regnvatn fra pakflotum og varnargéréum
innan hisagards, adur en pad faerist afram i regnbed & almennum vegsvaedum. Koma parf upp
regnbedi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargérdum innan husagards,
adur en pad feerist afram i regnbed & almennum vegsvaedum. Regnbedid parf ad vera ad minnsta
kosti x m2 fyrir hvern m2 pakflatar sem rennur { att ad gardinum og vera 25-50cm dypi.



Breytingar a uppdrattum og skyringarmyndum eftir auglysingu

Staerdartafla
Bladsidunimerum baett vid til einféldunar

Staerdartafla a sidu 2 uppfaerd

Fermetrar (m2)

budir A- Samtals B-
Sveedi Byggingargersir Nr. rymi m2 |Grédurhus| bjénusta/verslun |Bilastaedi| Samtals A-rymi rymi A+B rymiibuda [A+B rymiallt Steerd I68ar | Nytingarhlutfall
Rashus 1.1 900 27
Fjolbylishus 1.2 586 18
1  Fislbylishus 13 792 27
Grésurhus 1.4 28 -
[Samtals 2278 28 0 0 2306 | 72 | 2.350 | 2378 | 3075 | 0,77
Rashus 21 900 27
Fjolbylishus 2.2 663 27
Fjolbylishus 23 674 27
2  Fjsibylishas 24 384 3
Punkthus 25 934 191 54
Grédurhus 2.6 28 -
[Samtals 3.555 28 191 - 3774 144 | 3.699 | 3918 [ 2.314 [ 1,69
Rashus 31 450 135
Fjslbylishus 32 575 18
Punkthus 3,7 934 191 54
| Samtals 1.959 - 191 - 2.150 | 86 | 2.045 ] 2236 | 1.102 | 2,03
Fjélbylishus 33 540 18
Fjélbylishus 3.4 450 135
4  Fislbylishus 35 676 27
Fjolbylishus 3.6 456 135
Grédurhuas 3.8 28 -
| Samtals 2.122 28 - - 2150 | 72 ] 2194 ] 2222 | 1.886 | 1,18
Rashus 41 750 225
Fjélbylishus 4,2 899 27
Fjolbylishus 4.3 720 27
5  Fisloylishus 4.4 674 27
Fjolbylishus 4,5 480 135
Grédurhuas 4,6 28 -
[Samtals 3.523 28 - - 3.551] 117 | 3.640 | 3668 | 2.385 | 1,54
Rashus 51 600 18
Fjolbylishus 52 698 27
Fjolbylishus 53 931 40,5
Fjolbylishus 5,4 806 27
6  Fjsibylishus 55 683 27
Fjélbylishus 5,6 683 27
Fjolbylishus 57 675 27
Punkthus 5.8 934 191 54
Grosurhuas 5,9 28 -
[Samtals 6.010 28 191 6.229 | 248 | 6.258 | 6477 [ 3.702 [ 1,75
Fjélnotahus /
7 Bilastaedahus 6.1 1.225 3.675
[Samtals - - 1225 3.675 4.900 | - | 4900 | 1.521 | 3,22
an fjélnotahlss me3d fjélnotahusi
[Samtals  19.447 140 1.607 3.675 25.060 | 653 | 20.185 | 25.798 15.985 | 1,61




Athugasemdir Framkvamdasyslunnar Rikiseignir, dags. 23. september 2024

9.

Deiliskipulagstillaga fyrir Vedurstofureit sem nu er auglyst gerir rad fyrir ad legu akomuvegar sem
tengir svaedio vid Bustadaveg sé breytt til ad draga Or bratta pessarar adkomuleidar. Ad beidni FSRE
var gerdur uppdrattur ad breytingunni med greiningu & dhrifum hennar 4 steerd l6dar Vedurstofu
fslands vid Bistadaveg 7 sem FSRE fer med umsjén & fyrir hond Rikissjéds. Fyrir liggur uppdrattur
sem barst FSRE 4. april sl. sem gefur dkvedna hugmynd um ahrif breytingarinnar & afmérkun
Iédarinnar en felur b ekki i sér fullnadarhénnun. bar er metid ad skerding I68arinnar nemi 141m?.

I samtslum vid verkefnastjéra og i skriflegum samskiptum & timabilinu mars-jin{ 2024 kom fram st
afstada FSRE ad nd pyrfti samkomulagi um a8 baeta skerdingu I68arinnar. Jafnframt lagdi FSRE fram
pd lausn ad baeta meetti skerdingu I6darinnar ad vestan med samsvarandi staekkun til sudurs ad
Bustadavegi og veeri breytingin ba framkveemd an frekari bota. Engar slikar breytingar er ad sjé a
framlagdri skipulagstillgu, eingongu skerdingu lédarinnar.
Skerding l6darinnar takmarkar moguleika a nytingu lodarinnar til framtidar. ba er ekki ljost hvort
fyrirliggjandi gogn syni &hrif breytingarinnar i reynd med tilliti til jar8taeknilegra adsta8na. Fyrir
liggur ad 2.mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 tekur til slikra mala.

51. gr. Baetur vegna skipulag og yfirtaka eigna

[-]

Ef med skipulagi hefur verid tekin akvérdun um ad tiltekid svaedi skuli nytt til almenningsbarfa, sve sem

undir gétu eda veg, ag slikt leidir til pess ad fasteign verdur ekki nytt eins og edlilegt er m.v. adstedur,

m.a. hagnytingu eigna | naesta ndgrenni, d sd er getur synt fram & tjon af beim sékum @tt rétt 6 bétum
fra vidkomandi sveitarfélagi.

Svor: Landupplysingadeild USK reiknadi Ut mismun & I6dasteerd fyrir og eftir I68arskerdingu vid pad ad
"rétta af gétu" p.e. ad taka af nuverandi hvasst vinkilhorn heimreidarinnar dsamt pvi ad lazkka gétuhalla og na
par med fram ba8di greidari akstursleid inn og Ut af reitnum, og eins éruggari tengingu vid nuverandi gatnamét
Bustadavegar med jafnari beygjuradiusa i allar akstursattir. Rikir almannahagsmunir eru undir svo tryggja megi
Sryggi allra sem malid vardar: nyrra ibla & Vedurstofuhadinni, starfsmanna Vedurstofunnar og loks vegfarenda
sem leid eiga hja um Bustadaveg og Kapellutorg. Gert var rad fyrir pessari Utfaerslu i skipulagslysingu sem var
auglyst fyrri hluta ars i fyrra. Til upplysinga var Utfeersla gatnamota og heimreidar byggd a nidurstodum
umferdarrddgjafa verkfreedistofunnar EFLU begar Vedurstofureiturinn var fyrst til skodunar arin 2018-2019.

Um er ad rda 141 m2 skerdingu I68arinnar eda innan vid 3% ef stodveggur verdur byggdur vid mérk 168ar og
g6tu i stad aflidandi flaa. Sja ma pennan utreikning i samanburdi vid nuverandi 168 nr. 7 og eins mégulegan
byggingarreit sem skipulagshéfundur dré fram (sja myndir ad nedan). Fulltrai FSRE dskadi eftir pvi ad taka petta
atridi upp, ad borgin dskadi eftir samtali vid rikid til ad reeda ahrif skerdingarinnar a uppbyggingarméguleika
Vedurstofunnar & 168inni og leita nidurstédu adur en til auglysingar deiliskipulagstillégunnar keemi. | pvi
samhengi dskadi borgin @ mati eftir nanari gognum & vid rymis- og parfagreiningu Vedurstofunnar svo haegt
veeri ad gloggva sig a alvéru malsins og reeda mogulegar urlausnir.

Skipulagslég kveda @ um nokkrar arlausnir og batur i lagagreinum eins og varpad er fram i athugasemdinni.
Skipulagsfulltri telur b liklegt ut fra ofangreindu, m.a. vaegri I68askerdingu sem kaemi til an pess ad hamla
uppbyggingarmoguleikum, ad um semjist milli rikis og borgar pegar rymis- og parfagreining Vedurstofunnar
liggur fyrir.

Ekki verdur vid pad unad ad 168in Blstadavegur 7 sé skert med pessum haetti an pess ad fyrir komi
baetur og leggst FSRE pvi gegn sampykkt og stadfestingu deiliskipulagsins & peim grundvelli. FSRE
askilur sér rétt til ad saekja baetur fyrir allt tjon vegna dzetladrar breytingar deiliskipulagi 4 hendur
Reykjavikurborgar & grundvelli 51. gr. skipulagslaga gangi skipulagid i gegn dbreytt.

P4 er jafnframt aréttad ad ekki liggja fyrir, enn sem komid er, nein framtidaraform um breytta
notkun a skrifstofuhisnzedi Vedurstofunnar ad Bustadavegi 9.

Svor: Pékkum abendingu. Fulltrdi FSRE hefur fra pvi skipulagsvinnan hofst i fyrra haust setid alla fundi
hagadila med skipulagshénnudi og fulltria skipulagsfulltriia og pekkir pvi ferilinn vel. A8 lokum var akvedid ad
4varpa uppbyggingu innan I68ar nr. 7 sem préunarreit vid hlid niverandi byggingar.

Rétt er ad arétta ad um skipulagsheimildir er ad raeda a pessu stigi. Fyrsti kostur veeri ad ganga fra badi
gatnamotum og heimreid med peim haetti sem lyst er skv. kortabladi Ut fré baedi 6ryggis- og umferdar-
taeknilegum sjénarmidum. Enn sem komid er er niverandi horf heimreidar og gathamdta dbreytt.
Reykjavikurborg og riki geta gengid til samninga & grundvelli umraeddrar skipulagsutferslu og ma tla godar
likur & pvi ad vidunandi lausn néist, ad 16din geti staekkad med samsvarandi eda jafnvel starri skeinu t.d. mét
sudri og ad byggingarreitur tilvonandi skrifstofuhuss Vedurstofunnar néi ad fanga steerdir og rymiskréfur
stofnunarinnar en til pess verdur rymis- og parfagreining hennar ad liggja fyrir.

Rétt er einnig ad rifja upp addraganda og tilgang deiliskipulagstillégunnar. Samkomulag um Vedurstofuhaed
liggur fyrir, sampykkt i borgarradi 12. okt. 2017 sem lagt var fram undirritad i borgarradi 5. april 2018 asamt
bréfi skrifstofu eigna og atvinnupréunar dags. 2. april 2018, vardandi vinnu, markmid og 163avilyrdi. |
samkomulaginu segir m.a.:
Samkomulagid byggir a viljayfirlysingu sem borgarstjéri og fiGrmala- og efnahagsrédherra undirritudu 2. jini 2017, um ad vinna
sameiginlega ad proun og skipule a lodum | ik sem eru ymist i eigu eda umradum rikisins. Reykjavikurborg
uthlutadi rikinu @ sinum tima It i aleiguvegna b Vedurstofu [slands. Med umraeddu samkomulagi hafa adilar
sammeelst um ad rikid skili nd peim hluta leigulddarinnar sem Vedurstofan parf ekki ad nota undir starfsemi sina til framtidar.

i framhaldi af umraeddum skilum 4 hluta landsvaedisins i ofangreindu samkomulagi hof Reykjavikurborg

undirbuning ad gerd deiliskipulags fyrir Vedurstofureit svo par meetti koma fyrir ibiabyggd sem hentadi
namsménnum, tekjulagum, ungu félki til fyrstu kaupa og folki @ almennum fasteignamarkadi.

Gert var rad fyrir skv. samningum a8 borgin keypti niverandi skrifstofuhus 4 168 nr. 9 eda byggdi annad
skrifstofuhus vid ndverandi byggingu a 168 nr. 7 enda hniga 6ll rék ad pvi ad koma Vedurstofunni - sem er i
grunninn visinda- og 8ryggisstofnun - fyrir innan sému torfunnar og adgreina Ut fra éryggissjénarmidum eins og
kostur er fra veentanlegri iblabyggd og aukinni umferd almennings inn & reitinn og um reitinn.
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Skerding l6dar med stodveggjum t.v. og skerding med aflidandi flaa skv. deiliskipulagstillogu t.h.
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Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt med visan til
umsagnar skipulagsfulltrua.
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