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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 12. agust 2026
USK26020277

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 12. agust 2026
um eftirfarandi mal:

Vatnagardar - Breyting a deiliskipulagi - Sundabakki 2

L6gd fram umsokn Faxafléahafna sf., dags. 18. februar 2026, asamt bréfi, dags. 18.
febrdar 2026, um breytingu a deiliskipulagi Vatnagarda vegna l6darinnar nr. 2 vi6
Sundabakka. | breytingunni sem 16g0 er til felst stofnun nyrrar I66ar, Sundabakki 2B, fyrir
dreifistdd Rafmagns asamt pvi ad setja inn kv6d um gegnumakstur ad nyju l6dinni
gegnum lodina ad Sundabakka 2 og 4, samkvaemt uppdr. TO arkitekta, dags. 13. juli
2026.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

L&gd fram svohljodandi békun Samfylkingarinnar:

Samfylkingin fagnar pessari breytingu a deiliskipulagi i Vatnagéréum vegna nyrrar
dreifistddvar Veitna, sem er mikilveegt skref i att ad graenum orkuskiptum. P6 svo
ad ekki hafi fari® mikid fyrir loftslagsmalum hja nyjum meirihluta pa eru pau enn
sem adur steersta vidfangsefni okkar. Ef Reykjavik a ad vera i fararbroddi i
loftslagsmalum verda innvidirnir ad fylgja. Styrking raforkukerfisins er forsenda
pess ad na fram orkuskiptum vid héfnina, draga ur brennslu jardefnaeldsneytis og
flyta fyrir greenum samgdngum. Samfylkingin leggur rika aherslu a ad malid hljéti
vandada kynningu i ferlinu og ad hlustad verdi a abendingar hagsmunaadila a
svaedinu. Oflugt ibualydraedi, gagnsaei og greenir framtidarinnvidir verda alltaf ad
haldast i hendur.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir

Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Bréf Faxafléahafna dags. 18. febriar 2026 og uppdr. TO arkitekta, dags. 13. juli 2026.

:

\j) Reykjavik



BREYTING A DEILISKIPULAGI LOPA EIMSKIPS | VATNAGORPUM VEGNA SUNDABAKKA 2 OG 4
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Gildandi Deiliskipulag
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Deiliskipulagsbreyting

SKIPULAGSSTADA

{ gildi er deiliskipulag 168a Eimskips i Vatnagdrdum, sampykkt 20.06.2001. Sidasta deiliskipulagsbreyting er vardar
168ina er sampykkt 25.03.2020. A umraeddu svaedi er engin 168 i gildandi deiliskipulagi.

ALMENNIR SKILMALAR SKV. GILDANDI DEILISKIPULAGI:

1. Nytingarhlutfall: Aimennt skal midad vid ad nytingarhlutfall & [68um og/eda farmstédvum skuli ekki vera haerri

en 0,5, nema annad komi fram i sérskilmalum einstakra [6da.

2. Innra skipulag 168a svo og steerdir hisa, athafnasveedi og adkomur skal unnid i samradi vid Reykjavikurbafn og

skal skipulag lagt inn til sampykktar hja hafnarstjérn og til kynningar hja Borgarskipulagi 48ur en |68arhafi seekir um
byggingarleyfi.

3. Bilastaedi: Gerd er krafa um bilastaedi 4 168 midad vid skipulags- og byggingarlég dsamt bilasteedareglum
Reykjavikurborgar 2. og 3. gr. frd 15. jan. 1987. Sé um fravik ad reeda er visad i 3. gr. reglna Reykjavikurborgar og gr.
3.1.4. i skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

Vidmidunin & hafnarsveedum Reykjavikurborgar er 1 bilastaedi fyrir hverja 35 m?2 i skrifstofuhlsnaedi, 1 bilasteedi fyrir
hverja 100 m2 { vérugeymslum og 1 bilasteedi fyrir hverja 50 m2 i 58ru hisnaedi. A skipulagsuppdraetti er synd

moguleg stadsetning bilasteeda.

4. Girdingar: Gert er rad fyrir ad |6darhafi geti girt af 163 sina. Slikar girdingar eru hadar sampykki
byggingaryfirvalda. Enn fremur skal |68arhafi leita sampykkis Reykjavikurbhafnar & girdingunni og hafa samrad vid
nagranna. Sé porf & lokadri girdingu skal 6darhafi seekja um pad sérstaklega til Reykjavikurbhafnar og skipulags- og
bygginganefndar Reykjavikur.

5. Fragangur |68a skal vera i samreemi vid skipulagsuppdreetti og Gthlutunarskilmala. Lédarhafar skulu hafa samrad

um fragang & 16darmdrkum.

6. Mzlibl6d og haedarbld: Melibldd syna ndkveema steerd [68a svo og hnit og mal ytri marka hennar. Pa syna
meelibl6d byggingareit og kvadir ef einhverjar eru. Haedarbléd syna gétu- og gangstéttahzedir vid 16darmork,

landhzedir og kéta adalgdlfa, freennslislagnir og fl.

DEILISKIPULAGSBREYTING

Deiliskipulagsbreytingin felst i stofnun 168ar 2B vi8 Sundabakka. A 16&inni verdur byggd rofastd
rafmagns. L&din verdur 454,6m? ad steerd. Kvod verdur um gegnumakstur ad nyju [68inni gegnum 163ina
Sundabakki 2-4. Steerd |6darinnar Sundabakki 2-4 helst dbreytt. Almennir skilmalar eru dbreyttir fra
gildandi deiliskipulagi.

Verkefnid stydur vid orkuskipti baedi & landi og 4 sj6. Fyrirhugud rofastéd mun styrkja dreifikerfi raforku &
svaedinu og draga verulega Ur lagi & niverandi kerfi. Med tilkomu hennar skapast teekifeeri fyrir
atvinnulifid & hafnarsveedinu til ad minnka notkun jardefnaeldsneytis og fjarfesta enn frekar i rafkndnum

farartaekjum.

SERSKILMALAR FYRIR EINSTAKAR LOBIR

L6d 2B: Heimilt verdur ad byggja allt ad 227,5m? his & 168inni. Heaesti punktur paks méa vera 8m har fra
fullfrégenginni 163. Byggingareitur er dreginn inn um 1m fré [68armérkum. Gert er rad fyrir einu bilastaedi

4 163inni. Stadsetning pess er leidbeinandi. Visad er til gildandi skipulags hvad vardar 6nnur kvaedi.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
1

pbann 20__ogi bann 20

Tillagan var auglyst fra
20___

20___ med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

SKYRINGAR:

"™ v skipulagssvaedis

=
Lédamérk
Ny l68amork
Lodamérk felld nidur
Byggingareitir
Nyir byggingareitir
Byggingareitur skyggnis
| Nuverandi byggingar fjarleegdar
Uppfylling skv. Adalskipulagi
"' Nyr hafnarbakki

Mérk sveedis sem deiliskipulagsbreytingin tekur til

Kvod um gegnumakstur

{ kjslfar kynningar voru gerdar breytingar 4 uppdraettinum vegna athugasemda
sem barust & kynningartima. Uppfaerdur uppdrattur er dagsettur 26.06.2026.

Sundabaldi 205 4 SKARKALI

HEITI:  Deiliskipulagsbreyting ARNAR POR SIGURJONSSON ARKITEKT

VERK: 2301 AXEL KAABER ARKITEKT
BIRKIR INGIBJARTSSON ARKITEKT

MKV : 1:100 @ A2

DAGS:  13.04.2026 - uppruncleg itgsfa OPINSGATA 7 +354 8495805

BR.DAGS: 26.06.2026 - uppfeersd titgafa 101 REYKJAVIK skarkali@skarkali.com



4l | Faxafiéahafnir
| — -
Skrifstofa skipulagsfulltrua g

Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

18. februar 2026

Efni: Umsdkn um breytingu a deiliskipulagi — Sundabakki 2 og 4

Faxafléahafnir sf., fyrir hond Veitna ohf., 6ska eftir breytingu a deiliskipulagi 16da Eimskips i
Vatnagoérdum vegna Sundabakka 2 og 4, i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Med umsdkninni er |6gd fram tillaga ad deiliskipulagsbreytingu dags. 18.02.2026, unnin af
Arkitektastofunni TO arkitektum, sem felst { stofnun nyrrar I68ar, Sundabakki 2B. A 16dinni er
gert rad fyrir byggingu dreifistédvar rafmagns til ad styrkja raforkuinnvidi 8 sveedinu.

LAdin verdur 454,6 m? ad staerd og gert er rad fyrir byggingarreit fyrir allt ad 227,5 m? hdsnaedi.
Adkoma ad 16dinni verdur tryggd med kvod um gegnumakstur um 16dir Sundabakka 2 og 4. Ad

00ru leyti eru almennir skilmalar gildandi deiliskipulags dbreyttir.

Breytingin er i samraemi vid gildandi Adalskipulag Reykjavikur 2040 og felur ekki i sér breytingu a
landnotkun, nytingarhlutfalli eda meginforsendum skipulags svadisins, heldur er markmid
hennar ad baeta adstodu fyrir naudsynlega innvidi a hafnarsveedinu.

Oskad er eftir ad tillagan fai malsmedferd i samraemi vid skipulagslog.

F.h. Faxafl6ahafna sf.

Pordur Mar Sigfusson,
skipulagsfulltrdi Faxafléahafna.
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