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April 2026

Hugmyndaleit — Grundarhverfi og nagrenni
Samantekt valnefndar um tillogur

Reykjavikurborg efndi til hugmyndaleitar vegna rammaskipulagsgerdar fyrir svaedi
Grundarhverfi og nagrenni a Kjalarnesi. Hugmyndaleitin fél i sér métun @ rammaskipulagi
bar sem kallad var eftir hugmyndarfraedilegri heildarsyn a hvernig byggdarkjarninn i
Grundarhverfi og nagrenni hans getur préast med uppbyggingu og aukna sjalfbzerni i
huga um leid og stadinn er vordur um sérstddu og stadaranda & sveedinu.

Leitad var til priggja arkitektastofa sem med einum eda 66rum heetti hafa komid ad
skipulagsvinnu a Kjalarnesi eda vinnu vié hverfisskipulag i 66rum hverfum borgarinnar.
Eftirtdldum stofum var gefinn kostur a patttéku: Studio Bua, Studio Steinarsson og Urban
arkitektum. Nafnleynd var viéhofo vid val a tillogu til aframhaldandi prounar og i kjolfarid
verdur gerdur pjénustusamningur um aframhaldandi proun rammaskipulagsins, radgjof
vid gerd hverfisskipulags fyrir Grundarhverfi og gerd deiliskipulags fyrir hluta sveedisins.

Valnefnd skipudu fimm starfsmenn & Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar,
med sérfreedipekkingu i skipulagi, landslagsarkitektur, arkitektur og borgarhénnun.

Til radgjafar fyrir valnefnd voru starfsmenn hinna ymsu deilda gatna- og innvida a
Umhverfis- og skipulagssviéi Reykjavikurborgar.

Hér ad nedan ma sja samantekt valnefndar um hverja tilldgu og samanlégd stig.
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12650 — Grundarhverfi ,,fra grunni upp*

Préunartillagan fyrir Grundarhverfi er byggd a itarlegri kdnnun a sdgu svaedisins, porfum
iblanna, stadbundnum athugunum og framtidarsyn um sjalfbaeran  voxt
Reykjavikurborgar. Meginmarkmi®id er ad auka ibudabyggd verulega, samhlida pvi ad
efla sérstddu sveedisins og tryggja ad nybyggingar yfirskyggi ekki niverandi byggd.

Samantekt valnefndar:

Sterk heildarsyn og meginhugmynd sem byggir & hugmyndinni um ,landsveedisgard*“.
Vel unnin tillaga ut fra stadhattum sem byggir a arfleifd svaedisins og fyrri
busetuhattum. Frumlegar og skemmtilegar hugmyndir um nytingu eldri bygginga og
hvernig ny byggd tekur mid af stadaranda hverfisins.

Nuverandi fraveituskurdir & svaedinu méta legu gatna og reita sem gefur byggdinni
sbgulega tengingu og byggir a sérstédu sveedisins. Heildaryfirbragd byggdarinnar er po
heldur formast i samanburdi vid niverandi hverfi og skortir akvedna mykt. Askilegt
veeri ad brjéta ad einhverju leyti upp strangar linur skipulagsins an pess pé ad férna
grunnhugmyndinni um ad byggdin taki mid af adstaeedum & svaedinu.

Meelikvardi byggdar er sannfeerandi og péttleiki synir géda nytingu lands i bland vid
fidlbreytt graen svaedi, baedi einkagarda og opin svaedi. Raunheef fjdlgun ibuda sem
myndi auka sjalfbaerni hverfisins og standa undir grunnpjénustu og verslun. Hugmyndir
um mogulegan péttleika ahugaverdar en parf ad préa nanar. Byggd tekur mid af
vindattum og moétun skjolszella sveeda og eykur gaedi samfélagsins med nyrri pjonustu,
verslun, innvidum og samkomustédum innan- og utandyra.

Ahersla a fjdlskylduibudir i sérbyli med sérafnotarymi taka mid af niverandi byggd um
leid og geett er ad aukinni félagslegri bléndun med ibadum i lagreistum fjélbylishisum.
Vel er hugad ad birtuskilyrdum a 168um og ibudum.
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Tilldgur um votlendisgard um mitt skipulagssvaedid eru ahugaverdar og markvisst er
unni® med blagreenar ofanvatnslausnir a svaedinu og liffraedilegan fjélbreytileika.
Valnefnd telur po6 votlendisgardinn éparflega umfangsmikinn og teekifeeri i ad stadsetja
vid hann starfsemi/pjénustu sem virkjadi sveedid og glaeddi hann lifi, t.d. leik- eda
grunnskoli eda 6nnur félagslega starfsemi. Tillaga ad stadsetningu nyrrar sundlaugar i
tengslum vid gardinn er ahugaverd.

Almenningsgardurinn Kviatorfa er spennandi og getur ordié gott almenningsrymi inni i
péttustu byggdinni. Bogadregin utlina gardsins brytur upp annars skarpar linur i
skipulaginu og bydur upp a eitthvad oveent. Velta ma fyrir sér hvort auka maetti gaedi
rymisins med pvi ad takamarka meira akstur umhverfis hann.

Tillagan gerir rad fyrir ad tvaer meginakstursleidir séu i gegnum hverfid sem léttir &
akstri um Brautarholtsveg. Gatnakerfid er péttridid og tengir vel mismunandi
hverfishluta og bydur upp a ad haegt sé ad prbéa pad yfir tima i takt vid voxt
samfélagsins. Ef til vill er gatnakerfid hins vegar full formfast og meetti brjéta pad upp
med bugdottari gétum eda stigum inn & milli og horfa betur til niverandi gatnalegu sem
verdur afram nytt. Huga parf ad pvi ad langir og beinir gétukaflar geta haft neikvaed
ahrif a umferdaroryggi. Skoda parf vel hvort fysilegt er ad faekka einstefnugétum til ad
einfalda umferdarskipulag og stytta akstursvegalengdir. Umferdarskipulagid hentar
bjénustu almenningssamgangna vel med stadsetningu bidstédva i grennd vid sem
flestar ibudir.

Gongustigar og -tengingar fylgja ad mestu akstursleidum sem takmarkar génguveeni
hverfisins, sérstaklega fyrir yngri vegfarendur. Askilegt veeri ad sja betri og samfelldari
tengingar i gegnum hverfid, ekki sist ad verslun, pjonustu og skélum par sem um er ad
reeda talsvert stort skélahverfi. Valnefnd telur einnig aeskilegt ad sja tilldogu um
uppbyggingu leik- og grunnskolasvaedis fyrir yngri bekki midlaegt i hverfinu svo sem
flest born hafi teekifeeri @ ad ganga i skola.

Raunhaeft er ad gera rad fyrir uppbyggingu helstu
verslunar og pjonustu vid innganginn i hverfid
naest Vesturlandsvegi. Hugmynd um sveaedi fyrir

Efnispaettir og stig valnefndar:

skapandi verksteedi og léttan idnad vid Grastein
eru ahugaverdar en velta ma fyrir sér hvort slik
starfsemi myndi hagnast @ meiri nalaegd vid adra
verslun og pjoénustu.

Mikil dhersla 16g6 & ad vinna med minjar a
svaedinu og tengja peer utivistar og leiksvaedum i
leik- og fraedsluupplifun. Sannfaerandi tillégur um
hvernig endurnyta ma eldri mannvirki til ad
vidhalda sdgulegri tengingu og lagmarka
kolefnisspor uppbyggingar.

Sterk heildarsyn — 15,5
Gadi byggdar — 14,5
Samfélag — 7,25
Samgoéngur — 6,5
Vistkerfi og minjar - 8
Orka og audlindir - 7
Mannvirki — 7,75
Nattaruva - 7

Samanlogo stig: 73,5
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41218 — Natturulega Kjalarnes

Hugmyndafraedi skipulagstilldgunnar byggir & pvi ad skapa adladandi ramma um
mannlif, ad efla samfélagslega virkni og lydheilsu félks asamt pvi ad styrkja tengsl
manneskjunnar vid nattdruna.

Markmié tilldogunnar er ad skapa sterk tengsl milli byggdar og natturu, pannig ad allir
ibuar hverfisins njoti neerveru vié graent umhverfid. Byggdarmynstur og husagerdir
midast vid ad oll dvalarrymi ibuda (stofa og eldhus) snui ad sélu og fallegu utsyni.

Samantekt valnefndar:

Nokkud sterk heildarsyn sem byggir a pvi ad byggdin myndi 6rofna heild med natturu
svaedisins. Frumleg skipulagshugmynd sem midar ad pvi ad byggdin samanstandi af
fidlda skjélgodra husapyrpinga sem radad er umhverfis helstu umferdaraedar og & milli
green-blarra skjolbelta sem ganga i gegnum hverfid fra nordri til sudurs. Nokkud
o6hefdbundin og skemmtileg skipulagshugmynd en heldur einsleit fyrir allt
skipulagssvaedi® med of miklum péttleika og byggdarmynstur skortir betra samraemi vid
naverandi byggo.

Byggdarkjarnar mynda skjolgéda og bjarta sameiginlega inngarda, nokkurs konar
kjarnasamfélog, sem geta styrkt félagsleg tengsl og samveru ibua. Mikil ahersla er 16gd
a natturulegt samspil byggdar og villtrar natturu utan pyrpinganna meé aherslu & ad
vidhalda eins og kostur er liffraedilegri fidlbreytni og lagmarka umhirdu og viéhald.
Valnefnd telur hins vegar ekki naegjanlega tekid mid af stadaranda og sérstédu
svaedisins og gera purfi rad fyrir ad flestir mogulegir framtidaribdar i Grundarhverfi
muni saekjast eftir hefébundnara sérbylisformi en tillagan gerir rad fyrir.

Um mitt skipulagssvaedid er gert rad fyrir uppbyggingu hverfiskjarna par sem helstu
umferdarleidir akandi og gangandi vegfarenda maetast. bPar er gert rad fyrir
uppbyggingu fidlbreyttrar verslunar, pjonustu og samfélagspjénustu, s.s. grunnskola
fyrir eldri bekki. Med midlaegri stadsetningu hverfiskjarnans er hann i géngufeeri vid
sem flesta ibua en ladar sidur ad umferd af Vesturlandsvegi og ur neersveitum.
Hugmyndin um midleegan hverfiskjarna er had miklum péttleika og ad almennt verdi
ibuar i Grundarhverfi minna hadir bilnum fyrir flestar ferdir. Valnefnd telur pann patt
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tildgunnar 6sannfaerandi i samhengi vid sérstddu svaedisins og stadaranda nuverandi

byggdar.

Tillagan gerir rad fyrir umtalsverdum péttleika med a bilinu 2000 — 4000 nyjar ibudir
med talsvert hau hlutfalli ibuda i fjélbyli. Um er ad reeda apekkan fijdlda ibuda og i
Nedra Breidholti (u.p.b. 3500 ibudir) og nokkud sambeerilegt hlutfall ibudargerda. Mat
valefndar er ad pad sé heldur 6raunhaefur péttleiki fyrir byggd a pessu svaedi og kallist
ekki nogu vel a vid byggd og stadaranda nuverandi hverfis.

Fyrirkomulag gatna gerir rad fyrir pvi ad
Brautarholtsvegur sé megingata i gegnum
hverfid og ut fra honum gangi ibudargotur med
rolegra og graenna yfirbragdi og stutum ad hverri
hasapyrpingu. | svo péttri byggd ma gera rad
fyrir talsverdri umferd um Brautarholtsveg &
helstu alagstimum par sem litil sampaetting er i
gatnakerfinu. Med pvi ad snua byggd betur ad
Brautarholtsvegi maetti styrkja gétuna sem
nokkurs konar borgargétu i hverfinu. Gatnakerfi
hentar illa pjonustu almenningssamgangna par
sem stor hluti ibuda veeri i talsverdri fjarlaegt fra
stoppistédvum.

Hverfisdregill fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur byr til gédar og éruggar tengingar i
gegnum hverfi® og styrkir tengingu vid helstu
verslunar og pjonustusvaedi.

Efnispaettir og stig valnefndar:

e Sterk heildarsyn — 12,5

o Gadi byggdar — 11,5

e Samfélag — 6,75

e Samgoéngur — 6,5

o Vistkerfi og minjar — 7,25
e Orka og audlindir — 6

e Mannvirki — 6,25

e Nattaruva - 7,75

Samanlogo stig: 64,5
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27090 - Grundarhverfi og nagrenni

Meginaherslur hugmyndanna byggja a 6skum ibua Kjalarness sem fram hafa komid a
ibuafundum: ad styrkja innvidi, efla pjonustu og atvinnu og pannig treysta grunn ad
sjalfbaeru og lifandi samfélagi. Jafnframt er mikilvaegt ad baeta adgengi ad utivist og
iprottaidkun, sem eflir heilsueflandi og virknimidad samfélag og styrkir tengsl ibua vid
naerumhverfi sitt i pessari einstdku sveit a Kjalarnesi, rétt vid borgardyr Reykjavikur.

i
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Samantekt valnefndar:

Um margt raunheef tillaga og veentingum um voxt hverfis stillt i h6f sem kann ad vera i
takti vid nuverandi byggd og préun hennar undanfarna aratugi. Mzelikvardi byggdar
sannfeerandi en byggdarmynstur getur tekid betur mid af adsteedum og vindattum a
stadnum. Byggdarmynstur gerir rad fyrir nokkurri adgreiningu ibudargerda eftir
hverfishlutum. ZAskilegra veeri ad sja meiri sveigjanleika i tilldgunum med meiri bléndun
ibudargerda. Hugmyndir um kjarnasamfélog vié Jorfaleek eru ahugaverdar og nokkud
nystarlegar en um leid landfrekar og tengja ekki négu vel eldri og nyrri hverfishluta. Olik
byggdarmynstur gera heildaryfirbragd byggdarinnar nokkud sundursilitid.

Fjolgun ibuda kalladi mogulega ekki a nyjar umfangsmiklar fjarfestingar i
skolastofnunum. Ennfremur er horft nokkud markvisst til niverandi eignarhalds lands.
Ad sama skapi skortir nokkud & metnadarfulla og heildstaeda framtidarsyn, med meiri
fidlgun ibuda, sem geeti leitt til pess ad hverfid staedi betur undir verslun, pjonustu og
mannlif og bydi upp a atvinnutaekifaeri innan péttbylisins. Fyrirkomulag byggdarinnar
motar ekki skyrt afmorkud almenningssveedi sem stydja vid mannlif og félagslega
tengingu ibua.

Stadsetning verslunar- og pjonustukjarna vid inngang hverfisins er raunsee og
skynsamleg en pyrfti ad Utfeera betur. Kjarninn pjonar vel baedi eldri og nyrri byggd i
hverfinu og stadsetning er einnig hagkvaem fyrir byggd i neersveitum an pess ad mikil
ovidkomandi umferd sé dregin inn i hverfid. Stadsetning athafnasveaedis vid Jorfalaek
milli nyja og eldri hverfishluta er hins vegar ekki vel til fundin og feeri betur a pvi ad par
veeri ibudarbyggd med breidara graenu belti.

Wy Reykjavik



333

Brautarholtsvegur er nokkud adskiljandi umferdaras i gegnum svaedid. Mikil rymd
umhverfis gétuna eykur haettu & hradakstri i gegnum hverfid med skertu
umferdaroryggi. Litil sampeetting er i gatnakerfinu og allri umferd er styrt inn a
Brautarholtsveg sem leidir til langra akstursleida milli mismunandi hluta svaedisins.
Gatnafyrirkomulagid hentar illa pjonustu almenningssamgangna og stor hluti ibuda yroi

i talsverori fjarlaegt fra stoppistdd.

Sterkar og ahugaverdar hugmyndir vardandi strandlengjuna og nytingu hennar med
smabatahdfn, bataskutlu og sjébdédum. Slik starfsemi getur kallad a nokkra umferd en

ekki er synt med sannfeerandi haetti hvernig
umferd ad héfn og bataskutlu er leyst.

Tillagan gerir rad fyrir nokkud dreifdri byggt med
talsverdu gegndraepu yfirbordi en litil umfjdllun er
um hvernig unnid verdi med blagraenar
ofanvatnslausnir. Vistveenar aherslur i
skipulaginu eru skyrar en nokkud almennar.
Hugad er ad minjum og mikilvaegi verndunar
peirra me? tilliti til nyrrar uppbyggingar.

Almennt er tekid ageett tillit til peirrar byggdar
sem er fyrir og husa- og l66apyrpingar eru felldar
inni skipulagid. Lagt er upp med ad nyta eldri
hdsin og adlaga ad nutima og breyttri notkun.

Efnispaettir og stig valnefndar:

e Sterk heildarsyn — 12,5

o Gadi byggdar - 13

e Samfélag — 6,75

e Samgoéngur — 5,5

o Vistkerfi og minjar — 6,25
e Orka og audlindir — 6,75
e Mannvirki — 6,5

e Nattdruva - 6,75

Samanlogo stig: 64
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