USK Skipulag

Fra: Minar sidur - Reykjavikurborg <minarsidur-noreply@reykjavik.is>

Sent: manudagur, 23. jantar 2023 09:30

Til: USK Skipulag

Efni: Ny umsokn - Fyrirspurn eda umsékn til skipulagsfulltria

Vidhengi: Deiliskipulagsbreyting 2023, VallA;, 23.01.23.pdf; Stuttur inngangur. Breyting A;

VallA;j, 23.01.23.pdf; Utfyllt umsokn - PDF.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstada: Lokid

Fyrirspurn eda umsokn til
skipulagsfulltrua

‘ Almennar upplysingar

Nafn umsaekjanda: Skurn ehf
Kennitala umsaekjanda: 5701693009
Heimilisfang umsaekjanda: Valla. Kjalarnesi

Postnumer umsakjanda: 116 Reykjavik

Simanumer umsaekjanda:-
Netfang umsaekjanda:_

Er um fj6leignarhus ad raeda?: Nei

Veldu annad hvort: Umsdkn til skipulagsfulltraa



Umsaekjandi er: | umbodi eiganda

e Greidandi

Nafn greidanda: skurn ehf

Kennitala greidanda: 5701693009

Netfang greiéanda:_
e Svaedi og deiliskipulag

Heimilisfang / I6daheiti: Valla

Umsaekjandi: Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

a Erindid

Erindid fjallar um: Deiliskipulag

Stutt lysing a erindi: S6tt er um breytingu a deiliskipulagi fyrir
leyfi a0 fjolga staeedum fyrir fugla @ mismunandi vaxtarstigum i
hdsunum a Valla.

Hefur verid haft samband vid veitufyrirtaeki?: Nei

° Fylgigogn

Uppdreettir: Deiliskipulagsbreyting 2023, Valla, 23.01.23.pdf

Greinagerd: Stuttur inngangur. Breyting a Valla, 23.01.23.pdf



Deiliskipulagsbreyting

Hluti af gildandi deiliskipulagi fyrir Valla a Kjalarnesi

sampykkt i borgarradi 15.april 2021

Deiliskipulagsbreyting Valla a Kjalarnesi

mkv. 1:5000

Greinargero:

| adalskipulagi Reykjavikur 2022-2040 er svaedid skilgreint sem
landbunadarland.

Afmorkun og staerd deiliskipulagssvadis

Deiliskipulagi® neer yfir allt I6gbylid Valla a Kjalarnesi sem
afmarkast af umliggjandi j6rd, Skrauthdlar til sudurs,
Vesturlandsveg til vesturs og Esjuhlidum til nordurs og austurs.
Heildarsteerd skipulagsveedisins er 36.30 ha.

Matsskylda framkvamdar:

Mat & umhverfisahrifum er unnid samkvaemt I16gum um umhverfismat
framkveemda og aaetlana nr 111/2021 og reglugerd um umhverfismat
framkvaemda og aaetlana nr. 1381/2021 (1;2). Framkvaemdin hér er
matsskyld skv. télulid 1.06 i. um pauleldi aligugla og svina med ad
minnsta kosti 85.000 staedi fyrir kjuklinga eda 60.000 fyrir haenur i
1.vidauka laganna. Framkvaemdin fellur undir flokk A, p.e.
framkvaemdir sem avallt eru hadar mat & umhverfisahrifum. Um er ad
reeda burekstur sem hefur verid i fullum rekstri sidan um 1970.

Umhverfismatskyrsla, endurnyjun bunadar og aukin
framleidslugeta eggjabus Vallar & Kjalarnesi, dagsett 16.12.2021
hefur verid unnin af EFLU verkfraedistofu.

Breyting a deiliskipulagi:

Sott er um breytingu a deiliskipulagi fyrir leyfi & allt ad 95.000
steedum fyrir fugla @ mismunandi vaxtarstigum i hisunum i
samraemi vid kréfur um adbunad alifugla skv. 24.grein reglugerdar
um velferd alifugla nr. 135/2015. Med framkvaemdinni verdur oll
adstada og adgengilegt rymi feerd til natimahorfs og notkun a
hefdbundnum bdrum heett.

Lysing:

Eigendur hyggjast endurnyja varpbunad og baeta adstédu i hiusum
eggjabus sins a Valla & Kjalarnesi, auk pess er og hefur verid
unnid ad steekkun busins. Aviary varpbunadur er og verdur settur i
Oll eldisrymi og vid pessar breytingar a varpkerfum eykst
adgengilegt rymi fyrir fugla. Eggjabu hefur verid starfreekt a jordinni
sidan 1970 og hingad til hefur bustofninn talid ad medaltali um
50.000 varpfugla.

Eftir breytingar munu allt ad 95.000 steedi fyrir fugla & mismunandi
vaxtarstigum i hdsunum.

Ad medaltali verda um 65.000-75.000 verpandi haenur i blinu a
Valla hverju sinni og 10.000-20.000 yngri fuglar milli 16-20 vikna
sem hafa ekki enn hafid varp. Einnig verda ad medaltali tvd
eldisrymi i hvild & milli eldislota.

Pessar framkvaemdir rekstraradila er pvi lidur i ad uppfylla umreett
akvaedi.

Aviary varpkerfid er byggt upp a pdllum, sem eykur adgengilegt
golfrymi fuglanna midad vid golffiét husanna sjalfra. Med pessum
breytingum eykst adgengilegt rymi fyrir fugla, auk pess sem betta
baetir adstéduna til muna, t.d. hvad vardar prif. Buid uppfyllir kréfur
um adbunad alifugla, par med tali vardandi adgengilegt golfrymi.

Uppspretta lyktarmengunnar a eggjabium er fra eggjahisunum og
vegna geymslu, flutnings og dreifingar &4 haensnaskit. |
eggjahdsunum ad Valla fellur haensnaskitur a faeribdénd og er
safnad i gam sem stendur vid husid. Gamurinn er fjarlaegdur a 2
daga fresti.

skv. umhverfismatskyrslu kafla 4.1.6 pratt fyrir ad verid sé ad fjdlga
fuglum a buinu ad Valla verdur skiturinn mun purrari eftir
endurnyjun varpbunadar og lyktarmengun pvi minni. Ad teknu tilliti
til pessa, auk fijarlaegdar vid nalaegustu byggd, pynningu lyktar
vegna triagrodurs vid buid og pess ad hingad til hafi engar
kvartanir borist vegna lyktarmengunar fra buinu ad Valld ma gera
rad fyrir pvi ad ahrif af voldum endurnyjunar varpbunadar og
fidlgunar a fuglum ad Valla séu dveruleg.

| matsaaetlun var ekki talin pérf 4 umfiéllun um grunnvatn i
umhverfismatsskyrslu. Byggist pad mat & pvi ad vatnsbol sem
vitad var ad veeri i nalaegd busins ad Valla var stadsett um 70 m
heerra i landi en buid. Ekki er talid ad vatnsbdl stafi heetta af
burekstri og & pvi byggist st akvoérdun ad grunnvatn yrdi ekki einn
af peim umhverfispattum sem lagt yrdi mat a.

Gera ma rad fyrir ad med endurnyjun banadar og aukinni
framleidslugetu mun magn fraveituvatns fra eggjabuinu aukast a
rekstrartima. Sa umhverfispattur sem getur ordid fyrir ahrifum
vegna fraveitu er vatn.

Frarennsli fra eggjabuinu myndast einkum vegna daglegrar prifa a
eggjum og vinnuadstddu og pegar eggjahus eru prifin og
sétthreinsud vid loka hverrar eldislotu. | dag eru um 500 litrar af
vatni notadir vid eggjapvott og til daglegrar prifa eftir eggjatinslu.
Fer frarennsli i gegnum rotpré. Undirburdur berst ekki i fraveitu
heldur er hann fjarlaegdur ur husum med skit pegar pau eru teemdi
milli heensnahodpa. Framkvaemdaradilli hefur nyverid komid fyrir
storri rotprd & jordinni sem tekur 12-16 tonn og hefur undanfarid
verid unnid ad urbétum a peirri rotprd i samvinnu vid
Heilbrigdiseftir Reykjavikur. Rotpré er teemd reglulega og ekki
berast i peer sétthreinsiefni.

Vid lok hvers varphdps fara prif & eggjahusum pannig fram ad ryk
er blasid nidur ur loftum og af veggjum, pvi s6pad saman og sidan
er pvegid med heitu vatni. Vid vatnspvott eru engin efni notud, en
eftir ad hus eru purr er sotthreinsandi efni (Oxivir/Virocid) udad yfir
golf og bunad. bvi naest eru golf kélkud.

Hofsvik

Hluti gildandi Adalskipulags
Reykjavikur 2022-2040
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Nuverandi byggingar og heimildir:
A jordinni Valla er fjéldi bygginga sem byggd hafa verid yfir
langt timabil, hér ad nedan er listi yfir niverandi byggingar

a jordinni: . . . L . .
Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid akveedi
byggingareitur: Bygging: hus nr: | Byggingarar: Bygg.magn i dag: heedir: Byggingareitur: | Hamarks heimilt byggingarmagn:| Nytingarhlutfall: 1. mgr. 41. gr Skipulagslaga nr. 123/2010 var sambykkt i
Eggjahus 1 1984 970 m2 1
Eggjaframleidsla, flokk 1970-
ggjaframleidsla, flokkun og 5 4400 m2 5
geymsla 1988 p
a T 17230 m2 11500 m2 0.66 pann 20 _oga
Eggjahus, 1b 25 2013 1292,1 m2 1
Eggjahus 26 2015 1888,6 m2 1 ann 20 . . .
jahd b — Valla 116 Reykjavik

Eggjahus 27 2020 1800,9 m2 1

ibudahus 3 1958 130 m2 1 340 m2 220 m2 0.65 Tilagan varauglystfra ______ 20__med

[ i . ~ . o -Deiliskipulagsbreyting, Valla & Kjalarnesi

ibuda- starfsm- og geymsluhus 4 1960-1981 1000 m2 2+ris 1570 m2 1300 m2 0.69 athugasemdafresti til 20

Vararafsttd 5 1981 12 m2 1 36 m2 36 m2 0.82 - - . . o . Dags: 23.01.23
Ylésklpta- og pjénustuhts og bilg, 6 1992 809 m2 2 9295 m2 1500 m2 0.65 Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild voror 01.23 Satosms, A2 vier 1:5000. 1:2000
Ibudarhus 7 1978 550 m2 2 . .

; tiornartisi
dbygat 8 obygat 2 100 m2 Stjérnartidinda pann 20 TAG teiknistofa ehf
s . . . Langarima 21-23, 2.h&0, 112 Reykjavik, S: 568-6681
- 7
Ibadar- og ahaldahus 9 1986 362 m2 1+ris 594 m2 450 m2 0.76 Kt: 5002151000, atli@tagteiknistofa.is -

Atli J6hann Gudbjérnsson



TAG teiknistofa ehf
Langarima 21-23, 112 Reykjavik
kt: 500215-1000

S: 568-6681,
atli@TAGteiknistofa.is

Erindi: Breyting a deiliskipulagi a Vall3, Kjalarnesi.

Berist til Umhverfis- og skipulagssvids

Dagsett: 23.01.23

Goddan daginn,

Akvad ad senda 6rfaar linur hér til ad Utskyra maid sem um raedir i stuttu mali.

Addragandinn nzer til arsins 2021 pegar gerd var Umhverfisskyrsla, Endurnyjun bdnadar og aukin
framleidslugeta eggjabus Vallar a Kjalarnesi, dags. 16.12.2021.

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, Skipulagsstofnun og
Umhverfisstofnun hafa gefid umsagnir sinar og attud pid ad hafa pau gégn undir gégnum.

Virdingarfyllst
Atli J6hann Gudbjornsson
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