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Gildandi bila- og hidlastadatafla

Skimalasnid - Sneiding A- A

Breyting  deliskipulagi vegna Haaleitisbrautar 1

GREINARGERD

1 gidi er Adalskipulag Reyjavikur 2040, sampykit | borgarstiom
Reykjavikur bann 19, okléber 2021 og bit | B-deild
stémartidinda bann 18. jandar 2022. Skv. adalsiipulagin
tihoyir (60in og byggingin 4 Haaleitsbraut 1 (Vaholl) midsvapdi
(M), ndinar tiekid borgarhiuta M2b, Holt-Laugavegur. L6 er
hiut af borgarhluta 3, Hiidar, Holt og Norburmyri. Reiturinn er
stadsetur 4 reit M2b. Par or fyrst og fremst gert 30 fyri
rymisfrekum smasoluversiunum, skifstofum, stofnunum,

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040

SKYRINGAR

og
handverki, hotelum og veiingastodum. bar sem adstznur eya
er ibudarhisnaeoi heimil, einkum & efr haodum bygginga.

gl er defiskipulag fy g Bolhols -
eilr 1.252.101 g 1.252.102 - sambykk f borgarrdi 28.11.2019

Haaleitisbrautar 1, betur pekkt som Valholl

1 gidand deiiskpulagi er hisid Haaleiisbraut 1 skigreint sem

bar hétel med allt a6 90 herbergjum.

(518 skyringarmynd).
Heimill or 20 lytuhis faiallt 36 1,5m upp fyrir heimiladan
pakksta,

Einnig verdur heimilt a0 grafa r hisinu austanverbu i ab
sija birtu ofan { Kallara hissins.

Jardhaed byggingarinnar, sem hyst hefur veislusall, vera
adgengileg borgarbaum i formi ifandi jarohazdar og ekii ngt tl

s xa nételistngar
- 7 Miv. 1500 Dellskipulag betta stadfestr 0 byggingin Valhol,
Haaletisbraut 1, nitiverndar  raubum flokki it og lagter bl
Borgarhiut 3 - Hidar 2.itg.
e | | et | ] des.2029).
bt | o | el . \idbygginga.
EE7 w = o pess ad allar
P T — w . E w breytingar a
S — - - - byggingarist, ol hennar, ferd hennar og efnisva.

‘Skiimalasnid - Sneiding A- A
Breyting 4 deliskipulag!

bila- og hidlastamdatafia

Mkv. 1:500

ru ek bindandi

Krofurum i0ida bilastasda e endurskodadar | samrzemi vio
‘samgonguma, dags. 01, april 2026, sem lagt er fram med
deiiskipulagsbreytingunni. Sj& ma nourstodur
samgongumasins  bia- og hisiastadatofu

Stadsetning bila- og hidlasteeda 4 skimalateikningu er
leidbeinandi. Fjodi o

Mrk broytinga
Mtk skipulagssvaedis
Ledamork

Byggingarreitur
Byggingarreiur bilakiallara

Unferdargatur

Kv80 um gongustig

Ny loBamorkc
Lodambrk feld o gidi

‘Sérafnotaréttur b6a 4 joroh.

Naverandi byggingar

Nybygging - ibddarhis

Nybygging- skristofur

Kv80 um leik svaaoi

Kv60 um graen svasdi

o 0 Grotur - stavsting
coold leiGbeinandi
K um grant yiroors
Blastmti
. Hidastmdi - tadseting
i leidbeinandi
ane i hanta og Kallr
Gongstst
P Biasts
N Innkeyrsa bl -
stadseining lidbeinandi
. Inngangur- stadseiing
eGbainand:
N Flatarmal 1608
b Leibeinandi haed
s Hamarks haod

skigreindur [ bila- og hidlastasatoflu.

28.11.2019, med sidari breytingum 02.12.2020 0g 10.02.2022.

Vakin er athygi & bvi a0 byggingarist njtur verdar hofundalaga
. 73/1972. Med 16gunum er hofundi veittur tvenns konar rétur,
‘annars vegar smdarrétiur og hins vegar fjarhagslegur réttur.

g o
avai

samwmi O shvati 1. gt €. skulagsiog . 232010

Ve s

n_oi

b

pan

g heidri hofundar.

I skipulagslogum . 123/2010 er ek gord 56 krafa a0 vio
‘sambykki skipulagsazetiana liggi fyrir 20 0l skiyrdi 1 sampykKis

Skipulags séu uppylt, Enn fremur liggur ek fyrir a0 log 4skiji
6 sambykki arkitekta beirra hisa sem veit er heimild
breytinga  liggi fyrir vio sampykit deilskipulags. Altaefni um
inntak og vemd hfundarrétar radast af skvasoum hofundalaga
. 73/1972. Urlausn sifkra diitaefna eiga efir atvikum undic
domstoia
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Mv. 1:500

Miv. 1:500

GREINARGERD

T gicer Adalskipulag Reykjavikur 2040, sambykid  borgarstom
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt | B-deild
stiémartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu
tiheyrir 60in og byggingn & Haaletisbraut 1 (Valhl) misvasd
(M), ekid borgarhluta M20, oL augavegur.Léoin
hiuti af borgarhluta 3, Hiiar, Holt og Nordurmyri. Reiturinn er

= /
HLUTI ADALSKIPULAGS REYKIAVIKUR 2040

SKYRINGAR

- c  Mork breyinga

stadsetur 4 reit M2b. Par er fyrstog
rymisfrekum smaseluversiunum, skifstofum, stofnunum,
radgjafar- og biénustufyrirtaskjum, honnunarfyriraskjum og
handverki, hételum og veiingastodum. bar sem adstzsour leyfa

Ledamrk
Byggingarreitur
Byggingarreiur bilaKiallara

er ibudarhisnaedi heimit, einkum & efr

1 gidi or deliskipulag fyrir hornreit Haaletisbrautar og Bolholts -
il 1.252.101 og 1.252.102 - sambykK  borgaradi 28.11.2019

Svalalina
Kv60 um hitaveitustokk

Ny l6Bamork
Lodamork feld o gidi

med sidari breytingum.
Haaleitisbrautar 1, betur pekkt sem Valhol.

i gidandi deliskipulagi er hisid Haaleitisbraut 1 skilgreint sem
Skeifstofuhiisnaedi. Med breylingu bessar verdur heimiltad reka
bar hotol med alit a6 90 herbergjum.

”

b
ki vera meira en innanmal mill itveggia jarohasoar hissins
(s skyringarmynd).

Heimilt er a8 lykuhis far allt a8 1,5m upp fyrir heimiladan
bakita.

Einnig verdur heimilt ad grafa frs hisinu austanverdu t ad
saeiga birtu ofan i Kallara hissins.

jardhaso byggingarinnar, sem hyst hefur veislusali, vera
‘abgengileg borgarbium i formi ifandi jarohasdar og ekki njtt il
hetelgistingar.

Delliskipulag petta staofesti ab byggingin Valhol,
Haaleitisbraut 1, njot vemdar | raudum flokii ikt g lagt er 1 i
byggbakonnun Borgarsogusafns, Borgarhiut 3 - HLidar (2.4ig
des. 2023). Syna parf sérstaka abgat vid honnun breytinga og
viobygginga. Byggingamefndarteikningar skulu vera agdar fyrir
umhverfs- og skipulagsra® vegna mikiviegi bess a alar
breytingar 4 byggingunni rji ekii gildi hennar sem ahugaverd
byggingarist, hutfol hennar, aferd hennar og efnisval,
‘Skyringarmyndir eru t viomidunar en eru ek bindandi.

Delliskipulagsbreytingunni fygic samgengumat en ldi bla- og
hiélastaeoa helst Goreyttur.

28.11.2019, med siari breytingum 02.12.2020 0g 10.02.2022.

Vakin er athygli & bvi a0 byggingarist njtur verndar hofundalaga
1. 73/1972. Med Iogunum er hefundi veittur tvenns konar réttr,

o ] gar fjrhagsleg.
getur o

‘Sérafnotarétur b00a 4 jaroh.

Unferdargatur
Naverandi byggingar
Nybygging - ibddarhis
Nybygging- skristofur
Kv60 um ek svaadi
Kv30 um grasn svasdi

Grotur - stadsatning
Ieiebeinanci

K00 um grasnt yfirbord

Bllast0i
N Hitlastaod - stadsetning
- leicbeinandi
3nek Fioii hasda og Kalari
Gangstét
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a Inkeyrsia { bilakjalra -
stabsetning lei6beinandi
. Inngangur - stadsetning
leitbeinandi
N2 Flatarmdi 682
e Leidbeinandi ho
oy Hamarks heed
Deisipiagsteytng bessisom fngt ek et |
samvri i vt 1. . 43 skpdogoiaga . 1232010
wasanpye pam
n_ogi bom

g heidri hofundar.

 skipulagsiogum . 12312010 o ekid gerd su krafa a0 vid
‘sambykii skipulagsaztana liggifyrir a0 Ol skilyrdi tl sambykKis

Skipulags séu upplylt. Enn fremr liggur ekki fyrir a0 log askiji
20 sambykii arkiekda beirra hisa sem veit er heimild i
breytinga 4 liggi fyrir vio sambykkt deiliskipulags. Altaefni um

anugasamctost .
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GREINARGERD

T gicer Adalskipulag Reykjavikur 2040, sambykid  borgarstom
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt | B-deild
stiémartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu
tiheyrir 60in og byggingn & Haaletisbraut 1 (Valhl) misvasd
(M), ekid borgarhluta M20, oL augavegur.Léoin
hiuti af borgarhluta 3, Hiiar, Holt og Nordurmyri. Reiturinn er

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040

SKYRINGAR

- c  Mork breyinga

stadsetur 4 reit M2b. Par er fyrstog
rymisfrekum smaseluversiunum, skifstofum, stofnunum,
radgjafar- og biénustufyrirtaskjum, honnunarfyriraskjum og
handverki, hételum og veiingastodum. bar sem adstzsour leyfa

Ledamrk
Byggingarreitur
Byggingarreiur bilaKiallara

er ibudarhisnaedi heimit, einkum & efr

1 gidi or deliskipulag fyrir hornreit Haaletisbrautar og Bolholts -
el 1.252.101 05 1262102 - sampykt { borgarai 28.112019

Svalalina
Kv60 um hitaveitustokk

Ny l6Bamork
- Lodamork feld r gidi

med sidari breytingum.
Haaleitisbrautar 1, betur pekkt sem Valhol.

i gidandi deliskipulagi er hisid Haaleitisbraut 1 skilgreint sem
Skeifstofuhiisnaedi. Med breylingu bessar verdur heimiltad reka
bar hotol med alit a6 90 herbergjum.

b
ki vera meira en innanmal mill itveggia jarohasoar hissins
(s skyringarmynd).

Heimilt er a8 lykuhis far allt a8 1,5m upp fyrir heimiladan
bakita.

Einnig verdur heimilt ad grafa frs hisinu austanverdu t ad
saeiga birtu ofan i Kallara hissins.

jardhaso byggingarinnar, sem hyst hefur veislusali, vera
‘abgengileg borgarbium i formi ifandi jarohasdar og ekki njtt il
hetelgistingar.

Delliskipulag petta staofesti ab byggingin Valhol,
Haaleitisbraut 1, njot vemdar | raudum flokii ikt g lagt er 1 i
byggbakonnun Borgarsogusafns, Borgarhiut 3 - HLidar (2.4ig
des. 2023). Syna parf sérstaka abgat vid honnun breytinga og
viobygginga. Byggingamefndarteikningar skulu vera agdar fyrir
umhverfs- og skipulagsra® vegna mikiviegi bess a alar
breytingar 4 byggingunni rji ekii gildi hennar sem ahugaverd
byggingarist, hutfol hennar, aferd hennar og efnisval,
‘Skyringarmyndir eru t viomidunar en eru ek bindandi.

Delliskipulagsbreytingunni fygic samgengumat en ldi bla- og
hiélastaeoa helst Goreyttur.

28.11.2019, med siari breytingum 02.12.2020 0g 10.02.2022.

Vakin er athygli & bvi a0 byggingarist njtur verndar hofundalaga
1. 73/1972. Med Iogunum er hefundi veittur tvenns konar réttr,
o ] gar fjrhagsleg.

getur o

g heidri hofundar.

[ .

Unferdargatur
Naverandi byggingar
Nybygging - ibddarhis
Nybygging- skristofur

ClelvTelel Kvedum ek svaso
Kv30 um grasn svasdi

Grotur - stadsatning
Ieiebeinanci

K00 um grasnt yfirbord
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‘sambykii skipulagsaztana liggifyrir 20 Ol skilyrdi tl sambyks

Skipulags séu uppylt. Enn fremar liggur ekki fyrir a0 log askiji
20 sambykii arkiekda beirra hisa sem veit er heimild i
breytinga 4 liggi yrr vio sampykkt deiliskipulags. Altaefri
inntak og vernd hofundarréttar radast af skvasoum hofundlibga
1. 73/1972. Urlausn slikra iitacfna oiga efir atvikum ung
domstsia
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Vakin er athygli a pvi ad byggingarlist nytur verndar héfundalaga
nr. 73/1972. Med 16gunum er hoéfundi veittur tvenns konar réttur,
annars vegar seemdarréttur og hins vegar fjarhagslegur réttur.
Saemdarréttur hofundar getur komid til skodunar vid breytingu &
mannvirki en med saemdarrétti er att vid réttinn sem snyr ad aliti
og heidri héfundar.

| skipulagslégum nr. 123/2010 er ekki gerd su krafa ad vid
sampykki skipulagsazetiana liggi fyrir ad 6ll skilyrdi til sampykki
eda utgafu byggingar- eda framkvaemdaleyfa a grundvelli besj
skipulags séu uppfyllt. Enn fremur liggur ekki fyrir ad 16g éskﬁi
ad sampykki arkitekta peirra hisa sem veitt er heimild til
breytinga 4 liggi fyrir vid sampykkt deiliskipulags. Alitaefni um
inntak og vernd héfundarréttar radast af akveedum hdfundilaga
nr. 73/1972. Urlausn slikra 4litaefha eiga eftir atvikum undir
démstola.

\

\
\

\

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann
20__ogi bann
20_.
- ~
. Le o . “~
WQan var auglyst fra 20__ med ~
/ athugasemdafrestitl 20 . \
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild \
Stjornartidinda pann 20_. \
Breytingar eftir auglysingu: ‘
- Bilasteedatafla fjarlaegd. I
- Malsgreinin ,Kréfur um fiélda bilastaeda eru endurskodadar i
samraemi vid samgoéngumat...” fiarlaegd. '
- Malsgreinin ,Stadsetning bila- og hjélastaeda a
skilmalateikningu er leidbeinandi...” fjarleegd. I

N\

01 /

\ Haaleitisbraut 1 // Valhsll ARKIT EyA R
ﬂ. Deiliskipulagsbreyting AXEL KAABER ARKITEKT
- S, BIRKIR INGJBJARTSSON  ARKITEKT
MKV : % 0 2oNTEATA 7 +354510 2200
DAGS:  14.04.202 — 101 REYKJAVIK to@to.is
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Athugasemdir barust fra eftirfarandi
adillum vegna deiliskipulagsbreytinga:

1. Veitur

2. Byggingarfélag Gylfa og Gunnars hf.
3. Husfélag ad Bolholti 7-9.

4. Ingunn Erna Stefansdottir
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1.Veitur

Athugasemd:

Veitur hafa kynnt sér tilloguna og vilja minna
a ad inntaksrymi skulu snua ad dreifikerfi
Veitna og uppfylla taeeknilega tengiskilmala.
paer stofnlagnir hitaveitu og vatnsveitu

liggja vid gangstett austan vid lodina og
samhlida Kringlumyrarbraut.

Svor:

Verkefnastjori 6skadi eftir stadfestingu fra
framkvaemdaradila par sem tillit er tekid til
athugasemdar og hefur su stadfesting
borist, verid send til Veitha og verid hengd
vid malid.
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2. Byggingarfélag Gylfa og Gunnars hf.

Athugasemd: Svor: o o _ ) :
Félagi® sendi bréf par sem pad lysir sig métfallid tilldgunni *  Deiliskipulagsbreytingin -~ er  ekki ~ had  sampykki
og krefst pess ad henni verdi hafnad. Gerir athugasemdir samiodarhafa eda pinglystra eigenda annarra husa a

sameiginlegri 160.
« Su starfsemi sem fyrirhugud breyting a gildandi deiliskipulagi
heimilar samraemist landnotkun reitsins samkvaemt AR2040.

vid breytta notkun hussins ur skrifstofuhusnaedi i hotel og
haekkun hussins um eina had med visan til:

* eignarhlutdeildar félagsins a hinni sameiginlegu 168 « Ekki parf ad bregdast vid athugas. er lita ad samskiptum
« akveeda laga um fjdleignarhus félagsins vid adra eigendur sameiginlegrar l68ar eda
» pinglystra samninga og peirra ahrifa sem breytingin hugsanlegan byggingarrétt & Haaleitisbraut 1 (Valholl). Ekki er

kann ad hafa a bilastaedi, umferd og hagsmuni ad sja ad l6g nr. 26/1994 um fjoleignarhus gildi um pa

deiliskipulagstillogu sem auglysingin neer til.

«  Tekid hefur verid tillit til athugas. v. bilasteeda og 6samraemis a
milli samgdéngumats og fyrirkomulags bilasteeda innan l6dar.
Auglystri deiliskipulagsbreytingu fylgir samgdéngumat en fjoldi
bila- og hjolastaeda helst oObreyttur i uppfeerdri tillogu og
bilasteedatafla tekin ut.

eigenda a I6dinni.
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3. Husfelag ad Bolholti 7-9.

Athugasemd:

Stjorn husfélagsins Bolholt 7 og 9 motmeelir tillogu ad
breyttu deiliskipulagi Haaleitisbrautar 1 par sem gert er rad
fyrir ad husinu (Valholl) verdi breytt ur skrifstofuhusnaedi i
hotel og husid haekkad um eina haed.

Svor:

Svor sambeerileg vid svor byggingarfélagsins en bent &4 ad
binglystur eigandi Haaleitisbrautar 1 parf ad semja vid
Reykjavikurborg ef sampykkt verdur breyting a deiliskipulagi
Haaleitisbrautar 1 sem felur i sér aukinn byggingarrétt fyrir
husid og/eda breytta notkun pess, t.d. ur skrifstofuhusnaedi i
hotel. | slikum tilvikum askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad
innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt, verdi hann nyttur
af eiganda hussins. Er soéluverd byggingarréttar akvardadur
med hlidsjon af soOluverdi sambeerilegs byggingarréttar a
naleegum lI68um. Pessir samningar hafa verid undirritadir.
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4. Ingunn Erna Stefansdottir

Athugasemdir:

Ingunn Erna moétmeelir inndreginni 5. haed
Haleitisbrautar 1.

Svor:

Skuggavarpsuppdreettir og fjarviddarteikningar sem
fylgja auglystri tillogu syna ad aukid skuggavarp er
overulegt i auglystri tillogu. Ad 6dru leyti er visad a
umsogn skipulagsfulltrua dags. 14. april 2026 um
auglysta tillogu par sem farid er fram a ad breytingar
séu ,unnar i sem mestri satt vid byggingarlist hinnar
upprunalegu byggingar” og ,farid er fram a ad allar
breytingar a byggingunni ryri ekki gildi hennar sem
ahugaverd byggingarlist, hlutfoll hennar, aferd hennar
og efnisval.”
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HAALEITISBRAUT 1 -

Breyting & deiliski

LANGSNID

i vegna Haaleiti
Skyringarmynd - Fyri breytingar fr Bélstadar
e i
L
o SAWR = SALUR
¢ N
-
PIONUSTA
. P
MOGULEGT UsTISV/EDI

LANGSNID

1.252.101 og BOLHOLT 5 - 1.252.102
1

PVERSNID

C17]
|2

Skjringarmynd - Eftr breytingar fré Bélstadarhiio

PVERSNID

|l 55T

47,80
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Nidurstada

e Bilasteedatafla fjarlaegd af pvi hun er obreytt.

e Malsgreinin ,Krofur um fjolda bilasteeda eru endurskodadar i
samraemi vid samgongumat...” flarlaego.

e Malsgreinin ,Stadsetning bila- og hjolastaeda a skilmalateikningu er
leidbeinandi...” fjarlaegod.
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Breytingar eftir auglysingu:

« Lagt er til ad Haaleitisbraut 1 — Breyting a deliliskipulagi veroi
sampykkt med breytingum eftir auglysingu.
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