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HIuti gildandi deiliskipulags, stadfest 04.05.2022. Fellt ur gilid ad hluta med urskurdardomi nr. 38/2023.
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GRUNNSKOLI / LEIKSKOLI. Séltun 6 HJUKRUNARHEIMILIB, Soltan 2 PJONUSTUKJALLARI IBE}DABYGGING. Soltan 4 GRUNNSKOLI / LEIKSKOLI. Soltun 6

Heimilt er a8 hagkka hisié um eina haed shrr a3ur sampykkt deiliskipulag. Heimilt er ad byggja vidbastur via bjonustukjallara Heimilt er a8 byggja 5 haedir og allt a3 6 haedir ad hiuta, auk kjallara
Einnig ad lengja tvasr syari lmur hissing a8 fullr steerd hissing, Hamarkshaed ibGdarhiss 5H = 16 0m. ag 6H = 18 8m; Einnig aa lengja tvasr sydn dlmur hissing ad fulln steerd hdiecine, Saltine 2 mad reystu baki upp Ur jErdu, Hamarkshaa ibudarhiss 5H = 16,0m. ag 6H = 18 8m;

pjenustukjami verdi byggdur a midhluta fimmtu haedar, Hamarkshaed: 2,3 metrar ofan jardar, utan handrida, skjélveggja, stigakjarna, lyftu- og taekniryma pakhaedar, Piénustukjami verdi byggdur & mishluta fimmiu haedar. Héamarkshzed: 2,3 metrar ofan jardar, utan handrida, skjdlveggja, stigakjama, lyftu- og taekniryma pakhaedar,
} & hjikr heimilis 4H = 13,7 metrar og 5H = 16,3 metrar; maelt fré golfikota 1. haedar. t & hjikr heimilis 4H = 13,7 metrar og 5H = 16,3 metrar; maelt fré golfikota 1. haedar.

utan handnida, skjélveggja, lyflu- og taskniryma pakhaedar, utan handnida, skjélveggja, lyflu- og taskniryma pakhaedar,

mzelt fra golfkdta 1. hasdar. mzelt fra golfkdta 1. hasdar.

pverskurdarmynd A-A eftir breytingu

PJONUSTUKJALLARI

HJUKRUNARHEIMILID, Séltan 2

Heimilt er a8 hagkka hisié um eina haed shrr a3ur sampykkt deiliskipulag. Heimilt er ad bygaja vidbaetur vid Bjonustukjallara

IBUDABYGGING, Séltun 4

Heimilt er ad byggja 5 haedir og allt ad 6 haedir ad hiuta, auk kjallara
Saltins 2 mad reystu baki upp Ur [&rdu,

pverskurdarmynd A-A i gildandi deiliskipulagi, asamt skyringu vegna urskurdar.

Skilmalatafla i gildandi deiliskipulagi. Skilmalatafla eftir breytingu

L0B: 15.101 m?| Fjoldi Hzda Hamarks Staerd Hamarks Staerd Samtals Samtals A + B - Rymi Fjoldi N.hIf. N.hIF. N.hIf. Fioldi LOB: 15.101 m| Fjoldi Hada Hamarks Staerd Hamarks Staerd Samtals Samtals A + B - Rymi Fjoldi N.hIf. N.hif. N.hif. Fioldi
4n kjallara ofanjarfar nedanjardar ofanjar8ar med kjallara Hj.rymi/ib. ofanjardar ofanjardar Bilasteda an kjallara ofanjardar nedanjardar ofanjardar med kjallara Hj.rymi/ib. ofanjardar ofanjardar Bilastada
A rymi 4n Bila- & Hjdlag. B-Rymi A+B-Rymi 4n Bila- & Hjdlag. A - Rymi A+ B-Rymi ALLS: A rymi an Bila- & Hjdlag. B-Rymi_A+8B-Rymi 4n Bila- & Hidlag. A - Rymi A+B-Rymi ALLS:
TILLAGA A BREYTINGU 2022 TILLAGA A BREYTINGU 2022
SOLTUN 2 4-5 10.210 m? 1.150 m? 10.210 m? 11.360 m? 156 112 SOLTUN 2 4-5 10.210 m? 1.150 m? 10.210 m? 11.360 m? 156 112
SOLTUN 4 4-6 9.590 m? 1.020 m* 880m*  10.470 m* 11.490 m? 79 54 SOLTUN 4 4-6 9.590 m? 1.020 m* 80m*  10.470 m? 11.490 m? 79 54
20680m* [ 22850m’ ] [ ] 1,311 1,369 1,513 [[15:800m] [Zzi7om® ] 20680m* [ 22850m’ ] [ ] 1,311 1,369 1,513

Greinargerd

1. Inngangur

Gerd er breyting 4 deiliskipulagi Armannsreits vid Séltin sem sampykkt var i borgarradi 30. mai
2000. Breytingin snyr eingdngu ad byggingu vid Soltun 4, par sem beett er vid 6. haed. Adur var
gerd breyting a deiliskipulaginu par sem notkun hussins var breytt ur hjukrunarheimili i ibudir og
sampykkt 4-5 haeda bygging med inndreginni 6. haed, en akvérdun um 6. haedina var felld ur

= . o ) . PONPRp byggdarmynsturs-rék um ad naverandi byggd i naesta nagrenni einkennist pegar af sex til tiu um 6,4% af leyfilegu heildarbyggingarmagni ofanjardar, og naer adeins yfir hluta hissins (vestari J
%ﬁ'%ﬁ%“rgkuré' Urskurbamefndar umhwerfis- og audlindamala f mali nr. 38/2023, dags. 29. heeda husum. Stigmdgnun haeda fra leegri byggd sunnan Manatuns ad haerri byggd i Borgartuni almu). Hun er stadsett nyrst & byggingarreitnum, naest peirri sex haeda byggingu sem pegar =2 -
’ 0g Vi Hofdatorg er ekki afleiding tilviljanakenndrar uppbyggingar, heldur i samraemi vid heimildir stendur nordan Soéltins. Grenndarahrif hennar gagnvart laegri byggd sunnan Manatuns eru par e
i nidurstodukafla drskurdarins var akvordunin felld r gildi ad pvi er vardadi 6. haedina & peim i adalskipulagi fyrir sveedio. af leidandi i lagmarki, og eins og fram kemur i kafla 6 fellur skuggavarp fra 6. haedinni ad g

grundvelli ad ekki hefdi verid fjallad sérstaklega um eda rokstutt fravik fra peim takmorkunum
sem fram koma i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vardandi haedir husa:

.Ekki verdur séd ad borgaryfirvdld hafi vid undirbuning deiliskipulagsbreytingarinnar fiallad

3.2 Samhengi vid naerliggjandi haedarakvaedi adalskipulagsins

pott reitur 35 sé i toflu 3.1 sjalfsteett tilgreindur med grunnvidmidid <5 heaedir, synir mynd 6 ad
I66in liggur i nanu samhengi vid, og @ mérkum, sveedis sem adalskipulagid sjalft skilgreinir sem
sveedi fyrir 5-8 haeda byggd (m.a. Borgartunsreitir, reitur 34, 5-8 haedir) og sveedi fyrir 9 haedir
eda heaerra (Hofdatorg, reitur 33, 29 haedir). Pessi upptalning stadfestir og styrkir pau

4. Byggdarmynstur og stadbundnar forsendur

L68in Soltun 4 er a svaedi par sem mikil uppbygging hefur att sér stad sidastlidnum arum. Su

skjolgodar adsteedur.

Birtuskilyrdi ibuda og kréfur byggingarreglugerdar. Haerra byggingarform, fremur leegra,

audveldar ad tryggja ad ibudir njéti dagsbirtu fra fleiri en einni att og ad lagmarkskréfum um
birtustig sé fullneegt an pess ad forna geedum eda steerd ibuda.

Takmarkad umfang og hagstaed stadsetning 6. haedarinnar. 6. haedin er einungis 614 m?, eda

langmestu leyti innan ndverandi skugga 5. haedar.

Med framangreindu er synt fram & ad 6. haedin pjonar sjalfsteedum og stadbundnum tilgangi,
baettum geedum ibuda innan dbreytts byggingarmagns og lagmoérkudum grenndarahrifum, il

sérstaklega um eda rokstutt frévik fra peim takmérkunum sem fram koma i Adalskipulagi broun hefur leitt til fidlda nyrra ibudarbygginga, einkum nordan og austan I60arinnar, sem eru vidbotar vid pad aimenna sjonarmid um mykri yfirfeerslu milli harrar og lagrar byggdar sem fiallad —— . . . ) ,
Reykjavikur 2040 vardandi haedir hisa. ba er hvergi i greinargerd deiliskipulagsins ad finna almennt fimm til tiu haedir asamt kjéllurum. Horfa ma & svaedid milli Séltins og Midtuns sem eins er um ikafla 4 hér a undan. I Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengié hefur medferd i

sérstok rok eda umfjdllun um astaeedur pess ad vikio er fra skilyrdum adalskipulags um haedir
husa.”

| pessari greinargerd er brugdist sérstaklega vid peim annmarka. Logd er fram breyting par sem
6. haedinni er beaett vid ad nyju, dsamt itarlegum rékstudningi sem annars vegar visar med

konar midju nzerliggjandi byggdar, par sem nyleg og hareist byggd vid Borgartun, Néatun og
Hofdatorg maetir laegri, eldri og vardveittri ibudarbyggd sunnan Midtuns og vestan Noatuns.

Soltun 4 hefur i pessu samhengi sérstaka stédu par sem 168in liggur a skilum milli ¢likra
byggingarstila og timabila. Leitast er vid ad flétta eldri og nyrri byggd saman med pvi ad brjota

6. Skuggavarp

Hoénnun og stadsetning 6. haedarinnar er hégud pannig ad skuggavarp er lagmarkad eins og
kostur er. Skuggavarp 6. haedar fellur ad mestu innan skugga 5. heedar og baetir pvi litid vid

samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

beinum haetti il videigandi akveeda Adalskipulags Reykjavikur 2040 um leyfileg fravik fra upp byggdarmynstrié med staksteedum byggingum af ymsum steerdum, gerdum og starfsemi skuggamyndun & adliggjandi [6dir. Meirinluti skugga fellur & eigin 168 og gétusvaedi. Fyrirliggjandi - pann 20__ ogi
haedarviomidum og hins vegar gerd grein fyrir pvi hvers vegna 6. haedin er talin naudsynleg fram asamt graenu svaedi i borgarlandi. Slik adidgunarsvaedi eru sérstaklega heppileg til ad taka vid skuggavarpsteikningar, sem syna skuggavarp & um vetur, jafndeegur og sumarslstddum, sbr. o
yfir obreyt,tg haed meéklkf?ndr%ggmﬁ- hag? }?‘llgnllg?émaﬂ- Heildarbyggingarmagn l6darinnar er hid hoflegum fravikum i haed, enda studla pau ad mykri yfirfeerslu milli haerri og leegri byggdar. krofur gr. 5.5.4 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013, syna 6verulega breytingu fra fyrra bann
sama og adur og er ekki gerd breyting a fjélda ibuda. deiliskipulagi.
Beint nordan vid 168ina, handan Saltuns, stendur fidlbylishis sem er sex haedir auk tveggja 9
vy A ; inndreginna haeda. Austan vid 168ina er enn fremur bygging sem er sex haedir med einni . . . ‘s
2. Lysmg a breytmgu inndreginni haed. | ndnasta nagrenni er jafnframt blokkasamstaeda, Soltun 8-18, sem spannar 7. Aégeng| ad a|mennlngssam90ngum 0og bjOn ustu 20—
e . . : ; . ; fiorar til sj6 haedir. bessar byggingar mynda meelikvarda og sjonraent samhengi fyrir SOltun 4 og i P . . , o
6. heed Soltuns 4 yroi allt ad 614 m? ad steerd, inndregin og nzer adeins yfir hiuta hussins, nanar . - : : : : Soltan 4 er vel stadsett med tilliti til almenningssamgangna samkveaemt Adalskipulagi Reykjavikur i Y :
tilteki® fir vestari lmunni. Byagingarreitur 6. hasBar er annig takmarkadur hiuti af heildarstzrs syna ad sex haeda byggingar, auk inndreginna haeda, eru begar hluti af byggdarmynstri 040, Furrh sttt tuiibn gssamgang i or st pulag . yKjavl Tillagan var auglyst fra_ _ 20
_ _ > . : 1 svaedisins 040. Fyrirhugud Borgarlinustdd vid Hatun er i naesta nagrenni. Lodin er jafnframt i nalaegd vid med athugasemdafresti til 20
byggingarinnar, eda um 6,4% af leyfilegu byggingarmagni ofanjardar. ' fiolbreytta atvinnustarfsemi i midborginni, Borgartuni og Holtunum, auk leik- og grunnskola, g — —

3. Samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040

nordan Sélttns. Midad vid stadsetningu og inndratt 6. haedar fellur byggingin ad peim Stjérnartidinda pann 20_
; i imi i Av/i haedarbreytingum sem pegar einkenna naesta nagrenni. Hun leidir pvi ekki til nys eda framandi i i i
3.1 Grunnviomid o9 heimild til fravika byggdarmynsturs heldur styrkir samfellda adlogun milli heerri bygginga nordan Sdltuns og leegri 8. Helldarbyggmgarmagn og nidurstada
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 tilheyrir Séltun 4 uppbyggingarreit nr. 35 { t6flu 3.1 ibudarbyggdar sunnan Midtins. Almenningsgardur sunnan byggingarinnar asamt trjagrodri vio Heildarbyggingarmagn Iédarinnar er obreytt fra fyrri heimildum. Um er ad reeda
(,Svaedi fyrir nyja fbudarbyggd*), innan svaedis IB20 (Tunin). I téflunni er haedarflokkur reitsins gétuna mildar skilin milli hennar og byggdar vio Midtun og dregur ur sjonreenum ahrifum endurskipulagningu byggingarmagns innan sama ramma, en ekki aukningu & nytingu lédarinnar
tilgreindur <5 heedir, sbr. jafnframt Mynd 6 i kafla 3.6.2 (,Stefna um heaedir husa®). gagnvart laegri byggo. eda fjdlgun ibuda.
| athugasemd vid toflu 3.1, sem er itrekud i texta vid mynd 6, kemur fram: Samkvaemt gildandi vardveislumati einkennist byggo vid Soltin og Manatun af nyrri, hareistri Breytingin er skyrt afmérkud vid eina 16 og eina byggingu og byggir & stadbundnum forsendum
byggd nutimaarkitekttrs, med rymi milli hiisa og graenum sveedum inn & milli. Svaedio er ekki sem tengjast legu lédarinnar og naesta byggdarsamhengi. Hun felur hvorki i sér almenna
Moquleg fravik fré vidmidum i deiliskipulagi +2 haedir (einkum inndregid og vid gétuhorn, skilgreint sem heildsteed byggd sem beri ad vardveita dbreyttri mynd, likt og Tunin sunnan haekkun byggdar 1 hverfinu né fordeemisgefandi fravik gagnvart vardveittri lagreistri byggd
vardandi frévik til haekkunar), verdi rokstudd sérstaklega. Heerri hus verdi stadsett pannig Midtuns og Teigahverfid. Breytingin hefur engin ahrif a fridlyst hus, fridud hus eda skilgreindar sunnan Midtuns.
ad ahrif a adliggjandi ibudarbyggd verdi lagmdrkud. Leyfileg fravik i midborginni innan verndadar gétumyndir.
goémlu Hringbrautar eru +1 og pa adeins ef um inndregna haed er ad reeda. “ Med framangreindum rokstudningi, annars vegar beinni tilvisun til heimildar Adalskipulags T,
5. Inndreain 6. haed Reykjavikur 2040 um fravik fra haedarvidmidum allt ad +2 haedum, og hins vegar sjalfstaedri grein KVARDI DAGSETNING UTGAFA TEIKNING
Lodin Soltun 2—4 er stadsett utan marka gdémlu Hringbrautar og fellur pvi ekki undir hina prengri . g . fyrir naudsyn 6. haedarinnar umfram inndregna 5. haed, er talid ad uppfyllt sé skilyrdi 1:1000 (A1) 20/10/2026 1/3
midborgarreglu um +1 hzed, heldur undir hina almennu heimild um fravik allt ad +2 haedum. Obrevtt heildarbvagingarmaan. minni arunnflétur og betri gaedi ibida. Markmid adalskipulagsins um ad f{évik um haekkun bygginga} §éu rOk_st,udd sérstaklega, og ad brugdist
(-oreyt heildaroygdingarmagn. minn grunnfotur-og betr gsedl 1ouoa. hafi verid vid peim annmoérkum sem tilgreindir voru i Urskurdi Urskurdarnefndar umhverfis- og

SU breyting sem hér er 16g4 til, p.e. ad baeta einni haed vid umfram grunnvidmidid um fimm heldur 36 dreifa sama bvadi A . - : . audlindamala i mali nr. 38/2023. Adrir skilmalar eru dbreyttir.

L S ! -~ . AR o . yggingarmagni & fleiri haedir. Med pvi ad lyfta hluta byggingarmagnsins ;. , g S s . . oo g -
g;ﬂ&igﬂgggt put vel 'a%”fagg:';’;mﬁé”gfgﬁ:{;‘;_g;'f;‘fkﬂasgé?nsrl]ae'lfrtn‘l’lfg'rr gﬂfg{ﬂ?%gﬁg&im Upp | 6. haed er mogulegt ad draga ar grunnfleti hdssins & nedri heedum. Petta bt birtuskiyro, Skyringarmynd - Horft i nord-austur. Séltun 4, { ljiosum lit, med sex haedir i samraemi vié deiliskipulagstillogu. VERK NR. V451
haedum). AG auki er hin nyja haed, likt og Askilio er i tilvitnudu akvaeds, inndregin og stadsett gtesyl?.'a‘j%ﬁﬁzgﬁg' Ibua: %{‘%%Qfﬁg;:“aéé;ag“rf]egr'u\’r'r?hr\j‘;r%‘;mt'? garﬂ]a 3031 Adalsipuiagl TEIKNAD GA
pannig ad grenndarahrif & adliggjandi ibudarbyggd eru lagmorkud, sbr. nanari umfjollun hér Ve 9 9 P : 9 ’ 9 RYNI YKS
nedar.

Sjotta haedin & Soltuni 4 er ad umfangi mun minni en paer inndregnu heedir sem fyrir eru i
neerliggjandi byggd og er auk pess stadsett nyrst & byggingarreitnum, naest haerri byggingunni

breytingarinnar er, eins og adur greinir, ekki ad auka heildarbyggingarmagn eda fjdlga ibudum

dagvéruverslana og annarrar pjonustu. ba er Laugardalurinn i géngufeeri og bydur upp a
fiblbreytta Utivist og iprottaidkun.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

arkitektar




BREYTING A DEILISKIPULAGI ARMANNSREITS

SKUGGAVARRP - Vetur, 21. januar SKUGGAVARP - Jafndaegur, 21. mars SKUGGAVARP - Sumarsaélstodur, 21. jani

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040

kl. 10:00

kl. 13:00

6 haedir

5 haedir

5 haedir

5 haedir
kl. 16:00

kl. 16:00 kl. 16:00

6 haedir

5 haedir

6 haedir

5 haedir 5 haedir

kl. 19:00 kl. 19:00

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt
pann___ 20__ ogi
pann
20__.
_ \ Tillagan var auglyst fra 20__
- - : 2 med athugasemdafresti til 20__.
5 heedir 6 haedir 5 haedir
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

kl. 22:00 Stjérnartidinda pann 20_

KVARDI DAGSETNING UTGAFA TEIKNING
20/10/2026 2/3
( ) VERK NR. V451
TEIKNAD GA
o0 2/ . RYNI YKS
s TUHRL arkitektar
5 haedir 6 haedir
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SKUGGAVARP - Sumarsoélstoour, 21.
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SKUGGAVARP - Jafndaegur, 21. mars

kl. 10:00
5 haedir
kl. 13:00
5 haedir
kl. 16:00
5 haedir
kl. 19:00
5 haedir
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6 haedir
6 haedir

. januar

BREYTING A DEILISKIPULAGI ARMANNSREITS

SKUGGAVARP - Vetur, 21

kl. 13:00
5 haedir
kl. 16:00
5 haedir




