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Reykjavik, 19. agust 2025
MSS25080029

Borgarrad

Volvufell 1-15 — Samkeppnin ,,Grant husnzdi framtidarinnar® — Vidraeduslit um
uthlutun l66ar

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad veita heimild til pess ad slita vidreedum um uthlutun l6dar
ad Volvufelli 1-15 til teymis Vistbyggdar ehf. L6da- og samningateymi a skrifstofu borgarstjora
og borgarritara verdi falid ad utbua skilmala um uthlutun Iédarinnar.

Greinargerd

i névember 2021 6skadi Reykjavikurborg eftir umséknum um samstarf & fimm 168um i borginni
undir heitinu ,,Graent husnaedi framtidarinnar® med pad ad markmidi ad stydja vid uppbyggingu
vistvaenni mannvirkja. Borgarrad sampykkti 31. mars 2022 ad veita skrifstofu borgarstjora og
borgarritara umbod til ad reeda vid hlutskérpustu teymin i samkeppninni med pad ad markmidi
ad uthluta peim 160.

Erindi petta fjallar um viéraedur Reykjavikurborgar vid teymi Vistbyggdar ehf., kt. 590908-0880,
um Gthlutun 166ar undir radhus ad Vélvufelli 1-15. Upphaflegir skilmalar samkeppninnar
midudu vid 168 undir radhus ad Vélvufell 13-23 en i kjolfar breytinga a deiliskipulagi, sbr.
deiliskipulag sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda 16. oktdber 2024, urdu
breytingar a stadsetningu l66a og var teyminu bodid til vidreedna um radhusal6d ad Volvufelli
1-15 til dthlutunar.

Fyrir liggur stadfesting af halfu Vistbyggdar ehf. um ad félagidé hafi ekki hug a pvi ad fa 16&inni
uthlutad. Med visan til pess er 6skad eftir heimild borgarrads til pess ad slita vidreedum um
Uthlutun 16dar a Volvufelli 1-15 til teymis Vistbyggdar ehf. og ad 16da- og samningateymi a
skrifstofu borgarstjéra og borgarritara verdi falid ad utbua skilmala um athlutun I68arinnar.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:
Stadfesting fa Vistbyggd um ad pau saekist ekki eftir 166 vid Volvufell, dags. 12. agust 2025.
Skilmalar samkeppninnar ,,Graent husnaedi framtidarinnar®.
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FS: Graent hisnaedi framtidarinnar - svar vid umsokn

Fra: Birgir Semundsson <birgir@beka.is>
Sent: pridjudagur, 12. agust 2025 13:47
Til: J6hanna Kristrun Birgisddttir <Johanna.Kristrun.Birgisdottir@reykjavik.is>; Oddrin Helga Oddsdéttir

<0ddrun.Helga.Oddsdottir@reykjavik.is>

Afrit: Karl Sigfusson <karl@beka.is>

Efni: Re: Graent huisnaedi framtidarinnar - svar vid umsokn
Seel Jéhanna,

Takk fyrir samtalid i morgun.

Nidurstada er komin i malid og er eftirfarandi:
Vistbyggd mun ekki saekjast eftir 168 vid Volvufell.

Takk fyrir og gangi ykkur vel.

Keer kvedja / Kind regards

Birgir
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Um samkeppnina
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Samkeppni um 160ir til graennar hisnaedisuppbyggingar

Reykjavikurborg leitar eftir samstarfsadilum um uppbyggingu a
Graenu husnadi framtidarinnar 8 voldum reitum i borginni.
Samkeppnin er hluti af Graena planinu og aformum um péttingu
byggdar. Oskad er eftir ahugasdémum teymum sem vilja taka patt
i préun a vistveenni mannvirkjum i Reykjavik.

Husnaedismal eru eitt mikilvaegasta verkefni samtimans en mikil
og naudsynleg uppbygging ibudarhusnaedis skilur eftir sig djupt
kolefnisfotspor. Til ad breyta pvi parf nyjar greenar lausnir,

hugsun og hugmyndir. Pann 6. mai 2021 auglysti Reykjavikur-

borg eftir hugmyndum ad Husnaedi framtidar med léttu vistspori ! og
gatu o6ll sent inn hugmyndir um nyja hugmyndafradi, nyja
byggingaradferd eda blondun adferda. Innsendar hugmyndir gefa 8
margyvislegan hatt spennandi fyrirheit um framtidina og

nu kallar Reykjavikurborg eftir umsdknum um nokkra spennandi
préunarreiti sem hidn hyggst leggja til verkefnisins. Gert er rad fyrir
bvi a6 umsakjendur setji 4 laggirnar pverfagleg teymi sem vinna i
samstarfi vid Reykjavikurborg @ hverjum og einum reit.

1Sja ndnar um hugmyndaleitina:
https://graenaplanid.reykjavik.is/deiglan/husnaedi-framtidar-med-lettu-vistspori

Waldorfskélinn Sdlstafir i Reykjavik er dr sérhonnudum krosslimdum timbureiningum fra

Element. Umsjén med byggingu skdélans hafdi Mannverk ehf. en adalhdnnudir voru Basalt

arkitektar.

Mynd: Sigosig
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Hvad er gran husnadisuppbygging?

Kraftmikil ibudauppbygging med péttingu byggdar er lykilatridi i
soknaraaetlun Reykjavikurborgar, Graena planinu, par sem

dregin eru saman helstu verkefni og graenar fjarfestingar naestu 10
ara. Planid er byggt 8 Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um
umhverfislega, samfélagslega og efnahagslega sjalfbaera préun en i
bvi er horft til pess ad Reykjavik verdi kolefnishlutlaus arid

2040, drifin afram af graeanum vexti og par sem enginn ibui er skilinn
eftir.

Graen husnadisuppbygging byggir einnig & annarri stefnu
borgarinnar, s.s. Adalskipulagi Reykjavikur og Loftslagsazetlun 2021-
2025. Han er pannig snar pattur i ad na loftslagsmarkmidum
borgarinnar, studla ad j6fnudi og stydja vid 6fluga fjarfestingu.

Samkvaemt pessum aherslum skulu nyjar ibudir byggdar i naleegd vid
pbjonustu i gongufjarleegd innan hverfa. Eins er markmidid ad ibuar
geti sott fjolbreytta vinnu innan hverfa eda med 6flugum
almenningssamgongum en 80% nyrrar uppbyggingar & ad verda
innan ahrifasvaedis Borgarlinu.

Med péttingu byggdar ma stytta vegalengdir, stydja vid vistvaenar
fer8avenjur, draga ur losun CO? og koma i veg fyrir rask & ésnortinni
nattdru i atjadri byggdar. Borgin vex inn a vid og prdast pannig i
bagu betra loftslags, loftgeeda og lydheilsu. Samhlida verda graen
svaedi borgarinnar og utivistarsveedi efld enn frekar. ba leidir ny
vistvaen ibudarbyggd 4 eldri idnadarld6um einnig til greenna
yfirbragds borgarhverfa.

Auk ofangreindra atrida um sjalfbeera proun Reykjavikur, sem leysa parf
m.a. i borgarskipulaginu, er mikilveegt ad byggingaridnadurinn sem heild
vinni ad pvi ad finna leidir til ad minnka kolefnisfétspor mannvirkja.

Hagstaett I60averd sem graenn hvati — umsdéknir og Gthlutun

Til ad stydja vid préun vistvaenni mannvirkja i Reykjavik hefur
Reykjavikurborg dkvedid ad leggja til nokkrar [68ir i samkeppni um
Graent hasnaedi framtidarinnar. Ad pessu sinni verda bodnar fimm 168ir
i premur hverfum en framhaldid raedst af peirri reynslu sem faest med
samkeppninni. Uppi eru hugmyndir um ad bjéda til samkeppni um fleiri
[68ir pegar a arinu 2022.

Samkeppnin hefst 8 umsdknarferli par sem patttakendur saekja um
akvedna 168 og lysa hugmynd ad graenni uppbyggingu, sja nanar i
kaflanum Umsdknarkréfur a bls. 8. Umsdknir eiga ad lysa vistveenni
uppbyggingu a voldum |68um og verda paer metnar a grundvelli
matslikans sem ndnar er fjallaé um i fylgigdbgnum.

Med pvi ad senda inn umsdékn sampykkja adilar ad Reykjavikurborg
megi nyta LCA-greiningar og adrar greiningar vardandi kolefnisfétspor
mannvirkja sem fylgja umsékn i gagnagrunn til aframhaldandi préunar a
vistveenni mannvirkjagerd. Reykjavikurborg kann ad deila
gagnagrunninum med opinberum adilum, s.s. Hisnadis- og
mannvirkjastofnun.
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Fjérar pessara I6da verda a hagstaedu verdi eda 57.000 kr./pr. m2
byggingarréttar ofanjardar. Fermetraverdid er midad vid byggingar-
visitolu oktdbermanadar 2021 (157,2 stig) og skal pad framreiknad i
samrami vid préoun visitélunnar til greidsludags.

betta verd bydst einungis umsaekjendum med sérlega metnadarfull
verkefni hvad vardar sjalfbarni og losun grédurhusalofttegunda.

Ein I6danna fer ekki 8 fostu verdi heldur gildir bodid kaupverd i
byggingarrétt 30% til méts vid adra paetti sem metnir er til stiga &
matsbladi.

Gatnagerdargjald og 6nnur l6gbundin gjold

Auk byggingarréttar parf |I60arhafi ad greida gatnagerdargjald sem
akvardast i samraemi vid flatarmal peirra bygginga sem heimilt er ad
reisa a viokomandi 168 samkvaemt deiliskipulagi. P parf |I68arhafi ad
greida onnur I6gbundin gjold, s.s. byggingarleyfisgjald og tengigjald
fraveitu og 6nnur heimlagnagjold.

Kaupréttur Félagsbustada ad 5% ibuda a hverri 160

Félagsbustadir, kt. 510497-2799, eiga kauprétt a 5% ibuda a hverri
169, par sem vid 4. Kaupverd hvers birts fermetra er 500.000 kr.
midad vid byggingarvisitolu oktéber manadar 2021 (157,2 stig). Sja
nanar um kauprétt Félagsbustada a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd
og uthlutun

Olik stada |6da i skipulagi og moéguleg ahrif a4 framvindu

Deiliskipulag [68anna er mislangt 4 veg komid og er skipulagslegri stodu
beirra, stadsetningu og mikilvaegustu upplysingum lyst ndnar i kaflanum
Lédalysingar sem hefst & bls. 18. Baedi er um ad raeda |6dir a reitum par
sem fyrir liggur skipulag eda skipulagsferli er langt komid — og 16dir 4
reitum par sem ferlid er & frumstigi. Pannig ma gera rad fyrir élikum hrada i
framvindu uppbyggingar.

Fyrrnefndu 168unum hefur verid itarlega lyst og eru nylegar
skipulagsazetlanir/deiliskipulag i gildi eda i auglysingu. Petta gaeti pytt ad
pbzer verdi fyrr byggingarhaefar og komi fyrr til thlutunar.

Um sidarnefndu l68irnar rikir meiri 6vissa og par er lengra ferli fyrir
héndum. A pessum 163um geta vaentanlegir samstarfsadilar hins vegar att
kost 4 pvi ad taka patt i préunar- og deiliskipulagsvinnu og hafa pannig fra
upphafi métandi ahrif & endanlegt deiliskipulag og utfaerslu [6da.
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Umsdknarferlid

Umsdknaradilar mega saekja um fleiri en eina 168 en édheimilt er ad
gera fleiri en eitt tilbod i hverja [68. Um uthlutun I68arinnar gilda
almennir |60a- og framkveemdaskilmalar Reykjavikur-borgar fra 13.
juni 2013, skilmalar i dthlutunarkafla auk skipulagsskilmala. pa
kunna ad verda settir sér skilmalar fyrir hverja 168.

Umsoknum fyrir 163dir 1-5 skal skilad fyrir 22. desember 2021. Senda
skal umsodknir & netfangid athafnaborgin@reykjavik.is med
efnislinunni ,Umsékn — Greent huisnaedi framtidarinnar”.

Fyrirspurnir eda oskir um frekari upplysingar skal senda a netfangid
athafnaborgin@reykjavik.is og verdur ollum fyrirspurnum svarad
skriflega og svor birt https://reykjavik.is/graenthusnaedi. Frekari
upplysingar ma jafnframt finna @ heimasidunni.

Matsnefnd skipud fjérum adilum, premur fulltrdum
Reykjavikurborgar og einum utanadkomandi adila mun leggja mat a
gognin og gefa umsakjendum stig. Matsnefndin askilur sér rétt til
bess ad kalla eftir frekari gognum eda fa nanari kynningar a
verkefnum. Nidurst6dur verda birtar a
https://reykjavik.is/graenthusnaedi.

Pad teymi sem feer flest stig samkvaemt matslikani og er med sérlega
metnadarfullt verkefni hvad vardar sjalfbaerni og losun
grédurhusalofttegunda verdur bodid til frekari vidraedna. Reykjavikurborg
askilur sér rétt til ad hafna 6llum innsendum hugmyndum.

Nanari upplysingar um samningsgerd, uthlutun, kauprétt félagsbistada
o.fl. ma finna i kaflanum Samningsgerd og uthlutun.
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Lodir i bodi fyrir Greent hisnaedi framtidarinnar 2021

Opid fyrir umsdknir. Umsdéknarfrestur 22. desember 2021. Sja ndnar

um lédirnar i kaflanum Lédalysingar a bls. 18.

L6d 1 Breidholt — Arnarbakki 6
Fast verd
Deiliskipulag i auglysingu

L60 2 Breidholt — Vélvufell 13-23
Fast verd
Deiliskipulag i auglysingu

L6d 3 Breidholt — Vélvufell 43
Fast verd
Deiliskipulag i auglysingu

L6d 4 Midborg — Frakkastigur 1
Kaupverd hluti af matspeetti
Deiliskipulag liggur fyrir

L60 5 Hlidar — Vedurstofureitur
Fast verd
Deiliskipulag liggur ekki fyrir

Moguleg 6nnur samkeppnislota 2022

Eftirfarandi 168ir hafa verid i deiglunni vardandi mogulegt framhald
verkefnisins en eru ekki lausar til umséknar nd. Birt med fyrirvara um
breytingar.

L6d 6

L6d 7

L6o 8

L6d 9

Vatnsmyri — Nyi Skerjafjordur, 1. afangi, 168ir 1a-1h
Kaupverd hluti af matspeetti
Deiliskipulag liggur fyrir

Artinshofdi, 168 10A 4 métum Svarthofda og Gotu A
Fast verd

Gert rad fyrir ad deiliskipulag verdi sampykkt i lok ars
2021

Breidholt — Sudurfell
Fast verd
Deiliskipulag liggur ekki fyrir

Laugardalur — Sudurlandsbraut

Fast verd
Deiliskipulag liggur ekki fyrir
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Umsoknarkrofur
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Hvad parf ad tilgreina i umsokninni

{ umsdékn sinni skulu umsaekjendur tilgreina nanar pau atridi sem hér
er bedid um. bad er a dbyrgd umsaekjenda ad lysa naié aformum
verkefnis, innan nedangreindra flokka, svo haegt sé ad meta pau.
Bedid er um ad lysingin fari eftir somu flokkum og komi i smu r66
og birtist hér. Umseaekjendur skulu ekki skila inn meira efni en bedid
er um. Ein A4 sida samsvarar 2400 slogum. Sja matsblad fyrir nanari
utskyringar.

1.L60
Greina parf fra i umsdkn hvada |68 sott er um. Heimilt er ad seekja
um fleiri en eina 168.

2. Teymid

Lysa skal teyminu sem saekir um |6dina. Sérstaklega parf ad tilgreina
bekkingu og reynslu umsaekjenda a svidi sjalfbaerni, arkitekturs,
verkfraedi og framkveemda.

2.1 Samsetning teymis og lykilmedlimir (ad hamarki 4 A4
sidur)

Bedid er um lysingu & samsetningu teymis og styrkleikum at
fra markmidum verkefnisins um uppbyggingu a greenu
hasnaedi framtidarinnar.

Bedid er um lysingu & lykilmedlimum teymisins, ad hdmarki 8
manns, par sem fram kemur videigandi haefni, pekking og
reynsla hvers einstaklings. Lykilteymid parf ad samanstanda
af teymisstjora, sérfraedingi i vistvaenni mannvirkjagerd/
sérfreedingi med reynslu af sjalfbaerri préun, arkitekt,
landslagsarkitekt og verkfraedingi. Sami adili getur gegnt fleiri

en einu hlutverki. Logd er dhersla 4 ad honnunarstjori og
byggingarstjori séu 6tengdir eiganda, hnnudum og
verktokum til pess ad gaeta hlutleysis i eftirliti.

Reykjavikurborg éskar eftir ad sja pverfagleg, metnadarfull
og fjolbreytileg teymi, sem geta synt fram & styrkleika i
beinu samhengi vid markmid verkefnisins um vistveena
mannvirkjagerd og sem geta i sameiningu leyst alla paetti
verkefnisins.

2.2 Kynningarmappa (portfolio) (1 A4 sida (e. portrait) fyrir
hvert verkefnadeemi med myndum. A8 hamarki 5 sidur.)

Oskad er eftir 3-5 verkefnadaemum fra teyminu (ad hamarki
8 ara) par sem fram kemur stutt lysing a hverju verkefni fyrir
sig asamt myndefni. [ lysingu & verkefninu parf einnig ad
koma fram stadsetning verkefnis, framkvaeemdaradili,
hlutverk medlima teymisins i verkefninu, steerd og hver
stada verkefnis er i dag. Lagt verdur mat a gaedi fyrri
verkefna og horft til umhverfis- og sjalfbaernisjonarmida
beirra.

Reykjavikurborg dskar eftir ad sja verkefnadaemi fra
teyminu, sem syna fram a styrkleika i beinu samhengi vid
markmid verkefnisins um vistveena mannvirkjagerad.
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3. Lysing & verkefni og arkitektur
(greinagerd ad hamarki 8 A4 sidur (e. landscape) med myndum (e.
reference) fyrir hvert atridi fyrir sig).

Hér skal lysa tillogunni, heildarhugmynd er vardar arkitektur,
skipulag, sjalfbaerni og byggingartaekni verkefnisins.

Oskad er eftir lysingu lysingu a:

3.1 Asynd og skipulagi

Hvernig verkefnid tekur tillit til umhverfis sins, - hinu byggda
og natturulega dsamt fyrirliggjandi skipulagsakvaeda, og
hvernig verkefnid endurspeglar metnadarfulla vistveena
mannvirkjagerd med sterkt heildaryfirbragd.

3.2 Landslagi, grodri og liffredilegum fjlbreytileika
Lysingu & nytingu l6dar til dvala og samveru ibua. Lysingu a
landmadtun sem tekur mid af pvi ad nyta sem mest af
uppgrofnu efni & stadnum og ad gert sé rad fyrir blagraenum
ofanvatnslausnum sem skapa natturulega ferla vatns og sem
draga ur alagi a fraveitukerfi.

Lysingu & grodurpekju I60ar, dvalarsvaedi og hvernig
blagraenar ofanvatnslausnir verda utfaerdar. Umfang
grédurpekju l6dar skal ad minnsta kosti vera 80% af
flatarmali 168ar. Utfaersla 16dar, landmétun og grédurfar skal
tryggja aukinn liffreedilegan fjolbreytileika a reitnum en var
fyrir framkvaemdir.

3.3 Innra skipulagi

Lysingu & innra fyrirkomulagi m.t.t. ibudagerda sem yta
undir sjalfbaera félagslega fjolbreytni i verkefninu. Auk pess
er bedid um lysingu a fyrirkomulagi hdsnadis m.t.t.
nyhugsunar um notkun a fermetrum t.d. vardandi
samnytingu fermetra. Reykjavikurborg éskar pess ad sja
arkitektur sem stydur vid aukna félagslega sjalfbaerni sem
ytir undir pann mogulega ibua ad lifa sjalfbeerari
lifnadarhattum med samvinnu, samvistir og samnytingu i
huga.

4. Skilyrdi vardandi sjalfbaerni (ad hamarki 5 A4 sidur)

Oskad er eftir pvi ad gerd sé itarleg grein fyrir pvi hvernig verkefnid
meetir kr6fum um aukna sjalfbaerni, sérstaklega er vardar
umhverfisahrif bygginga a liftima peirra.

Sjalfbaerari mannvirki standa tryggum fotum a 6llum premur
stodum sjalfbaerni; hinni vistfraedilegu, félagslegu og efnahagslegu,
sem hdadar eru hvorri annarri. Eiginleikar peirra verkefna sem munu
berast verda metin Ut fra pessum premur viddum. Adalmarkmid
verkefnisins er pé ad stydja vid heilbrigdar, 6ruggar og vandadar
byggingar par sem lagt kolefnisspor hefur verid haft ad leidarljosi i
gegnum allt préunar-, hénnunar- og byggingarferlid.

Sjalfbaernimarkmidum verkefnisins er skipt upp i fimm flokka. A
naestu sidum ma finna ndnari skilgreiningar a flokkunum og til
hvada patta verdur horft i stigagjof.
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4.1 Byggingarefni

Bedid er um stefnu um val og innkaup a byggingarefnum:
Horft er til umhverfisvottadra byggingarefna (t.d.
Svansvottun eda annarrar sambaerilegrar vottunar) sem
>tlad er ad tryggja heilneemara og vistveenna hlsnadi.
Notkun steypu er stor hluti af kolefnisspori bygginga og
Reykjavikurborg vill pvi gjarnan sja hvernig haegt er ad
minnka kolefnissporid med pvi ad sleppa eda lagmarka
notkun 3 steypu i verkefninu eda nota vistveenni steypu, par
sem sement hefur verid takmarkad.

4.2 Framkvaemdasvaedi

Bedid er um lysingu 4 fyriraetlunum um orkunotkun 3
framkvaemdasvaedi og hvort og ad hve miklu leyti orkuskipti
eru fyrirhugud.

Einnig er bedid um lysingu a pvi hvernig lagmaorkun, flokkun
og medhondlun byggingarurgangs a verkstad mun fara fram.

4.3 Notkun

Bedid er um lysingu 4 orkunotkun mannvirkja og mégulegum
stadbundnum orkugjafa og hvada markmid um orkunotkun
eru sett fyrir verkefnid i heild. Auk pess er bedid um lysingu a
hvernig vidhaldi og endurbétum verdi hattad og hvernig
hugad er ad vellidan og gddri innivist i verkefninu.

1Viémidid er fengid dr tilraun Rannsdknarstofnunar
byggingaridnadarins (RB) og Eflu til vistferilsgreiningar deemigerds
islensks ibudarhuss fra 2020. Sja nanar a
https://byggjumgraenniframtid.is/

4.4 Lok liftima

Bedid er um lysingu & pvi hvernig verkefnid stydur vid
hringrdsarhagkerfid, par sem leitast er vid ad koma i veg
fyrir ad audlindir verdi ad urgangi. Auk pess er bedid um
lysingu @ hvernig byggingin sé honnud m.t.t. sveigjanleika
og framtidarnotkunar.

4.5 LCA-greining og vottanir vistvaenna bygginga

Bedid er um adgerdadeetiun sem midar ad pvi ad draga ur
kolefnisfotspori verkefnisins. Vidmidid er 666 kg CO, igilda a
hvern m? gélfflatar a ari yfir 60 ar — fra voggu til grafar.!

Midad er vid ad i utfaerslu verkefnisins sé utfaerd LCA-
greining samkvaemt stadli EN 15978 sem synir hvernig
pbessum markmidum er nad.

Borgin askilur sér rétt til pess ad nota LCA-greiningar
I68arhafa i midleegum gagnabanka til pess ad préa afram
stefnu i vistvaenni mannvirkjagerd.

Umsaekjandi skal lysa @ hvern hatt stadfesting fari fram a pvi
ad skilyrdum hafi verid fullnaegt pbegar mannvirkjagerd er
lokid. Bedid er um lysingu a pvi hvort verkefnid muni
sakjast eftir BREEAM-vottun, Svansvottun eda annarri
vottun vistveenna bygginga og hvert markmidié er med
vottuninni.
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5. Rekstrarform ibuda

Hér skal tilgreina hvernig husnaedi verdi byggt a reitnum, fyrirhugud
staerd ibuda og hvort um sé ad raeda leiguibudir, s6luibudir,
pbjonustuibudir eda annad fyrirkomulag. Reykjavikurborg askilur sér
réttinn til ad hafna umsdkn sé rekstrarform ekki tilgreint.

6. Fjarfestingargeta

Adilar purfa ad syna fram 4 fjarfestingargetu og eigid fé. Skila parf
inn greinagerd um getu adila til pess ad fjdrmagna pad verkefni sem
beir hyggjast byggja og hverjir séu fjarhagslegir bakhjarlar
verkefnisins. Bedid er um lysingu 4 pvi hvort og pa hvernig verkefnio
sé fjarmagnad med greaenni fjdrmdgnun.

Reykjavikurborg askilur sér réttinn til ad hafna umsdkn sé
fjarfestingageta ekki tilgreind eda ef fjarfestingargeta er
ofullnaegjandi.

7. Bod i 166ir

Seekist umsaekjandi eftir |68 4 & Frakkastig skal auk ofangreindra
umsodknarpatta einnig fylgja bod i 166. Adrar [63dir (160 1,2,3 og 5) eru
bodnar a fostu verdi, 57.000 kr./pr. m2 byggingarréttar ofanjardar
(A+B) og parf pvi ekki ad skila inn tilbodi i paer 16dir.

Um verdlagningu |6dar 4: Midborg — Frakkastigur 1 gildir bodid
kaupferd pr. m2 byggingarréttar ofanjardar (A+B).

Lagmarksbod i pessa 163 er kr. 57.000 pr. m? ofanjardar.

Um allar [6dirnar gildir ad auk byggingaréttar parf [6darhafi ad
greida gatnagerdargjald sem dkvardast i samraemi vid flatamal
peirra bygginga sem heimilt er ad reisa a vibkomandi 166
samkvaemt deiliskipulagi. Pa parf I68arhafi ad greida 6nnur
I6gbundin gjold, s.s. byggingarleyfisgjald og tengigjald fraveitu og

onnur heimlagnagjold.
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Samningsgerd
og uthlutun
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Samningsgerd

Akvedi Reykjavikurborg ad bjéda umsaekjanda til frekari vidraedna
sendir hun tilkynningu a vidkomandi adila. | peim tilvikum par sem
deiliskipulag |60ar liggur fyrir skal umsaekjandi tilkynna um I6gadila
sem a ad fa uthlutad. Sa 16gadili parf ad uppfylla skilyrdi 1. gr. laga nr.
19/1966 um eignarrétt og afnotarétt fasteigna med sidari
breytingum. Jafnframt skal umsaekjandi skila lanslofordi eda
yfirlysingu banka um fjarmégnun framkvaemda, p.m.t. kaupverd
byggingarréttar og gjold vegna 16dar, og stadfestingu vidkomandi
innheimtuadila a pvi, ad tilbodsgjafi sé ekki i vanskilum med opinber
gjold né lifeyrissjodsidgjold starfsmanna. Slikt lansloford eda
yfirlysing ma ekki vera bundin 6drum fyrirvérum eda skilyrdum en
pvi ad vidkomandi fai uthlutad 168. Gognum skal skila innan 45 daga
fra tilkynningu Reykjavikurborgar. Heimilt er ad framlengja pennan
frest ad beidni umsaekjanda ef malefnalegar astaedur eru fyrir hendi.

Ef umsaekjandi fullnaegir ekki skilyrdum um fjarmoégnun fyrir kaupum
a byggingaréttinum og byggingarframkveemdum fellur umsdékn hans
sjalfkrafa nidur. Berist fullnaegjandi upplysingar samkvaemt
framangreindu er umsékn lagt fyrir borgarrad sem sampykkir eda
hafnar umsokninni eftir atvikum.

[ peim tilvikum sem deiliskipulag |6darinnar liggur ekki fyrir faer
umsakjandi |6darvilyrdi gegn pvi ad syna fram a ad hann hafi
greidan adgang ad fjarmagni sem nemur a.m.k. 20% af kostnadi
verkefnisins. [ [63arvilyrdinu mun koma fram ad pegar deiliskipulag
liggur fyrir faer umsaekjandi samsvarandi tilkynningu og hér ad
framan med somu timafrestum.

Uthlutun

begar borgarrdd hefur sampykkt umsdkn med uthlutunarbréfi
borgarrads telst kominn & bindandi kaupsamningur. Um er a0 raeda
solu & byggingarrétti, en ekki a 16dinni sjalfri og verdur pvi gerdur
|66arleigusamningur um 16dina sem i hlut 4, sem kvedur nanar a
um réttindi og skyldur I68arhafans og synir hann jafnframt paer
kvadir sem um lddina gilda.

[ thlutunarbréfi mun koma fram ad standi I6darhafi ekki vid ad
byggja i samraemi vid hugmyndir sinar skuli greida vidbdtargreidslu
fyrir byggingarréttinn. Vidbotargreidslan verdur nanar skilgreind i
athlutunarbréfi.

Ahrif skipulagsbreytinga 4 soluverd byggingarréttar

Ekki er gert rad fyrir breytingum a deiliskipulagi |168ar eftir ad
byggingarréttur @ henni hefur verid seldur. Skipulagsbreyting ad 6sk
I68arhafa leidir aldrei til laekkunar sdluverds byggingarréttar.

Ef sampykkt verdur breyting a deiliskipulagi ad dsk 16darhafa, sem
felur i sér aukinn byggingarrétt 4 168 eda breytta husagerd (t.d. ar
atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi), askilur Reykjavikurborg sér rétt
til ad endurskoda soluverd byggingarréttar a vickomandi 160,
og/eda ad innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt 4 grundvelli
kaupverds, eda med hlidsjon af s6luverdi sambaerilegs
byggingarréttar 4 naleegum l68um. Ef ekki liggur fyrir markadsverd
byggingarréttar 4 naleegum 168um og/eda agreiningur eru uppi um
markadsverd, pa skal pad metid af tveimur l0ggiltum
fasteignasélum. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og l6darhafi,
tilnefna sinn hvorn matsmanninn.
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Akvaedid felur ekki i sér vilyrdi fyrir breytingum & deiliskipulagi. Verdi
sampykkt meira byggingarmagn a 16dinni, en tilgreint er i
uthlutunarbréfi, skal jafnframt greida vidbdtargatnagerdargjald,
begar byggingarnefndarteikningar hafa verid sampykktar og 46ur en
byggingarleyfi er gefid ut. Vidbdtargatnagerdargjald vegna flatarmals
hass umfram vidmidunarstaerd tilbods skal vera samkvaemt
sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavikurborg & hverjum tima.

Nyti I60arhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt I6dar & hann hvorki
rétt 4 endurgreidslu hluta byggingarréttargjaldsins né gatnagerdar-
gjalds.

Onnur gjéld

Byggingarleyfisgjald, uttektargjold, skipulagsgjald, bilasteedagjald og
onnur slik gjold skulu greidast af I6darhafa, eftir pvi sem vid 3, i
samraemi vid reglur og eftir peim gjaldskram sem gilda hverju sinni,
sja http://reykjavik.is/gjaldskrar/byggingarleyfisgjold og V. kafla
skipulagslaga nr. 123/2010.

Fasteignagjold greidast vid utgafu I6darleigusamnings en reiknast fra
Uthlutun l6dar.

Tengigjald fraveitu og 6nnur heimlagnagjold Veitna er ad finna a
heimasidu fyrirteekisins (tengigjold hitaveitu og rafmagns, sja
www.veitur.is/verdskrar).

Kaupréttur Félagsbustada

Félagsbustadir, kt. 510497-2799, bénglabakka 4,109 Reykjavik, eiga
kauprétt 8 5% ibuda par sem vid & og skulu steerdir peirra vera sem
hér segir:

ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid |
kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibudar sé a
bilinu 40-60 m? ad birtri staerd med geymslu. Midad skal vid ad
staerd priggja herbergja ibudar sé a bilinu 60-80 m? ad birtu
flatamali ad geymslu medtalinni. Félagsbustadir hafa val um tegund
ibuda. [budirnar skal afhenda tilbunar og skal fragangur peirra,
efnisval og geedi vera sambeerilegt vid adrar ibudir ad svipadri steerd
i sdbmu husum. Bilastaedi fylgir ekki pessum ibadum.

Kaupverd hvers birts fermetra 4 ibud og geymslu er 500.000 kr.
(virdisaukaskattur innifalinn). Kaupverdid skal greitt vid afhendingu
ibadar. Framangreint kaupverd a fermeta er bundid vid
byggingarvisitolu oktébermanadar 2021 (157,2 stig) og skal
breytast i samraemi vid prdoun visitélu pessarar til greidsludags.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad
teikningar verdi lagdar inn til byggingarfulltrdans i Reykjavik.
Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 30 daga fra pvi ad kauprétturinn
er bodinn hvort hann zetli ad nyta sér hann. Kaupsamning skal gera
um ibudirnar eigi sidar en vid pinglysingu eignaskiptayfirlysingar. i
kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p.a.m. um
stadsetningu ibuda og endanlega staerd peirra.
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fbudum skal skilad fullbunum og tilbinum til notkunar i sému
gedum og med sambeerilegar innréttingar og adrar fullbdnar ibadir i
hdsunum & |68inni. Lodarleigusamningur verdur gefinn Ut pegar
eignaskiptayfirlysingu hefur verid pinglyst enda séu uppfyllt skilyrdi
fyrir atgéafu lodarleigusamnings.

Framsal byggingarréttar

Kaupanda byggingarréttar er heimilt ad framselja byggingarrétt sinn
a 160 pegar l6darleigusamningur hefur verid utgefinn. bar til
I6darleigusamningur hefur verid utgefinn er framsal 6heimilt an
sampykkis borgarrads.

Vedheimildir

Adur en gerdur hefur verid 16darleigusamningur um 168 er [63arhafa
ekki heimilt ad vedsetja byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstdku
vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid ut nema 6ll gjold vegna l6dar hafi
verid greidd, eda ad gefid verdi ut skilyrt vedleyfi til banka um
greidslu gjaldanna, sem ekki er bundid 68rum skilyrdum en pvi, ad
heimilud verdi vedsetning byggingarréttarins a 16d. Beidni um
vedleyfi skal beint til skrifstofu borgarstjéra og borgarritara, Radhusi
Reykjavikur.

Lodarleigusamningar

Lédarleigusamningur fyrir I16dina verdur gerdur pegar kaupverd
byggingarréttar og oll gjold sem 16gd hafa verid a 16dina fra uthlutun
hennar, p.m.t. gatnagerdargjold, fasteignagjold og 6nnur sambzerileg
gjold, hafa verid greidd.

bpegar kaupverd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalds er a6 fullu
greitt skal [68arhafi snda sér til skrifstofu borgarstjéra

og borgarritara, Radhusi Reykjavikur, til pess ad fa
I68arleigusamning. Lédarhafi ber kostnad af pinglysingu
|60arleigusamninga.

Lédarleigusamningur verdur adeins gerdur vid [6darhafa sem feer
Uthlutad 168inni og er pvi 6heimilt ad rddstafa 16dinni med solu,
vedsetningu eda 4 annan sambaerilegan hatt an sampykkis
Reykjavikurborgar fyrr en l68arleigusamningur hefur verid gefinn
ut. Byggingarleyfi verdur ekki utgefid nema 6ll gjold vegna
hudsbyggingarinnar hafa verid greidd.

Greidslufrestur, vanskil og vidurlég vid peim

Ef kaupandi byggingarréttar, sem skilmalar pessir taka til, innir ekki
af hendi greidslu kaupverds byggingarréttarins innan fresta, fellur
uthlutun nidur med afturkollun borgarrads a dthlutuninni.

B-dagur, framkveemdafrestur, vidurlég vio brotum og riftunar-
heimildir

Upphaf framkvaemdafresta midast vid byrjunardag timafresta
(nefnt B-dagur i almennum l66a og framkvaemdaskilmalum
Reykjavikurborgar fra 13. juni 2013). B-dagur (byrjunardagur
timafresta) er annad hvort:

1. Dagsetning Iédaruthlutunar, enda liggi fyrir, ad 16din sé
byggingarhaef. bess er pd getid i uthlutunarbréfi.

2. Ef160 er ekki byggingarhaef vid uthlutun, gildir
dagsetning sérstakrar tilkynningar skrifstofu
borgarstjora og borgarritara til I6darhafa um, ad 16d8in
sé ordin byggingarhaef.
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Eftirfarandi framkveemdafrestir gilda:

1. Adaluppdraettir huss og l6dar skulu hafa borist embeetti
byggingarfulltrians i Reykjavik til sampykktar eigi sidar en
2 arum eftir B-dag.

2. Eigisidar en 3 drum eftir B-dag skal |68arhafi hafa gert
hus fokhelt, sbr. IST 51:2001, byggingarstig 4.

3. Eigisidar en 4 arum eftir B-dag skal I6darhafi hafa lokid
fullnadarfragangi byggingar og |6dar ad utan i samraemi
vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

4. Virdilédarhafi ekki pessi akvaedi um timafresti um upphaf
framkvaemda getur Reykjavikurborg rift samningi um sélu
viokomandi byggingarréttar og afturkallad
[68aruthlutunina enda hafi l6darleigusamningur ekki
verid gefinn ut. Fer pa um endurgreidslu eins og segir i 3.
og 4. mgr. greinar 1.14. i almennum l6da- og
framkvaemdaskilmalum.

Stodvist byggingarframkvaeemdir eda dragist umfram videigandi
framkvaemdafresti og I6darhafi sinnir ekki tilmaelum eda dskorunum
byggingarfulltrda um ad halda peim afram, getur byggingarfulltrii og
Mannvirkjastofnun beitt pvingunardrraedum samkvaemt X. kafla laga
nr. 160/2010 um mannvirki og 2. og 3. mgr. i grein 2.9.2 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og framkvaemdir a
kostnad l6darhafa.

Leidi brot 8 akveedum um framkvaemdafresti til kostnadar fyrir
Reykjavikurborg vegna radstafana sem ella veeru éparfar, en sem
gripa parf til vegna drattarins eda vanefnda l6darhafa, askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad innheimta kostnadinn hja I[6darhafa a
hverjum tima.
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Lédalysingar

LSS 1
L6d 2
L6d 3
L6D 4
L6d 5

Breidholt — Arnarbakki 6
Breidholt — Volvufell 13-23
Breidholt — Volvufell 43
Midborg — Frakkastigur 1

Hlidar — Vedurstofureitur

19-22
23-25
26-28
29-31
32-34
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Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fislbyli

Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjoldi (leidbeinandi): 25
Lédarsteerd: 1.330 m?
Byggingarmagn (A): 2.405 m?
Byggingarmagn (B+C): 179 m?2
Kjallari: 653 m?

Nytingarhlutfall alls: 2,4

Deiliskipulagsbreyting:
Basalt arkitektar

Adliggjandi byggd/umhverfi: Deiliskipulagssvaedid er stadsett i
midju ibudahverfi og vid hlid pess er Breidholtsskéli.

Husagerd og notkun: Fj6lbylishus & einni 168 med ibudum & 6llum
hadum nema kjallara. Gististarfsemi er ekki heimilud. Heimild er
fyrir kjallara undir allri byggingunni. Byggingin stallast eftir
endiléngu og er & 3-4 hadum. Gert er rad fyrir samtals 25 ibudum
af fjolbreyttri staerd. Engin ein tegund ibuda, skilgreind at fra
herbergjafjolda, getur verid meira en 35% af fjolda ibuda.

Hushaedir og pok: Heimild er til byggingar 3-4 haeda med
maenispaki. Heimild er til byggingar kvista.

Blagranar ofanvatnslausnir: Allt yfirbordsvatn 4 |66um og
roskudu borgarlandi skal medhondlad med blagraenum
ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hdnnun allra mannvirkja og
I60a ad teknu tilliti til adliggjandi 16da, gatna og almenningsryma.

- Utdrdttur ur tillégu ad breytingum d deiliskipulagi

Stangist lysing |68arinnar ad Arnarbakka 6 i pessum
baeklingi & vid 6nnur gogn gildir auglyst breyting ad
deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda 4 16dinni, sja
nanar a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og uthlutun.

*Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillogu Basalt arkitekta ad breytingum a deiliskipulagi, asamt fylgigbgnum, sem skipulags- og

samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:

https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf
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Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fislbyli
Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjsldi (leidbeinandi): 25

Lédarstaerd: 1.330 m?
Byggingarmagn (A): 2.405 m?
Byggingarmagn (B+C): 179 m?2
Kjallari: 653 m?
Nytingarhlutfall alls: 2,4

Deiliskipulagsbreyting:
Basalt arkitektar
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Yfirlitskort Basalt arkitektar

*Sja nanar uppdreetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillogu Basalt arkitekta ad breytingum a deiluskipulagi, dsamt fylgigdbgnum, sem skipulags- og
samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf

Graent hidsnaedi framtidarinnar 20 | Athafnaborgin


https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9_breidholt_i_bakkar.pdf

Hjakabakki 16-32

| [ | |
| |
|

Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fislbyli

Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjsldi (leidbeinandi): 25

* Loédarstaerd: 1.330 m?

* Byggingarmagn (A): 2.405 m?

* Byggingarmagn (B+C): 179 m?2
* Kjallari: 653 m?
* Nytingarhlutfall alls: 2,4

Snid 3 og afst6dumynd Basalt arkitektar

Deiliskipulagsbreyting: *Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillégu Basalt arkitekta ad breytingum & deiluskipulagi, 4&samt fylgigdgnum, sem skipulags- og
Basalt arkitektar samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf
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Breidholt
Arnarbakki 6*

Husgerd/notkun: ibadir, fislbyli

Heedafjoldi (hamark): 3-4 haedir
ibudafjoldi (leidbeinandi): 25
Lédarsteerd: 1.330 m?
Byggingarmagn (A): 2.405 m?
Byggingarmagn (B+C): 179 m?2
Kjallari: 653 m?

Nytingarhlutfall alls: 2,4

Deiliskipulagsbreyting:
Basalt arkitektar

bakhalli 20°-27°

12,0

-
—
=

Kjallad ___ _
Huosategund VI
Reitur: C3

pakhalli 20°-27"

0¥l

Hisategund VIl
Reltur: C2

e s — —— .

Husategund VIl
Reltur C1

Kennisnid Dzemi um hasgerdir — horft yfir greent sveedi nordur ad Arnarbakka 6

*Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillégu Basalt arkitekta ad breytingum & deiluskipulagi, asamt fylgigégnum, sem skipulags- og
samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/9 breidholt i bakkar.pdf
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Breidholt
Volvufell 13-23"

Lédarsteerd: 1.920 m?

Husgerd/notkun: Radhus, 3 herb., eda 2
ibadir 4 hvorri haed

Heedafjoldi (hamark): 2 haedir

ibudafjoldi: Allt ad 6 radhus, 6 ibudir eda 6
parhus allt ad 12 ibudir

Byggingarmagn (A): 1.080 m?

Byggingarmagn (B+C): 240 m?
Kjallari: 45 m?2
Nytingarhlutfall ofanjardar (hamark): 5,68

Deiliskipulagsbreyting: Krads

Adliggjandi byggd/umhverfi: Austan megin vid Volvufell er
4 heeda fjolbylishusabyggd nyrst 4 sveedinu en lagreist
radhusabyggd sunnan megin sem teygir sig i att ad
Breidholtsbraut. Vestan megin vid svaedid er einnig lagreist
radhusabyggd vid Yrsufell.

Husgerd: Heimild er fyrir 6 radhisum med sérafnotafleti a
168 Volvufells 13-23. Heimild er til ad hvert radhus verdi
tvaer ibudir.

Hushaedir og pok: Hushaedir eru ein eda tveer haedir auk
pbess sem leyfilegt er ad gera nidurgrafinn kjallara undir
helming byggingar. bakform er slétt eda einhalla eftir
langhlid byggingarreitar hvers huss. Pak ma skarast og/eda
halla i badar attir.

Blagranar ofanvatnslausnir: Allt yfirbordsvatn a I66um og
roskudu borgarlandi skal medhéndlad med blagreenum
ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hénnun allra
mannvirkja og 168a ad teknu tilliti til adliggjandi |60a, gatna
og almenningsryma.

- Utdrdttur ur tillégu ad breytingum d deiliskipulagi

Stangist lysing I6darinnar ad Volvufelli 13-23 i pessum
baklingi a vid 6nnur gogn gildir auglyst breyting ad
deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

*Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillogu Krads ad breytingum a deiliskipulagi, asamt fylgigdgnum,
sem skipulags- og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. jani 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10 breidholt iii fell.pdf
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Volvufell 13-23*

Lédarsteerd: 1.920 m?

Husgerd/notkun: Radhus, 3 herb., eda 2
ibadir 4 hvorri haed

Heedafjoldi (hamark): 2 haedir

ibudafjoldi: Allt ad 6 radhus, 6 ibudir eda 6
parhus allt ad 12 ibudir

1

®
U

Byggingarmagn (A): 1.080 m?

Byggingarmagn (B+C): 240 m?
Kjallari: 45 m?2
Nytingarhlutfall ofanjardar (hamark): 5,68

v/
Yfirlitskort

Dei“Skipmangreyting: Krads *Sja nanar uppdreetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillogu Krads ad breytingum a deiluskipulagi, asamt fylgigognum, sem skipulags- og samgongurad
sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10 breidholt iii fell.pdf
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Breidholt
Volvufell 13-23*

Lédarstaerd: 1.920 m?

Husgerd/notkun: Radhus, 3 herb., eda 2
ibadir 4 hvorri haed

Heedafjoldi (hamark): 2 haedir

ibudafjsldi: Allt ad 6 radhus, 6 ibGdir eda 6
parhus allt ad 12 ibudir

Snid EE

Byggingarmagn (A): 1.080 m?
Byggingarmagn (B+C): 240 m?

Kjallari: 45 m?2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hamark): 5,68

Moguleg svidsmynd
Hjolaskyli og sorpgeymsla vid radhuis

Deiliskipulagsbreyting: Krads *Sja ndnar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i tillégu Krads ad breytingum & deiluskipulagi, 4samt fylgigdgnum, sem skipulags- og samgongurad

sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021: https:
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Breidholt
Volvufell 43°

Lédarsteerd: 625 m?
Husgerd/notkun: Ndmsmannaibadir
Heedafjoldi (hamark): 4-5 hzedir

ibadafjoldi: Allt ad 40
einstaklingsherbergi med sameign

Byggingarmagn (A): 2.080 m?
Byggingarmagn (B+C): 310 m?2
Kjallari: O m2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hamark): 3,33

Deiliskipulagsbreyting: Krads

Adliggjandi byggd/umhverfi: Austan megin vid Volvufell er
4 hzeda fjolbylishusabyggd nyrst a sveedinu en lagreist
radhusabyggd sunnan megin sem teygir sig i att ad
Breidholtsbraut. Vestan megin vid sveedid er einnig lagreist
radhusabyggd vid Yrsufell.

Husgerd: Sameiginleg rymi og pjonusturymi a 1. haed og
namsmannaibudir a efri haedum.

Hushadir og pok: Volvufell 43 hefur heimild til byggingar 4
hada til sudurs og 5 haeda til nordurs. Heimild er til ad nota
bak leegri byggingarhluta sem pakgarda.

Blagranar ofanvatnslausnir: Allt yfirbordsvatn a I66um og
roskudu borgarlandi skal medhéndlad med blagraanum
ofanvatnslausnum sem fléttast inn i hénnun allra
mannvirkja og 16da ad teknu tilliti til adliggjandi |68a, gatna
og almenningsryma.

- Utdrdttur ur tillégu ad breytingum d deiliskipulagi

Stangist lysing |68arinnar ad Volvufelli 13-23 i pessum
baeklingi & vid 6nnur gogn gildir auglyst breyting ad
deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda a 16dinni, sja
nanar a bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og uthlutun.

*Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillogu Krads ad breytingum a deiliskipulagi, asamt fylgigdgnum,
sem skipulags- og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. jani 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10 breidholt iii fell.pdf
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Breidholt
Volvufell 43*

Lédarstaerd: 625 m?
Husgerd/notkun: NamsmannaibGdir
Heedafjoldi (hamark): 4-5 hzedir

ibadafjoldi: Allt ad 40
einstaklingsherbergi med sameign

Byggingarmagn (A): 2.080 m?2
Byggingarmagn (B+C): 310 m?
Kjallari: O m2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hdmark): 3,33

Deiliskipulagsbreyting: Krads
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*Sja nanar uppdreetti, steerdir, skilmala og kvadir i tillogu Krads ad breytingum a deiliskipulagi, asamt
fylgigbgnum, sem skipulags- og samgongurad sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10 breidholt iii_fell.pdf
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Breidholt
Volvufell 43*

Lédarstaerd: 625 m?
Husgerd/notkun: NamsmannaibGdir
Heedafjoldi (hamark): 4-5 hzedir

ibadafjoldi: Allt ad 40
einstaklingsherbergi med sameign

Byggingarmagn (A): 2.080 m?2
Byggingarmagn (B+C): 310 m?
Kjallari: O m2

Nytingarhlutfall ofanjardar (hdmark): 3,33

Deiliskipulagsbreyting: Krads

K:110.44
= K 07 41
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*Sja nanar uppdraetti, staerdir, skilmala og kvadir i tillogu Krads ad breytingum 4 deiliskipulagi, asamt fylgigdgnum,

sem skipulags- og samgdngurdd sampykkti ad auglysa pann 23. juni 2021:
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/10 breidholt iii fell.pdf
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Midborg
Frakkastigur 1°

Lédarsteerd: 741,0 m?

Husgerd/notkun: ibGdir 4 2.-7. haed,
atvinna, verslun og pjénusta 4 1. haed

Hzedafjoldi: 2-7 heedir
ibadafjoldi: 20

Byggingarmagn (A+B+C): 1.665 m?
Nytingarhlutfall: 2,25

Deiliskipulagsbreyting: VA arkitektar

Byggdamynstrid og nuverandi adstaedur: Skipulagssvaedid
er i sterkum tengslum vid helstu kennileiti Reykjavikur,
Hallgrimskirkju og tonlistarhusid Horpu, sérstaklega pegar
gengid er ad listaverkinu Soélfarinu.

Markmid: Studla ad péttri byggd og fjolbreyttri fléru
mannlifs med nyrri byggingu 4 Frakkastig 1. Med logun
byggingar er leitast vid ad brua élikt byggdarmynstur og
skapa jafnvaegi i umhverfinu.

Frakkastigur 1 - Nybygging: Heimilt er ad reisa a 16dinni 7
haeda nybyggingu, dsamt bilastaedakjallara. A 1. haed skal
vera atvinna, verslun og pjénusta en ibudir, par med talid
namsmannaibudir, 4 2. — 7. haed.

Inndregnar haedir vid Skulagétu: Tvaer efstu haedir, 6. og 7.
haed, skulu vera inndregnar ad ldgmarki 1,2 m.

Fornleifaeftirlit: Tryggja skal ad fornleifaeftirlit verdi vid
framkveemdir & 160inni  Frakkastig 1 undir stjorn
fornleifafraedings.

Lagnir a 166um: Faera parf til lagnir innan 16da 4 kostnad
I66arhafa og hafa skal samrdad vid Veitur tengt
framkvaemdinni.

- Utdrdttur ur breyttu deiliskipulagi
Stangist lysing l6darinnar ad Frakkastig 1 i pessum
baklingi a vid 6nnur gogn gildir auglyst breyting ad
deiliskipulagi fra 23. juni 2021.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda a 16dinni, sja
nanar 4 bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og uthlutun.

*Sja nanar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i breyttu deiliskipulagi VA arkitekta, dsamt fylgigégnum, sampykktu i borgarradi 10. desember 2020 og birtu i
B-deild stjérnartidinda 1. februar 2021: http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=17637438127841112399
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Midborg
Frakkastigur 1

Lédarsteerd: 741,0 m?

Husgerd/notkun: ibGdir 4 2.-7. haed,
atvinna, verslun og pjénusta 4 1. haed

Hzedafjoldi: 2-7 heedir
ibudafjoldi: 20

Byggingarmagn (A+B+C): 1.665 m?
Nytingarhlutfall: 2,25

Yfirlitskort

Deiliskipulagsbreyting: VA arkitektar *Sja nanar uppdreetti, staerdir, skilmala og kvadir i breyttu deiliskipulagi VA arkitekta, asamt fylgigbgnum, sampykktu i borgarradi 10. desember 2020 og birtu i
B-deild stjérnartidinda 1. febrdar 2021: http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=17637438127841112399
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Midborg
Frakkastigur 1°

Lédarsteerd: 741,0 m2

Husgerd/notkun: ibudir 4 2.-7. hzed,
atvinna, verslun og pjénusta 4 1. haed

Haedafjoldi: 2-7 hzedir
ibadafjoldi: 20

Utlit nordur | W

Ny gatnamét

Byggingarmagn (A+B+C): 1.665 m?
Nytingarhlutfall: 2,25

Snid AA

Deiliskipulagsbreyting: VA arkitektar *Sja nanar uppdraetti, steerdir, skilmala og kvadir i breyttu deiliskipulagi VA arkitekta, dsamt fylgigégnum, sampykktu i borgarradi 10. desember 2020 og birtu i
B-deild stjérnartidinda 1. febrdar 2021: http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=17637438127841112399
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Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir, verslun
og pjonusta

Haedafjoldi: Opekkt

Fjéldi ibuda: Opekktur, mégulega allt ad
rimlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en reett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Vedurstofureitur: Mogulega veeri um ad reda allt ad
pridjung af svokolludum Vedurstofureit, allt ad 0,5 til 0,6
hektara.

Fjoldi ibuda 4 pessum 0,5 til 0,6 hekturum gaeti skv.
heimildum i gildandi adalskipulagi numid allt ad ramlega 80.

Til samanburdar ma nefna ad 60 ibudir 3 hvern hektara
pbykir almennt lagmark eda vidmid pegar horft er til
sjadlfbaerni ibudahverfa — m.t.t. pess ad par fai pjonusta
prifist.

Til frekari samanburdar ma nefna ad um 80 ibudir verda a
hvern hektara i Nyja Skerjafirdi — med nytingarhlutfallid 1,4
til 1,6.

bjonusta og verslun i sameiginlegu bilahtusi med
Vedurstofu: Hugmynd ad bilastaeedahisi sem rdma myndi
allt ad 100-120 okuteeki hefur verid varpad fram i
hugmyndaferlinu. Husid geeti mogulega hyst pjonustu og
(matvoru) verslun & jardhaed.

- Skv. heimildum umhverfis- og skipulagssvids

Grédur/moi: Hugmyndir hafa verid uppi um ad pyrma
grédurreit/flda rétt austan vid horn Bulstadavegar og
Kringlumyrarbrautar svo halda megi einhverju
natturulegu opnu graenu svaedi i moétsetningu vid mikinn
béttleika nyrrar byggdar a Vedurstofureit.

Félagsmidstod: | vinnu vid nytt hverfisskipulag Hlida
hefur oft verid horft til Vedurstofuhaedar m.t.t. pess
hvort par geeti risid félagsmidstod med inni- og
Utiadstdodu. Pbetta meetti vinna i samvinnu vid deild
borgarhénnunar.

Félagsbustadir eiga kauprétt ad 5% ibuda a 16dinni, sja
nanar 4 bls. 15 i kaflanum Samningsgerd og uthlutun.
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Presentation Notes
Nýtt deiliskipulag:
o             tengsl við næstu reiti - stórbætt aðkoma gangandi / hjólandi frá öllum hornum deiliskipulagsreitsins sem nýir húskroppar taka mið af
o             bílastæðahúsi austur af varaaflstöð Veðurstofunnar sem samnýtist bæði Veðurstofunni (+gestum) og íbúum reitsins (+gestum)
Tekið verður mið af nýrri bíla- og hljólastæðastefnu borgarinnar
o             girða af Veðurstofuna – öryggisstofnun sem þjónar mikið fluginu (ISAVIA) og Vegagerinni og auðvitað öllum landsmönnum
o             hagkvæmt húsnæði (nýjir uppbyggingaraðilar í stað Heimavalla sem duttu úr skaptinu)
o             byggð austan við bílastæðahúsið næst Bústaðavegi: 2 - 3 punkthús líkt og á RÚV-reit, eða lágreist byggð, t.d. keðjuhúsa ?
o             lóð undir sambýli / búsetukjarni fatlaðra í trjágarði (milli eldra veðurstofuhúss og kalda-vatnssgeymis)
o             eldra skrifstofuhúsnæði Veðurstofunnar verður breytt í stúdentagarð / kollegi – módúll hússins smellpassar fyrir herbergi og stærri íverurými, t.d. eldhús – Spurning hvort þessi garður geti þjónað nemendum á menntaskólastigi (MH og Versló í næsta nágrenni), nemendur utan að landi etc.
o          (sumt starfsfólk Veðurstofunnar sækir í móann og grágrýtið til að viðra sig (jarðtengja sig) – af hverju ættu nýjir íbúar og þeir sem búa nú þegar í næsta nágrenni ekki að vilja halda í þennan reit ?
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Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir, verslun
og pjonusta

Haedafjoldi: Opekkt

Fjoldi ibuda: Opekktur, mogulega allt ad
rimlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Loftmynd af Vedurstofureit.

y.r

-

By ¥~

Borgarvefsja/LUKR/Samsyn

Graent hidsnaedi framtidarinnar 33 | Athafnaborgin




->)>
L33!
->)>

Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir, verslun
og pjonusta

Haedafjoldi: Opekkt

Fjoldi ibuda: Opekktur, mogulega allt ad
rimlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Mynd: Pétur Thomsen
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Hlidar
Vedurstofureitur

Steerd reits: 0,5 til 0,6 hektarar

Husgerd/notkun: Mégulega ibudir, verslun
og pjonusta

Haedafjoldi: Opekkt

Fjoldi ibuda: Opekktur, mogulega allt ad
rimlega.80

Byggingarmagn: Opekkt

Nytingarhlutfall: Opekkt en raett hefur
verid um moguleika a talsvert hau
nytingarhlutfalli - allt ad 3,0

Deiliskipulag @ hugmyndastigi

Mynd: Pétur Thomsen

VEDURSTORA

BLERDS
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