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Borgarrad

Reykjavik, 28. september 2026
USK26080270

Urdarbrunnur 98 - afturkollun lédéaruthlutunar

Oskad er eftir pvi ad borgarrad afturkalli Gthlutun lédarinnar Urdarbrunns 98, sem
sampykkt var a fundi borgarrads pann 31. oktéber 2019, til Magnusar béris Yngvasonar,
kt. h Um 168ina gilda almennar reglur um uthlutun 168a og sélu
byggingarrettar fyrir ibudarhus i Reykjavik, utg. i mai 2014, almennir 166a- og

framkvaemdaskilmalar, atg. i juni 2013, og deiliskipulagsskilmalar fyrir 166ir vid
Ulfarsardal.

Greinargerad:

A fundi borgarrads pann 31. oktéber 2019 var sampykkt ad uthluta Magnusi Pori
Yngvasyni |68 og byggingarrétt ad Urdarbrunni 98. Heildarverd byggingarréttarins var kr.
13.095.750, par af gatnagerdargjold, midad vid 305 fermetra einbylishus kr. 10.464.550.

i gildi er deiliskipulag Ulfarsardals, sem sampykkt var i borgarradi pann 3. oktéber 2017
og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 19. februar 2018.

Enginn I6darleigusamningur hefur verid gerdur.

Pann 20. agust sl., var l6darhafa sent bréf i stafraent posthélf i midlaegri pjonustugatt
stjérnvalda (island.is). | bréfinu var l168arhafa gefin aminning um framkvaemdafresti fyrir
I66ina ad Urdarbrunn 98 auk pess sem o6skad var eftir pvi ad gerd yrdi grein fyrir
timaaeaetlun framkveemda og skyringar & peim dreetti sem ordid hefur a uppbyggingu
I66arinnar. Jafnframt var gefinn kostur a ad koma a framfeeri athugasemdum, sbr. 13. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993. Frestur var gefinn til 3. september sl., eda tveimur vikum
eftir ad bréfid var birt i stafraenu postholfi. Skrifstofa eignastyringar barst ekki timaaaetlun,
skyringar eda athugasemdir innan gefins frests.

Pann 18. september sl., var [6darhafa ad nyju sent samskonar bréf i abyrgdarposti, dags.
s.d. par sem lodarhafa var gefinn vidbotarfrestur til ad koma sjonarmidum sinum a
framfeeri, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga. i ljosi pess ad l6darhafa hafdi pegar verid sent bréf i
gegnum pjonustugatt stjornvalda var frestur talinn hzefilegur ein vika eda til og med 25.
september. Skrifstofu eignastyringar hefur ekki borist timalina, asteeda drattar a
uppbyggingu l6darinnar eda adrar athugasemdir fra I66arhafa.

Virdingarfyllst,
Olsf Orvarsdottir
Svidsstjori
Umhverfis- og skipulagssvid

:

\j) Reykjavik
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Fylgiskjol:

Uthlutunarbréf, dags. 31. oktober 2019.

Bréf skrifstofu eignastyringar, dags. 20. agust 2026.

Bréf skrifstofu eignastyringar, dags. 18. september 2026.

:

A AN A

Reykjavik



Reykjavik, 31. oktober 2019
R19090062

643

ivs

Magnus boérir Yngvason
Alakvisl 20
110 Reykjavik

Uroarbrunnur 98 - uthlutun lodar og sala byggingarréttar

A fundi borgarrads pann 31. oktober 2019 var sampykkt ad thluta Magniisi béri Yngvasyni, kt.
B Alokvisl 20, Reykjavik, 160 og byggingarétt ad Urdarbrunni 98. Heildarverd
byggingarréttar er 13.095.750 kr. par af gatnagerdargjald, midad vid 305 fermetra einbylishus,
10.464.550 kr. og er greitt fyrir byggingarrétt af pessu hisi 2.631.200 kr.

Samkvemt almennum reglum um uthlutun l6da og s6lu byggingarréttar fyrir ibudarhus 1 Reykjavik,
utgefnum 1 mai 2014, skal stadgreida kaupverdid innan 45 daga fra sampykkt borgarrads.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir sterra hus 4 16dinni en sem nemur peirri vidmidunarsterd sem
tilgreind er fyrir 160ina, skal greitt vidbotargatnagerdargjald samkvaemt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbotargatnagerdargjaldid skal greitt 40ur en byggingaleyfi er gefio
ut. Ef byggingarréttur a 16dinni eykst eda sampykkt er breytt husagerd askilur Reykjavikurborg sér
rétt til pess ad endurskoda soluverd byggingarréttar 4 16dinni og/eda innheimta greidslu fyrir aukinn
byggingarrétt.

Tengigjald fraveitu, heimlagnagjold og dnnur gjold eru innheimt af Veitum ohf. skv. gjaldskra.

Ef vanskil verda & greidslu kaupverds, fellur uthlutun 16darinnar Gr gildi, an sérstakrar sampykktar
borgarrads og an sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein nimer 1.14 i almennum l60a- og
framkvaemdaskilmalum, utgefnum 1 juni 2013.

Athygli er vakin & pvi, ad framsal byggingarréttarins er Oheimilt adur en gerdur hefur verid
l6darleigusamningur um viokomandi 168 nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrads. Um skilyrdi
til framsals 160a og fyrir gerd 160arleigusamnings visast til greina numer 6 og 8 1 almennum reglum
um uthlutun 160a og s6lu byggingarréttar fyrir ibudarhis i Reykjavik, atgefnum i mai 2014.

Athygli er vakin & pvi, ad sterd og lega 16dar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 16dinni og
kvodum & henni 4 meelibladi. Lodin er byggingarheef.

Med undirritun 16darhafa 4 kauptilbod/tilbodsblad folst vidurkenning hans & pvi, ad hann hafi kynnt
sér pa skilmala og reglur sem um lédarathlutunina og vidkomandi 160 gilda og sé reidubtinn til pess
ad hlita peim, sbr. 6. t6lulid 3. greinar almennra reglna um uthlutun 16dar og sdlu byggingarréttar
fyrir ibudarhus i Reykjavik Utgefnar i mai 2014. Lodarhafi getur ekki skilad 160inni aftur til
Reykjavikurborgar. Lodarleigusamningur verdur gerdur innan sex manada fra tthlutunardegi og



tilgreinir hann nanar staerd 16dar og kvadir 4 henni.

A0 60ru leyti en ad framan greinir gilda um 16dina adur tilvitnadar almennar reglur um uthlutun 160a
og solu byggingarréttar fyrir ibadarhtis i Reykjavik, utgefnar i mai 2014 og almennir 16da- og
framkvaemdaskilmalar, utgefnir i juni 2013 og deiliskipulagsskilmalar fyrir 16dir vid Ulfarsardal.
Allir pessir skilmalar eru adgengilegir a heimasidou Reykjavikurborgar, a vefslodinni:
reykjavik.is/lodir.

Helga Bjork Laxdal
e.u.

Affrit:
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara



333

Magnus borir Yngvason
Alakvisl 20

110 Reykjavik

Sent 1 gegnum Island.is

Reykjavik, 20. 4gist 2026
USK26080270

Efni: Beioni um upplysingar um stoou framkveemda og framkveemdadform

bann 31. oktdber 2019 uthlutadi borgarrad 16dinni: Urdarbrunnur 98

f almennum reglum um athlutun 16da og sélu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, sidast
breytt i juli 2015, kemur fram i 1. mgr. 7. gr.,, ad um 100ir sem borgarrad radstafar, gildi
framkveemdafrestir skv. almennum 16da- og framkvamdaskilmalum eins og peim var breytt i juli
2015. Jafnframt kemur fram 1 2. mgr. 7. gr. ad ef 16darhafi virdir ekki pa framkvaemdafresti sem
um 160 hans gilda, geti borgarrad med 4 manada fyrirvara rift leigusamningi um vidokomandi 168
og sOlu byggingarréttarins og afturkallad lodarathlutunina gegn endurgreidslu upphaflegra
lodargjalda.

{ tilvitnudum almennum 16da- og framkvamdaskilmalum, kemur eftirfarandi fram i grein 1.6.
sem heitir Ymis timamork:

»Med sampykkt borgarrads 20. november 2008 voru framkvemdafrestir lengdir um 2 éar frd pvi
sem adur gilti og eru n1 sem hér segir:

a) Adaluppdrettir huss og l6dar skulu hafa borist skipulagsradi til sampykktar eigi sidar en
2 arum og 5 manudum eftir B-dag.

b) Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 3 arum eftir B-dag.

c¢) Eigi sidar en 4 arum eftir B-dag skal 16darhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. {ST 51:2001,
byggingarstig 4.

d) Eigi sidar en 5 arum eftir B-dag skal 16darhafi hafa lokid fullnadarfragangi byggingar ad
utan 1 samraemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti

e) Eigi sidar en 6 arum eftir B-dag skal 16darhafi hafa gengid fra yfirbordi 160ar og 6llum
fragangi vid 160armork i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti.

Verdi timamork vegna lida a, b og c ekki virt getur borgarrad afturkallad lodarathlutun sbr. gr.
1.14. Verdi timamork vegna lida d og e ekki virt getur byggingarfulltrui og mannvirkjastofnun
beitt akvedum 2. og 3. mgr. greinar 2.9.2. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og
framkvamdir a kostnad l6darhafa.*

Med visan til framangreindra akvaeda er 6skad eftir pvi ad gerd verdi grein fyrir timadaetlun
framkvemda, skyringa 4 peim dreetti sem ordid hefur 4 uppbyggingu l6darinnar og athugsemdum
ef einhverjar eru, sbr. 13. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 fyrir 3. september nk. & netfangid
lodir@reykjavik.is eda bréflega til skrifstofu eignastyringar, Borgartiini 12-14, 105 Reykjavik.

Berist ekkert svar innan framangreindra timamarka mun Reykjavikurborg lita svo 4 a0
framkvaemdafrestir hafi ekki verid virtir og mun verda lagt fyrir borgarrad ao veita

:

\j) Reykjavik
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l60arhafa 4 manada fyrirvara um fyrirhugada riftun lédarleigusamnings um 166ina og soélu
byggingarréttarins, Asamt afturkéllun l6darithlutunar 4 grundvelli 2. mgr. 7. gr. almennra
reglna um uthlutun 160a og sélu byggingarréttar fyrir ibudarhis i Reykjavik.

Dagny Alma Jonasdottir
l6gfraedingur, skrifstofa eignastyringar
Umbhverfis- og skipulagssviod

:

\j) Reykjavik
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Magnus bérir Yngvason
Alakvisl 20
110 Reykjavik

SENT [ ABYRGDARPOSTI

Reykjavik, 18. september 2026
USK26080270

Efni: Beioni um upplysingar um stoou framkveemda og framkveemdadform

bann 31. oktdber 2019 uthlutadi borgarrad 16dinni: Urdarbrunnur 98

{ almennum reglum um tthlutun 163a og sélu byggingarréttar fyrir ibudarhus i Reykjavik, sidast
breytt i jali 2015, kemur fram i 1. mgr. 7. gr., ad um 16dir sem borgarrad radstafar, gildi
framkvamdafrestir skv. almennum 16da- og framkvemdaskilmalum eins og peim var breytt { juli
2015. Jafnframt kemur fram { 2. mgr. 7. gr. ad ef 16darhafi virdir ekki p4 framkvamdafresti sem
um 160 hans gilda, geti borgarrdad med 4 manada fyrirvara rift leigusamningi um vidkomandi 168
og solu byggingarréttarins og afturkallad 16darathlutunina gegn endurgreidslu upphaflegra
160argjalda. Lodagjold, p.e. gatnagerdargjold, kaupverd byggingarréttar, sem 16gd eru 4 vid
tthlutun 16dar og s6lu byggingarréttar, verdbatast ekki og bera ekki vexti.

[ tilvitnudum almennum 16da- og framkvamdaskilméalum, kemur eftirfarandi fram { grein 1.6.
sem heitir Ymis timamork:

wMed sampykkt borgarrads 20. névember 2008 voru framkvemdafiestir lengdir um 2 ar fra pvi
sem adur gilti og eru nii sem hér segir:

a) Adaluppdreettir hiiss og l60ar skulu hafa borist skipulagsradi til sampykktar eigi sioar en
2 arum og 5 manudum eftir B-dag.

b) Undirstédur og plata skulu steypt eigi sidar en 3 drum eftir B-dag.

c) Eigi sidar en 4 drum eftir B-dag skal [6darhafi hafa gert hus fokhelt, sbr. IST 51:2001,
byggingarstig 4.

d) Eigi sidar en 5 darum eftir B-dag skal l60arhafi hafa lokid fullnadarfragangi byggingar
ad utan i samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti

e) Eigi sidar en 6 drum eftir B-dag skal l60arhafi hafa gengid fra yfirbordi [6dar og ollum
fragangi vid l60armork | samreemi vid sampykkta adal- og séruppdreetti.

Verdi timamérk vegna lida a, b og ¢ ekki virt getur borgarrdd afturkallad l6darvthlutun sbr. gr.
1.14. Verdi timamork vegna lida d og e ekki virt getur byggingarfulltrii og mannvirkjastofnun
beitt dkvedum 2. og 3. mgr. greinar 2.9.2. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um dagsektir og
Sframkveemdir d kostnad lédarhafa. *

Med visan til framangreindra akvada er 6skad eftir pvi ad gerd verdi grein fyrir timaaatiun
framkveemda, peim drztti sem ordid hefur & uppbyggingu lédarinnar og skyringum & honum, auk
peirra athugasemda sem 16darhafi kann ad vilja koma & framfeeri, sbr. 13. gr. stjérnsyslulaga nr.
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37/1993 eigi sidar en 25. september 2026 & netfangid lodir@reykjavik.is eda bréflega til
skrifstofu eignastyringar, Borgartini 12-14, 105 Reykjavik.

Reykjavikurborg vekur athygli & pvi ad pann 20. 4gust sl. var 160arhafa sent samskonar bréf, birt
i postholfi i midlagri pjonustugatt (island.is), par sem veittur var tveggja vikna frestur til ad skila
inn framkvaemdaaformum eda koma & framfaeri 60rum athugasemdum.

Samkvamt 1. gr. laga um stafrent postholf i midlaegri pjonustugétt stjornvalda nr. 105/2021 er
markmid laganna ad studla ad skilvirkri opinberri pjénustu, auka gagnsai vid medferd méla og
hagkvaemni i stjornsyslu og tryggja drugga leid til ad midla gognum til einstaklinga og 16gadila.
Jafnframt er pad markmid laganna ad meginbodleid stjérnvalda vid einstaklinga og 16gadila verdi
stafreen og midleeg 4 einum stad. Samkvaemt 1. mgr. 3. gr. laganna skal einstaklingur og fulltrai
16gadila hafa adgang ad eigin p6stholfi i midlaegri pjonustugatt med rafreenni audkenningu.

[ stafreenu postholfi skal skv. 1. mgr. 4. gr. laganna birta hvers konar gégn, jafn ritud sem i 6dru
formi, sem verda til vid medferd mals hja stjérnvéldum, svo sem tilkynningar, édkvardanir,
Urskurdi, akvadir og adrar yfirlysingar. Samkvaemt 1. mgr. 6. gr. er opinberum adilum, p.e. riki
og sveitarfélogum, stofnunum peirra og 68rum opinberum adilum, skylt ad birta gogn i stafreenu
postholfi.

bar sem engar athugasemdir barust innan tilskilins frests er umratt bréf na jafnframt sent med
abyrgdaposti til ad tryggja ad lodarhafi fai fullnegjandi tekiferi til ad koma sjénarmidum sinum
4 framferi. Er pad gert med hlidsjon af pvi ad fyrirhugud afturkdllun loédarathlutunar telst
ipyngjandi stjérnvaldsdkvdrdun og ber ad gaeta pess ad malid sé negjanlega rannsakad og upplyst
adur en akvordun er tekin, { samrami vid rannsoknarreglu 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Berist ekkert svar innan framangreindra timamarka mun Reykjavikurborg lita svo 4 ad
framkvaemdafrestir hafi ekki verid virtir. Malio verdur pa lagt fyrir borgarrdd med tillogu
um a0 borgarrid med 4 manada fyrirvara rifti leigusamningi um vidkomandi 169, ef vio 4,
og solu byggingarréttarins og afturkalli I60aruthlutun, sbr. 2. mgr. 7. gr. almennra reglna
um uthlutun 160a og s6lu byggingarréttar fyrir ibidarhus i Reykjavik.

Virdingarfyllst

16gfredingur, skrifstofa eignastyringar
Umhverfis- og skipulagssvid
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