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Reykjavik, 14. juli 2026
USK26050375

Skélavordustigur 37 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

L&gd er fram ad nyju fyrirspurn Sigurdar Hallgrimssonar, dags. 22. mai 2026, um
breytingu a deiliskipulagi reits 1.182.3, Karastigsreits, vegna l6darinnar nr. 37 vid
Skélavordustig, sem felst i nidurrifi hussins og endurbyggingu pess i sdmu gétumynd.
Einnig er 16gd fram kynning, édags., alit Minjastofnunar islands, dags. 12. febrtar
2026, og minnisblad VSO radgjafar, dags. 16. april 2026. Fyrirspurnin var 1698 fram &
afgreidslufundi skipulagsfulltria pann 30. juni sl. en er st umségn hér med afturkéllud
og ny umsdgn tekin til afgreidslu sem hér segir.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Fjarmynd af tillégu i fyrirspurn

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir Skélavérdustigur 37 borgarhluta 2 - Midborg og er
hluti af M1c — Midborg.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir stgr. 1.182.3, Karastigsreitur-austur, sampykkt
i borgarradi 4. september 2008 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 168 nr. 37 vid Skolavordustig er steinsteypt priggja heeda hus med kjallara og
risi sem var byggt arid 1933. Husid er teiknad af Arinbirni Porkelssyni og var nytt fra
upphafi undir starfsemi sjukrahuss kvenfélagsins Hvitabandsins. Kvistir eru & paki huss
sem voru ekki teiknadir &4 upphaflegum teikningum en hafa verid fra byggingu pess.

Samkvaemt husakénnun sem gerd var samhlida deiliskipulagsvinnunni kemur fram ad
Hvitabandid, eins og husid er kallad, beri einkenni steinsteypuklassikur sem maotadist a
islandi i upphafi steinsteypualdar og hafi jafnframt liti& breyst fra pvi ad pad var byggt.
Samkvaemt hasakénnuninni hefur husid listraent gildi sem steinsteypuklassik og
menningarsogulegt gildi sem tengist heilbrigdismalum & islandi sem og pvi ad husié var
byggt samkvaemt hugmyndum um randbyggd fra pridja aratugi 20. aldar.

i gdgnum sem fylgja fyrirspurn kemur fram ad fyrirhugad sé ad gera verslun og
veitingastad a gotuhzed og i kjallara, listagalleri a annarri haed og ibudir & 3. og 4. hzed.
Oskad eftir aliti skipulagsfulltrua a nidurrifi nuverandi huss og endurbyggingu pess med
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svipadri gétumynd og adlégun a innra fyrirkomulagi ad nyrri starfsemi, asamt staekkun
og dypkun kjallara ut ad l66armérkum og breyttu pakformi med nyjum kvistum.

Fyrir liggur umsogn skipulagsfulltria fra 22. desember 2025 um svipud efni sem var
endurgerd umsdgn og kom i stad umsagnar gerd 13. mars 2025.

Minjastofnun hefur gefid alit um aform eiganda vegna breytinga huss med erindum
dagsett 7. nbvember 2024 vegna utlitsbreytinga og breytinga a paki og tvo erindi vegna
nidurrifs og endurbyggingar i sému mynd fra 6. febrdar 2025 og 8. april 2025, sem eru
badar gildar skv. medldgdum posti i fyrirspurn nefnd ,Alit Minjastofnunar, dags. 12.
februar 2026.

Med gdégnum mals er einnig ad finna minnisblad fra VSO radgjoéf, dags 16. april 2026,
sem byggir pa a skyrslu VSO radgjafar dags. 24. september 2024. Minnisbladid tiltekur
pa annmarka sem eru & nuverandi burdarviki Skolavordustigs 37 og einnig skemmdir i
pvi sem ekki komu fram i fyrri skyrslu.

Nidurrif ndverandi huss

Fyrri umsagnir skipulagsfulltria téldu ekki naegilega astaedu til nidurrifs par sem rikar
astaedur parf til ad heimila svo afdrifarika akvordun einkum pegar litid er til pess ad
hasid er i raudum verndarflokki, sem visar til vardveislugildis einstakra hdsa, husarada
og gbétumynda.

Nytt minnisblad VSO skyrir betur stédu hussins i dag og til ad mynda hvar veggir eru
ad 6llum likindum ordnir verulega skemmdir vegna myglu. Einnig lysir skyrslan
vandkvaedum og heettu vid ad leekka golIf i kjallara til ad haegt sé ad nyta hann. ba er
nefnt ad vid styrkingu nuverandi platna mun liklegast ekki vera haegt ad tryggja ad
lofthaed ryma verdi naegileg fyrir byggingarreglugerd. Skyrslan itrekar ad fyrri
hugmyndir um Koltrefjastyrkingu voru med ollu 6mdgulegar og ad styrking nuverandi
burdarvirkis muni minnka husié um allt ad 55m?.

Med naverandi fyrirspurn fylgja teikningar af moégulegu fyrirkomulagi nyrrar starfsemi.
Teikningar syna hvernig haegt vaeri med endurbyggingu ad nyta betur kjallara og
g6tuheed asamt pvi ad koma fyrir lyftu. Aftur & moéti eru Utfaerslur a ibudum ekki
sannfaerandi a pessu stigi og pyrfti ad vinna frekar, t.a.m. svo paer uppfylli kréfur
byggingareglugerdar um svalir.

i umségn Minjastofnunar kemur fram ad ekki er lagst gegn nidurrifi huss sé gétumynd
haldid sem mest, en hvatt er til pess ad haldid verdi i husid likt og fram hefur komid i
fyrri umsdgnum skipulagsfulltrua.

Stzekkun kjallara og dypkun

Fyrirspurnaradilar benda a ad ef til nidurrifs keemi geefist teekifeeri til ad laekka golf i
kjallara til ad na i lagmarkshaed iveruryma samkvaemt byggingarreglugerd. Fyrri
umsogn skipulagsfulltraa, 22.12.2026, hafdi tekid jakveett i dypkun kjallara yrdi
burdarpol hussins styrkt. Eftir er pé ad gera jardvegskdnnun a 168 og meta umfang
jardvegsframkveemda vegna laekkunar golfplotu og grenndarahrifa peirra.

i gildandi deiliskipulagi er tekid fram ad 168in sé fullbyggd. Nytingarhlutfall I68ar er 4.4
sem er umtalsvert haerra en & naleegum 168um. | kynningu med fyrirspurn er talid ad
staekkun kjallara geti p6 rumast innan ndverandi nytingarhlutfalls en télur pvi til
studnings eru ekki lagdar fram og er erfitt ad sja fyrir sér ad nytingarhlutfall sé ekki ad
aukast vid pessa staekkun.

Gardrymid bak vid huas er mjog illa nytt i dag og adkoma ad pvi fra gétu er i gegnum
sorpgeymslu eda i gegnum nalaega 168. Mdgulega er haegt ad staekka kjallara ef hann
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er ekki ad auka vid nytingarhlutfall en gera pyrfti betur grein fyrir pvi med itarlegri
gdégnum sem syni ahrif & nalaegar 166ir vegna haekkunar, baedi med tillit til skuggavarps
og asyndar. privid utlit og snid pyrftu ad fylgja sem syni nalaega byggd og garda til
samanburdar til ad haegt sé ad taka endanlega afstddu til staeekkunar.

Breytingar a pakhaed

Med eldra erindi er ad finna umsoégn Minjastofnunar vegna endurbyggingar pakhaedar
par sem jakveett var tekid i aformin en lagt til ad betur feeri a ad gera veggfleti nyrrar
haedar pannig ad peir skeri sig fra hornturni med pvi ad halla peim inn eda med
efnisnotkun. Med nyrri tilldgu eru buid ad gera hvoru tveggja.

pa virdast kvistir i flestum tilfellum taka tillit til leidbeininga hverfisskipulags en gera parf
grein fyrir peim verdi farid i deiliskipulagsbreytingu. Breytingar munu auka notagildi
pakhaedar en mogulega leida til haekkunar nytingarhlutfalls m.v. niverandi
reikniadferdir.

Nidurstada

o Afturkollud er umsogn skipulagsfulltria fra afgreidslufundi 30. juni 2026.

o Jakveett er tekid i ad l6darhafi Iati vinna breytingu a deiliskipulagi a eigin
kostnad sem geri rad fyrir nidurrifi byggingar og endurbyggingu i naverandi
g6tumynd og adlogun ad nyrri starfsemi, enda verdi nytingarhlutfall ekki heerra
en nu er. Sa fyrirvari er po settur ad frekari greiningar verdi gerdar til ad syna
fram a naudsyn pess ad rifa niverandi hus og afleidingar peirrar framkvaemdar
a neerliggjandi hus og ibua, p.m.t. jarévegskdnnun og mat & umfangi hraunhellu
sem pyrfti ad fjarlaegja og framkveemdadaetiun par ad lutandi.

¢ Komi til medferdar umsdkn um breytingu a deiliskipulagi askilur Skipulagsfulltrii
sér rétt til ad kosta uttekt a astandi byggingar og moguleikum til styrkinga af
6hadum adila til samanburdar vid fyrirliggjandi skyrslu VSO adur en akvérdun
um afgreidslu deiliskipulagsbreytingar verdur tekin.

e Skoda parf betur innra fyrirkomulag vid breytingar, t.a.m. hvernig ibudir uppfylli
skilyrdi byggingareglugerdar um svalir og hvort betur feeri 4 ad hafa veitingastad
a 1. og 2. heed og listagalleri i kjallara.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Maack, arkitekt / verkefnastjori
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