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Borgarrad

Reykjavik, 28. april 2026
USK26030131

Uppbyggingarsamkomulag vid Rikissjéd vegna Borgartuns 5-7 og Gudrunartins
6

Lagt er til ad borgarrad sampykki medfylgjandi uppbyggingarsamkomulag vié Rikissj6é
islands, kt. 540269-6459, vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og breyttrar nytingar &
[66unum Borgartun 5/Gudrunartun 6, landeignarnr. L102758, og Borgartun 7,
landeignarnr. L102761.

Greinargero:

Rikissjodur islands sem l6darhafi ad I68um Borgartun 5/Gudrdnartin 6, landeignarnr.
L102758, og Borgartun 7, landeignarnr. L102761, hefur hug & uppbyggingu og breyttri
nytingu & 166unum. L6din Borgartdn 5/Gudrunartin 6 er 6.051 m? ad steerd samkvaemt
nugildandi skipulagi en steerd mannvirkja sem standa nu a 168inni er 3.674 m2. L6din
Borgartun 7 er 3.894 m? ad steerd samkvaemt skipulagi og steerd mannvirkja sem nu
standa a l6dinni er um 7.480 m?.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi pann 7. april 2011, er heimilt
byggingarmagn & 16dinni vid Borgartun 5/Guérdnartin 6 7.329 m? og a 168inni vid
Borgartun 7 7.887 m? eda samtals 15.216 m?. Samkvaemt skipulagslysingu dags. i mai
2024 hyggst l6darhafi fa heimildir til pess ad auka vid heimilad byggingarmagn fra pvi
sem nu er. Stefnt er ad blandadri byggd atvinnuhusnaedis og ibuda. Samkvaemt
sampykktu deiliskipulagi er heimilt ad reisa 120 ibudir a reithnum. Lédarhafi stefnir ad pvi
ad auka ibudafjélda a reitnum i 150.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skilmala
vaentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi sveedi i hverfinu.

Samkvaeemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in midsvaedi (M1b),
par sem gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaeféri pjonustu, p.m.t.
gistipjénustu. ibadir eru heimiladar, einkum & efri haadum hisnaedis. Vid jardhaedir med
g6tuhlidarstyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi.

Nytt deiliskipulag er i vinnslu og hefur skipulagslysing verid kynnt med sampykki
umhverfis- og skipulagsrads i mai 2024.

Lédarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar. Nakveemt byggingarmagn og ibudafjoldi akvardast i deiliskipulagi.
Fyrir liggja heimildir til pess ad byggja allt ad 120 ibudir a reithnum en I66arhafi stefnir ad
pvi ad fa sampykkt skipulagsins fyrir pvi ad auka vid byggingarheimildir sinar ad pessu
leiti.

Gert er rad fyrir pvi ad lodarhafi greidi kr. 18.500 fyrir hvern fermetra sem skilgreining a
nytingu byggingarheimilda verdur breytt ur atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi og fyrir nyja
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhusnaedis, bundid vid byggingarvisitélu
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novembermanadar 2025 (126,4 stig). ba er gert rad fyrir ad |6darhafi greidi kr. 24.500
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nyttir verda i hételuppbyggingu. |
samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad a l6dinni verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, ad Félagsbustadir hafi kauprétt & allt ad 5% ibuda a
fyrirfram umsomdu fostu verdi og ad I6darhafi skuldbindi sig til pess ad leggja til tiltekna
fijarhaed til listskdpunar.

Heida Bjorg Hilmisdéttir
borgarstjori

Hjalagt:
1. Uppbyggingarsamkomulag fyrir Borgartun 5/Gudrinartun 6 og Borgartin 7 i Reykjavik, dags.
28. april 2026.
2. Deiliskipulag fyrir Borgartunsreit sampykkt i borgarradi 7. april 2011.
3. Skipulagsforsdgn fyrir Borgartunsreit vestur, mai 2024.

:
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna‘Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og fjarmala- og efnahagsraduneyti, f.h.
Rikissjods islands, kt. 540269-6459, (hér eftir nefndur [6darhafi) hins vegar, (sameiginlega
hér eftir nefndir adilar), gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar og
pbréunar a I66unum vid Borgartin 5/Gudrinartin 6 og Borgartin 7 i
Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Rikissjédur islands sem l6darhafi a8 68unum Borgartun 5/Gudrunartun 6, landeignarnr.
L102758, og Borgartun 7, landeignarnr. L102761, hefur hug a uppbyggingu og breyttri nytingu
a l6dunum. Steerd I66arinnar og byggingarmagn er tilgreint i 2. gr. Samkomulagsins.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir almenn samningsmarkmi® Reykjavikurborgar & nyjum
uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 20. jantar 2022 og stadfestum &
fundi borgarstjérnar 1. februar 2022.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd
L6din Borgartun 5/Guérdnartin 6 er 6.051 m? ad steerd samkvaemt nugildandi skipulagi en
steerd mannvirkja sem standa nu a [68inni er 3.674 m?. L6&in Borgartin 7 er 3.894 m2ad staerd
samkveaemt skipulagi og steerd mannvirkja sem nu standa & 168inni er um 7.480 m2.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi pann 7. april 2011, er heimilt
byggingarmagn a 168inni vié Borgartin 5/Gudrunartin 6 7.329 m? og a 168inni vié Borgartin 7
7.887 m? eda samtals 15.216 m2. Samkveemt skipulagslysingu dags. i mai 2024 hyggst
|66arhafi fa heimildir til pess ad auka vid heimilad byggingarmagn fra pvi sem nu er. Stefnt er
ad blandadri byggé atvinnuhutsnaedis og iblida. Samkveemt sampykktu deiliskipulagi er heimilt
ad reisa 120 ibudir 4 reitnum. Lédarhafi stefnir ad pvi ad auka ibudafjélda a reitnum i 220.

Fyrirhugud uppbygging skal vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og skimala
veentanlegs deiliskipulags og greinargerdar fyrir vidkomandi sveedi i hverfinu.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040) tilheyrir 168in midsvaedi (M1b), par sem
gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaeféri pjonustu, p.m.t. gistipjénustu. ibudir eru
heimiladar, einkum & efri haedum hlsnzedis. Vid jar8haedir med gétuhlidarstyringu er verslunar-
og pjoénustustarfsemi opin almenningi i forgangi.

Nytt deiliskipulag er i vinnslu og hefur skipulagslysing verié kynnt med sampykki umhverfis- og
skipulagsrads i mai 2024.

Lodarhafi mun vinna nytt deiliskipulag i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvi®
Reykjavikurborgar. Nakvaemt byggingarmagn og ibudaficldi akvardast i deiliskipulagi. Fyrir
liggja heimildir til pess ad byggja allt ad 120 ibudir a reitnum en I6darhafi stefnir ad pvi ad fa
sampykkt skipulagsins fyrir pvi ad auka vid byggingarheimildir sinar ad pessu leiti.
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Lédarhafi skal ljuka uppbyggingu & [68inni samkvaemt nyju deiliskipulagi innan 36 manada fra
utgafu byggingarleyfis.

Breytt fyrirkomulag l6dar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir I68ina er had
sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrads. Tilvisanir i
uppbyggingarsamkomulaginu vardandi byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fjélda ibuda
bindur ekki hendur skipulagsins i skipulagsferlinu. Stadsetning [68a, nyting, byggingarmagn
o.fl. getur breyst til aukningar eda minnkunar vid afgreidslu deiliskipulagsins.

3. gr.
Greidslur fyrir byggingarrétt, gatnagerdargjald og énnur gjéld
Vegna breyttrar hagnytingar og/eda aukins byggingarmagns en nu pegar er a I68unum
skuldbindur |6darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar sem nytt verdur fyrir ibudir.

Vegna breyttrar hagnytingar & 168inni og/eda aukins byggingarmagns skuldbindur I68arhafi sig
til ad greida til Reykjavikurborgar 24.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B) byggingar ofanjardar
sem nyttir verda i hoteluppbyggingu.

Fyrir byggingu sem skilgreinist sem atvinnuhlsnaedi skal greida 6.500 kr. fyrir hvern fermetra
(A+B) byggingarinnar ofanjardar. Nuverandi byggingarmagn undir atvinnuhtsnaedi dregst fra
bvi byggingarmagni undir atvinnuhtsnzedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, a 168 sem
stofnast & sama stad og nuverandi 168. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda
vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhlsneedi, ad pvi marki sem slikir fermetrar
atvinnuhusnaedis eru til stadar i dag, sbr. 1. mgr. 1. gr. ba skal ekki koma til greidslu fyrir
byggingarrétt af pvi byggingarmagni sem pegar hefur verid heimilad skv. nugildandi
deiliskipulagi ad pvi marki sem hagnyting & 168inni breytist ekki.

Nugildandi stada skv. deiliskipulagi og byggingarheimildir:

L6d Lédarsterd Byggingar Heimilad Heimilad

[m?] [m?] byggingarmagn [m?] ' nytingarhlutfall
Borgartin 5 / Gudrdanartin 6 6.051 3.674 7.329 1,21
Borgartin 7 3.894 7.481 7.887 2,03
Samtals 9.945 11.155 15.216 1,53

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 grunn
2021 (126,4 stig) og skal pad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar fra undirskriftardegi
samkomulags pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingaréttar samkvaemt pessari grein er vid umsokn um
framkvaemda- eda byggingaleyfi, p.m.t. takmarkad leyfi, hja embaetti byggingafulltria a
vidkomandi byggingarreit, p6 eigi sidar en 1. september 2027.

Lédarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki utgefid bygginga- eda framkvaemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verié greidd.

Lédarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir & 168 hafi greidslur, sbr. 3. og 6. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.
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Auk framangreindrar greislu skal l68arhafi greida gatnagerdargjald og énnur Iégbundin
skipulags-, bilasteeda-, framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjéld vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar & lodunum eftir peim reglum og gjaldskram sem gilda hverju sinni.
Gatnagerdargjold greidast jafnframt af onyttum byggingarheimildum skv. gildandi
deiliskipulagi.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni ofanjardar, umfram
ofangreinda fermetra samkvaemt deiliskipulagstillégu, skal |66arhafi greida gatnagerdargjald
vegna peirra fermetra sem beetast vid heildarbyggingarmagn. Gjalddagi gatnagerdargjalds er
pa vid sampykkt embeettis byggingarfulltria & byggingaraformum & vidkomandi byggingarreit
og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnageréargjalda hverju sinni.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.
| samraemi vié samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir [68arhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt a allt ad 5% ibudum a 16dinni.

ibudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad steerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé & bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegar ibudir, p6 ekki steerri en 6 m2. Midad skal vid ad
steerd priggja herbergja ibuda sé & bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera i samraemi vid sambeerilegrar ibudir, pé ekki steerri en 6 m2. Reynist
6émégulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir steerdarmérk (deemi: fyrir ibud sem er skrad 46
m? par sem ib0d er 39 m? ibida og geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m2 ibud.)
Felagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar beirra.
ibudunum skal skilad fullotinum og tiloanum til notkunar og skal fragangur, efnisval og gzedi
vera sambeerilegt vid adrar ibUdir ad svipadri steerd i sému hisum. ibudum til Félagsbustada
skal skilad med hardparketi af vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign hiss og 168 skal vera
full fragengin.

Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera raéd fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda & 166inni verdi innan ofangreindra steerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda niéur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd & fermetra er midad vid byggingarvisitélu névembermanadar 2025 (126,4 stig) og
skal breytast i samreemi vid préun visitélu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lédarhafi skal bjoda Félagsbustodum kauprétt med télvupdsti a
netfangid kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltrians i Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottoku tolvupostsins med sérstokum svarposti til [6darhafa vid télvupdstinum
(stadfesting a pvi ad télvupéstur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda
mottoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna 168arhéfum ad peir
hyggist nyta ser rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan télvupost um moéttéku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibu® innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu viskomandi eignar og henni verié
binglyst af Syslumanninum & héfudborgarsvaedinu. | kaupsamningi verda nanari akvaedi um
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kaupin, p.a m. um stadsetningu  ibudanna, endanlega steerd  peirra og
greidslufyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hattad med peim heetti ad vid pinglysingu
kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid afhendingu pegar 6ryggisuttektarvottord
byggingarfulltria hefur borist Félagsbustédum er greitt 70% kaupverds og afgangurinn vid
Utgafu afsals pegar lokalttekt byggingarfulltrda hefur farid fram og vottord borist
Félagsbustodum. Kaupverd og eftirstédvar pess skulu breytast i samraemi vié breytingu &
byggingarvisitélu, sbr. framangreint, fram ad lokagreids|u.

5. gr.
Kvé0 um leiguibudir o.fl.
i samreemi vi® samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a [6dum I6darhafa skuli vera leiguibudir eda hagkveemar ibudir, t.a.m.
almennar ibudir, ibudir sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlanastiudentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. ibudirnar skulu vera i eigu
félags/félaga sem hefur/hafa ad meginmarkmidéi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti
Félagsbustadir hf. kauprétt sinn samkveemt 4. gr. teljast paer ibudir hluti pessara ibuda.

begar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal l68arhafi tilgreina hvada ibudir falli undir pessa
kvod. Utblin skal sérsték yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd a nuverandi 16dir. i
eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvod.

6. gr.
Listsképun
i samreemi vi® samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg & uppbyggingarsvesdum
skuldbindur |68arhafi sig til pess ad verja sérstakri fiarhaed til listsképunar i almenningsrymum
4 sveedinu. Framlag l6darhafa samkveemt pessari grein er8.000.000kr. og skal greitt til
Reykjavikurborgar samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 4.gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jafn haa fjarhzed til listsképunar & svaedinu.
Lédarhafa er ljost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad hamarki
vi® 8.000.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkveemd og eftirfylgni akveedisins af
halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari greidslur af
halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listsképun & uppbyggingarsvaedum fer ad 66ru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og I66arhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. februar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum
sem fylgiskjal 3.

7.gr.
Framkvaemdir og uppségn
Stefnt skal ad pvi ad skipulagsferli verkefnisins fylgi eftirfarandi timalinu:

- Deiliskipulagstillaga skal 16gd fram i kynningarferli innan 8 manada fra undirritun
samnings pessa.

- Deiliskipulag hljéti endanlega sampykkt af halfu borgarinnar innan 8 manada fra lokum
auglysingaferils.

- Sétt verdi um byggingarleyfi innan 18 manada fra birtingu deiliskipulags i b-deild
stjérnartidinda.
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Dragist malsmedferd skipulags verulega vegna atrida sem ekki eru a abyrgd l68arhafa skulu
timarammar samningsins framlengdir sem pvi nemur.

8. gr.
Framsal
Lédarhafa er dheimilt ad framselja fasteignir og/eda I6darréttindi ad vidkomandi 168 adur en
greidslur samkvaemt 3. og 6. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar nema ad fengnu
sampykki Reykjavikurborgar. Lédarhafi skuldbindur sig til pess ad undirrita sérstakt kvadaskijal.
Kv6d um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a nyjum
framsalshafa skal getid & vedbandayfirliti [68arinnar. begar greidslur skv. 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvédinni.

9. gr.
Loédarleigusamningur
Ekki er i gildi I66arleigusamningur vegna I6darinnar. Pegar greidslur samkveemt 3. og 6. gr.
hafa verid greiddar mun Reykjavikurborg gefa ut l6darleigusamning.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahisalodir verda til 75 ara. Loédarleigusamningar fyrir
atvinnuhusalédir verda til 50 ara. Lédir sem heimila ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudarhusalédir.

10. gr.
Vedheimildir
Adur en gerdur hefur verid nyr l68arleigusamningur um 68 er 168arhafa ekki heimilt ad vedsetja
byggingarrétt sinn, nema ad fengnu sérstoku skilyrtu vedleyfi. Vedleyfi verdur ekki gefid Gt
nema 06l gjold vegna l6dar hafi verid greidd. Vedleyfid getur aldrei numid heerri fijarhaed en
andvirdi byggingarréttarins fram ad pvi timamarki ad 168 er 6greidd.

11. gr.

Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar a 168inni ad flytja purfi spennistéd eda lagnir veitustofnanna
skal l6darhafi bera kostnad vid pann flutning.

12. gr.
Ymis ékvaedi
Allar breytingar @ samkomulagi pessu skulu vera skriflegar og 68last ekki gildi fyrr en vid
sampykkt borgarrads.

Stefnt skal ad pvi ad setja a fét sameiginlega verkefnastjérn med fulltrGum beggja adila sem
fylgir eftir framgangi verkefnisins og fundar ad lagmarki & tveggja manada fresti a
skipulagsstigi.

Verkefnastjérn skal halda framvinduskra yfir helstu akvardanir verkefnisins.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu a l6&irnar vid Borgartin 5 og 7 og Gudrunartin 6,
fasteignanr. F2009361, F2009378 og F2009359.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykkt borgarrads. \p [A/‘U//
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Samkomulag petta er gert i tveimur samhljéda eintékum og skal hvor samningsadili halda eftir
einu eintaki.

Reykjavik, (ZJ april 2026

Al

F.h. Rikissjods Islands

Vitund ttar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarreegi:
f:ég;yp = //;%25;5345537 (Ei%}ZLxgi_ 222Z~f /7Q9:Zé%(73762ﬁ

Nafn 5g kt./ Nafn og kt.

Fylgiskjol:
1. Deiliskipulag fyrir Borgartinsreit sampykkt i borgarradi 7. april 2011.
2. Skipulagsforségn fyrir Borgartunsreit vestur, mai 2024.
3. Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og lI6darhafa um list i
almannarymi sem sampykktar voru i borgarradi pann 1. febrtar 2024.
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REYKJAVIK - BORGARTUNSREITIR
STADGR. 1.216.1, 1.216.2, 1.216.3

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

Greinargerd og skilmélar med deiliskipulagi
Stadsetning svadis — afmdrkun
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Borgartunsreitur vestur (Vegagerdarreitur)
Skipulagsforsogn

Tilgangur og addragandi

GUBPRUNARTUNSREITUR
L | Lédir 22.785 m?

B | Byggingar 23.363 m?

B 6.731m?
oo .
N | Nyting 1,03 qb(\ 8 1740m
\D\\\'
(o
L a17m z
VEGAGERDARREITUR 4. Ly %
N 2,05 5.
L | Lodir 9.945 m? . e 2
>
B | Byggingar 11.155 m? b z
N | Nyting £ 55 b < ol
L 1.018m? L. 6.051m?
L 3.894m?
B 604 m? B 3.674m?
B 7.481m?
N 059 b N 061
N 1,92
o L 869m?
L 1.650m*
i} B 1.321m2
B 1810m?
N 1,52
N 1,07 ,
Bmgarluﬂ

Nuverandi stada & reitnum. Mynd: VSO Radgjof
Tilgangur deiliskipulagsbreytingarinnar er ad skyra og mota byggingarheimildir 4 l68unum Borgartuni
5 og 7 4samt Gudrdnartuni 6. | gildi er deiliskipulag frd 2011 sem tilefni er til ad uppfaera med tilliti til
nyrra akvaeda i adalskipulagi auk pess ad taka mid af reynslu vid uppbyggingu 4 prounarreitum i
métadri byggd. [ gildi er deiliskipulag par sem heimild er til ad auka byggingarmagn um 4.061 m? og

er par innifalid nidurrif bygginga. Veentingar standa til ad auka vid heimilad byggingarmagn fra pvi
sem nu er.

Nugildandi stada og heimildir (samantekt: VSO Radgjof):

L6o Lodarsterd Byggingar Heimilad Heimilad

[m?] [m?] byggingarmagn [m?]  nytingarhlutfall
Borgartun 5 / Gudrunartuin 6 6.051 3.674 7.329 1,21
Borgartin 7 3.894 7.481 7.887 2,03
Samtals 9.945 11.155 15.216 1,53

bessar |63ir hafa verid nyttar af Vegagerdinni og 66rum rikisstofnunum um margra arabil. FSRE hefur
fyrir hond Rikissjéds ahuga 4 ad prda deiliskipulag fyrir reitinn sem nytir pau verdmaetu taekifeeri sem
bar eru til ad byggja upp blandada byggd ibuda, pjonustu og atvinnu. Reiknad er med ad selja

I68irnar og byggingar en standa med abyrgum haetti ad undirblningi préunar reitsins med pvi ad
ljuka endurskodun deiliskipulags a reitnum.
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Aherslur

Aherslur deiliskipulagsins eru ad gera daetlun sem rumar aukna porf fyrir ibGdarhisnaedi og felur i sér
raunhzef aform um uppbyggingu atvinnu- og pjonusturyma. Tekid verdi mid af naerliggjandi byggd og
umhverfispattum vid endurmaotun byggingareita og vardveislu bygginga. ba verdi horft til préunar og
markmida i samgongumalum. Skipulagid midi ad pvi ad styrkja grundvoll atvinnu og pjénustu vid pa
hlid reitsins sem snyr ad Borgartuni sérstaklega.

Vidfangsefni

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru ad endurmota byggingareiti og heimiladar haedir bygginga,
endurskoda aform um nidurrif og endurnytingu bygginga, setja fram skilmala um byggingarmagn og
ibudafjolda, hlutfallslega skiptingu ibudasteerda, koma til moéts vid samningsmarkmid
Reykjavikurborgar um hdsnaedi 4 vidradanlegu verdi, afmarka inngarda, méta adkomuleidir fyrir alla
ferdamata, tilgreina fjolda hjéla- og bilastaeda og kanna hvernig megi koma til méts vid porf fyrir
félagslega innvidi svo sem skdla og leikskdla. Hugad verdi ad lausnum vegna sorphirdu, m.a.
djupgadmalausnum. Hugad verdi ad tengingum vid veitukerfi. Akvaedi adalskipulags um
gotuhlidastyringu og péttleika byggdar verdi skyrd.

Meginmarkmid

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad auka vid byggingarmagn, endurskilgreina byggingareiti og auka
hlutdeild ibudarhdsnaedis a reitnum. Stefnt verdi ad pvi ad auka vid fjolda ibuda a I66unum fra pvi
sem nu er heimilad enda standist peaer kr6fur um birtuskilyrdi og dvalarsvaedi utanhuss i samraemi vid
ibudargerdir.

Einkenni og adstaedur

Um er ad raeda reit sem er ad miklu leyti randbyggdur med bakhidsum. Nugildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir nidurrifi allra bakhusa en stendur vord um jadar reitsins. Reiturinn stendur opinn fyrir
hafgolu ad nordan en su hlid er ad litlu leyti byggd. Borgartin 7 sem stendur 4 horni Borgartuns og
Katrinartuns er sterkt kennileiti i hverfinu sem og Kaaber hisié nordan til & reitnum utan umfjéllunar
bessarar deiliskipulagsbreytingar.

Fra pvi gildandi deiliskipulag var stadfest hafa naer samfellt stadid yfir framkvaemdir 4 Hof8atorgsreit,
naesta reit fyrir sunnan og géturymi Borgartuns hefur verid endurnyjad. Naerliggjandi gatnamot vid
Snorrabraut hafa verid endurhénnud og fram er kominn samgoéngusattmali fyrir h6fudborgarsvaedid
sem felur i sér miklar breytingar a fjarfestingum i almenningssamgdngum og hjélreidainnvidum. ba
hafa verid gerdar breytingar a skipulagi naesta reits til sudausturs, Borgartins 18-24 med tilkomu
ibddarhisnaedis 4 160 Borgartuns 24.

Rannsoknir

Gerdar verda tillogur ad deiliskipulagi sem falla ad framangreindum aherslum. Tilldgurnar byggi m.a.
3 eftirtéldum greinargerdum:

e  Metin verda ahrif tilldgunnar a birtuskilyrdi og vindafar innan reitsins.
e Gert verdur samgongumat i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar um hjéla- og bilastzedi.
o K6nnud verdi dhrif umferdarhdvada og hugad ad motvaegisadgerdum.
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Gerd verdur greinargerd um astand veitumannvirkja.

Gerd verdur greinargerd um ahrif skipulagsins a porf fyrir leik- og grunnskdla.

Fyrir liggur husakénnun Borgarsdgusafns fra 2001 par sem lagt er til ad Borgartin 7 verdi
vardveitt til ad vernda gétumyndina. Hisakénnunin verdur endurgerd.

Akvaedi adalskipulags og tulkun markmida & skipulagssvaedinu

Hér a eftir er farid yfir pau dkvaedi i adalskipulagi sem kunna ad eiga vid préun reitsins.

Um landnotkunarreitinn segir (leturbreyting FSRE):

Gudrunartunsreitur er hluti af miGborgarsvaedi og er svaedi M1b.

Midborg(M1-M4) og nokkur sveedi midsvaedis eru skilgreind sem meginkjarni. bar er starfsemi
sem pjonar landinu i heild sinni, stjornsyslu rikisins, raduneyti, stjornsyslu- og
menningarstofnanir, mennta og heilbrigdisstofnanir og héfudstédvar verslunar og vidskipta.
Auk pess ad pjona neerliggjandi svaedum, borgarhlutum og hverfum.

M1: [ midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem & svidi stjérnsyslu,
vidskipta og menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smdséluverslunar, sértaekrar
bjonustu, afpreyingar og ferdapjonustu. Efla skal mi@borgina sem kjarna stjoérnsyslu,
menningar, ferdapjonustu, verslunar og pjonustu auk fjélbreyttara ibudarbyggdar. Midborgin
verdi dvallt fyrsti valkostur vid stadarval stjérnsyslu- og menningarstofnana rikis og borgar. A
jadarsvaedum midborgar til austurs og vesturs verdi 16gd sérsték dhersla d fiélbreytta
starfsemi, s.s. d svidi nysképunar, hGnnunar, lista, matarmenningar og menningartengdrar
fer@apjonustu auk hotela og gistiheimila. Tryqqd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kiarnastarfsemi
midborgarinnar og par med fjélgun starfa og ibda i midborginni.

M1b: Markmidid er ad efla fiélbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyqqd. Gert er rdd fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, p.m.t.
gistipjénustu. [budir eru heimilar, einkum d efri heedum husnaedis. Vid jardhaedir med
gétuhlidastyringu er verslunar- og bjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Almennar
veitingaheimildir midsveeda gilda ¢ svaedinu. Sja ndnar kafla 19. Frekari markmid i B2.

Nyting og péttleiki

Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad nytingarhlutfall 4 16dinni Borgartin 5/Gudrinartin 6 verdi
1,21 (ofan- og nedanjardar) og a 16dinni Borgartun 7 verdi nytingarhlutfallid 2,03. Breytingar &

skipu

lagi verdi til ad auka vid nytingarhlutfallid, sérstaklega & Borgartuni 5/Gudrunartuni 6.

Par sem jadar reitsins er innan vid 300m fra Hlemmi ad stydjast aetti vid efri moérk i nytingarflokki Ill.

Viom

Bygsgi

id pessi liggi einnig til grundvallar samgongumati.

ngarmagn verdi akvardad i samraemi vid geedakrofur sem fram koma i kafla 3.6 Adalskipulags

Reykjavikur 2040:

Vid strandlengju i nordri eru heimilud haerri hus, p.e. 5-8 haedir 8 umraeddum reit.

Stefnt skal ad pvi ad helmingur dvalarsveeda utandyra geti notid sélar i 5 klukkustundir pann
1. mai milli klukkan 9 og 17.

Gardrymi verdi um 20% af ibudafermetrum.

Hugad verdi ad dagsbirtu innandyra i ibudum dsamt loft- og hljédgaedum vidé akvordun um
nytingu.

mai 2024



~) Framkvaemdasyslan
< Rikiseignir

Styring gétuhlida

Borgartun er borgargata. Borgartun fra Snorrabraut ad Katrinartuni er skilgreint gétusvaedi med 50%
hamark sému starfsemi. Gudrunartun og Katrinartin fra Borgartini ad Saebraut er skilgreint
gotusvaedi med 50% hamark sému starfsemi. Hamarkshlutfallid undanskilur smasélustarfsemi vid
gotuhlid. Markmidid er ad skapa heildargétumynd og lifandi géturymi. bjonustustarfsemi skal
almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn. Nanar er kvedid & um petta i deiliskipulagi.

Hénnun 16dar

Umhverfid milli hisanna beri med sér greent og manneskjulegt yfirbragd. Inngardur sé opinn med
almennum umferdarleidum fyrir gangandi. Gd sjonraen tengsl séu tryggd milli ibuda og leiksveeda.

Pad er markmid deiliskipulagsins ad gdonguleidir fra austri til vesturs og nordri til sudurs gegnum
reitinn séu adgengilegar. Gert er rad fyrir ad nyta djupgamalausnir fyrir sorphiréu par sem pvi verdur
viokomid og pad pykir fysilegt og ad peim gdmum verdi komid fyrir innan |68ar enda sé 6ruggur
gegnumakstur sorphirdubila mogulegur.

Akvaedi um veitinga- og gististadi

Allar gerdir gististada eru heimilar samkvamt adalskipulagi. A reitnum gilda almennar heimildir fyrir
vinveitingar, veitingastadir i flokki 1-3 eru heimilir pé ekki skemmtistadir. Pad pydir ad hafa ma opid til
23 4 virkum dégum og 3 um helgar. Utiveitingar eru heimilar til 23. Spilasalur 1 kann ad vera heimill
sé pess getid i deiliskipulagi.

[ skilmalum deiliskipulagsins skal koma fram ad skammtimaleiga ibida umfram pad sem heimagisting
i flokki I leyfi sé 6dheimil, p.e. ad ekki verdi veitt rekstrarleyfi fyrir gististadi.

Dagvéruverslun

Hvatt er til pess ad gert sé rad fyrir dagvoéruverslunum sem lagi sig ad byggdamynstri en ad
verslunarrymi sé hoéflegt en a0 steerri verslana sé getid i deiliskipulagi. Hugad verdi ad pvi ad ekki séu
of langar hlidar an opnana vid gétuhlidar. Teeplega 600m eru i naestu dagvoruverslanir og pvi myndi
ny verslun stydja vid pad markmid ad auka fjolda dagvoruverslana i gongufeeri.

Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar

[ samraemi vid markmid Reykjavikurborgar skal tiltekid hlutfall ibida vera zetlad fyrir uppbyggingu
almennra leiguibuida annars vegar og skulu félagsbustadir hins vegar eiga forkaupsrétt ad akvednum
fiolda ibuda. Akvaedi pessi verdi skyrd med sérstoku samkomulagi.

Neerliggjandi framkvamdaaform

Fyrirhugadar eru framkvaemdir 4 vestari hluta reitsins og veeri aeskilegt ad framkvaemdir faeru fram
samtimis ad hluta eda heild til ad stytta pann tima sem neerliggjandi umhverfi verdur fyrir ahrifum af
framkvaemdum.

Skipulagsferlid- Azetlun

e Mai 2024 - Forsogn kynnt Umhverfis- og skipulagsradi
e Mai/juni - Métun tillagna.
e Juni - Auglysing tillogu (6 vikur)
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e Agust/September - Fjallad um umsagnir um athugasemdir. Afgreidsla USK 4 tillogu.

e Agust/september — Kdnnun Skipulagsstofnunar 4 auglystri tillégu.
e September/oktéber — Deiliskipulag stadfest og birt i B deild Stjérnartidinda

Kynningarferli og umsagnaradilar

Radgert er ad tillaga ad deiliskipulagi verdi kynnt med peim haetti sem maelt er fyrir um i 40.-43. gr.
skipulagslaga. Tillagan verdi auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og standi auglysingin i 6 vikur.

Eftirtaldir adilar fai tilldguna til umsagnar:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun

o Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

e Skdla- og fristundsvid Reykjavikurborgar

Umhverfismat

Umhverfismat vegna verkefnisins tekur helst til ahrifa 8 samfélag og innvidi dsamt umfjéllun um
losun grédurhusalofttegunda. Fjallad verdur um porf fyrir métveegisadgerdir vegna ahrifa
loftslagsbreytinga a sjavarst6du og radstafanir vegna mogulegrar mengunar i jardvegi.
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Verklagsreglur vegna samninga Reykjavikurborgar og I6dahafa um list i
almannarymi

[ samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar um gedi og gott umhverfi i borginni er i
samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt voru &
fundi borgarstjérnar pann 1. febrtar 2022, sett fram markmid Reykjavikurborgar um ad
akvedinni fjarhaed verdi varid i listskdpun i almenningsrymum & skipulagssvaedinu. |
pessu felst m.a. ad ahugaverd listaverk séu hiuti af almannarymi og einkenni ny
skipulagssveedi i borginni. Skal vid pad midad ad listaverkin séu pattur i beirri
heildarmynd sem umhverfi og byggingum er setlad ad skapa, audgi mannlif og skapi
ahugavert umhverfi. Listaverk geta verid hluti mannvirkis eda sjalfstaed verk i eda vid
mannvirki. Listaverk skulu unnin af 68rum en hénnudi mannvirkis.

| sérstoku uppbyggingarsamkomulagi sem Reykjavikurborg gerir vi6 |6darhafa er fjalla®d
um pa tilteknu fjarhaed sem I6darhafi skuldbindur sig til pess ad leggja fram i pessum
tilgangi. Fram kemur skuldbinding um ad Reykjavikurborg leggi til jafnhaa fjarhaed.
Teymi & vegum Reykjavikurborgar, sem samanstendur af fulltrGum Listasafns
Reykjavikur og skipulagsfulltrians i Reykjavik, vinnur ad Gtfeerslu verkefna & grundvelli
listskdpunarakveeda uppbyggingarsamkomulaga, ad héfdu samradi vid onnur svid
Reykjavikurborgar eins og vid &. Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara annast gerd
uppbyggingarsamkomulaga og skal upplysa teymi®d um gerd peirra eftir undirritun. Arétta
skal ad framlag Reykjavikurborgar vegna listsképunar takmarkast ad hamarki vié pa
flarheed sem tilgreind er sem framlag 16&arhafa i uppbyggingarsamningnum og skal pvi
allur kostnadur sem vardar framkvaemd og eftirfylgni akvaedisins (uppsetning, val &
listaverki o.s.frv.) vera innifalinn i fjarframlagi I68arhafa og borgarinnar.

Um medferd kostnadar gildir eftirfarandi:

o Ef listaverk verdur i eigu l6darhafa skal boka greidslu l6darhafa og framlag
Reykjavikurborgar & kostnadarstad 4200, verk 30013 og stofna verkbeidni sem
inniheldur heiti [63ar. Tekid skal fram i samningi hvenzer greidsla & kostnadi vid
listaverk er greidd til I6darhafa.

o Ef listaverk verdur i eigu Reykjavikurborgar skal faera greidslur fra 16darhafa a
kostnadarstad 3111, verk 30011 og stofna verkbeidni sem inniheldur heiti 163ar.
Listaverkid skal sidan eignfert hja Reykjavikurborg ad fradregnu framlagi
[68arhafa.

i peim tilvikum sem gera parf sérstaka samninga vid l63arhafa um framkvaemd og
eftirfylgni akveedisins um listskdpun, annast teymié samskipti vid I6darhafa vegna
pessara samninga. Til ad gaeta samreemis i peim samningum gildir eftirfarandi um
samningana:

5
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1. Val a listaverki og stadsetning

a) bPegar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi er 3
m.kr. eda leegri' skal koma fram i samningi ad I6darhafi skuli hafa samrad vid
teymid um val a listsképun og upplysa teymid um stadsetningu.

b) Pegar heildarfjarhaed il listsképunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er &
bilinu 3 m.kr. til 15 m.kr. skal koma fram i samningi ad [6darhafi skuli semja vid
teymid um fyrirkomulag? vié val 4 listaverki og hvar verk skuli stadsett.

c) begar heildarfjarhaed til listskdpunar samkvamt uppbyggingarsamkomulagi er
15 m.kr. eda heerri skal koma fram i samningi ad [68arhafi skuli semja vid teymid
um fyrirkomulag vid val & listaverki og ad lé3arhafa sé ljést ad pegar um slika
fjarhaed sé meginreglan su ad haldin skuli samkeppni um val & listaverki.® |
samningi skulu jafnframt settar fram hugmyndir I68arhafa og teymisins um
stadsetningu verks.

2. Onnur akvaedi

a) | samningi skal koma fram ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskdpunar
takmarkast ad hamarki vid pa fjarhaaed sem tilgreind er sem framlag I6darhafa i
uppbyggingarsamningnum og ad allur kostnadur sem vardar framkveemd og
eftirfylgni akvaedisins (t.d. uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) sé innifalin i
fjarframlagi borgarinnar. Frekari greidslur af halfu borgarinnar komi pvi ekki til.

b) | samningi skal kvedid 4 um med skyrum heetti hvernig eignarhaldi verks skuli
hattad og hvernig greidslutilhdgun & grundvelli samningsins skuli hattad.

c) | samningi skal kvedid & um pad med skyrum haetti ad 16darhafi annist og beri
abyrgd a vidhaldi verks a.t.t. stadsetningar pess.

d) [ samningi skal koma fram ad 6heimilt sé ad flytia eda breyta stadsetningu a
listaverkum nema med sampykki Listasafns Reykjavikur og umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikur.

e) | samningi skal koma fram ad 6heimilt sé¢ ad selja listaverk sem fiarmognud eru
samkveemt uppbyggingarsamkomulagi nema med sampykki Reykjavikurborgar.

f) | samningi skal koma fram ad Listasafn Reykjavikur annist gerd merkinga
listaverka sem fjarmégnud eru samkvaemt uppbyggingarsamkomulagi.*

g) | samningi skal koma fram ad Reykjavikurborg sé heimilt ad pinglysa samningi
sem gerdur er & grundvelli pessara verklagsregina vid I6darhafa 4 umraedda 168
hans. )

h) Onnur akvaedi eins og vid &.

Verklagsreglur pessar voru sampykktar & fundi borgarrads pann 1. febriar 2024.

' Hér er att vid samninga par sem fjdrhasd l6darhafa er 1.500.000 kr. eda legri og Reykjavikurborg hefur skuldbundid sig
til pess ad leggja til jafnhaa fjarhaed til méts vid [63arhafa.

2T.d. hvort ad leitad verdi til tiltekinna listamanna eda haldin samkeppni um val 4 verki.

3 Sé nidurstadan st ad samid er um ad halda samkeppni um val & verki skal gerdur sérstakur samningur framkveemd
samkeppninnar, skipun démnefndar og énnur akvaedi eins og vid 4.

4 Listaverk skal merkt greinilega an pess pé a8 merkingin skadi 4 nokkurn hatt listaverkid. A merkingu skal eftirfarandi
koma fram: 1. Heiti listaverks og artal. 2. Nafn listamanns. 3. Heiti I6darhafa og Reykjavikurborgar.

j Reykjavik
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