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Borgarrad
Raéhus Reykjavikur

Reykjavik, 15. desember 2025
USK25110046

Uppbyggingarsamkomulag fyrir Spongina

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi uppbyggingarsamkomulag vié Reiti
atvinnuhusnaedi ehf., kt. 530117-0300, vegna fyrirhugadrar uppbyggingar, steekkunar a
166 og breyttrar nytingar a reit A i Sponginni, Grafarvogi.

Greinargerd:

Reitir atvinnuhusnaedi ehf., kt. 530117-0300, I6darhafi og eigandi verslunarkjarna vié
Spongina 9-41 og Spongin 47, 112 Reykjavik, landeignanumer L177193 og L186059
(,166in“), hefur hug a uppbyggingu og breyttri nytingu a 166inni. L66 L177193 er 25.731
m? ad steerd og L186059 er 1.144 m? & henni er ni samtals 25.500 m? atvinnuhutisnaedi
sem skiptist a fjolda fasteignanimera.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur sem tok gildi med auglysingu i B-deild
stjornartidinda pann 18. januar 2022, er 168in & skilgreindu midsvaedi, M11, par sem gert
er rad fyrir blandadri byggd med ibudum, skrifstofum, verslun og pjénustu. ibudir eru
heimilar, einkum a efri haeadum bygginga a I68inni.

Deiliskipulagsvinna er i vinnslu og bidur endanlegrar sampykktar. Samkveemt
fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu a 16dinni stefnir 166arhafi ad pvi ad nytt
byggingarmagn verdi 17.200 m2. ibudarrymi verdur samtals 12.500 m? og verslun og
bjénusta 3.500 m?, pa er gert rad fyrir mathasi/veitingastad 1.100 m2. Endanlegt
deiliskipulag er ekki fragengid og byggingarmagn getur aukist eda minnkad fra
fyrirliggjandi hugmynd.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta husneedisasetlun fyrir
Reykjavikurborg, sem sampykkt var a fundi borgarrads 10. névember 2022 og almenn
samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum uppbyggingarsveedum, sem sampykkt var
a fundi borgarrads 20. jantar 2022 og stadfestum a fundi borgarstjornar 1. febrtar 2022.

Fyrirliggjandi hugmyndir I66arhafa ganga jafnframt ut a ad fa keypta 168 ur borgalandi
sem er sudvestan megin a deiliskipulagsreithnum. bar hyggst I66arhafi m.a. skipuleggja
ibudir og almenningsrymi med grédri og bekkjum og tengja pannig skipulagssvaedié m.a.
vid stoppistdd streetd. Breytt fyrirkomulag 166ar, nyting, byggingarmagn og nytt
deiliskipulag o.fl. fyrir 166ina er had sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk
borgarrads. Stadsetning l6da, nyting, byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu
deiliskipulagsins. i deiliskipulagsvinnu verdur skodad i samradi vid |6darhafa ad feekka
bilasteedum a sveedinu eda flytia pau og gera svaedid sem mannvaenlegast og
adgengilegt gangandi og hjolandi folki m.a. bad er forsenda fyrir sélu I6dar ur borgarlandi
ad vel takist til i pessu efni ad mati umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar.
Lodarbdturinn Ur borgarlandi er 2.500 m? ad steerd og er gert rad fyrir ad I6darhafi greidi
kr. 142.500.000 fyrir 16dina eda kr. 57.000 pr. fm. Verd fyrir [68arsteekkunina tekur mid
af verdmati fasteignasala, sem er i samreemi vid 6nnur verdmétum a sambaerilegum
svaedum.
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Umhverfis- og skipulagssvid telur rétt ad umraedd 168 ur borgarlandi verdi skipulégd med
adliggjandi 166 i eigu l6darhafa og ad borgarlandid sé ekki heeft til utbods.

Gert er rad fyrir pvi ad |6darhafi greidi kr. 18.500 fyrir hvern fermetra sem skilgreining a
nytingu byggingarheimilda verdur breytt Ur atvinnuhtsnaedi i ibudarhisnaedi og fyrir nyja
fermetra og kr. 6.500 fyrir hvern fermetra atvinnuhusnaedis, bundid vid byggingarvisitdlu
névembermanadar 2025 (126,4 stig). Midad er vid uppreiknad verd a byggingarrétti i
sambeerilegum uppbyggingarsamningum, m.a. i Vogabyggd, a Kringlureit og Laugavegi
77, sem borgarrad hefur sampykkt. | samraemi vié samningsmarkmi® Reykjavikurborgar
er samid um ad 4 16dinni verdi 20% ibuda skilgreindar sem leiguibudir, ad Félagsbustadir
hafi kauprétt & allt ad 5% ibuda & fyrirfram umsdmdu féstu verdi og ad l6darhafi
skuldbindi sig til pess ad leggja til tiltekna fjarhaed til listskdpunar.

Virdingarfylist,
Ragnheidur Sigvaldadottir
Skrifstofa Eignastyringar
Umbhverfis- og skipulagssvid

Samrit:
Hjalagt:
1. Drbg ad uppbyggingarsamkomulagi.
2. Drog ad deiliskipulagstillégu.
3. Lodaruppdrattur.
4. Verdmat Sveins Eylands, 16gg.
fasteignasala.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og Reitir atvinnuhusnadi ehf., kt. 530117-
0300, Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik (hér eftir nefndur 160arhafi) hins vegar, gera med sér
eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna lodarsteekkunar og fyrirhugadrar uppbyggingar og
breyttrar nytingar a reit A i Sponginni, Grafarvogi

1. gr
Inngangur
Loédarhafi og eigandi verslunarkjarna vid Spongina 9-41 og Spongin 47, 112 Reykjavik,
landeignanimer L177193 og L186059 (,,160in*), hefur hug & uppbyggingu og breyttri nytingu
4160inni. L6d L177193 er 25.731 m? ad steerd og L186059 er 1.144 m? 4 henni er na samtals
25.500 m? atvinnuhtisnaedi sem skiptist 4 fjolda fasteignantimera.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur sem tok gildi med auglysingu i B-deild stjornartidinda
pann 18. jantar 2022, er 160in 4 skilgreindu midsveaedi, M11, par sem gert er rad fyrir blandadri
byggd med ibudum, skrifstofum, verslun og pjonustu. fbudir eru heimilar, einkum 4 efri hadum
bygginga a 16dinni.

Deiliskipulagsvinna er i vinnslu og bidur endanlegrar sampykktar. Samkvamt fyrirliggjandi
hugmynd um uppbyggingu & 16dinni stefnir 16darhafi ad pvi ad nytt byggingarmagn verdi
17.200 m?. [btdarrymi verdur samtals 12.500 m? og verslun og pjonusta 3.500 m?, pa er gert
rad fyrir mathdsi/veitingastad 1.100 m?. Endanlegt deiliskipulag er ekki frigengid og
byggingarmagn getur aukist eda minnkad fra fyrirliggjandi hugmynd.

Hin fyrithugada uppbygging fellur undir sampykkta husnadisazetlun fyrir Reykjavikurborg,
sem sampykkt var & fundi borgarrdds 10. névember 2022 og almenn samningsmarkmid Reykja-
vikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 20. jantar
2022 og stadfestum & fundi borgarstjornar 1. febraar 2022.

Fyrirliggjandi hugmyndir l6darhafa ganga jafnframt ut 4 ad fa keypta 160 ur borgalandi sem er
sudvestan megin & deiliskipulagsreitnum. Par hyggst 16darhafi m.a. skipuleggja ibudir og
almenningsrymi med grodri og bekkjum og tengja pannig skipulagssvaedid m.a. vid stoppistod
streetd. Breytt fyrirkomulag 160ar, nyting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag o.fl. fyrir 160ina
er had sampykki umhverfis- og skipulagsrads auk borgarrdds. Stadsetning 16da, nyting,
byggingarmagn o.fl. getur breyst vid afgreidslu deiliskipulagsins. 1 deiliskipulagsvinnu verdur
skodad 1 samradi vid lodarhafa ad fekka bilastedum 4 svedinu eda flytja pau og gera svaedid
sem mannvanlegast og adgengilegt gangandi og hjolandi folki m.a. Pad er forsenda fyrir s6lu
l6dar ur borgarlandi ad vel takist til i pessu efni ad mati umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar.



Gert er ra0 fyrir ad sameina pessa nyju 160 sem myndud verdur ur borgalandi vid 160 L177193
og verdur nyr 160arleigusamningur fyrir hina afmdrkudu heildarl60 sem verdur leigul6d gefinn
ut pegar greidsla samkvaemt 2. gr. og 5. gr. hefur verid greidd. Samhlida fellur eldri
l6darleigusamningur ur gildi.

2. gr.
Steekkun lodar

Loéodarhafi hefur o6skad eftir pvi ad f4 ad stekka 160 sina inn i borgaland sudvestast i
deiliskipulagsreitnum. Heimil steekkun 16dar nemur um eda yfir 2.500 m? en maliblad liggur
ekki endanlega fyrir. Lodarhafi sampykkir ad greida kr. 57.000 fyrir hvern fermetra
16darsteekkunar eda 142.500.000 kr. m.v. ad endanleg stzrd 16darsteekkunar verdi 2.500 m?2.
Endanleg steerd liggur ekki fyrir og getur hin breyst litillega til stekkunar eda minnkunar. Verd
fyrir 160arstekkunina tekur mid af verOmati fasteignasala, sem og verdmdtum & 6drum
samberilegum svaedum. Enginn byggingarréttur fylgir stekkuninni og fer um verd
byggingaréttar 4 160asteekkuninni samkvamt pvi sem fram kemur 1 grein 3.

Framangreind fjarhad er bundin byggingarvisitélu névemberménadar 2025 (126.4 stig) og skal
hin framreiknud 1 samraemi vid proun visitdlunnar frd undirskriftardegi samnings pessa til
greidsludags.

3. gr.
Greioslur fyrir byggingarrétt og gatnageroargjald.

Fyrirliggjandi drog ad deiliskipulagi gera rdd fyrir blandadri byggd ibudarhusnadis auk
verslunar- og pjonustuhtsnaedis. Aztlad er ad nytt heildar byggingarmagn verdi 17.200 m?, par
af verdi 12.500 m? ibdir. Gert er rad fyrir ad byggdar verdi 140 — 170 ibudir 4 svaedinu. Vegna
nys byggingarmagns ibudarhisnadis 4 160inni skuldbindur l6darhafi sig til ad greida til
Reykjavikurborgar vegna byggingaréttar 18.500 kr. fyrir hvern fermetra (A+B)! nybyggingar
eda vidbyggingar sem nytt verdur fyrir ibudir. Greida skal somu fjarhad fyrir hvern fermetra i
peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nytingu niiverandi husa r atvinnuhtsnedi
i ibudir hvort sem byggt sé vid eldri byggingar eda ekki.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem skilgreinist sem atvinnuhuisnadi skal greida 6.500 kr.
fyrir hvern fermetra (A+B) nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar. Nuverandi
byggingarmagn undir atvinnuhiisnedi 4 100inni dregst frd pvi byggingarmagni undir
atvinnuhtisnedi sem heimilad verdur i nyju deiliskipulagi, 4 l6dum sem stofnast 4 sama stad og
naverandi 100ir. Nanar tiltekid pa er ekki greitt fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem
skilgreinist sem atvinnuhusnadi, ad pvi marki sem slikir fermetrar atvinnuhusnadis eru til
stadar 1 dag, sbr. 1. mgr. 1. gr.

Framangreint fermetraverd er midad vio byggingarvisitélu ndévembermanadar 2025 (126,4 stig)
og skal pad framreiknad i samremi vid proun visitolunnar fra undirskriftardegi samkomulags
pessa til greidsludags.

1Visad er til lokunarflokka A og B samkvzamt stadlinum IST 50.
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Gjalddagi greidslu byggingarréttar, skv. pessari grein og vegna lodarsteekkunar skv. 2. gr., er
90 dogum eftir sampykkt byggingarnefndarteikninga p6 ekki sidar en vid utgafu
byggingarleyfis. An tillits til pess hvort byggingarnefndarteikningar hafi verid sampykktar
og/eda byggingarleyfi utgefid er gjalddagi greidslu byggingarréttar samkvamt pessari grein
aldrei sidar en pann 1. juli 2027.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa ekki tutgefid bygginga- eda framkvemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Loodarhafa er 6heimilt ad hefja framkvemdir 4 160 hafi greidslur, sbr. 2. og 5. gr. samningsins,
ekki verid greiddar.

Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og Onnur 16gbundin
skipulags-, bilasteda->, framkvamda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 160inni.

Fari svo ad endanlegt deiliskipulag veiti heimild fyrir auknu byggingarmagni, umfram
ofangreinda fermetra skv. fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd skal lo6darhafi greida
gatnagerdargjald vegna peirra fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagn eda vegna
breyttrar nytingar. Gjalddagi gatnagerdargjalds er pa vid sampykkt embattis byggingarfulltrua
4 byggingardformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag veitir heimild fyrir auknu byggingarmagni, umfram ofangreinda
fermetra skv. fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd, sbr. 1. mgr. pessarar greinar, skal 16darhafi
greida vidbotarbyggingaréttargreidslu fyrir pa fermetra sem baetast vid heildarbyggingarmagn.
Komi til pess ad byggingarmagn 4 16dinni aukist skuldbindur l6darhafi sig til ad greida til
Reykjavikurborgar vegna byggingarréttar 18.500 kr. bundid byggingarvisitdlu november
manadar 2025 (126,4 stig) fyrir hvern fermetra 4 160inni af auknum byggingarrétti umfram
fyrirliggjandi uppbyggingarhugmynd.

4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustaoa hf.
[ samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf.
hafi kauprétt 4 allt ad 5% ibudum & 16dinni. Midad vid fyrirliggjandi hugmynd l6darhafa eiga
Félagsbustadir kauprétt ad 7-9 ibudum 4 16dinni.

fbudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i kaupunum ad stzerd einstaklings-
og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad geymslu medtalinni hvers
steerd skal vera i samraemi vid samberilegar ibudir, p6 ekki staerri en 6 m?. Midad skal vid ad
sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu medtalinni
hvers steerd skal vera i samrami vid samberilegrar ibudir, po ekki sterri en 6 m?. Reynist
omogulegt ad halda geymslum innan framangreindra steerdarmarka greida Félagsbustadir ekki
fyrir pann hluta geymslunnar sem fer fram yfir sterdarmork (demi: fyrir ibud sem er skrad 46
m? par sem ibud er 39 m? ibida og geymsla 7 m? skal kaupverd reiknad midad vid 45 m? ibud.)

2 https://reykjavik.is/sites/default/files/b nr 440 2016.pdf
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Félagsbustadir hafa val um tegund ibuda og samrad skal haft um stadsetningar peirra. [badunum
skal skilad fullbunum og tilbinum til notkunar og skal fragangur, efnisval og gadi vera
sambzerilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i sému husum. Ibadum til Félagsbustada skal
skilad med harOparketi ad vidurkenndri og vandadri gerd. Sameign huss og 160 skal vera full
fragengin.

Lodarhafi skuldbindur sig til pess ad hanna og gera rdd fyrir ad lagmarki 5% ibuda i
byggingunum sem reistar verda 4 1600inni verdi innan ofangreindra staerdarmarka. Nyti
Félagsbustadir ekki kauprétt sinn fellur pessi skylda nidur.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibud og geymslu er umsaminn 643.462 kr. Framangreint
kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitélu névember manadar 2025 (126,4 stig) og skal
breytast i samraemi vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Lodarhafar skulu bjoda Félagsbustodum kauprétt med tolvupdsti 4 netfangid
kauprettur@felagsbustadir.is samhlida pvi ad teikningar eru lagdar inn til
byggingarfulltraans 1 Reykjavik. Bod um kauprétt telst vera mottekid pegar Félagsbustadir
stadfesta mottoku tolvupdstsins med sérstokum svarposti til 160arhafa vid télvupostinum
(stadfesting 4 pvi ad tolvupostur hafi verid sendur & uppgefid netfang telst ekki jafngilda
moéttoku Félagsbustada). Félagsbustadir hafa 45 daga frest til ad tilkynna 16darh6fum ad peir
hyggist nyta sér rétt sinn en ella fellur kauprétturinn nidur. Fresturinn byrjar ad lida fyrsta virka
dag eftir ad Félagsbustadir hafa sent framangreindan t6lvupost um mottoku kaupréttarbods.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud innan 30 daga fra pvi ad
Reykjavikurborg hefur sampykkt eignaskiptayfirlysingu vidkomandi eignar og henni verid
pinglyst af Syslumanninum & Hofudborgarsvaedinu. ibudirnar pegar bygginganefndateikningar
hafa verid sampykktar. [ kaupsamningi verda nanari akvaedi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu
ibudanna, sterd peirra og greidslufyrirkomulag kaupverds. Greidslum skal hattad med peim
hatti ad vid pinglysingu kaupsamnings milli adila er greitt 10% kaupverds, vid athendingu
pegar oOryggisuttektarvottord byggingarfulltria hefur borist Félagsbustodum er greitt 70%
kaupverds og afgangurinn vid Utgafu afsals pegar lokauttekt byggingarfulltraa hefur farid fram
og vottord borist Félagsbustodum. Kaupverd og eftirstodvar pess skulu breytast i samreemi vid
breytingu 4 byggingarvisitdlu, sbr. framangreint, fram ad lokagreidslu.

5. gr
Kvoo um leiguibudir o.fl.
[ samreemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg 4 uppbyggingarsveedum skal midad
vid ad um 20% ibuda a 16dum lddarhafa skuli vera leiguibudir, p.m.t. studentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada hf., ibudir fyrir aldrada og/eda buseturéttaribudir. Ibidirnar skulu vera i eigu
félags sem hefur pad ad meginmarkmidi ad leigja ut ibudir til langtima. Nyti Félagsbustadir hf.
kauprétt sinn samkvamt 3. gr. teljast paer ibudir hluti pessara ibuda.

begar eignaskiptayfirlysing liggur fyrir skal 160arhafi tilgreina hvada ibadir falli undir pessa
kv og hefur 160arhafi akvordunarvald um hvada ibuadir falli undir kvodina og er eftir atvikum
heimilt ad gera breytingar & pvi hvada ibudir falli undir kvddina, sbr. po rétt Félagsbustada
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samkvamt 3. gr. Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvod & ntiverandi 169.
[ eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibudir falla undir pessa kvod.

Midad vid fyrirliggjandi tillogu um hémarksfjolda ibuda 4 160inni verda 28-34 ibudir
skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir og buseturéttaribudir. Félagsbustadir hafa kauprétt
ad 7-9 ibudum bpeirra, sbr. 4. gr. samkomulagsins. Fjolgi ibadum svadinu pa kann peim ad
fjolga sem falla undir pessar greinar 4 og 5.

6. gr.
Listskopun
[ samreemi vid samningsmarkmid fyrir Reykjavikurborg a uppbyggingarsvadum eru adilar
sammala um ad sérstakri fjarhed verdi varid i listskopun i almenningsrymum & svadinu.
Framlag 160arhafa samkvamt pessari grein er 7.500.000 kr. og skal greitt til Reykjavikurborgar
samhlida byggingarréttargreidslu, sbr. 2. gr.

Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad leggja til jafn haa fjarheed til listskopunar a svedinu.
Lodarhofum er 1jost ad framlag Reykjavikurborgar vegna listskopunar takmarkast ad hamarki
vid 7.500.000 kr. og er allur kostnadur sem vardar framkvemd og eftirfylgni dkvaedisins af
halfu Reykjavikurborgar (uppsetning, val & listaverki o.s.frv.) innifalinn. Frekari greidslur af
halfu Reykjavikurborgar koma pvi ekki til.

Um samninga um listskopun & uppbyggingarsvedum fer ad 6dru leyti eftir verklagsreglum
vegna samninga Reykjavikurborgar og l6darhafa um list i almannarymi sem sampykktar voru
i borgarradi pann 1. februar 2024, en verklagsreglurnar fylgja med samningi pessum sem
fylgiskjal 1.

7. gr.
Framsal
Lodarhafa er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda lodarréttindi ad 16dinni, &dur en greidslur
samkvamt 2. gr. og 5. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar. b6 er 16darhafa heimilt ad
framselja réttindi og skyldur skv. samkomulagi pessu innan samstaedu félagsins, en tilkynna
skal Reykjavikurborg um slikt fyrirfram. Vido framsal tekur nyr eigandi vid réttindum og
skyldum l6darhafa gagnvart Reykjavikurborg samkvamt samkomulaginu.

Kv6d um ad framsal sé Oheimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a
nyjum framsalshafa skal getio & vedbandayfirliti l6darinnar. Pegar greidslur skv. 2., 3. og 6. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni. Kvoodin gildir
ekki um framsal innan samstedu félagsins likt og ad framan greinir.

8 gr
Framkveemdir og uppsogn
Midad er vid ad sampykkt deiliskipulag skuli liggja fyrir eigi sidar en 18 manudum fra
undirritun samkomulags pessa. Sekja skal um byggingarleyfi innan 6 méanada fra pvi sampykkt
deiliskipulag liggur fyrir. L6darhafi stefnir ad pvi ad hrada uppbyggingu a 16dinni og er stefnt
ad pvi ad ljuka framkvemdum innan 48 manada fra utgafu byggingarleyfis. Verdi verulegar
tafir & uppbyggingu lodarinnar getur pad leitt til uppsagnar & samkomulagi pessu og/eda
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nidurfellingar byggingarleytis. Lodarhafi 4 ekki rétt til endurgreidslu a byggingarréttargjaldi
og gatnagerdargjaldi falli hann frd uppbyggingu 4 seinni stigum eda ef samningur fellur nidur
vegna uppsagnar.

9. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 16dinni ad flytja purfi spennistdd eda lagnir veitustofnanna
skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning.

10. gr.
Annaod
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 allar fasteignir i eigu 160arhafa sem tilheyra
Spongin 9-41, landeignantimer L177193, og Spdngin 47, landeignantimar L186059

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.
Til stadfestingar & 6llu framangreindu rita peir nofn sin hér ad nedan sem heimild hafa til ad

skuldbinda adila og setja jafnframt upphafsstafi sina 4 adrar sidour samkomulagsins.

Reykjavik, . 2025

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Reita atvinnuhusnadis ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads
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Reitur A:
Lodarstaerd: 25.500m:2

Fjoldi bilastceda : 413
NUverandi nytingarhlutfall : 0.4
TOlur skv. Deiliskipulagsuppdroetti
dagsett. 29.08.2007

NUVERANDI ADSTADUR

STYRKLEIKAR:
Midsvaedi Grafarvogs

Godar umferdartengingar

Fidloreytt god pjonusta

FiGlmennt hverfi

Borgarholtsskoli

Ndlcegd nattaru

Skapa manneskjulegt umhverfi - mannlif
Hverfismidja - skemmtanir
Samgoéngumidja fyrir straetd

VEIKLEIKAR: yfirlitsrnynd

Svaedid er skipulagt fyrir einkabilinn
Litil nyting & landi

Vantar dvalarsvoedi

Opid umhverfi - vantar skjidlmyndun
Stuttir opnunartimar

= spongin

ARKIS

arkitektar



UMFERD - TENGINGAR - STREATO

Umferdakerfi: Hoegja & umferd, fleiri bilastaedi vid gotur, nyta afgangsrymi.
Halda ndverandi umferdarkerfi.

Bilastcedi:  brengja eitthvad ad bilastaedum, rafbilar, rafbilastaedi?
Samnyting bilastaeda verslun og ibudir, borgarholtsskoli og ibudir.
Stroetd: Tengja bidstodina betur vid svaedid eda faera fyrir enn betri tengingu vid midkjarna.

Tengibrout

Safngata

Gongu- ag hjdlastigur
_— Géngu pueranir i plani

! )( Undirgéng

FLAEDI, GONGU OG HJOLATENGINGAR

Hjélandi og gangandi: boeta tengingar, greidari gdngu og hjdlatengingar um Spdngina, upphaoekkud torg, “shared
spaces”.
,Rymid & milli hisanna“ boeta og setja meiri grodur, gétugdgn og lysingu.

Hverfistorg, markadstorg, Utivistarsvaedi?
Skapa mannlif - Manneskjulegur skali

STARFSEMI

Samsetning verslunar: Hagkaup, Bénus, minni sérverslanir sem pegar eru og fidlgun peirra

bjonusta: Bokasafn — menningarmidstod , er komid meetti baeta, Heilsugoesla og tengd pjonusta, laeknar, tannlceknar,
sjukrapjdlfun og meetti auka.

bjonustu sem var adur og vantar: Postur og banki myndi efla Spéngina en betur sem verslunarkjarna.

Veitingastadir, kaffinds: Eru pegar a svaedinu en stad vantar med fullri pjonustu sbr. Mathls Gardabaejar med sal & efri
haed sem getur tekid veislur sor Grafaholt- Kranuhusid. Vidbourdir, hverfishatidir | Sponginni?

ibuair: Fisloreyttar staerdir, flbudir fyrir alla aldurshdpa, stidentaibudir og ibudir fyrir eldr borgara.

NuUverandi starfsemi. Heimild: ja.is, e.d.

ARKIS

arkitektar



. NUverandi byggd

. Nytt byggingarmagn

Bilageymslur

REITUR A:
Nuverandi byggingarmagn: 25.500m?2
Nytt byggingarmagn: 17.200m?

lbusir: 12500m?2

Verslun og pjonusta: 3500m?2
Mathus/samkomusalur: 1100m?2

Fjoldi ibuda (midad vid medalstcerd): 140-
170m?2 ibudir ef medalstcerd er (75-90m?)

Bilastaedi reitur A:
Nuverandi fioldi: 413
Fioldi eftir breytingar: 642

Fioldi bilastceda ofanjardar: 377 stoedi
Fioldi bilastceda nedanjardar: 265 stoedi

Bilastaedi fyrir ibUdir: 125 staedi samtals (1.staedi
per ibud) par af bilastcedi nedanjardar ca. 120.

Bilastaedi fyrir verslun og pjonustu: 517 staedi
samtals par af bilastcedi nedanjardar ca.145.

REITUR B: yfirlitsmynd 1:2000 A3

Hjukrunarheimili: 5600m?2
loudir: 3100m?

Byggingarmagn samtals reitur B: 8.700m?

Fjoldi ibuda (midad vid medalstaerd): ca.40.ibudir ef
medalstaerd er (75-90m?2)

ARKIS

arkitektar
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BILAKJALLARI TILLAGA

Bilakjallari 1:2000 A3
265 bilastoedi

ARKIS



Auknar byggingarheimildir:
2-5.hceda ibudabyggd
vidbygging ofan & hus
Mogulegir bilakjallarar

undir nyri ibUdabyggd

Onnur starfsemi i nybyggingum:

“Mathus Grafarvogs”

Samkomusalur (likt og i Grafarholti)
Vidbaetur vid pjonustukjarma eldri borgara?
Banki - postur ?

Samnyting bilastaedi

Andlitslyfting husa:
Frontur & hdsum

Staekkun undir glerskyggni
Samraema utlit

Klcedning

Gegnscei

Bcett umhverfi

Aukid adgengi hjdlandi og gangandi
Tidvaeding

Hverfistorg

Utiveitingar

Upphaekkud helluldgn-tengipunktum
Breytt adkoma

- L | e i R —— S .
R o N s Hl: T o — | ‘ : i = Lysing
: o \' 'll'\ ’L N =3 . R =
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SNEIDINGAR

{BUBIR

JBUBIR {BUBIR {BUDIR _ {BUBIR :

iBUDIR iBUDIR ! iBUDIR | IBUDIR HADHALP SAMKOMUSALUR P iBUDIR

3 iBUDIR iBUDIR iBUDIR % iBUBIR SAMKOMUSALUR iBUDIR

¢ ¢ BupR iBUDIR BONUS ; MVERSLAMR MATHUS iBUBIR

BILAKJALLARI a8
snid 1 ekki i kvarda
12
iBUBIR i 1l ==
iBUBDIR
HAGKAUP : (23 k@%aus&*

snid 2 ekki i kvarda

ARKIS
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Mathus, Sportbar
samkomusalur

Bonusverslun faerd hingad 4 1.hzed Hverfistorg - vidburdir - markadir ofl.
Nyr frontur 8 Hagkaup

MOGULEG AFANGASKIPTING o wisssspoins

pakgardur ibudir 4.haedir ibudir 3.haedir
TR e e T e B "

\ If LR : rs l—l g
| )

verslun & 1.haed|

Verslun flyst hingad & 1.haed ibudir 3.haedir Yfirbordsmedhéndlun
ke 2 ibudir - 2.haedir
ibudir 4 2-4.haed

ARKIS

arkitektar



HUGHRIF - "HVERFISBRAGUR"
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verslanir

dcemi um andiitslyftingu &
bilastcedum, hellulégn, yfir-
bordsmedhondlun, grodur
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LANDMARK

FASTEIGNAMIDLUN

VERDMAT A LOPARSTZAKKUN,
SPONGIN 9-41, 112 REYKJAVIK.

Reykjavikurborg (Vilhjalmur Bergs)..

skiél:
-Verdmat
-HMS skraning
-Yfirlitsmynd af svaedinu

Unnid af:

SYEINN EYLAND
LANDMARK |

Sveini Eyland
Logg.fasteignasala.

LANDMARK fasteignamidlun,
Hlidasmara 2 - simi: 512.4900




LANDMARK'
FASTEIGNAMIBDLUN

Sveinn Eyland Gardarsson
Loggiltur fasteignasali

Verdmat a l6darstaekkun
Spongin 9-41, 112 RVK.

Til undirritadra hefur leitad, Vilhjalmur Bergs, f.h. Reykjavikurborgar kt. 530269-7609, og 6skad eftir
verOmati a Iédarstaekkun a 168inni ad Haaleitisbraut 12, 108 Reykjavik og verid er ad taka bessa
staekkun ur borgarlandi.

Ekki er verid ad verdmeta I6dina midad vid byggingarrétt/magn og ekki er tekid tillit til
gatnagerdagjalda i verdmati pessu.

Leitad er ad ad verdmati fyrir [68astaekkun uppa 2500 fm & 168 sem ad er i dag 25.731 fm og verdur pvi
eftir staekkun 28.231 fm.

bad er alveg ljést ad pessi I6darstaekkun nytist engum nema l6darhéfum l6darinnar par sem ad verid er
ad staekka ndverandi 168 og mun pessi staekkun pvi alltaf vera tengd verslunarkjarnanum i Spénginni,
bessi staekkun er pvi aldrei ad fara & almennan markad i séluferli.

A sameiginlegri 168 i dag er verslunarkjarninn Spénginn rekinn og hafa l68arhafar hug 4 ad reisa
fjolbylishuas dasamt verslunar og atvinnuhtisnaedi a jardhaed at fra pessari staekkun.

Aztlad verdmaeti a I6arstaekkun gaeti numid kr. 57.000.- pr/fm x 2500 fm.

Verdmat a bessari staekkun er pvi kr: 142.500.000.-

Skrifad: eitthundradfiérutiu&tvaermilljonir&fimmhundrudpisund00/100-----

Umbedid verdmat tekur mid af marka8sadsteedum | dag, og peim greisluskilmalum sem tidkast & almennum fasteignamarkadi

Matid byggir einnig & opinberum matstélum sem lagu fyrir vi8 skodun og verdmat Undirritadur hefur i dag skodad og verdmetid ofangreinda eign og auk pess
stuBst vid upplysingar sem hann hefur sjalfur aflad sér

Eignina hefur fasieignasali verdmeti8 eftir bestu samvisku og pekkingu, og lysir pvi yfir a8 hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vié eiganda hennar
VerSmat er ekki abyrgdaryfirlysing um endanlegt séluverd 4 naudungarséiu:

Upplysingar i verdmati pessu eru unnar samkvamt upplysingum fra Reykjavikurborg sem og eftir
medfylgjandi fylgiskjolum.

Choowg =~
o | g

Sveinn Eyland, |agg';fastei;résan



LANDMARK

FABTEIGNAMIDLUN

Sveinn Eyland Gardarsson
Léggiltur fasteignasali

SPONGIN 9-41, 112 REYKJAVIK

Landeignanumer L177193

Tegund Vidskipta og pjénustuldd
Staerd 25731 m?
Heildarlédamat 521.260.000,00 kr.

Umradendur skv. fasteignaskra

Kennitala

Gjaldahlutfall

Reykjavikurborg 530269-7609

Matshlutar

Lysing Bygg.ar

100 %

B.stig M.stig Brutto m’®

Brutto m?

Birt staerd m?

01 Spongin 9 Bygging VersUskrifstofuhus
03 Spongin 17-23 Bygging  VersUskrifstofuhus
04 Spongin 25-27 Bygging VersUskrifstofuhas
02 Spongin 11-15 Bygging Versl/veitingahus

05 Spoéngin 33 Bygging Versl/skrifstofuhis

06 Spongin 41 Bygging Békasafn

1997

1999

1999

1999

2001

2001

B4

B4

B4

B4

B4

B4

7 6898.5
7 3335.1
7 15536.5
7 3315
7 11097.1
7 5214.4



LANDMARK

FASTEIGNAMIEBLUN

Sveinn Eyland Gardarsson
Léggiltur fasteignasali

Fasteignir

Eigandi Kennitala

Fasteignanumer  Stadfang Merking Notkun Birt steerd

Samtals 9349,3 fm
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