MA@ nr. 0259/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0259/2026, Armdli - Hallarmuli - Sudurlandsbraut - USK 25120299 (Lysing)
Athugasemd:

Veitur hafa kynnt sér tilléguna og gera engar athugasemdir

Hdofundur: Tinna Traustadottir

Sent inn pann: 10.03.2026 , Fyrir hond: Veitur



MA@ nr. 0259/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0259/2026, Armuli - Hallarmuli - Sudurlandsbraut - USK 25120299 (Lysing)
Athugasemd:

Hofundur: Svava Svanborg Steinarsdottir

Sent inn pann: 30.03.2026 , Fyrir hond: Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar

Vidhengi:

2.1.HER _umsdgn_Armdli_Hallarmuli_30 03 _26.pdf



U
s
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik, 30. mars 2026
HER-202603-7218

Skrifstofa skipulags- og byggingamala
Borgartini 12-14

105 Reykjavik

Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 259/2026 i skipulagsgatt,
Armuli - Hallarmili - Sudurlandsbraut - USK25120299. Skipulagslysing

Visad er til mals nr. 259/2026 i skipulagsgatt, Armali - Hallarmuli - Sudurlandsbraut -
USK25120299. Skipulagslysing. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir gogn
malsins og veitir eftirfarandi umsogn.

HER telur a0 i lysingunni purfi ad gera betur grein fyrir peim umhverfispattum sem parf ad
skoda i tengslum vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu. [ kaflanum um umhverfisahrif
azetlunar er hvergi minnst 4 havada- og loftmengun eda adra mogulega mengun. HER bendir
t.d. & ad mogulega geti verid jardvegsmengun 4 svaedinu vegna aratuga atvinnustarfsemi i
nagrenninu. Vegna nalegdar skipulagsreitsins vid Kringlumyrarbraut sem er pjodvegur i
péttbyli og Sudurlandsbraut sem er stofnbraut eru likur 4 havada- og loftmengun miklar. Komid
er inn & pad i lysingu ad pau hiis sem standi nest gétunni veiti einhverja vernd fra svifryks- og
havadamengun en pad er ekki n6g, meta parf pessi ahrif og gera grein fyrir motvagisadgerdum
sé peirra porf.

HER éaskilur sér rétt til ad koma med frekar athugasemdir & sidar stigum malsins.

F.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori i voktun

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
Borgartuni 12-14

IST IS0 14001 105 Reykjavik




MA@ nr. 0259/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0259/2026, Armdli - Hallarmuli - Sudurlandsbraut - USK 25120299 (Lysing)
Athugasemd:

A skipulagssvasdinu eru menningaminjar sem parf ad takatillit til.

Hofundur: Anna Lisa Guomundsdottir

Sent inn pann: 31.03.2026



MA@ nr. 0259/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0259/2026, Armuli - Hallarmuli - Sudurlandsbraut - USK 25120299 (Lysing)
Athugasemd:
Hofundur: Sigridur Bjork Jonsdattir

Sent inn pann; 01.04.2026 , Fyrir hond: Husnasdis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun: Skipulags- og
umhverfismatssvid

Vidhengi:
4.1.Armili - Hallarmdli - Sudurlandsbraut. paf



Husnaedi
H Mannvirki
Skipulag

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid

Helena Stefansdottir

Reykjavik, 1. april 2026

Tilvisun: 202603121 /6.2

Efni: Lysing fyrir tillogu ad breytingu a deiliskipulagi- Armuli - Hallarmdli -
Sudurlandsbraut

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 31. mars 2026 sent Skipulagsstofnun lysingu til umsagnar skv.
2. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Lysingin var sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi pann 25.
februar 2026 og vardar tillogu ad breytingu & deiliskipulagi Sudurlandsbrautar 2 og deiliskipulags
Lagmula, Haaeitisbrautar, Armula og Hallarmula.

Samkvaemt lysingunni, sem dagsett er i februar 2026, er gert rad fyrir ad vinna breytingu 3
deiliskipulagi Sudurlandsbrautar 2, sem staekkar. Breytingin felur i sér ad auk verslunar- og
bjonustustarfsemiverdur heimilad ad reisa allt ad 120 ibudir auk utidvalarsvaeda, gdngu- og hjdlastiga.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd goégn og telur ad lysingin geri ageetlega grein fyrir
skipulagsaformum og hvernig stadid verdur ad gerd og umhverfismati tillogunnar. Stofnunin telur
jakveett ad sett séu fram markmid um birtuskilyrdi i ibudum og um endurnytingu byggingarefnis sem
og vardveislu hluta ndverandi mannvirkja innans svaedis sem bera vitni pess tima er svadid var ad
byggjast upp sem nytt atvinnu- og pjonustusvaedi.

bpar sem um er ad raeda breytingu a deiliskipulagi fra arinu 2000 meelir stofnunin med pvi ad unnid
verdin nytt deiliskipulag 4 stafreenu formi og pa gerd breyting 4 afmdrkun adliggjandi deiliskipulags
sem er fra 2005.

Vinna parf samhlida ad breytingu a peim deiliskipulagsasetlunum sem hér eru nefndar og setja peer
fram sem tveer stakar, en tengdar deiliskipulagsbreytingar. A§ 68rum kosti sem nytt deiliskipulag sem
ba fellur hid eldra ur gildi og adliggjandi breytingu.

Minnt er & ad hafa gott samrad i gegnum allt skipulagsferlid, einkum vid nzerliggjandi |66arhafa sem
og adra hagsmunaadila.

Sigridur Bjork Jonsdottir

www.hms.is
Simi: 440 6400
Kt. 581219-1480

Hafnarstraeti 107
600 Akureyri

Artorgi 1
550 Saudarkréki

Hasnadis- mannvirkja- og
skipulagsstofnun

Borgartuni 21
105 Reykjavik




Husnaedi
H Mannvirki
Skipulag






MA@ nr. 0259/2026 i Skipulagsgatt

Vegna: Mds nr. 0259/2026, Armuli - Hallarmuli - Sudurlandsbraut - USK 25120299 (Lysing)
Athugasemd:

Sjd umsogn skrifstofu umhverfisgssda i vidhengi.

Hofundur: Fridrik Klingbeil Gunnarsson

Sent inn pann: 07.04.2026

Vidhengi:

5.1.Skipulagslysing Armdli Hallarmuli Sudurlandsbraut USK 25120299.pdf
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A . ,
-2: Reykjavik
W YK]
Umbhverfis- og skipulagssvid Umhverfis- og
skipulagssvid
Borgartuni 12-14 Borgartin 12-14

105 Reykjavik

105 Reykjavik

Reykjavik 7. april 2026

bjénustuver
Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Umsé6gn: Umségn skrifstofu um Reykjavikur um mal nr. 259/2026 i skipulagsgatt,
Armdili - Hallarmdili - Sudurlandsbraut - USK25120299. Skipulagslysing

4111

Visad er til mals nr. 259/2026 i skipulagsgatt, Armuli - Hallarmdli - Sudurlandsbraut
- USK25120299. Skipulagslysing. Skrifstofa umhverfisgeeda &4 Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikur vill taka fram og leggja dherslu 4 nedangreind atridi vid
frekari vinnslu skipulags.

Visad er i skipulagslysingu m.a. til nyrrar borgarhénnunarstefnu og er pvi hnykkt 4
ad taka skuli tillit til kafla um grédur, ekki sist um ad stydjast vid 3-30-300 regluna.

P4 er 16gd ahersla 4 gegndraepi innan 168a. Samkvamt borgarhonnunarstefnu er
gert rad fyrir ad gegndraepi sé ad lagmarki 30%. Aukid gegndraepi skapar skilyrai
fyrir fjolbreyttara plontuval og eykur par med gaedi inngarda og er pattur i ad na
fram blagreenum lausnum eins og dregid er fram i kafla um nattarulega hringras
vatns. Bent skal 4 ad inngardar sem eru opnir almenningi teljast almennt vera betur
heppnadir og eftirséknarverdari en lokadir gardar, sbr. garda vid Efstaleiti,
pverholt/Einholt og gémlu verkamannabustadina.

Vontun er & umfjollun um drgangsstjérnun i skipulagslysingu. Naudsynlegt er ad
gera grein fyrir fyrirkomulagi Grgangslausna snemma & skipulagsstigi samhlida
annarri métun reitsins til ad tryggja godar lausnir fyrir notendur og pjonustuadila.
Med pvi ma draga ar likum & arekstrum sidar i ferli sem annars geta valdid t6fum
og auknum kostnadi.

Urgangslausnir fyrir ibta og rekstaradila skulu vera adskildar og stadsettar innan
I68a. Gera parf grein fyrir vali & drgangslausnum, stadsetningu innan l6dar og
adgengi notenda og pjénustuadila.

Staerd og umfang urgangslausna skal midast vid ad rima flokkadan drgang sem
fellur til hja vidkomandi notendum. Vid utfzerslu fyrirkomulags og adgengis er visad
til hénnunarvidmida um Urgangslausnir vid ibidarhlsnaedi. Jafnframt er bent &
krofur skipulagsreglugerdar og byggingarreglugerdar um adkomu og adstédu, sem
og krofur um adstoédu og fyrirkomulag flokkunar i sampykkt um medhéndlun
urgangs i Reykjavik. Vid utfeerslu & tillogum skal hafa samrdd vid skrifstofu
umhverfisgeeda.

Virdingarfyllst,
f.h. skrifstofu umhverfisgeeda.

Fridrik Klingbeil Gunnarsson



	1. Umsögn - Veitur
	2. Umsögn - Heilbrigðiseftirlit Reykjavíkurborgar
	2.1.HER_umsögn_Ármúli_Hallarmúli_30_03_26
	3. Umsögn - Anna Lísa Guðmundsdóttir
	4. Umsögn - Húsnæðis-, mannvirkja- og skipulagssto[...]
	4.1.Ármúli - Hallarmúli - Suðurlandsbraut
	5. Umsögn - Friðrik Klingbeil Gunnarsson
	5.1.Skipulagslýsing Ármúli Hallarmúli Suðurlandsbraut[...]



