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1. Inngangur

Med verklysingu pessari (sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010) eru bodadar breytingar a
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR040) vardandi skilgreiningu naerpjénustukjarna 4 168inni ad
Einarsnesi 36 i Skerjafirdi. Breyting pessi er ekki umfangsmikil og mun takmarkast vid staka 1608 og pvi
eru fyrstu drog ad breytingartilldgu (sbr. 2. mgr. 30. gr.) einnig sett fram 4 pessu stigi.* Aformud
breyting naer ekki til hins formlega landnotkunaruppdrattar en felur pad i sér ad skilgreining
naerpjénustukjarni a viodkomandi pemakorti og toflu er felldur Ut og ad eftirleidis gildi almennar
landnotkunarheimildir ibudarbyggdar a 16dinni, likt og & neerliggjandi 166um. Tilefni 4formadrar
breytingar er dsk |68arhafa og huseigenda um breytta skilgreiningu [6dar.

i skjalinu er gerd grein fyrir pvi kynningar- og samradsferli sem er framundan (kaflar 5 og 6), hvernig
stadid verdur ad umhverfismati breytingar (kafli 4, sja ennfremur vidmio i Vidauka 1), moguleg
breytingartillaga sett fram (kafli 3) og gerd grein fyrir meginforsendum og gildandi akvaedum AR2040
um nzaerpjénustukjarna og verslun og pjonustu innan ibudarhverfa (kafli 2).

1 Ad mati Reykjavikurborgar var umraedd breyting talin vera éveruleg og fengi pa malsmedferd sbr. 2. mgr. 36. gr., en Skipulagsstofnun taldi
ad svo veeri ekki, sbr. alit peirra fra 30. april sl., sja Vidauka 4.



2. Megin forsendur og gildandi landnotkunarakvaedi

2.1. Almennar forsendur og stefnuakvadi um Kkjarna innan ibudarhverfa

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2030, febraar 2014) var mérkud stefna sem midadi ad pvi
ad styrkja og vidhalda verslun og pjénustu og almennt auka fjolbreytni landnotkunar innan
ibudarhverfa borgarinnar. Sett var fram sérstok stefna um matvoruverslanir (Kaupmadurinn d
horninu), sem midadi ad pvi ad staerri og minni kjorbudir yrdi einkum stadsettar innan eda i jadri
hverfanna. Ennfremur voru skilgreindar adalg6tur innan ibudarhverfa par sem giltu vidari
landnotkunarheimildir en innan almennrar ibudarbyggdar, s.s. vardandi veitingastadi, gististadi og
smaerri vinnustadi. Einnig voru skilgreindir svokalladir naerpjonustukjarnar innan hverfanna, sem
hofdu eins og adalgotur vidari heimildir en hin hefdbundna ibadarbyggd.

Vid endurskodun adalskipulagsins 4@ arunum 2019 til 2021, sem leiddi til stadfestingar Adalskipulags
Reykjavikur 2040 (AR2040) i jantar 2022, voru pessir pzettir stefnunnar ekki teknir til sérstakrar
endurskodunar. [ peirri vinnu var hinsvegar skerpt a skilgreiningum landnotkunar innan
ibudarbyggdar og almennt gefnar vidari heimildir um starfsemi og pjénustu, sbr. leidbeiningar i
hverfisskipulagi. Med peirri breytingu er minni munur en adur a peim heimildum sem gilda
annarsvegar almennt i ibdidarbyggd og hinsvegar vid adalgotur og i neerpjénustukjérnum.

Skilgreining og val naerpjonustukjarna innan hvers hverfis, vid undirblining AR2030, fér fram a
arunum 2010-2013, m.a. 4 grundvelli nidurstadna ibuafunda i hverjum borgarhluta. A peim fundum
kom fram pad almenna sjénarmid ad mikilvaegt veeri ad efla verslun, pjonustu og mannlif innan
hverfanna. Megin vidmid vio skilgreiningu naerpjonustukjarna var séguleg stadsetning peirra innan
hverfanna, a gétuhornum, vid adalgbtur eda i sérstokum kjérnum. Langflestir kjarnar par sem
naerpjonusta var i rekstri & peim tima, s.s. bakari, fiskbud, litil matvérubdd eda onnur verslun eda
pbjéonusta, fengu skilgreininguna naerpjonustukjarni og einnig nokkrir kjarnar sem taldir voru sogulega
mikilveegir, po rekstur veeri ekki i gangi um paer mundir. Med pessari nalgun voru skilgreindir
allmargir naerpjénustukjarnar i hverju hverfi.

par sem nokkud langt er um lidid sidan ad pessi greining for fram, er timabeert ad kanna stédu
pbessara kjarna a ny, hverjir eru i bléma og fullum rekstri, hvar er autt hisnaedi innan peirra eda pad
nytt til annars en i pagu hefdbundinnar naerpjénustu. Sumarid 2023 var gerd uttekt a stodu kjarnanna
i 6llum borgarhlutum (sja uttekt fyrir Vesturbae i Vidauka 3). bessi uttekt var hugsud sem grunnur ad
mogulegri endurskodun 4 umraddum stefnudkveedum og hvort asteeda veeri til ad endurskilgreina
eda fella ut einstaka kjarna, og pa ekki sist ef fram keemi akvedin beidni um slikt fra hdseiganda og
I6darhafa og par sem ekki hefur verid talin grundvollur fyrir rekstri i hisnadinu um langt skeid. Mat
sem petta parf einnig ad byggjast a almennum faglegum forsendum, megin markmidum
adalskipulags og peim sérstoku kringumstaedum sem varda einstaka kjarna. Umfangsmikid er ad fara
i heildraent endurmat 8 stefnuakveedum um alla neerpjénustukjarna i 6llum borgarhlutum og edlilegra
ad pad verdi hluti heildarendurskodunar adalskipulagsins, pegar par ad kemur. Mikilveegt er einnig ad
nyta vettvang hverfisskipulagsgerdar til ad meta stéduna heildraent i einstokum hverfum og
borgarhlutum og hvort dstaeda er til breytinga i stoku tilvikum.? [ millitidinni parf einnig ad meta
skilgreiningu einstakra kjarna pegar dsk um slikt kemur fram fra |I6darhafa og hidseigendum.

2.2. Neerpjonustukjarnar og landnotkunarakvadi innan ibidarbyggdar (iB)

Hér ad nedan eru settar fram skilgreiningar fyrir naerpjénustukjarna og peaer settar fram i samhengi
vid paer landnotkunarheimildir sem gilda almennt innan ibudarbyggdar (iB):

2 { hverfis- og deiliskipulagi eru taekifaeri til ad skyra frekar landnotkunarakvaedi adalskipulags, innan hinnar almennu ibudarbyggdar og einnig vid skilgreindar adalgétur og i
naerpjonustukjérnum.



Naerpjonustukjarnar (sja tafla og mynd 2, AR2040, bls. 71-74):

,Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbUdir og annad til daglegra parfa innan hverfa. [budir eru
heimilar, einkum @ efri haadum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki
I-Ill. Opnunartimi allra veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sjé kafla 19.3). Ekki er
heimilt ad breyta eldra verslunar-og pjonustuhusnaedi d jarGhaed i gististad. Stadsetning
naerpjonustukjarna er tilgreind d Mynd 2.“

ibudarbyggd (sja tafla og mynd 2, AR2040, bls. 70):

»Svaedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minni hdttar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid ¢ um i stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a.
skipulagsreglugerd). [ ibudarbygqd er almennt gert rdd fyrir ibudarhusnaedi* dsamt tilheyrandi
opinberri grunnpjonustu, almennri verslun og pjonustustarfsemi og minni utivistarsvaedum. Helstu
bjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med staerri matvérubtidum) og stofnanir (s.s. grunnskdlar) og
staerri utivistarsveedi eru afmérkud sérstaklega d uppdreetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mégulegt
ad gera rdd fyrir fjélbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki
veldur énaedi, ** og almennri opinberri pjonustu (b.m.t. busetukjarnar). Fjélbreyttari landnotkun er
heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarni (sja kafla 3.3).
Haegt er ad setja ndnari dkvaedi og heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis-og/eda
deiliskipulagi. Ofangreind skilgreining & vid um 6l svaedi fyrir ibudarbyggd i adalskipulaginu; [B1—
[B63, sbr. framsetning d skipulagsuppdrdttum.

leigd eru timabundid og ibuar deila eldhisi med 68rum, auk hvers kyns busetuurrada fyrir hdpa med sérstakar husnaedis-og pjonustuparfir og eru med
|6gheimili i viokomandi hisnzadi. Busetulrraedi par sem krafist er gaeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsv ert geta einnig verid heimil en
eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi (sja nanar kafla 3.4). Hjukrunarheimili eru einnig almennt heimil innan svaeda sem skilgreind eru sem
ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjonustu-og atvinnustarfsemi falla m.a. minni matvoruverslanir (sbr. naerpjonustukjarnar), adrar dagvoruverslanir, stakar
sérvoruverslanir, ymis pjénustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, laeknis-og heilbrigdispjonusta, snyrtistofur, hudflarstofur o.fl.), veitingastadir i flokki | og eftir
atvikum i flokki Il, menningarhds, sofn, likamsraektarstodvar, minni ipréttahus, galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérhaefdri starfsemi (1-3 starfsmanna,
s.s. listamenn, handverksfolk, saumastofur, l16gfraedistofur, arkitektapjonusta, auglysingastofur, hugbtinadargerd, bdkhaldspjonusta o.s.frv.) og prifalegur
smaidnadur (s.s. rammagerd, skovidgerdir, gullsmidir, hisgagnasmidi, bdlstrun, hjélaverkstaedi, prentstofur o.fl.), enda sé starfsemin i skradu atvinnuhtsnadi.
Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjonusta er nefnd i deemaskyni og er ekki teemandi upptalning a pvi sem getur verid heimilt innan ibudarbyggdar. Sja
nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir @ atvinnustarfsemi i ibidabyggd, leiGbeiningarit med hverfisskipulagi.”

Eftirfarandi segir ennfremur um heimildir innan ibudarbyggdar (kafli 3.3.3, AR2040, bls. 71):

,Veitingastadir i flokki Il eru mégulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i hisnaedi eldri
bjonustukjarna eda atvinnuhusnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu dvallt hdd frekara mati
Skipulagsfulltrua og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vid til kl. 23.00.”

Mismunur skilgreiningar a ibudarbyggd og naerpjonustukjarna:

[ grunninn liggur megin munur & landnotkunarheimildum i naerpjénustukjarna og almennri
ibudarbyggd (sbr. almenn akvaedi og sérakvaedi um ibudarbyggd i 3. kafla f AR2040) i vidari
heimildum um gististadi. Ennfremur mad aetla ad almennt séu nokkud vidari heimildir um
atvinnustarfsemi i naerpjénustukjarna en i almennri ibudarbyggd, m.a. vardandi mogulegt dnaedi og
umfang starfsemi (m.a. fjolda starfsmanna).



£ ) Neerbjénustukjarni

@Ibﬂnrl&ﬂﬂmmdlus fra nasrpjonustukjama 2 e / J1_:i5m-

1. mynd. Nzerpjonustukjarnar i AR2040 og ibuafjoldi i baklandi peirra (400 m génguvegalengd) i Vesturbze.
Kjarninn i Einarsnesi er nedst 8 myndinni, audkenndur med svartri punktalinu. Sja ndnar kort yfir kjarna og
bakland peirra i Vidauka 2.



3. Breytingartillaga (drog)

Moguleg breytingartillaga felur pad i sér ad 16din Einarsnes 36 verdi felld at sem naerpjonustukjarni
innan ibudarbyggdar og um hana gildi eftirleidis almennar landnotkunarheimildir ibudarbyggdar
(iB7).

Aformuad tillaga hefur i for med sér eftirfarandi breytingar 4 greinargerd AR2040, 4 mynd 2, i kafla 3,
bls. 72-73 og t6flu bls. 74 i sama kafla, samanber ad nedan. Rétt er ad arétta ad breytingartillaga mun
ekki hafa ahrif 8 afmoérkun landnotkunar a péttbylisuppdraetti (1:20.000):

V % _— %q . .. 3

W Borgarhlutakjarni
Hverfiskjarni
Neerpjonusta

B ibudarbyggd
Adalgotur ibudarbyggdar

Mynd 2. Adalgétur innan ibudarbyggdar, dsamt skilgreindum nzerpjonustukjérnum (bls. 72, hluti
myndar). Skilgreining naerpjonustukjarna i Einarsnesi 36 verdi felld ut af pemakorti, sja afmorkun
innan punktalinur.



Gullinbri-Strandvegur
Borgavegur
Vikurvegur

Hallsvegur
Kristnibraut
Gvendargeisli
Skyggnisbraut

[ = < — ]
Narbjonustukjarnar, flokkadir eftir borgarhlutum

sja Mynd 2

Vesturbaer:

Gatuhlié Seljavegar & mots vid Nylendugdtu
Gotuhomn Agisgotu og Ranargstu
Gatuhomn Asvallagtiu og Blomvallagtitu
Hjardarhagi 45-49

Eggertsgata vi stidentagarda

Dunhagi & mats vid Falkagttu
Smyrilsvegur-Falkagata
Hringbraui-Birkimelur

Hringbraut-Furumelur
Gowhom Einarsness og Bauganess |
isida tH—123

KR-svaedi-Kaplaskjolsvegi

AEqgisida 102

Midborg:

Austurstraeti 17

Adalstrzen 8
Hallveigarstigur-Ingélisstraeti
KjtrgarGur

Freyjugata-Odinsgata
Bemhoftsbakar, Bergstadastrasti
Bjgmsbakari, Skilagttu

Laugavegur v/Hlemm
Snorrabraut-Egilsgata

Hiidar:

Langahlid-Miklabraut
Langahlid-Mavahlid

Gatnamot Raudararstigs og Hateigsvegar
Laugardalur:

Gullteigur, vid Laugateig, Kirkjuteig og Sundlaugarveg
Laugalzekur vid Laugarnesveg

Dalbraut vid Kleppsveg
Laugarasvegur, vid Brunaveg
Nordurbrin vid Austurbrin
Langholtsvegur, vid Holsveg, Holiaveg,
Alfheima, Drekavog og Skeitarvog
Skipasund vid Holtaveg
Holtavegur-Holmasund

Alfheimar 49

Haaleiti-Bustadir:

Safamyri-Alitamyri

Starmyri

Adalekipuleg Ray kviur
2040

Grensasvegur (sudur) vid Miklubraut
Sogavegur vid Miklubraut
Sogavegur vid Tunguveg
Breidholt:

ldufell

Vesturberg

Seljabraut

Tindasel

Arbzr:

Rofabaer 7-5

Rofabzer 39

Selasbraut 98

Nethylur/ Stangarhylur

Grafarvogur:

Mosavegur

Gratarholt-Ulfarsardalur:

Gvendargeisli

Kjalames, sja hverfiskjama (kafli )
Artinshoféi:

Nzerpjonustukjarnar akvardadir | deiliskipulagi
Vatnsmyri:

Mzerpjonustukjarmar akvardadir | deiliskipulagi

Hverfiskjamar eru allir tilgreindir sem verslunar- og
pjénustusvaedi (Wb, sja nanar kafla 5) og borgarhluta-
kjamar eru skilgreindir sem midsvadi (M, sja kafla 6.8).

3.4. Sérakveedi um sérstok bisetulrradi og
ibudarhisnzdi a atvinnusvaedum

3.41. Husnzedi fyrir fatad folk, heimilislausa og adra

med sérstakar hisnaedis- eda pjdnustuparfir
Sérstok busetulrradi® geta verid heimil innan eftir-
farandi landnotkunarsvaeda: ibudarbyggdar (1B), sam-
félagspjonustu (S), verslunar- og pjénustusvaeda (VE),
mifdsvaada (M), athafnasvaeda (AT), hafnarsvaada (H),
opinna svaeda (OP) og landbunadarsvada (L).

Innan ibudarbyggdar er stadsetning busetulrrada
almennt had gerd deiliskipulags. bad gildir po ekki |
Ibtdarbyggd ef um er ad reefa busetukjarma fyrir fatlada
I husnzedi sem er til stadar, par sem ekki er porf 4 sér-
stakri tryggisgaeslu og pjonusta kallar ekki & mikinn
starfsmannafjitlda (2 til 12 starfsmenn & vakt)**

Innan sveeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusveeda
(verslunar- og pjonustusvaeda, midsvaeda, athafna-
svaeda og hafnarsvaeda), landbiinadarsveeda og opinna
svaeda er einnig heegt ad stadsetja slik busetudrradi og
pa ad undangenginni breytingu & deiliskipulagi. begar
um neydartrraedi er ad reeda, s.5. timabundid husaskjol
fynir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deili-
skipulagi, en pa sé umaedid stadsett | byggingu sem
er til stadar og aform tilkynnt med 4 vikna fyrirvara il

* Senmk busetunmsedi eru hér skilgreind sem hosnmdisiauan fyrir ielagshopa
med sarstakar husnmdis- ogreda pjonustuparfin. til lengri efa skemmed dealar.
Slik arraedi na 1 fjofbreytire hopa og geta husnmdislausnir falist | v ad mbist
erl nybyggingu eda endurbetur & hisnadi sem pegar er fil stafar

** Sija nanar Starfsemil ihodabyggd Skofrds og akmarkanir 8 atvinnusiansems
I ihodabyggd, leidbeiningarit med v erisskipulag.

HL Landnatiun og tnnur skveedi um 74
uppbyggingu og beown byggdar

Tafla bls. 74. Nzerpjonustukjarnar, flokkadir eftir borgarhlutum sja Mynd 2. Af lista téflunnar verdi

fellt ut, ,Gotuhorn Einarsness og Bauganess”, sbr. afmorkun ad ofan.



4. Mat a umhverfisahrifum og frumdrog ad mati

Hér ad nedan er gerd grein fyrir umhverfispattum sem lagdir eru til grundvallar i umhverfismati, sem
sett verdur formlega fram i endanlegri tillogu. Ennfremur eru sett fram frumdrég ad mati a

mogulegum ahrifum breytingar.

4.1. Umhverfispaettir og matsspurningar

Umbhverfispattur

Matsspurningar

Viomid og gogn

Efling verslunar- og
pjonustu innan
ibudarhverfa

Hefur breyting ahrif a
adgengi ibua i hverfinu
ad matvorubud?

Hefur breytingin vidtek
ahrif og & stéran hép
folks?

Sbr. stefnan um Kaupmanninn &
horninu og greiningar a baklandi
skilgreindra kjarna

Samgongur og
ferdavenjur

Hefur breyting ahrif a
moguleika ibua ad nyta
virka ferdamata til ad
seaekja naerpjonustu?

Sbr. stefna AR2040 um breyttar
ferdavenjur

Husnaedismal

Leidir breyting til
faekkunar ibida 4
hdsnadismarkadi?

Landnotkun og
byggingarmagn

Hefur breyting
Safturkraef dhrif a
landnotkun?

Hvernig samraemist
breyting landnotkun &
adliggjandi l16dum?
Leidir breyting til aukins
byggingarmagns med
tilheyrandi
umhverfisahrifum?

Sbr. stefna AR2040 og dkvaedi
skipulagsreglugerdar

Menningarminjar og
borgarverndarstefna
yfirbragd byggdar

Hefur breyting ahrif a
menningarsogulegt gildi
byggdar?

Sbr. borgarverndarstefna AR2040,
skrddar minjar og 16g um
menningarminjar

Nattdruverndarsveedi
og opin svaedi

Hefur breyting i for med
sér roskun &
verndarsvaedum eda
mikilveegum
Utivistarsvaedum og
almenningsrymum

Sbr. stefna AR2040 og skradar minjar

Heilsa og oryggi

10.

Leidir breytt notkun til
adhrifa 4 heilsu eda

oryggi ibda i grenndinni?

Loftslagmal

11.

Mun breyting leida til

aukinnar eda minnkunar

a losun CO; fra umferd?

Sbr. markmid um ad samgongur i
borginni verdi kolefnishlutlausar arid
2040.

Ahrif 4 einstaka adila

12.

Er breyting ipyngjandi
fyrir einstaka adila?




4.2. Frumdrog ad umhverfismati

Breytingin leidir ekki til verulegra breytinga 4 landnotkun, hvorki vardandi umfang (flatarmal sveedis)
eda nytingu (byggingarmagn). Ekki er talid liklegt ad ahrif hennar nai til stérs svaedis eda til marga
adila eda hafi mikil og ipyngjandi ahrif 4 einstaka adila. Breytingin mun ekki heldur leida til ryrnunar
menningarminja, verndarsvaeda eda valda neikveedum umbhverfisahrifum (s.s. 6naedi og mengun), i
nzerliggjandi byggd og hin samramist vel landnotkun 4 adliggjandi 168um. Hér ad nedan eru nefnd
helstu atriéi sem parf ad hafa i huga vid mat & umhverfisahrifum breytingartillogu:

1) bo strangt til tekid sé um breytingu 4 landnotkun ad raeda, pa naer hin eingdngu til stakrar
|68ar sem er um 600 m? ad steerd og leidir ekki til breytingar & skipulagsuppdraetti
(péttbylisuppdraetti). Byggingarmagn er um 548 m? og eru skradar 3 ibudir & 168inni auk
atvinnuhusnadis a jardhaedinni.

2) Breyting 4 landnotkunardkveedum eru i raun éveruleg og felur fyrst og fremst pad i sér ad
heimildir til pess ad reka gististad eda veitingastad med vinveitingar eru skertar. Breytingin
samraemist vel adliggjandi landnotkun, p.e. umraett svaedi feer somu landnotkunarheimildir
og gilda 4 adliggjandi 168um. Breytingin hefur pannig ekki i for med sér eda eykur likur pess
ad starfsemi verdi heimilud sem getur valdid auknu dnaedi eda mengun i nzerliggjandi byggd
eda fyrir einstaka adila. | raun er verid ad prengja ad slikum méguleikum.

3) Breytingartillaga hefur ekki ahrif 8 eda leidir til ryrnunar verndarsvaeda eda menningarminja,
né leidir til skerdingar Gtivistarsveeda.

4) Breytingin hefur liklega ekki ipyngjandi ahrif 4 einstaka adila eda neerliggjandi byggd og er
tilkomin ad beidni vickomandi I6darhafa og huseiganda.

5) Breytingin hefur liklega ekki ahrif a stéru svaedi, horft til pess ad hefdbundin naerpjonusta
hefur ekki verid rekin i hdsnaedinu um langt skeid. Kjarninn hefur poé dkvedid sogulegt
mikilvaegi® og er dgaetlega stadsettur gagnvart almenningsrymum, géngu- og hjélaeidum. Ad
fella hann Ut sem naerpjénustukjarni samraemast pvi ef til vill ekki fyllilega almennum
markmidum adalskipulags um eflingu verslunar- og pjonustu innan ibudarbyggdar. pad er
hinsvegar naudsynlegt ad meta hvert tilvik fyrir sig og skoda med opnum huga mogulegar
breytingar, sérstaklega pegar paer eru ad beidni vidkomandi huseigenda og I6darhafa og ekki
hefur verid talin rekstrargrundvéllur fyrir naerpjénustu um langt skeid. [ tilviki Einarsness parf
m.a. ad hafa i huga ad um litinn kjarna er ad reeda — og pvi takmarkadri moguleikar til
hagkvaems reksturs - og ibuapéttleiki i baklandi hans er sérlega lagur (sja mynd 1).

6) Breytingin leidir ekki i reynd til pess ad ndverandi hverfispjonusta skerdist en gaeti pd haft
pau ahrif ad teekifeerum til ad opna nyja naerpjénustu i hverfinu faekki. Hér parf p6 ad hafa i
huga ad breytt landnotkunarakvaedi fyrirbyggja ekki moguleika pess ad breyta vidkomandi
husnadi aftur i verslun og pjénustu, s.s. bakari, litla verslun eda veitingastad i flokki | eda Il
(sbr. sérakveedi 3.3.3, i AR2040, bls. 71), b.e. an pess ad til breytingar 4 adal- eda
deiliskipulagi purfi ad koma. Gististadur i flokki Il eda Ill verdur hinsvegar ekki lengur
mogulegur an breytinga a adalskipulagi.

7) Horfa parf sérstaklega til pess ad staerri hverfiskjarni er radgerdur i Skerjafirdi, i tengslum vid
uppbyggingu nys hverfis austan naverandi byggdar. Vid gerd hverfisskipulags i
borgarhlutanum, er einnig vert ad huga a6 moguleikum pess ad skilgreina nyja
naerpjénustukjarna og adalgotur.

3 Hasnaedid vid Einarsnes 36 hefur hyst ymsan rekstur i gegnum tidina. [ byrjun var i hisinu KRON, verslun Kaupfélag Reykjavikur og nagrennis, sem opnadi & 5. dratugnum og a sidari
arum Verslunin Skerjaver. Arid 2007 var hverfisbadinni lokid og vid tok rekstur kryddverksmidju, par til veitingastadurinn Bike Cave var opnadur en rekstri hans var haett fyrri rimum 2
arum.
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Verklysing . Bl ‘

tillégu

Juni 2024 Juni 2024 Agust 2024 Agust/Sept. 2024 Oktéber 2024

5. Samrads- og kynningarferli

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu skrefum i moétun tillégunnar, en dfangaskipting vinnunnar
midast vid opinberar kynningar samkvaemt skipulagslégum. Gert er rad fyrir ad kynningarferli
verklysingar og fyrstu drog ad tillogum geti fallid saman i tima, enda um einfalda breytingu ad raeda.
Metid verdur a grundvelli framkominna umsagna og athugasemda hvort endurbaett tillaga (drog 2)
verdi kynnt 3 ny, adur en hin verdur sampykkt i [6gformlega auglysingu i 6 vikur.

e Aformud tilldgugerd kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga, 4samt fyrstu
drégum ad tillégu sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Skjalid verdur auglyst i
fjiolmidlum, sent til skilgreindra hag- og umsagnaradila og kynnt i skipulagsgattinni. Gefinn
verdur dkvedinn frestur til ad koma med abendingar og athugasemdir. Bodid verdur uppa
fundi fyrir hagsmuna- og umsagnaradila sem pess dska og frekara kynningarferli dkvedid i
samradi vid ibuardd Vesturbaejar. Juni-juli 2023.

e Sampykkt tillaga, 4samt umhverfisskyrslu, send til athugunar hja Skipulagsstofnun. Agust
2024

e Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og 6skad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Agutst-September 2024

e Afgreidsla og stadfesting tillogu ad lokinni auglysingu. Oktéber 2024
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6. Umsagnar- og hagadilar

Umsagnar- og samradsadilar verda m.a. eftirtaldir:

Umsagnaradilar

ibtarad Vesturbaejar
Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins
Képavogsbaer

Gardabeer
Hafnarfjaréarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur
Mosfellsbaer

Kjoésarhreppur
Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn

Hagadilar

iblasamtok Vesturbaejar
Prydisfélagid Skjoldur
ibdar i Skerjafirdi
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Vidaukar

1. Almenn viomid um naerpjénustukjarna

Hér ad nedan eru dregnar saman helstu dherslur og sjénarmid sem rétt er ad horfa til vid mat a
breyttum skilgreiningum fyrir einstaka naerpjénustukjarna:

e Horfatil peirra landnotkunarheimilda sem er i adliggjandi byggd og sérstaklega til ndlaegdar
vid adra steerri kjarna, blandada byggd, midsvaedi og midborgina, svo og nalseg6 vid
skilgreindar adalgotur.

e Staerd viokomandi kjarna og hvort hann sé i sambyli vid fleiri verslunar- og pjonustuadila

e Stadsetning kjarna innan hverfis, i ibudarg6tu, a gétuhorni, vid staerri umferdargotu, i jadri
hverfis og pjoni fleiri en einu hverfi.

e Sogulegt mikilvaegi verslunarkjarnans og sem hluti gotumyndar.

e Nuverandi notkun hdsnadis, hvort rétgroin rekstur sé i gangi og i bldma eda standi autt eda
hafi verid tekid undir 6nnur not en fyrir naerpjénustu.

e péttleiki byggdar i baklandi kjarnans, s.s fjoldi ibda og starfa.

o Nalaegd vid bidstdd almenningssamgangna, hjéla- og gonguleidir.

e Nalaegd vio mikilveeg almenningsrymi i hverfinu.

o Gerd, steerd og geedi husnaedis og hentugleiki til rekstrar, auk staekkunarmoguleika.

e Sjonarmid ndverandi eiganda og l6darhafa.
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2. Kjarnar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og bakland peirra

a) Neerpjonustukjarnar i Reykjavik

b) Hverfiskjarnar og borgarhlutakjarni i Vesturbae
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3. Yfirlit naerpjonustukjarna i Vesturbae
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Vesturbaer




Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Seljavegur 2
AR2040: Gotuhlid Seljavegar @ mots vid Nylendugotu

Flokkur: bj6nusta og verslun

| naerpjonustukjarnanum vid Seljaveg 2 eru 4 rymi. bar
er kaffihusid Hygge, veitingastadurinn Hédinn kitchen
and bar, hotelid Grandi by center hotels og Reykja-
vikurapotek.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur er lika svaedi
sem nu er i byggingu skilgreint sem naerpjonustukjarni
en verklok eru azetlud seinna petta ar(2023). bar er
gert rad fyrir rymum fyrir verslun og pjonustu a jard-
haed en ibudum a efri haedum.

Nidurstada:

N AN A
iMi

Reykjavik




Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Ranargata 15
AR2024: Gétuhorn Agisgodtu og Ranargotu

Flokkur: Pj6nusta og verslun

A horni Ranargotu og Agisgdtu er Pétursbud, verslun
sem ma segja ad sé “kaupmadurinn a horninu”. |
ryminu hefur verid rekin verslun i nokkra aratugi.
Verslunin fellur undir skilgreiningu naerpjonustukjarna.

Nidurstada:

~ AN

Reykjavik




Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Asvallagata 19
AR2040: Gétuhorn Asvallagétu og Blomvallagétu

Flokkur: Pj6nusta og verslun

A horni Blémvallagotu og Asvallagétu Kjotborg,
verslun sem ma segja ad sé “kaupmadurinn a
horninu”. | ryminu hefur veri® rekin verslun i um
4 aratugi.

Nidurstada:

~ AN
i”i




Naerpjénustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Hjardarhagi 45-49
AR2040: Hjardarhagi 45-49

Flokkur: bPjonusta og verslun

Vid Hjardarhaga 45-49 eru ad finna prjar pjonustur. bar
er skyndibitastadurinn Domino’s, Krambudin og Dans-
verkstaedid.

Nidurstada:

ﬁ"lm -
| 1“1[1 l”‘ —JJ_J_[
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Reykjavik
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Reykjavik

A A A

Naerpjénustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Eggertsgata 24
AR2040: Eggertsgata vid studentagarda

Flokkur: bPjonusta og verslun

A Eggertsgodtu 24 er matvoruverslunin Krambudin. bar
fyrir utan er lika péstbox Islandspdsts.

v il
W

i Krambudin

Nidurstada:
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Dunhagi 18-20
AR2040: Dunhagi a méts vid Falkagotu

Flokkur: Tomt

i nyuppgerdu husi Dunhaga 18-20 er verslunar — og
bjénusturymi & jardhaed sem standa tém. A efri
haedum hussins eru ibudir.

Nidurstada:

~ AN
i”i

Reykjavik

11



\§ Reykjavik

Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer
Falkagata 18

AR2040: Smyrilsvegur-Falkagata

Flokkur: Annad

Vid Falkagotu 18 var adur bakari en i dag virdist vera
buid ad breyta ryminu i ibud.

Nidurstada:
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Hringbraut 35
AR2040: Hringbraut-Birkimelur

Flokkur: Pj6bnusta og verslun

Vid Hringbraut 35 er rekid Bjérnsbakari & horninu vid
Hringbraut og Birkimel.

Nidurstada:

Reykjavik

13



Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Hringbraut 49
AR2040: Hringbraut-Furumelur

Flokkur: Pj6bnusta og verslun

Vid Hringbraut 49 er rekin saumastofan Kleedskera-
hollin.

Nidurstada:

;

AN AN A

Reykjavik
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

Einarsnes 36
AR2040: Goétuhorn Einarsness og Bauganess

Flokkur: Lokad/tdmt.

Neerpjonustukjarninn vid Einarsnes 36 er eini naer-
bjonustukjarninn i Skerjafirdinum. Hann er stadsettur

vid fjdlfarna hjolaleid en pvi midur stendur hann tomur.

par var Bike café par sem hjolreidafolk og adrir gatu
sest nidur i mat og drykk. par var einnig adstada til
pess ad sinna hjélum.

Nidurstada:

N AN A

Reykjavik
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

AEgissida 121-123
AR2040: Agissida 121-123

Flokkur: Pj6nusta og verslun

Vid AEgissidu 121 er ad finna heilsuverslunina Graen
heilsa og par vid hlidina a, vid Agissiou 123, er ad
finna hamborgarastadin Smass.

Vantar flakann inna kortid & skipulagssjanni.

Nidurstada:

~ AN

Reykjavik




Reykjavik

~ AN

Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

FAEgissida 102
AR2040: Agisida 102

Flokkur: Pj6nusta og verslun

Vid AEgissidu 102 er ad finna bensinstddina N1 par
sem einnig er haegt ad kaupa veitingar og ymsa mat-
voru og servoru. L6din er nokkud stor en umhverfis
bensinstddina er stort bilaplan. A 168inni rekur N1
einnig smurningaverkstaedi.

Vantar flakann inna kortid inna skipulagssjanni.

Nidurstada:




Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer

KR-sveedid — Frostaskjol 2
AR2040: KR-sveedi-Kaplaskjolsvegi

Flokkur: Pj6nusta og verslun

A svaedinu er KR med sina starfsemi. bar er ipréttahus,
fotboltavellir og stuka, einnig er gamur par sem veit-
ingasala fer fram i pegar leikir eru i gangi.

Nidurstada:




4. Alit Skipulagsstofnunar 30. april, 2024.
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:l\ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjorn Axelsson

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 30. april 2024

Tilvisun: 202404026 / 3.3

Efni: Breyting a adalskipulagi Reykjavikur vegna Einarsnes

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 5. april 2024, méttekid 22. april 2024, sent
Skipulagsstofnun til stadfestingar dverulega breytingu & adalskipulagi skv. 2. mgr. 36. gr.
skipulagslaga. Adalskipulagsbreytingin var sampykkt i borgarrddi pann 21. mars 2024 og hefur
nidurstada hennar ekki verid auglyst.

Skipulagsbreytingin er sett fram i greinargerd dags. febrdar 2024.

Breytingin felst i ad 16din Einarsnes 36 verdi felld at sem naerpjénustukjarni og & henni gildi
almennar landnotkunarheimildir ibudarbyggdar.

Skipulagsstofnun bendir 4 ad med breytingunni er felldur Ut naerpjénustukjarni i Vesturbze. bar sem
akveedi i adalskipulagi eru afdrattarlaus vardandi pad ad i hverju hverfi skuli vera hverfiskjarni og
naerpjonustukjarni p.a. dagleg verslun og pjénusta sé i sem mestri nalaegd vid ibuana (kafli I1), telur
stofnunin ad ibdar megi ekki eiga von 4 6dru en ad parna verdi nzerpjonustukjarni. Med
nidurfellingu a naerpjénustukjarnanum er ad mati Skipulagsstofnunar gengid gegn stefnu
adalskipulagsins og naerpjénusta ekki tryggd innan hverfisins og ekki er gert rdd fyrir 68rum
naerpjonustukjarna i Vesturbae. Fram kemur i rokstudningi ad breytingin hafi ekki ipyngjandi ahrif
a neerliggjandi byggd en med hlidsjon af skyrri stefnu adalskipulagsins parf ad mati
Skipulagsstofnunar ad kynna pessa skipulagsakvordun fyrir iblum og 68rum hagsmunaadilum par
sem hun vardar hagsmuni peirra.

Skipulagsstofnun getur ekki fallist 4 ad breytingin sé dveruleg og pvi ber ad fara med hana sem
verulega breytingu samkvaemt 30.-32. gr. skipulagslaga. bar parf m.a. ad skyra hvernig naerpjonusta
verdi tryggd innan hverfisins.

Séley Osk Sigurgeirsdottir

Borgarttni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is
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