B351

Vidtakandi: Borgarrad
Sendandi: Borgarlégmadur

Reykjavik, 29. april 2026
MSS26040079

UMSOGN

Umsoégn um uppbyggingarsamkomulég lédanna Laugavegur 164 og 166,
Borgartun 5-7/Gudranartun 6, Grensasvegur 9, Seljavegur 32 og Laugarnesvegur
91

i fyrirliggjandi tilldgum er lagt til ad gerd verdi uppbyggingarsamkomulég vid islenska
rikid eda stofnanir pess, sem l|6darhafa, vegna |6danna Laugavegur 164 og 166,
Borgartun 5-7/Gudrunartun 6, Grensasvegur 9, Seljavegur 32 og Laugarnesvegur 91.
Samkvaemt samkomulogunum skulu Ioéarhafar greida kr. 18 500,- fyrlr hvern fermetra
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skligremlst sem atvmnuhusnaeél skal greléa kr. 6.500,- fyrir hvern fermetra
nybyggingarinnar og/eda vidbyggingarinnar ofanjardar. Misjafnt virdist vera a milli
samkomulaga hvort fjarhaedir séu bundnar visitélu.

| uttekt Innri endurskodunar og radgjafar (hér eftir IER), dags. 13. oktdber 2025,
Samningavidraedur vid rekstraradila og lédarhafa bensinstédvaléda er medal annars
dregin su alyktun ad akvoérdun byggingarréttargjalds i uppbyggingarsamningum
Reykjavikurborgar sé ekki i samreemi vi® markadsverd l6darréttinda hverju sinni. |
tilldgum IER er medal annars lagt til ad Reykjavikurborg setji reglur um fyrirkomulag,
utbod og utreikninga a soéluverdi fyrir byggingarrétt fyrir ibudar- og atvinnulédir til ad
studla ad gagnseei i gjaldtdoku Reykjavikurborgar. Reglurnar purfa ad taka mid af
jafnraedisreglum, samkeppnisreglum og reglum um rikisadstod pannig ad malefnaleg
sjénarmid séu avallt 16gd til grundvallar akvardanatoku.

Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) hefur gefid Ut leidbeinandi reglur um hugtakid rikisadstod
eins og pad er notad i 1. mgr. 61. gr. EES-samningsins, sbr. akvérdun 3/17/COL fra 18.
jantar 2017. | 103 malsgrein akvaedis greinar 4.2.3.2. hinna umraeddu leidbeinandi
reglna kemur fram ad pegar landareign er seld neegir ad jafnadi ad fram fari, adur en
samningavidraedur hefjast, sjalfstaett mat eins eda fleiri dhadra sérfraedinga i pvi skyni
ad akvarda markadsvirdi eignarinnar a grundvelli almennt vidurkenndra markadsvisa og
virdingaradferd. Er hér att til deemis vid mat sjalfsteett starfandi fasteignasala. bratt fyrir
ad reglurnar nefni eingéngu soélu lands ber almennt ad beita sému virdingaradferd vid
s6lu allra fasteignatengdra réttinda og eigna opinberra adila par sem ekki er unnt ad afla
markadsverds med Utbodi eda alika adferdum. | reglum um rikisadstod er ekki gerdur
greinarmunur a pvi hvort piggjandi adstodar sé opinber adili eda ekki. Skiptir pvi ekki
hofudmali vid mat a rikisadstod ad um sé ad reeda samning a milli tveggja opinberra
adila. Fyrst og fremst er litid til pess hvort i samningi felist efnahagsleg starfsemi eda
atvinnurekstur i skilningi Evropuréttar. Telja verdur ad proéun og sala fasteignatengdra
réttinda sé slik starffsemi og pvi taki rikisadstodarreglur til tilvitnadra
uppbyggingarsamkomulaga.

Af tilldgunni verdur ekki radid ad endurgjald islenska rikisins eda stofnanna pess taki mid

af sliku verdmati, hvorki vardandi pau réttindi sem peim er etlad ad veita né pau
|6darleiguréttindi sem framangreindir adilar halda a. bvi er veruleg ahaetta 4 ad fyrrgreind
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samkomuldég kunni ad fela i sér rikisadstod. Ekki ver8ur séd ad undantekningar fra
gildissvidi reglna um rikisadstod eigi vid um uppbyggingarsamkomulégin.

i 2. mgr. 31. gr. samkeppnislaga nr. 44/2005 er maelt fyrir um ad telji ESA ad adstod,
sem sveitarstjorn hefur tekié akvérdun um ad veita, brjéti gegn 61. gr. EES-samningsins
skuli Samkeppniseftirlitid tilkynna pad sveitarstjorn. Samkeppniseftirlitid getur fylgt eftir
framkvaemd sliks urskurdar med alagningu févitis, sbr. 3. mgr. 24. gr. samkeppnislaga.
Pa samkveemt 3. mgr. 31. gr. laganna verdi ad afturkalla akvéréun um rikisadstod eda
annan fjarhagsstudning ur opinberum sjédum vegna akveeda EES-samningsins skulu
stjornvéld, ad undangenginni akvérdun ESA um endurgreidslu, gera radstafanir til pess
ad endurheimta adstodina fra piggjanda hennar. biggjanda adstodar ber ad greida vexti,
sem ESA akvedur, af fjarhaed peirri sem hann er endurkrafinn um. Vextir skulu reiknadir
fra peim degi er piggjanda var fengin adstodin til umrada og fram til pess dags ad han er
endurgreidd. Afturkéllun samkveemt malsgrein pessari skapar sveitarfélagi eda rikissjodi
ekki skaéabotaskyldu gagnvart peim sem akvdrdun beinist ad eda telja sig ad 68ru leyti
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