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Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 355/2025 i skipulagsgatt,
Atvinnuhusnadi vid Fossaleyni, matsskyldufyrirspurn

Visad er til mals nr. 355/2025 i skipulagsgatt, Atvinnuhusnadi vid Fossaleyni,
matsskyldufyrirspurn. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og gégn pess
og gefur eftirfarandi umsogn.

HER vill byrja a ad avarpa tvo atridi. Fram kemur i fyrirspurninni ad rekstur isgerdar
Emmessis sé ekki mengandi starfsemi. bad er ekki rétt, starfsemin getur baedi haft i for
med sér havadamengun auk mengunar i fraveitu. Einnig kemur fram ad Ulfarsa/Korpa sé
innan vatnsverndarsvaedis hofudborgarsvaedisins. bad er ekki rétt, en vissulega nytur ain
hverfisverndar.

Starfsemin er ha0 starfsleyfi heilbrigdiseftirlits samkvaemt logum nr. 93/1995 um matveeli,
og einnig had skraningu hja HER skv. vidauka i reglugerd nr. 830/2022 hja HER, vegna lidar
2, bifreida- og vélaverkstaedi og einnig mogulega vegna lidar 37, starfsemi par sem notad
er kaelikerfi sem inniheldur flioradar grédurhusalofttegundir eda 6soneydandi efni. Ekki er
b6 vist ad seinni lidurinn eigi vid par sem adeins er talad um ammoniak sem keelimidlil i
fyrirspurninni en pad fellur ekki i pennan flokk.

HER telur litlar likur & havadamengun fra starfseminni. Keelipressur eru innandyra og
hljédeinangrun mun taka mid af pvi ad lagmarka hljédmengun. Eina vidkveema starfsemin
i nagrenninu er starfsemi Studla en keelipressurnar eru stadsettar austan megin i husinu,
fjeer Studlum. Einhver hljédmengun geeti fylgt aukinni umferd en hun er adeins a
opnunartima starfseminnar.

Hvad vardar frarennsli vill HER benda a ad vegna mikilla prifa og notkun hreinsiefna i
matveelaframleidslu parf ad vera tryggt ad nuverandi fraveitukerfi anni peirri vidbot sem
starfsemin feerir. Vakta pyrfti syrustig fraveituvatns til ad tryggja ad ekki sé haetta a teeringu
lagna. Taka ma a sliku i starfsleyfi. bar sem fituskiljur verda a frarennsli atti ad vera komid
i veg fyrir fitustiflur i ldgnum. Pess parf p6 ad geeta ad nota hreinsiefni sem skada ekki virkni
fituskilja. Stadsetja parf fituskiljur pannig ad ekki sé heetta a ad olykt fra utloftun eda vid
teemingu geti valdid lyktaronaedi.
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Betur meetti gera grein fyrir urgangsmalum. Ekki er skyrti hvada farveg urgangur fer, hvernig
flokkun verdur og hvar urgangsgeymsla verdur stadsett. Heegt er ad koma i veg fyrir 6naedi
vegna medhondlunar urgangs med lokudum, péttum ilatum, lokudum sorpgeymslum og
tidum teemingum. Pannig ma koma i veg fyrir mogulega lyktarmengun.

HER telur ad pegar farid hefur verid yfir pau atridi sem likleg eru til ad valda umhverfisahrifum
fra starfseminni ad flestu sé unnt ad bregdast vid med kréfum i starfsleyfi/skraningu og med
rikari mengunarvornum ef upp koma vandamal. Ad mati HER eru ekki likur a ad starfsemin
valdi umtalsverdum umhverfisahrifum og purfi pvi ekki ad vera had mati a umhverfisahrifum.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori

Guodjon I. Eggertsson
Deildarstjori umhverfiseftirlits
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Atvinnuhisnaedi vid Fossaleyni 19-23

1 Inngangur

1.1 Yfirlit

Armuli ehf. détturfélag Kaldalons hf., hyggst reisa nytt atvinnuhGsnaedi vid Fossaleyni 19-23 i
Reykjavik. L6din sem um raedir er i eigu Armala ehf. en & henni i dag stendur véru- og
idnadarhusnaedi, alls 5.476 m?. Rekstraradili, og leigutaki, nyja hisnaedisins verdur Emmessis en
bar mun fara fram framleidsla & is fyrirteekisins. | hasinu er auk pess gert rad fyrir lager (baedi
purrlager og frystilager), adstodu fyrir dreifingu, skrifstofum og 6drum rymum sem tilheyra
framleidslusal p.e. blningsadstddu fyrir starfsmenn, verkstaedi o.s.frv. Fyrirtaekid er i dag stadsett &
Bitruhalsi 1.

Emmessis var stofnad 1960 og er leidandi fyrirteeki i isframleidslu & islandi. Fyrirtaekid hefur fengid
haestu einkunn (5) fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur undanfarin ar og er vottad skv. ISO 9001 vottun
og jafnlaunavottun og er eitt af atta islenskum framleidslufyrirteekjum sem er med FSSC22000
matvaeladryggisvottun. Fyrirteekid meelir starfsanaegju reglulega og er med starfsaneaegju yfir 4,36 af
5 mégulegum og leggur mikla aherslu & ad vera til fyrirmyndar og vera eftirséknarverdur vinnustadur.
Rekstur félagsins hefur verid med miklum ageetum undanfarin ar og standa vonir til pess ad nytt og
sérhannad hlsneedi muni stydja vid enn frekari voxt félagins til framtidar.

Heildarstaerd byggingar verdur 3.400 m? en par af er framleidslusalur um 870 m2. Haed
byggingarinnar er allt frd 7,8 metrum upp i 17,8 metra. Um er ad reeda eina haed fyrir utan
skrifstofuhaed sem er inni i hdsinu. Stadsetningu fyrirhugadrar framkveemdar mé sja a mynd 1.1.

Mynd 1-1 Stadsetning fyrirhugads hldsneedis vid Fossaleyni i Reykjavik.

1.2 Matsskylda og leyfi

Framkveemdin er tilkynningarskyld til akvérounar um matsskyldu til Skipulagsstofnunar skv. flokki B,
sbr. tl. 7.03 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkveemda og &eetlana nr. 111/2021. Sa flokkur
tekur til framleidslu & mjolkurvérum par sem gélfflétur bygginga er a.m.k. 1.000 m2.

Framkveemdin er had eftirfarandi leyfum:

¢ Framkveemdaleyfi Reykjavikurborgar i samraemi vid 14.gr. skipulagslaga nr. 123/2020.
e Byggingarleyfi Reykjavikurborgar skv. [6gum nr. 160/2010 um mannvirki.
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Atvinnuhisnaedi vid Fossaleyni 19-23

o Starfsleyfi fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur skv. 16gum nr. 7/1998 um hollustuheetti og
mengunarvarnir.

1.3 Samrao

Framkveemdaadili hefur & fyrri stigum verkefnisins att samtal vid skipulagsfulltra hja
Reykjavikurborg vegna landnotkunar og skipulagsmala a sveedinu. Nidurstodur Ur pvi samtali eru
paer ad starfsemin ramast innan skilgreiningar svaedisins. Hvorki parf ad koma til breytinga a
adalskipulagi né deiliskipulagi.

Emmessis hefur verid i samskiptum vid Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar vegna starfsleyfis a
nyjum stad. Emmessis mun saekja um starfsleyfi vegna flutnings i nytt hlsneedi med tilheyrandi
gdgnum en auk pess parf husneedid ad vera sampykkt af byggingarfulltria m.t.t. starfseminnar.

Medferdarstodin Studlar stendur & 168 vid hlid fyrirhugadrar framkveemdar og pvi var haldinn
kynningarfundur med forstédumanni Studla par sem fulltrdar Armula ehf. og Emmessiss foru yfir
aform um fyrirhugadar framkvaemdir.
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Atvinnuhisnaedi vid Fossaleyni 19-23

2  Stadheettir

Fyrirhugadar framkvaemdir fara fram innan sveedis sem nefnist Fossaleynir-Egilsholl og skilgreint er
sem midsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Deiliskipulagssveedid er i Fossaleynismyri og naer
yfir 166ir sem standa vid Fossaleyni par sem uppbygging hefur pegar fario fram. Sveedio afmarkast
af Vikurvegi til vesturs, Hallsvegi til sudurs og gamla Korpulfsstadaveginum til austurs. Vestan vid
svaedid er Gufuneskirkjugardur, sunnan vid sveedid er Keldnaholt og nordan vid svaedid er Egilshdll.
Austan vio sveedio er opid graent sveedi par sem ain Korpulfsstadaa/Korpa rennur og austan vidé pad
stendur Korputorg. Svaedid er flatt og einkennist af manngerdu landi og umhverfi. A mynd 2.1 ma sja
stadsetningu byggingarinnar og svaedid umhverfis hana. A myndum 2.2 og 2.3 ma einnig sja svaedid
a myndum teknum ar lofti.

L6din Fossaleynir 19-23 (landnr. 180547) er 17.993 m2 og er i eigu Armula ehf. A 168inni stendur
voru- og idnadarhisnaedi, alls 5.476 m2, sem byggt var 1999 og 2004. Hlsnaedid hysir starfsemi
Truenorth, medal annars kvikmyndastadié. Heimilt er ad byggja & 16dinni 12.600 m? i heildina.t L6din
er i dag pakin grjéti og mol ad hluta og grasi og er umlukin manngerdu sveedi nema til austurs par
sem opna graena sveedio er, en 168in er adskilin fra pvi med gdngustig. Myndir 2.4-2.8 syna adstaedur
a 166 og umhverfi hennar.

Margs konar starfsemi er vid Fossaleyni i dag, adallega 1-2 haeda verslunar-, voru- og
idnadarhisnaedi, sem hysa medal annars verslun og voéruhGs Altaks og heildverslunina
J S Gunnarsson hf. Einnig eru & svaedinu islenska Kristskirkjan og leikskolarnir Korpukot og
Fossakot. A 168inni vid Fossaleyni 17 eru Studlar (sja myndir 2.4 og 2.6), medferdarstdd rikisins fyrir
bdrn og unglinga, en um er ad reeda skammtimavistun. Hisnaedi Studla stendur um 7 metra fra
[66amdrkum en minnsta fijarleegd milli Studla og fyrirhugadrar byggingar er um 23 metrar. Engin
ibudabyggo er i nagrenninu en naesta ibudabyggo er Laufengi og Gardhus i Grafarvogi, i um 300-
400 m fjarleegd i loftlinu. Aftan vid fyrirhugad hasnaedi liggur gongustigur (sja mynd 2.7). Korputorg
er stadsett austan vid Korpu i um 350 metra fiarleegd fra fyrirhugadri framkveemd par sem finna ma
vOruhus ymissa fyrirteekja og heildverslanir. bar er Myllan einnig med framleidslu og adra starfsemi,
medal annars stora frystigeymsiu.

Ain Korpa og bakkar hennar falla undir Hverfisvernd og Vatnsverndarsvaedi héfudborgarsveedisins.
Mork verndarsvaedisins er i minnst um 80 m fra I6damorkum. LAdin liggur i jadri svaedis sem er 4 C-
hluta nattaruminjaskrar — Ulfarsa og Blikastadakrd, likt og stor hluti Fossaleynis. Engar skradar
fornleifar eda 6nnur vidkveem svaedi sem parf ad fordast ad vera innan og/eda raska eru i nagrenninu
eda verda fyrir ahrifum vegna framkveemda.

1 Reykjavikurborg Fossaleynismyri - Deiliskipulagsbreyting 2013
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Mynd 2-1 Stadsetning fyrirhugadrar byggingar og sveedid umhverfis hana.
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Mynd 2-3 Loftmynd sem synir stadsetningu fyrirhugadrar byggingar og sveedido umhverfis hana.
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Mynd 2-4 Fossaleynir 19-23. Til haegri & myndinni méa sja naverandi hiisneedi & 168inni og til vinstri eru Studlar.

Mynd 2-5 Nuaverandi hisnaedi vid Fossaleyni 19-23.
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Mynd 2-6 Horft yfir Fossaleyni til nordurs fra168. Studlar til haegri & mynd.

Mynd 2-7 GoOngustigur aftan vié fyrirhugad hidsnaedi og fyrir midri mynd glittir i Korpulfsstadaa.
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Mynd 2-8 Horft sudur eftir Fossaleyni fra [66amorkum. Fyrir midri mynd mé sja ibidabyggé vid Gardhus.
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3  Fyrirhugaodar framkveemdir

3.1 Framkveemdalysing

Husio sem stendur til ad reisa er stalgrindarhlds a steyptri botnplétu og verdur pad kleett med
yleiningum. Haed byggingarinnar er allt fr4 7,8 metrum upp i 17,8 metra og ad hluta til heerra en pad
sem fyrir er & 168inni. Byggingin laekkar i att ad Studlum i samraemi vid deiliskipulag og til pess ad
minnka ahrifin af haed hulssins a Studla. Um er ad reeda eina heed fyrir utan skrifstofuhaed sem
stadsett er inni i hdsinu.

Grunnflétur byggingar verdur um 3.000 m? og heildarflatarmal um 3.400 m?, en par af er
framleidslusalur um 870 m2. | husinu er auk framleidslusals gert rad fyrir lager (baedi purrlager og
frystilager), adstdéou fyrir dreifingu, skrifstofum og 6drum rymum sem tilheyra framleidslusal p.e.
baningsadstodu fyrir starfsmenn, verksteedi o.s.frv.

Malbikad plan verdur fyrir framan hus en auk pess verdur haegt ad keyra hringinn i kringum husid.
Bilasteedi munu liggja medfram vesturhlid hidssins. Pa er gert rad fyrir grodri a lodamérkum sem snla
ad Studlum og auk pess er gert rad fyrir bedi medfram hisi par sem haegt verdour ad grédursetja
pldntur sem munu vaxa upp med veggjum hussins. Landid & peirri hlid hefur verid lsekkad til pess ad
adlaga sveedio ad 160 Studla og til ad lagmarka sjénraen ahrif. Sveedio milli I66a er um 4 metrar en
pad meetti einnig nyta fyrir grédur.

Gert er rad fyrir ad framkvaemdir hefjist arid 2025 og standi yfir i um 18 manudi, en afhending hussins
er daetlud haustid 2026. Azetlad er ad rekstur geti hafist aramotin 2026/2027.

3.2 Rekstur

Husnaedid mun hysa starfsemi Emmessiss par sem fram mun fara framleidsla a is fyrirtaekisins. Vid
framleidslu & isnum eru unnar isbléndur ar hraefnum eins og mjolkurdufti, mjolkurfitu, sykri og bragd
og hjalparefnum. Blandan er fryst ad hluta og formud i umbudir. Tilbdin vara er svo hradfryst fyrir
geymslu.

Likt og fram hefur komid hefur fyrirtaekid fengid heestu einkunn (5) fra Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur
undanfarin ar. Fyrirtaekid er med ISO 9001 vottun, jafnlaunavottun og er eitt af atta islenskum
framleidslufyrirteekjum sem er med FSSC22000 matveeladryggisvottun. Fyrirteekid meelir
starfsanaegju reglulega og er med starfsanaegju yfir 4,36 af 5 moégulegum og leggur mikla dherslu a
ad vera til fyrirmyndar og vera eftirsoknarverdur vinnustadur.

Rekstrinum fylgja voruflutningar til og fra byggingu, en ad 6dru leyti er ekki gert r&d fyrir annarri
starfsemi eda 6needi utanhiss. Emmessis er med 8 bila sem sja um dreifingu & is i staerd fra lithum
sendibilum upp i vérubila. Bilarnir fara yfirleitt it & morgnanna og skila sér til baka i hadeginu. beir
fara svo adra ferd eftir hadegi. Adfong koma med gamabilum um 4-6 sinnum i manudi. Aukin umferd
felst auk pess i ferdum um 30 starfsmanna til og fra vinnu. A myndum 3.1-3.2 ma sja fra
framleidslusal Emmessiss i ndverandi hisnaedi.
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Mynd 3-2 Framleidslusalur i naverandi hisneedi Emmessiss (mynd: Emmessis).
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3.2.1 Mengun

Engin loftmengun eda vatnsgufa verdur til vio framleidsluna og er isframleidsla nanast lyktarlaus.
Frystikerfido er p6 med ammoniaki og getur pad valdid lyktarmengun ef kerfid bilar, en pess ma geta
ad engin deemi eru um bilanir sem ordid hafa i nGverandi husnaedi. | nyju hdsnzedi munu likur &
bilunum minnka fra pvi sem na er vegna teekniframfara i frystikerfum og voktunarbinadi.

Havadi fyrir utan hasid kaemi helst fra bilaumferd & daginn. Havadi vegna framleidslunnar sjalfrar
kemur adallega fra pressum i frystikerfi. Gerdar hafa verid radstafanir til ad minnka hlj6é3id sem berst
fra vélarymi par sem keelipressurnar eru stadsettar. Gengid verdur fra Gtveggjum pannig ad
hljddmengun verdi lagmorkud. Gert er rad fyrir ad fyrir utan vélarymi par sem pressurnar eru
stadsettar sé hljédstyrkur um 35 dB sem er undir viomidunarmorkum fyrir atvinnustarfsemi vid
husvegg fyrir allar tegundir hisnaedis skv. t6flu 3 i vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008.
Pressurnar eru auk pess stadsettar austan megin i hdsinu, sem er fjarri Studlum sem eetla ma ad sé
eina naleega hlusnaedid par sem félk dvelur ad naeturlagi.

3.2.2 Urgangur og frarennsli

Urgangur vegna framleidslunnar er Gtlitsg6llud vara og isbléndur fra upp- og nidurkeyrslu og fer i
videigandi sorphirduferli.

Frarennsli er pvottavatn sem inniheldur prifaefni og leifar af isblondu og 68rum hraefnum svo sem
sukkuladi og 6drum innihaldsefnum. Frarennsli fra verksmidju fer i gegnum fituskiljur og padan i
kerfid. Notkun fituskilja er hluti af starfsemi Emmessiss og 6ll umgengni vid paer na pegar i peirra
starfsferlum.

3.2.3 Vatnsnotkun og raforkuporf

Samkveemt Utreikningum er asetlad ad raforkupdrf vegna fyrirhugadrar starfsemi verdi um
2.700 MWh é&ri. Notkun & heitu vatni er azetlud 12.400 m3/ari og notkun & kéldu vatni er azetlud
15.800 m3/ari. Asetlud vatnsnotkun og raforkupdrf er metin Gt fra naverandi hiisnaedi. Reiknad er med
pvi ad vatnsnotkun og aflporf verdi minni i nyju hiisneedi med nyrri og betri taekni.
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4  Skipulagsmal

4.1 Adalskipulag Reykjavikurborgar 2040

L6adIn er a svaedi sem er skilgreint sem midsveedi, reitur M10 - Fossaleynir-Egilshdll, i Adalskipulagi
Reykjavikurborgar 2040.2 Sértaek skipulagsdkveedi reitisins skv. Adalskipulagi Reykjavikurborgar eru
eftirfarandi:

M10. Fossaleynir-Egilshéll: ,A svaedinu er fyrst og fremst gert réd fyrir starfsemi sem tengist
ipréttaiokun, svo og radstefnum, syningum og ténleikum. Einnig mé gera rad fyrir eftirtalinni
atvinnustarfsemi: kvikmyndahusi, gistiadstddu, skrifstofum og pjénustu, heilsureekt, sjikrapjalfun,
veitingastooum (p6 ekki skemmtistodum, dansstédum eda naeturklibbum), veitingastofum og
kaffihisum sem beinlinis eru i tengslum vid starfsemi sem tengist ipréttaidkun & sveedinu, verslunum
b6 ekki matvéruverslun eda bensinsélu.”

Likt og adur sagoi ad pa hefur samtal att sér stad vio skipulagsfulltria hja Reykjavikurborg vardandi
landnotkun. Nidurstadan er s ad starfsemin rGmast innan skilgreiningar sveedisins par sem akvaedi
um midsveedi heimila hreinlega atvinnustarfsemi og Iéttan idnad.

Skilgreining & midsveedi skv. Skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er eftirfarandi:

Midsveedi (M).

»Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjérnsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad
eda fleiri en einu baejarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel, veitinga- og
gistihis, menningarstofnanir og énnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samraemast yfirbragoi
og edli starfsemi midsveedis. ”

4.2 Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir sveedid Fossaleynismyri var sampykkt i febrtar 1995.3 | september 2013 var
sampykkt deiliskipulagsbreyting sem naer yfir [66ina Fossaleyni 19-23.4

Likt og adur sagdi ad pa hefur samtal att sér stad vid skipulagsfulltria hja Reykjavikurborg og
nidurstodurnar paer ad ekki purfi ad koma til breytingar a deiliskipulagi. Byggingin er innan
byggingarreits og uppfyllir hdn kvadir um haed og byggingarmagn samkvaemt skipulagi. Bilastaedum
hefur verid faekkad samanborid vid gildandi skipulag en par sem ekki er verid ad fidlga steedum parf
ekki ad koma til breytinga.

2 Adalskipulag Reykjavikur 2040 - Greinargerd
3 Fossaleynismyri - Deiliskipulag
4 Reykjavikurborg Fossaleynismyri - Deiliskipulagsbreyting 2013
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5 Mat aumhverfisahrifum

5.1 Helstu umhverfispeettir

Bygging hasnaedisins er sa framkvaemdapattur sem veldur raski og breytir &synd sveedisins ad
einhverju leyti. beir umhverfispeettir sem talid er ad ordid geti fyrir &hrifum vegna framkveemda eru
eftirfarandi:

e Asynd

e Umferd og samfélag

e Néttarufar

Hér 4 eftir er lysing & hugsanlegum ahrifum & hvern umhverfispatt fyrir sig.

5.1.1 Asynd

Framkveemdasveedid sem um reedir er stadsett innan Reykjavikur. Sveedid umhverfis 16d8ina
einkennist af manngerdu landi, hdsbyggingar og gatnagerd, en austan vid I6dina er Utivistarsvaedi
0g gongustigur fyrir aftan hus.

A svaedinu eru adallega 1-2 haeda verslunar- voru- og idnadarhisnaedi. P6 eru & stadnum
Kristnikirkjan, leikskélarnir Korpukot og Fossakot, og Studlar. L6din sjalf er i dag pakin grjoti og mol
ad hluta og grasi.

Asyndarahrif yrdu helst & folk sem notar Utivistarsveedid og nagranna t.a.m. skjolstaedinga og
starfsfolk Studla. A myndum 5.1-5.2 ma sja médel myndir af nyrri byggingu asamt ndverandi
byggingum vid hlid hennar. Byggingin er i samreemi vid gildandi deiliskipulag. ba leekkar byggingin i
att ad Studlum til pess ad draga Ur ahrifum af haed hussins og gert er rad fyrir fragangi 4 160 sem er
til pess fallinn ad lagmarka sjonreen ahrif. Medfylgjandi eru prividdarmyndir af fyrirhugadri byggingu.

Vegna peirrar starfsemi og pess hisnaedis sem eru & sveedinu i dag er ekki verid ad breyta asynd
svaedisins svo um munar. Framkvaemdir eru fyrirhugadar 4 svaedi par sem fyrir eru sambeerileg
mannvirki og pvi eru &hrif & asynd talin 6veruleg.

Mynd 5-1 Utlit fyrirhugadrar byggingar (svart has). A myndinni méa einnig sja Studla (hvitt hds) og naverandi has &
168inni (gratt has). (mynd: Grima arkitektar).

Mynd 5-2 Utlit fyrirhugadrar byggingar (svart his). A myndinni ma einnig sja Studla (hvitt his) og naverandi his &
168inni (gratt hds). (mynd: Grima arkitektar).
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5.1.2 Umferd og samfélag

Umferd & sveedinu i dag tengist adallega voruflutningum, pé einnig sé um ad reeda ferdir folks til og
fré vinnu og foreldra ad keyra born i leikskoélann.

A framkveemdatima mun helst geeta umsvifa i og vid byggingarsvaedid. Helstu ahrif & nagranna yrdu
vegna aukinnar umferdar og havada. Um er ad reeda timabundin ahrif.

Ahrif vegna reksturs felast adallega i auknum véruflutningum. Annars eru ahrif rekstursins &
nagrennid overuleg.

Unnin var greining par sem ahrif skuggavarps & neerliggjandi hdsnaedi Studla voru kénnud a
mismunandi timum ars. Nidurstédurnar eru paer ad ahrif skuggavarps a Studla eru éveruleg. Mynd
5.3 synir skuggavarp a vor- og haustjafndeegrum a mismunandi timum soélarhringsins.
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Mynd 5-3 Skuggavarp & vor- og haustjafndeegrum. (mynd: Grima arkitektar).

Uppbygging verksmidjunnar er ekki talin hafa ahrif & naverandi starfsemi og umferd & svaedinu. A

heildina liti® eru ahrif vegna byggingu nys atvinnuhtsnaedis vid Fossaleyni metin 6veruleg & umferd
og samfélag.

5.1.3 Néttarufar

Ekki er ad finna grédur med verndargildi innan framkveemdasveedisins. Sveedio er flatt og einkennist

af manngerdu landi og umhverfi. L68in er i dag pakin grj6ti og mél ad hluta og grasi. Ahrif & grodur
eru pvi metin 6veruleg.

Ain Korpa rennur i nagrenninu. Samkveemt Vatnavefsja er skrad alag & straumvatnshlotid Korpu

vegna afrennslis fra péttbyli og stiflu nedan vid Vesturlandsveg. Framkveemdir eru pvi ekki taldar
hafa &hrif a stand arinnar.
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6 Nidurstada

I samraemi vid vidmid sem sett eru fram i 2. vidauka laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda
og &eetlana telur framkveemdaradili ad fyrirhugadar framkvaemdir muni ekki hafa i for med sér veruleg
umhverfisahrif og skuli pvi ekki vera hadar mati a umhverfisahrifum.

par sem mogulegt er ad umhverfisahrif verdi neikvaed eru lagdar til moétveegisadgerdir til ad pess ad
draga ur ahrifum. | samraemi vid ofangreint og umfiéllun i pessari greinargerd eru helstu roksemdir
eftirfarandi:

Edli framkveemdar

Aformad er ad byggja atvinnuhdsnaedi fyrir isframleidslu, par sem gert er rad fyrir framleidslusal,
lager, adstodu til dreifingar, skrifstofum og 68rum rymum sem tilheyra framleidslusal. Um er ad reeda
byggingu sem er fra 7,8-17,8 metrar & haed og um 3.400 m? ad flatarmali, par af um 870 m?
framleidslusalur. A sveedinu par sem hiisnaedid mun risa standa sambeerilegar byggingar, beedi hvad
vardar steerd og tlit.

Ekki er um ad reeda mengandi starfsemi. Notkun fituskilja er hluti af starfsemi Emmessiss og ol
umgengni vid paer nu pegar i peirra starfsferlum.

Vegna fjarleegdar i naestu byggd verdur 6needi a framkveemdatima med minnsta méti. Um er ad reeda
timabundin &hrif.

Einhver aukning & umferd verdur a svaedinu med fyrirhugudum rekstri, baedi vegna voéruflutninga og
ferda folks til og fra vinnu.

Havadi kemur adallega fré kaelipressum. Gerdar hafa verid radstafanir til pess ad lagmarka hljéd sem
berast fra vélarrymi par sem keelipressur eru stadsettar. Gengid verdur fra Gtveggjum pannig ad
hlj6dmengun verdi lagmorkud og eru pressurnar auk pess stadsettar austan megin i hdsinu, sem er
fiarri Studlum sem aetla mé ad sé eina nalaega hdsnaedio par sem folk dvelur ad naeturlagi.

Stadsetning framkveemdar

Sveedid er skilgreint sem midsveedi i Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2040. Eftir samtal vid
skipulagsfulltria hja Reykjavikurborg vardandi landnotkun er nidurstadan su ad starfsemin rimast
innan skilgreiningar sveedisins par sem akveedi um midsveedi heimila hreinlega atvinnustarfsemi og
|éttan idnad. Pess ma geta ad stor hluti starfsemi a sveedinu i dag fellur undir pa skilgreiningu.

Framkveemdir fara fram & manngerdu sveedi sem hefur pegar verid raskad. Lodin liggur i jadri sveedis
sem er & C-hluta nattaruminjaskrar — Ulfasrsa og Blikastadakrd. Engar skradar fornleifar eda énnur
viokvaem svaedi sem parf ad fordast ad vera innan og/eda raska eru i nagrenninu eda verda fyrir
ahrifum vegna framkveemda.

Eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkveemdar

Anrif fyrirhugadar framkvaemdar eru metin éveruleg og geeta pa helst & framkvaemdatima i og vid
byggingarsveedid. Um er ad reeda timabundin ahrif.

Megin &hrif & rekstrartima snla ad 4synd og aukinni umferd. Einnig verdur havadi fra framleidslu, en
gerdar hafa verid radstafanir til ad lagmarka &hrif svo pau séu innan reglugerdarmarka. Ekki er um
ao reeda umfangsmiklar breytingar midad vid naverandi starfsemi & svaedinu.
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