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Reykjavik 16.02.2023 (HS)
Mal: Skyggnisbraut 21-23, Silfratjorn 1-3/ Gaefutjérn 18 - (fsp) breyting a deiliskipulagi

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. jantar 2023 var 16gd fram fyrirspurn VR Blaes
leigufélags slhf., dags. 3. jandar 2023, dsamt bréfi Glamu-Kim dags. 3. jandar 2023, og
vidbdtarupplysingum, dags. 6. jandar 2023, um breytingu & deiliskipulagi Ulfarsardals vegna
|68arinnar nr. 21-23 vid Skyggnisbraut og nr. 1-3 vid Silfratjorn/nr. 18 vid Gaefutjérn sem felst i ad
heimilt verdi ad svalir skagi 160 cm ut fyrir hushlidar i stad 60cm, steekka byggingarreiti beggja 16da
og byggja einnar haeda anddyri vid nordurhlid Skyggnisbrautar 21-23, gera utitréppur sem tengjast
hjola- og vagnageymslu a Gaefutjorn 18 og endurskoda uppgefna hadarkdta bygginga, samkveemt
uppdr. Glamu-Kim, dags. 30. desember 2022.

Yfirbragd byggdar / byggdarmynstur
Hverfid er eitt af yngstu hverfum borgarinnar og er i uppbyggingu og préun. Umraedd 166 er 6byggd
fiolbylishusalad.
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Skipulagsleg stada:

Reitur C1 (afmarkadur af Geefutjorn, Silfratjorn, Skyggnisbraut og reit C2) er skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 & skilgreindu ibudarsvaedi IB58, Ulfarsardalur ibudarbyggd, i borgarhluta 10
Grafarholti — Ulfarsérdal.

Heildardeiliskipulag fyrir uppbyggingu i Ulfarsardal var sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi pann
27. september 2017 og i Borgarrddi pann 3. oktdber 2017. Breyting a deiliskipulagi fyrir 16dina var
sampykkt i Skipulags- og samgénguradi pann 29. mai 2019.

Fyrirspurn:

Spurt er um afstédu skipulagsfulltria um hvort breyta

megi deiliskipulagi Ulfarsardals vegna I68arinnar C1 & z

eftirfarandi hatt: \

a) Ad svalir skagi 160 sm ut fyrir byggingarreit

b) Staekkun a byggingarreit 4 Skyggnisbraut 21-23 Ut i
|68ina, gardmegin, fyrir anddyri.

c) Staekkun a byggingarreit 4 Silfratjorn 1-3

d) A Gaefutjérn 18 verdi heimilad ad byggja utitréoppur
sem tengjast munu hjoéla- og vagnageymslu i kjallara
hussins. Troppurnar verdi stadsettar nordan vid husid
milli pess og gangstéttar vid Gaefutjorn.

e) Endurskodun 4 adkomukdétum bygginga

f) Breyting a bilastaedabdkhaldi pannig pad verdi 1
steedi & hverja ibud.
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AQ oll bilastzedi verdi ofanjardar.

A0 heimilt verdi ad hafa skdbrautir og troppur vid innganga i stigahls utan byggingarreits sem

hluta l68arfradgangs.

i) Heimilt verdi ad feera til byggingarmagn milli stadfanga svo framarlega sem byggingarmagn,
hushaedir og fjoldi ibuda sé i samraemi vid heimildir deiliskipulags fyrir reitinn i heild.

j)  Sami adili megi hanna fleiri en eitt hds a [66inni.
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Umsogn:

Fyrirspurnin leggur til breytingu 3 deiliskipulagsuppdreetti, skilmalum og skilmalat6flu. Hér verdur

fyrirspurn svarad i peirri r6d sem kemur fram hér ad framan.

a) Ekkieru gerd athugasemd ad breyta deiliskipulagi pannig ad svalir skagi 160 cm at fyrir
byggingarreit svo framarlega sem paer fara ekki ut yfir I6darmork. Vié honnun og Gtfaerslu parf ad
geeta ad birtuskilyrdum innanhuss vegna stadsetningar og staerdar svala.

b) Ekki er gerd athugasemd vid ad breyta deiliskipulagi par sem gerdur er byggingarreitur fyrir
anddyri gardmegin a Skyggnisbraut 21-23. Slikur byggingarreitur hefur skilyrta haed og notkun.

c) Ekkier gerd athugasemd vid ad breyta deiliskipulagi og staekka byggingarreit a Silfratjorn 1-3

d) Ekkier gerd athugasemd ad gerdur verdi byggingarreitur vid Gaefutjorn 18 i breytingu a
deiliskipulagi, fyrir atitroppur vid inngang i kjallara med rampa fyrir hjél og barnavagna. Slikur
byggingarreitur hefdi skilyrta notkun.

e) Adkomukdtar koma fram & haedarbladi. Ekki er porf ad breyta peim i deiliskipulagi. Ekki er gerd
skipulagsleg athugasemd vid ad breyta haedarbladi svo framarlega sem bygging er adlogud ad
landi.

f) Ekki eru gerd athugasemd vid ad kréfu fyrir fjiolda bilasteeda verdi breytt i deiliskipulagi pannig ad
1 staedi verdi a ibud. Bent er 4 ad krafa um um fjolbreytileika i gerdum og staerdum ibida mun
standa dbreytt afram.

g) Ef haegt er ad koma 36 bilastaedum fyrir dan pess ad ganga a grédurpekju a gardsvaedi, er ekki gerd
athugasemd vid ad deiliskipulagi verdi breytt pannig pau séu 6ll ofanjardar. bar sem bilastadi eru
a l66amorkum, parf ad skoda honnun og utfaerslu peirra til samramis vid honnun og uUtfaerslu
bilastaeda & adliggjandi 163. Bent er & ad ekki verdur fallid fra kr6fum um grédurpekju og
dvalarsvaedi [68a sem fram koma i gildandi deiliskipulagsskilmalum.

h) Ekki er fallist 4 ad heimilt verdi i deiliskipulagi ad hafa skabrautir og troppur vid inngang i stigahus
utan byggingarreits. Aftur & méti er ekki gerd athugasemd vid ad gerdur verdi sér byggingarreitur
fyrir troppur og skabrautir sem edlilegur hluti af byggingunni med deiliskipulagsbreytingu. Slikur
byggingarreitur hefur skilyrta notkun.

i) Ekki er gerd athugasemd um ad heimild fyrir ad faera byggingarmagn milli byggingarreita og
stadfanga med breytingu a deiliskipulagi svo framarlega sem hadir hisa og
heildarbyggingarmagn breytist ekki. Ekki verdur heimilt ad breyta fjolda ibuda.

j)  Ekki er gerd athugasemd vid ad breyta deiliskipulagi pannig ad sami mannvirkjahénnudur geti
hannad alla uppbyggingu I6darinnar.

Nidurstada
Lédarhafa er heimilt ad lata vinna breytingu a gildandi deiliskipulagi a eigin kostnad, p6 med peim
skilyrdum sem fram koma i umsogn.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt FA[ og verkefnastjori
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