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Umhverfis- og skipulagssvid

Dags.: 16.02.2023
Vardar: Gardsstadir 36, vibygging, tengibygging og geymsla - USK22122952

Skodad var erindi sem visad var fra afgreidslufundi byggingarfulltria 24. jantar 2023 par sem s6tt er um leyfi til ad
reisa vidbyggingu, tengibyggingu og geymslu sudaustan vid nuverandi hus, ur krosslimdum timbureiningum,
einangrad og kleett leestri zink kleedningu ad utanverdu, tengibygging milli huss og vidbyggingar er gler, vid hus &
160 nr. 36 vid Gardsstadi.
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Skipulagslegstada: Lodin er & idbudarsvaedi samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040. i gildi er deiliskipulag
,otadahverfis* sampykkt 7.1.1997 og skilmalar. Skilmalar fyrir 166ina, husagerd E-1, eru i meginatridum
eftirfarandi:
e Heimilt er ad byggja einbylishis & einni haed, husagerd E-1.
e Byggingareitir eru syndir & meeliblédum og skulu allir byggingarhlutar standa innan peirra p.m.t. bilageymsla, svalir,
gardstofa, anddyri og stigahus.
e Gera skal rad fyrir tveimur bilasteedum & 168 fyrir hverja ibud i sérbyli, auk pess er gert rad fyrir einu gestabilastadi
i gotu.
o Hamarks grunnflétur hiss er 250 m2.
e Mesta haed & maeni er 5 m.
o  Mesta had langveggja er 3,5 m.

Forsaga: Hja skipulagsfulltria var fjallad um fyrirspurn sama edlis sumarid 2021. bann 7. jali var malid afgreitt

eftirfarandi: ,Umsdgn skipulagsfulltria dags. 7. jali 2021 sampykkt*. Ums6gn og nidurstada var eftirfarandi:
...... Samkvaemt skipulagsskilmalum Stadahverfis eru husagerdi fridlsar ad édru leyti en pvi sem meelibléd, haedarblod
og skilmélar segja til um. Byggingarreitir eru skilgreindir & maeliblodum og skulu allir hlutar byggingar standa innan peirra,
b.m.t. bilageymsla, svalir, gardstofa, anddyri og stigahus. bar skal hdmarksgrunnfibtur huss vera 250 m2. Naverandi
hus eru 148 m2, med viébyggingu myndi hann verda 221,3 m2. bar sem vidbygging er innan ntverandi byggingarreits
0g neaer ekki hamarksgrunnfleti eru ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid.

Til medhondlunar er byggingarleyfisumsokn par sem eftirfarandi umsogn kemur fram:
LAbaluppdreettir samreemast ekki gégnum skilad inn i fyrirspurn til skipulagsfulltrda. - Niverandi breyting samraemist ekki
umsGégn skipulags, p.e. allir byggingarhlutar skulu vera innan byggingarreits. - Svo virdist vera ad gildandi skipulag visar
i ad byggingarreitur sé ad finna i meelibladi, ef svo er, pa er mbguleiki & ad innfserdur byggingarreitur inn a adaluppdraetti
hénnudar sé ekki & réttum stad. b.e. Mal a teikn. er 4,765m i byggingu og stendur reitur par fyrir utan, en & meaelibladi er
bad 5,0m i byggingarreit. - Lagt er pvi til ad visa erindi til umsagnar skipulagsfulltria.”

Nidurstada: Farid var yfir gdgn umsoknarinnar og er nidurstadan eftirfarandi:
e Afyrirspurnar teikningum er byggingareitur syndur en ekki malsettur og pvi reiknad med ad hann sé réttur.
o iumsokn hefur vidbygging staekkad til sudvesturs er p6 enn innan byggingareits og byggingarmagns heimilda.
e pakuthengi fer ut fyrir byggingareit til sudvesturs ad hluta
e bm hefur minnkad 211,7

Fara parf yfir hvort byggingareitur sé réttur samanber meeliblad og ad mannvirki, fyrir utan pakuthengi, séu innan
hans, ad 6dru leiti eru ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir, p.e.a.s. ekki er gerd athugasemd vid ad pakuthengi
fari ad hluta til at fyrir byggingareit. bar sem nokkur landhalli er i 168inni er dskad eftir ad betur verdi gerd grein fyrir
adlogun ad landi baedi i grunnmynd, svo sem syna haedarlinur og stodveggi og snidum m.a. ad pau syni land milli
l6darmarka.

f.h. skipulagsfulltriia
Lilja Grétarsdottir arkitekt og verkefnisstjori.
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