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Reykjavik, 18. agust 2026
USK25110166 (HS)

Hverafold 37 — Byggingarleyfisumsoékn — leidrétt umsogn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 3. febriar 2026 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltria fra 9. desember 2025 par sem sétt er um leyfi fyrir adur
gerdum breytingum sem felast i ad dutgrafin rymi & 1. haed hafa verid tekin i notkun og til ad
breyta innra skipulagi, feera eldhis og gera nyja utganga ur badherbergjum i einbylishusi a
166 nr. 37 vid Hverafold. Byggingarleyfisumsoéknin var 16gd fyrir afgreidslufund
skipulagsfulltrda pann 3. febriar 2026 &asamt umségn med sOmu dagsetningu.
Byggingarleyfisumsdgnin er nu 16gé fram ad nyju asamt leidréttri umsdgn skipulagsfulltria,
dags. 18. agust 2026.

Loftmynd og kort af Hverafold 37 og nagrenni. Séd & bygginguna & Hverafold 37.

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jandar 2022. Skv. adalskipulagi tilheyrir
I68in og byggingin vid Hverafold 37 borgarhluta 8. Grafarvogur og er hluti af ibudarsveedi
IB49 — Foldir.

e ~ S
Hverafold 37 & skipulagsuppdreetti Adalskipulags Hverafold 37 & gildandi deiliskipulagsuppdraetti sem
Reykjavikur 2040. sampykkt var i borgarstjorn 5. mai 1983.

i gildi er deiliskipulag Foldahverfis sem sampykkt i borgarstjorn 5. mai 1983 asamt sidari
breytingum. Hverafold 37 er & pvi svaedi sem féll undir 1. afanga skipulagsins.
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i deiliskilmalum stendur m.a.:

e Kjallarar eru leyfdir, bar sem landhalli og jardvegsdypi gefa edlilegt tilefni til.

e Bratti er all-mismunandi & I68um einbylishisa E-2 og E3 og a radhusalédum. Er til pess
eetlast, ad tillit sé tekid til pessa vid hénnun. Skyringarmyndir, sem fylgja skilmalum
pbessum, syna i meginatrioum afstédu bygging vié gétu og I6dar vid mismunandi
adsteedur og med fyrirvara um husgerd falli edlilega ad landi & hverri einstakri 160.

e Einbylishus E-3
— Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus a 1 ¥ heed asamt bilgeymslu.

—  Mesta leyfileg steerd adalhaedar er 200m? brutto og leyfilegt golfflatarmal hussins er
300m? brutto.

— Mesta haed huss yfir uppgefna plétuhaed er synd a skyringarmyndum.

— Heimilt er ad gera rad fyrir aukaibid i hasin ad grunnfleti allt ad 70m? auk
naudsynlegs geymslurymis. Pa skal hlyta akvaedum sérskilmala um bilasteedi og sér-
I6darhluta.

— Aukaibudir skulu annad tveggja osKiptur eignarhluti ar sameign eda hadar kvéd um
forkaupsrétt eiganda adalibudar.
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Skyringarmyndir ur skilmalum gildandi deiliskipulags fyrir einbylishts E-3

Umsogn

Husid a 166 numer 37 vid Hverafold einbylishus, byggt aridé 1987, eftir teikningum Magnusar
Inga Ingvarssonar.

L6oin Hverafold 37 er i miklum landhalla. Breytingarnar sem éskad er eftir fjalla um ad nyta
sOkkulrymi hussins og setja par glugga. Synilegt umfang hdssins staekkar ekki, engin breyting
er gerd a notkun hussins eda ibudum fjdlgad. Breytingin fellur vel ad pessum mikla landhalla
sem er i 166inni og er i raun besta leidin til ad steekka husid. Vegna landfreedilegra adstaedna
felur staekkunin ekki i sér skerdingu 4 hagsmunum nagranna, hvad vardar landnotkun, utsyni,
skuggavarp eda innsyn.

i 3. mgr. 43.gr. skipulagslaga nr. 123/2010, stendur eftirfarandi:
Vid utgafu framkveemda- eda byggingarleyfis getur sveitarstjorn heimilad ad vikid sé
fra kr6fum 2. mgr. um breytingu a deiliskipulagi og grenndarkynningu pegar um svo
overuleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar
landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.

Heimilt byggingarmagn & 168inni skv. deiliskipulagi er 300 m? en i byggingarleyfisumsokn er
byggingarmagnié 305,7 m?. Um er ad reeda 5,7 m? umfram pad sem er heimilt. Ut fra
heildsteedu mati a adsteedum er pad talid dverulegt fravik fra gildandi deiliskipulagi.

Nidurstada

e EKkki er gerd skipulagsleg athugasemd vié ad gefid sé ut byggingarleyfi fyrir umraedda
byggingarleyfisumsokn an pess ad deiliskipulagi sé breytt, par sem um er ad raeda
overulegt fravik fra gildandi deiliskipulagi, sbr. heimild i 3. mgr. 43.gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdéttir
arkitekt og verkefnastjori
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