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Reykjavik, 11. jali 2024 / 11BG

UMSOGN

Vesturgata 35a og 35b

Vardar:

Grenndarkynning byggingarleyfisuppdratta - Athugasemdir og svor

Uppdraettir voru grenndarkynntir fra 26. februar 2024 til og med 25. mars 2024.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Audur bérhallsdéttir dags. 24. mars 2024
Daniel Sigurdsson dags. 25. mars 2024
Sigrun Hildur Jénsdottir dags. 25. mars 2024
Asdis Oladéttir dags. 25. mars 2024

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

e Aukningu a skuggavarpi / skerding a dagsbirtu

e Auknar likur & Airbnb utleigu

e  Skerdingu privatgaeda / privasii - dnadi vegna nyrra svala
e  Osamraemi milli teikninga / mélsetningar a teikningum



Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Audar bérhallsdéttur dags. 24. mars 2024

Vid, eigendur Vesturgttu 35, fégnum pvi ad uppi séu hugmyndir um endurbastur & hisunum ad Vesturgdtu 35A og B sem vid teljum ad
geti baett gétumyndina en gerum um leid pa kréfu ad hagsmuna okkar sé gastt pegar kemur ad breytingunum.
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Athugasemdir okkar snua ad fjarlaegd fyrirhugadrar efri haadar 4 Vesturgstu 35A vid okkar his og férum vid fram & ad bil milli efri
haedar hisa sé ad lagmarki 3 metrar til ad uppfylla lagmarksoryggi um brunavarnir samkvaemt byggingarreglugerd. Einnig dskum vié
eftir ad fa ad nyta pakid sem paksvalir og flottaleid fyrir efri haed Vesturgttu 35. Vid dskum eftir ad fa ad setja glerhurd Ut & pakid sem
motvaegisadgerd vid pa skerdingu sem vid verdum fyrir hvad vardar skert Utsyni og dagsbirtu. Ef horft er & skuggavarp ma aztla ad
haekkun husana hafi ahrif & pa litlu sélarglaetu sem naer inna 168ina okkar | dag og skerding & dagsbirtu sé veruleg fyrir gaflgluggana
tvo sem eru 8 efri hasd.

Svar: Tekid er undir jakveett vidhorf sem birtist i athugasemdum ad umraeddar umbaetur muni baeta
gotumyndina fra naverandi horfi. Ekki er haegt ad fallist 3 malatilbdnad pann sem kemur fram i athugasemdum
vegna brunavarna. Akvaedi byggingarreglugerdar i kafla 9.7.5., um varnir gegn eldsvoda og Utbreidslu elds milli
bygginga, kveda m.a. 4 um vidmidunarreglur vegna bils milli bygginga a pa leid ad minnka ma lagmarksfjarlaegd
Ut frd mismunandi brunamétstédu byggingarefna. Utveggur 35a sem snyr ad hornhdsi nr. 35 skv.
grenndarkynntum uppdrattum er skilgreindur sem REI90 dn opa sem leysir umraett atridi.

Skert dagsbirta vegna ofanabyggingar / nyju risi nr. 35a matti vera 6llum ljés & peim uppdrattum sem
lagu fyrir vid undirritun sampykkisins. Gafl hins nyja riss verdur byggt tvo metra fra ndverandi gafli nr. 35 sem
gerir pad ad verkum ad birta 4 greida leid inn p6 vissulega verdi par skerding a fra ndverandi horfi.

Ekki er haegt ad ganga ad utsyni gefnu i vaxandi borg sem tekur breytingum.

Ekki verdur séd a skuggavarpsgreiningu ad haekkun beggja hisanna nr. 35a og 35b hafi neikvaed ahrif 4
skuggavarp fra ndverandi horfi. Rétt er ad halda til haga ad helsti dhrifavaldur skuggavarps a 16dinni eru
nagrannahusin vid Vesturgotu nr. 33b og Styrimannastig nr. 3.

pad er hvorki i hondum skipulags- eda byggingarfulltria ad gera pa kréfu ad pakid verdi nytt undir
paksvalir og flottaleid fyrir efri haed Vesturgotu 35 heldur I68arhafa nr. 35a. Hinsvegar, vid drvinnslu
athugasemda, sammaeltust umraeddir I68arhafar um asaettanlega lausn fyrir bada adila a utfaerslu bilsins milli
rishadanna a 16dum nr. 35 og 35a. Hafa uppdraettir nd verid uppfaerdir i samraemi vid pa nidurstédu, dags. 9.
mai sl., og Minjastofnun sampykkt uppfaert / lagfaert Utlit breytinganna med umsogn.

1.2

Ad lokum vekjum vid athygli 4 ad dsamraami er a milli teikninga hvad vardar bil milli efri haedar Vesturgétu 35A og Vesturgdtu 35. A
utlitsmynd ad Vesturgétu er bilid & ad giska 1,2-1,5 m eda mun minna en a grunnmynd sem malsett er 2 m. Utfaersla efri haedar &
Vesturgotu 35A er pvi ekki ad gefa rétta mynd af tilldgunni.

Svar: Rétt er ad ésamraemi er a milli teikninga. Badi eru linur dregnar upp 4 rongum sté6dum en einnig
er framsetning villandi milli dsyndar og grunnmyndar. Uppdreettir hafa verid lagfeerdir med petta i huga sbr.
svar ad ofan.

Athugasemdir Daniels Sigurdssonar dags. 25. mars 2024

2.

Eg er motfallinn fyrirhugudum framkvaemdum af eftirfarandi astaedum:

Svalir hinna nyju haeda myndu dneitanlega skerda privatgaedi bakgardsins ad Styrimannastig 3. Maetti | pvi s.b. nefna aukid onzedi.
Utsyni tr gluggum & ibUd minni & 3.-ju haed mun skerdast | nord-austur att.

Mér synist pétting bygginga og prengsli hér i kring fraleitt bjéda uppa pessar haskkanir nefndra husa sem tillagan gerir raa fyrir,



Svar: Tekid hefur verid tillit til pessara athugasemda. Svalir & badum husbakhliGum hafa verid styttar a
bann veg ad paer munu ekki nd milli gafla. Ekki verdur hja pvi komst ad benda d@ ad um 3,5 m spilda [68ar nr. 35
vid Vesturgotu liggur @ milli umraeddra 168a vid Styrimannastig og Vesturgdtu sem gefur fullnaegjandi fjarlaegd a
hinar nyju svalir, sér i lagi eftir ad dregid hefur verid ur umfangi peirra. Bent er 4 svor nr. 1.1 ad ofan vardandi
Utsynisskerdingu. Pad er mat skipulagsfulltria ad umraeddar steekkanir / haekkanir ndverandi hdsa séu baedi
hofsamar og baeti til muna asynd hverfisins og pad an pess ad auka @ nuverandi skuggavarp.

Athugasemdir Sigrunar Hildar Jonsdéttur dags. 25. mars 2024

3.

Vid fégnum endurbétum & byggingum i hverfinu en viljum gjarnan koma pvi & framfaeri ad vid erum métfallin framkvamdunum i peirri
mynd sem paer eru lagdar fram i pessari tillégu. Fyrir pvi eru nokkrar astadur.

Utsyni okkar mun hverfa alfarid par sem er liklegt a8 hafi ahrif & fasteignaverd ibudarinnar.

Azetlad er ad byggja svalir sem visa inn i gard Styrimannastigs 3 sem dregur verulega Ur privasii bess gards.

Mezelingar a teikningu virdast ekki nakvaamar.

Svar: Bent er @ svor vid athugasemdum i lid 1.1 ad ofan vardandi skuggavarp og svar nr. 2 vardandi
"privasi" @ bakhluta [6darinnar nr. 3 vid Styrimannastig.

Ekki er gert litid ur ahyggjum borgarbua yfir eignum sinum par sem aevisparnadur meginporra félks
liggur i fasteignum. Erfitt er ad fallast a roksemdir vardandi meinta verdryrnun eigna, en bent skal 4 ad skv. 1.
mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, "Baetur vegna skipulags og yfirtaka eigna i skipulags- og
byggingarlogum", a sa sem synt getur fram a tjon vegna gildistoku skipulags e.a. rétt a4 botum ur sveitasjddi, en
grein pessi er svohljédandi: “Nu veldur gildistaka skipulags pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar,
nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til
sOmu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram 4 ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt & bétum ur

sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjédur leysi fasteignina til sin”.
Telji athugasemdaradili ad sinum rétti hallad skal hann beina krofu til borgarstjérnar.

Athugasemdir Asdisar Oladéttur dags. 25. mars 2024

4,

Eg er ekki sampykk pessari fyrirhugudu tilldgu af eftirfarandi asteedum:

Fridhelgi bakgardsins ad Styrimannastig 3 mun ryrna med tilkomu nefndra svala -t.d. vegna vaxandi likum a énasdi.
Auknar likur eru @ meiri airbnb Utleigu i nanasta umhverfi sem er ordid zerid fyrir.

Utsyni ur gardinum mun minnka.

pétting byggdar i pessu rotgréna hverfi er pegar gengin of langt og maetti gera upp pessu gdmlu his i upprunalegri mynd
enda bjuggu flestir islendingar | smahysum eda torfkofum i byrjun 20. aldar.

Svar: Bent er & svor vid athugasemdum i id nr. 1 ad ofan vardandi utsynisskerdingu og svorum i lid nr.
2. ad ofan vardandi fridhelgi og mogulegt 6naedi i bakgardi Styrimannastigs nr. 3. Vardandi utleigu til
ferdamanna / Airbnb Gtleigu pa er ibudaeigendum heimilt ad leiga fra sér heimilid eda hluta pess i allt ad 90
daga a ari. Heepid er eetla eda ad ganga Ut fra pvi gefnu ad auknar likur séu a Airbnb-utleigu p6 byggt verdi ris
ofan a husin tvé. Benda ma @ ad samkvamt nylegri breytingu 4 16gum nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald skal rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis vera i sampykktu atvinnuhdsnaedi, sbr.
1. mgr. 3. gr. laganna. Lagabreytingin tok gildi 22. mai 2024.



Samantekt skipulagsfulltria / leidrétting & framsetningu kennisnida:

Vid yfirferd 4 athugasemdum kom i ljds 6samreemi og / eda villandi uppdreettir

MISRAEMI MILLI GRUNNMYNDA OG UTLITA BIL MILLI HOSA A BAKHLID

o
T

wdamark

[

N .
Gotuhlia Vesturgta 35 Vesturgata 354 Vesturgsta 368
Subvestur

Uppfaerdir uppdraettir syna lagfeert misreemi milli grunnmynda og utlita:

)

E

i

|ﬁ|ﬁ

VestrgatadS8  Vestrgata sa Vesturgata 35 Vesturgata 35 & Vestrgata3A  Vestugaia35
GBtuhlio fyrir breytingamar Gotuhlio eftir breytingamar

E

] ]

WWWWWWWWWMMMWWWWMM

IHEM:: _
wl
i hum

%% I “

Vesturgata 35 Vesturgata 354 Vesturgata 35 5 Vesturgata 35 Vesturgata 35A
Sudvesturhlis fyrir breytingarnar Sudvesturhlio eftir breytingamar

H

Breytt Utfeersla riss og dregid Ur umfangi svala a bakhlidum nr.35a og b sbr. uppfaerda uppdraetti dags. 9. mai sl.

Nidurstada:

e  Dregid hefur verid Ur umfangi breytinga med minnkun svala a bakhlid husa nr. 35a og 35b

e  Uppdraettir hafa verid lagfaerdir til samraemis vid upphaflegar hugmyndir er vardar bil milli risa a
[66um nr. 35 og 35a

e  Bidst er velvirdingar 4 ad grenndarkynntir uppdraettir syndu misreemi i framsetningu.

e Lagt er til ad byggingarleyfisuppdraettir verdi sampykktir med fyrrgreindum breytingum og
lagfaeringum.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur/ Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt



