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Reykjavik, 28. november 2024
USK24110020

Tryggvagata 11 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. névember 2024 var 16gd fram fyrirspurn Fridriks
porgeirs Stefanssonar, dags. 31. oktéber 2024, um breytingu & notkun 2-6 haedar hussins & 166 nr.
11 vid Tryggvagotu dr skrifstofuhtseedi | budarhotel eda budarhusnaedi. A 1. haed er pegar
innréttadur veitingastadur sem myndir nytast efri haedum hussins.
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GStumynd, tekin af Ja.is.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir
|68in og byggingin a Tryggvagotu 11 borgarhluta 2 Midborg og er hluti af miéborgarasveedi M1a.
Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Kvosina, sampykkt 22. februar 1988, asamt
sidari breytingum.

Umségn

Husid a 166 nr. 11 vid Tryggvagotu er hornhus a horni Tryggvagétu og Kalkofnsvegar. Husid er a 6

haedum og er skrad sem skrifstofuhtsnaedi, byggt arid 1944. Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltrua

a pvi hvort ad leyfi fengist fyrir pvi ad breyta skrifstofuhtisnaedi @ 2.-6. haed i ibudarhétel eda ibudir

fyrir almenna borgara.

Tryggvagata 11 er & skilgreindu midborgarsvaedi m1a en par er ekki heimilt ad vera med hotel

nema pad sé sérstaklega gert grein fyrir pvi i deiliskipulagi. A svaedi M1a mé ekki breyta niverandi

husneaedi, s.s. skrifstofuhisneaedi, ibudum eda verslunarhusnaedi, i gististarfsemi.

| deiliskipulagsbreytingu sem sampykkt var 21. mai 2015 er fjallad um hamarkshlutfall gistipjonustu

en pad er 23% af birtri steerd eigna a svaedinu. Pessu hamarki hefur verid nad.

Pvi er ekki heegt ad fallast a pad ad heimila rekstur ibudarhoétels i husinu par sem pad samraemist

ekki skipulagi.

Um M1a i adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir m.a. um svaedi M1a
i midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjérnsyslu, menningar og mennta, liflegustu
verslunarg6tur landsins og litrika fléru veitingastada auk fidlbreyttrar sérfreedipjonustu.
Sérstdk ahersla er a smasoéluverslun auk veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu
lykilstofnana stjornsyslu, menningar og mennta. A jaréhaedum eru verslunar, veitinga og
menningar, félags og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en & efri haedum
skrifstofu og ibudarhiusnaedi auk gistipjonustu sbr. p6 sérakvaedi um hana hér ad nedan. Til
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bess ad efla smasoluverslun stadbundid i midborgarkjarnanum og studla ad fijdlbreyttri
starfsemi og lifandi almenningsrymum eru akvaedi um Utlit og starfsemi vid goétuhlidar i
midborgarkjarna. Aimennar veitingaheimildir midsvaeda gilda i midborgarkjarna en &
afmaérkudu sveedi eru rymri veitingaheimildir. Sja nanar kafla 19, Sérstok akvaedi um
starfsemi. Frekari markmid og forsendur um préun midborgar eru settar fram i skjalinu B2.
Midborgin. A svaedi M1a méa ekki breyta nGverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtisnaedi, btidum
eda verslunarhisnaedi, i gististarfsemi. Mogulegt er po ad skilgreina gististarfsemi sem
akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo
lengi sem hun skerdir ekki geedi, steerd eda magn nuverandi husnaedis, s.s. skrifstofuryma,
jbuda eda verslunarhusneaedis, sem er fyrir.

Ad breyta skrifstofum i ibudir er mégulegt en pé er ymsir paettir sem parf ad huga ad.
Reykjavikurborg leggur aherslu a bléndun ibuda og pvi mikilveegt ad ibudagerdir séu fjdlbreyttar.
Einnig parf ad gera grein fyrir hjdla- og bilasteedum, sorplausnum og dvalarsvaedi fyrir ibua.

Nidurstada
e Gerd er skipulagsleg athugasemd vid ad heimila ibudarhétel i hiusinu en skoda méa ad
breyta skrifstofum i ibudir.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjérvar
verkefnastjori

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir a innsendum gégnum og verdur
ekki l6gd ad jofnu vié formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stiornvaldsakvdérdun. Afgreidsla skipulagstulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki
heimild til framkveemda.
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