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Reykjavik, 26. september 2024
USK24060177

Tronuhdlar 14 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L&gd fram fyrirspurn Finns Jens NUmasonar, dags. 13. september 2024, um ad skipta
einbylishusinu nr. 14 vid Tronuhdla i tveer ibudir, ad breyta notkun bilageymslu i
ibudarrymi og ad baeta vid 6 m2 anddyri a nedri haed hassins.

1. haed eftir breytingu

AR
o

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hverﬁs&kipulag. Tillaga

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Trénuhdlum 14 borgarhluta 6
og er hluti af ibudarsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag Breidholts sem tok gildi 4. mai
2022 med birtingu i B-deild Stjérnartidinda med sidari breytingum 28.oktéber 2022.
Trénuholar 14 eru innan skilmalaeiningar 6.3.1 i hverfisskipulagi.

Umsogn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria vardandi 168 14 vid Trénuhdla sem er innan
skilmalaeiningar 6.3.1 gildandi hverfisskipulags og telst til ibudarbyggdar skv.
adalskipulagi. Fyrirspurnin felur i sér ad eigendur Tronuhdla 14 vilja skipta hdsinu upp i
tveer adskildar ibudir i tveimur eignarhlutum, sem ma pa tdalka med tveimur
fastanumerum. Eigendur vilja einnig staekka svalir hdssins, fidlga bilastaeedum, gera
ibudarrymi i stakstaedri bilgeymslu sem yréi partur af annarri ibudinni. Einnig vilja pau
taka i notkun uppfyllt sékkulrymi undir hdsinu og gera nyjan inngang a nedrihaed. Adrir
peettir i fyrirspurninni yrdu leystir hja Byggingarfulltrda med umsokn um byggingarleyfi.

Hér a eftir koma svor vid upptdldum atridum i fyrirspurn.

Svar:
Uppskipting eignar:
| gildandi skilmalum hverfisskipulags fyrir Breidholt kemur fram:

4. Fjélgun ibuda
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— Heimilt er ad utbua nyjar ibudir & jaréheedum eda i kjéllurum fjélbylishusa, par
sem adsteedur leyfa.

— Vid breytingar parf ad fylgja akveedum gildandi byggingarreglugerdar og
leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda.

— Samréd skal haft vid Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi.

Pessir skilmalar eiga vissulega ekki vid um pessa einbylishusabyggd og stendur til ad
leidrétta pessi mistok.

Skilmalar sem gilda almennt fyrir einbylishisabyggd i Breidholti i hverfisskipulagi sem
umsogn pessi verdur byggd a eru eftirfarandi:

4. Fjslgun ibuda

o Til ad fjélga litlum ibudum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i hverju rad-
, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

o Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fijdlgun ibuda og uppfylla akveedi
gildandi byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn byggingarleyfisumsokn
fyrir aukaibud til byggingarfulltria.

e Adalibud og aukaibud skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

o Ekki er heimilt ad utbua aukaibud par sem heimilt var skv. eldra deiliskipulagi
ad utbua tveer ibudir i hasi.

e Aukaibudum ma koma fyrir innan nuverandi ibudar eda i vidbyggingu vid hana.
Einnig méa koma fyrir aukaibudum i bilageymslu hafi hun a.m.k. tvo utveggi par
sem heegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému I6dar og adalibud.
Oheimilt er ad utbua aukaibudir i bilageymslum bar sem fleiri en prjér
bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému I6dar eda a milli 16da.
Aukaibudum ma einnig koma fyrir i stakstaedum husum a l6dum einbylishisa
par sem pau eru heimilud. Heimildir til vidbygginga og bygginga stakstaedra
husa & I6dum sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbotarbyggingarheimildir.

o Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

Sja leidbeiningar ./ Einbylishus 7 Parhus og radhus

Samantekt vegna uppskiptingar:
o Heimilt er ad koma fyrir einni aukaibud i Tronuhdlum 14. Aukaibud og adalibud
skulu samt sem adur vera a sama fastanumeri.

Bilgeymslu breytt i ibudarrymi:

Skipulagslega séd kemur ekkert i veg fyrir ad bilgeymslu sé breytt i ibudarrymi svo lengi
sem akvaedum byggingareglugerdar um ibuahaef rymi sé fylgt eftir. Par sem fyrirhugad
er ad skipta upp eigninni i tveer ibudir, geeti bilsgeymslan ekki talist sem aukaibud par
sem adeins er leyft skv. skilmalum ad skipta husinu i tveer ibudir p6é & sama fastanumeri.

Nytt anddyri & jardhzed:

Umfang nys anddyris er um 6fm. Skv. t6flu um vidbdétarbyggingarmagn kemur fram ad
Tronuholar 14 hefur 40 fm i A rymi og 6 fm i B rymi. Anddyrid ramast pvi vel innan peirra
marka.
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Ouppfylit sokkulrymi jardhaedar nytt sem ibadarrymi:
i gildandi skilmalum er varda 6sampykkt rymi i kjéllurum hdsa kemur fram:

14. Kjallari

Kjallarar eru heimilir bar sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun 6sampykkt rymi
i kjéllurum husa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs landhalla, enda mun umfang
huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en po ekki dypra en sem
nemur helmingi salarheedar kjallara. Seekja parf um byggingarleyfi. Skipulagsfulltrdi
akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akveedi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Par sem umfangs huss eykst ekki ramast pessi aform innan skilmala hverfisskipulags.

Svalir:
i gildandi skilmalum hverfisskipulags vardandi svalir kemur m.a. fram:

— Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi husi hvad
vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

— Vid dtfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki
auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

Fara skal eftir leidbeiningum hverfiskipulags Svalir og utlitsbreytingar

Endurhénnun & svolum er naudsynleg, gaeta parf ad staekkadar svalir hafi ekki ahrif a
birtuskilyrdi nedri haedar.

Bilastzedamal:

i hverfisskipulagi eru allar gildandi deiliskipulagsasetlanir yfirfaerdar. Hverfisskipulag
kemur i stad deiliskipulags. Fyrir Tronuhdla er gildandi hverfisskipulag med eftirfarandi
skilmalum vardandi bilastaedi og innkeyrslur.

36. Bilastaedi og innkeyrslur Fjoldi bilasteeda a 160

— [ téflunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjélda bilastaeda innan I66a sem
yfirfeerast ur eldra deiliskipulagi. bar sem skrad eru bilasteedi inni er att vid
steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastaedi uti er um ad
raeda steedi utandyra a 160, p.m.t. steedi fyrir framan bilskura. Steedi inni i
bilskarum eru ekki talin i téflunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls

Tronuhdlar 14 0 2 2

— Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
— Innkeyrslur a I60ir eru Obreyttar. b6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par sem
nyir byggingarreitir koma til nytingar.
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—  Oheimilt er ad fjélga bilastaedum innan I6dar vegna aukaibudar i par-, rad og
s’érby1ish03um.
— Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan I68ar vegna starfsemi i ibudum.

A gildandi maelibladi eru kvadir um bilasteedi i borgarlandi (merkt med raudu) sem og
fyrir framan bilskura vié goétu.
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A loftmynd hér ad nedan ma sja 168amérk vid Tronuhdla 14 og par eru 2 steedi i
borgarlandi. Rauda linan afmarkar 166amork

Samantekt vegna bilastaeda:

Skv. skilmalum hverfisskipulags er ekki heimilt ad fjdlga bilastaeedum innan I66ar vegna
aukaibudar. Skv. gildandi skipulagi og meeliblodum er gert rad fyrir bilasteedum i
borgarlandi par sem ibium jafnt og 6&rum er heimilt ad leggja 6kuteekjum sinum.
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Nidurstada:

Heimilt er ad koma fyrir einni aukaibud i Tronuhélum 14. Aukaibud og adalibud
skulu vera & sama fastanumeri.

Heimilt er ad utbua ibudarrymi i bilgeymslu ad uppfylltum skilyréum
byggingarreglugerdar og leidbeiningum hverfisskipulags um Fjélgun ibtda
Staekkun & anddyr a jar6haed samraemist skilmalum hverfisskipulags

Nyting & sékkulrymum samraemist skilmalum hverfisskipulags

Huga parf ad skuggavarpi af nyjum staekkudum svélum og hafa i huga ad utlit
sé i samraemi vid nuverandi byggingu.

Ekki er heimilt ad fjdlga bilasteedum innan I6dar.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Britta Magdalena Agustsdottir

verkefnastjori
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