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Reykjavik, 25. jali 2024
USK24060013

Tysgata 4 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 13. juni 2024 var 16gd fram fyrirspurn Vifils
Bjornssonar, dags. 3. juni 2024, asamt bréfi, dags. 3. juni 2024, um hvort heimilt sé
samkvaemt deiliskipulagi fyrir 166 nr. 4 vid Tysgdtu ad falla fra nidurrifi hussins asamt pvi
ad haekka husid um eina heed og kleeda gbétuhlid pess, samkveemt tilldgu, 6dags. Ef
heimildir eru ekki til stadar er 6skad eftir pvi ad I6darhafa verdi heimilt ad vinna tillégu ad
breytingu a deiliskipulagi Laugavegs- og Skolavordustigsreits, reits 1.181.0, fyrir
framangreindar breytingar. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nu
16gd fram ad nyju asamt umsdgn skipulagsfulltrua, dags. 25. juli, 2024.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040. Deiliskipulag. Gétumynd. Tekin af ja.is(6.2023).

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022.
Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin vid Tysgétu 4 borgarhluta 02 Miéborg
og er hluti af Miéborgarsvaedi M1c - bléndud midborgarbyggd, ibudarbyggad.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Laugavegar- og Skélavérdustigsreit, reit 1.181.0,
sampykkt 4. februar 2003, asamt sidari breytingum.

Byggdamynstur og vernd

Hverfi® byggist ad mestu leiti upp a 2. og 3. aratug sidustu aldar og einkennist
mestmegnis af steinsteypuklassik. Husin vid Tysgbtu og i kring eru 6ll steinsteypt med
murklaedningu. Hverfid er mjog gréid og er med sterka heildarmynd.

Hverfi® innan Hringbrautar nytur sérstakrar verndunar. Markmid og akveedi um
hverfisvernd a sveedinu fjalla medal annars um ad vardveita og styrkja pau einkenni og
heildaryfirbragd gamla baejarins sem gerir hann einstakan og eftirsoknarverdan stad i
alpjodlegu samhengi. Einnig ad vardveita og styrkja sdguleg og fagurfraedileg einkenni.
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Umsdgn

Husid a 166 nr. 4 vid Tysgotu er steinsteypt ibudarhusnaedi, tvilyft med kjallara, byggt arié
1919 skv. fasteignaskra.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria vid fyrirspurn
vardandi heimild um ad falla fra nidurrifi naverandi huss
en pess i stad ad endurbaeta nuverandi byggingu s.s. ad
breyta innra skipulagi allra haeda, kleeda husid ad utan ;
(g6tumegin/sud-austur hlid), baeta einni haed ofan d og pa |

fiélga eignum/ibudum um eina.

Husid var byggt arid 1919 og telst pvi aldursfridad
samkvaemt 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, & : ;
en par segir einnig ad "Oheimilt er ad raska fridudum _,____ _ L
husum .og’ mannvirkjum, spilla pelr.n .ec’Sa breyta,’rlfa pau Upprunalegur adaluppdrattur,
eda flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.” 1919.

Husid Tysgata 4 er partur af gétumynd nordan og sunnan Tysgdtu sem einkennist af
tveggja til fjogurra haeda steinsteyptum hisum sem byggd voru a pridja og fjérda aratug
tuttugustu aldar. Breytingar skulu endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja
heildarmynd svaedisins. Vid hdnnunina skal taka mié af sérkennum svaedisins sem i pessu
tilfelli eru einféld steinsteypuhus eda steinsteypuklassik.

Klaedningar a pessu svaedi endurspegla ekki yfirbragd hverfisins. Ad setja klaedningu a
hus par sem ekki var gert rad fyrir henni i upphafi hefur oft neikvaed ahrif & utlit huss og
helstu stileinkenni geta tapast. Aimennt er ekki heimilt ad klaeda hus ad utan nema synt
hafi verid fram a naudsyn pess med éyggjandi heetti. Ekki er heimilt ad kleeda steypt hus
sem falla undir hverfisvernd, verndun byggdarmynsturs/gétumyndar eda fa midlungs-
eda hatt vardveislugildi i husakdnnun. bar parf ad skoda adra valkosti vid endurgerd husa
sem haefa betur byggingarstil og byggdarmynstri.

Tillogur sem fylgdu umsokn, fyrir og eftir haekkun hussins.

Fordaemi eru i kring fyrir haekkun husa gardmegin par sem hus eru tvilyft gétumegin en
prilyft gardmegin. Vid Tysg6tu 6 var gerd breyting a deiliskipulagi par sem fallist var &
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haekkun paks ur 30 gradum i 45 gradur og heimilad var kvisti gardmegin. Fara parf
varlega i peaer hugleidingar ad haekka husid par sem ad grenndarahrifin geta verid mikil i
kring. Huga parf vel ad skuggavarpi fra husinu a naerliggjandi byggd til ad tryggja ad allar
ibudir njéti godra birtuskilyrda.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vié ad falla fra nidurrifi hussins og byggja eina haed
ofan a likt og sampykkt deiliskipulag kvedur & um, breyta parf deiliskipulagi. Allar
breytingar og vidbaettur purfa ad taka mid ad upprunalegu efnisvali husa og adliggjandi
byggdar. Allur fragangur, svo sem vid glugga og pakkant/pakrennur aetti einnig ad midast
vid upprunalega gerd, upprunaleg hlutfoll og byggingarstil hussins. Mikilveegt er ad pad
komi fram i skilmalum deiliskipulags, einnig parf ad syna utlit ad gétumynd.

e Breytingar verda ad vera i takt vid sérkenni byggdarinnar, stil, skala, og hlutfoll
bygginganna i kring. bvi er tekid neikveett i fyrirspurn er vardar alklaedningu a
husid. P4 skal horfa til forms og skala nagrannahuss (Tysgbtu 6) vegna
mogulegrar haekkunar a husinu.

e Skissa sem fylgir fyrirspurninni er ekki malsett né sett i samhengi vid byggdina i
kring. begar byggt er inn i gamla byggdarhluta er mikilveegt ad syna gétumyndina
og hvernig husid tengist adliggjandi byggd.

e Mikilvaegt er ad syna fram a itarlega skuggavarps greiningu, fyrir og eftir
breytingu, sem synir neerliggjandi hus baedi i tvividd og prividd.

Jakveett er tekid i endurgerd a husi, enda fellur husid nu undir 16g um menningarminjar
nr.80/2012 og pvi parf ad liggja fyrir leyfir frd& Minjastofnunar & 6llum breytingum vegna
hussins. Gera parf betur grein fyrir breytingu a hudsinu sbr. umségn hér ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Katrin Eir Kjartansdottir
verkefnastjori
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