\j) Reykjavik
Reykjavik, 14. november, 2024.

Sudurlandsbraut 34 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda /SM

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. ndvember 2022 var 16gd fram fyrirspurn Teiknistofunnar
Tradar par sem 6skad er eftir heimild fyrir breytingum a efstu haed og paki huss vid Sudurlandsbraut 34.

Husid er i raudum vardveisluflokki skv. husakénnun Borgarségusafns. Jakvaed umsodgn Minjastofnunar,
dags. 17.09.2024, fylgir erindi.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Deiliskipulag
Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og
byggingin ad Sudurlandsbraut 34 borgarhluta 5, Haaleiti - Bustdédum, og er hluti af ibudarsveedi M2

Deiliskipulag: [ gildi er deiliskipulag fyrir Orkureit, Sudurlandsbraut 34 og Armula 31, sampykkt i borgarradi
01.07.2021, dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Samkvaemt gildandi deiliskipulag er umraedd bygging, Orkuhusid, i raudum vardveisluflokki. Skv.
greinargerd honnuda og umsagn Minjastofnunar parf hins vegar ad radast i endurgerd pakhaedar vegna

lélegs astands hennar. Minjastofnun leggst ekki gegn breytingum & pakheaed, ad pvi gefnu ad vandad sé til
hénnunar og virding borin fyrir upphaflegum stil.

i pvi augnamidi er dskad eftir pvi ad haekkun pakhaedar um 1,5 m, til ad maeta markmidum hénnuda um ad
lyftuhus og pakbygging myndi samfelldan pakflét, verdi endurskodud. Meelst er til pess ad halda haekkun
bakhaedar i lagmarki til ad raska ekki meira en purfa pykir ndverandi hlutféllum byggingarinnar, en skv.

skilmélasnidi og skyringarmyndum sem fylgja fyrirspurn virdist fyrirhnugud haed pakbyggingar raska
hlutfollum nokkud.
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Staekkun grunnflatar pakhaedar er radgerd 125 m2 og felur i sér dverulega aukningu a nytingarhlutfalli, eda
sem nemur 4,7% aukningu a byggingarmagni fyrir reit E og 0,27% aukningu midad vid allan reitinn.
Staekkun hefur pannig minnihattar breytingu i fér med sér hvad vardar byggingarmagn en par sem
reiturinn telst fulloyggdur verdur ad breyta deiliskipulagi ef framkveema a staekkun byggingar.

Nidurstada

Ekki eru gerdar athugasemdir vid fyrirhugada staekkun grunnflatar pakhaedar en 6skad er eftir ad héonnudir
endurskodi heed pakheedar til ad raska sem minnst ndverandi hlutféllum byggingar.

Jakveett er tekid i ad umsoknaradili 1ati vinna deiliskipulagsbreytingu a eigin kostnad. Sampykki
medlddarhafa parf ad fylgja umsokn um breytingu a deiliskipulagi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a innsendum gégnum og
verdur ekki 16gd ad j6fnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltrda & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

Sigridur Maack, arkitekt / verkefnastjori



