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Reykjavik, 19. desember 2024
USK24050270

Sudurlandsbraut 34 — Armuli 31 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda / SM

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 4. jali 2024 var 16gd fram fyrirspurn Safir
bygginga ehf., dags. 4. juni 2024, um has B og C a 166 nr. 34 vid Sudurlandsbraut og
31 vid Armuli. Annars vegar er 6skad eftir staekkun I6darinnar um 3 metra til sudurs til
ad koma fyrir goérdum fyrir radhasibudir og hins vegar er 6skad eftir meiri sveigjanleika i
fiolda ibuda i hverju hasi, samkvaemt tillogu Nordic Office of Architecture, 6dags.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jandar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in borgarhluta 5, Haaleiti — Bustadir, og er hluti
af midsvaedi M2.

Deiliskipulag: I gildi er heildardeiliskipulag fyrir Sudurlandsbraut, Grensas og Armdla,
sampykkt i borgarrddi 25.07.2000, asamt sidari breytingum fyrir 168irnar
Sudurlandsbraut 34, Armuli 32 — Orkureitur, sampykkt 01.07.2021, med sidari
breytingu, dags. .

Umsaogn

| fyrsta lagi er 6skad eftir faerslu l6damarka um 3 metra til sudurs svo koma megi fyrir
goréum framan vid ibudir & 1. heed. Skipulagsfulltrdi tekur jakveett i p4 hugmynd svo
lengi sem faersla I6damarka skilji eftir ad lagmarki 21,6 m pvermal umferdarrymis sem
skrifstofa samgangna og borgarhénnunar setur skilyrdi um, sbr. tp dags. 19.12.2024.
Uppdreettir hénnuda syna ad feera megi l6damoérk um allt ad 2,2 m til sudurs an pess
ad pad hafi ahrif & gétusnid, i stad 3 m eins og fram kemur i fyrirspurn.
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pversnid i géturymi og mogulega garda framan vid ibudir a jardhaed

i 6oru lagi er 6skad eftir fidlgun ibuda. [ fyrirspurnargégnum, dags. 21.05.2024 er i
texta talad um fjdlgun ibada um 7 en i t6flu yfir ibGdagerdir kemur i ljés ad verid er ad
Oska eftir ad fjdlga ibudum um 20. Skipulagsfulltrti éskadi pvi eftir frekari gognum um
innra fyrirkomulag minnstu ibudanna, fjdlda hverrar gerdar, hlutfallslega skiptingu
ibudasteerda og birtuskilyrdi i ibidum. Samkveemt framlégdum gdégnum telst
fyrirkomulag minnstu ibada rama parfir daglegs lifs.
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Fyrirkomulag minnstu ibuda

Hlutfallsleg skipting ibudasteerda telst jafnframt i samraemi vid skilyrdi i gildandi
deiliskipulagi. Gert er rao fyrir 455 ibadum, eda 19 ibudum fleiri en heimilt er i gildandi
deiliskipulagi. Fj6ldi bilastaeda er Gbreyttur eda 349 steedi.

Reitur L60asterd | Haedir | Fjoldi buda |  ibudir (m2) ymi | A+8 ofanjarBar | B rymi lsgmark | Nhi_Ofanj. | Kjallari | Heild [Lo0anyting| Bllastae6i
A | | s7 70 5100-5550 150-600 5700 250
B8 3-5 106 8720-9150 170-600 9320 500 _
— I - 67630
| C 18749 4-6 113 12200-12600 g 300-700 12900 750 2,51 361
‘ D 5-8 147 14860-15580 | 900-1620 | 16480 | 900 | il
| E G 0 0 | 2650 2650 0 410 3060 |
[ 436 42880 4170 47050 2400 | 251 | 20580 | 70690 | 3.61 | 349

Breyting a skilmalat6flu, sampykkt 29.02.2024 — Byggingarmagn nedanjardar aukié um 1.870 m2

Fjoldi herbergja lagmark  hamark Hlutdeild smaerri ibuda
1-2 herbergi 15% 35% 3ja herbergja ibudir og minni 70%
3 herbergi 25% 45%
4 herbergi 15% 35% Hlutdeild staerri ibuda ETAE S
5+ herbergi 5% 20% 4ra herbergja ibudir og steerri 30%
Gildandi deiliskipulag — hlutfallsleg skipting ibludasteerda EIEE] lagmark
Medaltalsflatarmdl ibuda (birt) 85 m’

Reitur 1. herb. 2.herb. 3.herb. 4.herb. 5. herb.+Heild

A 1 33 33 1 0 68
B 8 43 27 20 10 108
C 19 28 47 41 11 146
D 1 14 76 37 5 133
Alls 29 118 183 99 26 455
Hlutfall 6% 26% 40% 22% 6%

Fjoldi ibada og hlutfallsleg skipting ibudasteerda eftir breytingu
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I minnisbladi Verkvistar, dags. 08.11.2024, sem fengin var til ad gera dagsbirtu-
greiningar i 6llum iverurymum i ibGdum & B- og C-reit, kemur fram ad gera purfti
breytingar & hdnnun hdsanna til pess ad birtuskilyrdi i ibidum & afmérkudum sveedum
myndu uppfylla vidmid Svansins um dagsbirtu i iverurymum. Breytingar sem gerdar
voru til ad baeta birtuskilyrdi folust m.a. i steekkun & gluggum og breytingum a skyggni &
svOlum en einnig var valid gler i glugga med gédu birtuflaedi. Ennfremur var
hefdbundnum innveggjum skipt Gt ad hluta fyrir glerveggi i midjurymum & nedri haedum
radhusaibuda til ad auka birtuflaedi.

Nidurstada

Jékveett er tekid i ad l6darhafi lati vinna breytingu & deiliskipulagi & eigin kostnad sem
feli i sér fjolgun ibuda um 19 og staekkun I6dar til sudurs ad Armula sem nemi allt ad
2,2 m, svo koma megi fyrir gr6durbedum framan vid ibudir & jardohaed. Breytingu a
deiliskipulagi ber ad auglysa sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Vid breytingu & l6damorkum ber |6darhafa ad lata gera nytt maeliblad a eigin kostnad.

Bent er & ad fjdlgun ibuda um 15 eda fleiri nyjar ibudir fellur undir samningsmarkmid
Reykjavikurborgar vegna uppbyggingarsveeda i Reykjavik.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli méls samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvoroun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

F.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Sigriour Maack, arkitekt og verkefnast;jori
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