:

\j) Reykjavik

Skégarsel 10 — Fyrirspurn USK23100283 Reykjavik, 23. mai 2024

A embaettisafgreidsiufundi skipulagsfulltriia 21. desember 2023 var 16gd fram fyrirspurn G. Odds
Vidissonar, asamt bréfi, dags. 24. oktéber 2023, um breytingu 4 deiliskipulagi Sudur Mjéddar vegna
|68arinnar nr. 10 vid Skégarsel sem felst { uppbyggingu ibudarhusnaedis & 168, samkvaemt tillogu DAP
6dags. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu 16g6 fram ad nyju dsamt umsogn
skipulagsfulltria dags. 16.mai 2024.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag

Loftmyd, borgrvefsjé

Skipulagsleg stada

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 19. oktéber
2021 og birt i B-deild stjornartidinda 18. januar 2022. Samkvaemt adalskipulagi tilheyrir 168in og
byggingin & Skogarseli 10 [budasvaedi (B43.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir 168ina ,Deiliskipulag Sudur Mjédd“, sampykkt i Borgarradi
22. januar 2009 med sidari breytingu sampykkt i Borgarradi 12. névember 2015.

Umsdgn

L&din Skogarsel 10 er skilgreind i gildandi deiliskipulagi sem verslun og pjénusta- Bensinstod.
L6din er 2450 m?, innan hennar er bensinstdd, pvottastdéd auk vorugeymslu, byggt arid 1988,
hamarksbyggingarmagn er 245 m? og nytingarhlutfall |[68arinnar er 0.1. Heimild er fyrir 7 bilasteedum
innan |6dar.

Umbhverfi: Bensinstddvarlodin liggur pétt upp ad ad gotunni Skdgarseli, vestan megin |168ar er
ibréttasvaedi (R, til sudurs eru radhus & 2 haedum, austan megin [63ar eru einbylishus og fjélbylishus eru
fyrir nordan I6dina. Stutt er i almenningssamgongur.

Fyrirhugud uppbygging fellur undir sampykkta hisnaedisdzetlun fyrir Reykjavikurborg sem sampykkt var
4 fundi borgarstjérnar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum
uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var & fundi borgarrads 31. jandar 2019. Eins tekur samkomulag



betta hlidsjon af sampykkt Borgarrads um ,samningsmarkmid til grundvallar i vidreedum borgaryfirvalda
vid rekstraradila og I6darhafa bensinstodvaldda i Reykjavik.”

Lédarhafi og Reykjavikurborg undirritudu samkomulag 25. juni 2021 um ad unnin yrdi breyting a
deiliskipulag fyrir 168ina. Um er ad raeda bensinstddvarldd par sem hugmyndir eru um ad nuverandi
starfsemi viki fyrir verslunar-, atvinnu-, pjénustuhtsnaedi og ibudum. Lédarhafi hefur gert tillogu ad pvi
ad nytingu I&darinnar verdi breytt, ndverandi mannvirki rifin og & henni veri reist 3-5 hada hus,
hugsanlega med matvoruverslun & hluta jarhaedar eda an, en ibudum i 6rum hlutum hussins.

[ samkomulaginu kemur medal annars fram ad Félagsbustadir hafi kauprétt & 5% ibuda i husunum &
[63inni og kvod & 168inni um ad 20% ibuda skuli vera leiguiblUdir, studentaibldir, leiguibudir
Félagsblstada hf., buseturéttarib(dir og/eda ibudir fyrir aldrada. bpaer ibudir sem félagsbustadir hafa
kauprétt ad, sbr. 4. gr. samkomulagsins, eru hluti pessara ibuda. bessa skal getid i deiliskipulagstillogu og
Utbuin skal sérstok yfirlysing sem binglyst verdur sem kvéd & niverandi 168. [ eignarskiptayfirlysingu skal
skilgreina hvada ibudir falli undir pessa kvod og skal sérstakri kvod pinglyst & peer ibudir.

TILLAGAN

Breyting sem dskad er eftir:

L3 verdur dbreytt 2.450,0 m? (sbr. Fasteignaskra).
Byggingamagn 3.550 m? (ofanjardar).

Heaedir husa 3 til 5 haedir.

Nytingarhlutfall ofanjardar 1.60 NH (&n bilgeymslu).
Kjallari; bilageymsla og geymslur 1.216 m? (nedanjardar).
Nytingarhlutfall med kjallara 1.91 NH.

Aform I68arhafa er ad fjarlaegja pau mannvirki sem fyrir eru & 16dinni 4samt eldsneytisbinadi, ofan- og
nedanjardar. Stoérlagnakvod um 10 m breid liggur a 16dinni og ekki er gert rad fyrir ad flytja hana.

Innsend prividdarmynd Innsend skyr/‘ngarmﬁvd
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Skipulagsfulltrui gerir eftirfarandi athugasemdir:

Syna parf fram a fjolbreytileika ibuda. Tillagan gerir rad fyrir 30 ibudum, 2-4 herbergja 4 3-5 haedum sem
trappa sig nidur moét sudri. Vegna kvadar um holraesi nordan megin |68arinnar mdéta hofundar
byggingarreitinn Ut frd pvi. Litid er um nytanleg sélrik dvalarsveedi a 16dinni samkveemt tillogunni og
skoda parf frekari Urlausnir vardandi pad, mida skal vid ad dvalarsvaedi 8 168 samsvari ad minnsta kosti
20% af heildarfermetrum ibddarhusnaedis 8 68inni ofanjardar (A rymi).

ABur en tekin er afstada til svalarganga parf ad syna betur hvernig hann nytist par sem svalargangurinn
er stadsettur 4 hushlid med mjog géd sélarskilyrdi.

Innan tillégunnar er gert rad fyrir 33 bilasteedum og bent er 4 i pvi samhengi ad vid dkvordun a fjdlda
bila- og hjdlasteeda 4 168inni skal taka utgangspunkt i vidmidum bila- og hjdlasteedastefnu
Reykjavikurborgar, pad asamt o6drum pattum, verdur tekid inn i endanlegt mat & bila- og
hjélasteedafjolda. Ef gert er rad fyrir bilakjallara skal rampur vera innbyggdur i hiskropp. Mikilveegt er ad
168in geti bodid upp & vistvaenan lifstil. [ tilldgu um breytinguna & deiliskipulagi skal gera kréfu um a.m.k.
tvo hjolastaedi/ibud. Hluti peirra skal vera inni i husinu/yfirbyggdur en einnig skulu vera staedi 4 168 sem
eru adgengileg gestum. Hjodlastaedi skulu vera vel stadsett m.t.t. innganga og hluti af heildah6nnun
hussins.

Til ad tryggja fjdlbreyttar ibudargerdir og -steerdir skal setja i skilmala ad engin ein ibddargerd megi vera
umfram 35%. Medalsteerd ibuda (vidmid) skal koma fram i deiliskipulagstilldgu og gefin upp sem
bruttdstaerd.

Tryggja skal gaedi dvalarsvaeda og sélargaeda a Utisvaedum. Samkvaemt Adalskipulagi skal gera rad fyrir
bvi ad a.m.k. 50% af skilgreindu dvalar- og leiksvaedi a8 160 geti notid solar i a.m.k. 5 klukkustundir a
timabilinu kl. 9.00-17.00 pann 1. mai. Syna skal fram & ad dkvaedi petta sé uppfyllt. Dvalarsvaedi purfa
einnig ad njéta gédra hljodvistar og pvi parf 6ll hdnnun ad taka mid af pvi.

Lédarfragangur er mikilveegur, 168 skal hanna med adgengi fyrir alla ad leidarljési. Vid 16darhonnun parf
ad gera parfagreiningu og athuga 4@ moguleikum med blagraenar ofanvatnslausnir 8 16dinni. Huga parf
sérstaklega ad jar6haedum, hvernig paer tengjast umhverfinu, fleedinu innan |6dar og vid stiga
borgarinnar. [ umraeddri tillégu er innkeyrsla ad bilakjallara og bilastaedum komid fyrir 4 sudurhluta [6dar,
ekki er haegt ad fallast & pa lausn. Gera skal rad fyrir godri jardvegsdypt ofan & bilakjallara til pess ad
mogulegt sé ad hafa fjlbreyttan grédur a yfirbordi 163ar.



Endurskoda parf tilldguna med hlidsjon af ofangreindum athugasemdum; vanda skal til verka vid honnun
og Utfeerslu a byggingum og umhverfi.

pegar tillaga ad nyju deiliskipulagi verdur unnin parf ad syna stadsetningu & sorpi a [6dinni.

A sidari stigum pegar buid er ad endurskoda tilléguna m.t.t. bessara patta sem taldir eru upp hér ad ofan,
barf ad gera grein fyrir LCA greining um nidurrif, hljodvistarskyrsla sem synir hljodstig 8 sveedinu og
skuggavarp sem synir jafndaegur, sumarsolstddur, vetrarsolstodur og 1. mai. Ef hljodvistarskyrsla synir ad
motvaegisadgerda er porf samkvaemt krofum i reglugerd parf ad gera grein fyrir peim i tilldgunni.

NiBurstada
e Ekkier gerd athugasemd vid ad fyrirspyrjandi lati vinna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi med

hlidsjén af framangreindum athugasemdum en gera parf gagngerar endurbaetur 4 tilldgunni.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Laufey Sigurdardottir, arkitekt og verkefnastjori



