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Reykjavik, 7. névember 2024

Studlasel 26 — Byggingarleyfisumsékn - USK24100249

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 31. oktdber 2024 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltria fra 29. oktober 2024 par sem sott er um leyfi til ad byggja
vidbyggingu med aukaibud i husi nr. 26 vid Studlasel. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnastjéra og er nu lagt fram ad nyju asamt umsogn skipulagsfulltrda dags. 7 névember

Hverfisskipulag ‘ Loftm ynd

Skipulag i gildi:

Abdalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Studlasel 26 ibudarbyggd.

Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Seljahverfi sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda pann 4. mai 2022, med sidari breytingu fra 26. oktdber 2022. Studlasel 26 er
innan skilmalaeiningar 6.2.2 i hverfisskipulagi.

Umsogn:

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltrua til byggingarleyfisumsdknar vegna vidbyggingar med
aukaibud vid Studlasel 26.

Studlaseli 26 er ibudarhus, teiknad af Kjartani Sveinssyni og byggt & arunum 1975-1977. Husid
stendur innan sérbylishusabyggdar i jadri Seljahverfis. b6 ad mestu sé um ad raeda einbylishus
var, skv. upphaflegu deiliskipulagi, heimilt & nokkrum 166um ad byggja tveer ibudir par sem énnur
ibudin matti ekki vera umfram 60 m?. Lodunum skyldi Uthlutad til tengdra adila og pinglysa
gagnkvaemum forkaupsrétti [6darhafa. Studlasel 26 er ein pessara l66a og i dag eru i husinu
tveer ibudir.

i skilmalum gildandi hverfisskipulags um fjélgun ibida kemur fram ad almennt er heimilt ad Utbua
aukaibudir i sérbylishusum innan skilmalaeiningarinnar en po6 ekki par sem heimilt var skv. eldra



deiliskipulagi ad utbua tveer ibudir i husi. Samkveemt gildandi hverfisskipulagi er pvi ekki heimilt
ad Utbua aukaibud innan hussins sem yrdi pridja ibudin a 163inni.

4. Fjdlgun ibada

- Til aa figlga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibad i hverju
rad-, par- og einbylishisi. Staerd aukaibadar ma vera allt ad pridjungur af
heildarstaerd hiss.

- Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda og uppfylla
akvardi gildandi byggingarreglugerdar um ibadir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsdkn fyrir aukaibad til byggingarfulltria.

- Adalibi8 og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

= Ekki er haimilt ad Gtbia aukaibad par sem heimilt var skv. eldra
Ur skilmalum hverfisskipulags deiliskipulagi ad Gtbda tvaer ibadir § hasi.

Samkvaemt gbgnum sem fylgja byggingarleyfisumsokninni er gert rad fyrir vidbyggingu a einni
haed vid naverandi hus, samtals 35,5 m? staekkun. | skilmalum hverfisskipulags um
vidbdétarbyggingarheimildir kemur fram ad heimilt er ad byggja allt 40 m? vidbyggingu (eda
staksteett hus) innan takmarkads byggingarreits a 168inni vid Studlasel 26. Auk pess a Studlasel
onyttar byggingarheimildir fré eldra deiliskipulagi upp a 28 m? (med fyrirvara um rétta skraningu
mannvirkis) sem nyta ma innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra deiliskipulagi,
sja nanar skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir. Fyrirhugud vidbygging rumast pvi vel
innan byggingarheimilda l6darinnar eins og peaer eru skilgreindar i hverfisskipulagi.

Skipulagsgogn hverfisskipulags Seljahverfis ma finna i Skipulagssja eda a sidunni
https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/breidholt/

Leidbeiningar hverfisskipulags ma einnig finna a heimasidu hverfisskipulags:
https://skipulag.reykijavik.is/hverfisskipulag/leidbeiningar/

Nidurstada:
e Ekki er heimilt ad utbua aukaibud i husinu par sem nu pegar eru tveer ibudir &
l6dinNi.
e EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid byggingarleyfisumsoknina ad

6dru leyti. Vidbygging rumast innan byggingarheimilda [6darinnar skv. gildandi
hverfisskipulagi.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur

Olafur Ingibergsson, sérfraedingur hja hverfisskipulagi



