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Reykjavik, 13. april 2023

Stangarhylur 3-3a — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda — USK23030122

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 23. mars 2023 var [6gd fram fyrirspurn Alva Capital
ehf., dags. 8. mars 2023, um staekkun hussins & 16 nr. 3-3A vid Stangarhyl og breytta notkun,
samkveemt uppdr. Skipulags- arkitekta- og verkfreedistofunnar ehf., dags. 12. desember 2022.
Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsdgn

skipulagsfulltria dags. 13. april 2023.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hverfisskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Stangarhylur 3-3a skilgreindur sem midsvaedi (merkt med gulum lit).

Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Artinsholt sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda pann 5. november 2019. Stangarhylur 3-3a er innan skilmalaeiningar 7.1.9 i
hverfisskipulagi.

Umsoégn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltrua til mogulegrar staekkunar hussins & 168 nr. 3-3A vid
Stangarhyl og breytta notkun, samkveemt uppdreetti Skipulags- arkitekta- og verkfraedistofunnar
ehf.

| skilmalum gildandi hverfisskipulags fyrir skilméalaeiningu 7.1.9 um vidboétarbyggingarheimildir
kemur m.a. fram fyrir Stangarhyl 3-3a:

Heimilt er ad halda i hus og endurnyja en einnig er heimilt ad haekka hus, sbr.
hverfisskipulagsuppdratt og skilmala um viobotarbyggingarheimildir.

[-]

[ fisqurra haeda byggingum skulu langveggir hisa vera ad hamarki 11,4 metrar og
hamarkshaed fra goltkdta ad maeni 12,8 metrar. Maenisstefna skal vera samsida langvegqg og
a bilinu 14-20 gradur.



A hverfisskipulagsuppdreetti (sja ad ofan) kemur fram ad heimiladur haedafjoldi Stangarhyls 3-3a
er fjérar haedir og i skilmalum um vidboétarbyggingarheimildir kemur fram ad
vidbotarbyggingarmagn fyrir A rymi er 780 fm og B-rymi 117 fm.

| skilmalalium um vidbotarbyggingarheimildir og Utfaerslu [68a kemur fram ad aukin nyting & 168
er had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur a 168 og husnaedi, sbr. eftirfarandi texta i
skilméala um utfeerslu l6da:

Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall grodurbekju a
bilastaedumn sé ad minnsta kosti 5% af heildarfiatarmali peirra og ad hlutfall grodurbekju
sé a.m.k. 20% af hellaarflatarmali Iodar.

Vid hénnun og dtfeersiu Ioda skal tyigja leidbeiningum um algilda honnun og tryggja
adgengqi fyrir alla.

Vid honnun vidbyggingar, nybygginga og breytinga a Io0 skal innleida blagraenar
olanvatnslausnir, sja nanar skilmala og leidbeiningar um bldgraenar ofanvatnsiausnir.

| skilmalali® um utfeerslu 168a i gildandi hverfisskipulagi segir:

Vig uppbyggingu skal Iodaruppdrattur sem synir fyrirkomulag lodar fyigja
adaluppdreetti. Par skal syna skijpulag og utfeersiu Iodar, p.m.t.haedarsetningu,
fragang bilastaeda, grodursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir asamt
d0rum almennurm fragangi a l1odinni.

i skilmalali® um starfsemi i gildandi hverfisskipulagi segir:

Landnotkun er midsvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040. Rymisfrek versiun,
Skrifstofur og dnnur létt atvinnustarfsemi. Gististarfsemi [ flokkum /I-V er heimilud a efri
haedum.

Veitingastadir i flokkum -l eru heimiladir.

Afla skal tilskilinna leyta fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdoum er
leyfisskyld.

Lifandi starfsemi skal vera & jaréhaedum.

Eins og fram kemur hér ad ofan pa er gististarfsemi leyfd i flokkum [I-V vid Stangarhyl 3-3a.
Verslunarstarfsemi a jardhaed og vinnustofur i kjallara falla sémuleidis ad skilmalum
hverfisskipulags um starfsemi a svaedinu. Einnig kemur fram ad ofanabygging sem nemur 2 auka
haedum er heimil. Ad pvi gefnu ad ofanabygging rumist innan vidbotarbyggingarheimilda og ad
6drum skilmalum hverfisskipulags sé fylgt, s.s. um umhverfisurbaetur & 168 samhlida
uppbyggingu, samraemast pessar breytingar stefnu hverfisskipulags og pvi ekki gerd
skipulagsleg athugasemd vid paer. Sérstaklega er bent a eins og segir i skilmalum ad
|6dauppdrattur skal fylgja adaluppdreaetti.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags vid uppbyggingu sveedisins. baer ma finna a vef
hverfisskipulags: https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/leidbeiningar/

Finna ma skilmala fyrir eignina a eftirfarandi sl6d:
https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/arbaer/

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid fyrirspurnina.



f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Britta Magdalena Agustsdattir

Landslagsarkitekt / verkefnastjori hja hverfisskipulagi.



