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Reykjavik, 14. desember 2023

Ellidaarvogur/Artinsh6fdi Sveedi 1: Reitur 1

Fyrirspurn til skipulagsfulltria
L6gd fram uppfeerd fyrirspurn Dverghamra ehf., dags. 14. september 2023, asamt greinarger®

hénnudar, dags. 8. agust 2023, um uppbyggingu & 168 nr. 2 vid Stalhéfda, samkvaemt adalteikningum
ARCHUS arkitekta, 6dags. Einnig er 16gd fram yfirlitsmynd Landslags, dags. i september 2023.
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Gildandi deiliskipulag: Reitur 1 Mynd A

Skipulagsleg stada

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040). Samkvaemt AR2040 er reiturinn sem um raedir i
skilgreindri ibudarbyggd (IB61 — Ellidaarvogur).

| gildi er deiliskipulag Ellidaarvogs/Artinshéfda — svaedi 1, samp. 21.12.2021. | deiliskipulaginu er
reiturinn skilgreindur sem Reitur 1.

Med deiliskipulagi Ellidaarvogs/Artinshéfda fylgir Hénnunarhandbdk sem er leidbeinandi rit um
hénnun almenningsryma og inngarda borgarhlutans, samp. 21.12.2021.

Umsogn

Uppbygging fyrstu reitanna a deiliskipulagssveedinu er pegar hafin. Hér er til umfjéllunar fyrirspurn um
uppfeerda tillégu ad uppbyggingu a Reit 1. Umsaekjandi lagdi fram fyrirspurn i byrjun ars 2023 sem
afgreidd var med umsoégn skipulagsfulltria, dags. 2. mars 2023. | peirri umsdgn voru dregin fram atridi
sem skipulagsfulltrai taldi mikilvaegt ad yrou endurskodud. Nu hefur borist uppfeerd tillaga til umsagnar.
Heildaryfirbragd reitsins er sambeerilegt fyrri tilldgu pé vissulega hafi verid gerdar urbaetur a tilteknum
atridum sbr. fyrri umsdgn. | eftirffarandi umségn eru listud nokkur atridi sem bregdast parf vié adur en
sott er um byggingarleyfi. Visad er til husanna a reithum sem A, B og C sbr. Mynd A hér fyrir ofan.
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o  Stollun heeda fer vida ut fyrir stéllunarlinur i deiliskipulagi og & nokkrum um 6 m eda meira.
Skipulagsfulltrui getur heimilad minni hattar hlidrun at fyrir stéllunarlinur ef ahrifin eru ekki
ibyngjandi fyrir umhverfid. Stéllun parf pvi ad endurskoda. Ef farid er meira en 1-2 m ut fyrir
stollun skv. deiliskipulagi parf ad draga pann hluta haedar vel inn fra utveggjum og syna fram a
ad fravikid auki ekki grenndarabhrif, pa helst i formi skuggavarps a nagrannaldir, géturymi og
eigin dvalarsveedi. Mest er farid Ut fyrir stéllunarlinur (og p.a.l. haedafjdlda) i Husi A.

e Samkvasmt akvaedum i kafla 6.1.3 Byggingarreitir, a dypt byggingarkroppa innan
byggingarreita almennt ekki ad fara yfir 12,5m eda 13,5m. Byggingarreitir (14m og 15m) eru
merktir inn & grunnmyndir og syna ad pessum skilmalum er fylgt ad hluta en pé ekki 6llu leyti.
i lj6si pess hve byggingarreitir eru préngt snidnir — og hvernig fyrirkomulag ibuda er synt i hasi
B — myndi skipulagsfulltrii ekki gera athugasemd vid ad greenmerktar ibudir i husi B (sja Mynd
B) myndu fylla alveg ut i byggingarreitinn. Par sem pessar ibudir eru grunnar og meé langa
uthlid myndi pad ekki bitna a dagsbirtuskilyrdum — og pessar ibudir gaetu jafnvel ordid enn
betri vid ad fa petta svigrum. Pad sama maetti gera i Husi A ad gotu.

Til pess ad koma til méts vid framangreinda athugasemd um stéllunarlinur parf liklega ad
draga ur byggingarmagni ad einhverju leyti. Med pvi ad nyta byggingarreitinn til fulls a hasi B
(og A) maetti mégulega na hluta pess byggingarmagns ,til baka“ og myndi skipulagsfulltrai ekki
gera athugasemd vid pad.
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e [ fyrri umsdgn var gerd athugasemd vid ad inndrdg vaeru ekki alls stadar i samraemi vi®
sérskilmala. Brugdist hefur verid vid pessu atridi ad vissu marki en farid verdu betur yfir
inndrég pegar brugdist hefur verid vid framangreindri athugasemd um stéllun hussins, enda
hefur hun ahrif a steerd haedanna.

o Ibudir tilldgunnar eru almennt haganlega utfeerdar. ibudir i innhornum huss C (sérstaklega
nyrdra innhorni) parf pé ad endurskoda m.t.t. pess ad gluggar svefnherbergja eru i djupum
kverkum og auk pess undir svélum. Utfaerslan er dheppileg m.t.t. Utsynar og birtuskilyrda. Hér
er um ad raeda stéran hluta steerstu ibudanna og pvi astaeda til pess ad skoda betur. (Myndi
ekki hjalpa ad feera stiga- og lyftukjarnana inn i hornin i stadinn?)

e [ sudausturhorni reitsins, vi® gatnamét Eirhdfda og Eldshéfda, virdist ibidarhtisnzedi enn vera
med golfplétu undir gangstéttarhaed. bad fyrirkomulag er ekki i samraemi vid skilmala
deiliskipulagsins, sbr.akvaedi i kafla 6.1 Hénnun bygginga um ad midad sé vid ad ibudum a
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g6tuhaed sé lyft upp eda dregnar tilbaka fra gotu, t.d. med forgardi, og pvi parf ad endurskoda
pbessa fermetra.

e A teikningum af kjallara eru merktar inn sérstakar bilgeymslur inn af bilastseedum. Slikar
geymslur skulu einungis merktar sem geymslur. Vegna takmarkana a fjdlda bilastaeda a
reitnum skal einungis merkja bilastaedi fyrir bila.

e [kafla 6.1.5 Inngangar er fiallad um mikilveegi pess ad inngangar séu vel hannadir og synilegir
i utliti hisa enda mikilvaegir i heildaryfirbragdi hverfisins. Samkvaemt fyrirspurnartillégunni eru
inngangar nokkud grafnir inn i uthlidum hdsanna. ZAskilegt er ad gera inngéngum enn haerra
undir hofdi, sbr. skilmala.
| sama kafla er kvedid @ um ad adgengi skuli vera um sameign fra inngéréum. Annar
stigaganga i husi B virdist ekki hafa adgengi ad inngardi og parf ad endurskoda ef svo er.

e | fyrirspurn kemur fram ad djupgamar séu alls stadar stadsettir skv. skipulagi og aé fjéldi ibuda
pr. sett muni koma fram i byggingarleyfisumsokn. Skipulagsfulltrui gerir ekki athugasemd vid
pad en minnir a ad einnig parf ad syna & byggingarnefndarstigi hvernig asetlad er ad sorpbilar
athafni sig, snui vid og ad landhalli sé vidunandi par sem gert er rad fyrir ad peir stoppi.

e  Skv. tilldgunni er gert rad fyrir talsvert af hjdolageymslum og staedum sem dreift er um reitinn.
Pad er gott. Aaetladur heildarfjoldi hjdlastaeda kemur pé ekki fram og éskar skipulagsfulltrai
eftir pvi ad tekid sé fram i byggingarleyfisumsokn hvernig fjoldinn skiptist nidur hlutfallslega a
sameiginlegar hjolageymslur, steedi a yfirbordi o.s.frv.

Nidurstada

Bregdast parf vid framangreindum punktum adur en sétt er um byggingarleyfi.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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