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Reykjavik, 24. oktéber 2024 / 11BG

Skipholt 35 — FYRIRSPURN / uppbygging ibuida - aukid byggingarmagn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 5. september 2024 var 16g8 fram fyrirspurn Sigurdar Halldérssonar,
dags. 23. agust 2024, asamt greinargerd, dags. 17. juli 2024, um breytingu a deiliskipulagi Laugavegar 176-178,
Bolholts 4-8 og Skipholts 33-37 vegna Iédarinnar nr. 35 vid Skipholt, sem felst aukningu a byggingarmagn og ad
bzeta vid og breyta hluta af efri haedum pannig heimilt verdi ad hafa par ibudir, samkvaemt uppdr. Glamu-Kim
dags. 4. juli 2024.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hverfisskipulag - ur uppdreetti Loftmynd - juli 2023

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040), sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktdber 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Landnotkun er midsveedi M2b.

Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag Hlida-, Hateigs- og Oskjuhlidarhverfis, birt i B-deild Stjérnartidinda 6.
september 2024. L6din Skipholt nr. 35 tilheyrir préunarreit 3.1.14 sem er skilgreint préunarsvaedi utan
hverfisskipulagsins. Vinna parf nytt deiliskipulag fyrir [66ina ef festa a nyjar heimildir i sessi.

Umsogn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria & uppbyggingu innan |68ar i formi aukins byggingarmagns og ad komid
verdi fyrir ibtidahusnaedi a efri haedum. Afram verdi gert rad fyrir pjonustu 4 jardhaed med virkum gétuhlidum.
L&Gin er alls 4.299 m2 skv. utgefnu maelibladi. Ndverandi byggingarmagn skiptist jafnt milli verslunar/skrifstofu
og idBnadarhuss, samtals 4.714 m2. | greinargerd hénnudar f.h. uppbyggingaradila dags. 17. juli sl. er byggingar-
magn skv. tillégu sett i samhengi vid adra uppbyggingu i nagrenninu a stadgreinireit 3.1.14, a svokolludum
Heklureit og hoteluppbyggingu 4 168 nr. 176 vid Laugaveg. Deiliskipulag, sem vitnad er til i greinargerd fra 2020
fyrir Laugaveg, Bolholt og Skipholt, og lagt er til ad breyta skv. greinargerd var fellt ur gildi med urskdrdi
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala nr. 61/2020.

Naesta ndgrenni, p.a.m. umbreyting Hlemmtorgs og borgarpréun innan I63a i Brautarholti og Skipholti, er nu i
mikilli gerjun sem sja ma i jakvaedri umbreytingu og endurnyjun borgarumhverfisins sidustu fimm ar. [ pvi lj6si
tekur skipulagsfulltrii jakveett i ad uppbyggingaradili vinni nytt deiliskipulag a eigin kostnad fyrir |66ina med
peim haetti ad greina vel baedi moguleika og takmork 4 ibudauppbyggingu innan l6darinnar i samsudu vid
nuverandi pjonustu a jardhaed. Fyrirkomulag ibida og dvalarsveeda skal avalt mida ad hamarks gaedum umfram
hamarks magn. Endanlegt byggingarmagn, haedakoétar og fjoldi ibida mun radast af nidurstédum sem
skipulagsfulltrdi mun telja best fyrir borgarumhverfid og busetuumhverfi ibua og hagadila i naesta nagrenni.



Mikilvaegt er ad horfa heildstzett 4 breytingaraform i formi skilmalgerdar innan I6darinnar med reitinn allan i
huga sem hefdi m.a. til hlidsjonar heildarstefnumdétun rammaskipulags frd 2018 sem var unnid fyrir reitinn
Laugavegur - Skipholt. Su heildstaeda vinna mun na til nyrra uppbyggingarheimilda og haedakdta en taki
jafnframt tillit til ndverandi l68amarka og byggdamynsturs a austurhluta reitsins, p.e. austan gildandi
deiliskipulags fyrir Laugaveg 168-176, stadfest i B-deild Stjérnartidinda 23. september 2021.

Par sem 16din Skipholt nr. 35 tilheyrir sérafmdérkudum préunarreit utan hverfisskipulags verda uppbyggingar-
heimildir og skilmalar fastsett i deiliskipulagstillogu. Eftirfarandi atridi ber ad hafa til hlidsjonar vid frekari
vinnslu hugmynda og dypka skematiska skyringamynd sem fylgdi greinargerd sem grunn ad deiliskipulagi er
midar ad ibudauppbyggingu a efri h&adum nuverandi byggingar og bakatil a 168 akvedi uppbyggingaradili ad
halda verkefninu afram:

e  Gerd er krafa um ad medalsteerd ibuda sé um 100 m2 m.v. birt flatarmal. bessi viomid byggja 68ru fremur undir
pau markmid ad til verdi geedaibudir sem byggja undir lifsgaedi og fidlbreytileika, p.e. gott busetuumhverfi og
fijdlbreytta samsetningu fjolskyldugerda a 16dinni sem lagmarkar einnig haettu a litlum og dimmum ibudum

e  Huga skal sérstaklega vel ad gerd og gaedum sameiginlegra dvalarsvaeda fyrir ibGa & 168inni sem snua ad sél i
sudaustri, sudri og sudvestri

e Dypt svala vid gotu skal haldid i lagmarki, og aldrei meira en 1,2 m. Vanda skal til gerda peirra. Handrid skulu vera
gegnsae (ad kalla) eda gisin svo pau falli vel ad huslidum um leid og pau auka & birtuskilyrda i innrymi

e Huga parf sérstaklega vel ad utfzerslu ibuda m.t.t. dagsljos og skuggavarps og rannsaka med skuggavarpsgreiningu
eigi skipulagsfulltrii ad geta sampykkt breytingaraformin

e  Taka skal saman fjolda almennra bilastaeeda sem uppbyggingin kallar eftir. Endanleg samtala ibidagerda mun rada
heildarfjolda bilastaeda samfara uppbyggingunni i samraemi vid reglur um fjolda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik
fyrir byggd af pessu tagi og 4 pessum stad, p.e. 4 svaedi 1 - Midkjarni Reykjavikur sbr. svaedaskiptingu borgarinnar,
sja reglur um fjolda bila- og hjdlastada i Reykjavik, sampykkt i borgarradi 10. januar 2019, uppfaert 14. mars 2024

e Taka parf upp vidraedur vid Reykjavikurborg um feerslu [66amarka vid borgarland ad husframhlid

e Vid breytt I6damork faeekkar mégulega bilasteedum vid gotu fra niverandi horfi sem og Utfaerslu peirra

e Bilastaedaporf fyrir hreyfihamlada skal uppfylla i borgarlandi naest inngéngum - annarri bilastaedaporf er Gtvistad |
borgarlandid

e  Taka parf upp vidraedur vid Reykjavikurborg i samraemi vid ,Samningsmarkmid Reykjavikurborgar &
uppbyggingasveedum” en par kemur m.a. fram eftirfarandi:

,Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu a [66um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem er
ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibadir. ba gilda samningsmarkmid pessi i sérstokum
tilvikum pegar skilgreiningu & notkun hisnzedis 4 166 er breytt eda par sem énnur veigamikil breyting med hlidsjon
af adstaedum og umhverfi er heimilud 4 168.“

Nidurstada

Jakvaett er tekid i ad fyrirspyrjandi lati vinna deiliskipulagstillogu a eigin kostnad sbr. umsogn ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur /Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

Vakin er athygli é ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir é innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsékn og svar. [ sliku tilfelli getur edli mdls samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltrua d fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvérdun og veitir ekki
heimild til framkvaeemda.



