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Umségn skipulagsfulltria - Skipholt 14 - (fsp) breyting @ notkun - USK24060337

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 15. agust 2024 var 16gd fram fyrirspurn Gudrunar
Indridadottur, dags. 24. juni 2024, um breytingu a notkun kjallara hussins ur geymslum i ibud
med sér fastanumeri.

Gotumynd tekin af Ja.is

Skipulag i gildi
Abalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda 18. jantar 2022. Samkveemt adalskipulagi tilheyrir
|68in og byggingin a Skipholti 14 borgarhluta 3 Hlidar og er a skilgreindu midsvaedi M2a.
Deiliskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu og pvi parf ad grenndarkynna allar
byggingarleyfisskyldar framkveemdir.
Umsogn
Husi® ad Skipholti 14 er tvilyft parhis med kjallara og rymi i paki fyrir geymslur. [ kjallara hussins
eru geymslur. Husid var byggt 1953 skv. fasteignaskra.
Oskad er eftir pvi ad fa ad breyta nytingu kjallarans ur geymslum og i ibid & sér fastandmeri.
par sem ekki er til deiliskipulag skal fara eftir adalskipulagi Reykjavikur 2040 og leidbeiningum
hverfisskipulags.
Um sveedi M2a segir i adalskipulagi: ,Fyrst og fremst rymisfrekar smasoluverslanir, skrifstofur,
stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirteeki, hénnunarfyrirtaeki og handverk, hétel og
veitingastadir. bar sem adstaedur leyfa er ibudarhusneaedi heimilt, einkum a efri haedum
bygginga.”
Breyting & notkun husnaedis er had sampykki medeigenda sbr. 16g um fjdleignarhus.
i hverfisskipulagi er fiallad um fjdlgun fbuda og slikt heimilad ef rymid uppfyllir kréfur leidbeininga
hverfisskipulags um fjélgun ibuda sem og krofur byggingarreglugerdar.
Heimilt er ad skipta upp ibudum og utbua pannig aukaibudir eda nyjar seribudir, p.e.
ibudir med sér fasteignanumer. bo eru ekki heimiladar fleiri en ein ibud a hverri haed



nema slikt fyrirkomulag sé i takt vid upprunalega ibludaskipan hussins. Einnig er heimilt ad
sameina ibudir a adliggjandi haedum. Heimildirnar eru hadar sampykki medldédarhafa.
Aukaibud ma koma fyrir i bilageymslu par sem haegt er ad uppfylla geedakrofur sem fram
koma i leiébeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda. Bilageymsla verdur ad standa
innan sému I6dar og adalibud. begar utbunar eru aukaibudir eda seribudum fiélgad skal
fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibuda og uppfylla akvaedi gildandi
byggingarreglugerdar um ibudir. Leggja skal inn byggingarleyfisumsokn til
byggingarfulltria vegna aukaibuda og pegar fasteignum er fiélgad eda beer sameinadar.
Samrad skal haft vio Veitur ohf. um tengingu nyrra ibuda vio fraveitukerfi.
Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort fiélga purfi drgangsilatum og breyta
fyrirkomulagi, sbr. skilmala um medhdndlun drgangs og adrar byggingar a Iod.
Byggd i skilmalaeiningunni hefur tekid litlum breytingum i gegnum tidina og nytur ad stérum hluta
hverfisverndar i gulum flokki & grundvelli heildsteeds svipmots og yfirbragds og sérstddu i
skipulagssogu Reykjavikur. Skilmalar mida ad pvi ad tryggja ad breytingar a husnaedi og 166um
falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er og samraemist akvaedum um hverfisvernd. Hverfisverndunin
felur i sér vardveislu & svipmoti byggdarinnar og peim sameiginlegu einkennum sem mota
heildstaett yfirbragd hennar.
Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad umseekjandi fai ad innrétta aukaibud i kjallara svo
lengi sem ad rymid uppfylli kréfur leidbeininga hverfisskipulags, byggingarreglugerdar.

Nidurstada
- Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi seeki um byggingarleyfi
til pess ad fa ad utbua aukaibud i kjallara hussins ad Skipholti 14.
- Framkveemdin er had sampykki medlodarhafa.
- Rymid skal uppfylla allar peer kroéfur sem tilteknar eru i leidbeiningum hverfisskipulags og
byggingarreglugerd eins og t.d. kréfur um lofthaed og birtustig.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur,
Birgitta Rut Skuladottir Hjérvar
verkefnastjori

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir & innsendum gégnum og verdur ekki I6gd ad jéfnu vid
formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagstulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkveemda.



