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Reykjavik, 9. jantar 2025
USK24110187

Seljabraut 24 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25. névember 2024 var 16gd fram fyrirspurn
Virtus Capital ehf., dags. 15. nbvember 2024, um ad nyta ibud i fjélbylishusi a 166 nr.
24 vid Seljabraut fyrir rekstur bradavistunarheimilis fyrir born i féstri. Fyrirspurninni var
visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsogn
skipulagsfulltrda dags. 9. januar 2025.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Seljabraut 24 borgarhluta 6
Breidholti og er a skilgreindu ibudarsvaedi.

Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Seljahverfi sem tok gildi med auglysingu i
B-deild Stjornartidinda pann 4. mai 2022, med sidari breytingu fra 26. oktdber 2022.
Seljabraut 24 er innan skilmalaeiningar 6.2.13 i hverfisskipulagi sem er ibudarbyggd.

Umsogn

Oskad er afstddu skipulagsfulltraa til rekstrar fésturheimilis/bradavistunarheimilis fyrir
unglinga i skilgreindri ibidabyggd i Reykjavik. | upphaflegu erindi er spurt um slikar
heimildir i fjdlbylishusi vid Seljabraut 24 i Seljahverfi en samkvaemt télvupdsti fra
fyrirspyrjanda fra 3. januar 2025 er nu horft til parhuss vid Hélaberg 56 i Efra Breidholti.
Oskad er eftir upplysingum um hvort slikur rekstur teljist til atvinnustarfsemi og hvort
hdédmlur séu a starfsemi slikra fosturheimila i fjdlbylishusum, rad- og parhisum eda
einbylishiusum. Seljabraut 24 og Holaberg 56 eru baedi a skilgreindum ibudasvaedum
skv. adalskipulagi og hafa nakveemlega sdému heimildir til starfsemi i hverfisskipulagi
svo umsognin hér ad nedan tekur jafnt til beggja stadsetninga.

i fyrirspurninni kemur fram ad um veeri ad reeda fésturheimili fyrir unglinga & aldrinum
15-18 &ra par sem einn starfsmadur vaeri & vakt allan sélarhringinn. | tdlvupéstinum
sem barst 3. januar kemur sdmuleidis fram ad gert er rad fyrir ad fjoldi barna yrdi ekki
umfram fimm & hverjum tima. Reksturinn yréi @ vegum einkahlutafélags sem héldi utan
um starfsemina. EKkki liggja fyrir itarlegri upplysingar um edli eda umfang starfseminnar.
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Eins og ymis konar énnur busetuulrraedi i félags- og/eda heilbrigdispjonustu geta
vistheimili/fésturheimili verid baedi i senn atvinnurekstur og heimili peirra sem par bua,
hvort sem er til lengri eda skemmri tima. | adalskipulagi Reykjavikur er mérkud su
stefna ad tryggt sé ad busetuurraedi fyrir alla félagshopa ramist innan ibudarsveeda og i
annarri blandadri byggd par sem gert er rad fyrir ibudarhusnaedi. Sérakvaedi eru um
sérstok busetuurraedi (kafli 3.4.1) par sem kemur fram ad busetuurraedi geti verid
heimilud innan ibudarhverfa i Reykjavik en almennt gildir ad gera parf grein fyrir peim i
deiliskipulagi/hverfisskipulagi. Undanskildir pessari krofu um heimild i deiliskipulagi eru
busetukjarnar fyrir fatlad folk i husnaedi sem pegar er til stadar, ad uppfylltum
akvednum skilyréum um umfang og edli starfseminnar.

i gildandi hverfisskipulagi, beedi i Seljahverfi og Efra Breidholti, er kvedid & um heimildir
fyrir starfsemi i sérstokum skilmalalid og i leidbeiningarriti sem fylgir hverfisskipulagi um
starfsemi i ibudabyggd. bessar heimildir taka mid af akvaedum adalskipulagsins um
starfsemisheimildir og utfeera paer nanar.

i hverfisskipulagi er sérstaklega tekid fram ad starfsemi sem fram fer i ibudarhusnaedi
ma ekki vera ipyngjandi fyrir adliggjandi [66arhafa og/eda medlédarhafa og almennt
gildir ad starfsemin skuli midast vid 1-3 starfsmenn og fara fram & almennum
vinnutima. | leidbeiningum um starfsemi i ibudabyggd er auk pess, eins og i
adalskipulagi, fjallad sérstaklega um husneedi fyrir fatlad folk sem edli malsins
samkvaemt gilda énnur vidmid um vardandi starfsmannafjélda og vinnutima. |
skilmalum hverfisskipulags kemur ad lokum fram krafa um ad meginnyting hisnadis
skuli afram vera ibudarhusnaedi med I6gheimilisskraningu.

Samkvaemt framangreindu er ljést ad skipulagslega getur verid heegt ad fallast a
starfsemina i blandadri byggd i Reykjavik (svo sem a midsvaedum, verslunar- og
pjonustusveedum o.s.frv.) i husneedi sem ekki er skrad sem ibudarhusnaedi, ad
undangenginni breytingu a hverfisskipulag (eda deiliskipulagi) par sem heimild er veitt
fyrir starfseminni.

Soémuleidis er ljost ad ef meginnyting ibudarhusnaedis er afram fyrir fasta busetu folks
sem par hefur I6gheimilisskraningu en umfangsilitill rekstur fosturheimilis fer fram innan
veggja heimilisins getur verid haegt ad fallast a slikt fyrirkomulag. Pad er pé had edli og
umfangi rekstursins hverju sinni og meginreglan su ad gera purfi grein fyrir starfseminni
med breytingu a hverfisskipulagi/deiliskipulagi. Starfsemin getur auk pess verid had
sampykki medeigenda i fjdleignarhisum, s.s. fjélbylishisum og rad- og parhidsum, sbr.
I6g um fjéleignarhus.

Af fyrirspurninni ma pé rada ad ekki sé fyrirhugud eiginleg buseta og
I6gheimilisskraning ibua i ibudinni sem til umfjdllunar er (Holabergi 56).
Skipulagsfulltrui telur slikt ekki falla ad skilmalum hverfisskipulags um starfsemi i
ibudum par sem kvedid er a um ad meginnyting husnaedis sé afram ibudarhusnaedi.

Nidurstada

e Neikveett er tekid i erindid.

e Bdusetulrreedi i ibudarhusnezedi par sem enginn hefur fasta busetu med
I6gheimilisskraningu brytur i baga vid skilmala hverfisskipulags fyrir
ibudabyggd.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
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skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnastjori
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