Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 26.09.2024

Vardar: Sudarvogur 7 (fsp um br. & deiliskipuagi)
USK nr.: USK24080257

Skodud er fyrirspurn Hallgrims Sigurdssonar arkitekts, dags. 26.08.2024, pbar sem 6skad er eftir
vidbrogdum vid tilldgu ad nybyggingu ad Sudarvogi 7, asamt ésk um ad setja svalir a niverandi
byggingu. Erindi fylgja tilldguuppdreettir, ddagsettar, asamt bréfi arkitekts, dags. 22.08.2024.
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Tilloguteikningar sem fylgja erindi

Skipulagsleg stada:

[gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sem synir [63ina & ibldasvaedi (iB59)
| gildi er heildarskipulag Vogabyggdar 2, samp. 09.02.2017, m. sidari breytingum.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hluti gildandi deiliskipulags
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Umsogn:

L6din ad Sudarvogi 7 er merkt sem 168 2-13-1 i gildandi deiliskipulagi fyrir Vogabyggd 2. Um hana gilda

eftirfarandi skilmalar:
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Tednistofan Tribd

Jaakko van "t Spiker, Falixo
Verkkaupi: Raykjavikurborg

Lod 2-13-1 ibudarbyggd

Lod 2-13-1 Hamark Lagmark
Lad m* 20850
Heildarbyggingamagn m~ 4152 3020
Byggingamagn m* 3442 3020
Bilageymsiur m* 710 0
Landnotkun
Starfsemi
SA Vogabyggd - sveed 2 - Daliskipulag
Kvadir
Tilmaeli
Skilmalar
Fitldi folda stk 34 23
Leiguibidir (ber af) a
Félagshostadic (par al) 1] 0
Fildi bilastada stk 28 19
Sameiginlegur gardur m” 410
Grédurpesjam” 1025
Hijotvist
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Vogabyggd - svaedi 2 - Deiliskipulag

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a lod

tgéfa: 06- Dags:02 02 2017

Athugasemdir

Huiznaadi og blageymsiur

A+B rymi, 3-4 haadir

Higlageymsiur eru hiut af blageymsium
Ibtdarbyggd

Nyta ma allt a 20% hdsneedis fyrir atvinnustarfsemi
Alrnenn gremnargerd og skilmalar fyrir novidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Flarsega skal byaaingu sem & utan [Gdar og dekrad

Samheafa hdnnunduppbyagingu m, KBdum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2

Prounarmogulesar fyriggjand byagingar, sky. bygodakonnun

25% af fitdda iboda & I96um med fleri en 20 oidir
5% af fiidda buda & 16durm med fleii en 40 Todir
Fjoldi blasteeda er had starfsemi og skipulagi innan GGar

20% af flatarmall lodar er ldgmark
S50% af flatarmak ladar er lagmark
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Oskad er eftir aliti skipulagsfulltria & fyrirliggjandi tilldgu sem synir aukid byggingarmagn m.v. gildandi
deiliskipulag asamt tilferslu & byggingarmagni og nyjan byggingarreit. Tillagan synir jafnframt yfirbyggd
bilastaedi i bakgardi med sameiginlegum gardi ibua & paki og svalir & nuverandi byggingum sem breytt
verdur i ibudir.

Tillagan verdur ad skodast i ljosi pess ad uppbygging & adliggjandi l66um ad Sudarvogi 9A og B og
Kuggavogi 8-13 er langt komin og nu pegar hefur verid flutt inn i margar ibudanna. ibugimar hafa verid
keyptar midad vid pau geedi sem peer hafa til ad bera hvad vardar utsyni og birtuskilyrdi. Ljost er ad
fyrirliggjandi tillaga mun hafa ahrif & pau geedi sem félk hefur talid sig vera ad kaupa.

Skv. gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir ad onytt leyfilegt byggingarmagn verdi nytt til byggingar
inndreginnar pakhaedar ofan a nuverandi byggingar til samraemis vid adliggjandi hus a 168 nr. 9A.

Su hugmynd ad byggja ekki ofana nuverandi byggingar samhlida pvi ad lyfta bakgardi upp & yfirbyggda
bilgeymslu myndi mogulega gefa kost & meira solarljosi a dvalarsveedi a 166 en pad pyrfti ad skoda
nanar m.t.t. innbyrdis afstédu bygginga. Samhlida parf ad tryggja ad pakgardur ofan a bilgeymslu geti
borid pann jardveg sem parf til ad tré og runnar fai prifist og ad ofanvatn verdi haegt ad leysa innan
l68ar. Otviraedur kostur af yfirbyggdum bilastzedum er hins vegar s& ad synileiki bila & annars |itilli 163
verdur litill.

[ deiliskipulagi er péttleiki byggdar metinn heildsteett og pvi verda ad vera til stadar god rok fyrir pvi ad
auka byggingarmagn umfram pad sem heimilt er i gildandi deiliskipulagi. Hins vegar meetti skoda
tilfeerslu & byggingarmagni / byggingarreit og mogulega faerslu & l6damérkum a pessum stad ef porf
krefdi, svo lengi sem pad skerdi ekki gaedi peirra ibuda sem fyrir eru.
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bvi er fagnad ad unnid sé med fyrirliggjandi byggingar og peim breytt i ibudir. | almennum skilmalum
fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 i gildandi deiliskipulagi, gr. 3.1.8., sem segir ad koma megi fyrir
svolum og solskalum utan a fyrirliggjandi byggingum, hédmarks dypt fra hushlié er 1,6 m og hdmarks
breidd 3 m fyrir hverja 10 m hashlidar.

Nidurstada:

Jakveett er tekid i ad skoda tilfeerslu & byggingarmagni innan 16dar ad pvi gefnu ad pad skerdi ekki gaedi
nuverandi ibuda & adliggjandi l66um, en efasemdir eru um aukningu & byggingarmagni & 164 par til
nakveemari greiningar a skuggavarpi og dagsljési i ibudum liggja fyrir.

Jakveett er tekid i hugmyndir um yfirbyggingu bilasteeda med pakgardi ad pvi gefnu ad su yfirbygging
beri jardveg fyrir grodur og komi ekki i veg fyrir ad ofanvatn verdi leyst innan l6dar, og ennfremur ad
yfirbygging og pakgardur skerdi ekki gaedi ibuda i kring.

Svalir utan a fyrirliggjandi byggingum eru heimilar skv. gildandi deiliskipulagi.

F.h. Skipulagsfulltrians i Reykjavik
Sigridur Maack, arkitekt og verkefnisstjori
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